CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +38233451287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: UPI-06-332/22-625/14
Budva, 28.02.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtjevu Ermolenko
Svetlane, podnesenom preko punomoénika adv. Radojke Popovi¢ iz Kotora, broj UPI-06-332/22-
625/1, od 27.09.2022. godine, na osnovu ¢lana 157, stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/201 86/22) i ¢lana 104, stav 1 Zakona
o upravnom postupku (»Sl. list CG«, broj 56/14, 20/15,40/16137/17),donosi

RJESENJE

1. PREKIDA SE POSTUPAK pokrenut po zahtjevu ERMOLENKO SVETLANE, broj UPI-06-
332/22-625/1 od 27.09.2022. godine, za legalizaciju dijela bespravnog stambeno-poslovnog
objekta br. 1 (stanova: PD8 i PD9 na IV etazi podruma, PD10 na III etaZi podruma; poslovnih
prostora: PD1 i PD11 na III etazi podruma i nestambenog prostora PD12 na IV etazi podruma),
spratnosti objekta 4Su+P+1, izgradenog na kat. parceli br. 1354 KO RezZevi¢i I, koja Cini'
urbanisti¢ku parcelu br. 6, u zahvatu LSL »Stambeno- turisticka zona niske gustine Rijeka
ReZevica, jer isti nije izgraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom. '
2. Prekid postupka iz tacke 1 traje do stupanja na snagu Odluke o donoSenju Plana generalne
regulacije Crne Gore, kao i pravosnaznog okon¢anja parni¢nog postupka pred Osnovnim sudom u
Kotoru.

ObrazlozZenje

Ermolenko Svetlana, preko punomoénika adv. Radojke Popovi¢ iz Kotora, obratila se Sekretarijatu
za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, zahtjevom broj UPI-06-332/22-625/1, 0d 27.09.2022.
godine, za legalizaciju dijela bespravnog stambeno-poslovnog objekta br. 1 (tri stana, dva poslovna
prostora i jednog nestambenog prostora), izgradenog na kat. parceli br. 1354 KO ReZevic¢i I.

U postupku donoenja ovog rjeSenja, a uvidom u kompletne spise predmeta, utvrdeno je sljedece:

- Da je punomoénik imenovane dostavila dokumentaciju propisanu ¢lanom 156 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl.list Crne Gore, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 1 86/22);

- Da se dana 05.10.2022. godine, ZiZeljev Sergej upravnik stambene zgrade »Vila Eva Lux« na kat.
parceli br. 1354 KO ReZevi¢i 1, obratio ovom Sekretarijatu aktom broj UPI-06-332/22-625/2, koji
je oznatio kao prigovor na zahtjev za legalizaciju dijela objekta, u kojem je naveo da posebni
djelovi objekta za &iju legalizaciju je podnesen zahtjev od strane Ermolenko Svetlane, ne mogu biti
legalizovani iz razloga 3to su to bili zajedni¢ki djelovi svih etaznih vlasnika, a da ih je imenovana
pretvorila u stambene i poslovne jedinice, zbog Cega je u toku parni¢ni postupak pred Osnovnim
sudom u Kotoru, radi dokazivanja prava vlasnistva. Dalje navodi, da je imenovana upisala PD1 i



..

PD11 na svoje ime, te da je to izvriila na nezakonit nacin i na §tetu ostalih stanara, s obzirom da je
prema glavnom projektu, gradevinskoj i upotrebnoj dozvoli, cijeli suteren 3 u predmetnoj zgradi
oznaten kao tehni¢ke prostorije, otvorena terasa i bazen, zbog &ega, kako navodi, imaju status
zajednic¢kih prostorija. Dalje istiCe, da Ermolenko Svetlana vise nije vlasnik naprijed navedenih
posebnih djelova objekta, te da je upis novih vlasnika u toku, kao i da imenovana nije aktivno
legitimisana u ovoj pravnoj stvari, jer nema pravni interes za podnoSenje pravnog zahtjeva. Na
kraju, imenovani traZi da dobije status zainetresovane stranke u postupku rjeSavanja zahtjeva
Ermolenko Svetlane, ako ovaj Sekretarijat sam ne odbaci predmetni zahtjev zbog gore navedenih
razloga.

- Da je postupajuéi po predmetnom zahtjevu Zizeljev Sergeja, ovaj Sekretarijat radi utvrdivanja
¢injeni¢nog stanja, zakazao usmenu raspravu za 28.10.2022. godine i na istu su pozvani Zizeljev
Sergej i advokat Radojka Popovi¢, punomocnik Ermolenko Svetlane. Predmetnoj raspravi na kojoj
je sacinjen zapisnik broj UPI-06-332/22-625/5, odazvao se ZiZeljev Sergej, a advokat Radojka
Popovi¢ je obavijestila voditelja postupka da ne moZe prisustvovati zakazanoj usmenoj raspravi
zbog drugih obaveza i predloZila novi termin 15. ili 16.11.2022. godine. :

- Da je dana 15.11.2022. godine, u prostorijama ovog Sekretarijata odrzana nova usmena rasprava

kojoj su prisustvovali advokat Radojka Popovic, punomoc¢nik Ermolenko Svetlane i Zizeljev Sergej,
upravnik stambene zgrade »Vila Eva Lux« na kat. parceli br. 1354 KO Rezevi¢i I i sainjen je

zapisnik broj UPI-06-332/22-625/6.

Cijenedi €injenice i dokaze iznesene na usmenoj raspravi odrzanoj 15.11.2022. godine, ovaj
Sekretarijat je donio rjesenje broj UPI-06-332/22-625/7, od 29.11.2022. godine, kojim se Zizeljev
Sergeju upravniku stambene zgrade »Vila Eva Lux« na kat. parceli br. 1354 KO RezZevi¢i I, priznaje
svojstvo stranke (zainteresovano lice), u postupku pokrenutom po zahtjevu Ermolenko Svetlane
Valentinovne iz Ruske Federacije, podnesenom preko punomo¢nika Radojke Popovi¢, advokata iz
Kotora, broj UPI-06-332/22-625/1, od 27.09.2022. godine, za legalizaciju dijela stambeno-
poslovnog objekta (oznageni kao PD1, PD8, PD9, PD10, PD11 i PD12), izgradenog na kat. parceli
br. 1354 KO Rezevi¢i I. Navedeno rjeSenje je poslato Zizeljev Sergeju i advokatu Radojki Popovi¢
i isto je uredno primljeno dana 01.12.2022. godine (dokaz: povratnice).

Nakon uvida u dostavljanu dokumentaciju i Izvjestaj revidenta »Monolit projekt« d.0.0. Budva br.
12. od 24.06.2021. godine, u kome je utvrdeno da objekat br. 1 na Kkat. parceli br. 1354 KO
Reeviéi I nije izeraden u skladu sa svim zadatim urbanisti¢kim parametrima i smjernicama
LSL »Stambeno- turisti¢ka zona niske gustine Rijeka ReZevi¢a« za urbanisti¢ku parcelu br.
6. punomo¢énik imenovane je aktom broj UPI 06-332/22-625/8, 0d 09.12.2022. godine, obavijeStena
da ¢e dalje rjesavanje po predmetnom zahtjevu za legalizaciju dijela stambenog objekta br. 1 na
kat. parceli br. 1354 KO ReZevi¢i I, biti moguce tek nakon usvajanja Plana generalne regulacije
Crne Gore. '

Navedeno obavjestenje dostavljeno je i Zizeljev Sergeju upravniku stambene zgrade »Vila Eva
Lux« na kat. parceli br. 1354 KO ReZevi¢i L.

Punomoénik imenovane je predmetnim aktom, takode, obavijestena da ce iz razloga $to postojeci
objekat nije izgraden u skladu sa zadatim urbanisti¢kim parametrima LSL »Stambeno- turisticka
zona niske gustine Rijeka ReZevica« ovaj Sekretarijat, u skladu sa ¢lanom 157, stav 3 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»SL. list Crne Gore, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/09, 82/20
i 86/22), donijeti rjesenje o prekidu postupka, do usvajanja Plana generalne regulacije Crne Gore.



U daljem toku postupka, utvrdeno je sledece:

- Da je na navedeno obavjestenje od 09.12.2022. godine, ZiZeljev Sergej uputio prigovor, akt broj
UPI 06-332/22-625/10, od 20.12.2022. godine, u kojem je naveo da kao stranka u postupku u
cjelosti prigovara rezultatima ispitnog postupka zbog pogresno i nepotpuno utvrdenog ¢injeni¢nog
stanja i pogresne primjene materijalnog stanja, $to je obrazloZio misljenjima i po njemu ¢injenicama
na osnovu kojih smatra da ovaj Sekretarijat treba da odbije predmetni zahtjev za legalizaciju i
trazio da mu se dostavi: Izjava revidenta »Monolit projekt« doo Budva, od 24.06.2021. godine i
Elaborat originalnih terenskih podataka sa prikazom bruto povrSina objekta br. 1, izgradenog na
kat. parceli br. 1354 KO Rezevi¢i I, uraden od strane »Navstar 7« doo Niksi¢, akt br. 241, od
12.05.2022. godine, iz razloga §to mu nije dostavljeno uz predmetno obavjestenje. U prilogu istog
je dostavio rjeSenje Suda za prekrSaje u Budvi PP.br. 659/21, od 18.02.2022. godine.

- Da je postupajuéi po predmetnom prigovoru, ZiZeljev Sergeju dana 20.01.2023. godine,
omogucen uvid u kompletnu dokumentaciju, nakon ¢ega je imenovani aktom br. UPI 06-332/22-
625/11, od 23.01.2023. godine, dopunio prigovor na obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka
br. UPI 06-332/22-625/8, od 09.12.2022. godine.

- Da u dopuni prigovora ZiZeljev Sergej navodi primjedbe koje se odnose na: Izvjestaj revidenta
»Monolit projekt« doo Budva od 24.06.2021. godine, Elaborat originalnih terenskih podataka sa
prikazom bruto povrSina objekta br. 1, izgradenog na kat. parceli br. 1354 KO RezZevici I, uraden
od strane “Navstar 7” doo Niksi¢, akt br. 241, od 12.05.2022. godine i Elaborate originalnih
terenskih podataka- snimanje i etaZna razrada posebnih djelova PD1, PD9, PD11, PD12, PD8 i
PD10, uradeni od strane “Geoland” doo Podgorica i ovjereni u Upravi za nekretnine - PJ Budva
dana 30.09.2020. godine. Imenovani takode navodi da je zahtjev za legalizaciju br. UPI-06-332/22-
625/1, podnesen od lica koje nema pravni interes za podnoSenje istog, kao i da je podneSena
dokumentacija ve¢im dijelom falsifikovana, odnosno da podnosilac zahtjeva nije iznio tacno,
istinito ¢injeni¢no stanje na kojem temelji svoj zahtjev, zbog ¢ega predlaZe ovom Sekretarijatu, da
odbije predmetni zahtjev za legalizaciju.

- Da je nakon dostavljenih prigovora, ovaj Sekretarijat uputio revidentu »Monolit projekt« doo
Budva, zahtjev za izjaS$njenje br. UPI-06-332/22-625/12, od 25.01.2023. godine, po kome je
Markovi¢ Vis$nja mast.ing.arh. u ime »Monolit projekt« doo Budva, poslala odgovor br. UPI-06-
332/22-625/13, od 31.01.2023. godine, u kojem je, izmedu ostalog, navela da orto foto snimak
koji se u vrijeme izrade IzvjeStaja (jun 2021. god.) nalazio na sajtu www.geo.mrt.gov.me:
3800/www/, a ¢iji se izvod nalazi na obrascu 3 u sklopu izvjestaja jasno pokazuje da je objekat
snimljen u postoje¢im gabaritima. Takode, je navela da je jedina odgovornost revidenta, odnosno
njena, da tatno navede podatak da li je objekat izgraden u skladu sa parametrima vazeéeg planskog
dokumenta, $to je i uradila sa konstatacijom NIJE i da sve mimo toga ne spada u njenu nadleznost,
niti Zeli da komentariSe.

Nakon razmatranja navoda iz naprijed navedenih prigovora ZiZeljev Sergeja, kao i dostavljenog
odgovora revidenta Visnje Markovi¢, ovaj organ smatra da nema zakonskog osnova da se odbije
zahtjev za legalizaciju Ermolenko Svetlane, s obzirom da se ve¢ina navoda odnose na pitanja koja
se rjeSavaju pred Osnovnim sudom u Kotoru i drugim drZavnim organima.

Clanom 157, stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta (»Sluzbeni list Crne Gorex,
broj 64/17, 44/19, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), propisano je da za bespravni objekat koji nije
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izgraden u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima vaZeceg planskog dokumenta donesenog
do stupanja na snagu tog Zakona, nadlezni organ lokalne uprave nakon prijema zahtjeva i
dokumentacije iz ¢lana 156 istog, donosi rjeenje o prekidu postupka legalizacije, do stupanja na
snagu Odluke o donosenju Plana generalne regulacije Crne Gore.

(lanom 104, stav 1 Zakona o upravnom postupku (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), propisano da ako rjeSavanje upravne stvari zavisi od prethodnog rjeSavanja nekog
pravnog pitanja, za &ije rjeSavanje je nadlezan sud ili drugi organ, ovlasc¢eno sluZbeno lice moze
samo rijesiti to pitanje ili upravni postupak prekinuti, dok nadleZni organ to pitanje ne rijesi.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, a shodno odredbama €lana 157, stav 3 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekta (»Sluzbeni list Crne Gore, broj 64/17, 44/19, 63/18, 11/19, 82/20 1
86/22) i &lana 104, stav 1 Zakona o upravnom postupku (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), to je valjalo postupak pokrenut po zahtjevu Ermolenko Svetlane, broj UPI
06-332/22-625/1, 0od 27.09.2022. godine, prekinuti i odluciti kao u dispozitivu ovog rjeSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru Opstine
Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. 7alba se taksira sa 4,00 €, uplatom na Ziro
radun Opétine Budva br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za opste,
pravne i kadrovske poslove

Wg’) dipl. pravnik

S

»*

DOSTAVLJENO:
- Adv. Popovi¢ Radojki,
punomo¢niku Ermolenko Svetlane
- Zizeljev Sergeju, upravniku
stambene zgrade »Vila Eva Lux«,
na kat. parceli br. 1354 KO RezZeviéi |
- Direktoratu za inspekcijske
_poslove i licenciranje
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