CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +38233451287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-062-U-2084/16-2018
Budva, 04.04.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, postupajuci po zahtjevu Rsti¢
Mirka iz Petrovca, broj 06-062-U-2084/1 od 10.07.2018. godine, a na osnovu ¢lana 154 stav
3 i Clana 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i ¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list CG*, broj 56/14, 20/15, 40/16137/17), donosi
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RJESENJE -

ODOBRAVA SE RSTIC LENKI iz Herceg Novog, legalizacija bespravnog
stambenog objekta br. 1, spratnosti P, neto povrSine 99,78 m2, izgradenog na Kkat.
parceli 2676 KO Rezevi¢i I (sada novoformiranoj kat. par. 2676/2 KO Rezevi¢i I),
koja ¢ini dio urb. parcele br. 53, u zahvatu LSL “Katun — Donje selo”.

Danom izvr$nosti rjeSenja o legalizaciji sticu se uslovi za upis podataka iz rjeSenja o
legalizaciji stambenog bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

Sastavni dio ovog rjeSenja je akt — Smjernice v.d. Glavnog gradskog arhitekte, broj
22-332/23-66/1 od 31.03.2023. godine, za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog
stambenog objekta, izgradenog na kat. parceli br. 2676/2 KO Rezeviéi I, koja ¢ini dio
urb. parcele br. 53, u zahvatu LSL “Katun — Donje selo”.

Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled objekta sa smjernicama iz tacke
3 dispozitiva ovog rjeSenjau u roku od 3 (tri) godine od dana izvrSnosti rjeSenja o
legalizaciji.

ObrazloZenje

Rsti¢ Mirko iz Petrovca, obratio se ovom Sekretarijatu, zahtjevom broj 06-062-U-2084/1 od
10.07.2018. godine, za legalizaciju bespravnog stambenog objekta, izgradenog na
katastarskoj parceli broj 2676 KO Rezevi¢i I, (sada novoformiranoj kat. parceli br. 2676/2
KO Rezevi¢i I).

U postupku donosenja ovog rjeSenja dostavljena je sljedeca dokumentacija i dokazi:

- Elaborat originalnih terenskih podataka — ucrtavanje i etazna razrada objekta na
kat. parceli br. 2676 KO Rezevi¢i, koji je uraden od strane “Geo&Arh Projekt”
D.o.o. Podgorica, zaveden u Upravi za nekretnine — PJ Budva, pod brojem 953-
104-1970, 1 isti ovjeren, dana 29.06.2018. godine;
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~ Izvjestaj revidenta “BMR BAOSIC” D.0.0. BJELO PQLJE, br. L-12, o

09.03.2021. godine, o postojanju bespravnog objekta na kat. parceli br. 2676/2

KO Rezevic¢i I, na ortofoto snimku i uskladenost bespravnog stambenog objekta

sa osnovnim urbanistiCkim parametrima i/ili smjernicama vazeCeg planskog

dokumenta LSL “Katun — Donje selo” za dio urb. parcele br. 53, kojim je
utvrdeno:

e Da prema planskom dokumentu LSL“Katun — Donje selo” urb. parcela br. 53
ima povriinu 798,56 m” i da kat. parcela br. 2676/2 KO Rezeviéi I, povrsine
215 m? &ini dio urb. parcele;

e U izvjeStaju se navodi da zadati urbanisticki parametri za ovu urb. parcelu
iznose: indeks zauzetosti 0,25; indeks izgradenosti 0,62; maksimalna bruto
gradevinska povr§ina objekta 500 m?, maksimalna spratnost S+P+1, a
namjena je seosko stanovanje. U tabeli urbanistickih parametara je navedeno
da povriina osnovne postojeceg objekta iznosi 120 m” i da je spratnost P+1,
a da planirana povrsina pod novim objektom iznosi 80 m® i da je planirana
spratnost S+P+1, a u rubrici “status objekata” upisano je “l postojeci
objekat, 1 novi objekat”, kao i da je ostvareni indeks izgradenosti 0,53;
spratnost objekta: P (suteren), bruto gradevinska povrsina izgradenog
objekta: 114 m”, namjena — stanovanje, na osnovu ¢ega je utvrdeno da je
bespravni objekat izgraden u skladu sa urbanistickim parametrima zadatih
planom; "

e U dijelu uskladenosti izgradenog objekta sa gradevinskom i regulacionom
linijjom, odnosno sa susjednim parcelama i pozicije objekta u odnosu na
javne povrsine, revident je utvrdio da je izgradeni objekat prihvaéen LSL
“Katun — Donje selo” i da je njegova postavka u skladu sa gradevinskom i
regulacionom linijom;

e U izvjestaju je takode utvrdeno da se objekat koji je predmet legalizacije ne
nalazi u zoni zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasti¢ene okoline.

Izjava revidenta “BMR BAOSIC” D.0.0. BIJELO POLJE, od 07.03.2021.
godine, da je naprijed navedeni objekat izgraden u skladu sa osnovnim

urbanistickim paremetrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta LSL
“KATUN DONIJE SELO™;

Elaborat o ispitivanju i analizi stati¢ke i seizmicke stabilnosti objekta, bespravno
sagradenog objekta na kat. parceli broj 2676 KO Rezevi¢i I, broj 111/21 od
29.09.2021. godine, koji je izradio “ANGELINI” D.0.0 PODGORICA i izjava
da je gore navedeni objekat stabilan i siguran za upotrebu;

RjeSenje Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta, 11-430/21-160/2, od 30.11.2021. godine, kojim je Rsti¢ Lenki
utvrdena naknada za bespravni stambeni objekat, spratnosti P, neto povrsine
99,78 m?, izgradenog na kat. parceli 2676/2 KO Rezeviéi I;

Potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta — urbana sanacija, broj UPUV 11-419/21-98/2 od 06.12.2021. godine,
kojim se potvrduje da je Risti¢ Lenka, u cjelosti izmirila naknadu za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista — urbana sanacija, za bespravni stambeni
objekat, shodno rjeSenju tog organa, broj 11-430/21-160/2 od 30.11.2021.
godine;

»

&

-D \

1

BUD,



o

/A

<
Q\{

-

\s V.Il: 17%0

g

E'i-.p\“:

- -

3-

- . Potvrda “Regionalni vodovod Crnogorsko primorije” d.0.0 Budva, broj
23-574/6, od 14.02.203. godine, da je investitor Rsti¢ Lenka, platila naknadu od
80%, iz Glana 22 Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog
prmorja, povodom legalizacije bespravnog stambenog objekta izgradenog na kat.
parceli br. 2676/2 KO ReZevi¢i I, a po obraunu broj 74/23 od 08.02.2023.
godine; :

- Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda, broj UPUV-21-411/23-150/2 od
23.02.2023. godine, da je investitor izmirio obavezu od 20% u pogledu placanja
naknade za izgradnju regionalnog vodovodnog sistema;

- Akt - Smjernice v.d. Glavnog gradskog arhitekte, broj 22-332/23-66/1 od
31.03.2023. godine, za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog stambenog
objekta, izgradenog na kat. parceli br. 2676/2 KO ReZevi¢i I, koja ¢ini dio urb.
parcele br. 53, u zahvatu LSL “Katun — Donje selo”;

- List nepokretnosti — prepis broj 1282 od 27.02.2023. godine, izdat od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu PJ — Budva, prema kojem je kao nosilac prava svojine
na zemlji$tu na kat. parceli broj 2676/2 KO Rezevi¢i I i kao nosilac prava svojine
na stambenom objektu br. 1, izgradenom na predmetnoj parceli, u cjelosti upisana
Rsti¢ Lenka iz Herceg Novog, a u rubrici “Podaci o teretima i ograniCenjima” —
“Opis prava” upisana je dana 04.03.2020. godine, zabiljezba za porodicnu
stambenu zgradu, “nema dozvolu, gradenje bez gradevinske dozvole®.

Ovaj Sekretarijat zakljutuje da je zahtjev za izdavanje rjeSenja o legalizaciji bespravnog
stambenog objekta, broj 06-062-U-2084/1 od 10.07.2018. godine, osnovan, iz sljedecih
razloga:

CIanom 154 stav 3, 4, 5, 6 1 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisano je da rjeSenje o
legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave, te da se rjeSenje 0 legalizaciji moze izdati
za bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima
vazebeg planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog Zakona odnosno u roku
iz ¢l. 217 i 218 ovog Zakona. Osnovni urbanisticki parameteri su: namjena, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj
liniji.

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od dana
izvrSnosti rjeSenja.

Clanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), izmedu ostalog, propisano je da radi
legalizacije objekta koji je izgraden u skladu sa vaZec¢im planskim dokumentom donesenim
do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢l. 217 i 218 ovog zakona, nadleZni
organ lokalne uprave duZan je da u roku od 15 dana od dana prijema dokumentacije iz ¢lana
156 ovog zakona, uputi poziv podnosiocu dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona da u roku
od 120 dana, od dana prijema poziva, dostavi:
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1) dokaz ‘o rijeSenim imovinsko - pravnim odnosima na zemljiStu na kome je bespravn)&l'
objekat izgraden; Supv!

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu plaéanja posebne naknade na investicije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem
tekstu: posebna naknada);

4) analizu privrednog drustva iz &lana 122 ovog Zakona koje je ispitivalo staticku i seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povriine do 500 m? u skladu sa propisom iz ¢lana 160
ovog zakona i izjavu da je objekat stabilan i siguran za upotrebu.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, utvrdeno Je da je predmetni objekat izgraden u skladu sa
urbanisti¢kim parametrima vaZeceg planskog dokumenta, te su se, u skladu sa ¢lanom 158
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*, broj 64/17, 44/18,
63/18,11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), stekli uslovi za izdavanje rjeSenja o legalizaciji bespravno
izgradenog stambenog objekta br. 1, na katastarskoj parceli broj 2676/2 KO Rezeviéi L te jei
odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rj eSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti posebna Zalba Glavnom
administratoru Opstine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira
sa 4,00 € uplatom na Ziro radun Opstine Budva br. 5 10-8176777-39, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za opste, ,/-géia'L*@gq(.d. SEKRETAR, g
pravne i kadrovske poslove @Zv W, Stavo Davidovié
/D2V§E~~>dpl pravnik ( 5 Matedte

Dostavljeno:
e Rsti¢ Lenki;

Upravi za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva;
Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje;
U dosije predmeta;

Arhivi.



Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: 22-332/23-66/1
Budva, 31.03.2023.godine

Za: Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Veza: Akt broj: 06-062-U-2084/15/2018 od 20.03.2023.godine
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje smjernica

Aktom broj 06-062-U-2084/15/2018 od 20.03.2023.godine, obratili ste se Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom za
izdavanje smjernica za postupak legalizacije bespravnog stambenog objekta, izgradenog na k.p. 2676/2 KO Rezevici |, na
dijelu urbanisticke parcele 53, u zahvatu LSL “Katun-Donje selo” (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi” br: 34/09).

Glavni gradski arhitekta Vam ovim putem nakon razmatranja vaSeg zahtjeva, a u skladu sa ¢lanom 154 Zakona o
planiranju prostora i izgradnje objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* br: 64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20), dostavlja smjernice
za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta.

SMJERNICE:

Za uskladjivanje spoljnog izgleda bespravnog stambenog objekta, izgradenog na k.p. 2676/2 KO ReZevici |, na dijelu
urbanisticke parcele 53, u zahvatu LSL “Katun-Donje selo”.

)

Planirana namjena po LSL “Katun-Donje selo”:

SN - Seoska naselja - zona seoske izgradnje (staro seosko jezgro)

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopliena u prirodni ambijent,
upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

Postojeci arhitektonski stil se mora poStovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacije i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih
djelova na postojece gradevine, ili prilikom adaptacije — dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih djelova,
mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi djelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena
postojeca zgrada. Nije dozvoliena promjena stila gradenja. Izvorna fasada se mora oCuvati prilikom prerada i popravki.
Arhitektonska i koloristicka rijeSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim
rieSenjima. Nije dozvoliena koloristicka prerada, ozivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj
zgradi, izmiljanje nove fasade i sl.

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi elemenata i kompozicija koji vode ka ki€u, kao Sto su lazna
postmodernistiCka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i
profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim,
gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasiino
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanije) itd.



Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm sa vidljivim fugama u boji kamena.

Malterisané povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidijive (npr. ispod pergole). Boje na malterisanim *
dijelovima fasade su prigusene, srodne bojama iz prirode kao $to su siva, bez, itd. Iskljucuje se primjena bijele boje.
Predimenzionisani prozori | vrata ili horizontalni prozori su isklju¢eni. Za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu -
ili ALU u boji drveta, sa "grilama" ili "Skurama". Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje, morsko plavu,
maslinasto zelenu ili u boji prirodnog drveta. Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i pergole. Ograde na terasama od
kovanog gvozda ili pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem. Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i
dvovodnih, krovni pokriva¢ mediteran crijep, a nagibi krovnih krovnih ravni 18-23°.

Uslovi za ogradjivanje urbanisticke parcele:

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene planom:

— parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.40m.

— zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
unutar parcele koja se ograduije.

— ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m raCunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice.

— vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

Uslovi za pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele:

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.
Slobodne povrsine oko stambenih objekata urediti u tradiciji vrtne arhitekture primorja, uvazavaju¢i prirodno i kulturno
naslijede u pogledu izbora materijala, nacina oblikovanja i stapanja sa okruzenjem. PovrSina nezastrtih, ozelenjenih
povrSina mora da iznosi najmanje 40% povrsine parcele.

Koristiti tradicionalan nacin uredenja okucnica i terasastih parcela (dvorista, poplocane terase, odrine-pergole sa,
puzavicama, stepeniSta, podzide, mede, bunari, gumna, kamene ograde, baste-potkutnjice), konstruktivno i oblikovno u
svemu prema tradicionalnim metodama. Prostor organizovati u principu dvije funkcionalne cjeline: prednji dio prema ulici .
(predvrt) i unutradnji dio (vrt). Predvrt urediti kao dekorativnu povrSinu sa Zivom ogradom, soliternim stablima, parternim
grupacijama zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama, njegovanim travnjakom i zelenim fasadama. U vrtu planirati prostor za
intimni odmor, prostor za igru djece, pergole sa dekorativnim puzavicama, odrine, zasade vocnih vrsta (masline, agrumi,
nar, smokva) i manje gredice sa povrcem.

Fasade i terase objekata ukrasiti pergolama sa puzavicama. O¢uvati prirodnu konfiguraciju terena, a denivelaciju rijesiti
testerasto sa podzidama i stepenicama. Podzide raditi od kamena u skladu sa tradicionalnim na¢inom obrade (suhozid ili sa
upustenim spojnicama).

Uslovi za rieSavanje mirujuéeq saobracaja

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van objakta, prema
datom normativu (1,0 PM/stanu na 100m?ili 1,5 PM/apartmanu na 60m?).

S postovanjem,

Kontakt osoba:

Lidija Mikijelj — Samostalni savjetnik |

lidija.mikijeli@budva.me

+382 33 403 821

Dostavljeno:
- Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj (7 primjeraka)
- Spisi predmeta
- ala




