CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +38233451287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-062-U-1639/15-2018
Budva, 05.04.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, postupajuéi po zahtjevu Sukovié
Tatjane iz Podgorice, broj 06-062-U-1639/1 od 06.07.2018. godine, a na osnovu ¢lana 154
stav 3 1 €lana 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i ¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list CG*, broj 56/14, 20/15, 40/16137/17), donosi
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RJESENJE .

ODOBRAVA SE Sukovi¢ Tatjani iz Podgorice, legalizacija dijela bespravnog
stambenog objekta br. 2, neto povriine 38,75 m?, spratnosti P+1+Pk izgradenog na
dijelu kat. parcele br. 549/1 KO Sveti Stefan, koja ¢ini dio urb. parcele br. 17, u bloku
19 u zahvatu DUP-a “Kamenovo - Vrijesno”

Danom izvrSnosti rjeSenja o legalizaciji sti¢u se uslovi za upis podataka iz rjeSenja o
legalizaciji dijela stambenog bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

Sastavni dio ovog rjesSenja je akt - Smjernice v.d. Glavnog gradskog arhitekte, broj 22-
332/23-63/1 od 29.03.2023. godine, za uskladivanje spoljnog izgleda dijela
bespravnog stambenog objekta br. 2, izgradenog na dijelu kat. parceli br. 549/1 KO
Sveti Stefan, koji €ini dio urb. parcele br. 17, u bloku 19 u zahvatu DUP-a
“Kamenovo — Vrijesno”

Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled dijela objekta sa smjernicama iz
tacke 3 dispozitiva ovog rjeSenja u u roku od 3 (tri) godine od dana izvr$nosti rjeSenja
o legalizaciji.

Obrazlozenje

Sukovi¢ Tatjana iz Podgorice, obratila se ovom Sekretarijatu, zahtjevom broj 06-062-U-
1639/1 od 06.07.2018. godine, za legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta br. 2,
izgradenog na dijelu katastarske parcele broj 549/1 KO Sveti Stefan..

U postupku donoSenja ovog rjeSenja dostavljena je sljede¢a dokumentacija i dokazi:

Gradevinska dozvola - rjeSenje Opstinskog odjeljenja za urbanizam, gradevinarstvo,
komunalno-stambene poslove i katastar, broj: 06-061-U-1135/111 od 22.08.1991.
godine, kojim se odobrava Sukovi¢ Tatjani i KneZevié Dragoljubu iz Budve izgradnja
individulano-stambenog objekta u Prznu - Sv. Stefanu, na gradevinskoj parceli
oznaCenoj u katastru kao Cest. zem. 674/2, 675 K.O. Przno, dio parcele 546, 547, 548
1 parcela 549 K.O. Sveti Stefan, razvijene gradevinske bruto povrsine, prizemlje —
116,51 m2 + sprat 112,67 m2 + potkrovlje 68,24 m2.
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e+ Elaborat 0r1g1naln1h terenskih podataka 0 izvSenim radovima na terenu — parcelacija,

" snimanje i etazna razrada objekta 1 i 2 na kat. parceli 549/1 KO Sveti Stefan, uraden
od strane “GEOS” d.o.o. Podgorica, broj: 237/18 od 07.06.2018. godine i koji je
ovjeren u Upravi za nekretnine — PJ Budva, dana 22.06.2018. godine, sa zabiljezZbom
“objekti su ve¢ bili razradeni i evidentirani u listu nepokretnosti;

Elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja objekta — bruto povrsine , na
kat. parceli br. 549/1 KO Sveti Stefan, koji je uraden od strane “GEOS” d.o.o.
Podgorica, broj: 363/18 od 09.08.2018. godine, prema kojem ukupna bruto
gradevinska povrSina objekta br. 1 iznosi 69,57 m2 (prizemlje) i objekta br. 2 iznosi
231,16 m2 (prizemlje 72,83 m2 + I sprat 81,15 m2 + potkrovlje 77,18 m2);

Izvjestaj revidenta “Spitfajer” d.o.o Podgorica, br. L-12/1 od 28.07.2022. godine, o
postojanju bespravnog stambenog objekta br. 2 na kat. parceli br. 549/1 KO Sveti
Stefan, na orto foto snimku i uskladenosti izgradenog objekta br. 2 sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta, u kojem je
konstatovano sledece:

* Izvjestajem je utvrdeno da su bespravni stambeni objekti br. 1 i br. 2 izgradeni na
kat. parceli br. 549/1 KO Sveti Stefan, koja svojim veéim dijelom ¢ini urbanisti¢ku
parcelu br. 17, u bloku 19, u zahvatu DUP-a "Kamenovo - Vrijesno”.-Navedeno je da
je prema listu nepokretnosti povrSina kat. parcele br. 549/1 KO Sveti Stefan iznosi
271 m2 i da su na istoj upisani objekat br. 1 koji se uklanja i objekat br. 2, ukupne
neto povrsine 183 m2.

» U Izvjestaju revident navodi da zadati urbanisti¢ki parametri za ovu urbanisti¢ku
parcelu iznose: indeks zauzetosti 0,41; indeks izgradenosti 1,46, da maksimalna bruto
gradevinska povrSina objekata za pripadaju¢i dio urb. parcele iznosi 395,66 m2,
maksimalna spratnost objekta P+2+Pk; a da ostvareni urbanisti¢ki parametri za
pripadajuci dio urb. parcele (za objekat br. 2) iznose: indeks zauzetosti 0,27; indeks
izgradenosti 0,85, bruto gradevinska povrSina objekta br. 2 iznosi 231,16 m2, a
spratnost objekta br. 2 je P+1+Pk.

* U dijelu uskladenosti namjene objekta sa namjenom parcele odnosno lokacije,
revident je utvrdio da je predmetna zona DUP-om planirana za stanovanje manje
gustine u zoni pretezne legalizacije, maksimalne spratnosti P+2+Pk, kao i da postojeci
objekat br. 2 ima namjenu stanovanja i spratnost P+1+Pk.

* U dijelu uskladenosti izgradenog objekta sa pravilima parcelacije, revident je
utvrdio da je:objekat br. 2 svojim povr§inama ne premasuje dozvoljene parametre
zadate DUP-om , Kamenovo- Vrijesno“ u pogledu indeksa zauzetosti i indeksa
izgradenosti.

* U dijelu uskladenosti izgradenog objekta sa gradevinskom i regulacionom linijom,
odnosa sa susjednim parcelama i pozicije objekta u odnosu na javne povrine,
revident je utvrdio da je objekat br. 2 izgraden u skladu sa zadatom gradevinskom i
regulacionom linijom, a da objekat br. 1 dijelom izlazi van granica urb. parcele i ne
razmatra se u ovom izvjestaju.

« U Izvjestaju je takode utvrdeno da se objekat br. 2 koji je predmet legalizacije ne
nalazi u zoni zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasti¢ene okoline.

* Prikaz objekata br. 1 i br. 2 na orto foto snimku (vertikalni i kosi snimci) — web sajt
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma (prilog 1);
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# « Prikaz sa orto foto snimka — geoportala Uprave za katastar i drzgvnu imovinu (prilog
- 9);
* Foto elaborat koji sadrZi fotografije svih fasada bespravnog objekta br. 2 (prilog 3);

e Izjavu revidenta “Spitfajer” doo Podgorica, od 28.07.2022. godine, da je bespravni
stambeni objekat br. 2 izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima
i/ili smjernicama vazeéeg planskog dokumenta DUP-a ,,Kamenovo- Vrijesno®;

e Elaborat o ispitivanju i analizi staticke i seizmiCke stabilnosti objekta, bespravno
sagradenog objekta br. 2 na dijelu kat. parcele broj 549/1 KO Sveti Stefan, broj 16/04
od 02.12.2022. godine, koji je izradio “CONSIS” d.o.0. Budva i izjava da je gore
navedeni objekat stabilan i siguran podoban za upotrebu;

e Rjesenje Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista,
11-430/22-157/2, od 25.10.2022. godine, kojim j je Sukovié Tatjam utvrdena naknada
za dio bespravnog stambenog objekta br. 2, povrsine od 38,75 m? spratnostl P+1+Pk
izgradenog na kat. parceli 549/1 KO Sveti Stefan;

e Potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista —
urbana sanacija, broj UPUV 11-419/22-83/2 od 15.12.2022. godine, kojim se
potvrduje da je Sukovi¢ Tatjana, u cjelosti izmirila naknadu za komusialno opremanje
gradevinskog zemljiSta — urbana sanacija, za bespravni dio stambenog objekta br. 2,
shodno rjeSenju tog organa, broj 11-430/22-157/2 od 15.12.2022. godine;

e Potvrda “Regionalni vodovod Crnogorsko primorije” d.o.o. Budva, broj 22-4461/10,
od 06.02.2023. godine, da je investitor Sukovié¢ Tatjana, platila naknadu od 80%, iz
¢lana 22 Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog prmorja, povodom
legalizacije bespravnog dijela stambenog objekta br. 2, izgradenog na kat. parceli br.
549/1 KO Sveti Stefan, a po obracunu broj 619/22 od 09.12.2023. godine;

e Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda, broj UPUV-21-411/23-49/2 od 06.02.2023.
godine, da je investitor izmirio obavezu od 20% u pogledu placanja naknade za
izgradnju regionalnog vodovodnog sistema;

e Akt - Smjernice v.d. Glavnog gradskog arhitekte, broj 22-332/23-63/1 od 29.03.2023.
godine, za uskladivanje spoljnog izgleda dijela bespravnog stambenog objekta,
izgradenog na kat. parceli br. 549/1 KO Sveti Stefan, koja ¢ini dio urb. parcele br. 17,
u bloku 19, u zahvatu DUP-a “Kamenovo — Vrijesno”;

e List nepokretnosti - prepis broj 116 od 27.02.2023. godine, izdat od Uprave za
katastar 1 drzavnu imovinu PJ — Budva, prema kojem je kao nosilac prava svojine na
zemljiStu na kat. parceli broj 549/1 KO Sveti Stefan i kao nosilac prava svojine na
stambenom objektu br. 2, izgradenom na predmetnoj parceli, u cjelosti upisana
Sukovié Tatjana iz Podgorice, a u rubrici “Podaci o teretima i ograni¢enjima — Opis
prava” upisana je dana 26.02.2014. godine, zabiljezba za stambeni prostor, oznacen
kao PD 3, “prekoraCenje dozvole” i za porodi¢nu stambenu zgradu br. 2 “ objekat
nema upotrebnu dozvolu.

Ovaj Sekretarijat zakljuCuje da je zahtjev za izdavanje rjeSenja o legalizaciji bespravnog
dijela stambenog objekta, broj 06-062-U-1639/1 od 06.07.2018. godine, osnovan, iz sljede¢ih
razloga:
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Clanpm 154 stav 3, 4, 5, 6 i 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisano je da rjeSenje o
legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave, te da se rjeSenje o legalizaciji moze izdati
za bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima
vaZeceg planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog Zakona odnosno u roku
iz ¢l. 217 i 218 ovog Zakona. Osnovni urbanisti¢ki parameteri su: namjena, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj
liniji. ‘

RjeSenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od dana
izvrSnosti rjeSenja. ’

Clanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG*, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), izmedu ostalog, propisano je da radi
legalizacije objekta koji je izgraden u skladu sa vaZeéim planskim dokumentom donesenim
do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢l. 217 i 218 ovog zakona, nadleZni
organ lokalne uprave duZan je da u roku od 15 dana od dana prijema dokumentacije iz ¢lana
156 ovog zakona, uputi poziv podnosiocu dokumentacije iz €lana 156 ovog zakona da u roku
od 120 dana, od dana prijema poziva, dostavi:
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1) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za urbani sanaciju;

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja posebne naknade na investicije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem
tekstu: posebna naknada);

3) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog Zakona koje je ispitivalo stati¢ku i seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine do 500 m? u skladu sa propisom iz ¢lana 160
ovog zakona i izjavu da je objekat stabilan i siguran za upotrebu.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, utvrdeno je da je predmetni objekat izgraden u skladu sa
urbanistickim parametrima vazeceg planskog dokumenta, te su se, u skladu sa ¢lanom 158
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG*, broj 64/17, 44/18,
63/18,11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), stekli uslovi za izdavanje rjeSenja o legalizaciji dijela
bespravno izgradenog stambenog objekta br. 2, na katastarskoj parceli broj 549/1 KO Sveti
Stefan, te je i odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti posebna Zalba Glavnom
administratoru OpStine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira
sa 4,00 € uplatom na Ziro ra¢un Opstine Budva br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za opste, , Tov.d. SEKRETAR,;
pravne i kadrovske poslove ]
Desa Simovié, dipl. pravnik
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Dostavljeno:

o Sukovi¢ Tatjana;
Upravi za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva;
Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje;
U dosije predmeta;
Arhivi.




Crna Gora
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: 22-332/23-63/1
Budva, 29.03.2023.godine

Za: Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Veza: Akt broj: 06-062-U-1639/14-2018 od 24.02.2023.godine
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje smjernica

Aktom broj 06-062-U-1639/14-2018 od 24.02.2023.godine, obratili ste se Glavnorfi gradskom arhitekti
zahtjevom za izdavanje smjernica za postupak legalizacije dijela bespravnog stambenog objekta br.2, spratnosti
P+1+Pk, izgradenog na k.p. 549/1 KO Sveti Stefan, na dijelu UP 17, blok 19, u zahvatu DUP-a "Kamenovo-Vrijesno"
(,Sluzbeni list CG — opstinski propisi” br: 19/10).

Glavni gradski arhitekta Vam ovim putem nakon razmatranja vaseg zahtjeva, a u skladu sa clanom 154
Zakona o planiranju prostora i izgradnje objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br: 64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20),
dostavlja smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta.

SMJERNICE:

Zay uskladjiVanje spoljnog izgleda dijela bespravnog stambenog objekta br.2, spratnosti P+1+Pk, izgradenog na k.p.
549/1 KO Sveti Stefan, na dijelu UP 17, blok 19, u zahvatu DUP-a "Kamenovo-Vrijesno".

Planirana namjena po DUP-u ,Kamenovo-Vrijesno

SM1 - stanovanje manje gustine sa jednoporodicnim i viSeporodicnim niskim i srednje visokim objektima

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradniji novih kuca, treba kao
svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom gradnjom kako bi se
ocuvao samosvojni graditeljski duh podru¢ja. Taj kontinuitet moZe i treba da se ostvaruje korisc¢enjem razlicitih
arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se predvida nova izgradnja. Potreban je veci
stepen profesionalizacije pri projektovanju i izboru pristupa u obnovi seoskog graditeljskog nasljeda. U cilju oCuvanja
identiteta paStrovskih sela, poZelina je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteristicnim bojama podneblja (bijela, bez, siva,
oker,...). IskljuCuje se upotreba jakih nemediteranskih boja fasada, koje nisu primjerene za ovo podneblje. Krovovi
objekata su kosi - nagiba 18-23° ili ravni, a krovni pokrivaci adekvatni nagibu. Voda sa krova jednog objekta ne smije
se slivati na susjednu parcelu , niti na drugi objekat.
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Ograde mogu biti od kovanog gvozda, ili pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem. Iskljuije se upotreba betonske
galanterije - “balustera” za balkonske i stepeniSne ograde, “Zardinjera” u obliku labuda, betonskih “saksija” koje
imitiraju one iz starog Rima, “antickih” stubova i stubi¢a za pergole,itd. Otvore (prozore i balkonska vrata) projektovati
u stilu tradicionalne arhitekture.

Uslovi za ogradjivanje urbanisticke parcele

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

+  parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.60 m.

*  zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduije.

*  ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m raCunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice.

+ vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

Uslovi za pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele

Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovanju
voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja isl. Staze poplo¢avati
kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome
dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na su$u i gazenje. Radi zastite od
pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od
gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje
tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez
naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski
saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3-5 parking mjesta ili izgradnjom
pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu.

Uslovi za rieSavanje mirujuéeq saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u okviru sopstvene
parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade.

S poStovanjem,
faunl, gradski arhiteka
ic, M. Arch.

Kontakt osoba:

Lidija Mikijelj — Samostalni savjetnik |
lidija.mikijelj@budva.me

+382 33 403 821

Dostavljeno:
- Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
- Spisi predmeta
- ala



