CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odr¥ivi razvoj
Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +3823345 1287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: UPI-06-332/23-357/6
Budva, 16.10.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, postupajuéi po zahtjevu Bagari¢
Ranka iz Budve, broj UPI-06-332/23-357/1 od 19.06.2023. godine, a na osnovu ¢lana 154 stav
3 i ¢lana 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG”, broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i ¢lana 18 i 116 Zakona 0 upravnom postupku
(“Sluzbeni list CG*, broj 56/14, 20/15,40/16137/17), donosi

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE BAGARIC RANKU iz Budve, legalizacija dijela bespravnog
stambenog objekta br.1, neto povrSine 373,60 mz, spratnosti Su+P+2+Pk, izgradenog na
kat. parceli br. 2310 KO Budva, koja ¢ini dio urb. parcele br. 3.17, u bloku 3, u zahvatu
DUP-a “Budva centar - Izmjene i dopune”. '

2. Danom izvr$nosti rjeSenja o legalizaciji sti¢u se uslovi za upis podataka iz rjesenja o
legalizaciji dijela bespravnog stambenog objekta u katastar nepokretnosti.

3. Sastavni dio ovog rjeSenja je akt - Smjernice v.d. Glavnog gradskog arhitekte, broj 22-
332/23-162/1 od 06.09.2023. godine, za uskladivanje spoljnog izgleda dijela
bespravnog stambenog objekta br. 1, spratnosti Su+P+P1+P2+Pk, izgradenog na kat.
‘parceli br. 2310 KO Budva, na urbanistitkoj parceli br. 3.17, u bloku 3, u zahvatu
DUP-a “Budva centar - Izmjene i dopune”.

4. Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled dijela bespravnog objekta sa
smjernicama iz tatke 3 dispozitiva ovog rjesenja u u roku od 3 (tri) godine od dana
izvrnosti rjeSenja o legalizaciji.

Obrazlozenje

Bagari¢ Ranko iz Budve, obratio se ovom Sekretarijatu, zahtjevom broj UPI-06-332/23-357/1
od 19.06.2023. godine, za legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta br.1, izgradenog
na katastarskoj parceli broj 2310 KO Budva.

U postupku donosenja ovog rjeSenja dostavljena je sljedeéa dokumentacija i dokazi:

* Fotokopiju gradevinske dozvole, rjeSenje broj 03-11/36/1-1961, od 25.08.1961. godine,
kojim se Dragovi¢ Arseniju dozvoljava izgradnja stambene zgrade na gradilistu
oznacenom kao &estica zemlje 345/6 i 345/7 KO Budva;

* Kopija plana sa identifikacionim nalazom vjeStaka geodetske struke Cepié Miladina,
prema kojem kat. parcela 2310 KO Budva po novom katastru odgovara djelovima &es.
zem. 345/2 i 354/4 KO Budva po starom katastru, od kojih su nastale urbanisticke
parcele 345/6 i 345/7 KO Budva;
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Fotokopiju rjeSenja Komisije za izlaganje na javni uvid podataka premjera, katastarskog
klasiranja zemljita utvrdivanja stvarnih prava na nepokretnostima, br. 063-32, od
13.02.1989. godine, kojim se utvrduje da je Bagari¢ Marko iz Budve nosilac stvarnih
prava na zemljiStu oznaceno u katastru kao parcela br. 2310 2311, kao i objekata na
parceli br. 2310;

Elaborat originalnih terenskih podataka — snimanje i etazna razrada objekta, spratnosti
Su+P+2, izgradenog na kat. parceli br. 2310 KO Budva, uraden od strane “GEO-TIM”
d.0.0. Podgorica i ovjeren u Upravi za nekretnine - PJ Budva pod brojem 953-104-
408/18, dana 26.02.2018. godine;

Elaborat originalnih terenskih podataka - snimanje i etazna razrada dijela objekta (stana
PD5 na etazi potkrovlja na kat. parceli br. 2310 KO Budva, koji je uraden od strane
“GEO OFFICE” d.o.0. Podgorica, br. 65-12/20 od 29.12.2020. godine, zaveden u
Upravi za katastar i drzavnu imovinu PJ-Budva, pod brojem 917-104-DJ-71/21, i
ovjeren dana 02.03.2021. godine, sa napomenom “razlika 2 m2”;

Elaborat originalnih terenskih podataka sa premjerom bruto povrSina objekta
izgradenog na kat. parceli br. 2310 KO Budva, uraden od strane “Geo Office” doo
Podgorica, prema kome ukupna bruto povrSina objekta iznosi 620 m2 (suteren —
nestambeni prostor 35 m2 + prizemlje 132 m2 + I sprat 152 m2 + II sprat 152 m2 +
potkrovlje 47m2 stambeno i 149 m2 nestambeni prostor);

Izvjestaj revidenta ARDECON” doo Budva, od oktobra 2021. godine, o postojanju
bespravnog stambenog objekta na orto foto snimku i uskladenosti izgradenog
bespravnog stambenog objekta sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili
smjernicama vazeceg planskog dokumenta, u kojem je konstatovano i utvrdeno:

- Da je postojeéi bespravni stambeni objekat br. 1 izgraden na kat. parceli br.
2310 KO Budva, koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele br. 3.17, u bloku 3, u zahvatu DUP-
a ”"Budva centar- Izmjene i dopune”.

- U dijelu uskladenosti namjene objekta sa namjenom parcele odnosno lokacije,
revident je utvrdio da je postoje¢i objekat u skladu sa planiranom namjenom unutar
bloka 3, koji se nalazi u zoni stanovanja- VPS (viSeporodi¢no stanovanje).

- U dijelu uskladenosti izgradenog objekta sa pravilima parcelacije, revident je
utvrdio da je objekat u skladu sa pravilima parcelacije na UP 3.17 u bloku 3, jer je
izgraden kako u granicama vlasnicke kat. parcele br. 2310 KO Budva, tako 1 unutar
granica urbanisti¢ke parcele (prilog: Izvod iz DUP-a ,,parcelacija“ + situacija terena).

- U dijelu uskladenosti izgradenog objekta sa gradevinskom i regulacionom
linijom, odnosa sa susjednim parcelama i pozicije objekta u odnosu na javne povrsine,
revident je utvrdio da predmetni objekat br. 1 na UP br. 3.17 u DUP-u ,,Budva centar”
izlazi iz Planom definisanih bo¢nih gradevinskih linija i to prema isto¢noj (zadnjoj)
granici parcele i prema sjevernoj (bo¢noj) granici. Za prekoracene gradevinske linije
investitor je dostavio pismene saglasnosti svih suvlasnika na susjednim kat. parcelama
br. 2311, 2312, 2313 i 2314 sve KO Budva, kojima vlasnici izjavljuju da su saglasni sa
dispozicijom predmetnog objekta na kat. parceli br. 2310 KO Budva i udaljenosti istog
od njihovih parcela. Ostale gradevinske linije i regulaciona linija su ispostovane.
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- U Izvjestaju je takode utvrdeno da se objekat koji je predmet legalizacije ne nalazi u
zoni zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasticene okoline.

- U dijelu Izvjestaja “Uskladenost sa urbanisti¢kim parametrima”, revident navodi da
zadati urbanisti¢ki parametri za pripadajuéi dio urbanistitke parcele br. 3.17 u bloku 3
(povrsine 339,53 mz) iznose: indeks zauzetosti 0,60; indeks izgradenosti 2,58, da
maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta na dijelu urbanisticke parcele iznosi
876 m®, maksimalna preporucena spratnost objekta P+5; a da ostvareni urbanisti¢ki
parametri iznose: indeks zauzetosti 0,39; indeks izgradenosti 1,72; bruto gradevinska
povrsina objekta iznosi: 585 m2, a spratnost: P+2+Pk; na osnovu Cega je utvrdeno da je
objekat izgraden u skladu sa zadatim urbanisti¢kim parametrima Plana.

- Prikaz objekta sa orto foto snimka (vertikalni i kosi snimci) - web sajt Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma (prilog 1);

- Prikaz sa orto foto snimka - geoportala Uprave za katastar i dr¥avnu imovinu (pril. 2);
- Foto elaborat koji sadrzi fotografije svih fasada bespravnog objekta (prilog 3);

- Graficki prilozi iz DUP ”Budva centar- Izmjene i dopune” za urbanisticku parcelu br.
3.17, u bloku 3 (karte: ,,namjena®, »parcelacija“, »regulacija“ i »nivelacija®);

Izjavu revidenta “ARDECON” doo Budva, iz oktobra 2021. godine, da objekat na kat.
parceli br. 2310 KO Budva izgraden u skladu sa svim osnovnim urbanisti¢kim
parametrima i smjernicama vaZzeceg planskog dokumenta DUP-a »Budva centar-
Izmjene i dopune®. ' ‘
Saglasnost za postupak legalizacije data od strane Bagari¢ Danka, vlasnika kat. parcele
br. 2311 KO Budva, ovjerena kod notara Durasovié Maje u Podgorici, OV.br.
7551/2021 0d 22.07.2021. godine;

Saglasnost za postupak legalizacije data od strane Pavligi¢ Ivanice, suvlasnika kat.
“parcele br. 2312 KO Budva (obim prava 1/8 i 1/2), ovjerena kod notara Vukéevi¢
Slavke u Budvi, Ov.br. 5936-2/2021, od 16.07.2021. godine;

Saglasnost za postupak legalizacije data od strane Trifunovi¢ Lidije, suvlasnika kat.
parcele br. 2312 KO Budva (obim prava 1/8), ovjerena kod notara Vukéevié Slavke u
Budvi, Ov.br. 5949-2/2021 od 16.07.2021. godine;

Saglasnost za postupak legalizacije data od strane Trifunovi¢ Nikole, suvlasnika kat.
parcele br. 2312 KO Budva (obim prava 1/8), ovjerena kod notara Vukéevi¢ Slavke u
Budvi, Ov.br. 5843/2021, od 09.07.2021. godine;

Saglasnost za postupak legalizacije data od strane Trifunovié Stefana, suvlasnika kat.
parcele br. 2312 KO Budva (obim prava 1/8), ovjerena kod notara Vukéevié Slavke u
Budvi, Ov.br. 6523-2/2021, od 30.07.2021. godine;

Saglasnost za postupak legalizacije data od strane Vakhitova Natalie, suvlasnika kat.
parcele br. 2313 KO Budva(obim prava 3/4), ovjerena kod notara Vukéevié Slavke u
Budvi, Ov.br. 6075/2021, od 20.07.2021. godine;

Saglasnost za postupak legalizacije data od strane Vukigevié Dusana, pravnog
zastupnika maloljetne ¢erke Vukidevié Dunje, suvlasnika kat. parcele br. 2313 KO
<Budva, (obim prava 1/4), ovjerena kod notara Vukéevié Slavke, Ov.br. 7268/2021, od
24.08.2021. godine;
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Saglasnost za postupak legalizacije data od strane Ljubisa Marka, suvlasnika kat.
parcele br. 2314 KO Budva (obim prava 1/3), ovjerena kod notara Vuké&evi¢ Slavke u
Budvi, Ov.br. 6608-2/2021, od 02.08.2021. godine;

Saglasnost za postupak legalizacije data od strane Ljubida Lidije, suvlasnika kat.
parcele br. 2314 KO Budva (obim prava 1/3), ovjerena kod notara Vuké&evi¢ Slavke u
Budvi, Ov.br. 6027/2021, od 19.07.2021. godine i

Saglasnost za postupak legalizacije data od strane Ljubisa Simone, suvlasnika kat.
parcele br. 2314 KO Budva (obim prava 1/3), ovjerena kod notara Vuké&evi¢ Slavke u
Budvi, Ov.br. 8518/2021, od 28.09.2021. godine.

Elaborat o ispitivanju i analizi statiCke i seizmicke stabilnosti objekta, izgradenog na
kat. parceli broj 2310 KO Budva, koji je izradio “CONSIS” d.0.0. Budva, broj:05-3/02
od 03.02.2022. godine, i izjava da je gore navedeni objekat podoban za upotrebu;

Rjesenje Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista,
11-430/23-151/2, od 18.08.2023. godine, kojim je Bagari¢ Ranku utvrdena naknada za
bespravni dio stambenog objekta, povrsine 373,60 m2, spratnosti S+P+2+Pk
izgradenog na kat. parceli 2310 KO Budva ;

Potvrda SluZbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta -
urbana sanacija, broj UPUV 11-419/23-44/2 od 21.08.2023. godine, kojim se potvrduje -
da je Bagari¢ Ranko, u cjelosti izmirio naknadu za komunalno opremanje gradevinskog
zemljidta - urbana sanacija, za bespravni dio stambenog objekta na kat. parceli br. 2310
KO Budva. u zahvatu DUP- a “Budva centar - izmjene i dopune”, I zona, neto povrsine
424.00 m2. od kojih je 373.60 m2 nelegalno.

Potvrda “Regionalni vodovod Crnogorsko primorije” d.o.0. Budva, broj 23-3850/1, od
21.08.2023. godine, da je investitor Bagari¢ Ranko, platio dio naknade od 80%, iz
&lana 22 Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog primorja, povodom
legalizacije dijela bespravnog stambenog objekta, na kat. parceli br. 2310 KO Budva, a
po obradunu broj 315/23 od 26.07.2023. godine;

Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda, broj UPUV-21-411/23-1405/2 od 23.08.2023.
godine, da je investitor izmirio obavezu od 20% u pogledu placanja naknade za
izgradnju regionalnog vodovodnog sistema;

Akt - Smjernice v.d. Glavnog gradskog arhitekte, broj 22-332/23-162/1, od 06.09.2023.
godine, za uskladivanje spoljnog izgleda dijela stambenog objekta br.1, spratnosti
Su+P+P1+P2+Pk, izgradenog na kat. parceli br. 2310 KO Budva, na urb. parceli br.
3.17, u bloku 3, u zahvatu DUP-a “Budva centar - [zmjene i dopune™

List nepokretnosti - prepis broj od 11.10.2023. godine, izdat od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu PJ - Budva, prema kojem je kao nosilac prava kori$¢enja na zemljistu
na kat. parceli broj 2310 KO Budva, kao i nosilac prava svojine na stambenom objektu
br. 1, povrine u osnovi 143 m2, spratnosti 1P2PN, izgradenom na predmetnoj parceli,
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u ¢jelosti upisan Bagarié Ranko iz Budve, a u rubrici “Podaci o teretima j ograni¢enjima - Opis
prava” upisan je dana 03.06.2023. godine, teret za porodi¢nu stambenu zgradu, “nema dozvolu
- objekat br. 1 dograden bez gradevinske dozvole”,

Ovaj Sekretarijat zakljucuje da je zahtjev za izdavanje rjeenja o legalizaciji dijela bespravnog
stambenog objekta br. 1, broj UPI-06-332/23-357/1, od 19.06.2023. godine, osnovan, iz
sljedecih razloga: )

Clanom 154 stay 3,4,5,6i7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list
CG*, broj 64/17, 44/18, 63/ 18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisano je da rjeSenje o
legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave, te da se 1jeSenje o legalizaciji moze izdati za
bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima vazZecteg
planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog Zakona odnosno u roku iz ¢l. 217 i
218 ovog Zakona.

Osnovni urbanisti¢ki parameteri su: namjena, indeks izgradenosti, indeks ~Zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji.

RjeSenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadri smjernice za uskladivanje spoljnog
izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od dana izvr$nosti
rjeSenja.

Clanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG*, broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), izmedu ostalog, propisano je da radi legalizacije
objekta koji je izgraden u skladu sa vaZe€im planskim dokumentom donesenim do stupanja
na snagu ovog zakona odnosno u roku iz &l. 217 i 218 ovog zakona, nadleZni organ lokalne
uprave duZan je da u roku od 15 dana od dana prijema dokumentacije iz &lana 156 ovog
zakona, uputi poziv podnosiocu dokumentacije iz &lana 156 ovog zakona da u roku od 120
dana, od dana prijema poziva, dostavi:
1) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu plaéanja naknade za urbanu sanaciju;

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja posebne naknade na investicije u
skladu sa zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crmogorskog primorja (u
daljem tekstu: posebna naknada);

3) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog Zakona koje je ispitivalo stati¢ku i
seizmiCku stabilnost bespravnog objekta neto povrSine preko 500 m? u skladu sa propisom iz
¢lana 160 ovog zakona i izjavu da je objekat stabilan i siguran za upotrebu.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, utvrdeno je da je predmetni objekat izgraden u skladu sa
urbanisti¢kim parametrima vaZeceg planskog dokumenta, te su se, u skladu sa ¢lanom 158
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*, broj 64/17, 44/18,
63/18,11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), stekli uslovi za izdavanje rjesenja o legalizaciji dijela
bespravno izgradenog stambenog objekta br. 1, na katastarskoj parceli broj 2310 KO Budva, te
je i odluéeno kao u dispozitivu ovog rj eSenja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti posebna Zalba Glavnom
administratoru Opstine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa
4,00 € uplatom na Ziro radun Opstine Budva br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za opSte, 1evd. SEKRETAR,
pravne i kadrovske poslove Davidovié¢

Desa Simovi¢, dipl. pravnik D |

Dostavljeno:

e Bagari¢ Ranku;

e Upravi za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva;
e Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje;
e U dosije predmeta;

/@ Arhivi.



Crna Gora
Opétina Budva
SluZba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: 22-332/23-162/1
Budva, 06.09.2023.godine

Za: Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
Veza: Akt broj: UPI 06-332/23-357/5 od 24.08.2023.godine
Predmet: Smiernice za uskladjivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta

Aktom broj UPI 06-332/23-357/5 od 24.08.2023.godine, obratili ste se Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom
za izdavanje smijernica za postupak legalizacije dijela stambenog objekta br.1, spratnosti Su+P+P1+P2+Pk,
izgradenog na k.p. 2310 KO Budva, na urbanistickoj parceli br. 3.17, u bloku 3, u zahvatu DUP-a "Budva centar —
Izmjene i dopune” (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi” br: 25/11). “

Glavni gradski arhitekta Vam ovim putem nakon razmatranja vaSeg zahtjeva, a u skladu sa ¢lanom 154
Zakona o planiranju prostora i izgradnje objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* br: 64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20),
dostavlja smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta.

SMJERNICE:

Za uskladjivanje spoljnog izgleda dijela stambenog objekta br.1, spratnosti Su+P+P1+P2+Pk, izgradenog na k.p. 2310
KO Budva, na urbanisti¢koj parceli br. 3.17, u bloku 3, u zahvatu DUP-a "Budva centar — Izmjene i dopune”.

Planirana namiena po DUP-u , Budva centar - Izmjene i dopune”:

VPS - videporodiéno stanovanje (planirana spratnost P+5 - planirani indeks zauzetosti je 0.60, a planirani indeks
izgradenosti je 2.58)

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje:

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za urbani
gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.Neka od
polaziSta koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primeniti svakako jesu i : ambijentaino uklapanje u urbani
kontekst (posebno karakteristiéno za stambene objekte), potovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti
mikroambijenata, prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namene i pozicije,
racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno,odnos prema prirodnom okruzenju
izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata, poStovanje izvornog arhitektonskog stila u
sluéajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti,
koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju, koriSCenje arhitektonski atraktivnih i
upecatliivin formi i oblika za objekte koji svojom pozicijom i namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u
gradskom okruzenju, koriS¢enje kvalitetnih i trajnih materijala, kori§¢enje prirodnih lokalnih materijala.

U ciliu oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.
SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida,



stepenita, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primepa kamena ocekuje se i
prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata izbegavati materijale kao $to su
termoizolacione fasade, INOX limovi, veStacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale Cija
primena nije karakteristina za primorske uslove.

Objekti viseporodiénog stanovanja sa prate¢im komercijalnim sadrZajima svakako imaju zna¢ajnu ulogu u formiranju
identiteta gradskog prostora, Sto direktno proistiCe iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih namena. U skladu sa tim
neophodno je posvetiti posebnu paZnju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmeren, ali
prepoznatljiv urbani karakter.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteristiénim bojama podneblja (bijela, bez, siva,
oker,...). U mnogim sluajevima dvoriSne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranu gradske slike. Da bi se ovim
ambijentima posvetilo viSe paznje, potrebno je da dvori$ne fasade i bocne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u
duhu ovih uslova odradene. Krovovi objekata mogu biti kosi, krovni pokrivaC adekvatan nagibu koji iznosi 18-23°,
Voda sa krova jednog objekta ne sme se slivati na drugi objekat.

Uslovi za ogradijivanje urbanisticke parcele:

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene planom:

— parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.60 m.

— zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduije. .

— ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. -

— vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

Uslovi za pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele:

Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.
PjeSacke povrsine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci,
podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na ove povrine. Kombinovati parterno zelenilo sa zbunastim zasadima i
drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja,
ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca
je i sadnja u zardinjerama, pri Cemu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice.

Uslovi za rjeSavanje mirujuéeq saobracaja

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta,prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom apartmanu.

S postovanjem,
v.d. Glavni gradski arhitekta
.~ Jelenaazi¢, M. Arch,

Kontakt osoba: VAL P\
Lidija Mikijelj — Samostalni savjetnik |
lidija. mikijeli@budva.me
+382 33 403 821
Dostavljeno:

- Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj (7 primjeraka)

- Spisi predmeta

- ala




