CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +38233451287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-062-U-2696/17-2018.
Budva, 14.05.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva, rjeSavajuc¢i po zahtjevu Rozgaja
Branka iz Budve, broj 06-062-U-2696/1, od 11.07.2018. godine, na osnovu ¢lana 104, stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", broj 56/14,20/15,40/16i37/17) i ¢lana 157,
stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/09, 82/20, 86/22 1 04/23), donosi

RJE S ENJE -

1. PREKIDA SE POSTUPAK pokrenut po zahtjevu ROZGAJA BRANKA iz Budve, broj
06-062-U-2696/1, od 11.07.2018. godine, za legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta,
spratnosti 1P+P+1+Pk, izgradenog na katastarskoj parceli br. 1765/9 KO Budva, koja ¢ini dio
urbanisticke parcele br. 10, u bloku 1, u zahvatu DUP-a »Dubovica I - Izmjene i dopune,
s obzirom da isti nije izgraden u skladu sa vaZe¢im planskim dokumentom.

2. Prekid postupka iz tacke 1 traje do usvajanja Plana generalne regulacije Crne Gore.

ObrazloZenje

Rozgaja Branko iz Budve, zahtjevom broj 06-062-U-2696/1, od 11.07.2018. godine, obratio se
ovom Sekretarijatu, za legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta, spratnosti 1P+P+1+Pk,
izgradenog na katastarskoj parceli br. 1765/9 KO Budva.

Pregledom podnesenog zahtjeva i dopune zahtjeva broj 06-062-U-2696/2, od 19.11.2018.
godine i broj 06-062-U-2696/4, od 10.06.2020. godine, utvrdeno je da je imenovani dostavio
kompletnu dokumentaciju propisanu ¢lanom 156, stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/19, 63/18 1 11/19).

Nakon $to je ovaj Sekretarijat utvrdio da je predmetni objekat izgraden u skladu sa urbanisti¢kim
parametrima DUP-a »Dubovica I - Izmjene i dopune«, imenovanom je upucen poziv za dopunu
zahtjeva, broj 06-062-U-2696/5-2018, od 10.09.2020. godine, za dostavu dokumentacije
propisane ¢lanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni list CG,
broj 64/17, 44/19, 63/18, 11/19 i 82/20).

Postupajuc¢i po istom, imenovani je u prilogu akata broj 06-062-U-2696/6, od 20.04.2022.
godine, broj 06-062-U-2696/7, od 26.05.2022. godine, broj 06-062-U-2696/11, od 27.02.2023.
godine i broj 06-062-U-2696/14, od 17.01.2024. godine, dostavio kompletnu trazenu
dokumentaciju, i to:
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- Dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za urbanu sanaciju za izgradeni
bespravni stambeni objekat na kat. parceli br. 1765/9 KO Budva (rjeSenje Sluzbe za naplatu
naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, broj 11-430/23-197/2, od 15.12.2023.
godine i potvrdu broj UPV 11-419/24-2/2, od 17.01.2024. godine);

- Dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja posebne naknade za investicije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (potvrda
Regionalnog vodovoda »Crnogorsko primorje« d.o.o. broj 23-324/11, od 13.02.2023. godine i
potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda, broj UPV 21-411/23-114/2, od 24.02.2023. godine);

- Analiza privrednog drustva ROMB ART« d.o.o0. Budva, broj 07/22, od 24.05.2022. godine,
koje je ispitivalo staticku stabilnost objekta i Izjava, od 24.05.2022. godine, da je predmetni
objekat podoban za upotrebu.

Imenovani je takode dostavio i Izvjestaj revidenta ROMB ART« d.o.o. Budva, broj 04/22, od
14.04.2022. godine, kao i Izjavu revidenta, od 14.04.2022. godine, kojim se potvrduje da je
stambeni objekat dograden i nadograden u skladu sa vaZeéim planskim dokumentom
DUP- om »Dubovica I - Izmjene i dopune«.

Nakon toga, ovaj Sekretarijat je, u skladu sa ¢lanom 154, stav 8 i 9 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/19, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
uputio zahtjev Glavnom gradskom arhitekti, broj 06-062-U-2696/15, od 17.01.2024. godine,
za izdavanje smjernica za predmetni objekat.

Glavni gradski arhitekta, uputio je dopis ovom Sekretarijatu, broj 22-332/25-19/2, od
18.03.2024. godine, u kojem je, izmedu ostalog, navedeno da je uvidom u Geoportal Uprave za
katastar i drzavnu imovinu, uoCeno da je predmetni objekat pozicioniran neposredno uz
susjednu kat. parcele br. 1765/8 KO Budva, a uvidom u DUP »Dubovica I - Izmjene i dopunex,
konstatovano je da se dio predmetnog objekta, Sto je i prihvaceno planskim dokumentom, nalazi
na kat. parceli br. 1765/8 KO Budva. Dalje se navodi, da urbanisticka parcela br. 10, u bloku 1,
DUP-a »Dubovica I - Izmjene i dopune«, obuhvata i dio kat. parcele br. 1765/8 KO Budva, u
povrsini od 9,68 m2, a uvidom u geoportal uoceno je da je formirana kat. parcela br. 1765/18 KO
Budva, povrsine 10,46 m2, na kojoj se nalazi gore navedeni dio predmetnog objekta. Takode se
u predmetnom aktu navodi da je zbog naprijed navedenog potrebno izvrSiti uvid u ovjereni
geodetski snimak i konstatovati da li objekat na kat. parceli br. 1765/9 KO Budva, ima
mogucnost legalizacije, s obzirom da je planskim dokumentom na urbanisti¢koj parceli br. 10,
predvidena samo dogradnja, a ne i nadogradnja objekta. Na kraju akta Glavni gradski arhitekta,
trazi da ovaj Sekretarijat, utvrdi ¢injeni¢no stanje, odnosno tacnost svih prilozenih dokumenata,
a naroCito ovjerenog geodetskog snimka i da podnese novi zahtjev za izdavanje smjernica.

Nakon dostavljenog akta Glavnog gradskog arhitekte, ovaj Sekretarijat je uputio zahtjev Upravi
za katastar i drzavnu imovinu, broj 06-332/24-351/1, od 02.04.2025. godine, za dostavu
fotokopije Elaborata etazne razrade za predmetni objekat, na osnovu koje je isti upisan u list
nepokrentosti.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Uprava za nekretnine - PJ Budva, dostavila je ovom
Sekretarijatu, u prilogu akta broj 917-104-DJ-345/24, od 22.04.2024. godine (na$ broj 06-
332/24-351/2, od 29.04.2024. godine), traZzeni Elaborat.




Takode, u prostorijama ovog Sekretarijta, podnosilac zahtjeva i1 revident »ROMB ART« d.o.o0.
Budva, upoznati su sa primjedbama Glavnog gradskog arhitekte.

Dana 14.04.2024. godine, u prilogu akta broj 06-062-U-2696/16-2018, »ROMB ART« d.o.o.
Budva, dostavio je novi izmijenjeni IzvjesStaj, broj 04/22 i Izjavu revidenta, u kojim je
konstatovano da je predmeta dogradnja i nadogradnja stambenog objekta na kat. parceli br.
1765/9 KO Budva, evidentirana na orto-foto snimku i u skladu sa osnovnim urbanistickim
parametrima propisanim planskim dokumentom u dijelu bruto gradevinske povrSine cijelog
objekta i spratnosti, »a u dijelu zauzetosti je odstupljeno, zbog ega se ne moze dati pozitivno
miSljenje«.

Clanom 157, stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj
64/17, 44/19, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da »Za bespravni objekat koji nije izgraden u
skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta
donijetog do stupanja na snagu ovog zakona nadlezni organ lokalne uprave u roku od 30 dana od
dana prijema zahtjeva i dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona donosi rjeSenje o prekidu
postupka legalizacije do stupanja na snagu planskih dokumenata iz ¢l. 217 i 218 ovog zakona,
odnosno stupanja na snagu odluke o donoSenju plana generalne regulacije Crne Gore i
obavjestava nadlezni inspekcijski organ radi prekida postupka za uklanjanje objekta.«

S tim u vezi, ovaj Sekretarijat je usmeno obavijestio podnosioca zahtjeva, da ¢e dalje rjeSavanje
po predmetnom zahtjevu biti moguce tek nakon usvajanja Plana generalne regulacije Crne Gore,
te da ¢e ovaj Sekretarijat, do donoSenja istog, donijeti rjeSenje o prekidu postupka, shodno ¢lanu
157, stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/09 i 82/20, 86/22 i 04/23). Stranka je, takode, upoznata o rezultatima ispitnog
postupka, te da se moze, shodno ¢lanu 111 i 112 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list
CG*, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), izjasniti na zapisnik kod ovog Sekretarijata.

Odredbama ¢lana 104, stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", broj 56/14,
20/15, 40/16 i1 37/17), propisano da ako rjeSavanje upravne stvari zavisi od prethodnog rjeSavanja
nekog pravnog pitanja, za Cije rjeSavanje je nadlezan sud ili drugi organ, ovlaS¢eno sluzbeno lice
moZe samo rijesiti to pitanje ili upravni postupak prekinuti, dok nadlezni organ to pitanje ne
rijesi.

Imajudi u vidu sve naprijed navedeno, to je shodno ¢lanu 157, stav 3 i €lanu 104, stav 1 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/19, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), postupak valjalo prekinuti i odluciti kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru
Opstine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 4,00 €, uplatom
na Ziro racun Opstine Budva br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.
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