CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odtzivi razvoj

Ttg Sunca broj 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451-287, urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-062-U-2082/12
Budva:24.05.2024. godine

Sekretatijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, postupajuéi po zahtjevu Nikoli¢ Lucije i Cenetié
Mirjane, broj 06-082-U-2082/1 od 10.07.2018. godine, za legalizaciju dijela bespravnog objekta, stambena
zgrada izgradena na kat.parceli 1849 KO Budva, UP 10-23, blok 10 u zahvatu DUP-a ”Babin do ”, na
osnovu clana 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SL list Crne Gore” br.
64/17,44/18,63/18,11/19 1 82/20) i ¢lana 6 stav 2 i ¢lana 104 stav 1 i 5 Zakona o upravnom postupku(
“Sllist Crne Gore” broj 56/14, 20/15,40/16137/17)donos i

RJESENJE

1. Usvaja se Zahtjev Nikoli¢ Lucije i Ceneri¢ Mirjane broj 06-082-U-2082/1 od 10.07.2018. godine, za
legalizaciju dijela bespravnog objekta, stambena zgrada izgradena na kat.parceli 1849 KO Budva, UP
10-23, blok 10 u zahvatu DUP-a ”Babin do ”, ukupne BRGP:1733,42m? sa bruto povrsinama po
etazama: Suteren:259,42m?, Prizemlje:285,44m? 1 sprat: 297,14m? II sprat :297,14m? III
sprat:297,14m?, IV sprat:297,14m? i Potkrovlje: 297,14m?. -

2. Legalizacija se dozvoljava u skladu sa Elaboratom etazne razrade objekta izgradenog na kat.parceli
1849 KO 'Budva, uraden od ”Geo-zeno” doo Podgorica pod brojem 16/06/2018 od
14.06.2018.godine 1 ovjeten pred Upravnom za nekretnine u predmeti poslbr.953-104-3067 od
10.07.2018.godine

3. Danom izvt$nosti tjeSenja o legalizaciji sticu se uslovi za upis podataka iz rjesenja o legalizaciji
bespravnih objekata izgradenih na kat. parceli br. 1849 KO Budva, u katastar nepokretnosti.

4. Sastavni dio ovog tjesenja su i smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnih objekata iz DUP-
a Babin do, izdate od strane glavnog gradskog athitekte Opstine Budva aktom broj 22-332/24-77/1
od 23.05.2024.godine

5. Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnih objekata sa smjernicama iz tacke 4
dispozitiva ovog tjesenjau, u roku od 3 (tri) godine od dana izvrsnosti rjesenja o legalizaciji .

ObrazloZenje

Nikoli¢ Lucija i Ceneri¢ Mirjana su se obratile ovom sekretatijatu sa zahtjevom broj 06-082-U-2082/1 od
10.07.2018. godine, za legalizaciju dijela bespravnog objekta, stambena zgrada izgradena na kat.parceli 1849
KO Budva, UP 10-23, blok 10 u zahvatu DUP-a ”Babin do ™.

Nakon razmatranja spisa predmeta u predmetnoj pravnoj stvari je donijeto Rjesenje o prekidu postuupka broj
06-062-U-2082/5-20180d 03.09.2020. godine iz razloga jer jer strucno lice ovog organa utvrdilo da je
predmetni objekat prekoracio maksimalno dozvoljenu povrsinu u osnovi.Dana 17.01.2024.godine stranke su
dostavile Izvjestaj o postojanju bespravnog objekta na orto foto snimku i njegova uskladenost sa vazecim
planskim dokumentom uraden od strane “Oliver-ing”d.o.o.Budva, broj 2162/12-23 od 18.12.2023.godine
zatraZili da isti bude sastavni dio zahtjeva za legalizaciju br. 06-062-U-2082/1-20180d 10.07.2018. godine

Sastavni dio Izvjestaja o postojanju bespravnog objekta na orto foto snimku i njegova uskladenost sa vazecim
planskim dokumentom uraden od strane ”Oliver-ing”d.o.0.Budva, broj 2162/12-23 od 18.12.2023.godine je i

- Kopija Elaborata etazne razrade objekta izgradenog na kat.parceli 1849 KO Budva, uraden od



”Geo-zeno” doo Podgotica pod brojem 16/06/2018 od 14.06.2018.godine i ovjeren pred
Upravnom za nekretnine u predmetu posl.br.953-104-3067 od 10.07.2018.godine,

Otginal Elaborat terenskih podataka o izvtsenim radovima na terenu — obracun bruto povtiSina
objekta izgradenog na kat.parceli 1849 KO Budva, izgraden od ”Geomiso ” doo Budva po
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Hrojem 130/223B od 20.11.2023.godine., ¢ I
Kopija lista nepokretnosti broj 197 za KO Budva preuzet sa sajta Uprave za drzavnu imovin; )
katastar, u kome je upisana kat.parcela 1849 , porodi¢na stambena zgrada pov.292m? i dvoris

<

pov.241m?, sa pravom sukoris¢enja Ceneri¢ Mitjane u obimu %4 1 Nikoli¢ Lucije u obimu %a.
U rubrici ”tereti 1 ograniCenja ” upisana je zabiljezba za PD2, PD3, PD4, PD5, PD6, PD7, PDS,
PD9 i PD10 ” nema dozvolu ”, i za porodicnu stambenu zgradu” nema dozvolu ”,

Kopija Zapisnika o premjeravanju stambeno-poslovnih objekata i prostora po JUS u 2.100 od
2002.godine, broj 05-3793/2 od 23.06.2008.godine , po kome je odredena ukupna bruto
gradevinska povrsina od 1864,35m?,

Kopija Rjedenja Sekretarijata za planiranje i uredenje psrostora broj 06-U-1136/228 od
29.01.2007.godine kojim se Koki¢ Luciji iz Budve 1 Ceneri¢ Mirjani iz Beograda odobrava lokacija
za rekonstrukciju stambenog objekta na urbanistickoj parcleli koju cini kat.parcela 1849 KO
Budva , veli¢ine gabatita u osnovi : rekonstrukcija 90,0m?. Spratnost objekta je P+1 ( postojeca ).
Kopija Rjesenja Sekretatijata za planiranje 1 uredenje prostoa broj 06-1110/2 od
20.03.2007.godine kojim se daje Koki¢ Luciji iz Budve urbanisticka saglasnost na Glavni projekat
br.23/2007 za rekonstrukciju stambenog objekta na urbanistickoj parceli koju cini kat.parcela
1849 KO Budva a koja je izradena u skladu sa uslovima iz odobrene lokacije.

Kopija Rjesenja o odobrenju izgradnje gradevinskog objekta izdatog od Odjeljenja za privredu,
Odsjek za utb.gtadi komunalne poslove broj 32-/951-66 od 05.IV.1967.godine, kojim se
Vukadinovi¢ Iliji iz Titogtada odobtava izvodenje na grad.parceli oznacneoj kao cest.zem. 494/3
KO Budva izgraditi stambenu zgradu po projektu za gradevinske radove, elektriku, vodove 1
kanalizaciju.

Izvjestajem je utvrdeno sledece :

da je planskim dokumentom za predmetnu urbanisticku patcelu definisano da je namjena
stanovanje- S2 — stanovanje “Izuzeci od pravila gradnje ”, te se zakljucuje da je namjena objekta
izgradenog na katpatrceli 1849 KO Budva u skladu sa namjenom predvidenom planskim
dokumentom za predmetnu UP,

da je uvidom u Elaborat premjera izvednog stanja na kat.parceli 1849 KO Budva izgraden objekat
ukupne  BRGP:1733,42m* sa  bruto povtSinama po etazama:  Suteren:259,42m?,
Prizemlje:285,44m?, I sprat: 297,14m?, II sprat :297,14m?, III sprat:297,14m?, IV sprat:297,14m? 1
Potkrovlje: 297,14m?, te da se uporedivanjem podataka iz DUP-a i Elaborata premjera izvedenog
stanja zakljucuje da izgradeni objekat ne prekoracuje zadati koeficijent zauzetosti, ne prekoracuje
zadati parametar izgradnje i ne prekoracuje zadatu spratnost,

da je prema skici Manual iz Elaborata etazne razrade , objekat izgraden u granicima kat.parcele
1849 KO Budva, tj.UP 10-23, da su podaci o objektu izgradenom do 2008.godine iz zapisnika
vezani za zauzetost i izgradenost objekta dati i u tabelarnom prikazu parametra gradnje
predmetnog DUP-a za UP23 u bloku 10 kao izvedeno stanje i planirano stanje ( osnova Suterena
data kao osnova objekta, a premjerena bruto povrsina objekta kao izgradenost patcele ) ,

da na objektu nije bilo intervencija u smislu dogradnje 1 nadogradnje od 2008.godine kada je raden
Plan , tj.nakon usvajanja predmetnog Plana, bez obzira na razliku u obracunu povrsina 2008.1
2023.godine,

da predmetni objekat prelazi gradevinsku liniju prikazanu u grafickom prilogu Plana,,

da je objekat tretiran planom kao ”Izuzeci od pravila gradnje ”i postojece nepromjenjeno stanje
objekta je usvojeno kao planirano a u tekstualnom dijelu Plana je navedeno da ukoliko postoji
neusagladenost izmedu urbanistickih parametera datih u grafickim prilozima i tabelarnom prilogu
vazeli su podaci iz tabelarnog priloga, to slijedi da i gradevinska linija treba da prati poziciju
izgradenog objekta, i zakljucuje se da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom, regulacionom
linijom, kao i u odnosu prema susjednim parcelama.

predmetna katastarska, odnosno urbanisticka parcela ima neposredan pristup na javnu povisinu,
objekat je prepoznat planskim dokumentom kao postojeci objekat u manjim gabaritima u osnovi
nego $to je izveden,

da je prema planskom dokumentu Index zauzetosti 0,55, Index izgradenosti 3,57, Bruto
gradevinska povrsina objekta je 1864,35m? , spratnost objekta S+P+4+Pk ,

Ostvateni parametri za izgradeni objekat u smislu spratnosti S+P+3+Pk , Index zauzetosti je

../e

|

&

Q



<0,55, Index izgradenosti je <3,33, 2a BRGP objekta iznosi 1733,42 m? ,
> Izjavu revidenta ” Oliver-ing” d.o.0.Budva da je stambeni objekat izgraden na izgraden u skladu sa

osnovnim utbanistickim paramtetima vazeéeg planskog dokumenta , DUP ” Babin do .
U destavljenoj dokumentaciji se nalazi: :

laborat etazne razrade objekta izgradenog na kat.patrceli 1849 KO Budva, uraden od ”Geo-zeno”
*Hoo Podgorica pod brojem 16/06/2018 od 14.06.2018.godine i ovjeren pred Upravnom za
/mekretnine u predmetu posl.br.953-104-3067 od 10.07.2018.godine u orginalu i
U 7" Identifikacija Cest.zemlje navedene u gradevinskoj dozvoli iz 1967.godine od strane vjestaka geodetske
- struke Miladina Cepica
Dopis kojim je ovaj sekretatijat obavjesten da se prilikom sacinjavanja Izvjestaja potkrala greska u
upisu spratnosti objekta te je sacinjena ispravka Izjave u kojoj je navedeno da je izgradeni obejkat
spratnosti S+P+3+Pk.

Nakon razmatranja cjelokupnih spisa predmeta, cijeneéi da je revident u svom Izvjestaju konstatovao
da je ” predmetni objekat tretiran Planom kao izuzeci od pravila gradnje i postojece nepromijenjeno
stanje objekta je usvojeno kao planirano, a u tekstualnom dijelu Plana je konastatovano da ukoliko
postoji neusaglasenost izmedu urbanistickih parametara datih u grafickim prilozima i tabelornom
prilogu,,vazeci su podaci iz tabelarnog prilogu, to slijedi da i gradevinska linija treba da prati poziciju
izgradenog objekta na kat.parceli, pa se zakljucuje da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom,
regulacionom linjjom kao i u odnosu prema susjednim parcelama”.

Nadalje, u postupku je pribavljena sledeca dokumentacija :

- Izvjava privrednog drustva koje je licencirano za izradu tehnicke dkumentacije,, ” Stab” doo Budva da
je objekat izgraden na katastarskoj parceli 1849 KO Budva stabilan i siguran za upotrebu

- Potvtda  Sluzbe za naplatu naknade za komunalno optemanje gradevinskog zemljista od
15.03.2024.godine , kojom se potvrduje da su Nikoli¢ Lucija i Cenerié Mirjana u cjelosti izmirile
naknadu za urbanu sanaciju, shodno Rjesenju tog otgana broj UPUV 11-419/24-21/2 OD
15.03.2024.godine

- Potvrda kojom se dokazuje da je investitor regulisao doprinose za izgradnju regionalnog vodovodnog
vodosnadbjevanja, broj 24-724/8 od 15.03.2024.godine izdata od JP “Regionalni vodovod
Crnogorsko'primorje “Budva , ]

- Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda da je investitior izmirio dio obaveze od 20% u pogledu
placanja naknade za izgradnju regionalnog vodovodnog sistema, broj UP-UV-21/411/24-59/2 od
15.03.2024.godine

Clanom 154 stav 3., 4., 6.17. Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore “
broj 064/2017) , propisano je da rjesenje o legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave, te da se tjesenje
o legalizaciji moze izdati za bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim
parametrima vazeceg planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz
¢l.217 1 218 ovog zakona.

Osnovni urbanisticki paramteri su : namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta 1 odnos prema gradevinskoj liniji .

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta
iz planskog dokumenta , sa rokom uskladivanja od tri godine od dana izvr$nosti rjesenja.

Clanom 158 istog zakona propisano je da je da nakon sto se utvrdi da je bespravni obejakat izgraden u skladu
sa vazeéim planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu tog zakona odnosno u roku iz ¢l. 217 1
218 ovog zakona, duzan je da uputi poziv podnosiocu zahtjeva za legalizaciju , da u roku od 120 dana od dana
ptijema poziva, dostavi dokumentaciju propisanu ovim clanom . . .
Kako je podnosilac zahtjeva, shodno pozivu za dopunu UPI -06-332 /21-20/3 od 14.04.2021.godine dostavio
trazenu dokumentaciju u ostavljenom roku , i nakon uvida u istu i pribavljenih smjernica Glavnog gradskog
athitekte u skladu sa ¢lanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata , utvrdeno je da su
ispunjeni uslovi za izdavanje tjeSenja o legalizaciji bespravnog objekata, te je odluceno kao u dispozitivu
tjesenja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog tjesenja moze se izjaviti posebna zalba Glavnom administratoru, u roku
od 15 dana od dana ptijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog %ekretan]ata
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Dostavljeno :

podnosiocu zahtjeva

Uprava za katastar i drzavnu imovinu P.J. Budva
Ditektoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
u dosije predmeta

arhivi
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Crna Gora
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: 22-332/24-77/1
Budva, 23.05.2024.godine
Za: Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Veza: Akt broj: 06-082-U-2082/10 od 15.03.2024.godine
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje smjernica

Aktom broj 06-082-U-2082/10 od 15.03.2024.godine, obratili ste se Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom za
izdavanje smjemica za postupak legalizacije dijela bespravnog objekta br.1, spratnosti Su+P+4+Pk, izgradenog na
k.p.1849 KO Budva, UP 10.23, u bloku 10, u zahvatu DUP-a “Babin do".

Glavni gradski arhitekta Vam ovim putem nakon razmatranja vaseg zahtjeva, a u skladu sa ¢lanom 154 Zakona
o planiranju prostora i izgradnje objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* br: 56/14, 20/15, 46/16 | 37/17), dostavlja smjernice
za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta.

SMJERNICE:

Za uskladjivanje spoljnog izgleda dijela bespravnog objekta br.1, izgradenog na k.p.1849 KO Budva, UP 10.23, blok 10;
u zahvatu DUP-a “Babin do”.

Planirana namjena po DUP-u ,Babin do*

)

|lzuzeci od pravila gradenja - (indeks zauzetosti je 0.55, indeks izgradenosti je 3.57).

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacije i sl. Prilikom rekonstrukcije i
dogradnie objekata, kao i adaptacije — dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih djelova, mijenjanje krova i
sl., potrebno je da svi novi djelovi i radovi budu stilski uskladeni. Dvorisne fasade i botne vidne fasade takode treba
adekvatno obraditi.

Prilikom obrade fasada izbjegavati elemente koji vode ka ki¢u, kao Sto su laZna postmodernisticka arhitektura, napadni
folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). NepoZeljna je
pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(takozvano ukrovljavanje) itd.

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekeiju likovno
arhitektonski nedostataka postojeéih zgrada je prihvatijiva i preporuéuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteristiénim bojama podneblja - bijela, bez, siva, oker.
Kod primjene materijala u zavr§noj obradi fasada voditi rauna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet
vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.



Krovovf,su kosi, dozvoljen je ravan krov samo se radi o povucenoj etazi. Optimalni nagib krdvnih ravni je 18-30°. Voda sa
krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Uslovi za ogradjivanje urbanisticke parcele:

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
¢ parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
~ ogradom do visine od 1.60 m.

*  Zzidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
unutar parcele koja se ograduje.

* ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m ratunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice. -

+  vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

Uslovi za pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele:

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom, pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovanja voditi raéuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata. Na parcelama jednoporodiénog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti
dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze koristitikao basta ili vocnjak. Preporucuje se gajenje voca kao
svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi
se jos mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.
Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se podizanije zive
ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog zbunja.

Ve¢ navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viseporodicnog stanovanja i stanovanja sa poslovnim i
komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i vocnjak mogu izostati. Pri izboru biljnog materijala |
njegovog komponovanja naroito voditi rauna o vizurama, spratnosti | arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i
komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objekta | ulice poplo¢avati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Moguce
je i poploCavanje Stampanim betonom. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz
vozila na pjesacke povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji
treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za sadnju u zZardinjerama
koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne p'uzavice. Informacione table i
reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rieSenjem.

Uslovi za rieSavanje mirujuceq saobracaja

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu
1,1PM/stan ili turisti¢ki apartman.

S postovanjem, v.d. Glavni gradski arhitekta

Kontakt osoba:

Lidija Mikijelj — Samostalni savjetnik |

lidija.mikijeli@budva.me

+382 33 403 821

Dostavljeno:
- Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj (7 primjeraka)
- Spisi predmeta
- ala




