CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Ttg Sunca broj 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039, urbanizam.bd@budva.me

Broj: UPI 06-332/24-641/2
Budva, 15.10.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva , postupajuci po zahtjevu Kostromina Anastasie za
legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta (stana PD45 na etaZi 5. sprata), spratnosti Po+P+6
izgradenog na kat. parceli br. 647 KO Budva, koja ¢in1 dio urb. parcele br. 10 u bloku 10 u zahvatu DUP-a
“Podkosljun” na osnovu clana 104 stav 1 Zakona o upravnom postupku( “Sllist Crne Gore” broj 56/14,
20/15,40/16137/17) i ¢lana 157 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sllist Crne Gotre
“broj 064/17 ,044/18, 063/18 , 011/191082/20) donosi sledece:

RJESENJE

1. PREKIDA SE postupak pokrenut po zahtjevu Kostromina Anastasie za legalizaciju dijela
bespravnog stambenog objekta (stana PD45 na etazi 5. sprata), spratnosti Po+P+6 izgradenog na kat.
parceli br. 647 KO Budva, koja cini dio urb. parcele br. 10 u bloku 10 u zahvatu DUP-a
“Podkosljun”, do stupanja na snagu Odluke o donoSenju plana generalne regulacije Crne
Gore. .

2. Postupak kod ovog Sekretarijata Ce se nastaviti kada stupi na snagu odluka o donosenju Plana
generalne regulacije Crne Gore,u vezi sa ¢cim Ce ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti a u roku od 20
dana od dana stupanja na snagu odluke ,pozvati podnosioca zahtjeva da dostavi dokaze propisane
clanom 158 stav 1 1 5 Zakona o planiranju i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore “broj
064/17).

ObrazloZenje

Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva obratila se Kostromina Anastasia sa zahtjevom broj
UPI 06-332/24-641/1, od 25.09.2024. godine, za legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta (stana
PD45 na etazi 5. sprata), spratnosti Po+P+6 izgradenog na kat. parceli br. 647 KO Budva, koja ¢ini dio urb.
parcele br. 10 u bloku 10 u zahvatu DUP-a “Podkosljun”.

Uz zahtjev je dostavljena sledeca dokumentacija :

» Elaborat originalnih terenskih podataka izgradenog objekta- legalizacija (PD45 na etazi 5. sprata)
objekta 1zgradenog na kat. parceli br. 647 KO Budva, koji je uraden od strane “Geourb” doo
Podgortica, br. 039, ovjeten u Upravi za nekretnine- P] Budva, pod brojem 917-104-Dj-1699/22 dana
05.10.2022. godine.

> List nepokretnosti preuzet sa sajta Uprave za nekretnine izvod bt. 3320 KO Budva, od 15.10.2024.
godine, u kome je na kat. parceli br. 647 KO Budva, povrsine 406 m?2, koriséenje Vukadinovi¢ Marka
upisana stambena zgrada, povrsine u osnovi 406 m2, spratnosti Su+P+6 a u trubrici “Podaci o
teretima 1 ogranicenjima” upisane su zabiljezbe za dio objekta oznacen kao PD 45 “nema dozvolu”,

» Geodetski elaborat izvedenog stanja objekta sa prikazom bruto povriina objekta izgradenog na kat.
parceli br. 647 KO Budva, koji je uraden od strane “Geourb” doo Podgorica, broj 039 od 29.09.2024.
godine, prema kome ukupna bruto povrsina objekta iznosi 3416,20 m2, odnosno prema etazama:
prizemlje 428,65 m?2 + 1. sprat 427,01 m? + 2. sprat 427,01 m2 + 3. sprat 427,01 m2 + 4. sprat 427,01
m?2 +5. sprat 427,01 m* +6. sprat 451,06 m* a ukupna BRGP iznosi 3416,20 m2,



>

VVVY VY

Izvjestaj revidenta “MMK Control” doo Bar, br. 478/2-24, od 23.09.2024. godine o postojanju
bespravnog dijela objekta na orto foto snimku i uskladenosti izgradenog objekta sa osnovnim
urbamsucklm paramettima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta, u kome je konstatovano:

- Da je predmet ovog Izvjestaja posebni dio objekta (stambeni prostor PD45 na etazi 5. sprata)
sagraden na kat. parceli br. 647 KO Budva, koja ¢ini dio urb. parcele br. 10 u bloku 10 u zahvatu
DUP-a “Podkosljun”.

- Da je objekat stambene namjene i uskladen sa namjenom lokacije u DUP-u,

- Da izgradeni objekat nije uskladen sa opstim pravlima za parcelaciju, preparcelaciju 1 izgradnju ni
odnosu na veli¢inu niti u odnosu na oblik urbanisticke parcele,

- Da izgradeni objekat nije uskladen sa propisanom gradevinskom i regulacionom linjjom,

- Da u dijelu uskladenosti objekta sa urbanistickim parametrima, povisina urb. parcele br. 10, u bloku
10, DUP-a ”Podkosljun” iznosi 496 m?

- da zadati urb. parametri za urb. parcele br. 10, blok 10, iznose: Indeks zauzetosti: 0,49; Indeks
izgradenosti: 2,95; BRGP objekta: 1464,00 m2 i spratnost objekta G+P+4+Pk, a da ostvareni urb.
parametri za istu iznose: Indeks zauzetosti : 0,91 ; Indeks izgradenosti: 6,42; bruto povisina objekta:
3.014,76 m?2 i spratnosti objekta: Po+P+6.

- Da objekat koji je predmet legalizacije se ne nalazi u zoni zastite nepokretnih kulturnih dobara 1
njihove zasticene okoline.

Prikaz sa orto foto snimka (vertikalni i kosi snimci) — web sajt Ministarstva odrzivog razvoja i turizma,
(prilog 1);

Prikaz sa orto foto snimka — geoportala Uprave za nekretnine Crne Gore (prilog 2);

Foto elaborat koji sadrzi fotografije svih fasada bespravnog objekta (prilog 3)

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta DUP-a “Babin do”, za utb. parcelu br. 7-1, u bloku 7;

Izjavu revidenta "MMK Control” doo Bat, od 23.09.2024. godine, da se izgradeni objekat ne moze
legalizovati u ovoj fazi Igalizacije ; da se dio objekta oznacen kao PD45 izgraden na petom spratu ne
moze legalizovati odnosno da se ni za taj posebni dio objekta ne moze dati pozitivna izjava revidenta.

Kako je utvrdeno da objekti nisu izgradeni u skladu sa planskim dokumentom, to se postupak prekida do
donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Shodno prilozenoj dokumentaciji i utvrdenom dinjenicnom stanju , u skladu sa ¢l.157.st3 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“SLlist Crne Gore “broj 064/17) 1 ¢lana 104.st.1 Zakona o upravnom
postupku( “SLlist Crne Gore” broj 56/14, 20/15,40/16 1 37/17), donijeto je Rjesenje kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog tjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru, u roku od 15 dana
od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se pteko ovog Sekretarijata.

Samostalni savjetnik I
Kuljada Andrijana , dipl.pravnik
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