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0. UVODNE NAPOMENE

Pravni osnov za pristupanje izradi UrbanistiCckog projekta turistickog kompleksa ,Branica —za
Rijekom® u Rijeci Rezevic¢a, opstina Budva, sadrzan je u Zakonu o planiranju i uredenju prostora
i zakonima o lokalnoj upravi, Programskom zadatku od 26.12.2008. broj 003-4531/1 i Odluci o
pristupanju izradi Urbanistickog projekta turistickog kompleksa ,Branica —za Rijekom* broj 001-
4532/2 od 26.12.2006.godine, kao i Odluci o izmjeni odluke o izradi Urbanistickog projekta
turistickog kompleksa ,Branica —za Rijekom“ broj 001-1795/1 od 07.07.2009. godine.

Prostor planiranog turistickog kompleksa nalazi se neposredno uz more i uz samo korito rijeke
ReZevi¢a, u postojecoj uvali koju formira korito rijeke koja se na ovom mijestu uliva u more.

Namjena prostora u skladu sa programom investitora i Programskim zadatkom je ,Ekskluzivni
turizam sa 5™ &to je i primjereno ovoj lokaciji u skladu sa njenom atraktivnoscu.

Napominjemo da je u trenutku zapoc€injanja rada na ovom Projektu prilazni put do same lokacije
vec bio izveden na prikazanoj poziciji (dodude u nesto manjem profilu nego $to je to potrebno) pa
se on predlogom Plana zadrzava i pored velikih nagiba na kojima je izveden, a ujedno sam
priklju¢ak lokacije na magistralu nije obuhvacen granicom zahvata ovog plana, pa je Obradivac
usvojio ve¢ izvedeno stanje na terenu, uz neophodno prosirenje profila saobraéajnica u zahvatu
plana.

Takode sve izvedene intervencije na terenu, nasipi i zaravnjivanje terena koje je ve¢ izvedeno u
dijelu lokacije, snimljeni su i uzeti u obzir prilikom izrade predloga Plana.

Programskim zadatkom definisane su granice zahvata, a koje su u skladu sa Planom namjene iz
PPO Budve i GUP-a Priobalnog pojasa, kao i drugi elementi planerskog karaktera, a u prvom
redu namjena prostora i struktura gradnje prilagodena morfoloSkom modelu terena i zastiti
ambijenta, odnosno uklapanja ukupne gradnje u ambijent okoline.

Granica zahvata ukupnog prostora koji je u funkciji turistickog kompleksa Cine katasterske
parcele novog vlasnika ovog prostora i ostali prostor ispod parcela do mora koji je djelimi¢no u
posjedu ,Morskog dobra®“.

Urbanisti¢ki projekat je u sklopu programa koji diktiraju programski uslovi sa nivoa planova viseg
reda i radi se za poznatog investitora, a sinhronizovano sa izradom projekta radi se idejno
rieSenje kompleksa. Ovakav siticaj okolnosti daje kvalitetnije rezultate jer se u jednom momentu
rieSavaju urbanisticki i arhitektonski aspekti.

Bitan preduslov za finalizaciju predloga Plana je pribavljanje karata o podobnosti terena za
gradnju, kako bi se definisali okvirni uslovi gradnje sa aspekta inZenjersko-geoloskih
karakteristika tla.

Karakteristike i analiza prirodnog nasleda dati su u kratkim naznakama koje su ustvari izvodi iz
opSirnijih izvjestaja iz prethodnih studija o ovom prostoru i izvjeStaja iz PPO Budva.
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Prema PPO Budva ova lokacija pripada zoni terena ,sa neznatnim ogranicenjima“ za gradnju, pa
su u skladu sa tim kao i na osnovu opservacije terena i prouavanja dostupnih podataka date
neke napomene koje se odnose na realizaciju izgradnje u predmetnom podrucju.

Faze realizacije date su opisno u poglavlju Preporuke za realizaciju i za sada u ovoj fazi to
smatramo dovoljnim i skoro optimalnim obzirom na nedostatak sveobuhvatne ankete.

1. DOKUMENTACIONA OSNOVA

1.1. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

1.1.  InZenjersko geolosSke karakteristike i seizmika

Zbog neimanja karata o podobnosti gradnje na prostoru UP-a turistickog kompleksa ,Branica —za
Rijekom*® prilazemo nekoliko izvoda iz studija, odnosno planova viSeg reda PPO Budva i GUP-a
Priobalja:

»Ogranicenja prostora za izgradnju” (iz PPO Budva)
LKATUN-REZEVICI-PERAZICA DO Organizacija i namena prostora (iz GUP-a Priobalja)

Najvece ograniCenje ovog prostora je snazna seizmicka aktivnost. U tom smislu organizaciji
prostora opstine, a posebno izgradnji infrastrukturnih i drugih objekta treba posvetiti posebnu
paznu, ukljuujuéi izrade posebnih studija mikroseizmiCke rejonizacije za sve znacajnije objekte.
Takode, potrebno je konstatantno praéenje i ispitivanje seizmickih aktivnosti na podrucju cCitave
opstine.

Izvedene intervencije na lokaciji, pristupni put i zaravan na sredini lokacije obzirom na relativnu
stabilnost terena (prema rejonizaciji iz ,PPO Budva“) nanedeni su na podlogu sa tatnom
pozicijom kao ulazni podaci ali sam kvalitet izvedenih radova a posebno novih nasipa, bez
detaljnih karata mikroseizmicke rejonizacije kompleksa i detaljnih inZinjersko —geolo$kih istraznih
radova ne proza dovoljno podataka ObradivaCu za kvalitetnu izradu uslova za projektovanje
objekata, pa ovakve detaljne studije ostaju obaveza invetitora.

1.1.2. Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike lokacije predstavljaju jednu od njenih najvecih pogodnosti.

Mediteranska klima, blago izmijenjena uticajima planinske i umjereno kontinentalne klime,
predstavlja potencijal za produzZenje trajanja turistiCke sezone na najmanje 9 mjeseci. U ljetnjim
mjesecima, strujanje iz planinskog zaleda €ine ljetnje noéi prijatnijim, dok veliki broj sunéanih
dana, mali broj obla¢nih dana i dana sa ja¢im vjetrom €ine prostor opstine turistiCki atraktivnim i
van ljetnjih mjeseci.
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1.1.3 MorfoloSke karakteristike

Cijela lokacija je u padu ka jugozapadu i zapado, odnosno ka moru, §to pruza dobre vizure i daje
ovom prostoru posebnu artaktivnost.

Morfologija terena djelimi¢no je izmenjena izvedenim intervencijama u prostoru $to nebi trebalo
da drasti¢no utiCe na kvalitet same lokacije obzirom da su postojeci veliki nagibi zahtjevali ove
intervencije radi privodenja prostora planiranoj namjeni.

Prostor obuhvacen granicama plana, bez obzira na velike padove terena od 15% do 40% i viSe,
svrstava se u red najkvalitetnijih prostora koji imaju izrazite karakteristike kvaliteta mediteranskog
podneblja sa svim naglaSenim fenomenima prirodnog i stvorenog ambijenta : osuncanje, Siroke
vizure, vizuelni kontakt sa morem s jedne strane i zalede brda s druge strane, a u kontaktnim
zonama su autentiCne seoske anglomeracije, vec izvedeni turisticki i stambeni kompleksi, zeleni
fondovi starih maslina i drugo.

1.2. POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

12.1. PPO Budva

Prostornim planom Opstine Budva za prostor zahvata UP-a turisticCkog kompleksa ,Branica —za
Rijekom* je predvidena namjena “turizam”.

U elaboratu prilazemo i izvode iz PPO Budvaii to :
e ,Ograni¢enja prostora za izgradnju“ (iz PPO Budva) i
o ,Rezimi zastite” (iz PPO Budva)
e ,Planirana namjena povrsina“ (iz PPO Budva)

koji su, obzirom na nedostatak detaljnijih inZinjersko geoloskih karata posluzili kao osnova za
izradu vog elaborata.

1.2.2. Izmjene i dopune dela GUP Priobalnog pojasa opstine Budva — Sektor: Kamenovo —
Buljarica.

Izmjenama Generalnog urbanisti¢kog plana Priobalnog pojasa Opstine Budva zona zahvata UP-
a turistickog kompleksa ,Branica —za Rijekom* predvidena je namjena “turistiCka naselja, hoteli i
vile za iznajmljivanje”.

1.2.3. PPPPN u granicama Morskog dobra

Prostorni plana podrucja posebne namjene u granicama Morskog dobra toleriSe programe

komplemantarne osnovnoj namjeni ovog prostora kao npr. kupalidni objekti, bazeni na
otvorenom, marine — privezista za ¢amce i sli¢no.
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1.3. GRADEVINSKI FONDOVI | OSTALE POVRSINE

Osim postojecih intervencija na pripremi terena za gradnju i zapoCetog rezidencijalnog objekta,
kompletna lokacija je potpuno neizgradena i teren je obrastao makijom uz dio postojeceg
maslinjaka u dijelu lokacije

Infrastrukturni objekti

U zoni zahvata UP-a ne postoje izgradeni infrastrukturni objekti ni instalacije, osim zapocetog
pristupnog puta u sjevero-istoénom dijelu lokacije.

2. OCJENA STANJA

2.1. Sa aspekta prirodnih karakteristika

Lokalitet ovog UP-a nagnutim terenom i postoje¢im visinskim kotama ima otvorene vizure na
direktno na more sa najkvalitetnijom juznom i jugo-zapadnom orjentacijom.

Geomehanicki sastav tla spada u kategoriju uslovno pogodnih terena u IX seizmickoj zoni.

Sa aspekta prirodnih i stvorenih uslova lokacija UP-a i okruzenja, ovaj prostor ima potencijalne
prednosti kroz aspekte :

- Odliénih vizura i dobre povezanosti sa morem i zaledem
- Klimatskih karakteristika
- Morfoloskih struktura

- Okruzenja sa autenticnim arhitektonskim vrijednostima graditeljskog nasleda
karakteristiCno za Siri priobalni pojas crnogorskog primorja.

2.2. Sa aspekta stvorenih i planskih uslova

Sa aspekta Planskih uslova, ona pruza dobru osnovu za izgradnju atraktivnog turistiCkog
kompleksa obzirom na njen poloZaj neposredno uz more, i Programske postavke date kroz
Odluku o pristupu i Programskom zadatku izvedenom iz postojece Planske dokumentacije za ovo
podrudje.

Sto se stvorenih uslova ti¢e, osim postojeée planske dokumentacije, uz postoje¢e intervencije na
lokaciji (pripremu terena), relativna blizina svih potrebnih instalacija i postojec¢i kolski prilaz (iako
suviSe strm po tehnic¢kim zahtjevima) doprinose atraktivnosti same lokacije.

Najveca ogranienja predstavljaju veliki nagibi uslovno re€eno, koji iziskuju skuplju gradnju i vece
intervencije u uredenju terena i izgradnji saobrac¢ajnih povrSina, ali u finalnoj obradi imaju velike
prednosti koje se ogledaju u atraktivnosti slike prostora : funkcije, vizura, osuncanja itd.
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3. PROGRAMSKI | FIZICKO PROSTORNI KONCEPT

Programski i fizicko prostorni koncept definisan je kroz nekoliko poglavlja.

3.1. Metodoloski pristup

Rad na planu je metodoloski uslovljen Zakonom o planiranju i uredenju prostora, odnosno
odredbama programskog zadatka i daje se kroz :

a) Sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog plana opstine Budva, i Izmene i dopune
Generalnog urbanisti¢kog plana priobalnog pojasa opstine Budva, Sektor: Kamenovo-
Buljarica;

b) Analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

c) Postovanje odredaba Zakona o planiranju i uredenju prostora (Sl.list RCG br.28/05);

d) Analizu zateenog tj. postojeceg stanja i programskih opredjeljenja;

e) Sagledavanje tj. detaljnu analizu iskazanih zahtjeva korisnika prostora, odnosno vlasnika
zemljiSta datu kroz Program investitora i idejna rjeSenja planiranih objekata na lokaciji

f) Razradu Programskog zadatka kojim se postavljaju osnovne smijernice za realizaciju
planiranih sadrzaja, a sve u skladu sa postoje¢om Planskom dokumentacijom koja vaZzi na
teritoriji obuhvata ovog Urbanisti¢kog projekta.

Zakonom o planiranju i uredenju prostora detaljno su propisani minimalni sadrzaji ove vrste
planskog dokumenta koji su i priloZeni po poglavljima u tekstualnom i grafickom dijelu ovog
elaborata.

Takode u skladu sa zakonskom regulativom i programom, utvrdjeni su svi grafi¢ki prilozi koji u
dovoljnoj mjeri objasnjavaju plan i stvaraju realnu osnovu za njegovo prenoSenje na teren.

3.2.  Ciljevi

Osnovni ciljevi pristiCu iz odrednica i provjere vazeceg GUP-a i PPO Budva, Programskog
zadatka, stanja i realizacije kontaktnih zona, terenske provjere i analize i ocjene ukupnog
postojeéeg stanja a mogu se svestina :

e Organizovati prostor u skladu sa osnovnom namjenom iz Programskog zadatka odnosno
za “ekskluzivni turizam u objektima sa 5*” koji podrazumijeva i odgovarajuce prateée
sadrzaje.

e Za predvidene osnovne namjene planirati adekvatnu morfolosku strukturu manjih gabarita
prema urbanisti¢kim indikatorima, procenta pokrivenosti i izgradenosti, kao i spratnosti, a
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u skladu sa programskim zadatkom i preporukama iz Master plana razvoja turizma u
Crnoj Gori

e Voditi raCuna o zateCenom zelenom fondu i saglasju u ¢uvanju i unapredenju nasleda
ambijenta. Posebno obraditi postoje¢i maslinjak sa evidentiranjem svakog pojedinacnog
stabla.

e Saobrac¢ajnu matricu, obzirom na postojece velike padove terena prilagoditi morfologiji
terena bez prevelikin gradevinskih intervencija uz pronalaZzenje najpovoljnije varijante
kako sa stanoviSta izvodljivosti rjeSenja tako i sa stanoviSta minimalnog naruSavanja
prirodnog ambijenta. U skladu sa tim predvideti ukopane garaze bilo u sklopu objekata ili
posebno, prilagodene morfologiji terena.

e Pri gradnji objekata u likovhom obrascu arhitekture primijeniti odnosno osloniti se na
tradicionalnu arhitektonsku matricu u pogledu formi i primjene materijala, kroz savremenu
funkciju i iskaz modernog arhitektonskog pisma, primarno postujuéi kontekst.

e Kompatabilne sadrZaje distribuirati prema potrebi sa posebnom paznjom u zoni
neposredno uz more.

e ZnacCajno je i vazno kvalitetno parterno uredenje, a narocito u djelovima koji su vezani za
glavne komunikacije i djelovima u konatktu sa morem i obalom.

e Gradnju realizovati fazno prema predlozenom modelu uz prvenstvenu realizaciju
neophodnih potpornih zidova i potrebne kanalizacione mreZze za ocedjenje tla kao i
osnovne saobracajne i infrastrukturne mreze

e Omoguciti fleksibilnost u realizaciji — gradnji objekata na prethodno solidno izvedenoj
mrezi saobracaja, vodovoda i kanalizacije, jake i slabe struje, kao i osnovnoj remodelaciji
terena.

e Takode obezbijediti automnost u eksploataciji pojedinih objekata ili grupe, ili smjesStajne
jedinice bilo po etaznoj niveleti ili u svojstvu viSeetazne jedinice.

e Kontakt sa morem kao osnovnim pokretatem svih aktivnosti ostvariti preko kupaliSnih i
marinskih sadrzaja koji podiZu nivo ukupne usluge.

3.3. Prostorni koncept

Prostor UP-a Branica za Rijekom se prostire sa izmedu magistralnog puta i mora, neposredno uz
plazu, i zahvata povrsinu po katastru od cca 2.06.ha (sa postoje¢om plazom ukupno 2.74
ha).

Granice prostora su definisane Programskim zadatkom u zahvatu cca 2.74 ha, a predvidene su
za turistiCke kapacitete sa 5 zvjezdica, i komplementarne sadrzaje.

Prostor UP-a planiran je za izgradnju 2 osnovna turistiCko-rezidencijalna objekta sa smjestajnim
kapacitetima i 4 pomoc¢na objekta sa komplementarnim sadrzajima (bazen, garaze, ostave,
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svlacionice, vellnes, spa i slicno), od kojih su 3 ukopana i prilagodena morfologiji terena radi
minimalnog naru$avanja prirodnog ambijenta.

U skladu sa usvojenim principima i ciljevima model bazira na rieSenju koje ukupan prostor UP-a
buduceg turistickog kompleksa tretira u urbanisticko projektantskom smislu kao znacajan dio
postojeéeg naselja Rijeka Rezevi¢a i istovremeno dio velikog pojasa kompleksa Budvanske
rivijere.

Saobracajna matrica prilagodena je morfologiji terena uz potrebne intervencije i kolski pristup
oshovnim apartmansko-rezidencijalnim objektima sa pjeSackim i kolsko pjeSackim stazama a
parkiranje je predvideno isklju€ivo u ukopanim i garazama u sastavu objekata.

Rasporedom slobodnostojecih objekata, u slobodnoj rastresitoj ili poluvezanoj strukturi postize se
efekat tzv. utapanja objekta u ambijent zone, a $to je pored dobre funkcije jedan od najvaznijih
cilieva, ¢ime ¢e se doprineti i atraktivnosti lokaliteta adekvatno vrednovanoj i obogac¢eoja novim
sadrzajima za maksimalni nivo turisticko ugostiteljskih usluga.

Fizicka struktura novih objekata, arhitektonika i organizacija rieSenja, u prvom redu bazira na
zadovoljenju dobre funkcije, bogastvu sadrzaja, dobre organizacije saobracaja vodeci raCuna o
ukupnom likovnom utisku i panoramskoj liniji u formiranju slike ambijenta prepoznajuéi
savremena dostignuéa u nacinu gradnje i izboru materijala.

Naglasene vizure kao posebna vrijednost lokacije ostvarene su kroz orjentaciju rezidencijalno-
turistiCkin objekata sa vizurama prema moru kao jednim od prioriteta u kvalitetu boravka i
koriS¢enja smjestajnih kapaciteta.

Posebna paznja obratena je obradi zelenih povrSina radi postizanja kvalitethog ambijenta

prilagodenog visokoj kategoriji planiranih turistickih kapaciteta, uz maksimalno ocuvanje
postojecih maslina.

3.4. Program

3.4.1.  Programski pokazatelji

Zahvat lokacije = e 20063 m’
povr§ina pod Objektima ....................... 1 660 m2
2
BRP objekata ....................... 3 740 m
broj korisnika e 35
indeks zauzetosti 0,08
indeks izgradenosti . 0,18
gustina naseljenosti L. 18  korisn./ha
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TABELA 2 POVRSINE OBJEKATA
br. obj. | namjena objekta spratnost povrsina pod BRGP objekta
objektom m?
m2
1. rezidencijalna vila Po+P+2 650 2200
2 rezidencijalna vila P+2 270 800
3 pomocéni objekat, P 220 220
] bazen, velnes
4 pomocéni objekat- Po 120 120
] garaze i ostave
pomocni objekat-
5 ostave, svlacionice i Po 200 200
' toaleti
pomocéni objekat-
6 ostave, svlacionice i Po 200 200
) toaleti
UKUPNO 1660 3740
UKUPNA POVRSINA ZAHVATA 20 063 m?
TABELA 3 - NAMJENA POVRSINA
NAMJENA Pomoéni Ukupno Zelene Saobracajne
Rez. vile objekti pod obj. povrSine povrSine ukupno
povrsina
m? 920 740 1660 12 363 4 900 20 063
procenat u
zahvatu 5% 3% 8% 62% 24% 100
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4. USLOVI UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

4.1. Regulacija i nivelacija

Regulaciono i nivelacono rjeSenje prilagodeno je morfologiji terena uz neophodne intervencije
radi postavljanja adekvatne saobracajne matrice sa padovima u skladu sa tehni¢kim propisima i
osnovni uslov da je regulaciona linija objekata sa smjestajnim kapacitetima udaljena min. 70.0 m
od mora.

Svi osnovni podaci za regulaciju i nivelaciju u zahvatu plana dati su u grafickom prilogu elaborata
dok ¢e se detaljno regulaciono nivelaciono rie$enje dati kroz projekat uredenja terena.

Sto se vertikalne regulacije ti¢e, u skladu sa uslovima iz Programskog zadatka odredene su max.
visine objekata (do max. P+2).

UrbanistiCke parcele su definisane graficki i koordinatama. Gabariti objekata su osnovnim
formama iz kojih se mogu izvaditi i drugi oblici uz poStovanje gradjevinske linije prema moru i
programskih pokazatelja koji su dati u tabeli.

Nivelacioni plan je uradjen na osnovu kota terena izvedenih saobraéajnica prezentiranih na
geodetskoj podlozi i tehniCkih propisa.

Kote prizemlja objekata su odredjene na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri ¢emu je
vodeno raCuna da se oborinske vode razlivaju od objekata prema okolnim ulicama.

4.2. Parcelacija

Obzirom na veli¢inu parcele i planirane sadrzaje cio zahvat plana ¢ini jedinstvenu urbanisti¢ku
parcelu.

4.3.  Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Dati su u skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora ("Sl.list RCG", broj 28/05), i na
osnovu UP-a odnosno elemenata koji su dati u tekstualnim i grafickim prilozima a narocito u

slede¢em :

Grafi¢ki prilozi :

Prilog 5 Namjena povrsina objekata

Prilog 6 Prostorni oblici i spratnost objekata

Prilog 7 Saobracano i regulaciono - nivelaciono rjesenje
Prilog 8 Analiticko geodetski elementi

Prilog 9 Pejsazna arhitektura

Prilozi infrastrukture :

Prilog 10 Elektroenergetika,
Prilog 11 TK mreza
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Prilog 11 i 12 Vodovod i kanalizacija

Tekstualni prilozi :

Prostorni koncept,

Program.

Uslovi uredenja i koriS¢enja prostora
Infrastruktura

Iz Programskog zadatka izvedeni su opsti uslovi izgradnje na lokaciji i to :

max. spratnost je do 3 nadzemne etaze

max. indeks zauzetosti parcele je 20-25%

max. indeks izgradenosti do 0.75

obezbediti min. 1.5 parking mjesta po jednoj smjestajnoj jedinici

obezbjediti min. 70 m2 zelenih povrsina po 1 korisniku (1 turistiCkom krevetu)

*Maksimalni indeksi izgradenosti i zauzetosti izvedeni iz ovog predloga fizi¢kih struktura znatno
su manji od onih dozvoljenih Programskim zadatkom pa se primjenjuju oni dati u tabeli 1 koji su
realno izvedeni iz predloga fizi¢kih struktura.

Materijalizacija objekata i partera treba da bude u skladu sa njihovom namjenom imajucéi u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne savremene tehnologije gradenja pa
pored ostalog podrazumijeva :

Materijalizaciju objekata izvesti savremenim, standardnim materijalima postujuéi tradiciju
gradenja a primjenjujuci u dobroj mjeri prirodne autohtone materijale, kamen, drvo itd.
Krovovi viSevodni sa padovioma primjerenim lokaciji ili ravni samo u dijelu objekata
Pomocne objekte br. 4. 5 i 6 ukopati i maksimalno uklopiti u teren, sa zemljanim nasipom
na krovnoj plo¢i, za sadnju zelenila.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekata i odrazavaju karakter planiranih sadrzaja.

Objekte formirati na principima ambijentalne izgradnje prema PPO Budva

Unutradnja organizacija objekata a posebno smjestajni kapaciteti treba da odgovaraju
“Pravilniku o kategorizaciji (Sl.list RCG 02/03)”

Svi komplementarni sadrzaji pored smjestajnih jedinica visoke kategorije planiraju se u
skladu sa Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (Sl.list RCG 02/03) za planirane turistiCke strukture — vile, rezidencije, apart vile.
Prostor opremiti i odgovaraju¢im elementima urbane opreme.

Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera.

Na bazi posebnog zahtjeva opstine Budva i korisnika prostora u postupku operacionalizacije-
sprovodenja plana na kp. Br. 977, 978 i 979 KO ReZevici |, moguca je gradnja za turistiCko
stanovanje visoke kategorije — u vilama, uz sve uslove propisane ovim planom, sa Ki max do 0.5,
i uz uslov oCuvanja postojeéeg maslinjaka, odnosno svakog pojedina¢nog stabla u skladu sa
preporukom nadleznog Ministarstva poljoprivrede RCG.
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4.4. MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uvod

Koncepcija zastite Zivotne sredine zasniva se na uskladivanju potreba razvoja i ouvanja, odnosno
zaStite resursa i prirodnih vrijednosti na odrziv nacin, tako da se sadaSnjim i1 narednim
generacijama omoguci zadovoljavanje njihovih potreba i poboljSanje kvaliteta zivota.

Milenijumski ciljevi razvoja koje je 2000. godine odobrilo 189 zemalja, te Plan sprovodenja kojeg
je Svjetski samit o odrzivom razvoju (WSSD) usvojio 2002. godine u Johanesburgu isti¢u hitnu
potrebu za vecim obavezivanjem na smanjivanje nejednakosti.

Zivotna sredina Budve ¢&ini osnovu za razvoj ovog kraja i od presudne je vaZnosti za
zaustavljanje ugrozavanja zivotne sredine koja je ve¢ sada uzrok vrlo visokim drzavnim i
socijalnim troSkovima. Takode je potrebno da ovo podrucje preusmjerava svoj razvoj kako bi se
zadovoljile drzavne i socijalne potrebe koje su znatne, a da se pritom ne poveca proces
ugrozavanja zivotne sredine.

Povecanje pritisaka na zivotnu sredinu na ovom podru¢ju, zbog turizma i brzim gradskim
Sirenjem 1 energetskom infrastrukturom je znacajno.

Stalno Sirenje neodrzivih programa proizvodnje i potroSnje vjerojatno ¢e povecati troSkove
ugrozavanja zivotne sredine na koje ve¢ sada prema Svjetskoj banci otpada izmedu 3 1 5 posto
BDP-a.

Zivotnu sredinu ne bi trebalo smatrati dodatnim ograni¢enjem, ve¢ pokretatkom snagom, dobrom
1 podsticajem.

Da bi zastita zivotne sredine mogla da se realizuje na adekvatan nacin potrebno je zakonski
utvrditi 1 u praksi sprovoditi trziSno zasnovane ekonomske instrumente zastite Zivotne sredine i
koriS¢enja prirodnih resursa.

Prostornim planom Crne Gore posebno se istie potreba zastite priobalnog podrucja. U tu svrhu je
nacinjen i usvojen Prostorni plan posebne namjene za podrucje morskog dobra Crne Gore,
znacajni prostorni dokument koji sadrzi sve elemente za odrzivo upravljanje obalnim podruc¢jem
Crne Gore.

Podru¢je Budve je vodec¢a turisticka regija u Crnoj Gori. Turizam je glavna industrija u pogledu
zaposSljavanja i prihoda 1 sastoji se uglavnom od modela sezonskih morskih kupalista.

Turizam je vazan za dobrobit cijele zemlje, ali koristi su neravnomjerno raspodijeljene a Stetni
uticaji na zivotnu sredinu zbog velikog prometa, buke, proizvodnje otpada, degradacija prostora i
ugrozavanja pejzaza, obala i ekosistema se ne uzimaju u obzir u statistici vezanoj za turizam.

Zato je potrebno:

1. smanjiti negativne utjecaje turizma na zivotnu sredinu, posebno u postoje¢im obalnim
turistickim podrucjima.

2. sprovoditi odrzivi turizam koji se sa svoje strane ucvrS€uje u socijalnu povezanost te
kulturni i drzavni razvoj, povecava raznolikost i specifi¢nosti ovog kraja te jaca sinergije s
ostalim drzavnim sektorima.

3. unaprijediti upravljanje za odrzivi turizam.
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Definisanje mjera zaStite zivotne sredine zasniva se na zakonskim propisima od kojih su

najvazniji:

A

A

11.

12.

Zakon o zivotnoj sredini, "Sl.list CG", broj 48/08;

Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, "Sl. list RCG", broj 80/05;
Zakon o vodama, "Sl.list RCG", broj 27/07;

Zakon o planiranju i uredenju prostora, "SLlist RCG", broj 28/05;

Zakon o odrzavanju ¢istoc¢e, "Sl.list RCG", broj 20/81, 26/81, 2/89, 19/89, 29/89,
39/89, 48/91, 17/92 1 27/94;

Zakon o kvalitetu vazduha, "Sl.list RCG", broj 48/07;
Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini; "Sl.list RCG", broj 45/06;
Zakon o maslinarstvu, "Sl.list RCG", broj 55/03;

Uredba o procjeni uticaja zahvata na zivotnu sredinu, "Sl.list RCG", broj 14/97;

. Uputstvo o sadrzini elaborata procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, "Sl.list

RCG", broj 21/97,

Pravilnik o kvalitetu otpadnih voda i na¢in njihovog upustanja u javnu kanalizaciju
1 prirodni recipijent, "Sl.list RCG", broj 10/97, 21/97

Prostorni plan podru¢ja posebne namjene za Morsko dobro, "Sl.list RCG", broj
30/07

Intencijama GUP-a, zastita Zivotne sredine Budve zauzima znacajno mjesto. Mjere koje su ovim
dokumentima predvidene odnose se prvenstveno na ouvanje postojecih uslova.

Problem zastite zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidenim
mjerama ne moze adekvatno rjesiti. Uz odgovaraju¢a ulaganja podrucje plana ¢e predstavljati
prostor pogodan za turisticko naselje sa visokim stepenom pogodnosti, §to uz pejzazne, prirodne i
ljudske potencijale daje posebnu vrijednost za buducéi razvoj ovog podrucja.

U cilju zastite Zivotne sredine od planiranih aktivnosti na predmetnom podrucju, izdvojene su
mjere zastite zivotne sredine, grupisane u:

l.

e AT R e

INKOPLAN

opSte mjere zastite,

mjere zastite vazduha,

mjere zastite voda,

mjere zastite zemljiSta,

mjere zastite od buke,

mjere upravljanja otpadom,

mjere zastite prirodnih vrijednosti,
mjere zastite pejzaza i

ostale mjere zastite.
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1. OpSte mjere zaStite

Opste mjere zastite zivotne sredine odnose se na osnovne smjernice u postupku izrade planske i
projektne dokumentacije, odnosno obaveze i zabrane, a proizilaze prvenstveno iz Zakona o
zivotnoj sredini ("SLlist CG", broj 48/08) i to:

Pri planiranju i sprovodenju zahvata koji bi mogao imati negativan uticaj na zivotnu sredinu mora
se sprovesti postupak prethodne procjene uticaja planiranog zahvata na Zivotnu sredinu.

Ako se tehnologije 1 zahvati koji bi mogli nepovoljno uticati na zivotnu sredinu mogu zamijeniti
drugim, koje predstavljaju bitno manji rizik ili opasnost po Zivotnu sredinu, obavezno izabrati ove
druge, Cak i ako iziskuju vece troSkove u odnosu na vrijednosti koje treba zastititi.

Upotreba hemikalija koje se razgraduju u neskodljive materije ima prednost nad upotrebom drugih
hemikalija. Koristiti najmanje opasne 1 Stetne dostupne hemikalije koje mogu zadovoljiti
zahtjevani efekat.

Materije koje se mogu ponovo upotrebljavati, reciklirati ili su bioloski razgradljive, imaju
prednost, ¢ak i u slucaju vecih troSkova, pod uslovom da su ti troSkovi srazmjerni vrijednostima
koje treba zastititi.

Zabranjeno je svako ispusStanje zagaduju¢ih materija u Zivotnu sredinu iznad propisanih granica,
odlaganje svih vrsta otpada, osim na mjestima odredenim za tu namjenu, kao i vrSenje svih drugih
radnji koje mogu narusiti propisani kvalitet Zivotne sredine.

Opsti stavovi GUP-a odnose se na prostor i strukturu predmetnog podruc¢ja. Konkretni stavovi
proizilaze iz slijedeceg stanja:

Budvanski region je podrucje sa prijatnim klimatskim uslovima isklju¢uju¢i nepovoljne zimske
padavine i visoke amplitude temperature u ljetnjem periodu. Otvorenost Budve prema moru
izlozena je uticajima blage mediteranske klime.

Izlozeni problemi zastite zivotne sredine na ovom prostoru su rjeSavani u procesu: funkcionalne,
prostorne 1 programske postavke koje daju dobre uslove za stvaranje zdravih uslova u
funkcionisanju.

Kod planiranja infrastrukture prihvaéeno je rjeSenje kojim se obezbjeduje funkcionalnost
pojedinih cjelina, objekata. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, itd.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i ocuvanje zivotne sredine kao i o¢uvanje ekoloSke ravnoteze.
Osnovni cilj planskog razvoja ovog podrucja treba uskladiti sa zdravom zivotnom sredinom.
Problem zastite podrucja zahvac¢enog Urbanistickim projektom treba posmatrati u okviru prostora
opstine i1 problematiku rjeSavati na tom nivou.

2. Mjere zastite vazduha

Na predmetnom podrucju nema vecéih zagadivaca vazduha. Lokalno zagadenje u nekoj meri
potice od saobracajnica. Zagadenje sa saobracajnica je uglavnom ljeti. Znacajnu ulogu u
zagadenju vazduha imaju i ljetnji pozari. Navedeni izvori zagadenja nijesu zabrinjavajuceg
obima.
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Na predmetnom prostoru potrebno je planirati i sprovesti sljede¢e mjere prevencije, sprecavanja,
otklanjanja potencijalnih izvora aerozagadenja, mjere zastite 1 kontrole kvaliteta vazduha:

e obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu sa aspekta ekoloske
odrzivosti i koriS¢enja ekoloski prihvatljivih energenata za planirane Projekte,

e obavezan je izbor najbolje ponudenih rjeSenja klimatizacije objekata i ekoloski
prihvatljivih energenata,

e u cilju zastite zagadenja vazduha od vozila koja stalno i povremeno dolaze na ovaj
kompleks, i prilazne puteve planirati u skladu sa ekoloskim kapacitetom prostora,

e obavezne su mjere zabrane secenja vegetacije i stvaranja "ogoljenih" 1 otvorenih
povrSina kao izvora ekoloSke praSine, dalje, zelenilo omogucava zaStitu od
izduvnih gasova i adekvatno poboljSava kvalitet vazduha.

3. Mjere zaStite voda

Vode, kao prirodno bogatstvo, su u opstoj upotrebi i1 koriste se u skladu sa uslovima i na nacin
kojim se obezbjeduje njihovo racionalno koriSéenje, zaStita i drugi opSti interesi propisani
Zakonom o vodama. Vode se koriste na na¢in kojim se ne ugroZavaju prirodna svojstva vode, ne
dovode u opasnost zivot i zdravlje ljudi, ne ugrozava biljni i zivotinjski svijet, ambijentalne i
ekoloske vrijednosti.

Potrebno je zavrsiti zapocete regulacije vodotoka i revitalizovati one koji su ugrozeni dosadasnjim
nedozvoljenim aktivnostima.

U postupku pripreme tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata i za izvodenje drugih radova
koji mogu uticati na promjene u rezimu voda ili na koje moze uticati rezim voda, prema Zakonu o
vodama, investitor je duzan da pribavi vodoprivredne uslove (¢l. 10. Zakona o vodama "Sllist
RCG" broj 27/07). Uz zahtjev za utvrdivanje vodoprivrednih uslova investitor podnosi osnovne
podatke o lokaciji, namjeni i veli¢ini objekta ili kapacitetima, nacelnim rjeSenjima
vodosnabdijevanja, kanalisanju zaStite voda, odnosno zastite od voda, a po potrebi i prethodne
studije 1 idejna rjesenja kojima se blize sagledava uticaj objekata na rezim voda. Zastita voda
(povrSinskih 1 podzemnih) od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodice se
primjenom obaveznih mjera prevencije u postupku dalje izrade dokumentacije i realizacije
planiranih namjena, kao i mjerama sprecavanja i otklanjanja postoje¢ih i potencijalnih uzroka
zagadivanja i degradacije.

Prilikom uredivanja terena i izvodenja radova ne smije do¢i do naruSavanja prirodnog oticaja vode
niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruzenju.

4. Mjere zastite zemljiSta

Zastita zemljiSta kao neobnovljivog (tesko obnovljivog) prirodnog resursa sprovodi¢e se mjerama
ograni¢enja, zabrane i zaStite od nenamjenskog koris¢enja, zagadivanja, degradacije i devastacije,
1to:

e prilikom izrade idejnih i glavnih projekta za planirane objekte na predmetnoj
lokaciji, neophodno je uraditi Geotehnicki elaborat kojim ¢e se utvrditi geoloska
gradnja 1 hidrogeoloSka svojstva terena, kao i savremeni geodinamicki procesi
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(odronjavanje, klizanje i1 sl.) i seizmicnost terena, odnosno geotehnicki uslovi
izgradnje objekata,

e prilikom gradevinskih radova, kao i prilikom koriS¢enja planiranih objekata na
predmetnoj lokaciji, ne smiju se pospijesiti prirodni procesi odrona kamena, erozije
1 klizanja terena,

e prilikom izvodenja radova i eksploatacije prostora obavezna je zastita zemljiSta od
erozionih procesa zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa,

e u cilju zastite zemljiSta od zagadivanja, neophodno je sprovesti adekvatan tretman
otpadnihm voda i upravljanje ¢vrstim otpadom,

e zbog mogucnosti zagadivanja zemljiSta u okolini, uslijed spiranja zagadujucih
materija (ulje, nafta i dr.) iz vozila, atmosferskim vodama ili prilikom pranja,
neophodno je ugraditi separatore masti i ulja.

5. Mijere zastite od buke

Na prostoru Urbanistickog Projekta turistickog kompleksa - "Branica - za Rijekom", s obzirom na
planirane namjene i aktivnosti, ne¢e do¢i do generisanja visokih nivoa buke u zivotnoj sredini.

6. Mjere upravljanja otpadom

Cvsti i teéni otpad predstavlja veliki problem u Crnoj Gori, sa kriti¢nim i dugotrajnim uticajem,
kako na zivotnu sredinu, tako i na ljudsko zdravlje. Otpad u zivotnoj sredini podrazumijeva
nepotrebno iscrpljivanje prirodnih resursa, nepotrebne troskove i uniStavanje okoline, a sve to se
moze izbje¢i odrzivim upravljanjem ¢vrstim otpadom, adekvatnim tretmanom otpadnih voda i
efikasnijim koriS¢enjem resursa.

6.1. Mjere upravljanja ¢vrstim otpadom

Nedovoljno uklanjanje ¢vrstog otpada iz naselja na ovom priobalnom podruéju predstavlja
ozbiljan problem. Uglavnom za neformalna odlagaliSta se koriste terenske depresije, uvale,
napusteni kamenolomi, jame, vrtace, morske hridi, pa i samo more. Deponije su redovno blizu
naselja, javnih saobradajnica i povrsinskih voda. Cesto, namjerno paljenje tih deponija dovodi do
zagadenja vazduha, dok nedostatak nepripremljenih odgovaraju¢ih lokacija uzrokuje zagadenje
tla, podzemnih i povrsinskih voda, te posredno i samog mora.

Prostor za prikupljanje Cvstog otpada treba da je izbetoniran ili asfaltiran, ograden, zasti¢en od
javnog pogleda, dobro obezbijeden i pogodan za nesmetan pristup specijalnih vozila / kamiona za
sakupljanje otpada i da je na njemu obezbijedeno dovoljno kontejnera ili kanti sa poklopcem koji
se svakodnevno moraju prazniti.

StrateSka opredeljenja u oblasti upravljanja ¢vstim otadom - s obzirom da postoji direktan
uticaj smetliSta na povrSinske, podzemne vode 1 aerozagadenja, jedan od elemenata odrzivog
razvoja je smanjenje kolicine Cvrstog otpada i njegovo recikliranje. Da bi se uspjeSno mogao
reciklirati potrebno ga je odvajati pri odlaganju. Za to je potrebno osigurati i materijalne uslove
(prostor 1 opremu). Odvojenim prikupljanjem i recikliranjem smanjuje se i zagadenje tla.

Osiguranje uslova za odvojeno prikupljanje je ocijenjeno kao pozitivan utjecaj.
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Potrebno je obezbijediti separaciju ¢vrstog otpada:
e organski otpad
e povratni otpad - boce, ambalaza i sl.
e reciklazni otpad - staklo, papir/karton, masnoce itd.
e Sut - beton, malter, cigla i sl.

e tehnicki materijal - akumulatori 1 baterije, lampe, hemikalije, sredstva za
deratizaciju itd.

Razdvojeni otpad treba cuvati u jasno oznacenim kontejnerima.
Evakuacija otpada vrSice se na punktovima, koji su za to odredeni.

Upravljanjem Cvrstim otpadom se stara sluzba za komunalne djelatnosti. Dispozicija smeca iz
objekata se vrsi prema uslovima nadleznih preduzeca.

Vlada Crne Gore je usvojila Nacionalnu politiku upravljanja otpadom (februar 2004. godine),
Master plan upravljanja otpadom na drzavnom nivou (decembar 2004. godine).

6.2. Mjere upravljanja tecnim otpadnim materijama

Moramo imati u vidu da se finansijska sredstva koja se ne utroSe na preciS¢avanje voda u
mnogome uvecavaju kroz troSkove usljed negativnog uticaja na razvoj ribarstva i turizma, zbog
lijeCenja oboljelih usljed dodira sa otpadnom vodom bilo u vodi za kupanje ili vodi za pice (gdje je
ekonomski efekat minorne vaznosti u odnosu na negativni zdravstveni efekat sa kratkoro¢nim i
dugoro¢nim posljedicama), te se dolazi do zakljucka da je najjeftinije trosSkove precis¢avanja
otpadnih voda platiti odmah.

Ona koli¢ina vode koja je uzeta iz prirode 1 upotrebljena mora da bude adekvatno preciséena i
vracena.

Tecne otpadne materije se uglavnom otklanjaju posebno uredenim i organizovanim centarlnim
gradskim sistemom kanalizacije gdje se otpadne vode upusStaju u prirodni recipijent nakon
prethodnog precis¢avanja.

Na predmetnoj lokaciji potrebno je uraditi lokalni kanalizacioni sistem prikupljanja otpadnih voda
te obavezno preciS¢avanje otpadnih voda prije upustanja. Za izradu sistema za preciS¢avanje
otpadnih voda potrebno je uraditi Procjenu uticaja na Zivotnu sredinu.

Pri realizaciji planiranih namjena i projekata, obavezne su mjere sprecavanja i zabrane upustanja i
prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na predmetnoj lokaciji i njenom okruzenju bez prethodnog
precis¢avanja.

Obavezan je prethodni tretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa svih kolovoznih
povrsina, garaza preko separatora-taloznika masti i ulja, do zahtjevanog nivoa prije upustanja u
recipijent.

Obavezan je postupak prora¢una ocekivanih koli¢ina i kategorija otpadnih voda, nain tretmana i
upravljanja otpadnim vodama pri realizaciji pojedinacnih projekata na predmetnoj lokaciji.
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Uvodenje savremenih uredaja za tretman otpadnih voda za pojedinacne Projekte-objekte,
predstavlja dobro ponudeno rjesenje u cilju upravljanja otpadnim vodama na ekoloski prihvatljiv
nacin.

Postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda treba projektovati i rukovati njima tako da u svim
klimatskim 1 drugim uslovima rade tako da obezbjeduju zahtjevane vrijednosti prije upustanja
preciS¢ene vode u recipijent shodno Pravilniku o kvalitetu otpadnih voda i nac¢inu njihovog
upustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent.

7. Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Zastitu prirode na ovom podrucju potrebno je obezbijediti speCavanjem svih radnji koje bi mogle
neposredno ili posredno narusiti prirodu a u skladu sa odgovaraju¢om zakonskom regulativom.

U tom smislu neophodno je:

e ocuvati prirodne vrijednosti predmetnog podrucja u najvecoj mogucoj mjeri,
odnosno sve planirane aktivnosti uskladiti sa zaStitom prirode,

e zaStititi postojece zelenilo sa asekta maksimalnog o¢uvanja,

e da uklanjanje drveca treba da bude minimalno, kako ne bi doSlo do narusavanja
prirodne ekoloske ravnoteze,

e ocuvati biolosu raznovrsnost (biodiverzitet) i ekolosku ravnotezu. U tom smislu,
neophodno je sve gradevinske radove vrSiti uz minimalne intervencije u prirodnoj
sredini, naro¢ito kada je u pitanju sjeca drveca,

e investitor je duzan da prilikom izvodenja gradevinskih i1 drugih radova obezbijedi
sva potrebna sredstva za zaStitu objekata prirode koji bi tim radovima mogli biti
ugrozeni.

Ako se u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova naide na objekte za koje se osnovano
predpostavlja da su objekti prirode koje treba zastititi, organizacija ili lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je da o tome bez odlaganja obavijesti opstinski i/ili republicki organ uprave
nadlezan za poslove zastite prirode, koji ¢e o tome obavijestiti Republicki zavod za zastitu prirode,
kao 1 da preduzme potrebne mjere da se do dolaska na teren lica ovlaséenog od Republickog
zavoda nalaz ne oSteti ili ne unisti, odnosno da se sacuva na mjestu i u polozaju u kome je
otkriven.

Takode, u procesu dalje izrade planske i tehnicke dokumentacije, neophodno je, u okviru
pribavljanja uslova javnih i komunalnih preduzeca, pribaviti i uslove Republickog zavoda za
zaStitu prirode Crne Gore.
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8. Mjere zaStite pejzaza

Predmetna lokacija je neuredena, obrasla makijom uz dio postojeceg maslinjaka u dijelu lokacije.

Neophodno je uraditi Plan pejzaznog uredenja prostora gdje posebnu paznju pokloniti zelenim
povrSinama radi postizanja kvalitetnog ambijenta prilagodenog visokoj kategoriji planiranih
turistickih kapaciteta, uz oCuvanje postoje¢ih maslina. Masline treba unapredivati 1 Stititi od
transformacije u ostale vidove koris¢enja zemljista. Postojece, uklonjeno i planirano zelenilo mora
biti prikazano u projektu za Odobrenje za izgradnju.

Zastiti pejzaza u cjelini treba posvetiti naro€itu paznju. Pejzaz treba §tititi kroz izdvajanje zona
specijalne zastite, za koje ¢e se utvrditi odgovarajuc¢i ekoloski model, sprijeciti znatnije izmjene
pejzaznih vrednosti, tj. teziti ka zadrzavanju autenti¢nih odlika pejzaza.

Posebno treba voditi racuna o:

racionalnom kori§¢enju prostora,

maksimalnom ocuvanju prirodnog pejzaza,

za$titi mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura.
oCuvanju vrijednih grupacija egzota,

zadrzavanju tradicionalnih arhitektonskih rjeSenja kao djelova autohtonog
kulturnog pejzaza,

zabrani izgradnje objekata ¢ije funkcionisanje zagaduje sredinu.

Izbor biljnih vrsta za ozelenjavanje slobodnih povrSina treba da bude zasnovan na ekoloskim
karakteristikama podrucja 1 kategoriji buduce zelene povrsine.

Planirano zelenilo prihvatiti kao cjelinu, iz slede¢eg razloga:

zato Sto obezbjeduje pozitivno rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od
buke, izduvnih gasova kao i1 adekvatno poboljsanje kvaliteta vazduha),

zato S§to dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih
estetsko-vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristicne
vrste podneblja),

zato $to je nesporna uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama,

zato §to zelenilo stvora tampon zone izmedu jaCih saobracajnica i gradene
strukture, ¢ime je znatno smanjen njihov negativan uticaj. Zelene mase su
inkorporirane u strukturu, omogucujuci korisnicima kontakt sa prirodom,

zato Sto zasadi visokog rastinja na pojedinim nestabilnim povrSinama, zahvajuci
njihovoj ucévrséujucoj sposobnosti, najpotpunije ispoljavaju zemljozastitnu i
vodozastitnu funkciju,

zato Sto su velikom broju nadstresnica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni uslovi
zastite od visokih temperatura 1 padavina.

Pri urbanisticko-ahitektonskom oblikovanju predmetne lokacije treba teziti ka formiranju
identiteta planiranog turistickog kompeksa, oCuvanju autohtonih prirodnih vrijednosti, upotrebi
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lokalnih materijala i usaglasavanju zapocetih (u izgradnji) i planiranih djelova sa prirodnim
ambijentom.

Izgradnja objekata i uredenje terena moraju biti definisani 1 uskladeni sa prirodnim
karakteristikama u cilju oCuvanja pejzaznih vrijednosti prostora i spre¢avanja nezeljenih efekata,
potencijalnog ugrozavanja i degradacije.

Obrada 1 obiljezavanje staza, prilaza i platoa na kompleksu, mora biti od kompatibilnih materijala,
koji su podjednako zastupljeni na Citavoj lokaciji, 1 u saglasnosti sa pejzazom (voditi raCuna o vrsti
1 boji kamena).

9. Ostale mjere zaStite

Planirane Objekte treba graditi, uredivati 1 opremati tako da omogucavaju racionalno koris¢enje
prostora, nesmetano kretanje stalnih i povremenih korisnika, zastitu zdravlja, kao 1 zastitu od
Stetnih uticaja koje boravak i rad u ovim objektima moze imati na zivotnu sredinu (buka, vibracije,
zagadenje vazduha, voda i zemljista, Suma i zasti¢enih djelova prirode).

Objekti, uredaji 1 oprema moraju da ispunjavaju uslove u pogledu gradnje, sanitarne, protiv-
pozarne i uslove zaStite na radu, zaStite zivotne sredine i druge uslove propisane za tu vrstu i
namjenu objekata, kao i da odgovaraju propisanim standardima, tehniC¢kim normativima i
normama kvaliteta.

Svi objekti moraju imati odgovarajuce izlaze da bi se obezbijedio siguran izlazak iz objekta svim
licima u slucaju pozara.

Kod planiranja infrastrukture (obezbedenja vode, napajanje energijom, itd.) prihvaceno je rjeSenje
kojim se obezbjeduje funkcionalnost objekta.

Kod planiranja i gradnje objekata koristiti obnovljive i ekoloske resurse Zivotne sredine (solarnu
energiju i dr.).

Takode, potrebno je obaviti mjerenja i osmatranja prirodnih faktora 1 karakteristike terena i
bazirati se na ta mjerenja radi zastite od prirodnih i antropogenih hazarda, sa ciljem:

e zaStita obale i plaze,
e 7zaStita od bujica,
e zatita od seizmickog hazarda i

e zaStita od interesa za odbranu
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10.  Zakljucak

Polaze¢i od osnovnih prostorno-planskih ciljeva, Urbanisti¢ki Projekat turistickog kompleksa
"BRANICA ZA RIJEKOM", kroz ponudena rjeSenja, treba da stvori uslove za ostvarivanje
interesa , koji se odnose na:

e racionalno koriS¢enje prirodnih vrijednosti i resursa podrucja, uz sprecavanje i
otklanjanje mogucih Stetnih posljedica , posebno sa aspekta zagadenja vazduha,
vode (ukljucujuéi i more) i zemljista;

e ocuvanje, unapredenje i razvoj naslijedenih i radom stvorenih vrijednosti.

U daljem postupku izrade planske 1 tehni¢ke dokumentacije, kroz izradu odgovarajucih studija
prethodne procjene, odnosno procjene i strateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu, mjere zastite
zivotne sredine bice detaljno razradene.

Na osnovu Zakona o zivotnoj sredini ("SLlist CG", broj 48/08), za sve zahvate koji se planiraju i
realizuju od strane pravnih 1 fizic¢kih lica, a koji mogu da dovedu do zagadenja Zivotne sredine,
odnosno koji predstavljaju rizik po zivotnu sredinu, obavezna je izrada procjene uticaja na zivotnu
sredinu.

Prije realizacije zahvata, investitor sprovodi postupak prethodne procjene. Procjenom se

identifikuju, opisuju i predvidaju direktni i1 indikektni uticaji na zivotnu sredinu, i to posebno 1
pojedinacno na:

e ljude, floru i faunu;

e zamljiSte, vodu, vazduh, klimu 1 pejzaz;

e materijalna dobra 1 kulturno-istorijsko naslijede;
e ckonomsko i socijalno okruzenje.

Vrste zahvata za koje je obavezna izrada procjene definisana je Uredbom o procjeni uticaja
zahvata na zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", broj 20/07).

Saglasnost na procjenu uticaja zahvata propisanih pomenutom Uredbom daje nadlezni organ
uprave onosno nadlezni organ lokalne uprave, i bez pribavljene saglasnosti ne moze se izdati
odobrenje za realizaciju zahvata.

Akt o davanju ekoloske saglasnosti na osnovu izvrSene procjene uticaja na zivotnu sredinu sadrzi
propisane mjere zastite zivotne sredine.

U skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list RCG", broj 80/05), za sve
projekte koji se planiraju ili izvode na predmetnom prostoru, nosilac projekta je u obavezi da od
nadleZnog organa za poslove zivotne sredine dobije saglasnost na procjenu uticaja odnosno odluku
o potrebi procjene uticaja, ukoliko nadlezni organ propiSe obavezu njene izrade.

U skladu sa Zakonom o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SI list RCG", broj 80/05),
za odredene planove i programe koji ¢e se donositi za predmetno podrucje potrebno je uraditi
strateSku procjenu uticaja na zivotnu sredinu.

Odluku o izradi strateske procjene donosi organ nadleZzan za pripremu plana ili programa, po
prethodno pribavljenom misljenju organa nadleznog za poslove zastite zivotne sredine, organa
nadleznog za poslove zdravlja i drugih zainteresovanih organa i organizacija.
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4.5. Smijernice za oblikovanje i uredjenje prostora

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa namjenom i sadrzajem objekata, kao i autohtonim
ambijentalnim vrijednostima uz insistiranje na vizuelnom jedinstvu cijelog prostora.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike podrucja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici .

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima.

Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati
namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim
cjelinama susjednih objekata.

U obradi partera naroCito je vazno da se obezbijedi nesmetano kretanje invalidnih lica, uz
primjenu rampi za savladjivanje svih visinskih prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbijedi
spontano razdvajanje koriS¢enja partera i prijatan dozivljaj u prostoru, potrebno je uskladiti
sledece vrste obrada :

- obrada zelene povrsine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu
hortikulture),

- obrada kolovoznih povrsina, kolskih i kolsko-pjesackih ulica,

- posebna obrada pje$ackih povrsina, trotoara i platoa (bojeni beton, ferd-beton, keramicke
plocice, beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn, urbana oprema i djela primjenjene umjetnosti (skulpture u slobodnom
prostoru).

Specifitnost predmetnog prostora treba da €ini niz vrijednih ambijenata, pri ¢emu su oblikovno-

estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine ukonponovani u jedinstveni ambijent zone.

Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladjeni sa oblikovanjem i namjenom
partera i objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade investiciono- tehnicke
dokumentacije, a ista ne bi trebalo da ima sopstvene estetske pretenzije vec da tezi nadgradnji i
afirmaciji primarnih oblika lokacije.
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4.6. Preporuke za realizaciju

Realizaciji plana pristupiti fazno uz prethodnu pripremu terena za gradnju i prvenstvenu
realizaciju pristupnih saobraéajnica koje treba izvesti na osnovu odgovarajuéih projekata
uredenja partera.

Potrebno je u skladu sa utvrdjenim okvirima razvoja prostora i programa izgradnje, a obzirom na
vec¢ izvedene radove na terenu, kroz postupak operacionalizacije :

- Sprovesti sva potrebna mjerenja i snimanja na terenu za zone koje se zele graditi radi
azuriranja eventualno nastalih promjena u odnosu na raspolozive podloge i markiranje
ostalih vaznih podataka.

- Utvrditi geo-mehanicke karaktristike tla, posebno u zonama izvedenih intervencija (nasipa
i usjeka) radi dobijanja azurnih ulaznih podataka za izradu izvodackih projekata za
fundiranje i konstrukciju objekata.

- Uraditi detaljne programe izgradnje i uredjenja prostora, projekte uredjenja, i to parcijalno
prema veli€ini i dinamici zahvata koji se zeli realizovati.

- Izvr8iti sve zakonske pripreme na pristupanju realizaciji plana, odnosno djelova
prostornog plana.

- Pripremiti potrebnu tehnicku dokumentaciju (idejne i glavne projekte), troskove uredjenja i
drugo.

Predlozenim modelom zone omoguéena je parcijalna realizacija objekata, prema potrebama i
mogucnostima buducih korisnika, a bilo bi optimalno da izrada saobrac¢ajnica a posebno
primarnog saobraéajnog kraka prethodi izgradnji objekata.

U svim fazama realizacije treba prvo zavrSiti planiranu saobraéajnu matricu a zatim pristupiti
realizaciji pojedinacnih objekata.
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4.7. PEJZAZNA ARHITEKTURA

4.7.1. Postojece stanje

Zahvat UP “Branica” smjesten je izmedu maslinjaka i zelenila neposredno uz morsku. obalu.
Grani€i se rijekom ReZevi¢a, na mjestu gdje se ona uliva u more. PovrSina zahvata Plana je
2,06ha. Teren je u padu u pravcu istok-zapad. Reljef celokupnog prostora definisan je strmim
terenima, koji se spustaju prema moru.

Prostor zahvata Plana | neposredno okruzenje prestavilja vrijednu pejzaznu cjelinu, koji €ine
morska obala, sa hridima | plazama, autohtona vegetacija uz morsku obalu, maslinjaci | rijeka
Rezevica.

Autohtona vegetacija zahvata LSL pripada tvrdolisnim Sumama-iz zajednice Orno- Quarcetum
ilicis, odnosno, javlja se u njenom degradacionom stupnju makiji koja se proZzima kroz
introdukovane florne elemente, Sumarke borova | ¢empresa, koji predstavljaju likovni kontrast
sivo zelenim maslinjacima Karakteristicna je | vegetacija kamenitih obala mora-hridi iz sveze
Crithmo-Limonion, to su siromasni ekosistemi po broju predstavnika biodiverziteta i koje je
neophodno sacuvati.

4.7.2. Planirano stanje

LSL je predvideno:

e U osnovi uredenja ovih povrSina je maksimalno zadrZzavanje postojedeg biljnog fonda,
odmor u “divllem” prirodnom zelenilu, uz moguénost rasciS¢avanja flore u prizemnom
djelu.

e Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;
e Uskladivanje ukupne koli€ine zelenih povrSina sa brojem korisnika;

e Uskladivanje ukupne koliine zelenih povrSina sa brojem korisnika-za turistiCke objekte
70-100m2 zelenila po korisniku;

e Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;
e Povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem;

e Uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih
povrsina;

o KoriScenje vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima;

o Postavljanje zastitnih pojaseva, pored vodotoka i kod funkcionalnog zoniranja;

e Ocuvanje maslinai maslinjaka-Zakon o maslinarstvu.

Zahvat UP “Branica” sa aspekta uredenja posmatran je kao prostor u sluzbi turizma. Jedan od
osnovnih potencijala razvoja turizma je oCuvanje vrijednog prirodnog potencijala. Planom se
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predvida gradnja eksluzivnih turistiCkih objekata vila "ambijentalne izgradnje" inkorporirane u
prirodnom okruzeniju.

Prepznate su sljedece kategorije slobodnih | zelenih povrsina:
I  Zelene povrsine javnog koriséenja

-Linearno zelenilo i zelenilo uz saobraéajnice

Il Zelene povrsine ograni¢enog koriSéenja

-Zelene i slobodne povrsine u sluzbi turizma —vila

lll  Zelene povrsine specijalne namjene

-Zastitne Sume —autohtona vegetacija -
Maslinjak

U zahvatu UP “Branica” 1,26 ha (12.685m?) zelene povrsin ( prirodno zelenilo, urbano zelenilo i
maslinjak) .. Nivo ozelenjenosti prostora , u okviru UP-a je 63% .

SMJERNICE ZA UREDENJE ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

-Linearno zelenilo i zelenilo uz saobraéajnice - ozelenjavanje saobracajnica, plo¢nika-trgova,
pjeSackih i parking prostora sprovodi se tzv. linearnom sadnjom. U kompozicionom smislu, ovo
zelenilo se rjeSava tako da predstavlja "ki€meni stub" zelenih povrSina.Ova kategorija zelenila
pored estetske funkcije utiCe na poboljSanje sanitarno-higijenskih i mikroklimatskih uslova.
Medutim, drvoredi kao sastavni dio zelenih povrSina predvideni su u svim naprijed navedenim
kategorijama zelenila-sem maslinjacima.. Drvorede treba uklopiti izmedu postoje¢eg ( ukoliko se
pojave na potesu drvoreda) vitalnog | funkcionalnog zelenila | maslina. Izbor vrsta u drvoredu
zavisi prevashodno od njegove namjene u okviru planiranih kategorija zelenila, odnosno da li se
nalazi u tzv. Prirodnom zelenilu ili na uredenim povrSinama-vila.,U grafickom prilogu $ematski je
dat prikaz drvoreda.

-rastojanje izmedu drvorednih sadica,za srednje | veliko drvece, od 5-9m,

-min. visina sadnice 2,5-3m,

-min. obim sadnice na visini 1m 10-15cm,

-min. visina stabla do kro$nje, bez grana, 2-2,2m

-otvori na ploénicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na plo¢nicima)

-obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu(za sadnju na plo¢nicima)

-Zelene i slobodne povrSine u sluzbi turizma -vile Na povrSinama planiranim za turizam i
stanovanje u sluzbi turizma neophodno je najprije:

-u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeé¢eg biljnog fonda i
kompozicionih ansambala;

-izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativho, sa predloZenim
mjerama njege,

-sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,
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-svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistiCkog i arhitektonskog, treba da ima i
pejzazno uredenje;

Preporu€uje se ambijentalna izgradnja —privodenje planskoj namjeni odredenog prostora na
nacin koji svojom malom gustinom | malom visinom u najmanjoj moguc¢oj mjeri naruSava prirodni
ambijen. Objekti svojom visinom ne prelaze krosnje drvecéa srednje visine.

Uredenje podrazumjeva:

0 eksluzivni ambijet i treba  da sadrZze min. 50% zelenih povrSina u odnosu na
urb.parcelu i 30% pjeSacke i prilazne puteve ,

0 u osnovi uredenja ovih povrSina je maksimalno zadrzavanje postojedeg biljnog fonda,
odmor u “divliem” prirodnom zelenilu,

o0 koris¢enje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, egzota),kao
dopuna postojeceqg biljnog fonda,

0 obodom, granicom parcele preporucuje se drvored,

o0 rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m (uslove za drvorednu sadnju
preuzeti iz kategorije Linearno zelenilo),

o0 kompoziciono rjeSenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzaZzom i tradicijom
vrtne arhitekture Primorja.

O u pravcu pruzanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim
puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima
koriS¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

0 ulaze u objekte, poslovnog karaktera, rijesiti partenom sadnjom koriS¢enjem cvijetnica,
perena,sukulenti, palmiitd.,

0 denivelaciju terena rijesiti podzidama-suvozidovima, od prirodno lomljenog kamena ili
kamenih plo¢a,

0 za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje,

o0 krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima objekata,
iznad podzemnih garaza, terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv.
kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju, odvode za povrsinske vode, a humusni sloj mora
biti min. 35-40cm. Vrste koje se planiraju moraju imati plitak i razgranat korenov sistem.

o vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogaduje arhitektonski izgled objekta i
povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrdina. Vrste koje se ovom
prilikom koriste su najve¢im dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom moSe se naglasiti i
neki elementi u konstrukciji objekta,

posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka —preporucuju se pokrivaci tla,
predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,

biljni materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan,

O O OO

sadnice drvecCa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i
obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

o steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani kamen i u
skladu sa fasadom objekata,

0 ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZzavanja i njege tj. zelenilo
sa najveéim stepenom odrzavanja,
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-Zastitno zelenilo-autohtona vegetacija-Djelovi postojeée Sumske vegetacije kao prirodni
neizmjenjeni predio predviden je na pojasu prema plazi, uz sjevernu granicu zahvata, prema
rijeci ReZevi¢a i u vidu enklava kod funkcionalnog zoniranja. Namjena ove povrSine prevashodno
je zastitna, sanitarno higijenska ali i estetska. Neizmjenjeni, prirodni pejzaz zaledja plaza ima
veliku estetsku i pejzaznu vrijednost Intervencije na ovoj povrdini podrazumjevaju sljedece
radove:

0 sanitarno-higijenske uzgojne mijere ( sanitarna sje€a,proreda,orezivanje, porkresivanje,
kréenje i td),

0 na ovim povrSinama mogucée je postaviti urbanu opremu ( oglasne table, table
upozorenja, flore i faune, table upoznavanja predmetnog predjela, klupe, korpe za
otpatke),

0 dopuna bilinog fonda usljed trasiranje saobraéajnica, bilo u vidu drvoreda ili sadnje u
vidu masiva, ali i kod prirodne sukcesije, radi rekultivacije navedenih povrsina.

-Maslinjaci ~U zahvatu UP-a ,Branica“ maslinjak obuhvata povrinu od 1.294m? i planirano je
oCuvanje- Zakonom o maslinarstvu. Naime, planirana izgradnja je van maslinjaka, ali ako se
pojedinac¢na stabla maslina (Olea europea ssp. Oleaster, Olea europea ssp. Sativa), pojave na
mjestima namjenjenim za izgradnju objekata, obavezno izvrSiti presadivanje. |z tog razloga je
neophodno zastititi svako stablo masline , a ona koja se ne mogu uklopiti novim projektnim
rieSenjem obavezno presaditi. Na povrsini postoje¢ih maslinjaka izvrsiti inventarizaciju
maslina sa primjenom mjera njege i uzgoja , odnosno, izvrsiti rekultivaciju | regenaricuju
maslinjaka prema vazZecim propisima. Maslina sem poljoprivredne-proizvodne vrijednosti ima
veliku hortikulturnu i pejzaznu vrijednost pa se o€uvanje i obnavljanje maslinjaka preporucuje i sa
estetkog aspekta.

PREDLOG BILJNIH VRSTA

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane
vrste,koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus,Ficus carnea, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer
campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix
africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus,
Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina,Agrumi i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis
siligastrum, , Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica,
Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa,
Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis,
Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus,Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp.
Hydrangea hortensis i td.
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5. INFRASTRUKTURA

5.1. SAOBRACAJ

Razvijena je matrica saobraéaja koja maksimalno prati postojeéu konfiguraciju terena sa kolskim
pristupom svim planiranim objektimam sa smjestajnim kapacitetima, a obzirom na velike
postojece nagibe terena neophodno je u pojedinim deonicama izvrSiti veée denivelacije puta u
odnosu na teren i izvesti odgovarajuce potporne zidove.

Sirina ulice i okvirna nivelacija i ostali regulacioni elementi dati su u grafickim prilozima, a
definitivna regulacija utvrdice se potrebnom projektnom dokumentacijom za realizaciju
saobracaja i ostale infrastrukture.

Sve kolske saobracajnice ujedno su i pjeSacke da bi se maksimalno oCuvao prirodni ambijent
(manjim uliénim profilima), $to obzirom na planirani intenzitet saobracaja nece predstavljati
problem.

Obzirom na ograni¢enja lokacije i predloZzenu granicu zahvata dat je prelog prikljiu¢enja na
magistralu van zahvata lokacije uz adekvatno proSirenje uli¢nog profila.

Parkiranje je predvideno u objektima, odnosno garazama u okviru objekta 1, i slobodnostojeéoj
garazi u objektu 4 a eventualno nedostajuca parking mjesta obezbediti uz pristupnu
saobracajnicu na kp. br 964 i 972, odnosno na planiranom platou objekta br.1.

PjeSacke staze izvesti u odgovarajuéem padu sa uklapanjem u teren i odgovarajuéim

stepenistima a prema Projektu uredenja terena koji ¢e se izraditi na osnovu osnhovnih
regulacionih i drugih postavki ovog Plana.
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5.2. ELEKTROENERGETIKA

1. uvoD

Ovim planom odredene su potrebe, definisane zahvatom urbanistickog plana Branica — za
Rijekom, (Opstina Budva), za elektricnom energijom u zavisnosti od strukture i namjene objekata.

Veli¢ina zahvata lokacije je 20063m?. Urbanisticki pokazatelji su prikazani u naredoj tabeli:

Povrsina kompleksa 2
(Povrsina katastarskih parcela u zahvatu) 20063 m
PovrSina pod objektima 1660 m”
Bruto povrSina objekata 3740 m*
Indeks zauzetosti 0,08
Indeks izgradenosti 0,18

Broj korisnika 35
Gustina naseljenosti 18 st/ha

Tabela 1. Urbanisticki pokazatelji
Na zahvatu je predvidena izgradnja turistickih kapaciteta (rezidencijalne vile i pomo¢ni objekti).
Znaci, radi se o prostoru u okviru kojeg se tretiraju turisticki objekti sa dopunskim sadrzajima
(garaze, ostave, svlaCionice i sl.).

Na ostalom dijelu zahvata predvidena je izgradnja viSe stambeno-apartmanskih cjelina.

Elektroenergetska jednovremena snaga razli¢itih kategorija potroSaca odredene su na osnovu
studija i preporuka objavljenim u CIGRE 1989 godine.

Za utvrdivanje vrSnog optereéenja stanova-apartmana Koristi se analiticka metoda bazirana na
standardnoj elektrifikaciji stana. Za utvrdivanje vrSnog opterec¢enja hotelsko-turistickih kapaciteta,
koristi se metoda specificne proracunske aktivne elektricne snage (snage po jedinici prostora

aktivne povrdine — W/m?).

Planom su definisane kategorije elektricnih potrosaca (Tabela 1).
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2. POSTOJECE STANJE

Prema navodima nadleznih u ED Budva, na predmetnoj lokaciji nema podzemnih instalacija niti
objekata elektroenergetskog sistema. U blizini zahvata, dijelom duz Jadranske magistrale, prolazi
postoje¢a vazdusna NN mreza. Kako se na pomenutom potezu predvida izgradnja stambeno-
turistickih kapaciteta, to na istom treba planirati odredena ulaganja u elektroenergetsku
infrastrukturu.

3. PLANIRANO STANJE

3.1. OPSTI DIO

Kako bi se ispravno isplanirala distributivna mreza, u zoni zahvata UP-a Branica — za Rijekom
(konzumno podrucije), treba Sto preciznije predvidjeti godiSnju potrosnju elektri¢ne energije i
godisnja vrSna opterecenja.

Svakako da povecanje potroSnje elektricne energije treba da prati i adekvatna izgradnja, kako
distributivne mreze, tako 1 transformacije napona. Ovo znaCi da ¢e poveCana potraznja za
elektricnom energijom usloviti i potrebu za izgradnjom elektroenergetskih objekata, odnosno
nabavku nove opreme. Izbor nove opreme zavisi od analize postojeceg stanja i od planiranja
buduéeg razvoja potrosnje elektricne energije.

Za prognozu buduée potrosnje elektricne energije, u zahvatu konzuma, potrebni su slijedeci
statisticki podaci:

- potrosnja elektri¢ne energije,

- vr$no opterecenje,

- broj stanovnika i planiran rast.

Na osnovu ovih podataka se prognozira potroSnja elektrine energije, po metodi zavisnosti
godiSnjeg porasta potrosnje elektri¢ne energije od potrosnje po stanovniku.

Prognoza potreba za elektricnom energijom zasnovana na ovoj metodi zasniva se na prognozi
potro$nje domacinstava (stanova) i ostale potro$nje — na naponskom nivou 0,4 kV.

INKOPLAN 35



U.P. turistickog kompleksa «Branica-za Rijekom>»

U slijedecoj tabeli predstavljeni su planski pokazatelji:

br.obj. | namjena objekta spratnost povrsina pod | BRGP objekta
objektom m’
m?

l. rezidencijalna vila | Po+P+2 650 2200

2. rezidencijalna vila | P+2 270 800

3. pomoc¢ni objekat P 220 220

4. pomo¢ni objekat- Po 120 120
garaze i ostave

5. pomo¢ni objekat- Po 200 200
ostave i svlacionice

6. pomoc¢ni objekat- Po 200 200
ostave i svlaCionice

UKUPNO 1660 3740

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA | 20 063 m”

Tabela 2. Planski pokazatelji

Prethodne tabele su osnova za izraCunavanje buducih potreba u potrosnji elektricne energije za
predmetni zahvat — UP Branica - za Rijekom, opStina Budva.
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3.2. VRSNO OPTERECENJE STAMBENO-TURISTICKOG PROSTORA

Kako u okviru zahvata UP-a postoje i specifi¢ni objekti sa dopunskim sadrzajima (svlacionice,
garaze, ostave) isti ¢e se zasebno razmatrati.

Vr$no optereéenje raznih (opstih) djelatnosti i1 usluga odreduje se na osnovu povrsine prostora
(povrsine objekta predmetne djelatnosti) 1 specificnog vrSnog opterec¢enja (po jedinici povrsine).
Specificno vrSno optereCenje podrazumijeva utroSak elektriCne energije za opSte potrebe,
grijanje/hladenje prostora, ventilaciju, pripremu tople vode, osvijetljenje.

Za odredivanje uceS¢a prateceg sadrzaja u vrSnom optere¢enju konzuma predlazu se slijedeci
normativi za vr$no opterecenje — prognoza vr$ne snage moze da se izvrsi direktnim postupkom
pomocu usvojenog specifiénog opterec¢enja po jedinici aktivne povrsine objekta:

- rezidencijalne vile (hotel ,,A* kategorije) 100W/m?
- garaza 50 W/m?
- ostava 50 W/m?
- svlacionica 50 W/m?.

Rezultati za turisticko-stambeni objekat dati su u tabeli 5.

BRP Spec.
Br. obj. Namjena objekata objekta opterec. Pv
(m?) (W/m?) W)
1. rezidencijalna vila 2200 100 220000
2. rezidencijalna vila 800 100 80000
3. pomoc¢ni objekat 220 50 11000
4. pomoc¢ni objekat - garaze 1 ostave 120 50 6000
5. pomo¢ni objekat - ostave 1 svlacionice 200 50 10000
6. pomo¢ni objekat - ostave 1 svlacionice 200 50 10000
UKUPNO 3740 337000

Tabela 3. Vrs$no opterecenje poslovnog prostora
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3.3. VRSNO OPTERCENJE ZAHVATA

Podru¢je zahvata UP-a Branica-za Rijekom, namijenjeno je za razvoj turistiCke djelatnosti, ali 1 za
stanovanje. Na osnovu rezultata prorauna, odreduju se vrSna optere¢enja zona (apartmanske

jedinice i ostala potrosnja).

vr$no opterecenje ukupno

W)

Py

vrS$no opterecenje
stambeno-turistickog

prostora (Pvp)

337000

Py

337000

Tabela 4. Ukupno vrS$no opterecenje

rezerva +
Zona zahvata Pyp gubici (10%) Puk faktor
w) w w) snage Py (VA)
UP Branica -za Rijekom, Budva | 337000 33700 370700 0,95 390211

Tabela 5. Vrs$no opterecenje kompleksa

4, PRIJEDLOG PLANA

Na osnovu podataka iz Tabele 5 odreden je broj TS 10/0,4 kV, snage 1x400kVA po traforeonima,

a kako je dato u Tabeli 6.

Polozaj planirane TS 10/0,4kV 1x400kVA kao i VN mreza 10kV dati su na crtezu zahvata —

Planirano stanje.

4.1. ODREDIVANIJE BROJA TIPSKIH TS 10/0,4 kV I NJIHOVE LOKACIJE

Ova elektri¢na snaga moze da se realizuje izgradnjom 7S 10/0,4 kV 1x1400 kVA, a kako je dato u

sljedecoj tabeli.
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Vrino Vrino Postojece Planirane Stepen
opterecCenje | opterecenje TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 | opterecenja
Pv(W) Pv(VA) (kVA) kV
(kVA)
370700 390211 - 1x400 0,97

Tabela 6. Planirano stanje

4.2. RIESENJE ELEKTROENERGETSKIH POSTROJENJA I MREZE
4.2.1. SNABDIJEVANJE ELEKTRICNOM ENERGIJOM

Svi potrosaci, na podruciju razmatranog UP-a, napajace se iz buduce TS 10/0,4kV 1x400kVA.

4.2.2. POSTOJECE STANJE

Na podrucju zahvata UP-a ne postoje elektroenergetski objekti, prema uslovima dobijenim od
nadleZzne ED Budva.

4.2.3. PLANIRANO STANIJE

Predvidena je transformatorska stanica 10/04 kV, ¢ija su instalisana snaga i lokacija, utvrdeni na
osnovu dobijenih planskih pokazatelja, odnosno prema budu¢im potrebama konzuma u elektricnoj
snazi, na zahvatu urbanistickog plana.

4.2.4. TRANSFORMATORSKE STANICE 10/0,4 kV

Polaze¢i od prethodnih cinjenica predlaze se izgradnja nove TS, prema podacima planiranog
stanja datim u Tabeli 8. Lokacija buduce TS je predloZena tako da ista ima pogodan raspored u
cilju sto kvalitetnijeg snabdijevanja potrosaca. Planirana je izgradnja slijede¢ih trafo-stanica:

- trafo-stanica 1x400 kVA kom 1.

Detaljna specifikacija opreme, koju treba ugraditi u budu¢u TS, bi¢e predmet posebne projektne
dokumentacije.

Novoplanirana TS ¢ée se izgraditi kao slobodnostoje¢a montazno betonska. Objekat TS 10/0,4 kV
¢e biti tako izveden da ispunjava sve uslove neposrednog isporucioca i distribucije elektri¢ne
energije, odnosno nadlezne ED Budva. Projektovanje i izgradnja trafostanice ¢e biti uskladeni sa
tehnickom preporukom TP-1b:DTS —EPCG 10/0,4kV (JEP EPCG Niksi¢, decemBudva 2004.).
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4.2.5. ELEKTROENERGETSKA 10kV MREZA

Planirana TS 10/0,4 kV 1x400kVA, treba prikljuciti na elektroenergetsku 10kV mrezu kablovskim
putem, a u svemu prema uslovima nadlezne ED Budva.

Snaga TS, u pripadajucoj zoni zahvata, data je u Tabeli 8. Snaga TS odredena je na osnovu vrsnog
opterecenja, obzirom da se radi o rezidencijalnim vilama i pomo¢énim objektima. Raspored novih
objekata uslovio je planirani raspored nove TS.

Planirana TS (NDTS) treba da ima 3 izvodna i dva trafo polja, izradena u SF6 tehnologiji. Takode,
mora imati potreban broj izvoda na NN strani (8 - 16) kao i polje javne rasvjete.

Planirana je kablovska 10kV mreza i to kablovima XHE-49-A 3x(1x240/25mm?). Kablovi su
jednozilni, a polazu se u rov jedan pored drugog na propisnom rastojanju. Paralelno sa kablovima
polaze se traka FeZn 25x4mm zbog objedinjavanja uzemljenja svih razmatranih transformatorskih
stanica. Plan budu¢ih veza je dat na crtezima planiranog stanja u Grafickoj dokumentaciji.

Opterecenje po jednoj VN grani, ne smije preci vrijednost od 4,23 MVA.

4.2.6. ELEKTROENERGETSKA 1kV MREZA

Elektroenergetsku 1kV mrezu formirati tako da zadovoljava sve zahtjeve koji se ti¢u neprekidnosti
1 kvaliteta snadbijevanja potrosaca elektricnom energijom.

Za snadbijevanje elektricnom energijom predmetnog zahvata predvidena je kablovska mreza. Za
kablovske izvode 0,4 kV iz TS 10/0,4kV koristiti kablove PP00-A 4x150mm? ili manjeg presjeka,
prema propisima i uslovima nadlezne ED Budva. Obezbijediti sigurnost u napajanju svakog od
razvodnih ormara (NKRO).

Prikljuc¢enje objekata na kablovsku mrezu izvesti preko tipskih kablovskih prikljuénih ormara
(NKRO) postavljenih uz fasade objekata ili kao slobodnostoje¢i.

Trasa elektroenergetske 1kV mreze je odredena konfiguracijom terena kao i rasporedom objekata.
PozZeljno je da, u osnovi, prati regulacionu liniju kolovozne i1 pjeSacke komunikacije. Ovo zbog
buduéeg laksSeg razvoja i odrzavanja. Osim toga, 1kV mreza mora biti uskladena i sa ostalim
objektima tehnicke infrastrukture (instalacije vodovoda i kanalizacije, TK, kablovske televizije i
sl).

4.2.7. JAVNA RASVJETA

Sve postojece 1 planirane saobracajnice, parkiraliSta 1 pjeSacke staze, u zoni zahvata, trebaju biti
opremljene instalacijama javne rasvjete.

Planirane saobracajnice, treba osvijetliti pogodnim svjetiljkama sa natrijumovim sijalicama 250W.

Svjetiljke postaviti na metalnim stubovima visine (8 — 11)m, zavisno od podataka dobijenih
fotometrijskim prorac¢unom.
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Trgove, pjeSacke staze i druge manje javne povrSine osvijetliti, koriste¢i svetiljke sa metal-
halogenim sijalicama snage 70W (ili druge izvore svjetlosti), na metalnim stubovima visine (4 -
5)m, zavisno od fotometrijskog proracuna.

Povezivanje stubova javne rasvjete sa izvorom elektricne energije izvesti podzemnim kablom
PPO00 4x16(25) mm?.

Izvor snadbijevanja elektricnom energijom javne rasvjete bi¢e polja rasvjete u pripadajuc¢oj TS
10/0,4 kV. Na mrezi spoljnje rasvjete treba ugraditi mjere zastite od preopterecenja, kratkog spoja
1 previsokog napona dodira.

4.2.8. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ELEKTROENERGETSKA
POSTROJENJA I MREZU

U cilju obezbijedenja kvalitetnog i sigurnog napajanja potrosaca, u zoni zahvata UP-a, potrebno je
izgraditi odgovarajucu elektroenergetsku mrezu i postrojenja, primjenjujuci slijedece:

- Izgraditi novu TS 10/0,4 kV prema tabeli planiranog stanja po zonama;

- Transformatorsku stanicu izgraditi kao slobodnostoje¢u montazno-betonsku ili u sklopu
planiranih gradevinskih objekata. Prostorije stanica trebaju biti prostrane i zracne kako bi
se omogucio pravilan smjeStaj odgovarajue opreme (transformatora, razvodnih
postrojenja i sl.) kao i njen nesmetan rad. Raspored opreme mora biti takav da
obezbijeduje nesmetano rukovanje, ugradnju i zamjenu blokova ili elemenata kao 1 Sto
efokasniju zastitu od direktnog dodira djelova pod naponom;

- Trafostanica da bude u SF6 tehnici. Opremu u transformatorskim stanicama predvidjeti
prema dokumentu ,,Tehni¢ka preporuka TP-1b: Distributivna transformatorska stanica
DTS - EPCG 10/0,4 kV;

- Izgraditi adekvatne prilazne puteve do TS-a, Sirine 3m 1 nosivosti najmanje 5T, od najblize
javne saobracajnice;

- Okolni teren 1 pristupni put treba tako isplanirati kako bi se onemogucio prodor
atmosferskih padavina u prostorije TS-a;

- Elektricnu mrezu naponskog nivoa 10 kV treba izgraditi kao podzemnu sa kablovima ¢iji
¢e presjek odrediti nadlezna ED Budva;

- Elektri¢cnu mreZu naponskog nivoa 1kV izgraditi kao podzemnu;

- Podzemne naponske vodove polagati u rovu propisanih dimenzija. Ako trase kablova
prolaze ispod saobracajnica ili mogu biti na drugi nadin ugroZene, poloziti ih u
odgovarajucu kablovsku kanalizaciju;

- Uz sve planirane saobracajnice i1 druge javne povrSine (parkiraliSta, pjeSacke staze)
izgraditi instalacije javne rasvjete. Napajanje sistema javnog osvjetljenja vrSiée se iz
razvodnog polja javne rasvjete u pripadajucoj TS 1/ili iz ormara javnog osvjetljenja.
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5. APROKSIMATIVNI TROSKOVI REALIZACIJE — ELEKTROENERGETIKA

POZ. OPIS RADOVA JED. KOL. JEDIN. UKUPNO
MJERE CIJENA (EUR)

1. Priprema terena, isporuka i montaza nove NDTS

1x400kVA kom. 1 45.000,00 45.000,00
2. lIzrada novih kablovskih 10kV dionica i izvoda na

podruciju UP-a m 440 50,00 22.000,00

UKUPNO 67.000,00

INKOPLAN 42



U.P. turistickog kompleksa «Branica-za Rijekom>»

5.3. TELEKOMUNIKACIONA MREZA

5.3.1. POSTOJECE STANJE

Na podrucju koje obuhvata Urbanisticki projekat turistickog kompleksa Branica — Za Rijekom na
katastarskim parcelama 934 , 965, 964 , 963 , 973, 981, 982, 983, 979, 967 , 970 i 968 KO
Rezevi¢i | ne postoji tk infrastruktura vliasnistvo T — Crnogorskog Telekoma kako je i dato u
uslovima od 14.10.2008 god. izdatim od strane T —Crnogorskog Telekoma TK Centra Budva .

5.3.2. PLANIRANO STANJE

Projektovati na poCetku predmetne zone tk okno broj 1 a onda u zono zahvata uz planirani
lokalni put okna broj 2,3 ,4,5,6,7,8i9 satelekomunikacionom kanalizacijom od dvije cijevi
PVC @ 110 E 23 / 6m/3.2mm/6bar kroz koje ¢e se kasnije uvuéi tk kabal za napajanje ove
zone . Projektovati telekomunikacionu kablovsku kanalizaciju za sadaSnje i buduce potrebe
turistiCkog kompleksa u zoni zahvata .

Od novoformiranih okana u zoni zahvata pa do ulaza u objekte postaviti dvija cijevi @ 40 -60mm.
Jednu cijev predvidjeti za distribuciju TV signala ili drugih servisa . Nova tk kanalizacija kao i
tk okno planirati na zelenim povrSinama kako bi se smanijili troSkovi izrade i omogucila lak3a i
nesmetana intervencija u oknima .

Pri polaganju elasti¢nih distributivnih PE cijevi na mjestima gdje se mijenja pravac cijevi voditi
rauna da se ne prede dozvoljeni polupre¢nik krivine i da se ne deformiSe poprecni presjek
cijevi.Jedna PE cijev u distributivnoj planiranoj tk kanalizaciji je namijenjena za potrebe
kablovske TV distribucije u objekte . Unutradnje dimenzije kablovskih tk okana moraju biti
dim 120x80x90cm . Tk ormar , kao koncentrator svih tk instalacija , montirati u zidu , na visini od
1.5 m od poda,a na mjestu gdje je najjednostavnije moguce izgraditi kanalizaciono-instalacionu
koncentraciju . Kuénu instalaciju u svim objektima izvesti kablovima UTP klase 6 i 7 ili kablovima
istih ili slicnih karakteristika . Planirati za svaku stambenu jedinicu po najmanje dva priklju¢ka
odnosno poslovnu po Cetri prikljucka .

Ako je rastojanje od povrsine zemlje do najgornjeg reda cijevi manje od 50cm za trotoar,odnosno
80cm za kolovoz primenjuju se zastitne mjere, cijevi deblj. zida 5,3mm.PVC cijevi se uvode u
kab.okna pomocu spojnica za okna koje se postavljaju neposredno u bocne zidove okna i
betonirajaju.

RASTOJANJE OD DRUGIH PODZEMNIH INSTALACIJA: Radi zastite mora se voditi raCuna o
rastojanju izmedu TK kanalizacije od PVC cijevi i drugih podzemnih kanalizacija i instalacija.
Najmanje rastojanje izmedu kanalizacije od PVC cijevi i podzemnih elektri¢nih instalacija ( kablovi
i sl.) treba da iznosi 0,3m bez primjene zastitnih mjera i 0,1m sa primjenom zastitnih mjera .
Zastitne mjere se moraju preduzeti na mjestima ukrStanja i priblizavanja ako se vertikalna
udaljenost od 0.3 m ne moZe odrzati. Zastitne cijevi za elektroenergetske kablove treba da budu
od dobro provodnog materijala a za telekomunikacione kablove od neprovodnog materilala . Za
napone preko 250 V prema zemlji, elektroenergetske kablove treba uzemljiti na svakoj spojnici
dionice priblizavanja. Ako se telekomunikacione i elektroinstalacije ukrstaju na vertikalnoj
udaljenosti manjoj od 0.3m ,ugao ukrstanja,po pravilu ,treba da bude 90 stepeni, ali ne smije biti
manji od 45 stepeni.

Nove tk instalacije izvesti sa paricnim kablovima xDSL ili drugim koji zadovoljavaju standarde i
kategoriju koji se postavljaju u dijelu uvodenja novih servisa kao $to su : MIPNET , ISDN , ADSL
,ADSL Il , HDSL , IPTV itd .
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5.3.3. TEHNICKI IZVJESTAJ

OPIS TEHNICKOG RESENJA
IZGRADNJA TELEKOMUNIKACIONE KABLOVSKE KANALIZACIJE | TK OKANA
Detaljan opis

Pri izradi kablovske kanalizacije od PVC cijevi sve potrebne radove izvoditi prema ovom projektu
i vazeéim propisima za ovu vrstu radova. Trasiranje rova za planiranu kablovsku kanalizaciju ¢e
se izvrsiti prema situacionom planu koji je dat projektom

KOPANJE ROVA: Posto se obiljeze mjesta za kablovska okna i izvrSi odredjivanje pravca
kanalizacije, pristupa se kopanju rova. Ukoliko se prilikom kopanja rova naide na neki podzemni
objekat ili instalacije paziti da se ne izazove oS$tecenje istog. Dimenzije rova zavise od mjesta
ugradnje, broja cijevi,nacina slaganja i sli€no. Rov treba da bude toliko dubok da najmanje
rastojanje od povrSine zemlje do tjemena cijevi u najgornjem redu iznosi 50 cm za cijevi
postavljene u trotoaru, a 80 cm za cijevi postavljene u kolovozu. Dubina rova zavisi od debljine
podloge od pijeska, broja redova cijevi i rastojanja izmedu redova. Sirina rova zavisi od broja
cijevi po jednom redu, rastojanja izmedu cijevi i prostora potrebnog za manipulaciju od cijevi do
strana rova. Poslije kopanja rova pristupa se nivelisanju njegovog dna. ObradivaC projekta je
iskustveno predvidio trecu i Cetvrtu kategoriju zemljista za iskop rova na Citavom prostoru koji
ovaj projekat obraduje odnosno gdje se vrsi iskop.Ukoliko se kategorije zemljista budu razlikovale
od predvidenih ovim projektom,korekcije ¢e se unijeti u izvodackom projektu i projektu izvedenog
stanja.Saglasnost na eventualne izmjene mora dati predstavnik investitora , izvodaca i nadzorni
organ. Za rad u kolovozu obavezno obezbijediti odgovarajuée saobracajne znake,a nocu
gradiliste treba da bude objeleZzeno posebnim znacima.

POLAGANJE CIJEVI:Na dno rova postavlja se podloga od pijeska debljine 10 cm, koja treba da
se izravna i lagano nabije. Ako postoji opasnost da pijesak odnesu podzemne vode, podloga se
izraduje od mjeSavine cementa i pijeska u razmjeri 1: 20. Istom mjeSavinom se tada oblazu i
cijevi. U zemljiStu male nosivosti pravi se armirana podloga debljine 10 cm.Posebno treba
pripremiti rov odnosno njegovu podlogu na mjestima gdje se vrSi prelaz preko ulica.Tada podlogu
treba dobro nabiti,i ako je potrebno brzo zatrpati rov ,cijevi se umjesto sitnim pijeskom oblazu
mjeSavinom cementa i pijeska u razmjeri 1:6. Cijevi se postavljaju na nivelisanu podlogu, a
njihovo medusobno rastojanje od 3 cm odrzava se pomoc¢u PVC drzaca rastojanja (Ceslja).
Cesljevi se postavljaju na rastojanju 1,5 m kod zasipanja cijevi pijeskom i 3m kod oblaganja cijevi
sa mjeSavinom cementa i pijeska.Kod polaganja cijevi u pravoj liniji upotrebljavaju se cijevi
spoljasnjeg precnika 110 mm, a debljine zida 3,2 mm, dok se za kuéne privode upotrebljavaju PE
cijevi spoljasnjeg prec¢nika 40-60mm, a debljine zida 1,8mm.

Nastavljanje cijevi vrs§i se pomoc¢u PVC spojnica ili upotrebom cijevi sa proSirenjem . U novije
vrijeme spajanje cijevi se vrdi pomoc¢u gumenih dihtunga.

Ako kanalizacija nije pravolinijska, potrebno je vrSiti savijanje cijevi. Na mjestu krivine upotrebiti
Sto duze cijevi, a broj nastavaka treba da bude S$to maniji. Savijanje treba da ide polako i
ravnomjerno. Savijene cijevi se pri€vrste koCiCima, a izmedju cijevi se postavljaju ceSljevi.
Dozvoljeni poluprecnik krivine pri temperaturi vecoj od 5°C za cijevi spoljasnjeg pre¢nika 110mm i
debljine zida 3,2mm iznosi 5m .
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Postavljanje ostalih redova cijevi se vrsi na isti nacin kao i postavljanje prvog reda. Razmak
izmedju redova cijevi je 3 cm i odrzava se pomocu ¢esljeva. Iznad najgornjeg reda cijevi postavlja
se sloj pijeska debljine 10cm . Nakon nabijanja sloja pijeska iznad cijevi vrsi se zatrpavanje rova
zemljom u slojevima od (20-30)cm koji se takode dobro nabiju.lznad ovako pripremljenog sloja
se polaze upozoravajuca traka sa posebnim oznakama.

Ako je rastojanje od povrsine zemlje do najgornjeg reda cijevi manje od 50cm za trotoar,odnosno
80cm za kolovoz primenjuju se zastitne mjere, cijevi deblj. zida 5,3mm.PVC cijevi se uvode u
kab.okna pomocéu spojnica za okna koje se postavljaju neposredno u bo¢ne zidove okna i
betonirajaju.

RASTOJANJE OD DRUGIH PODZEMNIH INSTALACIJA: Radi zastite mora se voditi raCuna o
rastojanju izmedu TK kanalizacije od PVC cijevi i drugih podzemnih kanalizacija i instalacija.
Najmanje rastojanje izmedu kanalizacije od PVC cijevi i podzemnih elektri¢nih instalacija ( kablovi
i sl.) treba da iznosi 0,3m bez primjene zastitnih mjera i 0,1m sa primjenom zastitnih mjera .
Zastitne mjere se moraju preduzeti na mjestima ukrStanja i priblizavanja ako se vertikalna
udaljenost od 0.3 m ne moze odrzati. Zastitne cijevi za elektroenergetske kablove treba da budu
od dobro provodnog materijala a za telekomunikacione kablove od neprovodnog materilala. Za
napone preko 250 V prema zemlji, elektroenergetske kablove treba uzemljiti na svakoj spojnici
dionice priblizavanja.Ako se telekomunikacione i elektroinstalacije ukrdtaju na vertikalnoj
udaljenosti manjoj od 0.3m ,ugao ukrstanja,po pravilu ,treba da bude 90 stepeni, ali ne smije biti
maniji od 45 stepeni.

IZGRADNJA TELEKOMUNIKACIONOG KABLOV. OKNA

Prema polozaju u mrezi i broju PVC cijevi u profil kablovske tk kanalizacije odabira se vrsta
kablovskog tk okna. Dimenzije okna zavise od broja cijevi koje se ukrdtaju u istom . Po
mogucnosti Sto veli broj okana postaviti na zelenim povSinama da bi se smanijili troSkovi
izgradnje i olakSala kasnija intervencija na kablovima u istim .

Kablovska tk okna mogu se raditi u dvije varijante i to:
| VARIJANTA:

Zidanje okna prema polozaju u mrezi i broju cijevi u profilu kablovske kanalizacije odabira se
vrsta kablovskog okna. Normalna dubina iskopa jame iznosi 1,40m. Kopanje jame za okno vrSiti
uporedo sa kopanjem rova za kanalizaciju. Prvo raditi donju betonsku plo€u sa mjeSavinom
Sljunka i cementa u odnosu 7:1 debljine 15 cm za okno u trotoaru, a 20cm za okno u kolovozu.
Radi cijedenja vode ploc€i dati pad prema sredini okna. Na sredini ploCe ostaviti otvor velicine 20 x
20 cm ispod koga treba napraviti prostor veli€¢ine 60 x 60 x 60cm i ispuniti ga krupnim Sljunkom.

Zidove okna zidati od cigle u cementnom malteru mijeSajuci cement i pijesak u odnosu 1:4.
Debljina zida okna treba da je 12,5cm za okno u trotoaru, a 25cm za okno u kolovozu. Gornju
betonsku plo¢u praviti od armiranog betona debljine 15cm, ako je okno u trotoaru, a 20cm ako je
okno u kolovozu. Armiranje se vrSi pomoc¢u profilnog i okruglog gvozda. Gvozdene Sipke
ravhomjerno rasporediti tako da razmak izmedu pojedinih bude desetak santimetara.Na sredini
betonske ploCe ograditi liveni obri¢ sa otvorom velicine 60 x 60cm za gvozdeni poklopac.
MjeSavina cementa i Sljunka treba da bude u odnosu 1:3,a skidanje oplate izvrSiti poslije 8 dana.
Za to vrijeme izraditi prikljucak PVC cijevi za kablovsko okno, i cijevi obraditi cementnim
malterom, koji se pravi od cementa i pijeska u odnosu 1:2. Ugraditi po dvije konzola (nosaci L
profila) na rastojanju od 40cm u visini ulaska svakog reda PVC cijevi u okno. Unutrasnje strane
okna malterisati malterom spravljenim od cementa i pijeska u odnosu 1:2. Livene poklopce
postaviti tako da njihova gornja povrSina bude 0,5cm iznad nivoa trotoara ili kolovoza, odnosno
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1cm iznad nivoa zemlje ako je povrSina zemljana. Okna moraju biti zasticena za Citavo vrijeme
izvodenja radova sa odgovaraju¢im saobracajnim znacima i daskama preko otvora rupa.

MATERIJAL: - upotrebljavati iskljucivo portland cement, koji nije lezao po magacinima duze od
30 dana.

-upotrebljavati Cisti rije¢ni Sljunak veli€ine zrna 3-20mm

-upotrebljavati rije€ni sitni pijesak velicine zrna 0,15-33mm, i to potpuno C¢ist bez ikakvih
organskih materija.

-upotrebljavati sve vrste betonskog gvozda prema zahtjevu i opisu i slici i to tipiziranih dimenzija
.Prije upotrebe po potrebi zeljezo odistiti od svih prljavstina (masnoce, rde i dr.)

-za zidanje okana upotrebljavati masinski radenu punu ciglu dim.(25 x 12,5 x 6,5)cm.

I VARIJANTA:

Izrada betonskog kablovskog tt okna, sa iskopom zemlje planiranjem dna okna , izgradnjom
donje betonske plo¢e sa drenazom, Salovanjem, armiranjem i izlivanjem zidova i izradom gornje
betonske ploce, sa postavljanjem armature INP nosaa i rama sa poklopcem, obradom ulaza
cijevi ili ugradnjom uvodnica , postavljanjem i farbanjem montazno-demontaznih konzola,
malterisanjem okna sa gletovanjem, €iS¢enjem okna i razvozom suviSnog materija.

MJERE ZASTITE OD POZARA

Zastita od pozara obuhvata skup svih mjera i radnji , normativne upravne,organizacione ,
tehni¢ke , obrazovne i propagandne prirode .

Bududi da izgradnja kablovske tk mreze i kablovske tk kanalizacije nije potencijalni izvor pozara ,
to se mjere zastite od pozara preduzimaju u fazi izgradnje iste . Odnosno sve mjere zastite od
pozara predvidjeti prilikom transporta i uskladiStenja materijala za izgradnju kablovske tk
kanalizacije u skladu sa odredbama vazeceg Zakona o Zastiti od pozara .
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SPECIFIKACIJA RADOVA NA IZGRADNJI TK

INFRASTRUKTURE

1. Obiljezavanje trase

m 641 X 1.0€ = 641.00€

2. Kréenije trase ( Siblje , sitno rastinje )

360.00 €

3. Izrada telekomunikacione kablovske kanalizacije , iskop rova dim
40x80 cm u zemljistu lll i IV kategorije sa razupiranjem iskopa,
nivelacijom dna rova i nasipavanjem posteljice od pijeska
granulacije 0.15 — 3 mm debljine do 10 cm sa polaganjem 2
PVC cijevi@ 110mm /6m/3.2mm/ 6 bara , montazom gumenih
brtvii drzaca ostojanja , odnosno ¢epova sa zasipavanjem cijevi
pijeskom granulacije 0.15 — 3 mm do visine od 10 cm iznad gornje
ivice cijevi, postavljanje pozor trake sa zatrpavanjem rova u

slojevima i nabijanjem — dovodenjem u prvobitni polozaj

m 507 x 22.00 € = 11154.00 €

4. I1zrada telekomunikacione kablovske kanalizacije , iskop rova dim
30x70 cm u zemljistu Il i IV kategorije sa razupiranjem iskopa ,
nivelacijom dna rova i nasipavanjem posteljice od pijeska
granulacije 0.15 -3 mm debljine do 10cmsa polaganjem 2
PE cijevi d40-60mm sa zasipavanjem cijevi pijeskom
granulacije 0.15—-3mm do visine od 10cm iznad gornje
ivice cijevi, postavljanje pozor trake sa zatrpavanjem rova
u slojevima i nabijanjem — dovodenjem u prvobitni polozaj

m 134 x 19.00 € = 2546.00 €
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5. I1zrada telekomunikacionog kablovskog okna, iskop rupe u
zemljistu od 1l do IV kategorije sa betoniranjem donje plo¢e okna
debljine 10 cm sa zidanjem okna betonskim blokovima ili punom
opekom debljine zida 20cm unutrasnjih dimenzije 120 x 80 x 90
cm, malterisanjem unutradnjih zidovai plafonasa montazom
konzola (kom 2 ), uvodnica i izradom gornje armirano betonske
ploCe debljine 15 cm sa ugradnjom liveno Zeljeznog rama i
montaZzom poklopca .

kom 9 x 620.00 € = 5580.00 €

6. Ukrcaj i odvoz viska materijala na deponiju

m?3 28 x 12.00 € =336.00 €

7. TroSkovi transporta materijala i radne snage — rad vozila na
terenu

980.00 €

UKUPNO : 21597.00 €

+ 17% PDV 367149 €

SVE UKUPNO: 25 268.49 €
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5.4. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

5.4.1. UVOD

Ukupna povrsina zahvata UrbanistiCkog projekta , Branica - za rijekom* , iznosi 20.063 m2 , (
0,200 ha).

Podrucje za koje se izradjuje UrbanistiCki projekat obuhvata prostor ogranicen:

-sa zapadne strane : plaza-Jadransko more ;

-sa sjeverne strane : magistralni pravac Petrovac - Budva ;

-sa isto€ne strane : katastarske parcele 984 ; 985 ; 986 , 987 , KO Rezeviéi ;

-sa juzne strane : rijeka Rezeviéi

Prostor koji se obradjuje ovim planskim dokumentom obuhvacen je Prostornim planom opSstine
Budva.

Cilj izrade UrbanistiCkog projekta je izgradnja turistickih objekata i razvoj visokokvalitetnog
turizma koji integriSe planirane turistiCke smjeStajne kapacitete u prirodno okruzenje i kreira
turistiCki kompleks visoke kategorije i standarda.

Na predmetnoj lokaciji predvidjaju se rezidencijalne vile i pomoéni objekti.

Urbanisticki parametri:

Zahvat lokacije 20 063 m2
Povrsina pod objektima 1660 m2
BRP objekata 3740 m2
Broj korisnika 35

5.4.2. POSTOJECE STANJE

1. Vodovod

Prema izdatim uslovima i katastra podzemnih instalacija ViK Budva u zahvatu Urbanistickog
projekta nema instalacija gradske vodeovodne i kanalizacione mreze.Neposredno iznad
prostornog zahvata , trasiran je postojeéi vodovod PVC DN 125 mm , koji sa svojim visinskim
kotama prolazi kroz drugu visinsku zonu vodosnabdijevanja.

Prostor koji se obradjuje ovim Planskim dokumentom , sa svojim visinskim polozajem , obuhvata
visinske kote od 5,0 mnm do 40,0 mnm i predstavlja prvu visinsku zonu vodosnabdijevanja.

2. Fekalna kanalizacija
Na prostornom zahvatu Studije , prema izdatim uslovima ViK Budva , ne postoji gradska

kanalizaciona mreza , $to podrazumijeva priviemeno individualno rijeSavanje odvodjenja
upotrebljenih voda u najbliZi recipijent.
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3. Atmosferska kanalizacija

Na prostornom zahvatu Studije , prema izdatim uslovima ViK Budva , nema gradske kanalizacije
odvodjenja povrsinskih voda , §to podrazumijeva rijeSavanje odvodjenja tih voda u najblizi
prirodni recipijent — postojeci vodotok.

Neposredno uz zonu zahvata je prirodni neregulisani vodotok — rijeka Rezevica.

5.4.3. PLANIRANO STANJE

1. Vodovod
Osnovni parametri kod dimenzionisanja profila prikljunih cjevovoda na gradsku mreZu su broj

turista u hotelima, apartmanima i vilama i specificna porosnja od 450 I/s/dan za hotele, za vile i
apartmane od 250 I/s/dan i potrebe za protivpozarne hidrante.

Podaci i prorac¢un potrosnje:

Br. Povrsin Br. Br. Spec. Ukupn
urb. . e . . . o
a Namjena smjestaj. | korisnik | potroSnja N
parcel 2 L (m?®/da
e (m?) jedinica a (I/s/dan) n)
UpP 20 063 | Turizam-vila 35 250 8,75
> 8,75
Srednja dnevna potroSnja iznosi:
o Qsr =8,75 m3dan =0,11 I/s
Maksimalna dnevna potrosnja:
o Qmax,dn=Qsr * Kdn=0,11 x 2,0 =0,22 I/s
Maksimalna ¢asovna potrosnja:
. Qmax,cas=Qmax,dn * Kéas= 0,22 x 4,0 = 0,88 I/s
. Kdn= 2,0 ; K&as= 4,0 usvojene vrijednosti

Planirano tehni¢ko rijeSenje predvidja , priklju¢enje na postojeci cjevovod PVC DN 125 mm , a u
skladu sa tehni¢kim propisima.

Trasa planiranih vodovodnih instalacija su planirane sobracajnice i pjeSacke staze.

Neposredno na ulazu u planiranoj zoni , predvidjen je mjerni uredjaj-vodomijer.
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2. Fekalna kanalizacija

Racun rashoda otpadnih voda

Uz pridrzavanje stavova o potro3nji vode, Sto je iznijeto kod odredjivanja potreba u vodi, za
jedinicne rashode otpadne vode moZemo usvojiti sliedece koli€ine i parametre (raCunajuci sa

20% infiltracije u kanalizacionu mrezu i 80% upotrebljene vode)

Primjenom ovih koli¢ina i planiranog broja stanovnika, dobija se :

- Maksimalan dnevni rashod Rmax = 7,00 m%dan
gmax = 0,091/s
- Maksimalna ¢asovna protoka Max q = K& x gmax =

= 0,09x5,0=0,451/s

Planirano tehnicko rijeSenje , s obzirom da nema gradske kanalizacione mreze , je privremeno
odvodjenje upotrebljenih voda u najblizi postojeci recipijent-rijeka Rezevica , sa adekvatnim
tretmanom biolo$kog precis¢avanja.

Izvodi iz planiranih objekata su profila DN 150 mm, glavni odvodni kanal je profila DN200mm.
Trase planiranih odvodnih kanala su planirane saobracéajnice i pjeSatke staze sa odredjenim
brojem revizionih okana.

Kod tretmana preciS¢avanja upotrebljenih voda , predvidjen je biolo3ki uredjaj , horizontalnog tipa
SBR — REG 40.

3. Atmosferska kanalizacija

Za prihvat i odvodjenje atmosferskih voda sa objekata , uredjenih i slobodnih povrSina planirane
zone , planiran je sistem atmosferske kanalizacije.

Atmosferski odvodni kanali projektovani su u profiima saobracajnica , i uredjenih
povrSina.PovrSinske vode se sakupljaju sistemom slivnika ( Cetvrtastih i linijskih). Voda se u kanal
sakuplja sistemom uli¢nih slivnika.

Odvodnim kanalima sa dva ispusta , najkrac¢im putem , povrSinske vode se odvode do najblizeg
recipijenta — rijeka RezZevica.

Postojeca rijeka Rezevic¢a , je van planskog zahvata , odnosno tangira predmetnu zonu , stoga i
nije predmet planske regulacije vodotoka.

Profili odvodnih kanala su DN200mm i DN250mm

Ukupne koli¢ine atmosferskih voda sa lokacije odredit ¢emo prema formuli :

Q=Fxixe

Q - specifino oticanje sa lokacije

F - povrsina lokacije - 0,20 ha

i - intezitet kiSe — usvojen 130 l/s/ha

¢ - koeficijent oticanja - prosje¢no za lokaciju 0.4

Q = 0,20x 130,0x 0,40 = 10,40 1/s

Navedeni proracuni su dosta grubi a finije analize i dimenzioniranje kanala provest ¢e se u
narednim fazama projektovanja.
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PREDMJER I PREDRACUN RADOVA

HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA
U KOMPLEKSU BRANICA - ZA RIJEKOM

I.VODOVOD

1.1.Ru¢ni 1 masSinski iskop kanalskog rova , u materijalu IV , V 1 VI
kategorije , odvoz viska materijala , zasipanje pijeska oko cijevi u
pripremljen kanalski rov , 1 zatrpavanje kanala sa materijalom iz
iskopa i novim materijalom do potrebne zbijenosti.

Obracun po m izvedenog kanalskog rova.

m 550,0 x 20,00 = 11.000,00

1.2.Nabavka , transport i montaza vodovodnih cijevi, od Duktila ili
PEVG ( uslovi J.P.Vodovoda ), sa svim potrebnim armaturama i
fazonskim koma dima za radne pritiske PN 10 bara, ispiranje ,
dezinfekcija 1 ispitivanje na probni pritisak. Obracun po ml
izvedenog i ispitanog cjevovoda.

DN 50 mm; m 220,0 x 10,00 = 2.200,00
DN40mm ;m 330,0 x 8,00 = 2.640,00

1.3.1zrada rezervoara pitke vode , zapremine V = 100,0 m3. U cijenu
uzeti svi potrebni zemljani , betonski , montazni i zanatski radovi.

m3

1.4.1zrada crpnog postrojenja , potrebnog kapaciteta sa svim
potrebnim gradjevinskim , montaznim i zanatskim radovima.

kom

UKUPNO: 15.840,00
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II. FEKALNA KANALIZACIJA

1.1.Ru¢ni 1 masinski iskop kanalskog rova , sa odvozom na deponiju ,
planiranje dna kanalskog rova, zasipanje pijeskom (0-4 ) ispod 1
iznad cijevi , zatrpavanje sa materijalom iz iskopa i1 novim
materijalom do potrebne zbijenosti.U cijenu je uracunata izrada
tipskih revizonih AB okana prema grafickom detalju.

Obracun po m izvedene kanalske trase.

m 230,00 x 40,00 = 9.200,00

2.2 Nabavka , transport i montaza kanalizacionih cijevi od PVC , PE ,
poliester materijala ( uslovi J.P. Vodovod ) u pripremljen kanalski
rov , sa probnim ispitivanjem.

Obracun po m izvedenog i ispitanog cjevovoda.

DN 150 mm ; m 200,00 x 10,00 = 2.000,00
DN 200 mm; m 30,00 x 15,00 = 450,00
DN 300 mm, m

2.3.Nabavka , transport i montaza bioloskog uredjaja za preciS¢avanje
upotrebljenih voda , za 40 korisnika , SBR-REG 40 ,
horizontalnog tipa sa dvije posude ( mehanicka i bioloSka faza ). U
cijenu uracunati svi pripremni , gradjevinski i hidromasSinski
radovi .
Obracun po komadu izvedenog uredjaja.

kom 1,0 x 7.500,00 = 7.500,00

2.4 Nabavka , transport i montaza tipske fekalne prepumpne stanice sa
adekvatnim montaznim oknom i hidromasinskom i elektro
opremom.

Obracun po komadu izvedene stanice.

kom

UKUPNO: 19.150,00
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III.LATMOSFERSKA KANALIZACIJA

3.1.Ru¢ni 1 masinski iskop kanalskog rova u materijalu IV, ViVI
kategorije ,sa planiranjem , odvozom viska materijala na deponiju
, zasipanjem ispod 1 iznad cijevi sa pijeskom ( 0-4 ) i
zatrpavanjem kanala sa materijalom iz iskopa i novim
materijalom do potrebne zbijenosti. U cijenu je uraunata izrada
tipskih  revizionih okana od AB betona.
Obracu po m izvedene kanalske trase.

m 370,0 x 40,00 = 14.800,00

3.2.Nabavka , transport i montaza kanlizacionih cijevi od PE
materijala ( uslovi J.P.Vodovod ) , sa pripadaju¢im fazonskiim
komadima .U cijenu su uracunati i pripadajuéi slivnici sa
taloznikom.
Obracun po m izvedenog i ispitanog cjevovoda.

DN 250mm; m 370,0x 30,00 = 11.100,00

DN300mm; m

UKUPNO: 25.900,00
REKAPITULACIJA
I. VODOVOD 15.840,00
II FEKALNA KANALIZACIJA - 19.150,00

INILATMOSFERSKA KANALIZACLJA ----- 25.900,00

UKUPNO: 60.890,00 eura
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