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PREDMET: Misljenje na Nacrt Lokalne studije lokacije ,Duljevo 1”7, Opstina Budva, sa aspekta
zastite Zivotne sredine.

Postovana gospodo Ljeskovié¢-Mitrovi¢,

U skladu sa odredbama ¢lana 39.Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list RCG”
br. 51/08, br.40/10 i br.34/11), Sektor Zivotne sredine, nakon prethodnog razmatranja Nacrta
Lokalne studije lokacije ,,Duljevo I”, Opstina Budva, daje sledece

Misljenje:

Zahvat LSL ,Duljevo I pripada ne izgradenom prostoru i ne urbanizovanom prostoru u dijelu
Budvanske op3tine koji je prirodno jedan od gradnjom ne naru3enih djelova ovog podrudja.
Osnovno plansko rjedenje Nacrta Lokalne studije lokacije za podrudje ,Duljevo 1 jeste: zona
individualnog stanovanja niske gustine u vidu rezidencijalnih vila, koje se svojim izgledom mogu
u potpunosti uklopiti u ambijent i zona zelenila u vidu park $ume, kojom se predvida otuvanje
prirodnog pejzaia.

U dijelu ,Opsti uslovi za uredenje prostora” navodi se da parcele koje su ovim planom
namijenjene povrsinama pod zelenilom i slobodnim povriinama javnog koris¢enja ne MOgu se
preparcelisati. Takode, u ovom poglaviju navodi se da na zemljiétu namijenjemom urbanom
zelenilu i na vodnom zemljiStu nije dozvoljeno gradenje objekata kao i da nisu dozvoljene
namjene i izgradnje koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove Zivljenja susjeda ili
sigurnost susjednih zgrada. Predvideno je da se uredenje zelenila u okviru stambenih parcela
vrdi na nacin koji je dat u Nacrtu u okviru urbanisti¢ko tehni¢kih uslova (UTU) za uredenje
povriina pod zelenilom i slobodnih povréina, a detaljna razrada je ostavijena vlasnicima.
Najmanje 50% urbanisti¢ke parcele mora biti hortikulturno uredeno.
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Dalje, arhitektonskim Projektovanjem treba uvasavati novostvorene karakteristike ove lokacije i
stvoriti sliku uredenog kompleksa, uz postovanje ekologkih normi. Arhitekiura objekata mora
imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti réprezentaiivna, uklopliena u prirodni
ambijent, uz upotrebuy tradicionalnih Materijala i detalja. Naglazava se da veliku painju treba
posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrZavanje kao |
truditi se da se postojece kvalitetno visoko rastinje na parcelama maksimalno sacuva. Kao
reperni element koji ¢e uticati na kontury | geometriju buducep ambijenta navodi se ViSGKO
zelenilo autohtonih vrsta.

Program mijere zastite sivotne sredine obuhvata sledece: zastitu podzemnih voda, zastita tia od
zagadenja, zastitu vazduha od zagadenja, zaltitu od buke, o zemljotresa, protivnoarny
zastitu, zastita od bujica, pejzaina zastita, kao i maksimalnu zatity maslinjaka. Navodi se da je
potrebno maksimalno saCuvati i uklopiti zdravo i funkcionaino zelenilo, posebno stara,
réprezentativna stabla maslina i gradnju locirati van maslinjaka (Zakon o maslinarstvu). Takode,
su date i smjernica za adekvatno odlaganje smeca | otpada, kao i mjere zadtite mora |
priobalnog pojasa od otpadnih voda sa kopna. U Nacrty su date | Preporuke da ugradnjom
bioloskog pretistaca za fekalne i upotrebljene vode, sa specijalnim sakupljadima masti i
deterdZenata, iste materije bi se sprijetile da odlaze u more, i zagaduju priobalje, ve¢ bi bile
deponovane na lokacijama propisanim od strane Jp » Vodovod | kanalizacija “, odnosno
opstinske komunalne inspekcije,

U okviru mjera za energetsku efikasnost poboljSanje energetske efikasnost) posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaje za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprjedenje rasviete, koncepta inteligentnih  7prada (upravljanje
potrosnjom energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mijesta). Predvida se da se sve
nabrojane moguénosti v odredenoj mijeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrudju
Studije lokacije.

Prostor LSL po pejzainoj klasifikaciji prostostora pripada zoni brdsko-planinskog zaleda, koje se
vecim dijelom prostire pobrdem iznad Jadranske magistrale. Op:t¢| <oncept pejzainog uredenja
predvida maksimalno oCuvanje autenti¢nih Pejzaino ambijentalnih vrijednosti predione cjeline,
maksimalno ofuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila, funkcionalno
zoniranje slobodnih povrsina, uskladivanje kompozicionog rieSenja sa namjenom (kategorijom)
slobodnih povr$ina i izbor adekvatnog biljnog materijala®koji ¢e zadovoljiti bioloske, estatske i
funkcionalne kriterijume, kao i oCuvanje, obnavijanje i rekultivacij boljoprivrednih povriina,

Prema namjeni, odnosno nacinu koriééenja i uredenja izvréena je kategorizacija zelenih i
slobodnih povriina | to: 1) Objekti pejzaine arhitekture javne namjene —zelenilo uz
saobracajnice (2Us), i 2) Objekti pejzaine arhitekture ogranicenog i(oriéc’enja—ze!eni!o
Individualnih stambenih objekata (20).

Koncepcija optimalnog koriSéenja prostora, koja treba da je rezuiiat svakog urbanisti¢kog plana
I projekta u osnovi predstavija akt zattite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se Stiti
koristeci se na adekvatan nacin i pod odgovarajuéim uslovima, pr “Mma tome, vrostorno rjesenje
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LSL ,Duljevo I radeno je na osnovu principa oCuvanja Zivotne sredine, tako da aktivnosti
planirane u predmetnom prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu,

Na osnovu prethodno izloZenog, misljenja smo da se Nacrt Lokalne studije lokacije ~Duljevo
I”, Opstina Budva, pod uslovom da se obezbijede sve Nacrtom prediozene mjere zastite u
postupku njegove primjene i realizacije, moze ocijeniti prihvatljivim sa aspekta zastite ivotne
sredine,

S postovanjem,
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