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1. POLAZI?TA | CILJEVI IZRADE LOKALNE STUDIJE
“KOMOSEVINA II”

Urbane povelje

Agenda 21 1992.

Na konferenciji u Riju, u Agendi 21, doneSen je koncept odrzivog razvoja na
globalnom nivou. Koncept odrzivog razvoja traga za gradanskim pravima i
blagostanjem za sve. On sadrzi tri dimenzije: ekonomsku (Sto optimalnije koriS¢enje
svih resursa), ekoloSku (utvrdivanje gornje granice upotrebe svih neobnovljivih
resursa) i socijalnu (relativno ujednacena raspodela svih resursa).

U odrzivom razvoju i planiranju naselja, ostavljeni su slededi strateski zadaci:

1. ograniCenje Sirenja naselja;

2. multifunkcionalna struktura naselja;

3. fleksibilnost koris¢enja prostora u naseljima;

4. ekoloska revitalizacija zivotnog prostora;

5. oCuvanje kulturnog i istorijskog nasleda;

6. oblikovanje naselja i

7. obezbedivanje zadovoljavajucih uslova u naseljima

Poglavije Agende 21— Napori Ujedinjenih Nacija za bolju Zivotnu sredinu u 21. veku

U poglavlju Agende 21 koje se odnosi na zastitu Zivotne sredine podvuceni su slededi
strateski zadaci:

1. minimiziranje otpada;

2. maksimizacaija, po zivotnu sredinu bezbedne, ponovne upotrebe i reciklaze
otpadaka;

3. unapredenije, po zivotnu sredinu bezbednog, tretmana i odlaganja otpada;

4. proSirnje sluzbi za tretman otpada.



Nova Atinska povelja 1998.

Kod planiranja jednog grada treba voditi raCuna o okviru, lokalizaciji, druStvenom
kontekstu i glavnim resurima sektora.

Drugi faktori o kojima treba voditi rauna su: reljef, klima, postojeCe i predhodne
strukture, zelenilo, kulturne i istorijske karakteristike, kao i administrativne granice.

Strateski ciljevi:

1. polifunkcionalnost zona;

2. srednjero¢no i dugoro€no planiranje, sa pracenjem trendova razvoja;

3. utvrdivanje ciklusa razvoja gradova - kao osnov za dugorocno planiranje;

4. praviCnija raspodela gradskih resursa, prema principima jednakosti i vodeci racuna
o lokalnim potrebama i pruzanju pomoci;

5. prostorno uredenje grada ne treba obavljati na Stetu mreze slobodnih prostora ili
prirodnih koridora prema okruzenju izvan gradova,;

6. planiranje grada za sve — integrisati u kulturni, privredni i drustveni zivot grada sve
grupe ljudi;

7. obezbedivanje participacije gradana na lokalnom nivou, da bi se favorizovalo
njihovo ucesc¢e u gradanskom Zzivotu;

8. obezbedivanje razgranate mreze drustvenih i kulturnih objekata u blizini, kao i
prostore na kojima se ljudi mogu izraziti ili upoznavati da bi se favorizovali ljudski
kontakti i komunikacija;

9. Cuvanje tradicionalnih elemenata i identiteta gradske zivotne sredine;
10. promovisanje mogucnosti maksimalne iskoriS¢enosti tehnologije informacija;

11. ohrabrivati: zastitu neobnovljivih resursa, Stednju energije i najCistijih mogucih
tehnologija, smanjenje ukupne koli€ine otpadnih materijala kao i njegovu reciklazu,
fleksibilnost procesa odlucivanja da bi se dala ve¢a podrska lokalnim zajednicama i
razmatranje sveukupnih potencijala tla kao punopravnog resursa i regeneraciju
gradskih neobradenih predela;

12. upoznavanje sa merilima i vrednostima trziSne snage da bi ih usmerili ka
privatnom sektoru u cilju razvoja grada;

13. treba promovisati i pomoci uspostavljanje programa «Zdravih gradova», po
normama Svetske zdravstvene organizacije. Ova akcija moZze biti vodena u isto vreme
direktno, poboljSavanjem kvaliteta smesStaja i Covekove okoline i indirektno,
favorizujuci smanjenje stepena zagadenosti i zastitom retkih resursa.



Povelja o narodnom graditeljskom nasledu, Meksiko, ICOMQOS, 1999

Principi:

Cuvanje graditeljskog nasleda se mora vrsiti sa multidicsiplinarnom struéno$éu uz
punu koordinaciju u prepoznavanju neizbeznosti promena i razvoja, kao i uz
postovanje uspostavljenog kulturnog identiteta zajednice.

Savremeni rad na narodnim gradevinama, grupacijama gradevina i naseljima treba da
postuje njihove kulturne vrednosti i njihov tradicionalni karakter.

Najbolje je ako se narodno graditeljstvo Cuva odrzavanjem i zastitom grupacija
gradevina i naselja reprezentativnih po karakteru za svaki pojedini region.

Narodno graditeljstvo predstavlja sastavni deo kulturnog pejzaza i taj odnos mora se
uzeti u obzir prilikom razvijanja strategija Cuvanja.

Narodno graditeljstvo ne obuhvata samo fizicki oblik i materijal gradevina, konstrukcija
i prostora, ve¢ i naCine na koji se oni koriste i shvataju, kao i tradicije i nematerijalne
asocijacije koje se vezuju za njih.

Protokol u Kjotu, Japan

Protokol u Kjotu je dogovor izmedu zemalja Sirom sveta o smanjenju emisije onih
gasova koji doprinose efektu “staklene baste“, pod okrillem Konvencije Ujedinjenih
Nacija o Klimatskim promenama. Zemlje potpisnice ovog protokola su se obavezale
da ¢e smanijiti emisiju ugljen-dioksida i pet drugih gasova koji doprinose efektu
“staklene baste”.

Ovaj protokol trenutno je potpisalo vise od 160 zemalja Sirom sveta (koje emituju viSe
od 55% Stetnih gasova).

Principi kojih se treba pridrzavati da bi se smanijila produkcija Stetnih gasova:

1. reciklaza svih mogucih predmeta — ne samo otpada;

2. upotreba one ambalaZe za proizvode koja iziskuje manje energije;

3. upotreba javnog gradskog prevoza — prvenstveno brodova, vozova, autobusa;
4. upotreba automobila koji zadovoljavaju standarde u pogledu emisije gasova;
5. insistiranje na peSacenju u naseljima i upotrebi biciklistickog saobracaja;

6. zastita zelenila i poSumljavanje tj. sadnja novog zelenila u naseljima i insistiranje na
zastithom zelenilu duz puteva i gde god je to moguce;

7. koriScenje alternativnih vidova energije.



METODOLOGIJA IZRADE LOKALNE STUDIJE ,KOMOSEVINA 1I”’

Koncept ,,KOMOSEVINA II”’ proiza$ao je iz metodologije ostvarljive vizije, Giji je cilj
da se formira plansko resSenje, koje ¢e istovremeno biti ostvarljivo i vizionarsko, a
to znaci da svojim postavkama proizilazi iz stvarnih resursa i potencijala koje prostor
(u Sirem kontekstu sagledavanja) poseduje, a da usmerenoS¢u ka buducnosti i
otvorenoSCu svojih planskih parametara, omoguci ostvarenje visokokvalitetnog
kontinualnog razvoja, kako u prostoru, tako i kroz vreme. Ovo u konkretnom slucaju
znaci da planski parametri razvoja stepen svoje otvorenosti treba da stave u funkciju
planske vizije, a da proizadu iz stvarnih prostorno-fizickih uslova.

Takode se lokalna studija ,KOMOSEVINA II” oslanja i na koncept otvorenog
regulacionog plana, koji se zasniva na principima planiranja odrzivog razvoja,
mehanizama formiranja trziSta, ponude planskog razvoja.

OTVORENOST PLANA se zasniva na ,stepenovanoj“ otvorenosti i to:

Najmanje otvorenosti su tehniCki sistemi - trase saobracajnih i infrastruturnih
koridora apsolutno neophodno treba da budu determinisani, i u prostoru jasno
definisani, a eventualno, kroz vreme, fazno planirani.

Delimi€na otvorenost se odnosi na formiranje ,planskog okvira® mogucnosti
gradnje na principima definisanja ,od minimalnih....do maksimalnih® planskih
parametara, kao $to su:
e Linije gradenja kojima se definiSe prostorni okvir na javnom i
unutrasnjem prostoru, u okviru koga je moguce graditi.
e Minimalne i maksimalne moguce zone zauzecéa prostora.
e Od minimalnog ,rasta“ spratova, do maksimalno mogucée
spratnosti (a u funkciji odrzavanja ekoloskog balansa).

Potpuna otvorenost odnosi se na namensko-sadrzajni nivo, kao otvorena
mogucnost smestanja sadrzaja u navedeni planski okvir razli€itih sadrzaja, kroz
razliCite kombinacije, Sto Ce se kroz plan opsega mogucéih namena struktuirati, a
kroz smjernice definisati na€in kombinovanja sadrzaja.

Ovako postavijena ,otvorenost planskih parametara“, omogucava upravljanje
promenama u prostoru kroz vreme od strane upravljackih struktura (drzavnih,
lokalnih), stru¢nih aktera (opstinskih sluzbi, obradivaca), uz uceSce zainteresovanih
aktera (gradana, investitora).

Krajnji cilj je kreiranje i ostvarivanje najkvalitetnijeg, najatraktivnijeg i najefektnijeg
reSenja.



POVOD ZA IZRADU LOKALNE STUDIJE ,,KOMOSEVINA II”’

Odluka o izradi Lokalne studije ,KOMOSEVINA II” donosi se na osnovu ¢&l.31 Zakona
o planiranju i uredenju prostora, a proizilazi iz jednogodiSnjeg programa planiranja i
uredenja prostora Opstine Budva za 2008. godinu donetog na osnovu petogodiSnjeg
programa planiranja i uredenja prostora Opstine Budva za period 2006-2010. godine
(Sluzbeni list RCG Opstinski propisi br. ........ )-

CILJ IZRADE LOKALNE STUDIJE ,,KOMOSEVINA II”’

Imajuci u vidu metodologiju ostvarljive vizije buduceg naselja investitor je pokrenuo
inicijativu izrade urbanistiCko-arhitektonskog reSenja sa ciljiem uskladivnja potreba
investitora i stvarnih resursa i potencijala prostora.

Naselie ,KOMOSEVINA II” je zamisljeno da se razvija komplementarno sa prateé¢im
delatnostima na susednim lokalitetima i to afirmisanjem polozaja i atraktivnosti Budve,
ekoloskog potencijala zasnovanog na konceptu odrzivog razvoja i u skladu sa
medunarodnim standardima kvaliteta i izvodljivosti.

Lokalitet "KOMOSEVINA Il * treba da se potpuno uklopi u okolinu arhitektonski, kao i
koriS¢enjem tehnologije u smislu oCuvanja okoline. Planiranjem buduc¢eg kompleksa
naselja treba definisati sve infrastrukturne sadrzaje: vodosnabdevanje, kanalizacionu
mrezu, odlaganje organskog i neorganskog otpada, saobracajne sadrzaje u smislu
organizovanja primarnih i sekundarnih saobracajnica kao i peSackih tokova, parking
prostora i garaza, locirati rekreativne prostore, kao i prostore za socijalna okupljanja,
atrakcije i manifestacije.

OBUHVAT GRANICA LOKALNE STUDIJE ,,KOMOSEVINA II”’

Lokalna studija izraduje se za podrugje lokacije zvane “KOMOSEVINA II” i nalazi se u
KO Budva, a granice obuhvata su:

- sa juzne i jugoistoCne strane: granica kat. parcela 2550, 2549, 2544, 2520 i
2519, sa jedne i kat. parc. 2298/2, 2299 i 2300, sve KO Budva sa druge strane i
dalje magistralni put Kotor-Budva;

- sa sjeverne strane: granica kat. parcela 2298/2, 2297/4, 2297/5 i 2298/1, sa
jedne i kat. parcela 2295, 2294, 2293, 2297/3, 2297/2 i 1898/1, sve KO Budva
sa druge strane;

- sa zapadne strane: granica kat. parcele 1898/1, sa jedne i kat. parcela 2298/1 i
2298/2, sve KO Budva sa druge strane.

Ukupna povrSina zahvata Lokalne studije lokacije “Komosevina II” iznosi 4,83 ha.



OPIS LOKACIJE LOKALNE STUDIJE ,,KOMOSEVINA II”’

Lokacije namenjene naselju ,KomosSevina II” predstavlja neizgraden prostor na terenu
sa evidentnim nagibom i u padu je ka jugoistoku prema moru, nadmorske visine od 30
do 178m. Lokacija je morfoloski posmatrano istona padina brda KomoSevina,
odnosno njen donji dio prema magistralnom putu i samom gradu. Nagib padine je
promenljiv, relativno veliki i do 35 stepeni. Veci deo povrSine prekriven je makijom, a
manji deo je pod visokim rastinjem.

PROJEKTNI ZADATAK - ulazni parametri:

Naselje “KomosSevina II” osmisliti tako da moze apsolutno samostalno da
funkcioniSe.

Saobracajno povezati lokaciju sa okruZzenjem, neposrednim i Sirim,
novoformiranom trasom puta. Obezbediti nesmetani pristup naselju ali i
odreden stepen kontrole komunikacije unutar njega. Pri tome posebnu paZznju
obratiti na rjeSenje kolskih saobracajnica (primarnih i sekundarnih), kolsko-
pjeSackih povrsSina, pjeSackih staza i stepenista.

Parcelaciju izvesti tako da se zadovolje uslovi za oblikovanje stambenih
jedininica individualnog, kao i kolektivhog stanovanja i vila, apartmana.

Iznad novoformirane trase puta u gornjem delu naselja formirati grupaciju
kaskadnih jedinica, prateci konfiguraciju terena.

Predvideti objekte individualnog stanovanja.

Predvideti prostor sa podzemnim garazama zbog postojeCe konfiguracije
terena a radi obezbedenja dovoljnog broja parking mesta.

U arhitektonsko-oblikovhom smislu kao i u pogledu funkcionalnosti istih,
projektovati objekte uz posebno postovanje postojeCeg stanja terena, oCuvanje
ambijentalnih vrijednosti Sireg okruzenja kao i uz maksimalno postovanje
uslova Zivotne sredine.

Projektovati sportsko-rekreativne povrsine u okviru naselja.

Projektovati povrsine pod kultivisanim i prirodnim zelenilom.

Projektovati objekte javne namene u okviru zajedniCkih prostora radi
snabdevanja i ostalih usluznih potreba naselja.



2. POSTOJECE STANJE - GEOMORFOLOSKE
KARAKTERISTIKE NASELJA “KOMOSEVINA II”

Lokacija koja je predmet istraZivanja nalazi se u Budvi, u podnoziju brda KomoSevina.
Zahvata katastarske parcele broj 2297/4, 2297/5, 2298/2 i 2300, K.O. Budva u Budvi.
Elaboratom o geotehniCkim svojstvima terena, uradenim za potrebe izgradnje
stambeno-poslovnih objekata, obuhvacene su parcele broj 2297/4, 2297/5, 2298/2 i
2300, K.O. Budva u Budyvi.

lzvedeni terenski istrazni radovi rekognosciranja lokacije i inzinjersko-geolosko
kartiranje terena.

REZULTATI ISTRAZIVANJA

MorfoloSka svojstva terena

Lokacija je, morfoloSki posmatrano, isto¢na padina brda KomoSevina, odnosno njen
donji deo prema magistralnom putu i samom gradu. Nagib terena je promenljiv,
relativno velik, i do 35 stepeni.

Danjasnji izgled lokacije formiran je primarno procesom navlacenja i ubiranja
sedimenata iz pravca severoistoka, kao i procesom spiranja materijala sa brda i
njegovim deponovanjem na padini.

Geoloska grada terena

Sire podrugije lokacije izgraduju uglavnom slojeviti i plo¢asti kreénjaci sa proslojcima i
muglama roznaca, srednjetrijaske i gornjotrijaske starosti (T2, 3). Osim toga, u seriji
kreCnjaka i roznaca javljaju se slojevi laporaca i glinaca. Ovi sedimenti izgraduju

kompletno podrucije Komosevine.

U tektonskom pogledu ovo podrucije pripada geotektonskoj jedinici Budvansko-Barska
zona.

Hidrogeoloska svojstva terena
Hidroloska svojstva terena su:

- kompleks stena promenljive vodopropustnosti, intergranularne poroznosti u koje
spadaju deluvijalni sedimenti.
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- kompleks kamenitih i polukamenitih stena, koji se karakteriS8e pukotinsko-prslinskom
poroznoS¢u. To su slabo vodopropusne i vodonepropusne stene.

Pravci cirkulacije povrSinskih i podzemnih voda su generalno prema Budvanskom
polju, odnosno prema moru. Oticanje vode je preko promenijivih vodotoka i filtracijom
kroz deluvijalne sedimente.

Seizmicnost tla

Prema karti seizmiCke mikrorejonizacije urbanog podru¢ja Budve, posmatrano
podrucje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta IX stepeni MCS
skale.

Savremeni geoloski procesi i pojave

Proces klizenja je prisutan u znatnom obimu na Sirem podrugiju istrazivanja. Sire
podrucije inaCe spada u uslovno stabilan teren. Posebno su aktivna kliziSsta u samom
Babinom Dolu, severno od lokacije. Sama lokacija je generalno stabilna. Deluvijum je
male debljine i prisutan samo u jednom delu lokacije tako da nema uslova za
formiranje kliziSta.

GEOTEHNICKI USLOVI IZGRADNJE OBJEKATA

GeotehnicCki uslovi izgradnje objekata su relativno povoljni. Teren je generalno
stabilan, dobre nosivosti u sadasnjim prirodnim uslovima i promenljivog, ali velikog
nagiba.

Za ovu sredinu nema znacajnijih ograni¢enja u pogledu uslova fundiranja, osim $to je
teren velikog nagiba. Zbog toga treba obratiti paznju na izradu zaseka i temeljnih
iskopa vece dubine.

Preporucuje se fundiranje objekata na temeljnim trakama.

PREPORUKE PROJEKTANTU | IZVODACU RADOVA
- Podloga terena koja po kategoriji spada od V do VI.

- Preporucuje se fundiranje objekata u zdravoj osnovnoj steni, odnosno u kre€njacima
sa roznacima. Preporucuje se da to bude na temeljnim trakama.

- Deluvijum kompletno ukloniti na mestu izgradnje objekata.

- Predvideti izradu odgovarajucih drenaza oko objekata i kontrolisano odvodenje
izdreniranih voda.
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ZAKLJUCAK

Teren lokacije buducih objekata u Budvi sa inZinjersko-geoloskog aspekta izgraduju
kre€njaci sa roznacima, dok su deluvijalnim sedimenti prisutni samo na manjem delu.
Uslovi izgradnje objekta su relativno povoljni. Teren je generalno stabilan, ali je velikog
nagiba. Podloga od kre€njaka i roznaca, u povrSinskom delu ispucalih i degradiranih je
dobra za fundiranje na adekvatan nacin (temeljne trake).

Sa hidrogeoloskog aspekta, sredina spada u slabije propusnu, intergranularne i
pukotinske poroznosti.

Objekat je u seizmickoj zoni C1 sa oCekivanim maksimalnim intenzitetom zemljotresa
od IX stepeni MCS skale.

Za bezbednu gradnju objekata neophodno je poStovanje datih preporuka.
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3. SMERNICE ZA URBANISTICKO OBLIKOVANJE NASELJA
“KOMOSEVINA II”

Cilj smernica za urbanisticko oblikovanje je da formuliSu nacin, postupak i pravila
formiranja urbanistiCkih sklopova. U tom kontekstu, smernice urbanistiCkog
oblikovanja ¢e ponuditi pravila preko €ijeg koriS¢enja ¢e se, po ponudenim uslovima
,otvorenog regulacionog plana“, modelovati urbanistiCki sklopovi razli€itih formi,
struktura i oblika.

Osnovni pristup ,,otvorenog regulacionog plana“ je da se, sa jedne strane, strogo
definiSe planski okvir koji se mora poStovati, a unutar njega ostaviti dovoljno
potencijala za ,slobodno kreiranje“ buducéih formi, a u funkciji raznolikosti sadrzaja,
razliCite tehnologije, razliite materijalizacije. U tom smislu, smernice urbanistCkog
oblikovanja date su po sledec¢im tematsko-metodoloSkim nivoima obrade:

- pravila formiranja programskih sadrzaja,
- parcelacija,

- pravila regulacije,

- pravila nivelacije,

- pravila stacioniranja saobracaja.

Pored smernica koje se oslanjaju na koncept ,otvorenog regulacionog plana®,
urbanisticko reSenje se oslanja na sledece smernice prilikom oblikovanja:

e Prostor posmatrati kao jedinstvenu celinu koja bi se realizovala fazno | u
potpunoj korelaciji sa buduc¢im susednim naseljima.

e Valorizacija i zastita prirodnog pejsaza i formiranje savremenog turistiCkog
naselja koje se uklapa u ambijent ali i istovremeno pruza moguénosti za
realizaciju urbanistiCkog koncepta uz arhitektonsko oblikovanje koje povezuje
unutrasnji prostor sa okolinom.

e U skladu sa konfiguracijom terena stvoriti osnovnu postavku urbanistiCke
organizacije, ali tako da omogucava odredene promjene u toku razrade u
zavisnosti od trzista.

e Formirati takve infrastrukturne sadrzaje i urbane strukture koje omogucavaju
uklapanje u najvece standarde stanovanja za korisnike prostora.

e U zoni individualnog stanovanja kao i kolektivnog sa dodatnim sadrzajima
predvideti mogucnost dogradnje osnovnih i pomoénih objekata u skladu sa
smjernicama plana.
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e Parcelaciju izvrsiti tako da se racuna o uskladenosti odnosa povrsina javnog i
privatnog, imajuci u vidu stvaranje i realizaciju sredine najviSeg standarda.

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA
Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Polozaj, gabarit i spratnost svih objekata utvrduje se na osnovu grafickih priloga i to:
planom regulacije, nivelacije i parcelizacije.

Nivelacijsko reSenje definisano je na starim podlogama dobijanjem od investitora. Kod
dobijanja UT uslova obavezno je priloziti snimak terena odnosno parcele na osnovu
koga bi se tacno odredila niveleta objekta u odnosu na saobracajnicu i okolni teren.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Ovim planom se vodilo raCuna o katastarskim parcelama koliko je to bilo moguce,
mada je preparcelacija bila neminovna zbog planskog koncepta. OCekuje se nova
katastarska podela na osnovu ucrtane parcelacije.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Opstim uslovima se smatraju podaci koji generalno Cine urbanistiCko-plansku
dokumentaciju ukljuCujuci graficke priloge. OpSti uslovi se oslanjaju na veliCinu

nezapocetih gabarita i njihov polozaj u odnosu na ulicu, susedne objekte ili neku drugu
dominantu u prostoru koja se moze u planu sagledati.
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4, URBA'NISTI(":KO OBLIKOVANJE NASELJA
“KOMOSEVINA II”

4.1. KONCEPTUALNA OSNOVA OBLIKOVANJA:

Osnovno planirano polaziSte sastoji se u tome da je neophodno istaci, aktivirati i
doprineti ekskluzivnosti posmatrane lokacije ,KOMOSEVINA II” sa neaktiviranim
potencijalima, neiskoriS¢enim kapacitetima za adekvatne sadrzaje. U tom cilju
zami$ljeno je takvo rjeSenje koje je, uvodenjem saobracCajne matrice, u vidu glavne
saobracajnice sa lokalnim, internim saobracajnicama posmatrani prostor podelilo na
dve zone-faze odgovaraju¢ih namjena, jednu kolektivnhog i drugu individualnog
stanovanja sa odgovarajucim prate¢im sadrzajima koji bi omogucavali autonomnost
naselja na nivou osnovnih gradskih funkcija. Uvodenjem nove saobracajnice pruza se
mogucénost povezivanja naselja sa okolnim naseljima i na jugu sa magistralnim putem
Budva — Kotor, a na sjeveru sa novoprojektovanom saobracajnicom koja se vezuje za
Topliski put.

REGULACIONO | NIVELACIONO RESENJE

Da bi jedan gradski prostor dobio sve kvalitativne atribute, neophodno ga je, osim
uvodenja adekvatnih namena i sadrzaja koji afirmiSu ekskluzivitet prostora, podrzati
izgradnjom adekvatnih (atraktivnih) fizickih struktura, kao i oblikovanjem otvorenih
prostora.

Propisani regulacioni i nivelacioni parametri podrzavaju i afirmiSu specificnost svake
pojedinacne planirane namene kroz fiziCki aspekt planiranja i oblikovanja prostora.

Planiranim regulacionim i nivelacionim reSenjem tezilo se uspostavljanju jasnih
regulacionih parametara koji omogucavaju dobro funkcionisanje unutar naselja
.,LKomoSevina II", dobru povezanost prostora, formiranje prepoznatljivih
mikroambijenata, sa jedne strane, dok je sa druge, planiranim nivelacionim
parametrima omoguceno, kako uklapanje u postojece fizicke obrasce gradenja, tako i
formiranje novih, posebno naglasenih motiva i repera.
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5. DETALJNI PROGRAM

PREPORUKE ZA REALIZACIJU - FAZNOST

TehniCke konstante u Lokalnoj studiji lokacije kao rezultat Programskog
zadatka, stavova, ciljeva i programa definiSu prostor kroz sve komponente razvoja za
odredeni planski period.

Ponudeni model intervencija obuhvata celokupno podrucje, a istovremeno
obavezuje na disciplinovano i realno ponasanje u prostoru kroz fazu realizacije.

Potrebno je u skladu sa utvrdenim okvirima razvoja prostora i programa
izgradnje kroz postupak operacionalizacije definisati:

e sprovodenje svih potrebnih merenja i snimanja na terenu za zone koje se Zele
graditi radi aZuriranja eventualno nastalih promena u odnosu na raspolozive
podloge i markiranje ostalih vaznih podataka

e realizaciju detaljnih programe izgradnje i uredenja prostora, projekata uredenja,
i to parcijalno prema veli€ini i dinamici zahvata koji se zeli realizovati.

e lzvrSenje svih zakonskih priprema na pristupanju realizaciji plana, odnosno
delova prostornog plana.

e Pripremanje potrebne tehniCcke dokumentacije (predlog i izbor tipoloskih
primera), troSkove uredenja i drugo.

e Dinamiku realizacije kao bitan faktor za realno planiranje prostora.

Prilikom utvrdivanja same koncepcije i faznosti u smislu realizacije plana
postavljeni su osnovni preduslovi za planiranje prostora, a to su:
e GeomorfoloSke karakteristike terena, koje su obradene u posebnom elaboratu
e Trasa puta, koja se zbog morfoloskih karakteristika terena (velikog nagiba)
nametnula kao jedino izvodljivo reSenje.

KONCEPCIJA

Za naselje LSL "KomosSevina II” treba organizovati tako da se proces realizacije
odvija fazno, s tim Sto treba ostvariti medusobnu povezanost — koherentnost preko
prirodnih vrednosti koje odreduju ravnotezu koriScenja prostora.

Potrebno je ostvariti povezanost naselja kako po vertikali (projektom spoljnjeg

uredenja: stepenista, podesti i medupodesti) tako i po horizontali - kolskim putevima
(saobracajnice unutar naselja - sekundari i tercijari).
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Bilans predlozenih povrsina

Bilans povrsSina

PovrSina parcela (bruto) 48 785
PovrSina osnova objekata 8 926
B.G.P. 19 425

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

Uslovi za requlaciju i nivelaciju

Polozaj, gabarit i spratnost svih objekata utvrduju se na osnovi grafickog priloga
- plan koji sadrzi urbanisticko-tehniCke uslove za sprovodenje plana.

Kod dobijanja UT uslova obavezno je prilozit snimak terena odnosno parcele na
osnovi koga bi se tatno odredila niveleta objekta u odnosu na saobracajnicu i okolni
teren.

Uslovi za parcelaciju

Planskom analizom obuhvata plana LSL "KomosSevina II” i uz potpunu
saglasnost investitora, obradivaCa plana kao i nadleznih sluzbi koje odluCuju o
implementaciji istog, prostor plana predmetne lokacije je predlogom intervencija u
Planu parcelacije, nivelacije i regulacije jasno podeljen na urbanistiCke parcele sa
precizno definisanom namenom i numeracijom. Saobracajne povrSine su posebno
oznacene.

Urbanisticke parcele u obuhvatu plana dobijene su preparcelizacijom.
Planersko opredeljenje pri preparcelizaciji, izmedu Zelja investitora i mogucnosti koje
teren pruza, sledio je postavke projektnog zadatka narucioca studije, u svemu
postujuci vazecCe urbanistiCko tehniCke uslove (polozaj, spratnost objekata, koeficijente
zauzetosti i izgradenosti parcela kao i kompleksa u celini).

Takode, stav planera je tokom izrade plana i podloga parcelacije sledio
osnovnu postavku i koncept reSenja kompleks naselja "KomosSevina II” istovremeno
poStujuci pravilo da je poZeljno i komercijalno opravdano ono reSenje koje pruza
mogucnost prema Zeljama investitora - korisnika da se i na jednoj urbanistickoj parceli
moze postaviti samo jedan objekat.

Ukoliko na postojeCim granicama parcela dode do neslaganja izmedu
zvanic¢nog katastra i grafickog dela plana merodavan je postojeci katastar.

Nacrt parcelacije je predstavlien na grafickom prilogu Plan parcelacije i
regulacije.

OpSti urbanisticko - tehnicki uslovi

Opstim uslovima se smatraju podaci koji generalno €ine urbanisticko-plansku
dokumentaciju ukljuCujuci graficke priloge. OpsSti uslovi se oslanjaju na veliCinu
naznacenih gabarita i njihov polozaj u odnosu na ulicu, susedne objekte ili neku drugu
dominantu u prostoru koja se moze u planu sagledati.

Minimalna povr$ina parcele je 330m?
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Spratnost novoprojektovanih objekata moze biti manja od od spratnosti
predvidene u tabeli urbanistiCko-tehnickih uslova koja je data na grafickom
prilogu br. 7 (Plan koji sadrzi urbanistiCko tehnCke uslove za sprovodenje
plana), ali je ne sme premasiti.
Za postojeCe objekte koji nisu prekoracCili planom definisane urbanisticke
parametre date u tabeli urbanisticko-tehnickih uslova koja je data na grafickom
prilogu br. 7 (Plan koji sadrzi urbanistiCko-tehniCke uslove za sprovodenje
plana), dozvoljena je gradnja i nadgradnja svih postojecih objekata koji svojim
poloZajem na parceli, povrSinama (postoje¢a + dodatna) i spratno$¢u ne izlaze
iz okvira planom zadatih urbanistickih parametara.
PostojeCi objekti mogu se zadrzati u postoje¢oj spratnosti, sem u slucaju
njihove dotrajalosti.
Gradnja je moguca do gradevinske linije prikazane na grafickim prilozima br. 6
— Plan parcelacije i regulacije, br. 7 - Plan koji sadrzZi urbanisticko tehncke
uslove za sprovodenje plana.
Istureni gradevinski elementi ne smeju prelaziti gradevinsku liniju.
Gradevinska regulacija prema susednim objektima:
= Objekti se mogu graditi do ivice parcele samo uz saglasnost
suseda. Na fasadi sa te strane nije dozvoljeno otvaranje otvora.
= Objekti se mogu graditi 100cm od suseda samo uz saglasnost
suseda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja.
= Objekti se mogu graditi od 100cm do 250cm od suseda uz
mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetom.
= Za udaljenje objekata preko 250cm od suseda nije potrebna
saglasnost i mogu se otvarati otvori normalnih dimenzija i
parapeta.
Koeficijenti zauzetosti i izgradenosti su fiksni.
Povrsine suterenskih i podrumskih etaza namenjenih pomoc¢nim prostorijama i
garazama ne racunaju se u BRGP (bruto gradevinska povrsina).
Na urbanistickim parcelama dozvoljena je izgradnja bazena i sportskih terena.
Nije dozvoljena izgradnja poslednje etaze (potkrovlja) u viSe nivoa.
Voda sa krova jednog objekta ne sme se slivati na drugi objekat ili susednu
parcelu.
Dozvoljena je fazna gradnja tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimane propisane povrSine pod objektima i spratnost, a ove vrednosti
mogu biti i manje.
Parcele se ograduju zidanom ogradom visine 0,9m ili transparentnom ogradom
visine 1,6m. Visina ograde raCuna se od kote trotoara.
Vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrsSnjoj strani
parcele.
Parkiranje se moze resiti i unutar parcele.
Potrebno je obezbediti jedno parking mesto na jednu stambenu jedinicu.
Svaka urbanistiCka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa
kultivisanim  zelenilom. Voditi raCuna o elementima mikrourbanizma
(ozelenjavanje potpornih kamenih zidova, Zardinjere, fontane i sl.)
Za svaku parcelu na kojoj je, ovim planom, predvidena gradnja neophodna je
izrada geo-mehanickog elaborata koji bi pokazao da li je moguce graditi na toj
parceli. Ovim elaboratom utvrdila bi se maksimalna spratnost (koja ne bi mogla
premasiti najviSu dozvoljenu predvidenu planom, nego bi mogla biti samo
manja) kao i nacin fundiranja objekta.
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Posebni urbanisticko - tehnicki uslovi — STANOVANJE SREDNJE GUSTINE i
MESOVITE NAMENE

- Visina svih etaza je maksimalno 3,10m

- Moguca je izgradnja jedne suterenske etaZe za potrebe garaza (parkinga).

- PovrSine suterenskih etaza namenjenih garazama ne racunaju se u BRGP
(bruto gradevinska povrsina).

Posebni_urbanisticko - tehnicki uslovi — POVRSINE ZA TURIZAM — HOTELSKI
SADRZAJ

- Visina suterenskih i podrumskih etaza je maksimalno 3,10m.

- Visina prizemlja je maksimalno 4,10m.

- Visina ostalih nadzemnih etaza je maks. 3,10m

- Moguca je izgradnja dve suterenske (ili podrumske) etaze za potrebe garaza
(parkinga) i pomocnih prostorija.

- PovrSine suturenskih i podrumskih etaza namenjenih pomoc¢nim prostorijama i
garazama ne racunaju se u BRGP (bruto gradevinska povrsina).

Posebni urbanisticko - tehnic¢ki uslovi— OBJEKTI POSLOVNE DELATNOSTI

- Visina svih etaza je maksimalno 3,10m
- Lokali male privrede ne smeju izazivati zagadenje Zivotne sredine, kao ni
izazvati prekomernu buku i frekvenciju saobracaja.

- Stambeni poslovni i pomocni prostori moraju biti u jedinstvenom objektu.

- Od ukupne povrsine predmetnih urbanistiCkih parcela min. 50% treba da bude u
zelenilu.

Posebni urbanisticko - tehni¢ki uslovi— SPORT | REKREACIJA

Povrsine planirane za sport i rekreaciju oznacene su na grafickom prilogu "Plan
Namene Povr$ina”. Radi se o tri parcele ukupne povr§ine od oko 4225m?. Na njima je
moguca izgradnja sledecCeg sadrzaja:

- Tereni za tenis
- Terni za koSarku
- Tereni za mini golf

PovrSine terena ne smeju prelaziti 60% od ukupne povrSine parcela
namenjenih za sport i rekreaciju tj. ne smeju imati ukupnu povr§inu veéu d 2553m?.
Ostalih 40% povrSine prekriti zelenilom i peSackim stazama. PeSacka staza mora biti
minimalne Sirine 1,20m.
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6. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Od raspolozive dokumentacije obradivac je koristio:
Postojece stanje na terenu
.Zakon o planiranju i uredenju prostora RCG (Sl.list 16/95)

Analiza postojeceg stanja

KomosSevina Il se nalazi na padini brda Spas i saobracajno je povezano sa
magistralnim putem Tivat-Bar. Sastoji se od ulica A, B, C i ulice X kao prilazna ulica
individualnim stambenim objektima.

PjeSacki saobracaj bi se odvijao uz projektovane saobracajnice, te su stoga planirani
trotoari uz njih.

Planirano stanje

Saobracajnice "A " i "B" Cine primarnu saobracajnu mrezu i njena je Sirina je 5.50m.
Saobracajnica "A" se proteze od 0+00.00 do 0+168.40 m. Duzina saobracajnice "B"
se proteze od 0+00.00 do 0+785.84m. Saobracajnica "A" i "B" opremljene su sa
najmanje 2 saobracajne trake Sirine 5.50m.

To su saobracajnice koje ¢e doprinijeti brzi protok saobracaja gdje treba zabraniti
saobracaj za umirenje.

Saobracajnice se mogu tretirati kao pristupne ulice |l reda. Parking mjesta treba
planirati u individualnim garazama i zabraniti mirujuci saobracaj.

Na saobracajnici A je planirano 27 parking mjesta, dimenzija 2.50x5.00m2.

TEHNICKE KARAKTERISTIKE SAOBRACAJNICA

Kako bi se poboljSao prilaz individualnim stambenim objektima planer je predvidio
okretnicu na kraju ulice "A" i ulice "X" radi putnickih i komunalnih vozila.

Stambene ulice su dimenzionisane prema minimalnoj racunskoj brzini Vrmin = 20
km/h. Na ovim saobracajnicama mora se upotrijebiti mali radijus, Sto zahtijeva
posebno oblikovanje elemenata situacionog plana koriS¢enjem krive tragova, odnosno
zamjenjujuce trocentricne krivine. Na tim mjestima vozno — dinamicki efekti nijesu
mjerodavni, veC je primaran zahtjev za obezbjedivanjem prohodnosti vozila uz
minimalno zauzimanje prostora.

U zonama medusobnog ukrStanja saobracajnica, opet ¢e se Koristiti kriva tragova za
oblikovanje spoljasnjih ivica kolovoza i regulacionih ostrva.

Upotrebom krive tragova, obezbijedena su potebna proSirenja saobracajnih traka. U

20



krivinama sa Rh = 25 — 200m proSirenja kolovoza bi¢e izvedena u skladu sa
propisima, a u krivinama vecih radijusa nema potrebe za proSirenjem kolovoza
obzirom da se radi o gradskim saobracajnicama.

Planirane Sirine kolovoza su od 5.50m.

Radijusi horizontalnih krivina su u skladu sa vazec¢im tehni¢kim propisima za ovu vrstu
saobracajnica i imaju vrijednosti Rmin.= 8,00m gdje brzine ne prelaze 20km/h.
Vertikalni prelomi nivelete su zaobljeni kruznim lukovima. PoduZzni nagibi nivelete su
maximum 15.00% i tretiraju se kao nekategorisane ulice. Vitoperenje kolovoza je
vrSeno oko unutrasnje ivice kolovoza, tako da poprec¢ni nagib u pravcu iznosi 2,5%, a
u krivinama max. 6%.

MIRUJUCI SAOBRACAJ
Za sve planirane objekte predvideno je da se potreban broj mjesta za parkiranje,
odnosno garaziranje vozila obezbijedi na parceli korisnika.

PJESACKE KOMUNIKACIJE
Nagibi trotoara usmjereni su ka kolovozu i iznose ip = 2,0%.

Kolovozna konstrukcija

Kolovoznu konstrukciju treba dimenzionisati za lak saobracaj i taj problem obuhvatiti
posebnim glavnim projektom za svaku saobracajnicu.

Planer preporuCuje da se i trotoari tretiraju kao kolovozna konstrukcija za lak
saobracaj. Razlog je razaranje trotoara vozilima.

Opsti uslovi

Niveleta je na novoprojektovanim i rekonstruisanim saobracajnicama prilagodena
terenu, ali se ipak javlja, na pojedinim lokacijama, potreba za izgradnjom potpornih
zidova, galerije ili tunelske cijevi. Na saobracajnici "A" je takode planirana izgradnja 27
parking mjesta i neminovno je izgraditi odgovarajuce gradevine.

Sve kosine usjeka i nasipa potrebno je ozeleniti autohtonim zelenilom kako bi zelena
padina brda bila Sto manje narusena.
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7. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POLAZNE OSNOVE

Turisticko naselje KomoSevina Il smjeSteno je na padini zapadno od puta Kotor-
Budva, oko 950m od izlaza iz tunela, ka Budvi. Naselje je smjeSteno na prostoru od
oko 5ha. Naselje se prostire u obliku trougla u odnosu na put, i to od 60mnm na
jugozapadnom kraju, 40mnm na sjevernom kraju i 175mnm na vrhu trougla tj. na
zapadnoj strani. Stanovnici naselja su smjeSteni u 18 individualnih i 12 kolektivnih
stambenih objekata sa maksimalnim brojem stanovnika 884. U sastavu ovog naselja
nalazi se i jedan objekat komercijalnog sadrzaja kao i oko 330m2 bazenskog prostora.
U okviru ovog dijela Studije lokacije razmatran je razvoj svih hidrotehnickih sistema:
vodovodnog sistema, kanalizacionog sistema i sistema za odvodenje kiSnih voda.

Pri obradi ove studije lokacije koriS¢ena je slijede¢a raspoloZiva planska i projektna
dokumentacija:

- Prostorni plan Opstine Budva, 2007, AF Infoplan Budva, institut za arhitekturu i
urbanizam Srbije, Beograd;

- Cost-benefit analiza varijantnih rjeSenja dugoro¢nog vodosnabdijevanja
Crnogorskog primorja, Ekonomski fakultet Podgorica i ITSC Montenegro
Budva, 2005.;

- Master plan odvodenja otpadnih voda Crnogorskog primorja, DHV Holandija,
Fideco CG, 2004;

VODOSNABDIJEVANJE

POSTOJECE STANJE

Opstina Budva je dobro pokrivena vodovodnom mrezom. Sam grad Budva kome
pripada i posmatrano podru¢je KomoSevine I, snabdjeva se sa izvoriSta Rezeviéi i
Podgor.

Rezervoarski prostor koji pokriva prostor same Budve, ukljuCujuci i ovo podrucje, je od
ukupno 2750 m3 — rezervoar Spas (2000m3) i Toplis (750m3). Ta zapremina nije
dovoljna ni za sadasnje stanje. Prostor cijele Budve uopste se karakteriSe nedostatkom
rezervoarskog prostora, za izravnanje neravnomjernosti potroSnje i za obezbjedenje
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pozZarne rezerve vode.

Na jugozapadnom dijelu predmetnog podrucja, na 62mnm se nalazi rezervoar Spas,
zapremine 750m3. Ovaj rezervoar je u dosta loSem stanju i samo jedna komora je u
funkciji. Na njemu se nalazi buster stanica koja snabdijeva postojeée selo iznad
predmetnog podrucja, u jugozapadnom dijelu KomoSevine na koti od 130mnm do
185mnm.

Duz magistrale, sa zapadne strane postoji PVC cjevovod d250mm dok je dovod u
rezervoar Spas azbestcementni cjevovod preCnika 250mm.

PLANIRANO STANJE

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivnha vodovodna mreza, potrebno je usvojiti
specificnu dnevnu potroSnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne
neravnomjernosti.

Kao polazni podatak za odredivanje normi potroSnje vode razmatrane su specificna
potrosnja vode po stanovniku na dan iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore i
Prostornog plana Budve.

U Vodoprivrednoj osnovi je po stanovniku data norma za potroSnju za I/st/dan od
400l/s/dan sa uracunatom komercijalnom industrijskom i potroSnjom usljed gubitaka.

U zavisnosti od vrste hotela u Vodoprivrednoj osnovi usvojene su sljedeée specificne
potrosnje:

* hotel A kategorije 650 I/kor. na dan
* hotel B kategorije 450 I/kor. na dan
* hoteli nizih kategorija 350 I/kor. na dan
* privatan smestaja 350 I/kor. na dan

S jedne strane, imajuci u vidu da se od vremena kad je usvojena Vodoprivredna
osnova ide na smanjenje specificne potrosnje vode po stanovniku na dan, kao i da se
u Vodoprivrednoj osnovi ne preporuCuje striktno odredivanje specificne dnevne
potroSnje prema Vodoprivrednoj osnovi, ve¢ prilagodavanje datom slu€aju za
navedeno podrucje, uobi€ajeno se usvajaju manje norme potroSnje od naznacenih u
Vodoprivrednoj osnovi.

U Prostornom planu OpsStine Budva od 2007. godine usvojene su sljedeée specificne
potroSnje po stanovniku na dan:

Prosje€na bruto potroSnja u naseljima : 350 I/stan/dan
Prosje€na potroSnja vode po turistima:
- gosti u hotelu 500 I/stan/dan
- u domacoj radinosti i apartmanima 400 lI/stan/dan
- U kampovima 350 lI/stan/dan.

Imajuci u vidu da naselje ima oko 890 stanovnika i da se radi o turistickom naselju,
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usvojena je norma potrosSnje za stanovnistvo u kolektivnim i individualnim stambenim
objektima 300 I/stan/dan.

Za koeficijent maksimalne dnevne potrosnje Kanmax, USVaja se 1,3, a koeficijent satne
neravnomjernosti Knmax iznosi 1,8, koji su usvojeni u oba gore navedena dokumenta.
Maksimalna dnevna potroSnja je ona na koju se dimenzioniSu dovodni cjevovodi do
rezervoara, a na maksimalnu satnu potroSnju se dimenzioniSe distribuciona mreza
grada.

U okviru proraCuna potrebnih koli¢ina vode u dnevnoj normi potroSnje po stanovniku,
obuhvacene su i potrebne koliCine za komercijalne potrebe, komunalne potrebe kao i
samo zalivanje zelenih povrSina. Gubici u mrezi, imajuci u vidu da se radi o novoj
vodovodnoj mrezi, ukalkulisani su u proracun.

Srednja dnevna potroSnja za posmatrano podrucje iznosi 3,1l/s. Maksimalna dnevna
potroSnja iznosi 4,0l/s i na nju se dimezioniSe eventualni rezervoar i dovodi do
rezervoara a makimalna satna potrosSnja iznosi 7,2 I/s i na nju se dimenzioniSe
distribuciona mreza naselja.

U okviru posmatranog podrucja, potrebno je dakle snabdijeti podrucje KomoSevine
kvalitethom vodom za pi¢e u toku 24 Casa sa adekvatnom koli¢inom i pritiskom. U
okviru raspolozivih koli¢ina vode u Budvanskom vodovodnom sistemu cjelodnevno
vodosnabdjevanje KomosSevine nije moguce ostvariti uzimaju¢i u obzir da samo
punjenje rezervoara Spas zavisi od koli€ine raspolozive vode u sistemu.

Budu¢i da je izgradnja Regionalnog vodovoda otpocCela ove godine i da se u
prelaznom periodu planira ukljuCenje vode sa postrojenja za desalinizaciju Zavala u
Budvanski sistem, moc¢i ¢e se izvrSiti uredno punjenje rezervara Spas i
vodosnabdjevanje naselja KomoSevina Il.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne
satne potrosnje cijelog naselja, odnosno 40% maksimalne dnevne potrosnje (10 satna
rezerva) iznosi 140 m°. Prilikom dimenzionisanja rezervoara, potrebno je voditi raduna
da je o obezbjedivanju pozarne rezerve. Za naselja ispod 5000 stanovnika raCuna se
na 1 istovremeni poZzar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za gaSenje pozara
od 10 I/s $to iznosi: 10l/s x 3600s = 36m°.

Dakle ukupan planirani rezervoarski prostor potreban za ovo naselje se zaokruzuje na
180m3 i smjesten je na koti 135mnm.

Podrucje predvideno ovim urbanistickim rjeSenjem se prostire od 40mnm do 160mnm.
GUP-om nije predviden rezervoar za visoke zone ovog podrucja ve¢ samo crpna
stanica na rezervoaru Spas koja bi snabdijevala viSa podrucja.

Zbog velike visinske razlike, cijelo naselje je podjeljeno na dvije visinke zone. Donja
visinska zona obuhvata 12 objekata, koji su ujedno i najveci potrosaci, na nadmorskoj
visini od 40 do 110mnm. Gornja zona obuhvata preostale objekte koji su pozicionirani
na kotama od 110mnm do 160mnm.

Donja zona se snabdijeva gravitacijski preko rezervoara koji je na koti 135mnm i koji
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se puni prepumpnom stanicom koja je predvidena uz rezervoar Spas. Ta prepumpna
stanica je dimenzionisana tako da se njome i potisnim cjevovodom pre¢nika 110mm,
rezervoar od 180m3 puni za 7h.

Gornja zona se snabdijeva preko buster stanice postavljene uz rezervoar. Kapacitet
bustera je 2I/s. Distribucioni cjevovod gornje zone je precnika 90mm a donje 110mm.
Svi planirani cjevovodi su postavljeni u saobracajnici i predvideno je da se obekti
donje zone, koji se nalaze ispod puta, snabdijevaju vodom sa vodova u putu. Kako je
izmedu kote dna rezervoara 135mnm a najnizeg objekta 40m, predviden je reducir
pritiska za sve objekte na koti nizoj od 80mnm.

Planirana mreza je od politelena visoke gustine (PEHD).

Planirana vodovodna mreza ¢e ujedno biti i hidrantska mreza, pa se vodilo racuna da
minimalni pre¢nik bude ne manji od 90mm.

PostojeCi cjevovod koji snabdijeva seoce u gornjoj zoni KomoSevine, je potrebno
zamjeniti i izmjestiti u duzini koliko je moguce, u trup saobracajnice. Komoru koja nije
u funkciji kao i cijeli rezervoar Spas je potrebno rehabilitovati.

Prilikom razrade detaljne projektne dokumentacije predlaze se da se razmotri i opcija
da se predvideno rjeSenje snabdijevanja ovog naselja prosiri na susjedno seoce.

ODVODENJE OTPADNIH VODA

POSTOJECE STANJE

Na nivou Opstine Budva, kanalizacioni sistem je u relativno dobrom stanju u odnosu
na druge primorske Opstine i pokriva skoro cijelo gradsko podrucje. Otpadne vode se
sakupljaju iz pravca Starog grada, te iz pravca Rafailovica i Becica kupeci otpadne
vode usputnih naselja preko Zavale ispustaju otpadne vode podmorskim ispustom
pre¢nika 500mm, duzine 2550m u more bez preciS¢avanja.

Na prilogu su prikazani kolektori koji su najblizi posmatranom podrucju. To su dvije
‘grane’ azbest cementnog kolektora precnika d250mm, koji odvode otpadnu vodu ka
CS Sajmiste na SetaliStu.

PLANIRANO STANJE

Koli€ine otpadnih voda su obracunavate kao 80% potroSene koliine vode uzimajuci u
obzir da su za dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura mjerodavne maksimalne
satne koliCine potroSene vode (prosjeCna dnevna potroSnja pomnozena sa
koeficijentima dnevne i satne neravnomjernosti). Na tu vrijednost je dodato 30%
uslijed infiltracije kiSne i podzemne vode.

Kanalizaciona mreza posmatranog podrucja formira se tako da se omoguci odvodnja
otpadne vode sa planiranog podrucja i da je poslije eventualnog preciS¢avanja upusta
u more najkra¢im mogucim putem.

Na osnovu sracunatih koli¢ina, dimenzionisali su se potrebni bududi kolektori sistema i
provjerili kapaciteti postojecih, prijemnih kolektora. Minimalni usvojeni precnik je 200
mm i sve koli€ine ispunjavaju uslov da je ispunjenost manja od 70%.
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Maksimalna koliCina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti
i odvesti iznosi 7.5 I/s.

Na osnovu Master plana za otpadne vode Crnogorskog primorja kao i na osnovu
Prostornog plana Opstine Budva dugoroCni cilj u Opstini Budva je izgradnja
postrojenja za precCiSCavanje otpadnih voda samog grada Budve (u okviru koga je i
posmatrano podrucje Komosevine) na poluostrvu Zavala.

Prilikom planiranja kanalizacione mreze vodilo se raCuna da se cijeli posmatrani
prostor pokrije kanalizacionom mrezom vodeci raCuna o padu terena od zapada ka
istoku tj. magistrali.

Planirana nova mreza je od rebrastog polietiliena, minimalnog pre¢nika 200mm. Na
svim horizontalnim i vertikalnim lomovima trase je potrebno postaviti reviziona okna.
Predvideni kanalizacioni sistem c¢e uslijed velikog pada imati veliki broj kaskadnih
Sahtova.

Glavni kolektor za cijelo naselje je planiran uz magistralu, pre¢nika 250mm i prati pad
magistrale ka Budvi. Na odvajanju od magistrale, u trupu sporednog puta predvideno
je spajanje na postojeéi AC kolektor d250mm koji dalje odvodi otpadnu vodu ka PS
‘Sajmiste’.

ODVODENJE KISNIH VODA

UvoD

Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i buji¢nih tokova je takode
vazna faza za pravilnu urbanizaciju naselja, gradova i €itavih regiona u smislu zastite
od plavljenja. Zavisno od geografskog polozaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i
namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju treba u planovima predvidjeti i
odgovaraju¢i nacCin sakupljanja i odvodenja (a eventualno i popravke kvaliteta)
atmosferskih voda, kako ne bi doslo do degradacije recipijenta.

POSTOJECE STANJE

Kao i u svakom gradu na Crnogorskom primorju i u Budvi je nepotpuno rijeSeno
odvodenje kiSnih voda Sto se ogleda Cestim plavljenjem ulica i istalozavanjem nanosa
na kolovoze saobracajnica poslije obilnih padavina.

Na podrucju planiranog naselja, budu¢i da nema naselja nema ni izgradenog sistema
ni mreze kiSne kanalizacije. Uz magistralu postoji sistem za odvodenje atmosferskih
voda saobracajnice, kao i propusti koji odvode vodu sa uzvodnog podrucja, ispod
magistrale.

Slivno podrucje kojem pripada naselje, je ukupne povrsine od 11,2ha i drenira se ka
postojecim vododerinama na juznom i sjevernom obodu predmetne lokacije koje su
propustima uvedene ispod mogistrale.

PLANIRANO STANJE

26



Kao Sto je navedeno ukupna povrsina slivnog podrucja koje gravitira ka naselju tj. ka
pripadajucem dijelu magistrale iznosi 11.2ha.
Racunski proticaj se dobija po jednacini :

O=WxFxi

gdje je:

Q (I/s) ukupan protok kiSne otpadne vode
W(-) sredniji koeficijent oticaja

F (ha) slivna povrsina

i (I/s/ha) intenzitet kiSe

Po podacima RHMZ-a Crna Gora (republicki hidro-meteoroloCki zavod) sa kiSomjerne
stanice Budva, mjerodavna kiSa je kiSa desetogodiSnjeg povratnog perioda (p=10%),
trajanja T=20 min, intenziteta i = 290 I/s/ha.

Racunski proticaj, dobijen po racionalnoj metodi, za dio naselja i uzvodnog sliva koje
gravitira ka juznoj vododerini iznosi iznosi oko 7.1m3/s a za dio koji gravitira sjevernoj
oko 7.6m3/s.

Uzimajuci u obzir da se uzvodni dio slivnog podrucja vec¢ drenira obodom predmetnog
podrucja postojecim vododerinama, potrebno je odvesti atmosfersku vodu sa krovnih i
betonskih povrSina, saobracajnica i pjeSackih staza u okviru naselja.

S obzirom na pad terena, kanalisanje voda se preporuCuje otvorenim kanalima/
rigolama uz saobracajnice i staze u naselju. Ti kanali treba da svojim padom budu
usmjereni ka sjevernom i juznom obodu naselja tj. ka postoje¢im vododerinama koje
se nastavljaju propustima ispod puta.

Voda sa betonskih povrSina i krovova mozZe da se odvodi u zelene povrSine radi
smanjivanja oticanja (povecanja infiltracije).

Preporucuje se takode postavljanje veceg broja poprecnih reSetki u saobracajnice, na
mjestima gdje pad omogucava slivanje vode u otvorene kanale.

Mada izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se kanalisale kiSne vode
nije u ovoj fazi planiranja predvidena, u fazi izrade glavnog projekta, preporuCuje se
detaljnija analiza takvog reSenja.
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8. ELEKROENERGETIKA

Za predlozeni plan elektroenergetskih objekata na podrucju koje je obuhvaceno ovim
UP-om razmatrani su sledeci faktori:

- postojece stanje i dispozicija elektroenergetskih objekata

- potrebe u snazi planiranih objekata

- dispozicija planiranih objekata

- potreban kvalitet i sigurnost u snabdijevanju objekata elektricnom energijom

- savremena tehnicka rjeSenja i oprema

- vazeci standardi, propisi i preporuke
U kompleksu nema postojecih objekata, a ovim planom je predvidena izgradnja novih
objekata. Novi objekti su uglavnhom stambeni, a pored osnovnih objekata, planirani su i
ostali neophodni sadrzaiji za Sto bolji kvalitet ponude. U kompleksu nema postojecih
elektroenergetskih objekata.

4.3.2.1. Planirano urbanisti¢ko stanje

Razmatrani su potroSaci iz sledecCih grupa: stambeni objekti, komercijalni objekti,
ugostiteljski objekti, tereni sporta i rekreacije, garaze i osvjetljenje javnih povrsina.

Vrsno opterecenje

Stanovi
Kao osnovni element prognoze, uzima se standard elektrificiranosti stana, a kao
prosjeéni stan uzet je stan od 150m? bruto povrsine sa instalisanom snagom za visi
standard stanovanja od Piis = 45000 W.
Vrsno opterecenje svih novih stanova raCunato je na osnovu obrasca:

Pws = Pus x n X kn (W)

gdje je:
- Puwis - vr8no opterecenje jednog stana
- n - broj stanova
- kn - faktor jednovremenosti grupe stanova

Vrsno optereéenje jednog stana dobijeno je na osnovu instalisanog opterecenja i
faktora jednovremenosti, dok se faktor jednovremenosti grupe stanova odreduje
relacijom:

kn=ks+(1—k)xn™2°
gdje je:

k1 = 0,185 — faktor jednovremenosti zavisan od vrijednosti vrSnog optereéenja stana.

28



Vrsno opterecenje po stanu se racuna uz faktor jednovremenosti f, = 0,41.
Pvis= fox Pits=18.450 W

| dio:
kni = k1 +(1—ki)xn °°=0,185+ (1-0,185) x 137°%° = 0,25463
Pwsi = Puis x N X kn (W) =643.616 W

Il dio:
ki =k1+ (1=kq)xn;°°=0,185 + (1 -0,185) x 847°° = 0,27392
Puvsii = Pyvis X Ny X Knpi (W)=424521 W

Vrsno opterecenje | dio Il dio

stanovi
643.616 W 424 521 W

Komercijalni, ugostoteljski objekti i garaze

Za potrebe objekata ovog tipa, ovim planom se odreduju elektroenergetske potrebe za
snagom na nize prezentiran nacin. Za ovakvu vrstu objekata jednovremena snaga
koju je potrebno obezbijediti objektu, se izraCunava na osnovu specificnog vrsnog
opterecenja (pv) i neto povrsine (S) objekta. Snaga je odredena posebno za svaku
cjelinu.

Ukupno opterecenje kompleksa se sastoji od slijedecih opterecenja:

- opste potroSnje (utiCnice i tehnoloski potrosaci)

- osvjetljenja,

- potroSaca za klimatizaciju i

- spoljnjeg osvijetljenja
Zbog ograniCenog prostora u niZze navedenim prikazima su dati samo specifi¢ni
parametri (p, (=) W/m?) za svaku grupu potro$ada. Ovi parametri su dobijeni na
osnovu energetskih podataka o potroSaCima evidentiranim u literaturi, kao i na osnovu
urbanistiCko - projektantskog iskustva.
PotroSanja za klimatizaciju i ventilaciju je predvidena uzimajuci u obzir da e se vrsiti
klimatizacija pomocu toplotnih pumpi i ventilacionih jedinica.

U slijede¢im tabelama su data specificna optereCenja potroSnje za slijedecCe
potrosace:

a. uticnice i tehnoloski potrosaci

b. osvjetljenja

c. potrosaci za klimatizaciju i ventilaciju

Prilikom definisanja globalnih potreba toplotnog konzuma u ovoj fazi rada izraCunava
se potrebna koli¢éina na bazi 1m? (bruto ili neto, zavisno sa kojim se podatkom
raspolaze) gradevinske povrSine objekta. Na taj nacin je usvojena specificna toplotna
snaga, Cije su brojne vrijednosti date na bazi iskustvenih podataka i iste iznose:

- komercijalni objekti: 100-130 W/m? (BGRP)

- ugostiteljski objekti: 110-145 W/m? (BGRP)

Obzirom da je ovo specificha toplotna snaga, a za nas je potrebna specificna
elektricna snaga, ista se po preporukama proizvodaca dobija tako 5to se toplotna
snaga snaga u cal/m?, podijeli sa 3 do 3,5 i tako dobije potrebna specifiéna elektriéna
snaga u W/ m?.

29



U slijedecoj tabeli su data specificna vrSna opterec¢enja za navedene potroSace i u

daljem tekstu evidentiraju se kao potrosaci a, b i c.

komercijalni
_ UtiCnice i tehnoloski Osvijetljenje Klim. i vent.
objekat potro$aci W/m2 (a) W/m2 (b) W/m? (c)
prosje¢no 30 do 40 19 do 30 35 do 50
usvojeno 35 20 42
ugostiteljski
_ UtiCnice i tehnoloski Osvijetljenje Klim. i vent.
objekat potroagi W/m? (a) W/m? (b) W/m? (c)
prosje¢no 30 do 47 15 do 25 38 do 46
usvojeno 42 21 40
garaze Utinice i tehnoloski Osvijetljenje Klim. i vent.
potro$aci W/m? (a) W/m? (b) W/m? (c)
prosje¢no 5do 10 5do 10 -
usvojeno 5 5 -
Prognoza je uradena i prezentirana tabelarno uz koriS¢enje slijedecih parametara i
obrazaca:
Pv =p, x S (W), gdje je py = (a+b+c)
| dio:
" : specificno opterecenje vrsno
broj parcele po‘”f'”a namjtena (W/m?) opterecenje
(m*) prostora ov (a+b+C) Pv (W)
2298/6 135 ugostiteljski 42+21+40 = 103 13.905
- 1.050 garaza 5+5 =10 10.500
Il dio:
" : specificno opterecenje vrsno
broj parcele po‘”f'”a namjtena (W/m?) opterecenje
(m*) prostora ov (a+b+C) Pv (W)
2298/18 260 komercijalni 35+20+42 = 97 25.220
- 2.250 garaza 5+5 =10 22.500

Spoljno osvjetljenje saobracajnica i terena sporta i rekreacije

Planira se da ¢e ukupna duzina saobracajnica kroz kompleks i njegovim prilazima biti
cca 1.000 m. Osvjetljenje saobracajnica izvrSi¢e se svjetillkama sa natrijumovim
sijalicama visokog pritiska 250W, na stubovima visine 10-12m, na rastojanju cca 35m.
Ukupna snaga za ove svjetilike uzimajuci u obzir i snagu prigusnice, iznosi:

Pv1 = 1000/35 x (250 + 30) = 8 kVA
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Za terene sporta i rekreacije, predvidjeti da se osvijetle sa reflektorima sa
natrijumovom sijalicom 400W. Svaki od terena treba da bude osvijetljen sa po osam
reflektora, pa je ukupno vrsno opterecéenje:

Pv2 = 16 x (400 + 36) = 12,2 kVA

Dakle, ukupno opterecenje od spoljnog osvjetljenja iznosi:

Pvu = Pv1+Pv2 = 20,2 kVA

Odredjivanje potrebnog broja TS 10/0,4 kV

Na osnovu opterecenja izraCunatih i prezentiranih u prethodnim tabelama, kao i
lokacije planiranih objekata, planirane su i trafostanice, koje treba da obezbije dovoljnu
snagu da objekti budu uredno snabdjeveni sa elektricnom energijom i snagom.
Odredivanje broja trafostanica je uradeno na slijedeci nacin:

| dio:

Ovi objekti su svrstani u jednu grupaciju, obzirom na nijhov polozaj. Ukupno vrsno
opterecenje ovih objekata iznosi:

Pj = Pjs + Pju + Pjg = 643.616 W + 13.905 W + 10.500 W = 668.021 W

Uzimajuci u obzir gubitke i rezervu od 20%, a uz cosg = 0,95 dolazimo do ukupnog
vrSnog opterecenja:
Pv=1,2x0,95xPj=1,2x0,95 x 668.021 W = 761.544 VA

Ukupno vrSno opterecenje ovih objekta iznosi Pvu = 761.544 VA, pa je u | dijelu
predvidena jedna MBTS 10/0,4 kV za spoljasnju montazu, snage 1x1000 kVA (oznaka
na crtezu br. I).

Opterecenje ove trafostanice ¢e biti: k = Pv/Pi = 761.544 / 1.000.000 = 0,76%

Il dio:
Ukupno vrsno opterecenje ovih objekata iznosi:
Pj = Pjs + Pjk + Pjg = 424.521 W + 25.220 W + 22.500 W =472.241 W

Uzimajuci u obzir gubitke i rezervu od 20%, a uz cosg = 0,95 dolazimo do ukupnog
vrSnog opterecenja:
Pv=1,2x0,95xPj=1,2x0,95x472.241 W = 538.355 VA

Ukupno vrsno opterecenje ovih objekta iznosi Pvu = 538.355 VA, pa je u Il dijelu
predvidena jedna MBTS 10/0,4 kV za spoljasnju montazu, snage 1x630 kVA (oznaka
na crtezu br. II).

Opterecenje ove trafostanice Ce biti: k = Pv/Pi = 538.355 / 630.000 = 0,85%

Napominje se da opterecenje spoljnog osvjetlijenja (saobracajnice i tereni sporta i
rekreacije) treba rasporediti na najblize trafostanice, jer iste u sebi imaju dovoljno
rezerve.

Dakle, predvidena je jedna trafostanica 1x1000kVA, i jedna trafostanica 1x630 kVA.

Izbor lokacija trafostanica

Pri izboru lokacija vodilo se racuna da:
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- trafostanice budu sto blize teZistu opterecenja,

- prikljucni vodovi visokog i niskog napona budu Sto kraci, a njihov rasplet Sto
jednostavniji

- do trafostanicama postoji lak prilaz radi montaze gradevinskog dijela, energetskih
transformatora i ostale opreme.

Tip trafostanica

Novoplanirana trafostanica TS 10/0,4kV se postavlja u namjenski projektovanu
montazno-betonsku kucicu, u ravni terena. Mora biti uradena u skladu sa TehniCkom
preporukom EPCG TP-1b i svojim oblikom, bojom fasade i adekvatnim arhitektonskim
rieSenjem kucice, prilagodena okolini. Raspored opreme i polozaj energetskog
transformatora moraju biti takvi da obezbjede Sto racionalnije koriS¢enje prostora,
jednostavnost rukovanja, ugradnje i zamjene pojedinih elemenata i blokova i omoguci
efikasnu zastitu od direktnog dodira djelova pod naponom. Kod izvodenja, izvodac je
duzan uskladiti svoje radove sa ostalim gradevinskim radovima na objektu, kako ne bi
dolazilo do ostecenja vec¢ izvedenih radova i poskupljenja gradnje.
Za ovaj tip naselja se koriste trafostanice 10/0,4 kV za spoljasSnju montazu, tipa NDTS
(6vorne) snage 1x1000kVA i 1x630kVA, sa unutrasnjim rukovanjem.
Gabarit gradevinskog dijela trafostanice treba da omoguci smjeStaj energetskih
transformatora od 630 kVA i 1000 kVA, kao razvod visokog i niskog napona.
Srednjenaponski blokovi su sa kompaktni distributivni blokovi (RMU), odnosno sa
postrojenjem izolovanim SF6 gasom.
Predvidene trafostanice su sa tipiziranom opremom. Sastoje se od 10kV postrojenja,
transformatora snage 630kVA ili 1000kVA, kao i 0,4kV postrojenja.
Srednjenaponski sklopni blok ¢vornih NDTS, se sastoji od:

- triili viSe vodnih (kablovskih) polja,

- jednog transformatorskog polja
Trofazni uljni transformator 10.000/420/231 V, 630kVA, odnosno 1.000kVA je sa
Buholc releom i kontaktnim termometrom.
Niskonaponski razvodni blok se izvodi i oprema u skladu sa TP- 1b i savremenim
tehniCkim rjeSenjima.

Visokonaponska mreza

Uzimajuci u obzir da veliCinu vrSne snage kompleksa, predvideno je da se sve
trafostanice povezu na nacin prezentiran na crtezu, a da se daljne uklju€enje u sistem
prepusti nadleznoj Elektrodistribuciji.

Kablovi za napajanje su 3 x XHE 49-A 1x240/25 mm2, 6/10 kV. Dozvoljena je izmjena
ovih kablova uz saglasnost Elektrodistribucije Budva. Rasplet kablova je vidljiv na
crtezu.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0.4x0.8m, a na mjestima
prolaza kablova ispod saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze
oCekivati poveCano mehaniCko opterecenje kabla kroz kablovsku kanalizaciju,
smjestenu u rovu dubine 1m.

Polaganje svih kablova izvesti prema vazecCim tehniCkim uslovima za ovu vrstu
djelatnosti. Na mjestima gdje se energetski kablovi vode paralelno ili ukrstaju sa
drugim vrstama instalacija voditi raCuna o minimalnom rastojanju koje mora biti
sledece za razne vrste instalacija:
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- Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmaniji
horizontalni razmak je 0,5m za kablove 1kV i 10kV, odnosno 1m, za kablove
35kV. Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla vrSi se na razmaku od
0,5m. Energetski kabal se polaze na vecoj dubini od telekomunikacionog. Ukoliko
se razmaci ne mogu posti¢i energetske kablove na tim mjestima provesti kroz
cijev. Pri ukrStanju energetskih kablova sa telekomunikacionim kablovima potrebno
je da ugao bude Sto blizi pravom uglu. Ugao ukrstanja treba da bude najmanje 45
stepeni. Pri ukrStanju kablova za napone 250V vertikalno rastojanje mora da
iznosi najmanje 0,3 a za vece kablove 0,5m.

- Pri horizontalnom vodenju energetskog kabla sa vodovodnom ili kanalizacionom
infrastrukturnom (cijevi) najmanji razmak iznosi 0,4m. Energetski kabal se pri
ukrstanju polaze iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi na najmanjem rastojanju
od 0,3m. Ukoliko se ovi razmaci ne mogu posti¢i na tim mjestima energetski kabal
poloziti kroz zastitnu cijev.

- Pri paralelnom vodenju kablova i toplovoda najmanje rastojanje izmedu kablova i
spoljasnje ivice toplovoda mora da iznosi 0,7m za 10kV-ni kabal. Nije dozvoljeno
polaganje kablova iznad toplovoda. Pri ukStanju energetskih kablova sa kanalima
toplovoda minimalno vertikalno rastojanje mora da iznosi 0,6m. Energetske
kablove pri ukrStanju poloziti iznad toplovoda. Na ovim mjestima obezbjediti
toplotnu izolaciju od izolacionog materijala (pjenuSavi beton) debljine 0,2m. Pri
paralelnom vodenju i ukrStanju energetskog kabla za javno osvijetljenje i toplovoda
najmanji razmak je 0,1m.

Nakon polaganja, a prije zatrpavanja kabla, investitor je duZan obezbjediti katastarsko
snimanje taCnog polozaja kabla u skladu sa zakonskim odredbama. Na tom
snimljenom grafickom prilogu trase kabla, treba oznaciti tip i presjek kabla, tacnu
duzinu trase i samog kabla, mjesto njegovog ukrstanja, priblizavanja ili paralelnog
vodenja sa drugim podzemnim instalacijama, mjesta polozene kablovske kanalizacije
sa brojem koriS¢enih i rezervnih cijevi.

Ukoliko to zahtjevaju tehniCki uslovi struCne sluzbe Elektrodistribucije, zajedno sa

kablom na oko 0,4m dubine u rov poloziti i traku za uzemljenje, FeZn 25x4mm.

Duz trase kablova ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabl u rovu, mjesta

kablovskih spojnica, pocCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrStanje, priblizavanje ili

paralelno vodenje kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama i sl.

Eventualna izmjeStanja postojecih kablova, zbog novih urbanistickih rjeSenja, vrsiti uz

obavezno prisustvo predstavnika nadlezne Elektrodistribucije i pod njihovom

kontrolom. U tim sluCajevima, otkopavanje kabla mora biti ru¢no, a sam kabal mora
biti u beznaponskom stanju.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a

zastitnim mjerama omoguciti odvajanje pjeSackog i motornog saobracaja. Na mjestima

gde je, radi polaganja kablova, izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u

prvobitno stanje.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodenje kablovskih

10kV-nih vodova, kao i da obezbjede tehniCku kontrolu tih projekata. Investitori su

duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradevinske dozvole kao i

strucni nadzor nad izvodenjem radova. Nakon zavrSetka radova, investitor je duzan

zahtjevati vrSenje tehniCkog pregleda i nakon njega podnijeti zahjtev za izdavanje
upotrebne dozvole.

Niskonaponska mreza
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Niskonaponsku mrezu uraditi kablovski i to tako Sto ¢e se do svakog objekta dovesti
potreban broj niskonaponskih napojnih kablova sa odgovarajuce trafostanice.

Kablovskih vodovi su Cetvorozilni sa PVC izolacijom, tipa PPOO-A ili PPOO, Ciji presjek
treba odrediti u zavisnosti od snage potroSaca.

Svi NN kablovi se polazu u zemlju, najveéim dijelom u rovu dubine 0,8 m.

Spolino osvjetljenje

Saobracajnice osvijetliti svjetijkama na stubovima visine 10-12m, sa natrijumovim
sijalicama visokog pritiska 250W. Ukupna snaga za ove svjetilike uzimajuc¢i u obzir i
snagu prigusnice, iznosi:

Terene sporta i rekreacije osvijetliti sa svjetiljkama na stubovima visine do 10 m, sa
natrijumovim sijalicama visokog pritiska od 400 W.

Svaki stub treba opremiti sa prikljucnim ormaricem tipa ulaz-izlaz sa odgovaraju¢im
osiguracem za svijetiljku.

Napajanje svjetiljki rijesiti sa NN polja u trafostanicama, a upravljanje istom sa foto-
relejom ili uklopnim satom.

Polaganje kablova se vrsi na 0,45 m od ivicnjaka na dubini od 0,8 m. U isti rov sa
kablom se polaze i traka za uzemljenje stubova.

ZasStitne mjere

Zastita mreze niskog napona

MreZu niskog napona §tititi od struja kratkog spoja u priklju¢nim trafostanicama sa
niskonaponskim visokoucinskim osigura¢ima. U prikljuénim kablovskim ormari¢ima za
objekte, odgovaraju¢im osiguracCima izvrSiti zastitu ogranka za objekat, a takodje i sve
naponske vodove u samom objektu.

Zastita TS 10/0,4kV

U TS 10/0,4 kV za zastitu transformatora ugraditi Buholcov rele i kontaktni
termometar, koji u slu€aju kvara djeluje na prekida¢ snage montiran u celiji 10 kV,
izmedu 10 kV dovoda i visokonaponskog prikljuka transformatora. Za zastitu od
kvarova izmedu 10 kV i 0,4 kV sabirnica i na sabirnicama 0,4 kV sluze primarni
prekostrujni releji, koji takode djeluju na prekida¢ snage. Sa niskonaponske strane
postavice se zastitni prekida¢ sa termi¢kom i prekostrujnom zastitom.

Zastita od visokog napona dodira

Uzemljenje instalacija svih objekata povezacCe se na radno uzemljenje trafostanica i
javne rasvjete, tako da se dobije sistem zajedniCkog uzemljivaCa i da se pri tom
postigne jedan od sistema zastite (TN — C/S ili TN - S), a uz saglasnost nadlezne
Elektrodistribucije.

Zastita mreze visokog napona
Pitanje zastite mreze visokog napona treba rijesiti u sklopu Citave 10 kV mreze.

Investiciona vrijednost objekata

| R.B. | Objekat |jmj.| Kol.| Cijena (€) ]| Iznos (€) |
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Trafostanice

TS 10/0,4 kV, 1x1000 kVA

kom

45.000,00

45.000,00

TS 10/0,4 kV, 1x630 kVA

kom

40.000,00

40.000,00

Ukupno trafostanice

85.000,00

Mreza 10 kV

Podzemna 10 kV mreza kablom 3 x
XHE 49 A — 1x240 mm2, 10 kV

km

1,464

60000,00

87.840,00

Ukupno mreza 10 kV

87.840,00

Javna rasvjeta

Obracun po metru duznom

km

40.000,00

40.000,00

saobracajnice

Ucesce u izgradnji objekata viseg
naponskog nivoa

Prema podacima EPCG
(Metodologija pravedne participacije u
prikljucku potrosaca), zbog
angazovane snage na 10 kV naponu,
potrebno je uloziti u povecanje
kapaciteta objekata viSeg naponskog
nivoa iznos od 100000€/1kW

MW 1,63 | 100000,00

SVEGA (1+2+3+4)

Zaklju¢ak

Za obezbijedenje sigurnog i kvalitetnog napajanja elektricnom energijom potroSaca na
predmetnom kompleksu potrebno je izgraditi adekvatnu elektroenergetsku mrezu i
postrojenje i to :

1.

lzgraditi novu trafostanicu 10/0.4 kV kapaciteta 1x1.000 kVA i novu trafostanicu
10/0.4 kV kapaciteta 1x630 kVA. Trafostanice su ¢vorne tipa NDTS 10/0,4 kVA.
Trafostanice su za unutrasnju i spoljaSnju montazu sa srednjenaponskim
kompaktnim distributivnim blokovima (RMU), odnosno sa postrojenjem izolovanim
SF6 gasom.

Planirane trafostanice 10/0.4kV prikljuCiti na elektroenergetsku mrezu 10kV,
kablovima tipa 3 x XHE 49-A 1x240/25 mm2, 6/10 kV, ili drugim tipom ako to bude
zahtijevala nadlezna Elektrodistribucija.

Niskonaponsku mrezu izvesti kablovima odgovarajuceg presjeka, podzemno.
Kablovi 0,4kV su tipa PP0OO-A ili PPOO presjeka zavisno od opterecenja potrosaca.
U principu objekti se mogu napajati na nekoliko nacinai to :

- direktno iz trafostanice kablovskim putem,

- direktno iz trafostanice ali preko razvodnog ormara,

Koji ¢e od ovih nacina biti primijenjen rijeSice se kroz izradu glavnog projekta uz
saglasnost Elektrodistribucije Budva.

Uraditi spoljno osvjetljenje saobracajnica i terena sporta i rekreacije sa svjetiljkama
na stubovima visine do 10-12 m, sa natrijumovim sijalicama visokog pritiska od
250 W, kao i sa reflektorima sa natrijumovom sijalicom 400W.
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9. SMERNICE ZA PEJSAZNO UREDENJE

SAMOSTALNI ZELENI | UREDENI PROSTORI
Samostalni zeleni prostori

Ovi prostori nalaze se u okviru urbanistickin blokova i mogu da se koriste za
odmor, Setnju i zabavu gde konfiguracija terena to dozvoljava. Predstavljeni su
povrSinama koje okruzuju izgradene strukture, i mogu da sadrze peSacCke staze
i peSaCke pasarele sa prateCim eksternim mobilijarom. Njihovo uredenje treba
sprovesti sa pazljivim izborom sadnog materijala kao i sa teznjom ka Sto ve¢em
stepenu zadrzavanja postojece vegetacije. Ove povrSine treba opremiti
standardnom infrastrukturom.

Odabranu lokaciju potrebno je opremiti zasadima visokog rastinja. Vrste
prilagoditi visini zgrada i lokalnim uslovima. Sadnju uskladiti sa orijentacijom
ulica i peSackim stazama, a rastojanja izmedu sadnica prilagoditi vrsti sadnice i
staniSnim uslovima. Uvodenje alternativnih vidova ozelenjavanja na povrSinama
u kojima se zbog ograni€enja nije moguce realizovati sadnice.

Uredeni prostori

Platoi i peSacke zone se ureduju kao prostori koji treba da omoguce okupljanje,
zabavu, druZenje i relaksaciju gradana. Ureduju se sa tendencijom
maksimiziranja estetskih i ekoloskih kvaliteta otvorenih prostora kao prostori u
kojima je potrebno obezbediti: adekvatnu opremljenost, adekvatno odrzavanje i
koriS¢enje, adekvatnu zastupljenost razliCitih oblika vegetacije, zastitu Coveka
od =zagadenja, buke, vetra, pregrevanja, padavina, kao i adekvatne
mikroklimatske uslove.

REKREATIVNI PROSTORI

U planiranim rekreativnim zonama teziti oCuvanju postojeceg zelenila na
lokaciji i standardu od min 30% zelenih povrsina. Indeks izgradenosti za lokalne
rekreativne centre je 5 i odnosi se na eventualne pomocne i prateCe prostore.
Elektricnu energiju, vodu kao i elementarni prostor za odmor, je potrebno
obezbediti svim rekreativnim prostorima.
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10. SMERNICE ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
NASELJA “KOMOSEVINA II”

Identitet i kontektualnost

Jedan od primarnih pravaca bi se ogledao u uklapanju savremenog arhitektonskog
izraza sa mediteranskim karakterom grada. PoStovanje principa identiteta, kako za
objekte kao nezavisne Ccinioce, tako i u kontekstu ukupnog gradskog ambijenta,
svakako je neobi¢no vazno u procesu stvaranja gradskog prostora. Novi objekti
moraju doprineti jaCanju karaktera lokalnih ambijenata u kojim nastaju ili koje stvaraju,
ali svakako veliku paznju treba posvetiti njihovom uceSc¢u u slici globalnog gradskog
ambijenta.

Odnos prema okruzenju

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloske, a
posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnog opredeljenja u pravcu
odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, ve¢ i usvojiti
kao jedine moguce. U tom konteksu planirani arhitektonski izraz mora prvenstveno
pozanavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i odgovoriti
racionalnim, ali i kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskoriStavanja prednosti
podneblja i lokalnog klimata, sugeriSe se primena elemenata bioklimatskog principa
gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u mediteranskim uslovima, a
iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primenu odgovarajucih gradevinskih
materijala, koriSCenje elemenata zasStite od sunca, koriS€enje principa aktivhog
zahvata sunceve energije, itd.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje
planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje,
predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu razvoja
principa visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno
moraju primeniti svakako jesu i:

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za
stambene objekte)

- stvaranje i poStovanje postojecih likovnih i urbanih vrednosti
mikroambijenata

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-
neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i
zelenih prostora oko objekata
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- koriS¢enje kvalitetnih i trajnih materijala
- koriS¢enje lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegovi lokalni klimati, koji
unapred definiSu odredene zahteve koji se stavljaju pred objekte u cilju ostvarivanja
maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor
materijala, zasStite objekata od pregrevanja u letnjem periodu...).

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZzeljna je primena prirodnih, u
upotrebi iskustvom proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena
gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepeniSta, izvodenje naglasenih elemenata spoljne fasadne plastike
objekata kao i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena o&ekuje se i prilikom
uredenja slobodnih povrSina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata izbegavati
materijale Cija primena nije karakteristicha za primorske uslove. Gradacija izbora
materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namenama objekata,
njihovim polozajem u gradskoj strukturi i oCekivanom ulogom u ukupnom razvoju
turisticke ponude.

Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi
svakako prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i
organizaciji objekata upravo tim principima. Ovde se prvenstveno misli na moguénosti
primene i upotrebe elemenata za zastitu od sunca, ali u istom trenutku i maksimalnog
koriS€enja te osnovne karakteristike podneblja. Ovo je moguce sprovesti pravilnom
organizacijom osnove, ali i koriS¢enjem elemenata kao Sto su tremovi, natkrivene
terase, nadstreSnice, staklene baste, solarni kolektori, itd.

Objekti viSeporodicnog stanovanja sa prate¢im komercijalnim sadrzajima svakako
imaju znacajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, Sto direktno potice iz
njihove pozicije u gradu, ali i planiranih namena. U skladu sa tim neophodno je
posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati
odmeren, ali i prepoznatljiv karakter.
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11. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE NASELJA
»KOMOSEVINA II*

Arhitekturom objekata tezilo se stvaranju jedinstvenog arhitektonskog i likovnog
izraza, prepoznatljivog kroz savremene forme arhitektonskog oblikovanja i primenu
prirodnih, tradicionalnih i modernih materijala.

Prilikom oblikovanja objekata koriS¢eni su elementi jasne, odmerene i jednostavne
forme. Vodeno je raCuna o ambijentalnosti okruzenja koja je uskladena sa
konfiguracijom lokaliteta naselja ,KomoSevina II. Moderno oblikovanje formi, njihova
materijalizacija i medusobna dispozicija stvorila je osoben, prepoznatljiv identitet
naselja.

Tezilo se postovanju principa i zakonitosti lokalnog klimata, pa su predvidene terase,
pergole i platoi. Stvoreni su brojni prijatni i komforni mikroambijenti.

Krovovi su planirani kao ravni ili kosi, malih nagiba. Ravni krovovi prve faze su
ozeljenjeni i uredeni kao prostori za odmor.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, primenjeni su prirodni materijali i
lokalni gradevinski materijali. Neki delovi objekata, podzidi, stepeniSta oblagani su
lokalnim kamenom; fasade su obradene kombinacijom modernih i tradicionalnih
materijala.
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12. SMERNICE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Odrzivi razvoj, kao globalni koncept odrzivog razvoja, predstavlja kompleksni pristup
reSavanja problema zastite Zivotne sredine i razvoja. To podrazumeva racionalnost
antropogenog delovanja u odnosima ekonomskog i ekoloSkog pristupa.

Osnovni ciljevi i zadaci plana sa aspekta zastite zivotne sredine su:

- OcCuvanje, unapredenje i zastita posebnih prirodnih vrednosti, dobara i
kulturnog nasleda, njihovo namensko koriSéenje, prezentacija javnosti i razvoj
odrzivog turizma Budve;

- Racionalno koriS¢enje zemljiSta kao neobnovljivog (teSko obnovljivog)
prirodnog resursa;

- Upravljanje otpadom i otpadnim vodama.

Uredenje i zasStita prostora
Zastita prostora i zivotne sredine na podrucju ,KomoSevina Il“, sa aspekta planiranih
namena zasnovana je na:

-Principu odrzivog razvoja, izboru i usvajanju matrice prostornog razvoja,
saglasno integralnom kapacitetu, racionalnom koris¢enju zemljiSta i
karakteristikama ekoloSki osetljivog i povredivog dobra;

-Principu integralnog vrednovanja prostora sa svih aspekata;

-Principu preventive i spreCavanja potencijalnin konflikata u naselju
,KOMOSEVINA II¥ i neposrednog okruzenja (vrednovanje i afirmacija
kompatibilnih susednih namena);

-Principu javnosti na svim nivoima (do konkretizacije bloka i pojedinacnih
projekata uz obaveznu procenu uticaja na zivotnu sredinu).

Zastita voda
Zastita povrsSinskih i podzemnih voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak.
Sprovodic¢e se primenom mera zabrane i obaveznih mera:

-Prevencije, spreCavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i mogucih
rizika od zagadivanja u postupku implementacije plana naselja ,Komosevina I
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pri realizaciji planiranih namena (kako nizova tako i pojedinacnih objekata);
-Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;
-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja.

Obavezne mere zastite voda:
-Pri realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinacnih objekata) obavezne su
mere zabrane i spreCavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na

lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija na posmatranoj lokaciji;

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-Do uspostavljanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih objekata;

-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda
(preporuka je bioloski tretman);

-Zahtevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u
javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni
recipijent (,SI. list RCG*, br. 10/97, 21/97).

Zastita vazduha

Zastita vazduha na prosotru naselja ,KomosSevina II“ sprovodi¢e se kao integralni deo
strategije, uslova i mreze monitorniga i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom
nivou.

Planirane su mere prevencije, spreCavanja i otklanjanja potencijalnih izvora
zagadivanja, mere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

-Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa.
Zastita zemljista
Zastita zemljiSta kao teSko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodiCe se merama

zabrane, ograniCenja i zastite od nenamenskog koriS¢enja, zagadivanja i degradacije:

-lzgradnja je dozvoljena isklju€ivo prema Planom propisanim pravilima gradenja
i uredenja;

-Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija;
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-Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljiSta (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na Zivotnu sredinu sa Planom mera za zastitu zemljiSta od zagadivanja, mera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zeml;ista;

-Obavezna je zaStita zemljiSta od erozionih procesa zabranom otvaranja
vegetacijskog sklopa.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrednosti
Planirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike, kulturno
naslede i pejzazne vrednosti izabranog podrucja ,KomoSevina I1°.

U cilju oCuvanja prirodnih i pejzaznih vrednosti planirani su blokovi koji jasno definiSu
funkcionalne zone u prostoru sa jasnom prepoznatljivoScu.

Planom su predvidene mere prevencije i spreCavanja potencijalnih rizika po
zastupljene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojeCe zelene povrsine i
ukupnu pejzaznu vrednost.

Zastita od buke
Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
BioloSke i tehnicke mere zastite sprovodice se, pre svega u zoni magistralnog puta:

-Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

-Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj);

-Obavezna je i izgradnja saobracajnica sa odgovaraju¢im zatorom za ocekivano
saobracajno opterecenje;

-Obavezna je procena uticaja na zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke.

Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno
Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list RCG*, br. 80/05 od 28.12.2005.):

-Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom);

-Za potrebe prostora naselja ,Komosevina Il obavezno je uspostaviljanje
ekoloski prihvatljivog nacina evakuacije komunalnog otpada;

-Planirani objekti svih kategorija koji imaju turistiCcku i komercijalno-usluznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za privremeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. Veliina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez
prozora sa elektricnim osvetljenjem, sa toCe¢im mestom sa slavinom i slivnikom
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sa reSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko
rampe za pristup specijalizovanog vozila);

-Sa mikrolokacija, komunalni otpad Ce se prikupljati postavljanjem korpi za
smece. Razmestaj istih vrSi¢e se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije
znacajnog okupljanja, Setalista, parking prostora;

-Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom.
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13. PROCEDURA SPROVODENJA ARHITEKTONSKO-
URBANISTICKOG OBLIKOVANJA NASELJA
»KOMOSEVINA II“

Procedura

sprovodenja  arhitektonsko-urbanistickog oblikovanja naselja

planirana je na sledeci nacin:

| korak:

Il korak:

Il korak:

IV korak:

V korak:

|zrada pristupne lokalne saobracéajnice ka putu Budva-Kotor.
Ispitivanje geomehanike tla.

Izrada planova infrastrukture, kao sastavnog dela ,sinhron plana®.
Urbanizacija kompleksnog prostora.

Realizacija projekta objekata.

45



