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1. OPŠTI DIO

1.1. PRAVNI OSNOV

a Laz“, br. 001-4117/2 od 29.07.2009.godine

Odluka o izradi , donešena  pod br.001-4116/2, Budva 29.12.2009god,
PPO Budva- izmjene i dopune, opštinski propisi (Sl.list RCG br.11/09).

st RCG" br. 51/08),
-

doo Budva , pod brojem 001-1523/1 od 01.06.2010. godine

1.2. CILJ  IZRADE PLANA     

Struktura prostora i motivi za izradu plana

Opredjeljenje opštine Budva za izradom ovog planskog dokumenta identifikovani su u projektnom zadatku 

fu

bi se regulisala izgradnja.
Veliki interes za izg

Izvod iz plana višeg reda

zelenilo.
– izmjene i dopune koji je 

– izgradnja u selima, kojom je ob
kojom su date planske propozicije i pravila za obnovu i eventualni dalji razvoj ovih naselja.                 

elementi de
shodno razvojnim potrebama u okviru ovog planskog dokumenta, ponude planska rješenja kojim bi se 

ategorije, kao i drugih sadržaja i površina uz 

ovog planskog dokumenta opravdana.

išta pristupilo se izradi 
ovog planskog dokumenta.

Glavne smjernice ovog plana su:

-
povezanost  sa selima u okruženju, nedostatak važnih veza sa obalom i ost
destinacijama. -Uklapanje 

PPOB.
-
-Stvaranje 

seoskih jezgra.
-Kompleksan pristup rješavanju svih funkcija tur

-
-
standarda neophodnih za razvoj turizma visoke kategorije.

1.3. ZONA ZAHVATA  GRANICE  I POVRIŠNE

sa južne strane: granico
sa zapadne strane:
sa sjeverne strane:

TANJE
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2.1.   PRIRODNE KARAKTERISTIKE

2.1 .1. klimatske karakteristike

jeta zbog stalnog povjetarca nama 
ºC.

Budva, karakteriše mediteranska klima,sa toplim ljetima i blagim zimama,
iznosi 16,4Co.

o, dok se 
zimi temperatura rijetko spušta ispod nule.

zime.U novembru 271mm, a najmanje u julu i avgustu 32-35mm.Godišnje Budva ima 128 kišnih dana.

dana u godini.

Tabela 6: Srednje temperature vazduha u ºC

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII
Sr.

god.

7,7 8,0 10,5 13,8 17,6 21,8 24,1 23,4 20,7 16,5 13,3 10,5 15,8

Godišnja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm kiše (snijeg se može gotovo 
potpuno zanemariti).

Tabela 7: 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII
Sr.

god.

166 174 152 119 97 62 26 35 116 173 242 217 1,57

U pogledu godišnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlažna i sušna, jer u 
periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godišnje sume, dok u periodu X-III padne 1,123 mm što 
predstavlja 1,2% godišnje sume.

Tabela 8: 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII
God.
suma

102,
3

105,
4

146,
9

181,
9

242,
5

285,
3

332,
4

332,
4

238,
8

169,
5

101,
5

89,
9

2.304,2

2.1.2. insolacija

nuar 3,1 sat dnevno.

2.1.3. hidrološke karakteristike

višim 
nivoima  ispod površine.

2.1.4. vazdušni pritisak
Vazdušni pritisak u toplom djelu godine je mali a minimum dostiže u mjesecu julu od 759,70mm 
Hg.Maksimum vazdušnog pritiska javlja se u oktobru od 763,70mm Hg.Godišnji prosjek vazdušnog pritiska 
iznosi 760.60mm Hg.

2.1.5. vjetrovi:

Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnim mjesecima vrlo rjetko javljaju.Broj dana u 
je vrlo mali i to u zimskom periodu.Pedeset posto 

vremena godišnje u Budvi je mirno.
Maestral duva sa jugozapada uglavnom od aprila do novembra,kada donosi osveženje.

ajintenzivniji na 

Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu.Vrlo je jakog intenziteta, dostiže 
brzinu i do 80km/h.Duva po nekoliko dana i stabilizuje vremenske prilike.

2.1.6.  reljef

2.2.  inženjerske i hidrogeološke karakteristike
Za pro

i hidrogeologija i „Geoinženjering“ – Sarajevo, OOUR Institut

Generalnog 
-geološki uslovi i 

Glavni geološki i hidro – geološki podaci o tlu na predmetnoj lokaciji kao izvod iz Elaborata o geološkim 

Budva su raznovrsni i mogu se posmatrati u tri osnovne zone koje odgovaraju osnovnim geomorfološkim 
-

geološkim uslovima pa je pri izradi projektne dokumentacije na konkretnim lokacijama neophodno izvršiti 
geološka is

Morfološke osobine terena
du i ispod seoskog puta na 

sjeveru koji vodi od  manastirskog kompleksa Duljeva ka selima Rustovu i Slanjini.Na sjeveru su visoka 
brda , 
U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote kr m n.v. na krajnjem sjeveru zahvata   do 
300m.n.v.
Nagibi terena u pravcu jugoistok –
Geološke osobine terena

urno-
tektonske jedinice Budva-Cukali.

Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i može se pratiti na potezu od Sutorine, preko 

nalazi se u moru
autohtona duž reversne dislokacije.

Sklop ove tektonske jedinice  je izuzetno složen. Generalno posmatrano, pružanje slojeva i osa nabora je 
dinarsko, mada postoje povijanj
se mijenja po pružanju. U sjeverozapadnom dijelu razvijena su dva monoklina pojasa mezozojskih i 

j navlaci 
navedenog pojasa nema plikativnih deformacija, dok se u jugozapadnom pojasu zapažaju prevrnuta 
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sedimenti su ubrani u više paralelnih prevrnuti

aksijalnih 
ravni i kraljušti.

-
paleogeni fliš.

Trijaske tvorevine, koje zauzimaju znatno prostranstvo ove geotektonske jedinice, facijalno i litološki su 

trijas. Pored sedimentnih prisutne su i vulkanske stijene.

nama. Flišne sedimente, 

-
alevroliti, laporaci i k

To su slojeviti, bankoviti do 
- njaci.

Ladinski kat srednjeg trijasa, koji se javlja u vidu uzanih zona, predstavljen je facijom vulkanogeno-
sedimentne serije i facijom karbonatnih sedimenata sa proslojcima i muglama rožnaca. Vulkanogeno-

enjem sedimentnih 

sedimenata gornjeg trijasa, pa su isti zajedno tretirani kao jedna stratigrafska jedinica, pod nazivom 
srednji-gornji 

-

Kredni sedimenti, konsta
-JI. Sedimenti donje krede se odlikuju znatnim 

-

rožnaca. Debljina sedimenata iznosi oko 30 m. Sedimenti gornje krede izdvojeni su u tri grupe lokacija duž 

- -
o-

siderolitsku asocijaciju.

Sedimenti kredne i eocenske ili kredno-

gornjekredne (senonske) starosti, pa su danski kat, paleocen i eocen izdvojeni kao jedna geološka 
jedinica. Danskom katu pripada nekoliko metara laporovitih sedimenata.

Kvartarne tvorevine razvijene su na cijeloj teritoriji Crnogorskog primorja, nezavisno od prostora izdvojenih 

tvorevinama, kao i pjeskovima plaža.

Aluvijalni sedimenti zastupljeni su u dolinama donjih tokova stalnih i povremenih vodotoka. Posebno se 

vodotoka.

Deluvijum se javlja skoro na svim p

Sa inženjersko-
stijena:  - vezane stijene - - ove stijene su dobre nosivosti , - slabije 
vezane stijene - fliš, laporci, glinci, pješžn - stijene ovog tipa 
su nestabilne i podložne eroziji, a imaju malu nosivost, - nevezane stijene, -pijeskovi, šljunkovi, glinoviti 

- i male su nosivosti.

Vezane stijene podjelene su u tri grupe:      
- -

-hemijskih procesa raspada se u drobinu.
-

žena je karstna korozija. Poroznost 
pukotinsko-kavemozna. Dobre su nosivosti. Grade stabilne terene.

- žnacima
muglama rožnaca. Debljina slojeva je od nekoliko do 20sm. Podložnost mehani

-rožna . Poroznost složena: pukotinsko-prslinska do pukotinsko-kavemozna. Ima 
dobra nosivost i stabilnost.
Slabije vezane stijene ili poluvezane stijene podjelene su u dvije grupe:

-Drobina slabo vezanaglinovitim ili laporovitim vezivom pretstavlja drobina
rožnaca, svih granulacija. U osnovi, kao ispuna, zastupljena sitna granulacija do granulacije gline. 
Vodopropustnost je slaba do dobra u zavisnosti od u ži na 
flišu pretstavlja opasnost od klizanja na strmljim nagibima.

-Drobina sa glinom pretstavljaju heterogene granulacije sa frakcijama od prašinaste do krupnih 
-rožna

-Drobina, deluvi
žnaca. Naj

Poroznost je intergranulama.
-Šljunak i pijesak su slabovezani, slabozbijeni sedimenti šljunkovito-pjeskovitog sastava. Dobro 

gline i organskih materija.
U hidrogeološkom pogledu svojstva terena su prevashodno u funkciji litološkog sastava i sklopa 

-hemijski raspadnuta zona slabo do srednje vodonepropusna, 
pukotinske poroznosti.Kvartarni, deluvijalni nanosi sastavljeni od gline sa drobinom su kolektori 
sprovodnici intergranularne i kapilarne poroznosti.  

karakteristike ovog terena.
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Slik

aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je genetski vezana ne samo za evoluciju 

rasjeda.

granice prema zetsko-
povezana sa pokretima blokova u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida 
(laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u 

rasjeda, koje su aktivne u dužem periodu vremena.

pr

intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od IX stepeni MCS skale.
a obuhvata: budvansku, 

bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu.

luvijalnih, (gline, šljunak), koji su u 

manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979. godine.
data je 

Tabela 1:

B3 0,14 0,07 VIII

• Trijaski i jurski 
kre
masivne i bankovite 
teksture, visoke otpornosti 

dejstva sa oslabljenom 
zonom do dubine 5 - 20 
metara.

3750
5000
3000
3750

1750
2500
1100
1750

25-27

C1 0,16 0,08 IX

• Trijaski porfiriti i 
dijabazi, vulkanogeni 
sedimenti kompleksi tufova. 
tufita i silifikovanih laporaca. 
Trijaski, jurski i kredni 

rožnaca i rožnaci podložni 

debljom zonom raspadanja.
• Trijaski eocenski 
flišni kompleksi (laporci, 
glinci, pješ
konglomerati) veoma 
podložni degradaciji i 
raspadanju sa zonom 
raspadanja 10 - 20 metara.

3200
4200
2350
3200

2800
3500
2000
2800

1400
2200
1100
1400

900
1400

500
900

25-27

22-25

C2 0,20 0,10 IX

• Aluvijalno-
deluvijalni padinski 
kompleksi zaglinjenih 
drobina. blokova. detritusa, 

-15 
metara.
• Aluvijalno-
proluvijalni materijali 
šljunkovito-glinovitog i 
glinovito - drobinskog 

110 metara (Buljarica).

900-
1600

2200
2400

300
550

600
700

17-20

20-22

C3 0,24 0,12 IX

• Proluvijalno-
aluvijalni i aluvijalni 
materijali:: pjeskovito-
glinovite drobine, sugline, 
pjeskovi, šljunkovi i gline, 
deponovani u priobalama i 
ravnicama debljine 50 - 70 
metara.
• Deluvijalni 
kompleksi glinovito-
drobinskog sastava debljine 
15 - 25 metara.

1000
2000
2000
2400

1000
2000

200
550
550
650

350
650

18-20
19-21

18-21
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D 0,30 0,15 IX

• Aluvij
alni i proluvijalno-aluvijalni 
materijali: šljunkovi, 
pijeskovi, gline, sugline, 
glinovite drobine, 

morskim muljevitim 
sedimentima, deponovani 
u priobalama i ravnicama, 

–
-

70 metara (Jaz, 
Buljarica).

• Deluvijalni 
kompleksi, glinovito-
drobinskog sastava debljine 
25 - 40 metara.

1300
2400

600
800

300
650

1800
2000

19-21

20-22

N •
uslovima zemljotresa.

B3 C1

C2 C3 D

• nosti lokalne 

•
je definisati detaljnim istraživanjima.

Prema istom elaboratu sa stanovišta stabilnosti terena

Tabela 2: Stabilnost terena
STABILAN TEREN

USLOVNO STABILAN TEREN teren stabilan u

NESTABILAN TEREN
A radova mahom se intenziviraju inženjerskogeološki i hidrogeološki 

procesi koji su i uslovili pomjeranje terena
NESTABILAN TEREN
B

izrazito nestabilan teren sa vrlo izraženim inženjerskogeološkim i 

tla bez ikakve ljud
terenima

Na prostoru  ove UP zastupljena je  prva i druga kategorija, a podaci su dobijeni na osnovu 

Stabilan teren  i uslovno stabilan .

time i teritorije koju obuhvata ovaj projekat:

Tabela 3: Podobnost terena za urbanizaciju
KATEGORIJA PODOBNOSTI

I
URBANIZACIJU

• nagib terena od 1-5o

b1 dubina do NPV (nivo podzemne vode) 
preko 4,0 m
c1 nosivost preko 200 kN/m2

• stabilni tereni
• nosivost preko 200 kN/m2

f1 s=0,12 (odnosno A, B, C)

II

TERENI SA NEZNATNIM 

URBANIZACIJU,

INTERVENCIJE U TLU MANJEG 
OBIMA

• nagib terena od 5-10 o

b2 dubina do NPV od 1,5-4,0 m
c2 dvije grupe stijena:

vezane kamenite i polukamenitei nosivosti od 120-200 
kN/m2

•
manjim oblicima nestabilnosti
• nosivost od 120-200 k N/m2

f1,f2 A,B,C i D

III
TERENI SA ZNATNIM 

NA TLU I TERENU

a3 nagib t erena od 10-30 o

• dubina do NPV od 1,5-4,0 m
c3 nosivost od 70-120 kN/m2

d2,d3
-

geološkim procesima i pojavama
• nosivost od 70-120 kN/m2

f2 D

IV
TERENI NEPOVOLJNI ZA 
URBANIZACIJU

a4 nagib terena preko 30"
• dubina NPV 0,0-1,5 m
c3 nosivost do 120 kN/m2

• nestabilni tereni
• nosivost do 120 kN/m2

f3 N

Tabela 4: Kriterijumi za ocjenu stepena podobnosti

KRITERIJUMI ZA OCJENU STEPENA PODOBNOSTI

Nagib 
terena

a

Dubina do 
nivoa 

podzemne 
vode (m)

b

Litogenetska vrsta

c

Stabilnost terena

d

Nosivost 
tla 

(kN/m2)

e

terena

f

a1 0-5o b1 preko 
4,0 c1

šljunkovi, pijeskovi 
i njihove 

kombinacije, gline, 

vezane kamenite i 
polukamenite 

stijene

d1 stabilni tereni e1 preko 
200 f1

A, B, C –
granica 
9o MCS 

osti

a2 5-10o b2 1,5-
4,0 c2

razne vezane 
drobine, prašinasti 

šljunak, glinoviti 
šljunak, sitnozrni 

pijesak, 

d2 uslovno stabilni 
tereni e2 120-

200 f2
D – iznad 

9o MCS 

osti

n

n

n

n

n



9

neorganske gline 
male do srednje 

poluvezane i 
nevezane drobine

a3 10-30o b3 0,0-
1,5 c3

neorganske 
prašine, 

neorganske gline 

organska prašina i 
organske gline 

srednje do visoke 

d3
nestabilni tereni i 
tereni sa aktivnim 

inženjerskogeološkim 
pojavama i procesima

e3 70-
120 f3

N –

i 
nedefini

sani 
tereni

a4 preko 
30o

Sa stepena podobnosti IV a 4, nepovoljnost odnosi se na nagib terena preko 300.

-98) u kojoj smo istakli VII, VIII I IX stepen intenziterta:

Tabela 5: Efekat zemljotresa
STEPEN EFEKAT ZEMLJOTRESA

I
II Reaguju samo vrlo osjetljive osobe u stanju mirovanja.
III Osjeti ga više ljudi u unutrašnjosti zgrada.
IV

zveckaju. Pojedinci se bude iz sna.
V Osjete ga mnogi i na otvorenom prostoru. Predmeti koji slobodno vise, zanjišu se. Kod 

pojedinaca izaziva manju paniku.
VI

VII

crjepovi. Na slabijim objekt
VIII

se ruše. U vlažnom tlu i na padinama javljaju se manje pukotine.
IX

neupotrebljiva za dalje stanovanje.
X

tlu.
XI Ruše se sve zidane zgrade. U tlu nastaju široke pukotine iz kojih prodire voda sa pijeskom i 

muljem. Javljaju se veliki odroni.
XII

dok rijeke mijenjaju svoja korita.

blagim nagibom, koja se manifestuje spiranjem povr

Na osnovu vrste stijena, nosivost tla, sei
stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti terena za urbanizaciju
time i teritorije koju obuhvata ovaj UP:
Usljed geomorfoloških, geoloških, klimatskih i hidro

mjes

2.3. OCJENA STANJA
Stabilnost terena

ena, nosivosti tla i dubine nivoa 

pogodnost.

Zaštita od zemljotresa

da svaki dio slobodnog prostora izgrade kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili od izdavanja soba i 

-

- pojedini noviji obj

-

iti je definisan prihvatljiv nivo 

ublažavanja posljedica, infor

i projekta
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2.4. OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVASa aspekta p
povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

Klimatski uslovi su, kao i na cjeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, 

2.5. UR

se posm

manastir Duljeva.

smještene u okviru zahvata.

2.5.2. POŠUMLJENOST

nema maslinjaka, vjerovatno zbog nadmorske visine koja im ne pogoduje, 

– niska  šuma. Tu je i gusto, kad kad neprohodno grmlje.

anastira Duljeva prema selu Rustovo, Slanjina pa 

avlja 

eko Duljeva za sela Rustovo i Slanjinu. Sve seoske 

zakonskim propisima o putevima.

KORIŠ

–

Broj m2 % od UKUPNOG

1 Vodno zemljište -
2 Šume 3.051,58
3 Slobodne i zelene površine - 4.607,73

7.659,31 100%

4 Putevi (javni putevi, nekategorisani putevi) -
- 0%

5 Objekti individualnog stanovanja -
6 -privremeni objekti kampa -
7 Objekti u izgradnji -

- -

8000 100%

Indeks zauzetosti - -
- -

– ZELENE POVRŠINE

hrasta, livada i pašnjaka.
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3.1.STANOVNIŠTVO  I  DRUGI  KORISNICI  PROSTORA - izvodi iz PPOB
Stalno (domicilno) stanovništvo, sezonsko stanovništvo koje raspolaže sopstvenim smeštajem, turisti u svim 
vidovima

infrastrukture i drugih

Projekcija broja stalnih stanovnika
Prema popisu stanovništva iz 1991. godine, na teritoriji opštine Budva je živelo 11.848 stanovnika, a na 
teritoriji koje zahvataju izmene i dopune GUP-a (sektor: Kamenovo-Buljarica) živelo je 2.809 stanovnika, 

3,7% stanovnika opštine Budva.
Prema GUP-u iz 1986. godine, za zonu GUP-a na opštini Budva i za prostor od Kamenova do Buljarice 

God. 1990 God. 2005
Opština Budva (zone GUP-a) 11.725

(100%)
16.830
(100%)

Potez: Kamenovo - Buljarica 3.880
(33%)

6.300
(37,4%)

od 75% planiranog prirasta stanovništva opštine beleži grad Budva, a u svim ostalim naseljima (sem Sv. 
Stefana i Pržna) prognoze se nisu ostvarile.

• Pržno i Sv. Stefan 791 st., u odnosu na plan za 1990., 113%,
• Petrovac 1412 st., u odnosu na plan za 1990., 78,4%,
•
Postavlja se pitanje za koji period treba da važe  ovako formirane (na bazi potencijala) i obrazložene 
p

-2005. godina), sa I 
etapom do 1990. godine.

. godine.

3.2. PRAVILA POŠTOVANJA TRADICIJE U IZGRADNJI OBJEKATA

vrtova treba biti 

protivnom, intervencija na takvim pozicijama ugroziti kulturu maslinjaka ili autohtonih primorskih borova, 

–“klifova” obale, koji 
prodiru u more, 

d takvih 

planova kroz kaskadni profil (presjek). U takvoj kompoziciji kaskada ili ozelenjenih vrtova objekti se 
i 

kula na jednu vodu.

obrazuju krovne bašte, gdje se nad tavanicom postavlja sloj zemlje (debljine 90-120 cm, sa propisnom 

smjenjivanja kamenih zidova –
superponiranja planova.

Planirane zone ruralnih cjelina

• Zona tradicionalne seoske izgradnje;
• Zona potkutnjica (tradicionalnih seoskih bašti);
• Zona kulturno-istorijskog spomenika;
• Zona prirodne posebnosti; i
• Zona nove izgradnje.

kategorije, kulturno-
a i sl.) 

mjere ambijentalnog usaglašavanja nove gradnje.

Zona tradicionalne seoske izgradnje

trga ili javnih površina, na kojima ponegdje može biti sma ili guvno. To su uglavnom kompaktni ambijenti, 

komfornog življenja. Ta poboljšanja su:

opreme, termi

što su trijemovi, ulazi i sl.;

ali i otvorenih prostora samog sela, njegovih ulica i javnih površina; i
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• U uklapanju onih novih zgrada koje se svojom arhitekturom ne uklapaju danas u ambijent starog sela, 
ili u njihovom

zemljišta na parcele. Parcelacija u mnogome determiniše samu arhitekturu koja se nad njom uzdiže. Isto 

da se udruže i izgrade jednostavan niz, uticale na parcelaciju. Na drugoj strani, raspoloživo zemljište je 

u

pedoloških, geoloških i hidroloških faktora. Ona sa

raz 

pravila:

• Preparcelacija se vrši za one parcele za koje su se njihovi vlasnici izjasnili da žele da se njihovo 
zemljište preparceliše, kako bi na njemu mogli bolje da grade. Preparcelacija ne može da se vrši za 

• Preparc
stanovišta nakon procesa preparcelacije biti u stanju da odgovaraju zahtjevima postavljenim u 

rekonstrukciju i izgradnju);

dijela studije o selima koji se odnosi na uslove obnove, rekonstrukcije i izgradnje objekata;

• Preparc

ugroze interesi na p
parcelama koje su javne (putevi i sl.), a koji su dati na zadnjim stranicama ovog teksta;

ili novu 

• Preparcelaciju vrši organ o
posebnog plana odnosno programa. Preparcelacija treba da se izvrši kao

Prostorni plan Opštine Budva 162 | 191

izgradnje i prostora koji stoji na raspolaganju za racionalno zaokruživanje ovih zona. Stoga dodatna 

planovima treba da se definiše i izgradnja infrastrukture. Pored ovoga, potrebno je da se definiše i 

m 
DUP-ovima ne izgrade komunalne instalacije;

• Nova parcelacija mora i može da se oslanja na prethodnu, stariju parcelaciju terena, ali mora da ima i 

bude veli 2

vode, parkiranje i sl.);

-
zapo

u zavisnosti od njihovog stanja; i

• Na objektima koji su završeni, a
intervenisati arhitektonskim i hortikulturnim sredstvima, sa ciljem da se postigne bolja ambijentalna 

Zona potkutnjica (tradicionalnih seoskih bašti)
Tradicionalne seoske bašte, koje se po pravilu nalaze ispod sela, predstavljaju jedinstven i pejzažno 
arhitektonski i kulturno-
ispresijecane prilaznim stazama, a ponegdje i putevima, na na
sistemom kanala, ove poljoprivredne površine se u mnogim selima i danas koriste.

privrednih površina, jer se polazi od Prostorni plan Opštine 

smjernice za ostvarivanje ovog koncepta 

• Potkutnji
GUP-om. One predstavljaju ekološki, likovni i prostorno-funkcionalni sadržaj tradicionalnog 
neimarstva, privrede i hortikulture. Njihovo glavno obilježje, parcelaciju 

obrade partera;

zadržavaju se
u površ

potrebe. Da bi bila efikasna, ova proizvodnja treba da se modernizuje, shodno uslovima koji 
postoje na ovim relativno malim površinama;
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kao "mekane" konstrukcije. Ekološki efekat ovih konstrukcija, koji je dosta srodan efektu živice 

dnje, uz 
definisanje zemljišta za javne namjene, prilazne puteve, ulice i sl.

• Sistemi za navodnjavanje, kanali i drenaže treba da se održavaju u takvom stanju da mogu da služe 

treba navodnjavati i kasnije lako upijanje;

• Površine koje se nedovoljno intenzivno koriste, ili za koje njihovi vlasnici nisu zainteresovani kao za 

dozvoljeno koristiti ekološki neprihvatljive staklenike i plastenike; i

• Površine potkutnjica ne mogu da se koriste za izgradnju sportskih terena za male sportove, parkinge i 
druge otvorene površine, niti smiju da se pošumljavaju.

3.4.ANALIZA KONTAKTNIH ZONA I UZAJAMNIH UTICAJA
Zahvat UP „

akteristika terena i objekata u 

Sjeverni dio zahvata je zona starih i dosta uništenih hrastovih šuma formirani na terasastom 
zemljištu.Odmah iznad njih nadovezana je vegetacija  niskog zelenila i makije. Zapadna granica obuhvata 

Koncepcija ovog zahvata je da se izgradi  manji kompleks vila

predhodnog GUP-a, Studija –izgradnja u selima, koja je ponovljena i u PPOB.

iz Planova višeg reda.
Opšta konstatacija je da je izgradnja objekata najviše u privatnim imovinskim parcelama i poštuju se u 

tarske granice  parcela.  

ambijenta u okolnim selima.

3.6. REZULTATI ANKETE KORISNIKA PROSTORA

3 zahtjev vlasnika 
zemljišta koji se odnose na ucrtavanje novih objekata, preparcelaciju i rješavanje infrastrukture.Kompletnu 
površinu kupili su strani investitori koji žele da šire turizam u ovom kraju.

4.PLANIRANO RJEŠENJE

4.1.OSNOVNI KONCEPT  PLANSKOG DOKUMENTA

Prostor obuhvata UP u odnosu na ostale dijelove Budve i veze sa drugim cjelinama, predstavlja dobru 
lokaciju i  ima uslov
sjeveroistok jugozapad odnosno prema moru, sa  lokacije pruža se otvoren vidik prema moru, što 
predstavlja posebnu pogodnost za razvoj turizma.U okviru kompletnog  zahvata na prostoru ovih 

paštrovskih sela, postoje  veliki potencijali za razvoj turizma u individualnim sadržajima koji se mogu 
planirati na ovim prostorima kao i rezidencijalnim vilama koje se svojim izgledom mogu u potpunosti 
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m

Razvojni ciljevi i zadaci

-
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-

- ar zahvata i 

4.2.PROSTORNA ORGANIZACIJA

Ovaj model u organizaciji prostornog koncepta, oslanja se na osnovne principe PPOB-a:

Prema PPOB-
izgradnje“.
- avcu mora.
-
- Da se obezbjedi vertikalni transport korisnika prostora. 

. 

koji ide kroz planirano naselje.
e plan su: 

- rezidencijalne vile koje se svojim izgledom mogu u potpunosti uklopiti u 
ambijent, 
tradicionalnu arhitekturu.
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-
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4.3..  – BILANS POVRŠINA PLANIRANO

broj m2 ha % od ukupnog

- Zelenilo 1 184,62

- Gradnja 8 6.777,38

9 6.962,00 87%

parkinzi)
697,31

Staze i slobodno zelenilo 340,69

Vodeni tokovi

Javni parking

Ukupno javne površine 1.038,00 13%

ZONA ZAHVATA 8.000,00 0,8 100%

IZGRADNJA UP Parcela 
m2

Max. 
površina 

pod 
objektima

Bruto 

površina

Broj 

objekata

Broj  
novih 

objekata

Broj 
korisnika

Stanovanje

6.777,38 1.355,00 4.065,00 - 8 42

Seosko stanovanje

Ukupno 6.777,38 1.355,00 4.065,00 8 42

Indeks zauzetosti 

Indeks zauzetosti novih objekata 0,20

Indeks izg novih objekata 0,60

Neto gustina stanovanja 52st/ha

ZELENILO Parcele 
neto -

dvorišta

Zelenilo u okviru urb. 
parcela (~85% od parcela 

neto)

m2

- Zelenilo 184,62

Zelenilo u okviru stanovanja 

Zelenilo u okvi 5.422,38 4.609,02

Zelenilo u okviru seosko stanovanje

Ukupno 4.793,64

Zelenilo po stanovniku 141,61m2/stanovniku

Površina zahvata studije: 8 000,00 m²-0,8ha
Neto gustina stanovanja: 52 st/ha
Indeks zauzetosti: 0,20
Inde
Zelenilo: 141,61 m2/stanovniku

Funkcija  turizma
- pologije i strukture izgradnje;
-
-
-

Nastavak izgradn

obuhvatu;
Rješavanje problema parkiranja i garažiranja vozila unutar parcela korisnika.

Komunalna infrastruktura i objekti
- Opremanje naselja neophodnom komunalnom infrastukturom;
-

e u njima.

Planirane namjene površina definisane su kroz dvije grupe osnovnih namjena:

Namjene javnog interesa –
stanice i dr.)
Namjene poje –

Površine namijenjene sadržajima javnog interesa su:
- Trafostanice, crpne stanice i drugi objekti komunalne infrastrukture

-

- Površine pod zelenilom i slobodne povr

- površine za druge namjene

- turizam – eksluzivne vile.

4.5. TURIZAM

Planira
dobre vizure.
Minimalne površine parcela su800- -vile uz koeficijent zauzetosti od 

ove objekte od dvije nadzemne etaže.Na strmim terenima, 
ukoliko to teren nalaže može imati i suterensku etažu.
U funkciji turizma su i sportsko-
ponude.
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5. ZAŠTITA GRADITELJSKOG NASLJE

5.1.SPOMENICI KULTURE  - PRETHODNA  ZAŠTITA

(“Službeni list RCG”, br. 47/91) u kojem se kaže “Objekti i predmeti za koje se osnovano pretpostavlja da 
imaju svojstva spomenika kulture uživaju prethodnu zaštitu (u daljem tekstu: spomenici koji uživaju 
prethodnu zaštitu), u skladu sa odredbama ovog zakona.

spomenici
memorijalno-istorijskog ili ambijentalnog karaktera),

U okviru ovog urbanog  obuhvata postoje dvije stare crkve koje treba zaštiti.
Ovaj urbani obuhvat ne sadrži objekte tog karaktera.

6.OBRAZLOŽENJE NAMJENE POVRŠINA I POJMOVA KOJI SE JAVLJAJU U PLANU

Osnov
an 91

O - parcelu su elementi 

parcele su:
•
• namjena parcele;
• regulaciona linija;
•
• vertikalni gabarit;
• uslovi za oblikovanje i izgradnju objekata;
• uslovi za energetsku efikasnost objekata;
• infrastrukturu.

Uz obavezne ele 2 
• maksimalno dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova ili površina korisnog prostora);
•
• nivelacione kote -
•
•
• ršine i dr.

92

parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje površine
i/ili drugih razloga ne može racionalno urediti i koristiti prostor, odnosno za potrebe formiranja površina 
javne namjene, vrši se spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne urb

Namjena parcele
93

se 42 ovog pravilnika

Regulaciona linija
94

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namjenjenih za druge namjene.

koridora.

95

iše kao linija na kojoj se mora ili do koje se može 
graditi.

parcele) ili 

96

0) 
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

1) je linija koja definiše granic
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

iznad zemlje (GL 2) 
objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrže prizemnu etažu (pasarele, nadzemni 

1) i 
2) poklapaju sa regulacionom linijom, dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone 
maksimalne dubine 1.80 m.

97

bruto razvijene 
površine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Fasadna površina erkera ne smije prelaziti 25% površine fasade na kojoj su planirani.
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Vertikalni gabarit
98

Vertikalni gabarit se definiše i za nadzemne i za podzemne etaže objekta.

Etaža predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja 
ne prelaze polovinu spratne visine.

Prema položaju u objektu etaže mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj. prizemlje, 
sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaža su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje), prema skici :

Parametri za vertikalni gabarit

99

Prvi parametar definiše spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaža.

ekat do kote 
sljemena ili vijenca ravnog krova.

- visinu vijenca objekta.

Iznad kote sljemena
blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

100

N
konstrukcija iznosi:

- 3.0 m;
- za stambene etaže do 3.5 m;

- za poslovne etaže do 4.5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina 
prizemne etaže na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu visina 1 ukoliko to iziskuje specijalna 
namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim što visina objekta ne može 

-

Podzemna etaža
101

Podze

više od 1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniža kota 
oko objekta Horizontalni gabariti podruma definisani su 
0) iz 96 ovog Pravilnika, a ne mogu od 80% 

površine urb

Suteren je podzemna etaža zastu

kota poda suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti 
sutere 1) 96
ovog pravilnika.

Nadzemna etaža
102

Nadzemna etaža je dio zgrade koji je iznad zemlje.

Prizemlje (P) 

morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za

objekta

Sprat je nadzemna etaža iznad prizemlja.
Potkrovlje ili završna etaža se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniža svijetla visina potkrovlja ne smije 

.20 
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili 
sljemena na susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama.

posljednje etaže i može imati minimalne otvore za svijetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaža.

prepoznat

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

103

parametara forme i principa organizovanja fizi
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objekta

Sprat je nadzemna etaža iznad prizemlja.
Potkrovlje ili završna etaža se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniža svijetla visina potkrovlja ne smije 

.20 
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili 
sljemena na susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama.

posljednje etaže i može imati minimalne otvore za svijetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaža.

prepoznat

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

103

parametara forme i principa organizovanja fizi
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objekata topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, 
odnosno treba uvaži

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim dokumentom se definišu uslovi za 
oblikovanje:

- tip zgrade;
- fasade: boje, erkeri, balkoni, vrsta vrata i prozora;
- upotreba materijala;
-

prozori, širina strehe, oluci, i dr.

elemenata tako i 

Uslovi za energetsku efikasnost objekata

104

ne
potrošnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima planskog zahvata koristi za 

Uslovi iz stava 1 
sistema u planskom zahvatu.

VIII   PROSTORNI POKAZATELJI

Definisnje parametara po zonama i blokovima

7
Prostorni pokazatelji su osnov za izradu planskih dokumenata i definisanje parametara po zonama i 
blokovima, kao i eventualno po parcelama.

U planskom dokumen
pokazatelja po prostornim jedinicima.

Gustina stanovanja

8

same površine.

Površina iz sta
- šina namijenjenih za stambenu izgradnju;
-

koridora infrastrukture.

gustina stanovanja.

Gustina stanovanja prikazuje broj stanovnika po hektaru (ha) površine.

Neto gustina stanovanja (na nivou zone ili bloka), kao realni pokazatelj stvarne nastanjenosti u 
stambenom dijelu planskog zahvata, dobija se kada se ukupan broj stanovnika podijeli sa tom 

G(neto) = broj stanovnika /površina namijenjena stanovanju

Bruto gustina stanovanja se dobija kada se broj stanovnika podijeli sa površinom zone ili bloka, 

Neto gustina stanovanja je obavezan planski pokazatelj za nivo zone ili bloka.

109

zidova.

Bruto razvijena gradjevinska ovršinu objekta, koja 

terasama, erkerima i dr.

Ukupnu bruto razvijenu gra evinsku površinu za urbanis zbir površina 
svih objekata.

Indeks zauzetosti zemljišta

110

Indeks zauzetosti zemljišt površine jedinice 

Iz = Pg / Pgz
U formuli iz stava 2 lana lz je index zauzetosti, Pg je površina pod objektima, Pgz je površina 

kao vrijednost samo na nivou prizemlja.

mljišta
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111

razvijene i površine, odnosno 
zbira bruto površina s

li = Pbr / Pgz
U formuli iz stava 2 osti, Pbr je površina svih etaža, Pgz je površina 

unutar parcele i kao takve 

podzemne ga
poslovni prostori).

6.1.Obrazloženje namjene površina

Javne površine su -
zelenilom i slobodne površine (urbano zelenilo).

Površine za druge namjene

cijeli prostor koji 

-Površine za turizam
-Površine za turizam služ
naselje sa eksluzivnim  vilama.
-Dopušteni su:

renta vile,
manji objekti u njihovom sklopu za sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma.

-Površine pod zelenilom i slobodne površine (urbano zelenilo)
1.
zelenilo, površine za sport i rekreaciju u okviru zelenila.
2. U površinama za sport i rekreaciju u okviru zelenila dozvoljeni su manji objekti za sport, 

-
3.

parcelama ili u gabaridu objekata.
-Površine ostale infrastructure
4. Površine ostale infrastrukture služe izgradnji komunalne, telekomunikacione, energetske i 
ostale infrastrukture i komunalnih
5. Dopušteni su svi objekti komunalne, telekomunikacione, energetske i ostale infrastrukture i 
komunalnih i infrastrukturnih servisa.

Djelatnosti i objekti koji su navedeni kao izuzetno dopušteni, m
ne ometaju osnovnu dopuštenu djelatnost.

Obrazloženje djelatnosti dato je na osnovu smjernica PPOB-a. Konkretne djelatnosti koje su dozvoljene u 
- ovima za te namjene.

6.2.1.Uslovi u pogledu planiranih namjena

podijeljen prema funkcijama koje se na njemu odvijaju. Poj

Osnovne namjene površina na prostoru ovog plana su:

Površine za turizam

turizam manje gustine

turizam manje gustine sa jednoporod

turizam manje gustine sa ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem

Površine pod zelenilom i slobodne površine (urbano zelenilo)

šume

linearno zelenilo

površine za sport i rekreaciju u okviru zelenila 

Površine za komunalnu infrastrukturu

komunalni servisi – elektrodistribucija, trafostanice, crpne stanice, rezervoari vodovoda

garaža (G)

kolske površine

kolsko-pj

parkinzi

prilazi

6.2.3.Opšti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju

novih objekata, dogradnju i rekonstru

zemljištu.

1. Osnovni uslov

odgovara  uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na 
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–
regulacija i nivelacija").

po namjenama.

širini od najmanje 3,0 m.

susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

parcelacije i izgradnje.
anje – nacrt 

parcelacije i preparcelacije".
i kapaciteti (

planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje - .
U formiranju ur

e ovim planom, a prema unutrašnjosti 

parcele na kojima se može graditi u skladu sa uslovima iz ovog plana 

Pri podjeli urbani

efinisaneovom Studiom.

navedenih u prethodnom stavu.
se 

svaku namjenu.

kulture zabranjena je preparcelacija.

Parcele  koje su ovim planom namijenjene površinama pod zelenilom i slobodnim površinama javnog 

-
vrijednosti koje se n

Iska

e prostorije). Ovi podrumi, garaže i sutereni ne 
mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u korisnu površinu.

5. Dozvoljena izgradnja

za recepciju i kafe bar , djelatnosti koje ne ometaju osnovnu namjenu turizam.

fontana,  garaža u podzidama i platoa za parkiranje na otvorenom.

6. Zabranjena izgradnja

Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze životnu sredinu, osnovne uslove življenja 
susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

7. Postavljanje objekta u odnosu na javne površine

prilogu  regulacija i nivelacija.

odstojanju od regulacione linije.

nije ne 
mogu se nalaziti stepeništa, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaže.

8. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

-
novoprojektovanim objektima.
-Ukoliko je novi objekat udalje strane 

Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno pre
otvore.

-

metara i više.
9. Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao 
garažna mjesta (GM) u podzemnim etažama, prema normativu:
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Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
VILA 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRŽAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRŽAJI 1 PM/75 m2 bruto površine
OSTALI SADRŽAJI prema analizi planera - projektanta

se u okviru zgrade u garažama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

prodavnice, auto – radionice i sl.).
12.   Uslovi za nivelaciju
Planirana nivelacija ter Planirane ulice kao 

Planom je definisana nivelacija javnih površina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. 

interpoliranjem.

nama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema 
susjednim parcelama.

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garaži u sklopu ili van 

14. UTU uslovi za izgradnju objekata manje gustine
ovanjem podrazumijeva broj 

apartmana za poslugu.

jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

potrebama investitora ukoliko se poštuju striktno zadate:

•
• maksimalna spratnost,
• maksimalna površina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
• maksimalna bruto razvijena površina objekta, odnosno objekata na parceli,
•

• - ele u ovom zahvatu iznosi minimalno 900 
m2, a maksimalno 1300 m2.

16. Horizontalna i vertikalna regulacija
-

ja jedna fasada objekta
•
• - 2,5m
• jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
• obostrano uzidani objekti - 0,0 m
• Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
• Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.
•

• Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat  Su+P+1 odnosno – tri korisne 
etaže. U suterenu može biti stambeni prostor, ili podrum ili smjestiti garaže.
• Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najvišeg sljemena, kod složenih krovova) je 
3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.
• Kota prizemlja je:
•
objekte sa podrumskim ili suterenskim etažama, orjentaciona kota poda prizemlja može biti najviše 1.50 m 

•

17.Izgradnja na parceli
-

na mikrolokaciji, na osnovu uslova I 
Dozvoljena je fazna izgr

površine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Površine suterenskih i podrumskih 

garaža, podrum ili instalaciona etaža. 
Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje), 

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrožavaju okolinu.

i sl.).
2.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
koji iznosi 18-23o.

zelenilom i slobodnih površina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
Za izgradnju podzida važe uslovi definisaniStudiom. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

se oblažu kamenom.

-
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.
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-zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije 

-
vizuelne preglednosti raskrsnice.

ulicu, susjedne objekte ili neku drugu dominantu u prostoru koja se može u planu sagledati. U svakom 

Posebni UT uslovi imaju za cilj da što više uslove projektanta

-
- Niveletu prizemne etaže koja je u funkciji dnevnog boravka,ili
- Niveletu prizemne e
-
tamo gdje ulice formiraju usjek.
- nagiba
18-230

- Visina etaže je 3,00m od poda do poda
-
-

o-sive boje.
- Spoljna fasadna stolarija sa griljama ili škurama od kvalitetnog drveta.
-Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta ili kamena.
- Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu  pune –
klesanim kamenom.

–
- 2 što 

-
- Spratna visina objekta  se definiše sa H=2.80-3.00m,od poda do plafona.
-

gabarita objekta data je u tabelarnom prikazu.
- -
3 etaže.
- a poslovnog 

-

- Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, 
obložene kamenom sivo-bijelo-žute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, štokovani kamen za 

- Od
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja najmanje 2 parking mjesta.

- nilom bilo da su 

- -

6.2.6.ENERGETSKA EFIKASNOST
Novi objekti:
Kada su u pitanju novi objekti koje treba graditi jasno je da prilikom projektovanja istih treba posvetiti veliku 

ima sve manje, upravo je na sektoru gradnje sve važnije.Traže se koncepti koji su ujedno ekološki 
opravd
smislu odabira lokacije za gradnju orjentacije objekata, uvažavati ružu vjetrova i ostalih klimatskih 

energiju podzemnih geotermalnih voda gdje se postiže i vrlo važan ekološki efekat.

ti posebnu pažnju trima 
segmentima a to su:
- smanjiti energetske gubitke
-
- efikasna proizvodnja energije

Smanjenje energetskih gubitaka
nove generacije 

prozora i vrata kao i novih fasadnih elemenata  kako kod novih objekata tako i kod rekonstrukcije i 

komora sa termoprekidima  i zaptivki, koji se primjenjuju na savremenim sistemima obrada fasada 

sanog objekta.

Efikasna proizvodnja energije

pumpi primjenom geotermalnih sondi i kolektora, 

na 
rad pumpi, oko 25%.

energije, ispitivanjem i razvojem energetski efikasne g
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HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

- -1300 m².
-
-

regulacione - 5m.

Za turizam :                      
- Max. koeficijent zauzetost je    0.20 (20%).   
-
- Max. broj spratova objekta je 3 korisne etaže 2 korisne etaže
- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).
- br.24-Idejnih riješenja 

kompleksa ekskluzivnih vila,zbog karakteristika terena dozvoljeno je odstupanje od predložene kote  
prve  korisne etaže +/-

-

zaposlene)
-

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je ekskluzivni turizam. Izgradnja koja podrazumjeva potpunu ambijentalnu
arhitektonsku perfekciju.

- Arhitektura objekata  mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent, sa elementima 

- Neophodno je poštovanje uslova z

objekata" Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.g 
- i  u kombinaciji kosih dvovodnih i jednovodnih krovova.
- -23º.  
- Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciji  visoko kvalitetnih prirodnih 

materijala kao što su ka
- Garažu planirati u podzidima uz ulicu  ili parkinzi na otvorenom pored objekta. Garažni prostor ne ulazi u 

- e.(1.5 PM po stambenoj jedinici)
-

sadržaje (bazeni i bazenske plaže dr.).
- Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu 

sadnju i održavanje.
-
-
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7.EKOLOGIJA 7.1. ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE
Ekologija - –

kel 1866. godine. U 

jer je zaštita životne sredine samo jedna od oblasti kojima se bavi ekologija.

i 

odnosno stanište.    

padini koja ima dosta velike nagibe nagibe. Teren je u padu u pravcu mora. Reljef celokupnog prostora 
definisan je strmim terenima, koji se spuštaju prema moru. Nagib terena na ovom zahvatu je oko od 15%  , 
a nadmorska visina oko 300m. Po osnovu reljefa, lokacija ima kontinuiran pad.

Intencijama PPOB I GUP-a, sektor Kamenovo –

uslova, a one se ostvaruju kroz:

1.mjere za zaštitu od

3.program ozelenjavanja

Konce

slovima. 

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovišta uzeti su:
-
na predmetnom prostoru ne ugrožavaju životnu sredinu
-

-
- šumljen hrastovom šumom,  pogodan za izgradnju uz izrade potpornih 
zidova,tamo gdje nema visokog rastinja.

geološka erozija tla ( bez uticaja kiše ili vetra ),
pluvijalna erozija,
fluvijalna erozija,

uništavanje autohtone vegetacije,
menjanje ambijentalnih vrednosti unošenjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih objekata, menjanje 
odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja,
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padini koja ima dosta velike nagibe nagibe. Teren je u padu u pravcu mora. Reljef celokupnog prostora 
definisan je strmim terenima, koji se spuštaju prema moru. Nagib terena na ovom zahvatu je oko od 15%  , 
a nadmorska visina oko 300m. Po osnovu reljefa, lokacija ima kontinuiran pad.

Intencijama PPOB I GUP-a, sektor Kamenovo –

uslova, a one se ostvaruju kroz:

1.mjere za zaštitu od

3.program ozelenjavanja

Konce

slovima. 

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovišta uzeti su:
-
na predmetnom prostoru ne ugrožavaju životnu sredinu
-

-
- šumljen hrastovom šumom,  pogodan za izgradnju uz izrade potpornih 
zidova,tamo gdje nema visokog rastinja.

geološka erozija tla ( bez uticaja kiše ili vetra ),
pluvijalna erozija,
fluvijalna erozija,

uništavanje autohtone vegetacije,
menjanje ambijentalnih vrednosti unošenjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih objekata, menjanje 
odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja,
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urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po životnu sredinu: buka, prašina, 
vizuelnadisharmonija, razvijanje ne

Pozitivno rješavanje sanitarno-higijenskih uslova (zaštitu od buke, izduvnih gasova kao i adekvatno 
poboljšanje kvaliteta vazduha).
Dekorativno- -vizuelnih efekata (drvoredi i 

odmor.

7.1.2    

komunalnim propisima.
ve, organizovane sa potpunom 

higijenskom zaštitom i tipiziranim posudama.

7.1.3      Zaštita od zemljotresa :

dejstava zemljotresa.

zaštitnih mjera od ratnih razaranja i zaštite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zaštite od 
eventualnih razaranja i panike.

7.1.4        Protivpožarna zaštita :

normativima.

Projektom infrastrukture i nivoom t
mjere protivpožarne zaštite.

7.1.5       Koncept održivog razvoja u planiranju prostora
Cilj izrade planske dokumentacije jeste usmereno planiranje ekonomskog i drugog razvoja na nekom 
po

Kao visoko organi
-higijenski 

ene vode, sa specijalnim 

deponovani na lokacijama propisanim od strane JP „ Vodovod i kanalizacija “  odnosno opštinske 
komunalne inspekcije.

7.1.6 Preporuke:

delovima parcela ozeleniti krošnjastom, visokom vegetacijom.

Infrastrukturni objekti snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da budu rešeni u potpunom 
skladu sa razvojnim programom snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda opštine Budva, bez 
upuštanja upotrebljenih voda pomorskim ispustom u more.

7.1.7          Zaštita pejzaža
Zaštita pejzaža 

njihove osnovne prirodne vrednosti, a time i 
pejzaž morskog dobra.

što manjim zauzimanjem novih prostora,
anje prirodnog pejzaža,

zaštiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i šumskih kultura,

zadržavanju tradicionalnih arhitektonskih rešenja kao delova autohtonog kulturnog pejzaža,

7.1.8         Mjere zaštite od otpadnih voda sa kopna
odno mjestu i 

-

regulativu, koja se za sada nedovoljno ili uopšte ne primenjuje.

7.1.9         

javljaju se u periodu jakih kiša, naglog topljenja snega što je u zadnje v

vegetacije sa njihovih oboda, bacanju raznovrsnog otpada i ispuštanju otpadnih voda u njih, njihovom 
sužavanju, betoniranju i sl.

7.1.10     Zaštita obala i plaža

rezultatima kontinualnih mjerenja i osmatranja prirodnih faktora i samih karakteristika obala i plaža. 
Merenja morskih struja su neophodna sa aspekta kvaliteta voda, posebno u zonama u kojima su locirani 
ispusti kolektora otpadnih voda.

kata u priobalju stabilnost obala i 

zaštite prirodnih plaža od erozionih dejstva talasa.

7.1.11      Zaštita od bujica
u kojem se faktori (reljef, klima, geološki sastav, pedološki sloj, biljni 

oloških zahvata može se 
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-
meliorativnih, agro-meliorativnih itd. radova i mjera.

8.PEJZAŽNA  ARHITEKTURA

–Bar i UP- a od 
7.664m2. Zahvat UP po pejzažnoj klasifikaciji prostora pripada zoni brdsko –

Stefan, u okviru opštine Budva, odnosno nalazi se  na potesu Kamenovo –Pržno.

zastupljenim oranicama i 

degradacije stambenih zgrada .Autohtona vegetacija zahvata UP-a pripada  pseudomakiji i šumama 
-zapad. Reljef celokupnog prostora definisan je 

strmim terenima,  ispresjecan brojnim antropogenim i prirodnim  terasama, jarugama I potocima i 
izvanrednim vizurama prema moru.

Zahvat Plana nalazi u neposrednoj blizini seoskih aglomeracija i 
pretstavljaja sastavni  element  njihovog identiteta.. koja se sa 

južne je zapušteno poljoprivredno zemljište koje je ispresjecano 
terasama i podzidama.

8.2.Planirano stanje

-z -100m2 
zelenila po korisniku(zelenilo + rekreacija);

Funkcionalno zoniranje slobodnih površina;

Povezivanje planiranih zelenih površina u jedinstven sistem sa pejzažnim okruženjem;

enom (kategorijom) zelenih površina;

O

zahtjevima;

Postavljanje 
•
rješenja.

Jedan od osnovnih potencijala razvoja ovog naselja je integrisanje 
rivijere i 
planiranja kompleksa-turizama u okviru prirodnog-brdsko-
prostoru
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-

-Zelene i slobodne površine   u službi turizma- vile
-Zaštitni pojas

Pros 2 i Planom je predvidjena izgradnja objekata 
- vile . U okviru zahvata se planira I izgradnja urbanog zelenila u okviru planiranih 

namjena.

- ,
van urb. parcela……………………………………………….                                                  76m2

-Zelene I slobodne površine u  okviru turizma –vila………………….…………………4.096m2

-Zaštitni pojas van urb. parcela ……………………………                                            1.026m2

Ukupno zelenih I slobodnih površina…………………..                                             5.198m2

Od navedene površine u okviru turizma 4.096m2, predvidja se da  80% bude zelenilo, odnosno oko 
3.277m2 , a ostalo 20% parterno izgradjeno (staze, ba
ozelenjenenosti zahvata  Plana je 57% (samo zelenilo).

8.3.Smjernice za pejzažno uredjenje

- -
prostora  sprovodi se tzv. linearnom sadnjom-drvoredima. U kompozicionom smislu, ovo zelenilo se 

-higijenskih i mikroklimatskih uslova.
M

vegetacije, a dopunu vršiti vrstama takodje, autohtonih vrsta (Olea europea ssp. Oleaster, Olea europea 

urediti. 

• -10m,
• min. visina sadnice   2,5-3m,
• min. obim sadnice na visini 1m 10-15cm,

• min. visina stabla do krošnje, bez grana,  2-2,2m,
•
•
•

-Zelene i slobodne površine   u okviru turizma - vile - Tradicionalni seoski ambijent.sa svojom 

sa nesvaki
sredine, kako stvore Na površinama planiranim za 

-vile, glavno polazište za davanje smjernica za pejzažno uredjenje bilo je neposredno 
prirodno I graditeljsko okruženje zahvata Plana. Iz tog razloga neophodno je najprije:-u toku izrade 

ansambala;-izvršiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloženim 
mjerama njege,
-

-

-neophodno je da se ispoštuje normativ 60-100m2 zelenila po korisniku ,za objekte od 3*-5*;

•
puteve,

• kompoziciono rješenje zelenih i slobodnih površina stilski uskladiti sa prirodnim pejzažom i
tradicijom vrtne arhitekture

•

•
-suvozid od grubo lomljenog ili klesanog kamena,

•

•
Ekološki efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efektu živice (protok hranljivih materija, protok vode i 

a.
•
zatvorene zelene komplekse,
•

•
•
kategorije Zaštitni pojas)

• ogradni zid mora biti kameni,a na višim  djelovima mogu da imaju mreže ili rešetke bravarske ili 
de od oko 2 m,

• zastori za steze, stepeništa, platoi moraju biti od kamena,

• u pravcu pružanja stepeništa, staza planirati pergole, sa visokodekorativnim puzavicama ili lozom. 
jekata-kamen i drvo,  

•

ne sa lozom, kao zaštitni znak vrtne arhitekture 
Primorja.Vertikalnim zelenilom može se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta,na fasadi,

• za ozelenjavanje koristiti prevashodno autohtone vrste-mediteranske vrste i u manjoj mjeri alohtone 
vrste,
• b

• -10m (uslove za drvorednu sadnju preuzeti iz 
kategorije Linearno zelenilo),

• 3,50-4,00m i obima 
stabla, na visini od 1m, min. 25-30cm,

•
gazebo,
• predvidjeti hidransku mrežu radi zalivanja novoplaniranih zelenih površina,

http://ambijent.sa
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• ove zelene površine tretirati kao zelenilo najviše kategorije održavanja i njege tj. zelenilo sa 

•
•

-Zaštitni pojas- koji se postavljaju prema izvoru buke, aero 

popravljanju ukupne slike predjela. 
Njihova uloga je  prvenstveno sanitarno-higijenska .Zaštini pojas uz potok  planiran je  u širini 10 m.

vodotokova, u brdsko-
Nužni zahvati na vodotokovima trebaju 

a.

8.4.PREDLOG BILJNIH VRSTA
Izbor biljnih vrsta zavisi od namjene objekata pejzažne arhitekture. Navedene vrste predstavljaju samo 

teritoriji  Crnogorsko

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, 
Paliurus aculeatus,Ficus carica, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer 
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, 
Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea,  Petteria ramentacea, 
Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina,Agrumi  i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siliqastrum, , 
Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens,
Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp.,  Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis,  Phoenix canariensis, 
Washingtonia filifera,  Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, 
Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma radicans, Agava americana, Cycas 
revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.

–
• nske dokumentacije:

-
("Službeni list RCG" - opštinski propisi, br. 35/05 i "Službeni list Opštine Budva", broj 6/05),

•
• Glavnih projekata sa

• Zakona o putevima ("Službeni list RCG", br. 42/04),
• Pravilnika, normativa i standarda koji regulišu predmetnu oblast.

- an sa 
lokalnim putevima Rustovo -

9.2.  PLANIRANO STANJE
A je pristupnog karakteraII reda i njena širina je b= 2x 2.50m.  Maximalni agib nivelete je 

nivelaciono izvodljivo.

9.2.2.

9.2.3.ELEMENTI SITUACIONOG PLANA
-

obezbjedi prohodnost vozila uz minimalno zauzimanje prostora.Osovine saobra
pravaca i kružnih krivina.Radijusi krivina samo izuzetno su manji od Rh = 25.0m da bi se izbjegla upotreba 
posebnog oblikovanja istih.

.

horizontalnih krivina.

9.2.4.  ELEMENTI NIVELACIONOG PLANA
Obzirom da je UP -Laz  lociran na dobrom terenu nagibi nivelete su u dozvoljenim 

granicama .
–

e.
Na planu nivelacije prikazani su svi nagibi niveleta i prelomi iste.

lokalnog 
materijala.Sve kosine usjeka i nasipa potrebno je ozeleniti  zelenilom kako bi se što manje narušio prirodni 

9.3..

. Pristupne ulice II reda su kolsko-
traci.
9.4.KOLOVOZNA KONSTRUKCIJA
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10.TELEKOMUNIKACIJE

STANJE:

Crnogorskog Telekoma i podstanici „Pržno” operatera kablovske televizije Cabling iz Budve, ali nema nikavih ni 
podzemnih ni nadzemnih telekomunikacionih infrastrukturnih objekata. Jedino postoji radio-difuzni signal ruralne 
telefonije Crnogorskog Telekoma, kao i signali sva tri crnogorska operatera mobilne telefonije.

10.2.PLANIRANO STANJE
Telekomunikaciona kablovska kanalizacija i kablovske pristupne mreže
Savremeni servisi u telekomunikacijama podrazumijevaju integrisane usluge telefonije, brzog 
(širokopojasnog) interneta i kablovske televizije, sa tendencijom da se analogne tehnike prenosa i 

nim tehnologijama, ali one ipak u ovom trenutku, sa svojim 

turu. Zbog 
toga se digitalizacija do krajnjeg korisnika u pravom smislu postiže polaganjem savremenih telefonskih 

postignu FTTH servisi, odnosno da s
trenutku to medij sa najboljim karakteristikama za prenos informacija putem telekomunikacija.

mreža, baziranih ne samo na bakarnimn 

ovako planira

proširivost mreža, kao i višenamjenska funkcionalnost cijelog sistema.

Pla žine 6m, koje se 

TRASA TK KANALIZACIJE
Trasa Tk kanalizacije polazi od  okna OK-1 (okno planirano na putu ka
novoplanirani put  trotoarom do okana OK-2, OK-3  prelazi novoplanirani put i završava se oknom OK-4. U 
oknima OK-2 i OK- -2.1 i Ok2.4.

Sobzirom da su trasa kao i pozicije okana tako izabrani da se poklapaju sa trotoarskim ili zelenim 

poklopcem 

-1, 
OK-2, OK- -2.1 i OK4.1 sui mini 
okna dimenzija dimenzija 80x60x80cm.

Ovako planirana podzemna kablovska distributivnu mreža, odnosno kablovska cijevna kanalizaciju sa 

se glavnim projektom 

telekomunikacionu mrežu, a da je dalji razv
investitora izgradnje objekata i pružaoca telekomunikacione usluge sa kojim investitor sklopi ugovor, a koji 

prostora i izgradnji objekata („Sl.list CG” br. 51/08), sa Zakonom o telekomunikacijama („Sl.list RCG” br. 
59/00), Zakonom o životnoj sredi
ove oblasti. Potrebno da glavni projekat izgradnje TK mreže, na mikrolokacijama novih objekata, budu 

z ikakvih improvizacija i 
vazdušne mreže. Oni moraju precizirati mikrolokacije eventualne trase rova za polaganje cijevi, pozicije 

precizirane njihove lokacije jer one prvenstveno zavise od pružaoca telekomunikacionih usluga, tipa 
objekta koji se gradi i dr., ali je moja preporuka, s obzirom da ne postoji neki poseban propis, da se koriste 

izrade 
postolja za ormare, kao i njihovo postavljanje na zidove dato je „Uputstvom o izradi uvoda i instalacija 

RASTOJANJE OD DRUGIH PODZEMNIH INSTALACIJA:

instalacija ( kablovi i sl.) treba da iznosi 0,5m bez primjene zaštitnih mjera i 0,1m sa primjenom zaštitnih 
mjera. Zaštitne mjere se moraju preduzeti na mjestima ukrštanja i približavanja ako se vertikalna 
udaljenost od 0,5 m ne može održati. Zaštitne cijevi za elektroenergetske kablove treba da budu od dobro 
provodnog materijala  a za telekomunikacione kablove od neprovodnog materilala. Za napone preko 250 V 
prema zemlji, elektroenergetske kablove treba uzemljiti na svakoj spojnici dionice približavanja. Ako se 
telekomunikacione i elektroinstalacije ukrštaju na vertikalnoj udaljenosti manjoj od 0.5m, ugao ukrštanja, 
po pravilu, treba da bude 90 stepeni, ali ne smije biti manji od 45 stepeni.

MJERE ZAŠTITE NA RADU

sa Zakonom o zaštiti na radu („Sl.

izgradnje i eksploatacije objekta. Prvenstveno se primjenjuju osnovna pravila 
posebna pravila. Osnovna pravila zaštite na radu obuhvataju:

§ opskrbljenost sredstava rada zaštitnim napravama (pod sredstvima rada smatraju se objekti 

instalacijom),

§

§ osiguranje potrebne radne površine i radnog prostora,

§ osiguranje potrebnih puteva za prolaz, transport i evakuaciju radnika,

§

§ osiguranje potrebnog osvjetljenja radne okoline,

§

§ osiguranje od nastanka požara i eksplozije,
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§ osiguranje od štetnih atmosferskih i klimatskih uticaja,

§

§ osigura

Posebna pravila zaštite na radu obuhvataju:

§

§

§

§

§

§ obavezno postav

§ osiguranje normalnog strujanja vazduha,

§ osiguranje da na svakom radilištu na kojem radi istovremeno 20 radnika, jedan bude 

MJERE ZAŠTITE OD POŽARA
Zaštita od požara obu
obrazovne i propagandne prirode .

mjere zaštite od požara preduzimaju u fazi izgradnje iste . Odnosno sve mjere zaštite od požara predvidjeti 
prilikom transporta i uskladištenja materijala za izgradnju kablovske tk kanalizacije u skladu sa odredbama 

MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE

projektovanju i planiranju izgradnje TK kablovske kanalizacije i izradi kablovskih pristupnih mreža treba 
ispoštovati sve odredbe, koje se mogu odnositi na konkretni projekat, Zakona o procjeni uticaja na životnu 
sredinu („Sl.list RCG” br. 80/05) i Zakona o životnoj sredini („Sl.list RCG” br. 12/96 i 55/00)

A. Radio-
-difuznih sistema, jer 

to prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihivih mjerenja i zahtjeva za realizaciju konkretnih 

-
-

( BTS – Base Transcevier Station ) koja radi na dodijeljenoj grupi radio-kanala. Radio-kanali dodijeljeni 
-

Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno funkcionisanje ne 

za vodu, kanalizaciju  i td.
Razlikujemo tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice postoji 

---
--- OUTDOOR bazne stanice ( za instalaciju na otvorenom ), i
--- MICRO bazne stanice ( za pokrivanje manjih zona, kao što su hoteli, tržni centri i sl.)

planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima može preduprijediti, kao da se i u svemu pridržava 
Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu ( Sl.listRCG br. 80/05 ) i Zakona o životnoj sredini ( „Sl.list 
RCG“ br.12/96 i 55/00 ).
Maksimalni nivo izlaganja stanovništva za frekfencijski opseg od 10Mhz – 300Ghz dati su  „Pravilnikom o 

Agencija za radio - difuziju RCG (br.01-932) iz 2005 god.

A. Materijal:
1. PVC cijev Ø110mm/6m/3,2mm......................................... kom...54 x 18,00€ =   972,00€
2. Laki poklopac za TK okna .................................................kom....6 x 170,00€ = 1020,00€

UKUPNO MATERIJAL:..............................................................................1.992,00€

1. Obilježavanje trase..............................................................m...........160 x 1,0 € = 160,00 €
.......paušalno.................... 250,00 €  

3. Izrada telekomunikacione kablovske kanalizacije, rucni iskop rova  dim 40x80 cm u zemljištu III ili IV 
kategorije sa razupiranjem iskopa, nivelacijom dna rova i nasipavanjem   posteljice    od     pijeska 
granulacije 0.15  – 3 mm, debljine do 10 cm sa polaganjem 2 PVC cijevi Ø 110mm /6m/3.2mm/ 6 bara , 

granulacije 0.15 – 3 mm do visine od 10 cm iznad gornje ivice cijevi, postavljanje pozor  trake  sa  
zatrpavanjem rova u slojevima i nabijanjem –

m   160 x 15.00 € =2.400,00 €

4. Izrada  telekomunikacionog    kablovskog okna,    iskop   rupe    u       zemljištu od  III do IV kategorije sa 

opekom debljine zida 20cm unutrašnjih dimenzije150 x 110 x 100 cm,  malterisanjem unutrašnjih zidova i 

cm   sa   ugradnjom   liveno    željeznog   rama i montažom poklopca .
kom       4x 480.00 € =  1.920,00 €

5. Izrada  telekomunikacionog    kablovskog okna,    iskop   rupe    u       zemljištu od  III do IV kategorije sa 
a zidanjem okna betonskim blokovima ili punom 

opekom debljine zida 20cm unutrašnjih dimenzije 80 x 60 x 80 cm,  malterisanjem unutrašnjih zidova i 

cm   sa ugradnjom   liveno    željeznog   rama i montažom  poklopca .
kom        2x 270.00 € =     540,00 €

6. Ukrcaj i odvoz viška materijala na deponiju  do 10 km
m ³          60  x  12.00 €  = 720,00 €

7. Troškovi transporta materijala i radne snage – rad vozila na  terenu....................600.00 €

ADOVI:....................................................... 6.590,00€

UKUPNO :         8.582,00 €
1 7% PDV:         1.458,94 €

SVE UKUPNO:        10.040,94 €  
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11.ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
11.1. UVODNI DIO

Granice lokacije predmetnog UP su su prikazane u Planu namjene površina u arhitektonskom dijelu 
dokumentacije. 

sa južne strane:
sa zapadne strane:
sa sjeverne strane:

strane:

prvenstveno stambeni karakter, kao 

–
manasti
manastira cca 1,2km.

suterena i garaža zavisno od nagiba terena. Obje

Vile 19

6.155m2 urbanizovanog zemljišta.
Planirana su i 24 parking mjesta, zalenilo.

11.2.POS

11.3.PLANIRANO STANJE

2.2.1. Prognoza snage

A. Vile

Objekata ukupno = 7

NTTO1 = 540 x 0,7 = 370 m2 – og objekta - vile
P1v = 370 x 0,06 = 23,0 kW –

Vršna snaga od objekata - vlia na nivou LSL:

Pv,lsl = P1v x n x fj, gdje je:

fj - faktor jednovremenosti za "n" objekata - vila, a dobija se po obrascu:

__
fj = f ∞ + ( 1 - f ∞ ) / √ n

∞ dobija iz dijagrama odnosa tog faktora i vršne snage 

U ∞ = 0,25 odnosno faktor jednovremenosti za 7 objekata 
iznosi f7 = 0,53.

- vila iznosi:

Pv,lsl = 7 x 23,0 x 0,53 = 86,0 kW

B. Javna rasvjeta

jednovremenih snaga od cca:

0,03 x 86,0 = 3,0 kW

ljetnu projekciju.
– plin – solarno 

suma prethodnih snaga od
naponskom nivou TS 10/0,4 kV. 

elektrodistributivnim kapacitetima.

iz

Sj = 94  kVA,

balan predlog sveobuhvatnog rješavanja sa apostrofiranjem rješenja vezanim za 
predmetni konzum.

2.2.2. Planske mjere

- – tender u toku
- - – 10/0,4 kV 

„DUBRAVA“  - –

e osnovni principi 
dati LSL trebaju poštovati.

kV po
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2.2.3. Prognoza potrošnje

kontinuiranu porošnju u toku godine od strane stalnog i sezonskog stanovništva. Imamo procijenjeni 

E1 = 7 x 9000 = 63 MWh – vile
E2 = 3 x 365 x 8 = 9 MWh – javna rasvjeta i sport

E = E1 + E2 = 72 MWh godišnje

Naravno, g

depresirane potrošnje „stalnog stanovništva“.

2.2.4 Niskonaponska mreža i javno osvjetljenje

Dinamika i obim izgradnje su u direktnoj korelaciji sa rješavanjem zahtjeva za angažovanjem potrebnih 

koju je preduslo
energije.
S obzirom da ovaj nivo planske dokumentacije ne obuhvata razradu NN mrežu možemo generalno 
predložiti:

-Izraditi idejno rješenje niskonaponske mreže 0,4 kV,
-

-Koristiti tipiziranje kablova i opreme.
-Primarnu niskonaponsku kablovsku mrežu planirati kablovima tipa PP41 

( PP00 ) 4x150 mm2 Al ili 95 Cu, a sekundarnu mreži preko poliesterskih razvodnih ormara, sa presecima 

-Mrežu niskog na

-Uzemljenje instalacija svih objekata pov - stanica i javne rasvjete, 
-C-

S ili TN-S), a uz saglasnost nadležne Elektrodistribucije.
-Radi postizanja uslov

kV, objekata i javne rasvjete medjusobno povezati.
-
tako da faktor snage ne smije da bude manji od 
0,95-0,96.
-
- Pri planiranju javne rasvjete posebnu pažnju treba posvetiti izboru stubova, zbog agresivne sredine i 
blizine m

-
vlažnost vazduha ).
-
energije kao najkvalitetnije i najskuplje koristiti što racionalnije.
- Sve instalacije uskladiti sa zahtjevima nadl

Mjere energetske efikasnosti

Poboljšanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih zgrada, 
, koncepta inteligentnih 

zgrada (upravljanje potrošnjom energije glavnih potrošaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane 

Posebno, od nabrojanih mjera,
Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj 

- za grijanje vode 

energije. Za 

10.3. Literatura
• Prostorni plan opštine Budva, infrastruktura,  IAU Srbije,
Beograd,
• Izmjename i dopune GUP –a priobalnog pojasa opštine Budva, u sektoru Kamenovo –
Buljarica, IAU Srbije,Beograd i Zavod za izgradnju Budve
• Podaci dobijeni od Elektrodistribucije Budva

12.1.

Sn

deponovanje otpadnih materijala, neophodni su u
poljoprivrednih, zanatskih i industrijskih centara.

ih 10 

lov za higijenu i asanaciju naseljenih 

instalacijama, sekun
voda i upuštanje tako tretiranih voda u recipijent.

pravilnu urbanizaciju
položaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju, treba u 
planovima predvidjeti stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi došlo do degradacije recipijenta.
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12.1.2. Položaj u regiji   

za koji se radi lokalna studija lokacije iznosi  0.76ha. Lokalna studija

Položaj, granice zahvata i površina
sa južne strane:
sa zapadne strane: granicom katastarske parcel
sa sjeverne strane:

12.2.

12.2.1.Snabdijevanje vodom

12.2.2.Kanalisanje upotrebljenih voda

12.3.    KRITERIJI ZA DIMENZIONISANJE

kapaciteta izvorišta i promjenjivu potrošnju tokom godine

12.3.1.Vodosnabdijevanje

selja, 

treba zadovoljiti procjenjena bruto dnevna potrošnja po korisniku.

Analizom kon
dnevnu potrošnju u danu maksimalne potrošnje vode)

Turisti u vilama 450  l/kor/dan
Stalno stanovništvo 250  l/kor/dan

potrošnje
Koreficijent satne neravnomjernosti usvojen je K2  = 1,80
Voda za protivpožarne potrebe spoljne hidrantske mreže  usvaja se 10.0 l/sec,a za unutrašnju 

hidrantsku mrežu potrošnja je 5,0 l/sec.

12.3.2.Kanalisanje upotrebljenih voda

pranje ulica i vode koje isparavaju.

kategorijama :

Turisti u vilama 200  l/kor/dan
Stalno stanovništvo 140  l/kor/dan

objekata kanalizacije.

12.3.3.Kanalisanje atmosferskih voda
Na osnovu podataka iz Vodopriv
Opštine Budva usvojena je vrijednost od 1578 mm.
Za dimenzionisanje kanalizacije atmosferskih voda mjerodavan je intezitet kratkotrajnih padavina koje su 

od 6 sati padavine su od 90 do 230 mm.

12.4. PROJEKTOVANO STANJE
12.4.1 Vodosnabdijevanje

alne studije lokacije-

Za potreban broj zaposlenih u tercijalnim servisima radi dnevnog snadbjevanja stalnog stanovništva i turista 
izabran je procenat od 1%
Prema broju korisnika trebalo bi da bude  1 zaposlena i to u tri rejona:

-

Turisti i stalno stanovništvo       65   x 650 l/kor/dan    =    42.25 m3 / dan
Zaposleni u uslužnim djelatnostima           1   x    80 l/kor/dan   =       0.80 m3 / dan

U k u p n o       43.05  m3 /dan

Srednja dnevna potrašnja vode       0.50  l/sec
Protivpožarna voda  5,0 l/sec + 10.0 l/sec
Maksimalna dnevna potrošnja      0.65 l/sec

1.17 l/sec

a. Qmax./cas.    =  1.17l/sec
b. Qmax/dn.      =  0.50+15.0=15.50 l/sec    (sa protiv požarnim potrebama)

12.4.3.Razvoj distributivne mreže
– Laz treba postaviti  crpnu stanicu sa pumpom za 

prempumpavanje od 5 bari . U samom selu nalazi se još jedna  pumpaod 3br i rezervoar kapaciteta 30m3. 
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Materijal za cijevi r
budu od  dm 50 - 110mm
12.4.4.Kanalisanje upotrebljenih voda

i sistem 
sa padovima cijevi od 2-6 % ,a na ravnom terenu dozvoljeni pad je 0.5 %, a reviziona okna su sa dnom 
izvedenim u obliku kinete. Planirana je mreža od PVC -a što je provjeren materijal , a dimenzije cijevi su od 
ø 110 do  ø 200mm.

treba kanalisati                                                 2.33 l/sec
dimenzionirati kanalsku mrežu na                     4.20  l/sec

12.4.6.Razvoj kanalske mreže

budu od 110 i 200 mm.

lisanje atmosferskih voda

eg potoka .

„DEL PROJEKT“ doo Budva
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