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1. OPSTIDIO

Kao polazne osnove za izradu Lokalne studije lokacije ,Poljane® koris¢ene su osnovne postavke iz
usvojenog Prostornog plana opstine Budva izmjene i dopune (,Sl.list RCG*“- opstinski propisi, br.11/09)
GUP-a priobalnog pojasa za sektor Kamenovo — Buljarica i analize postojeceg stanja.

Izradi studije pristupilo se na osnovu Ugovora o pruzanju usluga izrade LSL ,Poljane”

br. 001-3518/1 od 19.11.2009. god. Zakljuéenog izmedu d.o.o. ,Del projekt® Budva i OpStine
Budva,nakon donoSenja Odluke o izradi LSL"Poljane” br. 001-2462/2 od 18.08.2008, Programskog
zadatka za izradu LSL ,Poljane” br. 001-2461/1 od 18.08.2008. godine, Odluke o izmjeni Odluke o izradi
LSL ,Poljane“br.001-1241/1 od 14.05.2009god i Odluke o izmjeni Odluke o izradi LSL ,Poljane* br.001-
3880/1 od 15.12.2009. godine.

1.1. Struktura prostora i motivi zaizradu plana

Opredjeljenje opstine Budva za izradom ovog planskog dokumenta identifikovani su u projektnom
zadatku kao i analize postojeceg stanja u okviru zone zahvata. U tom smislu uo€eno je da na predmetnoj
lokaciji nema izgradenih objekata, niti bilo kakve infrastrukture.Poneka seoska staza presjeca ovaj
prostor. Planiranjem ovog prostora a i drugim studijima koje su obuhvatile ovo podrucje obezbjeduju se
bolje funkcionisanje u prostoru i formira valjana dokumentacija za njegovo sprovodenje.

1.2. I1zvod iz plana viSeg reda

Namjena povrSina podrucja obuhvaéenog ovom LSL-cije prema izmjenama i dopunama PPOB planira se
lokacija za razvoj turizma i komplementarnih aktivnosti, zelenilo, radne, javne i komunalne povrSine,
saobracajno rijeSenje, i sport i rekreacija.Potrebno je po Programskom zadatku predvidjeti planiranje
raznovrsnih turistickih objekata visoke kategorije( hotele, renta vile i turistiCke rezidencije sa 4 i 5
zvjezdica).GUP-om se takode predvidaju turistiCki kapaciteti, samo je zahvat nesto maniji.

Odluka o pristupanju izradi LSL proizaSla je iz detaljne analize pri ¢emu su posStovani svi elementi
definisani Prostornim planom za ovo podrucje. Studijom treba da se kroz analizu planskih sadrzaja i
shodno razvojnim potrebama u okviru ovog planskog dokumenta, ponude planska rieSenja kojim bi se
stvorili preduslovi za gradnju turisti¢kih objekata, vila, visoke kategorije, kao i drugih sadrzaja i povrSina
uz zasStitu postojeceg zelenila i svih prirodnih resursa na ovom prostoru.

Sagledavajuéi potrebe korisnika prostora i turistiCkih potreba opstine Budva procjenjeno je da je izrada
ovog planskog dokumenta opravdana. Da bi prostor koji nije izgraden i za koga postoji interesovanje da
se izgradi i bude planski dokument u pravnoj proceduri utvrden i omoguci se planiranje prostora prema
interesu opStine Budva i interesu gradana kao i ostalih korisnika predmetnog zemljidta pristupilo se izradi
ovog planskog dokumenta.

, Potrebno je da se dispozicija, raspored i veli€ina novih objekata prilagodi zahtjevu za ocuvanje
pejzasnih i karakteristika prostora, a spratnost novih objekata, principi grupisanja, oblikovanja, obrada
slobodnih povrSina i materijali za gradnju predvide koris¢éenjem principa tradicionalne arhitekture, pri
¢emu se moraju saCuvati postojece vrijedne zelene povrsine®, (izvod iz Programskog zadatka).

Glavne smjernice ovog plana su:
- Osnovne karakteristike podrucja za koji se radi studija su neravnomjeran razvoj, lo8a medusobna
povezanost sa selima u okruZenju, nedostatak vaznih veza sa obalom i ostalim turistickim
destinacijama.
-Uklapanje novih saobracajnica, kolskih i pjeSackih, u postoje¢u strukturu, uskladenost sa planovm
viSeg reda GUP-a i PPOB.
-Neplanske gradnje na ovom lokalitetu nema s obzirom da lokacija nije izgradena.
-Stvaranje urbanistiCkih uslova za usmjeravanje izgradnje novih fizickih struktura u cilju formiranja
turistiCkog naselja u kombinaciji jednoporodi¢nog i viseporodi¢nog stanovanja ili u funkciji turizma.
-Kompleksan pristup rjeSavanju svih funkcija turistickog naselja.
-Kompleksan pristup rjeSavanju svih funkcija komplementarnih sadrzaja, turisti¢kih sadrzaja, usluzno-
poslovnih sadrzaja kao poboj$anje kvaliteta cjelokupne turisticke ponude.
-TuristiCku izgradnju treba usmijeriti u pravcu podizanja kvaliteta na racun kvantiteta primjenom
standarda neophodnih za razvoj turizma visoke kategorije.

2. METODOLOGIJA

2.1.Ulazni podaci iz GUP-a priobalnog pojasa za sektor Kamenovo-Buljaricai PPOB

U postupku izrade ove lokalne studije lokacije korid¢eni su podaci iz planova viseg reda GUP-a
priobalnog pojasa opsStine Budva, sektor Kamenovo-Buljarica i PPOB izmjene i dopune.

- sagledani su ulazni podatci iz GUP-a posebno segment turistiCke izgradnje i PPOB

- analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto.

- programski zadatak.

2.2. Uticaj kontakt zona na ovaj prostor i obratno

Zahvat LSL , Poljane” pripada neizgradenom prostoru koji je jedan od atraktivnijih djelova ovog
podrucja.OcCekivani razvoj prema zonama

Priobalni pojas je ve¢ u dva navrata obradivan kroz generalne urbanisti¢ke planove. Dominantna namjena
ovog prostora je turistiCka, s tim da se izgradnja turisti¢kih sadrzaja usmjerava skoro iskljucivo u pojas
izmedu obale magistrale. U sklopu tog pojasa su i svi drugi sadrzaji koji su potrebni turistima. U svim
naseljima gdje je to moguce stambena izgradnja usmjerava se na prostor iznad magistrale.

U sklopu priobalnog pojasa je i podrucje iznad magistrale koje sadrzi veliki broj skoro potpuno napustenih
sela.

Bliza razrada svih propozicija PP Opstina i GUP-a vrSi kroz planove nizeg reda: DUP-ove, Studije o
lokaciiji ili urbanistiCke projekte.

Pored ocekivanog turistickog razvoja raznih oblika smjestaja turista, kao i rekreativnih sadrzaja, pogotovo
u srediSnjem dijelu opsStine olekuje se da ¢ée se kroz planska i projektantska rjeSenja za sela blizeg
zaleda dobiti dobra osnova za razvoj alternativnih formi turizma, kao i rjeSenja koja ¢e obaviti ova naselja,
sa velikim postovanjem tradicionalne ruralne arhitekture.

SredisSnji pojas-brdskoplaninsko ruralno zalede, sa nekoliko sela i predvidenom trasom brze
saobracajnice bi¢e u dominanatnoj funkciji stanovanja malih gustina sa elementima turizma, poljoprivrede
i komplemenetarnih aktivnosti. Ovdje posebnu paZnju treba posvetiti njegovanju zelenila gdje god za to
postoje uslovi.

Za prostor visoravni, tzv. "Planine" predvida se prije svega izgradnja automobilskog puta od Braji¢a do
lovacke kuce iznad Petrovca, pa sve do llinog Brda. Pravce razvoja treba paZljivo planirati, a prethodno
izraditi studiju na tu temu. OCekuje se da Ce ovo biti prije svega sportsko-rekreativna izletnicka zona
(pogodna za formiranje golf terena i dr.), sa specificnim oblicima ekoloskog turizma i ekoloSke
poljoprivrede. Ovaj prostor je u zoni Svetog Stefana najblizi obali i €ini se da bi bilo vrlo pozeljno da se na
toj relaciji izradi zi€ara koja ne bi bila duza do 2 km.

Sportu i rekreaciji u budu¢em razvoju treba posvetiti mnogo veéu paznju. Prostori povoljni za ove
aktivnosti su u Buljarici, na Smokovom vijencu (iznad Drobnog pijeska) kao i na brdu Spas iznad Budve i
u zaledu plaze Jaz.

Koncepcija planiranja ovog zahvata je da se izgradi manji kompleks vila i apartmanskih sadrzaja, motel
uz benzinsku pumpu, sportsko rekreativni centri i ostali sadrzaji koji ¢e obogatiti turisticku ponudu.

2.3. Programski zadatak
Pored predhodnih ulaznih podataka programski zadatak je smjernica od vrlo vaznog znacaja i sastavni je
dio ove planske dokumentacije.
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2.4. Polozaj, granice zahvata i povrSina

Lokalna Studija lokacije obuhvata prostor povrSine 12,85 ha u KO Rezeviéi |, ograni¢en kako slijedi:

-sa sjeverne strane :granicom katastarskih opstina Rezeviéi | i Sv. Stefan

-sa zapadne strane: makadamskim putem koji je oznalen kao kat. parc. 2978 K.O.RezZeviéi | i dalje
granicom kat. parc. 5, 16, 26, 253, 255, 250, 297, 295, 294, 290, 446 i 469 sa jedne i kat. parc. 30, 28,
29, 252, 249, 302, 296, 293, 292, 291 sve KO Rezevi¢i , sa druge strane i dalje u istom pravcu,
makadamskim putem, kat. parc. 445 KO Rezeviéi, granicom kat. parc. 446, 469, sa jedne i kat. parc. 439,
438, sve KO Rezeviéi, sa druge strane,

-sa juzne strane: granicom kat. parcela 438, 437, 441, 442, 443, 444, 2978, 428, 422, 423, sa jedne i kat.
parc. 435, 436, 432, 431, 430, 429, 421 i 420, sve KO Rezevici |, sa druge strane

-sa istoCne strane: magistraninim putem Bar-Kotor do granice kat. opstina Rezeviéi | i Sv. Stefan, gdje i
zavrSava.

3. ANALIZA | VALORIZACIJA POSTOJECEG STANJA

3.1. Prirodni uslovi, pogodnosti i ograni¢enja

3.1.1.Polozaj u regiji

Zahvat LSL , Poljane“ pripada neizgradenom prostoru koji je jedan od atraktivnijih djelova ovog
podrucja.Prostor je smjesten ispod magistralnog puta, kat. opstina ReZeviéi |, iznad plaZe Drobni pijesak i
prestavlja podrucje koje je atraktivano sa ambijentom izuzetnih pejzaznih karakteristika terena i objekata
u okruzenju.Sa lokacije pruza se jedinstven pogled prema zalivu Drobni pijesak i Jadranskom moru.Sa
jugo isto€ne strane su buduca naselja Bare i Pod branicom a sa jugo zapada Slava luka i Drobni pijesak.
Najblizi aerodrom su Tivat (udaljen 30km) i aerodrom u Podgorici (udaljen 65km).

Lokacija je smjeStena uz Imagistralni put koji .

PjeSacke komunikacije su relativno kratke i odnose se na pjeSacke komunikacije(seoske staze) kroz
samo podrudje.

3.1.2. Reljef
Podruéje obuhvaceno lokalnom studijom lokacije iznosi 13,77ha. Teren je u padu sa nagibom od priblizZno
12-21%, i najvecim dijelom je pogodan za urbanizaciju. Prostor gravitira ka Budvi, Petrovcu i naseljima u
okruzenju. Strmo zalede ovog prostora Cini ovaj prostor atraktivnim jer omogucava dobre vizure i
osuncéanost.

3.1.3. Klima

Klima je mediteranska koju karakteriSu suva i topla ljeta i viazne i blage zime.

U toku ljetnjih mjeseci moguée su dosta visoke temperature (25 dana godisnje temperatura je preko 30 °C)
dok zimi vrlo rijetko padne ispod 0 °C.

Srednja godi$nja oblagnost za ovo podrucje iznosi 4,8/10 pokrivenosti neba oblacima.

GodiSnja koli¢ina padavina iznosi 1578 mm.

Najéesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najCesci vjetar maestral
koji donosi lijepo vrijeme.

Godidnja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578mm.Vedéi dio padavina padne tokom jeseni i
zime.U novembru 271mm, a hajmanje u julu i avgustu 32-35mm.Godisnje Budva ima 128 kiSnih dana.

U pogledu oblaénosti podrucje opstine Budva spada u najvedrije podrucje obale sa prosjecno 248 vedrih
dana u godini.

Tabela 6: Srednje temperature vazduha u °C
I Il 1] \Y, \Y, VI VI VIII IX X XI Xl

Sr.
god.

7,7 | 8,0 105 138 |176 |218 |241 |234 |20,7 |1655 |13,3 |10,5 |158

Godisnja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm kiSe (snijeg se moZe gotovo
potpuno zanemariti).

Tabela 7: Srednje mjesecne i godiSnje sume padavina u mm

I I " v V VI VI VIl IX X Xl Xl Sr.
god.
éS 174 152 119 97 62 26 35 116 173 242 217 1,57

U pogledu godiSnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlazna i susna, jer u
periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godiSnje sume, dok u periodu X-Ill padne 1,123 mm Sto
predstavlja 1,2% godiSnje sume.

Tabela 8: Srednjomjesecno i godiSnje osunéanje u ¢asovima

I Il 1l v \% Vi Vi Vil IX X XI Xl God.
suma

102, 181, | 242, 332, | 332, |238, | 169, 89,

3 105,4 | 146,9 9 5 285,3 4 4 3 5 101,5 9 2.304,2

3.4.. insolacija
Broj prosje¢nih sati sijanja sunca iznosi 2.298 a dnevni prosjek je 6,3 €asova.Mjesec jul ima najevée
dnevno osuncanje od 10,7sati, a novembar, decembar i januar 3,1 sat dnevno.

3.1.5.. hidroloSke karakteristike

Nivo podzemne vode javlja se samo u nizim dijelovima podrucja Studije, kre¢e se uglavnom od 2.5 m do
4.0 m, a povremeno, u vrijeme velikih kisa kad naidu potoci, podzemna voda se mjestimi¢no javlja na
viSim nivoima ispod povrSine.

3.1.6. vazdusni pritisak

Vazdusni pritisak u toplom djelu godine je mali a minimum dostize u mjesecu julu od 759,70mm
Hg.Maksimum vazduSnog pritiska javlja se u oktobru od 763,70mm Hg.Godisnji prosjek vazdusSnog
pritiska iznosi 760.60mm Hg.

3.1.7.vjetrovi:

Vjetrovi: koji duvaju na ovom podrudju su: bura,jugo i maestral.

Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnim mjesecima vrlo rjetko javljaju.Broj dana u
godini sa vjetrom jacine preko 8 ¢vorova u sekundi je vrlo mali i to u zimskom periodu.Pedeset posto
vremena godisnje u Budvi je mirno.

Maestral duva sa jugozapada uglavnom od aprila do hovembra,kada donosi osvezZenje.

Jugo je vjetar koji duva sa mora,donoseci kiSu.Ovaj vjetar ponekad duva i ljeti ali je najintenzivniji na
prelazu izmedu jeseni i zime i zime i prolje¢a , kada donosi kiSu.

Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavhom u zimskom periodu.Vrlo je jakog intenziteta, dostize
brzinu i do 80km/h.Duva po nekoliko dana i stabilizuje vremenske prilike.

3.1.8.inZenjerske i hidrogeoloSke karakteristike

Za prostor opstine Budva izradene su SeizmogeoloSke podloge i seizmiCka mikrorejonizacija urbanog
podruja SO Budva koje su uradili Zavod za geoloSka istrazivanja Crne Gore, OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija i ,Geoinzenjering® — Sarajevo, OOUR Institut za geotehniku i ispitivanja
gradevinskih materijala. U okviru tog projekta sacCinjene su Karta stabilnosti terena i Karta podobnosti
terena za urbanizaciju u razmjeri 1:5000. Ovaj dokument je koriS¢en pri izradi Prostornog plana opstine
Budva i Generalnog urbanisti¢kog plana priobalnog podrucja opstine Budva .
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Prostornim planom Republike Crne Gore obradeni su geoseizmicki, inZzenjersko-geoloski uslovi i
upravljanja seizmi¢kim rizikom. Svi naprijed navedeni dokumenti koriS¢eni su i pri izradi LSL .

Glavni geoloski i hidro — geoloSki podaci o tlu na predmetnoj lokaciji kao izvod iz Elaborata o geoloSkim
odlikama terena, koji je izradio Republi¢ki zavod za geolodka istraZivanja iz Podgorice na podrucju
opsStine Budva su raznovrsni i mogu se posmatrati u tri osnovne zone koje odgovaraju osnovnim
geomorfoloSkim zonama.Za sama sela KuljaCe i Vojni¢i nema konkretnih podataka o geoseizmickim i
inZenjersko-geolosSkim uslovima pa je pri izradi projektne dokumentacije na konkretnim lokacijama
neophodno izvrSiti geoloska ispitivanja i saciniti elaborat i projekat o geoloskim nalazima.Karte seizmicke
mikrorejonizacije radene su samo za veca urbana naselja i u priobalnom pojasu.

MorfoloSke osobine terena

Podrugje obuhvaéeno ovom studiom nalazi se izmedu sela Cesminovo na zapadu i Radenoviéi na
istoku i sela Vrbe sa juzne strane.Na sjeveru su visoka brda, a prema jugu teren se mjestimi¢no strmo
spusta prema Bliziku¢ama i jadranskoj magistrali.

U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote kre¢u se od 390 m n.v. na krajnjem sjeveru zahvata do
333m.n.v. uz donju granicu zahvata, na duZini od 182m.u pravcu sjevero zapad-jugoistok.

Nagibi terena u pravcu sjeverozapad - jugoistok krecu se prosjecno oko 30% .U suprothom pravcu padovi
su dosta maniji.

GeoloSke osobine terena

Prostor opstine Budva, a time i podrucje obuhvaceno LSL ,Poljane nalazi se u okviru strukturno-
tektonske jedinice Budva-Cukali.

Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i moZe se pratiti na potezu od Sutorine, preko
Veriga, u pravcu Budve. Na potezu od Budve do Bara, Celo navlacenja ove jedinice preko Para autohtona
nalazi se u moru, a od Bara ova jedinica skreCe u pravcu istoka. Zona Budva je navuCena preko Para
autohtona duz reversne dislokacije.

Sklop ove tektonske jedinice je izuzetno sloZzen. Generalno posmatrano, pruZanje slojeva i osa nabora je
dinarsko, mada postoje povijanja koja znatno odstupaju od ovog pravca. Intenzitet poremecenosti takode
se mijenja po pruzanju. U sjeverozapadnom dijelu razvijena su dva monoklina pojasa mezozojskih i
paleogenih sedimenata, koji su medu sobom odvojeni reversnim rasjedom. U sjeveroisto¢noj navlaci
navedenog pojasa nema plikativnih deformacija, dok se u jugozapadnom pojasu zapazaju prevrnuta
sinklinala i antiklinala sa JZ vergencom, koje po pruzanju iS€ezavaju. Oko Budve mezozojski i paleogeni
sedimenti su ubrani u viSe paralelnih prevrnutih antiklinala i sinklinala, koje su navucene jedna preko
druge prema jugozapadu. Od Budve u pravcu Bara takode se zapazaju naborni i razlomni tektonski oblici.
Ukratko, cijelo podrucje ove tektonske jedinice ima izrazitu kraljusastu gradu, sa JZ vergencom aksijalnih
ravni i kraljusti.

U gradi tektonska jedinica Budva-Cukali u€estvuju karbonatne i eruptivne stijene mezozoika, anizijski i
paleogeni flis.

Trijaske tvorevine, koje zauzimaju znatno prostranstvo ove geotektonske jedinice, facijalno i litoloski su
veoma raznovrsne. Paleontoloski su utvrdeni donji trijas, anizijski i ladinski kat srednjeg trijasa i gorniji
trijas. Pored sedimentnih prisutne su i vulkanske stijene.

Anizijski kat srednjeg trijasa predstavljen je fliSom, krecnjacima i vulkanskim stijenama. FliShe sedimente,
otkrivene u prostoru od Bijele do Canja i uzanim zonama skoro cijelom duZinom ove geotektonske
jedinice, izgraduje serija fliSa, u kojoj su zastupljeni konglomerati, pjeScari, pjeskovito-glinoviti kre¢njaci,
alevroliti, laporaci i kalcilutiti. Kre€njaci, konstatovani u okolini Bara i Sutomora, Petrovca i Budve, leze
normalno preko anizijskog fliSa, a preko njih su kre¢njaci ladinskog kata. To su slojeviti, bankoviti do
masivni, jedri, detriti€ni, organogeno-detriti¢ni i bre€asti kre¢njaci.

Ladinski kat srednjeg trijasa, koji se javlja u vidu uzanih zona, predstavljen je facijom vulkanogeno-
sedimentne serije i facijom karbonatnih sedimenata sa proslojcima i muglama roznaca. Vulkanogeno-
sedimentna serija nadena je u podrucju Budve i Beci¢a. U njen sastav ulaze: dijabazi i porfiriti, tufovi i
tufiti, vulkanske brec€e, roznaci, laporci, pjeS€ari i plo€asti kre€njaci u najviS§im dijelovima. Svi ovi ¢lanovi
se naviSe naizmeni¢no smjenjuju, a izlivanje dijabaza i porfirita je sinhrono sa taloZzenjem sedimentnih

¢lanova ove serije.

U nekim dijelovima ove geotektonske jedinice nije bilo moguée izdvoijiti sedimente ladinskog kata od
sedimenata gornjeg trijasa, pa su isti zajedno tretirani kao jedna stratigrafska jedinica, pod nazivom
sredniji-gornji trijas. Ova serija karbonatnih sedimenata, razvijena u dugackom isprekidanom pojasu od
Herceg Novog do zaliva Canja, lezi normalno preko anizijskog fli$a, anizijskih kreénjaka, vulkanogeno-
sedimentne serije ladinskog kata ili je pak reversno navuCena preko paleogenih tvorevina. Seriju
izgraduju slojeviti do bankoviti sivi kre€njaci, ¢esto u smjeni sa bancima dolomita, bre€a i biokalkarenita.
Javljaju se i roznaci, kao proslojci, mugle, manja sociva ili kao tanke zone u kreénjacima.

Kredni sedimenti, konstatovani u podrucjima gdje su razvijeni i jurski sedimenti, javljaju se u vidu zona, ali
mjestimiCno i relativno dugih pojaseva, pravca pruzanja SZ-JI. Sedimenti donje krede se odlikuju znatnim
prisustvom silicijumskih stijena, u Cijem sastavu ucestvuju roznaci sa soCivima organogeno-detriticnih
kre€njaka ili organogenih bre¢a i mikrobre€a. Na podrucju Budve, Svetog Stefana i Petrovca donja kreda
je razvijena u faciji radiolarita, a djelimi¢no joj pripadaju i fini laporoviti kre€njaci sa proslojcima i muglama
roznaca. Debljina sedimenata iznosi oko 30 m. Sedimenti gornje krede izdvojeni su u tri grupe lokacija
duz gitavog zaleda Crnogorskog primorja i to: na potezu od Budve do Canja, na Sirem prostoru Veriga i
sjeveroistoénih padina Vrmca, kao i na dijelu terena izmedu Canja i Bara. Sedimenti na ovim lokalitetima
imaju karakter klasti€no-kre€njacko-silicijumske serije. Predstavljeni su pelaskim kre€njacima sa
proslojcima kalkarenita, mikrobrea i bre€a, koji sadrze brojne orbitoline, a mladi djelovi orbitolitsko-
siderolitsku asocijaciju.

Sedimenti kredne i eocenske ili kredno-paleogene starosti, u okolini Morinjskog zaliva, na sjeveroistoénim
padinama Vrmca, kao i u zaledu Budve, Svetog Stefana i Petrovca postepeno se razvijaju iz sedimenata
gornjekredne (senonske) starosti, pa su danski kat, paleocen i eocen izdvojeni kao jedna geoloska
jedinica. Danskom katu pripada nekoliko metara laporovitih sedimenata.

Kvartarne tvorevine razvijene su nha cijeloj teritoriji Crnogorskog primorja, nezavisno od prostora
izdvojenih geotektonskih jedinica. Zauzimajuc¢i znaajno prostranstvo, predstavijene su aluvijalnim i
deluvijalnim tvorevinama, kao i pjeskovima plaza.

Aluvijalni sedimenti zastupljeni su u dolinama donjih tokova stalnih i povremenih vodotoka. Posebno se
istiCu prostori Tivatskog i Mréevog polja, Budvansko, Barsko i Ulcinjsko polje, u kojima je nanos izgraden
od Sljunka, pijeska, mulja i pjeskovite gline, odnosno od materijala koji izgraduju slivno podrucje pojedinih
vodotoka.

Deluvijum se javlja skoro na svim planinskim padinama, obi¢no ispod strmih krecnjakih ostenjaka.
Materijal koji ga izgraduje sastoji se pretezno od karbonatnih stijena. Odvaljeni komadi ovih stijena nijesu
zaobljeni i dosta variraju po veli€ini.

Nanosi plaza su relativno Cesti na Citavoj duzini obale Crnogorskog primorja. Ove pretezno pjeskovite, a
Cesto i Sljunkovito-pjeskovite plaze nastale su na mjestima gdje je more prodrlo u mekse stijene i izgradilo
pogodan prostor za akumulaciju produkata svog erozionog rada.

Sa inZenjersko-geoloskog aspekta podrucje Vrbe grade sljededi tipovi stijena: - vezane stijene - eruptivi i
kre€njaci sa roznacima - ove stijene su dobre nosivosti , - slabije vezane stijene - fliS, laporci, glinci,
pjeSzni, konglomerati i rjede tankoploCasti kreCnjaci - stijene ovog tipa su nestabilne i podlozne eroziji, a
imaju malu nosivost, - nevezane stijene, -pijeskovi, Sljunkovi, glinoviti Sljunkovi i gline koji formiraju
aluvijalnu ravan, polje i rje€na korita - i male su nosivosti.

Vezane stijene podjelene su u tri grupe:

-Kreénjacko-pjes€ana brec€a pretstavljaju dobro vezane sitnofragmentne brece. Njihova vodopropustnost
je vezana za intergranulnu poroznost. Vezivo je &vrsto, ali dugotrajnim djelovanjem fiziCko-hemijskih
procesa raspada se u drobinu. Zastupljene su na maloj teritoriji LSL-a.

-Kreénjaci, bankoviti do masivni pretstavljaju sedimenti debelih slojeva (preko 70sm) do potpuno masivni.
Cesto vrlo ispucali. Na prslinama i pukotinama izraZena je karstna korozija. Poroznost pukotinsko-
kavemozna. Dobre su nosivosti. Grade stabilne terene.Zastupljene su na teritoriji LSL-a.

Kre€njaci sa roZnacima pretstavlja kompleks izgraden od ploCastih kre¢njaka sa proslojcima i muglama
roznaca. Debljina slojeva je od nekoliko do 20sm. Podloznost mehani¢kom troSenju i stvaranju
kre¢njacko-roznackog eluvijuma. Poroznost sloZzena: pukotinsko-prslinska do pukotinsko-kavemozna. Ima
dobra nosivost i stabilnost. Zastupljene su na najvece teritorije LSL .
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Slabije vezane stijene ili poluvezane stijene podjelene su u dvije grupe:

-Drobina slabo vezanaglinovitim ili laporovitim vezivom pretstavlja drobina sa fragmentima krecnjaka i
roznaca, svih granulacija. U osnovi, kao ispuna, zastupliena sitha granulacija do granulacije gline.
Vodopropustnost je slaba do dobra u zavisnosti od u€esca gline. Ova slabo vezana drobina kada lezi na
fliSu pretstavlja opasnost od klizanja na strmljim nagibima.

-Drobina sa glinom pretstavljaju heterogene granulacije sa frakcijama od praSinaste do krupnih blokova.
Sastav je najceSce kre€njacko-roZznacki. Nevezane stijene podjelene su u dvije grupe:

-Drobina, deluvijalna pretstavlja drobina razliitog porijekla. l1zgradena od nejednako velikih komada
kreCnjaka sa kojima su Cesto komadi roZznaca. NajceSCe se nalazi na padinama. Zbijenost je slaba.
Poroznost je intergranulama.

-Sljunak i pijesak su slabovezani, slabozbijeni sedimenti $ljunkovito-pjeskovitog sastava. Dobro
vodopropusni, vodozasi¢eni zbog uticaja mora i slabe mogucnosti oticanja. Prisutni su proslojci i soCiva
gline i organskih materija.

U hidrogeoloSkom pogledu svojstva terena su prevashodno u funkciji litoloSkog sastava i sklopa
terena.Upodlozi terena su kreCnjaci sa proslojcima i muglama roZznac, koji su slabo
vodonepropusn.PovrSinska fizicko-hemijski raspadnuta zona slabo do srednje vodonepropusna,
pukotinske poroznosti.Kvartarni, deluvijalni nanosi sastavljeni od gline sa drobinom su kolektori
sprovodnici intergranularne i kapilarne poroznosti.

Za najveci dio ovog podrucja uraden je geomehanicki elaborat iz kojeg se mogu sagledati geomorfoloske
karakteristike ovog terena.

Geoseizmic¢ke karakteristike
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Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na vrlo izrazenu
seizmicku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je genetski vezana ne samo za evoluciju
razliCitih struktura, veC i za fizicka svojstva geoloSkih sredina, odnosno polozaje dubokih razloma. Na
Seizmotektonskoj karti Crne Gore, sa polozajem seizmogenih zona, isti¢e se pet dubokih regionalnih
rasjeda. Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed koji se od Ulcinja pruZa priobalnim dijelom
u pravcu sjeverozapada. Sjeveroisto¢no od ovog rasjeda debljina zemljine kore je od 34 do 40 km, sve do
granice prema zetsko-nikSickom rasjedu. Utvrdeno je da je seizmicnost primorskog pojasa genetski
povezana sa pokretima blokova u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida
(laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u
grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski Savovi, odnosno zone
dubokih rasjeda, koje su aktivhe u duzem periodu vremena
Slika 2: Seizmicki hazard Slika 3: Seizmi€ka regionalizacija

Na slici 2. je pregledna karta seizmickog hazarda gdje se vidi da se na podrucju grada Budve, a time i na
prostoru ove LSL, mogu oc€ekivati maksimalna horizontalna ubrzanja tla ve¢a od 0,26 djelovima sile teze,

u okviru povratnog perioda vremena od 100 godina, sa parametrom o¢ekivanog maksimalnog ubrzanja
tla i sa vjerovatno¢om od 70% neprevazilazenja dogadaja.

Na preglednoj karti seizmicke regionalizacije vidi se da se Budva nalazi u zoni mogu¢eg maksimalnog
intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od IX stepeni MCS skale.

Sa aspekta seizmicke rejonizacije, primorski region je aktivni seizmogeni pojas, a obuhvata: budvansku,
bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu.

Cinjenica da je najve¢i dio prostora ove Studije velikim dijelom izgraden od laporca, varovika kao i malim
delom od flisnih, pretezno klastiénih sedimenata i kvartarnih tvorevina aluvijalnih, (gline, Sljunak), koji su u
vodomezasi¢enom stanju, upozorava da mogu predstavljati seizmicki djelimi¢éno nepovoljnu sredinu, no
samo na tim povrSinama, imajuéi u vidu eventualne pojave likvifakcije (teCenje tla), kakve su se
manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979. godine.

U Seizmogeoloskim podlogama i seizmitkoj mikrorejonizaciji urbanog podrucja opsrine Budva, data je
sliedeca seizmiCka mikrorejonizacija:

Tabela 1: Seizmi¢ka mikrorejonizacija

Amax
(9) KARAK]'ERISTICNE OSOBINE|Vp Vs Y
ZONA| =T _[Ks |INTENZITET | gp 17 MIGKIH ZONA | PODZONA [(m/s)  |(m/s) | (kN/im?)
50
ITrijaski i jurski kreCnjaci i
dolomiti, slojevito masivne i|3750 1750
B, 014 0,07 v bankovite teksture, visoke |5000 2500 o527

otpornosti na mehani¢ka i[3000 1100
erozivha dejstva sa oslablienom|3750 1750
zonom do dubine 5 - 20 metara.

I Trijaski porfiriti i dijabazi,

vulkanogeni sedimenti kompleksi

tufova. tuf_l_ta o S|I_|f|_kovan|h_ 3200 1400

laporaca. Trijaski, jurski i kredni

kompleksi kre¢njaka i roznaca i4200 2200
P ) 2350 (1100

roznaci  podlozni  eroziji i
raspadanju praceni sa debljom
zonom raspadanja.

1 Trijaski eocenski flisni

3200 1400 25-27
C 0,16 (0,08 |IX
2800 900 22-25

, . .~ 13500 |1400
kompleksi (laporci, glinci,
C o Lo .|2000 500
pjescari. kre€njaci, konglomerati)
L. .. +12800 900
veoma podloZzni degradaciji i
raspadanju sa zonom raspadanja
10 - 20 metara.
- Aluvijalno-deluvijalni padinski
kompleksi zaglinjenih  drobina. 900- 300

blokova. detritusa, bre€a i gline,
debljine 5-15 metara.
;AIuvuaIno-proIuv.ljalnl' matgrljall 2200 600 20-22
Sljunkovito-glinovitog i glinovito - 2400 200
drobinskog sastava, debljine
vece od 110 metara (Buljarica).

1600 550 17-20
C, 0,20 |0,20|IX

1 Proluvijalno-aluvijalni i aluvijalni{1000 200 18-20
materijali:: pjeskovito-glinovite| 2000 550 19-21
drobine, sugline, pjeskovi,|2000 550
Sljunkovi i gline, deponovani u|2400 650 18-21

Cs 0,24 0,22 |IX
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priobalama i ravnicama debljine
50 - 70 metara. 1000 350
1 Deluvijalni kompleksi glinovito-|2000 650
drobinskog sastava debljine 15 -
25 metara.

oAluvijalni i proluvijalno-aluvijalni
materijali:  Sljunkovi, pijeskovi,
gline, sugline, glinovite drobine,
mjestimi¢no izmijeSani sa
morskim muljevitim sedimentima,
deponovani u priobalama i
ravnicama, najCeSce debljine 20
— 45, a mjestimi¢no do 50 - 70
metara (Jaz, Buljarica).

oDeluvijalni kompleksi, glinovito-

1300 300
2400 650 19-21

D 0,30 |0,15 |IX

600 1800 20-22

drobinskog sastava debljine 25 - 800 2000
40 metara.
N 3Zona sa dinamicki nestabilnom lokalnom geotehni¢kom sredinom u uslovima zemljotresa.

Bgn "lc1Zona gdje se ocCekuje parcijalna pojava dinamicke nestabilnosti lokalne geotehniCke sredine u

C, uslovima zemljotresa.
oo rc;lMoguénosti i uslove izgradnje objekata. na pojedinim lokacijama potrebno je definisati detaljnim
C, C,|istrazivanjima.

Zastupljene zone na teritoriji Lokalne Studije Lokacije nisu precizirane.
Prema istom elaboratu sa stanovista stabilnosti terena izdvojene su sljedece kategorije:

Tabela 2: Stabilnost terena

STABILAN TEREN teren na kome prirodni Cinioci i djelatnost ¢ovjeka ne mogu izazvati

poremecaj stabilnosti terena

Tabela 3: Podobnost terena za urbanizaciju

KATEGORIJA PODOBNOSTI

TERENI BEZ OGRANICENJA ZA
URBANIZACIJU

nagib terena od 1-5°

6dubina do NPV (nivo podzemne vode) preko
40m

“’nosivost preko 200 kN/m?

4.stabilni tereni

‘nosivost preko 200 kN/m?

A_seizmi¢nost: Ks=0,12 (odnosho A, B, C)

TERENI SA NEZNATNIM
OGRANICENJIMA ZA
I URBANIZACIJU,

I TREBA RACUNATI NA NEKE
INTERVENCIJE U TLU MANJEG

°nagib terena od 5-10°

b2dubina do NPV od 1,5-4,0 m

odvije grupe stijena:

1.vezane kamenite i polukamenite

%j nosivosti od 120-200 kN/m?

3stabilan dijelimi€no labilan sa rijetkim manjim
oblicima nestabilnosti

I URBANIZACIJU NA TLU | TERENU

OBIMA ‘nosivost od 120-200 k N/m?
f1,f2A,.B,CiD
‘nagib t erena od 10-30°
-dubina do NPV od 1,5-4,0 m
I TERENI SA ZNATNIM ‘nosivost od 70-120 kN/m2
| OGRANICENJEM ZA l.uslovno stabilni tereni sa ce$¢im manjim, ili

riedim veéim pojavama nestabilnosti, ili
inZenjersko-geoloSkim procesima i pojavama
-nosivost od 70-120 kN/m?

1.D

TERENI NEPOVOLJNI ZA
Vv URBANIZACIJU

a4nagib terena preko 30"
-dubina NPV 0,0-1,5 m
°nosivost do 120 kN/m?
onestabilni tereni
“nosivost do 120 kN/m?
1.N

Tabela 4: Kriterijumi za ocjenu stepena podobnosti

USLOVNO STABILAN | teren stabilan u prirodnim uslovima, ali koji pri izvodenju inZenjerskih

TEREN radova ili pri izrazitoj promjeni prirodnih ¢&inilaca moze postati
nestabilan

NESTABILAN TEREN teren nestabilan u prirodnim uslovima, a pri izvodenju inzenjerskih

A radova mahom se intenziviraju inzenjerskogeoloski i hidrogeoloski

procesi koji su i uslovili pomjeranje terena

KRITERIJUMI ZA OCJENU STEPENA PODOBNOSTI

Nagib Dubina do|Litogenetska vrsta

Stabilnost terena

Nosivost | Seizmi¢nost

NESTABILAN TEREN izrazito nestabilan teren sa vrlo izraZzenim inZenjerskogeoloSkim i terena nivoa tla 2 terena
B hidrogeoloSkim procesima koji uslovljavaju intenzivno klizanje i te€enje podzemne (kN/m’)
tla bez ikakve ljudske djelatnosti¢ obi¢no su to podruc€ja u nestabilnim vode (m) ¢ d
terenima a b € f
al|0-5° |bl [preko |c1|Sljunkovi, pijeskovi|d1|stabilni tereni el|preko |f1|A, B, C -
Na prostoru ove LSL zastupljena je prva i druga kategorija, a podaci su dobijeni na osnovu 4,0 i njihove 200 granica 9°
pojedinacnih ispitivanja na vise lokaliteta na ovom podrucju : kombinacije, gline, MCS
Stabilan teren i uslovno stabilan . male plasticnosti, seizmiCnosti

vezane kamenite i
Na osnovu vrste stijena, nosivost tla, seizmi¢nost, nagib terena, dubina do nivoa podzemne vode i polukamenite
stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti terena za urbanizaciju urbanog podrucja Budve, a stijene

time i teritorije koju obuhvata LSL
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a2|5-10° |b2 [1,5-4,0 |c2|razne vezane|d2|uslovno stabilni tereni |e2|120- |f2|D —

drobine, praSinasti 200 iznad 9°
Sljunak,  glinoviti MCS
Sljunak, sitnozrni seizmicnosti
pijesak,

neorganske gline
male do srednje

tlu.

Xl RusSe se sve zidane zgrade. U tlu nastaju Siroke pukotine iz kojih prodire voda sa pijeskom i
muljem. Javljaju se veliki odroni.

XIl Nijedan vjeStacki objekat ne moze opstati. Tlo i reljef mijenjaju izgled, zaruSavaju se jezera,
dok rijeke mijenjaju svoja korita.

plasti¢nosti,
poluvezane i
nevezane drobine
a3|10- |b3 |0,0-1,5 |c3|neorganske d3|nestabilni tereni i tereni|e3|70- f3(N —
30° prasine, sa aktivnim 120 seizmicki
neorganske gline inZenjerskogeoloSkim nedefinisani
visoke pojavamai procesima tereni

plasti¢nosti,

organska praSina i
organske gline
srednje do visoke

plasti¢nosti
a4 |preko
30°
U obuhvatu LSL nalaze se kategorije Il, lll i IV od onih datih u sljedecoj tabeli:

Teren sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju obuhvata najveci dio podruc¢jalLSL.

Sa stepena podobnosti IV a 4, nepovoljnost odnosi se na nagib terena preko 30°.

Zbog ociglednijeg shvatanja opasnosti i posljedica koje zemljotres moze izazvati prezentujemo skraéeni
oblik Evropske makroseizmicke skale (EMS-98) u kojoj smo istakli VII, VIII | IX stepen intenziterta:

Tabela 5: Efekat zemljotresa

STEPEN | EFEKAT ZEMLJOTRESA

I Ne osjecéaju ga ljudi, registruju ga samo seizmografi.

Il Reaguju samo vrlo osjetljive osobe u stanju mirovanja.

Ml Osijeti ga viSe ljudi u unutrasSnjosti zgrada.

v U ku¢ama ga osjeti veci dio stanovnika, a na otvorenom samo pojedinci. Posude i prozori
zveckaju. Pojedinci se bude iz snha.

\% Osjete ga mnogi i na otvorenom prostoru. Predmeti koji slobodno vise, zanjiSu se. Kod
pojedinaca izaziva manju paniku.

VI Osjete ga sve osobe i bjeze iz kuéa. Slike padaju sa zidova. Na slabije gradenim zgradama
nastaju prva ostecenja.

Vi Nastaju rusenja dijelova namjestaja u stanovima. Oste¢enja se javljaju i na kvalitetnijim

kuéama: manje pukotine na zidovima. Ruse se dijelovi dimnjaka na kuéama, padaju
crjepovi. Na slabijim objektima su moguéa veéa ostecenja.

VI Veéina ljudi otezano ostaje na nogama. Javljaju se oSte¢enja na 25% kuca, neke slabije
seruSe. U vlaznom tlu i na padinama javljaju se manje pukotine.

IX Opsta panika. Oko 50% kucéa znatno je oste¢eno, mnoge se ruse, a vecéina je
neupotrebljiva za dalje stanovanje.

X TeSka osteéenja javljaju se na oko 75% objekata, a vecina njih se rusi. U tlu nastaju pukotine

Sirine do nekoliko centimetara¢ Sa padina se odronjavaju stijene, stvaraju se velika kliziSta u

Usljed geomorfoloskih, geoloskih, klimatskih i hidroloSkih osobenosti, visi dijelovi podrucje ove Studije
zahvacden je srednjom erozijom na terenima veceg nagiba i slabom erozijom na ravnim i terenima sa
blagim nagibom, koja se manifestuje spiranjem povrsinkog sloja stijena i djelovanjem buji¢nih tokova. Na
mjestima gdje tok ovih bujica naglo mijenja pravac javljaju se plavine, koje ugrozavaju saobracéajnice,
izgradene objekte i preostale poljoprivredne povrsine.

Na osnovu vrste stijena, nosivost tla, seizmi¢nost, nagib terena, dubina do nivoa podzemne vode i
stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti terena za urbanizaciju urbanog podrucja Budve, a
time i teritorije koju obuhvata ova LSL:

Usljed geomorfoloskih, geoloskih, klimatskih i hidroloSkih osobenosti, visi dijelovi podrucje Studije
zahvacen je srednjom erozijom na terenima veéeg nagiba i slabom erozijom na ravnim i terenima sa
blagim nagibom, koja se manifestuje spiranjem povrsinkog sloja stijena i djelovanjem buji¢nih tokova. Na
mjestima gdje tok ovih bujica naglo mijenja pravac javljaju se plavine, koje ugroZavaju saobraéajnice,
izgradene objekte i preostale poljoprivredne povrsine.

3.1.9. Ocjena stanja

Stabilnost terena

Geotehnitka sredina podrucja LSL se sa stanoviSta stabilnosti terena, nosivosti tla i dubine nivoa
podzemne vode moZe ocijeniti kao pogodna za gradnju. Medutim, prisutna je seizmi¢nost terena sa
mogucim zemljotresima, uz ostale karakteristike geotehni¢ke sredine $to djelom umanjuje ve¢ navedenu
pogodnost.

Zastita od zemljotresa

Neplanska izgradnja u prethodnom periodu dovela je do sukoba izmedu potrebe da se obezbijede
minimalni uslovi za neophodna rastojanja objekta zbog seizmickih zahtjeva i potrebe individualnih
vlasnika da svaki dio slobodnog prostora izgrade kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili od
izdavanja soba i apartmana. Neprimjereno gusta izgradenost u nasem slu€aju ali za sadanije u skladu sa
zahtjevima obezbjedenja prostora od zaruSavanja objekata. Ocigledno su atraktivnost izgradnje na
pojedinim lokacijama i moguc¢nost ostvarivanja visokih zarada jaci od straha od zemljotresa i da su bitnije
trenutne od dugoroénih koristi i interesa lokalne zajednice.

Seizmicka sigurnost postojecih objekata i aseizmi¢ko projektovanje i gradenje

Seizmicka sigurnost vecéeg dijela postojeéih objekata mozZe se ocijeniti kao nedovoljna stoga &to su:

- mnogi objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne stru¢ne provjere da li te
intervencije ugrozavaju seizmicku sigurnost objekata,

- pojedini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projektne dokumnetacije, uglavnom po nahodenju samih
vlasnika, bez stru¢no provjerene projektne dokumentacije i bez odgovarajuceg nadzora, pa je njihova
seizmiCka otpornost problemati¢na,

- brojni objekti projektovani i izgradeni bez saznanja o geomehanickim karakteristikama tla, a obimniji i
dublji iskopi i zasijecanja terena koji je u nagibu, vrSe se bez obezbjedenja od zarusavanja ili klizanja.

Nije utvrdivan vulnerabilitet postojecéih zgrada i drugih izgradenih struktura, niti je definisan prihvatljiv nivo
seizmiCkog rizika, kao i obezbjednje potrebne seizmitke sigurnosti kod postojecih objekata.
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Kolektivna drudtvena svijest o postojanju seizmiCkog rizika nije razvijana kroz obrazovanje u cilju
ublazavanja posljedica, informisanje javnosti, obuku za ponasSanje u slucaju katastrofe i sl, niti su uo¢ene
ekonomske dobiti od mjera i akcija za ublazavanja posljedica seizmi¢kog hazarda, kroz smanjenje Stete
po osnovu izgubljenih Zivota i povrijedenih, smanjenje cijene otklanjanja ostec¢enja i druge troskove.

Generalna je ocjena da se s obzirom na visok nivo seizmi¢nosti prostora nedovoljno vodilo racuna o
zastiti od zemljotresa, jer se gradenje u protekloj deceniji odvijalo stihijski, uglavhom bez adekvatnih
urbanisti¢kih i projektantskih rieSenja. Situacija je u izvjesnoj mjeri povoljna, jer je najveci dio prostora
obuhvacenog LSLili 95% predstavljaju stabilni tereni, odnosno su tereni sa neznatnim ogranienjima za
urbanizaciju.

3.1.10. Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

Teren je u ve¢em dijelu u nagibu, kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnii.

Klimatski uslovi su, kao i na cjeloj teritoriji, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno
planiranju objekata treba voditi rauna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe, kao i o visokom nivou
podzemnih voda i odvovodnjavanju povrSinskih voda u odredenom dijelu godine.

Seizmicki rizik koji je na ovom podrucju vrlo izrazen, pri planiranju i izgradnji treba svesti na prihvatljiv
nivo.

3.1.11. Urbanisti¢ke karakteristike postojeceg stanja

Osnovne odlike predmetnog prostora su karakteristicne za neurbanizovane sredine. S obzirom da se ovaj
prostor nalazi u ne naseljenoj zoni obrastao je niskim zelenilom i nema nikakve infrastrukture.

Povrdine pod zelenilom na parcelama nisu uredene i odrzavane, dok javnih povrsina nema.

3.1.12. Gradevinski fond

Na ovom podrucju postoje seoske naseobine u okruzenju uglavnom iznad magistralnog puta.

Predmetna Studija ima povrsinu 13,77ha biée tretirana kao turisticko naselje sa prate¢im sadrzajima, i
prostorom za sport i rekreaciju.lsto¢ni dio zahvata predviden je za sport i rekreaciju sa raznovrsnim
sadrZzajem.
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3.1.13. PoSumljenost

Premetni prostor se oslanja na magistralni put i blago se spusta prema moru. Naime, autohtona
vegetacija zahvata LSL pripada niskom zelenilu sa sporadi¢nim stablima hrasta Teren je u padu u pravcu
istok-zapad.

Znacajno obiljezje je makija — niska zimzelena Suma. To je gusto, kadkad neprohodno grmlje koje svojim
mirisom mami ljubitelje slobodnih Setnji u prirodi. Samoniklo, ljekovito i aromati¢no bilje takode se moze
sresti na ovom podrucju.
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3.1.14. BILANS POVRéINA POSTOJECEG STANJA | OCJENA SA ASPEKTA POSTOJECEG
KORISCENJA ZEMLJISTA

% od
Broj [Naéin kori$éenja m? UKUPNOG
Vodno zemljiste 541,46 1%
Sume 1.400,00 10%
3 |Slobodne i zelene povrSine - neuredene 119.096,11 86%
Neizgradeno zemljiste 124.437,57 97%
4 |Putevi (javni putevi, nekategorisani putevi) 4.062,43 3%
Saobracajnice
5 | Objekti individualnog stanovanja -
Turisticki objekti-privremeni objekti kampa -
7 | Objekti u izgradniji -
Izgradeno zemljiSte pod objektima - -
PODRUCJE PLANA 128.500,00 100%
Indeks zauzetosti - -
Indeks izgradenosti - -

NEIZGRADENO ZEMLJISTE — ZELENE POVRSINE
Od neizgradenih povrSina degradirane Sume 10%, i neuredene slobodne povrSine koja zauzimaju oko
86% povrsine plana.

3.1.15. STECENE URBANISTICKE OBAVEZE

STANOVNISTVO | DRUGI KORISNICI PROSTORA - izvodi iz GUP-a

Stalno (domicilno) stanovniStvo, sezonsko stanovnistvo koje raspolaze sopstvenim smestajem, turisti u svim
vidovima smeStaja, kao i sezonska radna snaga Cine zajedno KORISNIKE PROSTORA, Cije prisustvo ima
odredenu dinamiku u toku godine, ali se u toku ljetnjih mjeseci (uglavnom) svi zajedno nadu istovremeno na
podrudju za koji se radi ova Studija.

Njihovi kontingenti su vrlo bitni za planiranje svih funkcionalnih elemenata suprastrukture, usluga, tehnicke
infrastrukture i drugih elemenata koji Cine cjelinu naselja i njihovih sistema.

lako prema svim dosada$njim projekcijama za podrucje Budvanske rivijere stalno stanovnistvo €ini ispod 1/4
svih korisnika prostora, njihov broj je planski i klju¢ni faktor svakog planiranja.

Projekcija broja stalnih stanovnika

Prema popisu stanovnistva iz 1991. godine, na teritoriji opStine Budva je Zivelo 11.848 stanovnika, a na
teritoriji koje zahvataju izmene i dopune GUP-a (sektor: Kamenovo-Buljarica) Zivelo je 2.809 stanovnika,
Sto Cini ukupno 23,7% stanovnika opstine Budva.
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Prema GUP-u iz 1986. godine, za zonu GUP-a na opStini Budva i za prostor od Kamenova do Buljarice
date su sledecée prognoze:

God. 1990 God. 2005
Opstina Budva (zone GUP-a) 11.725 16.830

(100%) (100%)
Potez: Kamenovo - Buljarica 3.880 6.300

(33%) (37,4%)

Vrlo je vidljivo da se na nivou opstine prognoza za 1990. godinu ostvarila sa velikom tacnosS¢u. Medutim, viSe
od 75% planiranog prirasta stanovniStva opstine beleZi grad Budva, a u svim ostalim naseljima (sem Sv.
Stefana i Przna) prognoze se nisu ostvarile.

Tako je prema popisu iz 1991. godine podruéje od Kamenova do Buljarice imalo samo 72,3% (2.809)
stanovnika u odnosu na planska predvidanja za 1990. godinu.

Po pojedina¢nim naseljima stanje je sledece:

1.Przno i Sv. Stefan 791 st., u odnosu na plan za 1990., 113%,

2.Petrovac 1412 st., u odnosu na plan za 1990., 78,4%,

3.Buljarica i Kaluderac, u odnosu na plan za 1990., 57,3%.

Postavlja se pitanje za koji period treba da vaze ovako formirane (na bazi potencijala) i obrazlozene
prognoze (spre€avanje stihije i Guvanje prostora)?

Prethodni plan je bio dugoro&an i prognoziran je razvoj za navedenih 20 godina (1985 -2005. godina), sa |
etapom do 1990. Godine

3.2. Demografski razvoj i distribucija stanovnistva budvanskog podrucja u republickom kontekstu
U pogledu rasta stanovniStva, republi¢kim prostornim planom iz 1997. godine bilo je predvideno da ¢e u
Crnoj Gori nakon 2000. godine zivjeti 648000 stanovnika, a prema popisu iz 2003. broj stanovnika
dostigao je 620145. Planska projekcija skoro je u potpunosti ostvarena za Sredisnji region (279000,
prema 279419 koliko je iznosio broj stanovnika); priblizno je ostvarena za Primorski region (149000 i
145847, respektivno); dok je u Sjevernom regionu doslo do pada ukupnog broja stanovnika, na 194879
(planirani rast je bio 220000). Na taj nacin, predvidena prosje¢na gustina naseljenosti za ¢itavu Republiku
(47 stanovnika/km?) nije dostignuta, budué¢i da sada (to jest, 2003. godine) iznosi 44,9 stanovnika/km?. U
navedenim okvirima, gustine naseljenosti za SrediSnji, Primorski i Sjeverni region iznose 45, 92 i 30
stanovnika/km?, respektivno. Gustina naseljenosti opstine Budva (130 st’/km?) je vi$a i od republi¢kog
prosjeka (44,9 st’km? i od prosjeka za Juzni region Crne Gore (91,8 st/km?). Prosjean stepen
urbanizacije postojano raste; veci je u odnosu na planirani (70% i 64,2%, respektivno), i znatno varira po
regionima: u Sjevernom se krece u intervalu 16-31%, u SrediSnjem u intervalu 36-69% i u Primorskom u
intervalu 35-49%. U opstini Budva, stepen urbanizacije je 85%.

Tabela I-4: Promjene broja stanovnika i stope urbanizacije u opstini Budva u periodu 1948-2003

| Opstina Budva | Promjene broja stanovnika i stope urbanizacije

Godine popisa 1948. 1953. 1961. 1971. 1981. 1991. 2003.
Broj stanovnika 3825 4364 4834 6106 8632 11717 15909
StanovniStvo u gradovima 1056 1444 1936 3576 6080 9737 13585
Stopa urbanizacije u % 27,6 33,1 40,0 58,6 70,4 83,1 85,4

U relativnom izrazu, najviSe se smanjuje stanovnistvo gradova i opstina Sjevernog regiona, o¢ekivana
demografska projekcija se kako-tako ostvaruje u Centralnom regionu (izuzev Cetinja, gdje broj stanovnika
stagnira). Posebno, u Primorskom regionu, planirani rast nije ostvario Bar (kao ni Ulcinj). Deficit je
ostvaren i u Kotoru u pogledu urbanog stanovnistva. Jedino Budva biljeZzi izrazitiji rast populacije u
odnosu na ono §to je bilo predvideno Planom, kako na nivou opSstine, tako i u pogledu urbanog
stanovnistva.
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Budva pripada manjoj grupi crnogorskih opstina u kojima je ostvaren porast stanovnistva izmedu 1991. i
2003. godine. Njen demografski rast (27,4%) je izrazit i najveci je medu svim opstinama u Crnoj Gori, te
daleko premasuje i republiCki prosjek od 4,3% u posljednjem medupopisnom periodu.

Tabela I-5: Broj stanovnika u Republici Crnoj Gori i opStini Budva na oshovu dva posljednja popisa

Broj stanovnika i njegov porast u periodu 1991-2003.

1991. 2003. 2003/1991.
Crna Gora 591269 620145 4,30%
Opéstina Budva 11538" 15909 27,42%

3.3.PODJELA OPSTINSKOG PROSTORA- izvod iz PPOB

Posmatrajuci prostor opstine u cjelini, sa njegovim primarnim geografskim i funkcionalnim
karakteristikama, granice njegovog diferenciranja su longitudinalne, tj., uglavnom paralelne obali, tako da
su povrsine zajedniCkih prostorno-funkcionalnih karakteristika u formi pojaseva koji se protezu skoro
cijelom duzinom opstine. I1zdvajaju se sljedeci prostorno-funkcionalni pojasevi:
Priobalni pojas opStine Budva, kojeg funkcionalno definiSe postojeca Jadranska magistrala, s
jedne strane, a istovremeno ga dijeli na dvije zone, sa druge. U ovom pojasu su dvije zone: 1) uZi
priobalni pojas, tj., prostor izmedu Jadranske magistrale i obale; i 2) blize ruralno zalede, koje €ini
prostor sela i dijelovi njihovih atara (koji se lako povezuju sa magistralom);
Pojas koji obuhvata brdsko-planinski odsjek odnosno plato, koji se prostire do linije koja spaja
najviSe vrhove brda i planina koji se izdiZu iznad obale. U ovom pojasu je i nekoliko seoskih
naselja, pa se stoga moZe i nazvati brdsko-planinskim ruralnim zaledem:;
U zoni srediSnjeg i juznog dijela opstine, iza planinskog odsjeka, nalazi se prostor koji se moze
definisati kao planinski plato, a €iji je tradicionalni naziv "Planina"; i
Sasvim na sjeveru, iznad sela Pobori i Brajica na granici sa opstinom Cetinje, nalazi se planinski
odsjek odnosno pojas koji predstavlja dio Nacionalnog parka "Lovéen" i koji u svim planovima
ima poseban tretman.
Od ukupne povrsine opstine Budva, navedeni pojasevi-zone obuhvataju sljedecée povrsine:
Priobalni pojas opstine, 4300 ha,;
Brdsko-planinsko ruralno zalede, 5470 ha;
Planinski plato ("Planina™), 2000 ha; i
Nacionalni park "Lovéen", oko 630 ha.
3.3.1. PODJELA PROSTORA PRIOBALNOG POJASA OPSTINE BUDVA
Zajednicko ovom prili€éno nekoherentnom prostoru (duzine od oko 25 km, a Sirine od 1 do 4 km) jeste
njegova funkcionalna vezanost za obalu i Jadransku magistralu. Tokom ranije planske razrade doSlo se
do zakljucka da je ovaj prostor moguce podijeliti na tri prostorno-funkcionalne cjeline, koje su nazvane
"makrocjeline”, koje obuhvataju:
Sjeverna makrocjelina obuhvata Jaz, Budvu i Be€ice, a njena povrsina iznosi 1747,65 ha;
Srednja makrocjelina se prostire od Kamenova do Perazi¢a Dola i ima povrSinu od 1156,86 ha; i
Juzna makrocjelina obuhvata prostor Petrovca i Buljarice, povrSine od 1427,14 ha.

3.3.2. OSNOVNI ELEMENTI PROSTORNOG RAZVOJA

Prilikom planiranja bilo kog razvoja, osnovni elementi na koje se taj plan oslanja su prirodni resursi,
stanovnistvo i funkcije, Sto sve zajedno Cini potencijale razvoja. Planirani koncept i metode koje se
namjeravaju primijeniti takode su od velikog zna€aja za planiranje i realizaciju buduceg razvoja. Sve
navedene elemente treba posmatrati u medusobnom sadejstvu, kao i u vremenskim etapama, pri tom
sagledavajuéi njihov pojedinacni razvoj i/ili uticaj na ukupan razvo.

3.3.3. STANOVNISTVO | DRUGI KORISNICI PROSTORA

Na samom pocetku treba istaéi da je, pored prognoze broja stalnih stanovnika, neophodno prognozirati i
broj svih drugih korisnika prostora, jer od tih brojeva zavise kapaciteti svih fiziCkih struktura koje treba
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graditi u prostoru. A to su: 1) stanovi za stalno stanovniStvo; 2) stanovi za sezonsko stanovnistvo; 3)
dodatni kapaciteti u domacoj radinosti; 4) sve vrste turistickih kapaciteta; i 5) sve vrste javnih sadrzaja koji
opsluzuju stalno i sezonsko stanovnistvo, kao i turiste.

StanovniStvo opStine

Prema popisu iz 2003. godine, na teritoriji opStine Budva Zivjelo je 15909 stanovnika. Od tog broja, u
gradskim naseljima (Budva, Becici, Petrovac i Sv. Stefan) Zivjelo je 13585 (85% ukupnog stanovnistva), a
u ostalim 2324 (15%). Prema prognozama razvoja broja stanovnika u PPO Budva iz 1986 godine, na
teritoriji opstine 2005. godine ocekivano je da Zivi oko 17200 stanovnika, $to je za oko 1000 vise od
ostvarenog, prera¢unato na 2003. godinu. Razlog ovome jeste $to opsti razvoj, a posebno turisti¢ki, nije
tekao predvidenim tempom. To se naroCito odrazilo na mnogo manji porast stanovniStva u ostalim
dijelovima opstine. Tako je, na primjer, u srediSnjem dijelu opsStine bilo 2003. godine samo 814
stanovnika, a prema prognozi iz 1986. godine, oCekivalo se 2000 stanovnika. Za juzni dio opstine ti
brojevi iznose 1954 (2003. godine) i 4370 (prognoza iz 1986. godine). Pokazalo se da vecina naselja na
obali ima umjeren porast stanovniStva. Broj stanovnika u naseljima zaleda opada, a samo Budva i okolna
naselja (Prijevor i Podostrog) rastu.

Prema Nacrtu prostornog plana Crne Gore do 2002., u opstini Budva bi 2021. godine Zivjelo 20210
stanovnika, od ¢ega u gradskim naseljima 18630 (92%), a u ostalim 1580 ili 8% stanovniStva.

Ovdje je kao najizglednija uzeta sljedec¢a prognoza: 1) 18700 stanovnika u periodu do 2011. godine; i 2)
22200 stanovnika u periodu do 2021. godine.

Ne treba, medutim, iskljuciti moguénost da ovi brojevi budu i premaseni, jer je populacioni rast grada
Budve i okolnih naselja dobio takav zamah da to viSe skoro nije moguce obuzdati. S druge strane, ukoliko
u narednih 5 godina zapoé&ne razvoj Buljarice, do¢i ¢e do mnogo vecéeg rasta stanovnistva u juznom dijelu
opstine (Buljarica i Petrovac) nego Sto to sadasnje prognoze predvidaju. Prema njima, 2021. godine
Buljarica treba da ima oko 500 stanovnika (samo 100 viSe nego 2003. godine), a Petrovac oko 1800, ili
oko 300 viSe nego 2003. godine.

Drugi korisnici prostora
Korisnici prostora su, dakle, sve osobe koje se u jednom trenutku mogu naci na teritoriji opstine Budva i
koje, pored stalnih stanovnika, Cine turisti u hotelima i turisti¢kim naseljima, kao i oni koji su smjeSteni u
"domacoj radinosti". Ovdje su uzeti u obzir i privremeni stanovnici, koji su smjesteni u stanovima za
odmor i rekreaciju, kao i sezonska radna snaga. Nazalost, ne postoji zvani¢no verifikovani podaci o
mogucim korisnicima prostora, ve¢ samo procjene, koje se prije svega oslanjaju na postojeée stambene
povrSine svih vrsta, pa se na osnovu normativa koji obezbjeduju odredeni, odnosno prihvatljiv standard,
dolazi do moguéeg broja ostalih korisnika prostora. Ovome se dodaju stalno stanovniStvo i turisti u
hotelima i turistickim naseljima, $to sve zajedno €ini korisnike prostora koji se u jednom trenutuku mogu
naci na ovom podrucju.
Ovaj pokazatelj je bitan, jer se prema njemu dimenzioniSu svi infrastrukturni sistemi.
Po popisu iz 2003. godine, a prema navedenom pristupu i metodu, na teritoriji opStine Budva je bilo oko
60000 korisnika prostora.
Opstlna
Stalni stanovnici, njih 15909, raspolagali su sa 410987 m? stambenog prostora, sa standardom od
2583 m?/st. Ako bi se standard stanovanja u toku ljeta snizio na 18 m?/st. (ponekad je on manji i od 15
m?), u ove stanove je moguée smijestiti jo$ 6923 osobe, $to znadi da broj moguéih turista u domacoj
radinosti, u stanovima za stalno stanovnistvo, iznosi 6923 turista;
Privriemeno nenastanjenih stanova je 1971, sa povr§inom od 109184 m? Sa standardom od 15 m?/st.,
dobija se novih 7278 turista u domacoj radinosti;
Broj stanova za odmor i rekreaciju iznosi 5304, sa povrsinom od 285821 m®. Sa 15 km?/st., broj
mogucih lezaja iznosi je 19054;
Povrsina stanova za obavljanje djelatnosti je 45171 m?i sa 15 m? po jednom korisniku dolazimo do
novih 3011 leZaja; i
Broj turistickih leZzajeva u hotelima, turistiCkim naseljima, pansionima i odmaralistima iznosi 15300.
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To znadi da je ukupan broj mogucih korisnika prostora u 2003. godini bio 60552 lica na teritoriji opStine
Budva. (Napomena: u ovaj zbir nisu usli leZajevi iz taCke 2. navedeni pod "domaca radinost", jer su vec¢ u
zbiru pod tackom 6.)

U strukturi svih korisnika prostora jedino stalno stanovnistvo i turisti u "osnovnim" turisti¢kim kapacitetima
su u svim situacijama najviSe poZzeljni korisnici. O svim ostalim kategorijama korisnika treba dobro
razmisliti i u principu zauzeti restriktivan stav. Jer, ako bi se sadasnja struktura preslikala u buduénost,
gdje po inerciji sve kategorije broj¢ano rastu kao i stalno stanovnistvo, ukupan broj korisnika prostora bi
2011. godine iznosio 75200, a 2021. godine skoro 95000. Pri tome bi, polaze¢i od danasnjih proporcija,
broj turistickih lezaja u osnovnim turistickim kapacitetima iznosio 13400 u 2011. godini, odnosno 16740 u
2021. godine.

Ovdje treba navesti da je prema ekspertizi "StrateSki koncept razvoja turizma", moguci broj leZzaja u
osnovnim kapacitetima oko 34000, Sto je dva puta viSe od broja dobijenog na osnovu dosadasSnijih
trendova.

Zbog svega navedenog, ovdje se racuna sa slijedec¢im projekcima moguceg broja korisnika prostora na
teritoriji opstine (Tabela I1I-1).

Tabela Ill-1: Projekcija broja korisnika prostora (opStina Budva)

2003. 2011. 2021.
1. Stalno stanovnistvo 15909 18700 22200
2. Visak stamb. prost. (6923) (7300) (8300)
(norm =18 m?/st.)
3. Nenaseljeni 7278 7700 8700
stanovi (za izdavanje)
4. Stanovi za odmor 19054 19200 22000
i rekreaciju
5. Stanovi za obavljanje djelatnosti 3011 3400 4500
6. Turistiki leZzajevi 15300 23700 44600
Ukupno (bez tacke 2) 60552 72700 102000
Zbir: 1+6 = 31209 42400 66800
Zbir:3+4+5= 29343 30300 35200

4.1. KONCEPT RAZVOJA TURIZMA
Strategija razvoja turizma, rekreacije i sporta, odnosno organizacije prostora u njihovoj funkciji, obuhvata
program aktivnosti i sadrzaja i koncept organizacije, izgradnje i uredenja prostora.
Strate3ki koncept odrzivog razvoja turizma, uz dalju afirmaciju komplementarnih djelatnosti, kao glavnog
razvojnog agensa podrucja, je razvoj turizma visokog kvaliteta uz poveéanje kapaciteta osnovnih
turistickin lezaja i razvoj cjelogodiSnje turistiCko-rekreativne ponude u prostoru, u skladu sa
medunarodnim standardima i trendovima u evropskom turizmu i hotelijerstvu.
StrateSka opredjeljenja razvoja turizma na podrucju opstine Budva su:
Razvoj eksluzivnog turizma (u zoni Sv. Stefana i Rezevica);
Razvoj visoko kvalitetnog turizma sa raznovrsnom cjelogodiSnjom turistiCko-rekreativnom ponudom u
zoni Jaza, Budve, Beci¢a, Petrovca i Buljarica sa pripadaju¢im zaledem uklju€ujuéi i katune;
Podizanje standarda i kvaliteta osnovnih smjestajnih kapaciteta;
-Kvalitativna rekonstrukcija komplementarnih kapaciteta (odmaraliSta domacinstva i vikendica) ¢ime ce se
izvrSiti restrukturiranje smjestajnih kapaciteta i povecati kategorija osnovnog smjestaja, sa sljedec¢im
smjernicama za: 1) domacinstava - ka realizaciji manjih hotela, porodi¢nih pansiona i luksuznih vila koje
treba uklopiti u pejzaz i zelenilo kao i podizanje kvaliteta u ve¢ izgradenim strukturama; 2) odmaralista -
ka komercijalnom hotelijerstvu; 3)
-vikendica - ka ograni¢avanju izgradnje u zoni primorja, sem u okviru struktura ruralnih naselja u
zaledu priobalja; 4) ruralnog zaleda - ka revitalizaciji u nove turisticke strukture odnosno autohtona
turistiCka sela na temelju Pastrovskih, Braji¢kih, Mainskih autenti¢nih kuca;
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-TuristiCke strukture u neposrednom priobalnom pojasu treba locirati na vecoj udaljenosti od mora i
obezbijediti im dobru komunikaciju sa postojeéim urbanim centrima;

-Razvoj cjelogodisnje turistiCko-rekreativne ponude u prostoru budvanske rivijere i ruralnog zaleda, kao
neposrednom funkcionalnom okruzenju (plaZze, nautika, sadrzaji sportsko-rekreativnih klubova,
akvaparkovi, izletnicki itinereri, turistiCko-rekreativni koridori-Setne staze, biciklisticke staze, ZiCare i dr.,
lov i ribolov i dr.).

Polazeci od optimizovanog kapaciteta plaza Budvanske rivijere izrazene u jednovremenim turistima,;
zahtjeva selektivnog turizma, koji se zasniva na kvalitetu, a ne na kvantitetu; i strateskih opredjeljenja
razvoja turizma, ukupan broj turista u svim vidovima smjestaja na podruéju opstine Budva iznosio bi oko
53000 (Alternativa 1) odnosno 48600 (Alternativa 2).

Tabela IlI-2: Pregled ukupnog broja smjestajnih kapaciteta na podrucju opstine Budva (Alternativa 1)

makrocjeline
i 0

Vrsta kapaciteta Sjeverna (%) sredisnja (%) juzna (%) ukupno (%)
Osnovni kap";‘gg“ (hoteliitur. 119050 | 52,83 | 6080 | 16,88 | 10900 | 30,27 | 36000 | 67,9
Komplementarni - - 2200 2200 4,15
Apartmani 1300 400 1300 3000 5,66
Domacinstva 4500 1900 4500 11800 | 22,26

TuristiCke strukture u
brdsko-planinskom zaledu 500 200 200 900
(iznad oshovnih makrocjelina)

Ukupno 25320 8580 19100 53000 | 100%

Kampovi se ne pojavljuju u strukturi, $to podrazumijeva njihovu egzistenciju kao priviemenih rieSenja.
Uzimajuci u obzir smjernice Programskog zadatka za izradu planske dokumentacije (OpStina Budva broj
001-539/1 od 15. 2. 2006), Izmjene i dopune GUP-a priobalnog pojasa opstine Budva, sektor: Kamenovo-
Buljarica (2004. godina) i naslanjajuci se na istrazivanja prof. dr Rada Ratkovi¢a (Studija: Razvoj turizma
na Budvanskaoj rivijeri, za potrebe izmjena i dopuna GUP-a priobalnhog pojasa opstine Budva, sektor:
Kamenovo-Buljaric

Tabela llI-2b: Pregled ukupnog broja smjestajnih kapaciteta na podrucju opstine Budva

(Alternativa 2)

: makrocjeline
Vrsta kapaciteta
ukupno (%)
sjeverna (%) srediSnja (%) juzna (%)
Osnovni f&pi‘gg“ (hotelit | 14500 | 45,519 | 6100 | 19,55 | 10900 | 34,93 | 31200 | 64,2
Komplementarni - - 2200 2200 4,5%
Apartmani 1300 400 1300 3000 6,2%
Domacinstva 4500 1900 4500 10900 | 22,4%
Turisti¢ke strukture u
brdskq-plamnskom 'zaledu 400 200 200 1300 2.7%
(iznad osnovnih
makrocjelina)
Ukupno 20400 9100 19100 48600 | 100%
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Prostorna distribucija smjeStajnih kapaciteta bila bi izvrSena po sljede¢im makrocjelinama:
Sjeverna (Jaz, Budva, Beci¢i, sa blizim priobalnim zaledem);
SrediSnja (Kamenovo-Sv. Stefan, Rezeviéi, sa blizim priobalnim zaledem, Crvena glavica,
Blizikuce, Bijeli rt);
Juzna (Petrovac, Lucice, Buljarica sa blizim priobalnim zaledem);
Brdsko-planinsko zalede, "Planina".

U odnosu na postojece stanje, predvida se rekonstrukcija i restrukturiranje turistiCkog fonda ka osnovnim
kapacitetima (visoke kategorije) i izgradnja uglavnom u kategoriji osnovnih lezajeva (visokih kategorija),
Sto bi predstavljalo povecanje od 18300 leZajeva.
Osnovni smjestajni kapaciteti bi se grupisali po turistickim centrima unutar makrocjelina, pri ¢emu bi
osnovnu karakteristiku davale vece turisticke aglomeracije pojedinatanog kapaciteta od 600 do 1000
stacionarnih korisnika, dok bi susjedne lokacije i lokacije u zaledu, bile popunjavane vec¢im brojem manijih
hotela, pansiona, apartmana i turisti¢kih rezidencija.
U pogledu gradiranja osnovnih turistiCkih lezajeva preovladuju¢a kategorija je sa Cetiri zvjezdice. Ukupna
struktura 31200 leZzajeva po kategorijama mogla bi izgledati ovako: oko 5616 ili oko 18% bi bilo u
kategoriji 5 zvjezdica, oko 12480 ili oko 40% bi bilo u kategoriji 4 zvjezdice, oko 9672 ili 31% bi bilo u
kategoriji 3 zvjezdice i oko 3432 ili oko 11% bi bilo u kategoriji 2 zvjezdice (uz tendenciju potpunog
prelaska ka viSim kategorijama).
Razmjestaj turistickih kapaciteta

Plan razmjeStaja turistickih kapaciteta po makrocjelinama prikazan je u Tabeli IlI-3 (u skladu sa
Alternativom 2 ukupnog broja smjestaja).

Tabela Ill-3: Uporedni prikaz postojecih i planiranih kapaciteta po makro cjelinama

makrocjeline 2006. godina | 2011. godina | 2021. godina razlika 2006- razlika 2006-
2011. 2021.
sjeverna 17300 18600 20400 1300 3100
srediSnja 5500 6500 9100 1000 3600
juzna 7500 11500 19100 4000 11600
Ukupno 30300 36600 48600 6300 18300

Koncept razmjestaja turisti¢kih kapaciteta po zonama i prioritetnim lokacijama prikazan je u Tabeli lll-4.
Tabela llI-4: Razmjestaj turistiCkih kapaciteta po zonama i prioritetnim lokacijama

Lokaliteti | 2011. godina | 2021. godina

Sjeverna zona: Jaz-Budva-Becici

Jaz 1000 2000
Budva 10800 10800
Becici 6500 7200
Zalede 300 400
Ukupno 18600 20400
SrediSnja zona: Kamenovo-Perezi¢a Do

Przno-Kamenovo-Divanovici 2000 2600
MiloCer-Sv. Stefan-C. Glavica 2700 3430
Blizikuce-Bijeli Rt 450 770
Drobnici-Rijeka ReZevici-Krstac 350 800
Katun ReZevici-Perezi¢a Do 1000 1500
Ukupno 6500 9100
Juzna Zona: Petrovac-Buljarica

Petrovac-Lucice 4500 5400
Buljarica 6800 13300
Zalede 200 400
Ukupno 11500 19100
UKUPNO 36600 48600
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Rezevi€i: ograniCena izgradnja smijeStajnih kapaciteta prvenstveno na matrici rekonstrukcije
postojecih Pastrovskih sela, ili njihovih reprodukcija, sa kapacitetom koji neCe ugroziti autohtoni i
prirodni ambijent. Plazni resursi ove zone bi bili pretezno namijenjeni za ekskluzivnu rekreaciju,
zabavu i animaciju, kao i za kvalitetno tradicionalno ugostiteljstvo, $to znaci da bi se njihova
turisticka valorizacija vrSila uz naglasak na vanpansionsku potroSnju;Rezeviéi: ograni¢ena
izgradnja smjeStajnih kapaciteta prvenstveno na matrici rekonstrukcije postojec¢ih Pastrovskih sela,
ili njihovih reprodukcija, sa kapacitetom koji nece ugroziti autohtoni i prirodni ambijent. Plazni
resursi ove zone bi bili pretezno namijenjeni za ekskluzivnu rekreaciju, zabavu i animaciju, kao i za
kvalitetno tradicionalno ugostiteljstvo, Sto znaci da bi se njihova turistiCka valorizacija vrsila uz
naglasak na vanpansionsku potrosnju;

Oc¢ekivani razvoj prema zonama

Priobalni pojas je ve¢ u dva navrata obradivan kroz generalne urbanisticke planove. Dominantna
namjena ovog prostora je turistiCka, s tim da se izgradnja turisti¢kih sadrZzaja usmjerava skoro isklju€ivo u
pojas izmedu obale magistrale. U sklopu tog pojasa su i svi drugi sadrzaji koji su potrebni turistima. U
svim naseljima gdje je to mogucée stambena izgradnja usmjerava se na prostor iznad magistrale.
U sklopu priobalnog pojasa je i podrucje iznad magistrale koje sadrzi veliki broj skoro potpuno napustenih
sela.
Bliza razrada svih propozicija PP Opstina i GUP-a vrSi kroz planove nizeg reda: DUP-ove, Studije o
lokaciiji ili urbanistiCke projekte.
Pored ocekivanog turistickog razvoja raznih oblika smjestaja turista, kao i rekreativnih sadrZaja, pogotovo
u srediSnjem dijelu opstine oCekuje se da ¢e se kroz planska i projektantska rjeSenja za sela blizeg
zaleda dobiti dobra osnova za razvoj alternativnih formi turizma, kao i rjeSenja koja ¢e obaviti ova naselja,
sa velikim postovanjem tradicionalne ruralne arhitekture.
SredisSnji pojas-brdskoplaninsko ruralno zalede, sa nekoliko sela i predvidenom trasom brze
saobracajnice bi¢e u dominanatnoj funkciji stanovanja malih gustina sa elementima turizma, poljoprivrede
i komplemenetarnih aktivnosti. Ovdje posebnu paznju treba posvetiti njegovanju zelenila gdje god za to
postoje uslovi.
Za prostor visoravni, tzv. "Planine" predvida se prije svega izgradnja automobilskog puta od Braji¢a do
lovacke kuce iznad Petrovca, pa sve do llinog Brda. Pravce razvoja treba pazljivo planirati, a prethodno
izraditi studiju na tu temu. OCekuje se da Ce ovo biti prije svega sportsko-rekreativna izletnicka zona
(pogodna za formiranje golf terena i dr.), sa specificnim oblicima ekoloskog turizma i ekoloSke
poljoprivrede. Ovaj prostor je u zoni Svetog Stefana najblizi obali i €ini se da bi bilo vrlo pozeljno da se na
toj relaciji izradi Zi¢ara koja ne bi bila duza do 2 km.
Sportu i rekreaciji u budu¢em razvoju treba posvetiti mnogo vecu paznju. Prostori povoljni za ove
aktivnosti su u Buljarici, na Smokovom vijencu (iznad Drobnog pijeska) kao i na brdu Spas iznad Budve i
u zaledu plaze Jaz.

4. TURIZAM | DRUGE AKTIVNOSTI

U ovom zahvatu s obzirom da nema naselja niti neke druge aktivnosti turizam nije razvijen ali ¢e nove
Studije omoguciti razvoj ovog kraja formirajuéi nova turisti¢ka naselja shodno PPOB.

5. ANALIZA KONTAKTNIH ZONA | UZAJAMNIH UTICAJA

Zahvat kome pripada ova Studija nije izgraden prostor, i ne urbanizovan prostor u djelu Budvanske
opstine, po Klasifikaciji prostora pripada priobalnoj zoni , koja je prirodno jedan od atraktivnijih djelova
ovog podrucja.Prostor je smjeSten ispod magistralnog puta.

Sa lokacije pruZa se jedinstven pogled prema Jadranskom moru.

5.1. Postojeéi plan: planirano i realizovano

Za podru€je ovog dijela RezZeviéa | ne postoji nikakva predhodna planska dokumentacija, izuzev
preporuke iz predhodnog GUP-a, i PPOB.

Ovim planskim dokumentom prvi put se planira prostor na bazi stru¢nih sagledavanja prostora i
preporuka iz Planova viSeg reda.

Opsta konstatacija je da je izgradnja objekata najviSa u privatnim imovinskim parcelama i poStuju se u
vecem delu katastarske granice parcela.
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Izuzetno vazno za ovaj prostor je $to je sauvan od neplanske gradnje sa sporadi¢nim narusavanjima

ambijenta u okolnim selima.

Prema PPO Budva Sire podrucje Studije lokacije Poljane definiuse se u konceptu razvoja turizma za
naseljske cjelinu RezZevici , koji ima za cilj strategiju razvoja turizma, rekreacije i sporta, odnosno
organizacije prostora u njihovoj funkciji, obuhvataju program aktivnosti i sadrzaja i koncept
organizacije, izgradnje i uredenja prostora.

5.2. Rezultati ankete korisnika prostora

Anketa stanovniStva nije radena paralelno sa detaljnim snimanjem terena vec¢ je prakticno sprovedena

pismanim putem kroz zahtjeve korisnika i vlasnika parcela. Obradivacu je dostavljen zahtjev viasnika

zemljiSta koji se odnose na ucrtavanje novih objekata, preparcelaciju i rjeSavanje infrastrukture.

6.PLANIRANO RJESENJE

6.1.0snovni koncept planskog dokumenta

Prostor obuhvata LSL u odnosu na ostale dijelove Budve i veze sa drugim cjelinama, predstavlja dobru
lokaciju za razvijanje turistiCkih kapaciteta. Kako se teren veéim dijelom strmo spudta prema jugu
odnosno prema moru, sa lokacije pruza se otvoren vidik prema moru, Sto predstavlja posebnu pogodnost
za razvoj turizma.U okviru kompletnog zahvata na ovom prostoru , postoje veliki potencijali za razvoj
turizma u individualnim sadrzajima koji se mogu planirati na ovim prostorima kao i rezidencijalnim vilama
koje se svojim izgledom mogu u potpunosti uklopiti u ambijent, kao irazvoj sportsko rekreativnih i
kompementarnih sadrZaja.Planiranje apartmanskih sadrZzaja u ovom zahvatu gdje je planiran turizam
moze se sg manjim volumenima koji su kaskadno smjesteni na terenu u potpunosti uklopiti u ambijent.
Takode, postoje znac€ajni potencijali za poboljSanje postojeée i razvijanje nove saobracajne mreze, $to
omogucava rjeSavanje problema saobracaja kroz naselja i povezivanje sg ostalim destinacijama u
okruZenju, posebno u ljetnjim mjesecima kada je velika saobracajna frekvencija . Uspostavljanje reda u
saobracajnoj mrezi, komunalno opremanje prostora, jasno odredenje namjena prostora $to su osnovni
cilievi ovoga Planskog dokumenta.

Razvojni ciljevi i zadaci

Razvoj davno zapocet na ovom prostoru treba da bude specifi€an sa oCuvanjem osnovnih vrijednosti

baziranih na principima urbanisti¢kog planiranja:

-Prirodne vrijednosti odreduju ravnotezu koris¢enja prostora.

-U skladu sa osnovnim postavkama Prostornog plana, kao $to je plairana namjena, osnovni urbanisticki

parametri, kriterijumi i smjernice za izgradnju objekata date namjene — turizam obavezno je predvidjeti

date namjene vodec¢i rauna o konfiguraciji terena uz postovanje ambijentalnih uslova kao i postovanje

uslova zastite zivotne sredine.

-lzradom Studije potrebno je shodno planskim opredeljenjima, smjernicama i kriterijumima Prostornog

plana posebno zastititi postojeée zelenilo.

- Pri planiranju uredenja terena posebna paZnja posvecena je rjeSavanju saobracaja unutar zahvata i

garaziranju i parkiranju vozila.Zbog strmog terena predvidene su staze koje po vertikali povezuju objekte i

okolinu.

Ostvariti tjesnu vezu izmedu turista i stalnog stanovniStva iz okruZenja.

6. Prostornaorganizacija
Rezeviéi: ograniCena izgradnja smestajnih kapaciteta prvenstveno na matrici rekonstrukcije
postoje¢ih PastrovEkih sela, ili njihovih reprodukcija, sa kapacitetom koji nece ugroziti autohtoni i
prirodni ambujent. Plazni resursi ove zone bi bili pretzno namenjeni za ekskluzivnu rekreaciju, zabavu
i animaciju, kao i za kvalitetno tradicionalno ugostiteljstvo, S§to znaci da bi se njihova turisti¢ka
valorizacija vrSila naglaskom na vanpansionsku potro3nju;

Ovaj model u organizaciji prostornog koncepta, oslanja se na osnovne principe PPOB-a:

Prema PPOB-u ,Poljane” i druga okolna naselja, treba graditi po principu takozvane ,ambijentalne izgradnje".

- Prostor za izgradniju turisti¢kih objekata treba da se prostire upravno na izohipse u pravcu mora

- Da koeficijent izgradenosti ne prelazi dozvoljeni, prema uslovima iz plana.

- Da se obezbjedi vertikalni transport korisnika prostora i povezivanje sa plazama.
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Citava LSL-je je podjeljena u dva funkcionalna segmenata koji ée se u buduénosti saZimati u cjelinu.
Ki¢ma koja ih povezuje je primarni kolski saobracaj od priklju¢ka na postoje¢u saobracajnicu (magistralni
put) i postoje¢e austriske puteve Kkoji su u planu da se rekonstruiSu i proSire, pa tok saobracaja koji se
produzava ka susjednim naseljima i sekundarni saobracaj koji ide kroz planirano naselje.
Povrsine za turizam(opSte)
Povrsine za turizam sluZze smeStanju objekata za odmor i rekreaciju. Mogu se djeliti na povrSine za
turisticka naselja, povrsine za hotele i renta vile, povrSine za kampove, povrSine za vikend naselja i
povrsine za marine.
Dopusteni su:

-turistika naselja,

-hoteli, renta vile,

-kampovi,

-vikend naselje i ku¢e za godisnji odmor,

-marine sa prate¢im sadrzajima,

-objekti i institucije za opsluZivanje podru€ja i za sportske i rekreativhe svrhe koje odgovaraju
karakteristikama podrudja.

-U poglavlju PROSTORNA ORGANIZACIJA GUP-u Kamenovo-Buljarica Studija Lokacije potpada pod :

PODRUCJA NOVE IZGRADNJE koja se nalaze na pogodnim lokacijama, a koje ne ugrozavaju
autenti¢nost nasleda

Zone koje ¢ine plan su:

Zona turistiCke izgradnje, rezidencijalne vile koje se svojim izgledom mogu u potpunosti uklopiti u
ambijent, niske gustine sa urbanistiCko tehni¢kim uslovima koji ¢e striktho zahtjevati uklapanje u
tradicionalnu arhitekturu.

-Zona apartmanskih kapaciteta, objekti sa viSe turistickih jedinica.

-Zona sporta i rekreacije sa zajedniCkim prostorima namjenjenim grupnom okupljanju i koris¢enju (
restorani, kafei, welnes centri,otvoreni i zatvoreni bazeni i sl.).

Tereni za tenis, basket i sli¢no.

- Zona zelenilo.
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6.2.Pokazatelji planiranog stanja
Bilans povrSina planirno stanje — LSL Poljane

ZONA ZAHVATA 128.500,00 100%
Urb. Parcele bruto (gradnjai zel.) 119.855,90 93%
Javne povrSine 8.644,10 7%
Saobracajne povrsine 7.500,81
Staze i slobodno zelenilo 1.143,29
Max. povrSina pod objektima 20.085,00
Bruto izgradena povrsina 49.873,00
Urb. Parcele bruto - Zelenilo 14.022,24 12%
Urb. Parcele bruto - Gradnja 105.833,66 88%
Parcele neto - dvorista 85.748,66
Zelenilo u okviru urb.parcela (~85% od parcela neto) 72.886,36
Indeks zauzetosti opSti 0,15- 0,25
Indeks izgradenosti 0,37 -0,62
Br. objekata| br.korisnika
Turizam 68 272
Usluzno smjeStajna djelatnost
(apartmani, restorani, cafe-barovi itd) 15 120
Pratedci turisticki objekti uz sport i rekreaciju
(smjeStajne jedinice, wellnes centri,spa centri, zatvoreni bazeni itd.) 22 81
Poslovno servisni sadrzaj - benziska pumpa 1
UKUPNO: 106 480

PovrSina zahvata studije: 128.500 m2-12,85ha

Neto gustina stanovanja: 35 st/ha

Indeks zauzetosti: 0,15-0,20 (0,25 za objekte u nizu)
Indeks izgradenosti: 0,60

Zelenilo: 181 m?/stanovniku

Saobracajnice i pjeSacke komunikacije: 0,86ha

Tercijalni servisi

Za potreban broj zaposlenih u tercijalnim servisima radi dnevnog snabdevanja stalnog
stanovni$tva i turista izabran je procenat od 1% $to znaci na sto korisnika jedan zaposleni.
Prema broju korisnika 480 trebalo bi da bude 24 zaposlena i to:

- U ugostiteljstvu 6 zaposlenih x 25 m2 75 m2
- Trgovina 3 zaposlenih x 30 m2 60 m2
- Sport | rekreacija 5 zaposlenih x 20m2 100m2
- Benzinska pumpa sa motelom 10 x 20m2 200m2

UKUPNO : 435m2

Funkcija turizma

Utvrditi zone i poteze odredene tipologije i strukture izgradnje
Preispitati planske postavke i dovrsiti zapocCete zone izgradnje;
Odrediti veli¢ine parcela zavisno o zoni i tipologiji izgradnje;
Formirati nove turisticke zone ;

Funkcija pratecih turistickih objekata uz sport i rekreaciju

Smijestajne jedinice, zatvoreni i otvoreni bazeni, spa i wellnes centri,
otvoreni sportski tereni.

Poslovno servisni sadrzaji
Benziska pumpa

Saobracajna infrastruktura

Nastavak izgradnje nedostajucih saobracajnica, prihva¢anje postojecih kao i izgradnja novih;

Planiranje nove saobracajne mreze, Cime bi se znacCajno poboljSao saobracéajni sistem u planskom
obuhvatu;

RjeSavanje problema parkiranja i garaziranja vozila unutar parcela korisnika.

Komunalna infrastruktura i objekti

- Opremanje naselja neophodnom komunalnom infrastukturom;

- Uredenja korita bujiénih potoka, kao i manjih vodotokova, koji se slivaju sa padina pobrda i koji svojim
buji¢nim karakterom mogu da ugroze naselja i objekte u njima.

6.3.Uslovi za uredenje prostora

Planirane namjene povrsina definisane su kroz dvije grupe osnovnih namjena:

1.Namjene javnog interesa — saobracajnice, zelenilo, i objekti komunalne infrastrukture (trafostanice,
crpne stanice i dr.)

2.Namjene pojedinacnog interesa — ¢ine ih povrSine namijenjene turistickim kapacitetima.

To su povrsine sljedecih namjena:

- turizam — apartmani, renta vile, ekskluzivne vile,usluzne djelatnosti u funkciji turizma, prateci sportsko-
turistiCki objekti uz sport i rekreaciju i poslovno komercijalni sadrzaji.

6.4. Turizam
Turisti€ki kapaciteti u zoni zahvata Studije
Planirana je turistiCka izgradnja,usmjerena u pravcu podizanja kvaliteta. Teren je uglavnom u nagibu i
ima dobre vizure.

PovrSine parcela su 600 - 2000m? za samostoje¢e objekte-vile uz koeficijent zauzetosti od 15-
30%.PreporuCuje se maksimalna spratnost za ove objekte od dvije nadzemne etaze. Na strmim terenima,
ukoliko to teren nalaze moze imati i suterensku etazu koja moZe da bude stambeni ili pomoc¢ni prostor.

U funkciji turizna su i sportsko-rekreativne povrSine sg prate€im sadrzajima koji podizu nivo turisticke
ponude.

Detaljna namjena svih prostornih funkcija data je u grafickom djelu dokumentacije.
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6.5. Zastita graditeljskog nasljeda

Spomenici kulture - prethodna zaStita

Kompleks moZe uZivati prethodnu zastitu na osnovu Clana 6. Zakona o zastiti spomenika kulture
(“Sluzbeni list RCG”, br. 47/91) u kojem se kaze “Obijekti i predmeti za koje se osnovano pretpostavlja da
imaju svojstva spomenika kulture uzivaju prethodnu zastitu (u daljem tekstu: spomenici koji uZzivaju
prethodnu zastitu), u skladu sa odredbama ovog zakona.

Objekti i predmeti iz stava 1. ovog Clana su narodito: tipske seoske crkve XIX i XX vijeka, profani
spomenici kojima su degradirana spomenicka svojstva (ljetnjikovci, stambene zgrade, jedan broj objekata
memorijalno-istorijskog ili ambijentalnog karaktera),

U okviru ovog urbanog obuhvata postoje dvije stare crkve koje treba zastiti.

Ovaj obuhvat ne sadrzi objekte tog karaktera.

6.6.0stalo graditeljsko nasljede
Nema graditeljskog nasljeda ovaj zahvat nema starih ni novih urbanih cjelina niti starih kucista.

7.0BRAZLOZENJE NAMJENE POVRSINA | POJMOVA KOJI SE JAVLJAJU U PLANU

7.1.0brazlozenje namjene povrSina
1 Javne povrSine su: saobracajne povrSine (kolske, kolsko-pjeSaCke saobracajnice, parkizi) i
povrSine pod zelenilom i slobodne povrSine (urbano zelenilo).

1 PovrSine za druge namjene su sve ostale povrSine koje su predvidene Studijom.
Osnovna karakteristika ovog podrucja je u tome §to je turizam, kao glavna funkcija, sve prisutan i §to je
skoro cijeli prostor koji nije obuhvaéen javnim povrSinama, njime prozet.

Pretezna namjena je ona namjena koja zauzima minimalno 2/3 prostora odredenog za tu namjenu. Ovom
Studiom definisani su prostori pretezne namjene, na sliedec¢i nacin:

-Povrsine za turizam

1.PovrSine za turizam sluze za odmor i rekreaciju i to su: povrsine za turistiCka naselja i renta vile.
Dopusteni su:

1.turistiCka naselja,

2.renta vile i ekskluzivne vile,

3. objekti u zahvatu studije za sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma.

4.Benzinska pumpa sa motelom kao prate¢im objektom

Svi sadrzaji su dati u tabelarnom prikazu — bilans povrsina

-Povrsine pod zelenilom i slobodne povrSine (urbano zelenilo)

1.PovrSine pod zelenilom i slobodne povrSine su: Sumske vrste, koje su vrlo rijetke, uredene slobodne
povrsine, linearno zelenilo, povrSine za sport i rekreaciju u okviru zelenila.

2.U povrSinama za sport i rekreaciju u okviru zelenila dozvoljeni su manji objekti za sport, rekreaciju,
manji ugostiteljski objekti za pi¢e i hranu i apartmani za izdavanje u funkciji sporta i turizma.

-Povrsine saobraéajne infrastrukture

3.Povrsine saobracajne infrastrukture namijenjene su infrastrukturi kolskog i pjeSatkog saobraéaja u
okviru koridora saobracajnica, za prilaze,a za parkiranje vozila predvideno na urbanistiCkim parcelama ili
u gabaridu objekata.
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-PovrSine ostale infrastrukture

1.PovrSine ostale infrastrukture sluze izgradnji komunalne, telekomunikacione, energetske i ostale
infrastrukture i komunalnih i infrastrukturnih servisa osim saobracajne infrastrukture.

2.Dopusteni su svi objekti komunalne, telekomunikacione, energetske i ostale infrastrukture i komunalnih i
infrastrukturnih servisa.

Djelatnosti i objekti koji su navedeni kao izuzetno dopusteni, mogu se dopustiti samo ako ni na koji nagin
ne ometaju osnovnu dopustenu djelatnost.

Obrazlozenje djelatnosti dato je na osnovu smjernica PPOB-a. Konkretne djelatnosti koje su dozvoljene u
pojedinaénim namjenama Studije, date su u urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za te namjene.

7.2.0bjasnjenje pojmova koji se koriste u planu

-Nadzemna etaZza je bilo koja etaza objekta (na i iznad konacno nivelisanog i uredenog terena),
ukljucujuci i prizemlje (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije dozvoljeno). Najveéa spratna visina (mjereno
od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

ostambenu etazu do 3.0 m;

oposlovno-komercijalnu etazu do 4 m;

oizuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najvecéa svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna hamjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najveée visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima, osim u slucaju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date planom u grafickom prilogu

-Podzemna etaZa ( garaZza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je  sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konacno nivelisanog terena, odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat.

Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najviSe 1,20 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najviSe 3,0 m.

Na terenu u ve¢em nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad kote konac¢no uredenog i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0
m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti viSe od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etaZzom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konac¢no uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slu€ajevima
gdje su tereni u ve¢em nagibu a prilaz objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze
povecati, Sto ée biti regulisano UTU-vima.

I1Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s  minimalnim otvorima
za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smijestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.

-Korisna etaza objekta je etaza kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najnize tatke konacno
uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat ve¢a od 1,00 m.

-Stambena jedinica je turistiCki apartman.
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-Niski objekat za namjenu turizma je objekat do dvije nadzemne etaze s mogucnoS¢u izgradnje
podruma (ili garaze u suterenu) ili korisne povrSine u suterenu. Maksimalna spratnost viSeg objekta se
oznacava na sljedeéi nacin: Su+P+1ili Po+P+1.

-Najmanja dozvoljena visina gradnja objekata za navedene namjene turizma je P+1.

-Samostojeéi objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu
povrsinu). Uz objekat moze biti naslonjen pomocni objekat.

-Jednostrano uzidan objekat je objekat kojem se jedna bo€na strana nalazi na granici urbanistiCke
parcele, a sa ostalih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povrSinu). Uz objekat
moze biti naslonjen pomo¢ni objekat.

-Dvostrano uzidan objekat je objekat kojem se dvije boéne strane nalaze na granicama urbanisticke
parcele, a s drugih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povrSinu). Uz objekat moze
biti naslonjen pomoc¢ni objekat.

-Prema nacinu gradenja objekti turistiCke namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodic¢ni, viseporodi¢ni i
viSestambeni objekti:

4.Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

5.Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najvise 4 stambene jedinice, pri Cemu se i
turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom, (turistiCkim apartmanom smatra se cjelina koja pored
spavaceg bloka ima | dnevni boravak) .

6.Pod viSeporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanje 5, | viSe funkcionalnih jedinica, pri Eemu
se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

-Postojeci objekat je objekat koja postoji u prostoru a izgraden je na osnovu i u skladu s gradevinskom
dozvolom i za koji je izdata upotrebna dozvola.Postojec¢im objektom smatra se i objekat koji je moguce
legalizovati na osnhovu posebnih propisa (odgovarajuéeg zakona, posebnog propisa lokalne uprave,
pozitivnog rjeSenja Komisije za uklapanje nezakonito podignutih objekata ili drugog nadleznog organa).
-Pomocéni objekat je objekat za smjeStaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne predstavlja
uredenje okucnice, a koja se gradi na urbanistiCkoj parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke
druge namjene. Pomo¢éni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, 1oz ulje, i sl.), septi¢ka jama i
sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki kona¢no nivelisanog terena uz objekat viSa od 1m.
Dozvoljena maksimalna spratnost pomocnih zgrada je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3 m do
vijenca objekta.

-Postojeca katastarska parcela je parcela definisana katastarskim planom.

-Urbanisticka parcela (UP) je parcela koja je Planom predvidena za izgradnju objekta ili za drugu
namjenu definisanu u grafickom prilogu.

-lzgradena povrsina je povrdina definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog-uredenog terena.

PovrSina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne racuna se u izgradenu
povrsinu.

-Indeks zauzetosti urbanistiCke parcele je koliCnik izgradene povrSine (zbir izgradenih povrSina svih
objekata na urbanisti¢koj parceli) i ukupne povrSine urbanisti¢ke parcele.

-Prostor za izgradnju na urbanisti¢koj parceli je dio urbanisticke parcele u kome se moraju smjestiti
ortogonalne projekcije svih objekata na urbanisti¢koj parceli (osnovnih i pomoc¢nih objekata). U ovo ulazi i
povrSina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaZe.
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U prostor za izgradnju na urbanisti¢koj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja predstavlja uredenje
urbanistiCke parcele, kao $to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci,
erkeri i sli¢ni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta.

Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili viSe strana, i minimalnim udaljenjima u
odnosu nha granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana.

Prostor za izgradnju urbanisticke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano ugradenog objekta moze
biti do granica bo¢nih urbanisti¢kih parcela, uz uslov da se sa te strane ne mogu graditi otvori (prozori i
vrata) osim ukoliko susjedna parcela nije javna parkovska, odnosno saobracajna povrsina.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrSina svih etaza objekta, a odredena je
spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir
zavisho od namjene:

-ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ili neka druga
namjena Cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP racuna i povrSina
podruma ili suterena.

-ukoliko je namjena podruma ili suterena garaZza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona
etaZa onda se njihova povrdna ne ura¢unava u ukupnu BRGP.

-Indeks izgradenosti urbanistiCke parcele je koli¢nik ukupne bruto razvijene povrSine svih objekata na
urbanisti¢koj parceli i povrSine urbanisti¢ke parcele.

-Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza, podrumom ili
(suterenom. Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom
u metrima. Maksimalna visina oznaCava mjeru koja se racuna od najnize kote okolnog terena ili trotoara
do najviSe kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).

-Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duzina krovnih badza
moze biti najvise do jedne treéine duZine pripadajuéeg procelja (fasade) objekta.Krovne badZe se ne
predvidaju u seoskim podrucjima.

-Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred gradevinske
linije, odnosno na dijelu Sireg boénog dvoridta, odnosno zadnjeg dvoridta. Otvorene spoljne stepenice
koje savladavaju visinu vecéu od 0.90m, postavljaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit
objekta.

-Prirodni teren je neizgradena povrSina zemljiSta (urbanisticke parcele), uredena kao povrSina pod
zelenilom, bez podzemne izgradnje, parkiranja, bazena, teniskih igraliSta, poploCavanja i sl.

-Regulaciona linija je linija koja djeli javhu povrSinu od povrSina namijenjenih za druge namjene. U
okviru regulacionih linija saobracajnica dozvoljena je izgradnja isklju€ivo infrastrukturnog sistema
podzemnih instalacija i sadnja javnog zelenila.

-Koridor ulice je prostor izmedu regulacionih linija ulice.

-Gradevinska linija se utvrduje planom ili studijom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju na,
iznad i ispod povrdine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za pojedine urbanisticke parcele se moze
definisati minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija.
Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

~
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8.USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

8.1.Uslovi u pogledu planiranih namjena

Sve pojedinacne urbanisticke parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor
podijeljen prema funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene za urbanisti¢ke parcele date
su kroz posebne uslove za uredenje prostora i u grafickim prilozima.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su:

PovrSine za turizam
turizam manje gustine
turizam manje gustine sa jednoporodi¢nim stanovanjem
turizam manje gustine sa ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem
turizam manje gustine sa viSeporodi¢nim stanovanjem

PovrSine pod zelenilom i slobodne povrSine (urbano zelenilo)

Sume

uredene slobodne povrsine

linearno zelenilo

povrSine za sport i rekreaciju u okviru zelenila

PovrSine za komunalnu infrastrukturu

komunalni servisi — elektrodistribucija, trafostanice, crpne stanice, rezervoari vodovoda

Povrsine za saobraéajnu infrastrukturu
garaza (G)

kolske povrSine

kolsko-pjesacke povrsine

pjeSacke povrSine

parkinzi

prilazi

8.2.0pSsti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistiCke parcela, na izgradnju
novih objekata, dogradnju i rekonstrukciju postojeéih zgrada na zemljistu za javne namjene, zemljiStu za
izgradnju zgrada za stanovanje i druge sadrzaje, odnosno na izgradenom i neizgradenom gradevinskom
zemljistu.

1. Osnovni uslov

Dozvoljeno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava i postaje urbanisticka,
kao i na novoformiranoj urbanistickoj parceli (dio katastarske parcele ili vise katastarskih parcela), koja
odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira
na to da li je na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao &to je dato u grafickom prilogu. "Planirano stanje —
regulacija i nivelacija").

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedinacnu urbanistiCku parcelu i definisani
Su po namjenama.

2. Polozaj urbanisticke parcele
UrbanistiCka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu povrsinu.

Dodatno prvom stavu, urbanistiCkom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se
ne grani€i sa javnhom saobra¢ajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu
u Sirini od najmanje 3,0 m.
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PoloZaj parcele utvrden je regulacionom linijjom u odnosu na javne povrSine i granicama parcele, prema
susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

3. Velic¢ina i oblik urbanisti¢ke parcele

Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima
parcelacije i izgradnje.

Veli¢ina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu
parcelacije i preparcelacije”.

"Planirano stanje — nacrt

Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrSina i
planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje - urbanisticki pokazatelji.

U formiranju urbanisti¢kih parcela moguca su i dopustena manja odstupanja povrsine (oko + 5%) zbog
formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobraéajnica pojas eksproprijacije
moze biti Sirok i do 2,0 m od regulacije javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema
unutrasnjosti parcele. Pojas eksproprijacije omoguéuje izradu podzida, a konaéno definisanje granice
parcele prema javnoj saobracajnici vrSi¢e se na osnovu projekta izvedenog stanja saobracéajnice.

Zadrzavaju se postojece katastarske parcele na kojima se moze graditi u skladu sa uslovima iz ovog
plana i ovim planom one postaju urbanistiCke parcele.

Dozvoljeno je u urbanistickoj parceli da se formiraju viSe od jednog objekata za koje urbanistiSkim
projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata poStujuci pri tome i sve uslove Studije.

UrbanistiCka parcela ne moze se formirati na nacin kojim bi se susjednim urbanistickim parcelama na
kojima su izgradene postojece gradevine pogorsali uslovi koriséenja.

Pri podjeli urbanisti¢kih parcela sve novoformirane urbanisticke parcele moraju ispunjavati minimalne
uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veliCina parcele, udaljenja od susjednih parcela i objekata,
Sirina urbanisti¢ke parcele prema javnoj saobraéajnici i dr.) definisaneovom Studiom.

Podjela urbanisti¢ke parcele na kojoj se nalazi postoje¢a zgrada moZe da se izvrsi uz zadovoljenje uslova
navedenih u prethodnom stavu.

Ukoliko je urbanisticka parcela u zaledu postojeéeg objekta, za novi objekat gradjevinska linija se
odredjuje prema vaze¢im minimalnim rastojanjima od granica susjednih parcela koja su odredena za
svaku namjenu.

Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine 3.0 m.
Za urbanistiCke parcele na kojima se nalaze spomenici kulture zabranjena je preparcelacija.

Parcele koje su ovim planom namijenjene povrSinama pod zelenilom i slobodnim povrSinama javnog
koris¢enja ne mogu se preparcelisati.

4. Veli€¢ina i povrsina objekata

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj parceli dati su u
grafiCkom prilogu i u urbanistiCko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu. Ovi parametri predstavljaju
maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraditi, i od njih se moze odstupati na nize vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva isklju€ivo povrSinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuceni
potpuno ili djelimi€éno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste isklju€ivo za
garaziranje vozila i kao pomoc¢ne prostorije). Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje
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ili kasnije prenamjeniti u korisnu povrsinu.
Dijelovi objekata sa ispadima Cija je horizontalna projekcija ve¢a od 1,2m, ne mogu prelaziti gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju,

5. Dozvoljena izgradnja

Dozvoljena je izgradnja turistiCkih objekata kao i objekti za djelatnosti iz oblasti turizma, trgovine,
ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijalnih djelatnosti koje ne ometaju osnovnu
namjenu turizam.

Namjene su naznacene u grafiCkom prilogu.

U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indeksa zazetosti i izgradenosti parcele, mogu se pored
glavnog objekta izgradivati i objekti prateCeg sadrzaja koji su u funkciji glavnog objekta.

Objekti prateceg sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na udaljenosti od najmanje
1.5m od granice susedne parcele. Objekat moze biti i na grani¢noj liniji parcele uz saglasnost vlasnika -
korisnika susedne parcele.

Na urbanistiCkim parcelama namijenjenim turizmu dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, igaraza.

6. Zabranjenaizgradnja
Na zemljistu namijenjenom za: javne saobracéajne kolske i pjeSacke povrSine, urbano zelenilo i na
vodnom zemljiStu nije dozvoljeno gradenje objekata.

Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove Zivljenja
susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

7. Postavljanje objekta u odnosu na javne povrSine
Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne
mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

8. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeéi nadin:

-Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojeCih objekata, ve¢ formirati iste ili sliche wu
novoprojektovanim objektima.
-Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane

novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocénih sa visinom parapeta 1,80.
Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
predvidati otvore.

-Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobrac¢ajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu€ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe.
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9. Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garaZzna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
VILE 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2

UGOSTITELJSKI SADRZAJI
TRGOVINSKI SADRZAJI
OSTALI SADRZAJI

1 PM/4 stolice
1 PM/75 m? bruto povrsine
prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, uklju€ujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju
se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turistiCke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.).

12. Uslovi za nivelaciju
Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uliéne mreze. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpoliranjem.

Nivelacije terena parcela korisnika rjeSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vrSiti prema javnim
saobrac¢ajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrSina data je u grafiCkom prilogu

13.0rganizovano sakupljanje i odvozenje €vrstog komunalnog otpada iz prostora. Sudovi za
smecée(kontejneri, kante) smestaju se u okviru parcele u boksu ili niSi ogragradenoj kamenom ili Zivom
ogradom.

14.0bjekti se prikljuéuju na komunalnu infrastrukturu uz uslove nadleznih preduze¢a ili organizacija
nadleznih za upravljanjem komunalnom infrastrukturom. Grijanje objekata se obezbeduje pojedina&no za
svaki objekat, uz kori§¢enje razli€itih energenata za zagrijavanje prostorija.

15. UTU uslovi zaizgradnju objekata manje gustine
TuristiCki objekti manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri Eemu se turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom.

Objekti porodi€nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima nije data kao markica i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

-gradevinske linije,

-maksimalna spratnost,

-maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

-maksimalna bruto razvijena povrSina objekta, odnosno objekata na parceli,

-kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.
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16.Urbanisticka parcela

1. za slobodnostojece objekte - povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 500 m?, a maksimalno
2000 m?,( u izuzetnim slu¢ajevima moze biti odstupanja).

2.za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 500 m?,
a maksimalno 2000 m?,

3.kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najvise 3 objekta u nizu

4 Sirina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,

5.najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m?, a najve¢a 30% od povrsine parcele.
6.maksimalna Sirina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moZe biti i manja,

7.razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 15 m, ili dvostruka visinu objekta raCunato od vijenca
do najnize tacke konac¢no nivelisanog i uredenog terena.

8.nizovi se mogu formirati u obliku latini€nog slova "L" i "U" ili sli¢no.

9.nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,

10.jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan.

16. Horizontalna i vertikalna regulacija
-Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuc¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta

-Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele:

oslobodnostojeci objekti - 2,5m

ojednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

oobostrano uzidani objekti - 0,0 m

-Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

-Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

-lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuCivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja.

-Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno - tri korisne
etaZe. U suterenu moZe biti stambeni prostor, ili podrum ili smjestiti garaZze.

-Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

-Kota prizemlja je:

ona pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

ona terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

17.1zgradnja na parceli
1.Prije zahtjeva za izradu urbanistiCko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehani¢ka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova | UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika.
2.Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
3.0bjekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uraCunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona
etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i
poslovanje), uratunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza).
4.U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.
5.Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta (garaza,
ostava i sl.).
6.Veligina pomocnih objekata je maksimalne do 30 m?.

7.Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

8.Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

9.Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dati u UTU za uredenje povrSina pod
zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

10.Za izgradnju podzida vaze uslovi definisaniStudiom. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

11.Radi oCuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veCem nagibu, zabranjuje se
izgradnja podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rieSavati kaskadnim ravnima sa podzidima.
12.Podzide se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

18. Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
l.parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.
2.zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
3.ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m raCunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele.

19. Uslovi za regulaciju i nivelaciju

PoloZaj, gabarit i spratnost svih objekata utvrduju se na osnovi grafi¢kih priloga i to: planom regulacije,
nivelacije i parcelacije.

Nivelaciono rjeSenje definisano je na katastarskim podlogama dobijenim od investitora. Kod dobijanja UT
uslova obavezno je priloziti snimak terena odnosno parcele, u razmjeri1:250 na osnovi koga bi se tacno
odredila niveleta objekta u odnosu na sobracajnicu i okolni teren.

20.Uslovi za parcelaciju

Ovim planom se vodilo racuna o katastarskim parcelama koliko je to bilo moguc¢e, mada ima i vrlo malih
parcela koje kao takve nisu mogle da se tretitaju kao urbanisticke pa ¢e u tom smislu biti izvrSena
preparcelacija odredenih kat. parcela, jer one svojom veli¢inom utiCu na planski koncept. Najmanja
povrdina parcele je 800 m® za samo stojeée objekte odnosno 500m°za objekte u nizu. PredloZenim
planskim dokumentom formirane su urbanisti¢ke parcele koje su date u grafickom prilogu.

8.3.0PSTI USLOVI ZA OVU STUDIJU

Opstim uslovima se smatraju podaci koji generalno &ine urbanisti¢ko plansku dokumentaciju ukljuujuéi
graficke priloge. Opsti uslovi se oslanjaju na veli€inu naznacenih gabarita i njihov polozaj u odnosu na
ulicu, susjedne objekte ili neku drugu dominantu u prostoru koja se moze u planu sagledati. U svakom
slu¢aju odgovorni urbanista u organima uprave ne odstupajuéi od koncepta, moze i treba ove uslove da
dopuni imajuéi u vidu geodetske snimke u vecoj razmjeri ili snimak postoje¢e kuce ako je u pitanju
rekonstrukcija nekog postojeé¢eg objekta.

Posebni UT uslovi imaju za cilj da Sto viSe uslove projektanta u smislu poStovanja specifiCnih uslova i
ambijentalnih vrijednosti, te tako njima treba predvidjeti sljedece:

-Kod izdavanja UTU-a za parcele veée od 1000m? potrebno je predloziti situaciono rijeSenje na
geodetskoj podlozi u razmjeri 1:250, predmetne parcele sa brojem objekata,uredenjem terena prilazima
objektima, pjeSackim i kolskim saobracajnicama, nivelacijom objekata, infrastrukturom u okviru
parcele postujuéi parametre iz studije lokacije. Na predlog ovog rijeSenja nadleZzni organ daje saglasnost
koja je uslov za dalju razradu lokacije,prema opstim uslovima iz LSL-je.

- Odrediti gradevinsku liniju i pravce pruzanja objekata.
- Niveletu prizemne etaze koja je u funkciji dnevnog boravka,ili
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- Niveletu prizemne etaZe ili etaze na kojoj je predviden ulaz u objekat.

- Za ovakve terene u nagibu u okviru ovog LSL predvidjeti formiranje veceg broja garaza u podzidama
tamo gdje ulice formiraju usjek.

- Krovovi dvovodni i visevodni kod vecih gabarita i bogatijin ku¢a nagiba

18-23° sa pokrivaéem ,mediteran crijepom®.

- Visina etaze je 2.60 -2,80m

-Spratna visina P+1,ako je veéi nagib dozvoljava se izgradnja jednog ili dva suterena.

- Fasade finalno obradene kombinacijom maltera i kamena,kamen iz domadéih

majdana pjes€ano-sive boje.

- Spoljna fasadna stolarija sa griljama ili Skurama od kvalitetnog drveta.

-Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta.

- Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune — podzidane obradene
klesanim kamenom.

8.8. Posebni urbanisticko — tehnicki uslovi

- Na osnovu programskog zadatka parcela na kojoj se predvida gradnja treba da bude najmanje 500-
800m? $to obezbjeduje sve potrebe nove izgradnje.

- Ukupna izgradena korisna povrsina stambenog i pomoénog prostora ne moze biti ve¢a od 20%.

- Spratnost objekta se definiSe sa H=2,80-300,(od poda do poda) tj. P+1 uz eventualnu moguénost
izgradnje suterena ukoliko je nagib vec¢i od 20%. S+P+1.

- Graficka obrada novoprojektovanih objekata ne znaci veli€inu objekta. Ona odreduje regulacijonu i
gradevinsku liniju na terenu. Veli€ina gabarita objekta data je u tabelarnom prikazu.

- Objekti svojom visinom ne smiju prelaziti kroSnje srednjeg drveca $to podrazumjeva objekte spratnosti
P+1,S+P+1.

- Za terene u nagibu maksimalna spratnost objekta moze biti S+P+1, gdje je suteren povrSine oko pola
prizemne etaZe.

- Ako postoji denivelacija kote prizemlja i nivoa saobraéajnice min. 2,80 moguca je izgradnja poslovnog
prostora uz saobracajnicu sa obaveznim trotoarom ili prostorom za terasu.

- Lokali male privrede ne smiju izazivati zagadenje zZivotne sredine, kao ni izazivati prekomjernu buku i
frekvenciju saobracaja.

- Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture,
obloZzene kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja,  Stokovani kamen za
okvire oko prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene plo€e za terase i pizune.

- Od ukupne povrSine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjeSackim i prilaznim
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja najmanje 2 parking mjesta.

- Svaka urbanisti¢ka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo da su
to nekadasnje tarasaste baste sa domacim bilikama i drve¢em poput badema, drveéa smokava, narandzi,
limuna sada i drveca kivija koji ovdje odlicno uspjeva ili obavezna ponavna sadnja maslina i njihovo
kvalitetno odrzavanje. Od cvije¢a to su puzavice, bogumile i duvan, Sto je karakteristicho za primorska
podrucja.

-Sastavni dio su graficko-tekstualni prilozi za karakteristicne nagibe terena:
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Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.

Za turizam i javne sadrzaje: Za sport i rekreaciju:
- Max. koeficijent zauzetost je 0.20 (20%). - Max. koeficijent zauzetost je 0.15 (15%).
- Max. koeficijent izgradenost je 0.53 (53%).- Max. koeficijent izgradenost je 0.37 (37%).

- Max. broj spratova objekta je 3 etaze. S+P+1

- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda) za stamb. ob. i 3,5-4,0m za javne sadrzaje.

- Objekti smjeSteni ispod magistrale ne smiju posljednom etaZzom predi visinsku kotu magistrale.
- Obavezna je izrada geomehanickog elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je ekskluzivni turizam,javni sadrzaji i sport i rekreacija. Izgradnja koja podrazumeva
potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.

- Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopliena u prirodni
ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na
savremeni nacin.

- Neophodno je poStovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanistiCkih
normativa i standarda za izgradnju turistiCkih kapaciteta koji su propisani "Pravilnikom i klasifikaciji,
minimalnim uslovima i katgorizacije ugostiteljskih objekata” ("S. List RCG", br.23/2005).

- Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih.

- Ravni kao prohodne terase. Preporucuje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baste.

- Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokriva¢ mediteran criep. Nagibi
krovnih ravni 18-23°.

- Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao Sto su kamen i drvo.

- Garazu planirati ispod osnovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored objekta. Garazni
prostor ne ulazi u obraun BRGP objekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.

- Takode je pozZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namjene za dodatne zabavno rekreativne
sadrzaje (terase ugostiteljskih sadrzaja,bazeni i dr.).

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrZzavanje.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako uti¢e na
konturu i geometriju budu¢eg ambijenta.
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- PovrSina urbanistiCkih parcela kre¢e se okvirno od 500-800 mz,

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu 16 Pacelacija i regulacija. Gabariti
planiranih objekata odredivac¢e se na osnovu urbanisti¢kih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisti¢ke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana. Udaljenost izmedu regulacione i
gradevinske linije od 3m.

Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.
Za turizam i javne sadrzaje: Za sport i rekreaciju:
- Max. koeficijent zauzetost je 0.20 (20%). - Max. koeficijent zauzetost je 0.15 (15%).
- Max. koeficijent izgradenost je 0.53 (53%).- Max. koeficijent izgradenost je 0.37 (37%).
- Max. broj spratova objekta je 3 etaza.S+P+1
- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda),za stamb. objekte i 3,5-4,0m za javne sadrZaje.
- Obavezna je izrada geomehanickog elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je turizam, javni sadrzaj i sport i rekreacija, izgradnja koja podrazumeva potpunu

ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.

- Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni

ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na

savremeni nacin.

- Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanistickih

normativa i standarda za izgradnju turistickih kapaciteta koji su propisani "Pravilnikom i klasifikaciji,

minimalnim uslovima i katgorizacije ugostiteljskih objekata" ("S. List RCG", br.23/2005).

- Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih.

- Ravni kao prohodne terase. Preporuéuje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baste.

- Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokriva¢ mediteran crjep. Nagibi

krovnih ravni 18-23°.

- Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao Sto su kamen i drvo.

- Garazu planirati ispod osnovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored objekta. Garazni

prostor ne ulazi u obraun BRGP objekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisti¢ke parcele.

- Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene za dodatne zabavno rekreativne

sadrZaje (terase ugostiteljskih sadrzaja,bazeni i dr.).

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje | njihovu

sadnju i odrzavanje.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako uti¢e na

konturu i geometriju budu¢eg ambijenta.
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- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su grafickom prilogu 16 Parcelacija, regulacija i nivelacija.
Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistiCkih parametara koji se iskazuju za
planirane urbanistiCke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana. Udaljenost izmedu
regulacione i gradevinske linije od 0 m do 5 m. Objekti mogu da se grade do granice UP, zidovi u vidu
kalkana bez otvora prema susjedu.

Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.

- Max. koeficijent zauzetosti je 0.20 (20 %).
- Max. koeficijent izgradenosti je 0.53 (50%).

- Max. broj spratova objekta je 3 etaza. S+P+1

- Max. spratna visina smijeStajnih kapaciteta je 3,0 m (od poda do poda), dok spratna visina
usluznokomercijalnih djelatnosti iznosi 4m.

- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priloziti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi se
ta¢no odredila niveleta objekta u odnosu na sobracéajnicu i okolni teren.

- Obavezna je izrada geomehanickog elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je turizam,javni sadrzaji izgradnja koja podrazumeva arhitektonsku perfekciju.

- Arhitektonsko-urbanistiCka struktura pored uvazavanja prirodnih karakteristika terena mora biti vrhunska
i sa najve¢im mogucim ekskluzivitetom. To se odnosi na samu obradu objekata, kako u prostoru tako i u
gradevinskoj obradi. Pozeljno je koristiti kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih materijala.

- Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, uklopljena u prirodni ambijent, sa elementima
tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni nagin.

- Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanistickih
normativa i standada za izgradnju turistic¢kih kapaciteta koji su propisani ,Pravilnikom o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata“ (,SI. List RCG*, br 23/2005).

- Krovovi mogu biti ravni, neprohodne terase i prohodne terase. Preporucuje se pretvaranje krovova u
krovne baste.

- Fasade treba da budu oblikavane u modernom maniru.

- U okviru urbanistickih parcela, narocito onih lociranih uz more, obavezno je projektovanje atraktivnih
pjeSackih staza koje vode ka moru.

- Garaze planirati ispod osnovnog volumena objekta. Garazni prostor ne ulazi u obratun BRGPobjekta.
- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisti¢ke parcele.

Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene za dodatne zabavnorekreativne
sadrzaje.

- Maksimalni dopusteni indeks zauzetosti podzemnih garaza iznosi 1.00 (100%).

- Veliku paZnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrzavanje. U okviru UP predvidjeti otvorene uredene povrSine izmedu objekata u nizu na kojima
se nalaze atraktivni bazeni, fontane, prostor za odmor, uredene pjeSacke staze,stepenista i ostali sli¢ni
sadrzaji.

Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da budu reperni elementi izgradenog prostora, i da tako utiCu na
konturu i geometriju budu¢eg ambijenta.
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Benzinska pumpa

HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu 16 Pacelacija i regulacija.

- Gabariti planiranog objekata odredivace se na osnovu urbanisti¢kih parametara koji se iskazuju za
planiranu urbanisti¢ku parcelu (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacione linije objekata prikazanih u grafiCkom prilogu plana. Udaljenost izmedu
regulacione i gradevinske linije od 3m do 6m.

- Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.

- Max. koeficijent zauzetost je  0.20 (20%).

- Max. koeficijent izgradenost je 0.40 (40%).

- Max. broj spratova objekta je 2 etaze. P+1(sprat-prostor za ugostiteljski sadrzaj)

- Max. spratna visina je 3,5 m (od poda do poda),u suterenu predvidena spratna visina do 2.40m
(natkriveni parking prostor)

- Glavni objekat benzinske pumpe spratnosti P+1 sa neprohodnim neprohodnim krovom.

- Na spratu prostor ugostiteljskog sadrzaja i vidikovac. Svijetla visina je 3,5 m.U prizemlju pored usluzne
delatnosti (prodavnica, kafea) nalaze se i sanitarni ¢vor za korisnike . U neposrednoj blizini se nalazi
toCecCa mjesta za gorivo sa nastreSnicom.

ARHITEKTURA

- Prostor glavnog objekta benzinske pumpe, u kome se vrsi naplata goriva, sluzi i kao usluzni (prodavnica
,caffe bar), pa zahteva lak vizuelni kontakt i pristup korisnicima. Sam usluzni prostor se sastoji od velikih
staklenih povrsina, pored kojih se koristi zavrSni alucobond materijal. PoSto sama arhitektura i nacin

funcionisanja benzinske pumpe zavise od konkretnog investitora , boje i svu zavrSnu obradu ¢e odrediti
investitor.

- Krov benzinske pumpe je ravan, neprohodan. Terase su ozelenjene sa nasadima mediteranskog bilja

u Zardinjerama i namenjene su korisnicima benzinske pumpe kao ugostiteljska terasa i vidikovac sa
ozelenjenim nastreSnicama.

- Za bravariju koristiti kvalitetna aluminijumska vrata i prozore sa termo prekidom i dvostrukim termopan
staklom. Unutrasnja stolarija je od kvalitetnog punog drveta.

- Za korisnike benzinske pumpe je obezbeden natkriveni parking prostor.

- Na samoj benzinskoj pumpi predvideti nisko rastinje (travu, cvece itd), koje nece smetati normalnom
odvijanju saobracaja.

- Na benzinskoj pumpi su primenjeni svi propisi...npr. pristup platou benzinske pumpe, rastojanje

razdjelnog ostrva i magistrale, potrebna visina nastreSnice, medusobna udaljenost rezervoara,
udaljenost od poslednje zone opasnosti itd....
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HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu 16 Pacelacija i regulacija. Gabariti
planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistiCkih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisti¢ke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafiCkom prilogu plana. Udaljenost izmedu regulacione i
gradevinske linije od 3m .

Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.

- Max. koeficijent zauzetost je 0.20 (20%).
- Max. koeficijent izgradenost je 0.50 (50%).

- Max. broj spratova objekta je 3 etaza. S+P+1

- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda),za smjeStajni dio i 4,0m za ugostiteljstvo.

- Objekti smjesSteni ispod magistrale ne smiju posljednom etazom preci visinsku kotu magistrale.

- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priloziti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi se
tacno odredila niveleta objekta u odnosu na sobracajnicu i okolni teren.

- Udaljenost objekta od tankova za gorivo, benzinske pumpe mora biti na propisanoj udaljenosti .

- Obavezna je izrada geomehanickog elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je usluzno smjestajna djelatnost, motel sa ugostiteljskim prostorom u suterenu

objekta, na spratovima smjesStajne jedinice motela, izgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu

arhitektonsku perfekciju.

- Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, uklopljena u prirodni ambijent, sa elementima

tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na savremeni nacin.

- Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanistickih

normativa i standarda za izgradnju turisti¢kih kapaciteta koji su propisani "Pravilnikom i klasifikaciji,

minimalnim uslovima i katgorizacije ugostiteljskih objekata” ("S. List RCG", br.23/2005).

- Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih.

- Ravni kao prohodne terase.Preporucuje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baste.

- Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokriva€ mediteran crijep. Nagibi
krovnih ravni 18-23°.

- Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao 5to su kamen i drvo.

- Garazu planirati ispod osnovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored objekta. Garazni

prostor ne ulazi u obraun BRGP objekta i ne moze se prenamjenjivati.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisti¢ke parcele.

- Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene za dodatne zabavno rekreativne

sadrzaje (terase ugostiteljskih sadrzaja, bazeni i dr.).

- Veliku paZnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu

sadnju i odrzavanje.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako uti¢e na

konturu i geometriju budu¢eg ambijenta.
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9. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Koncept ovog LSL je je da se planskom izgradnjom malog inteziteta ni¢im ne ugrozi ¢ovjekova okolina.
Zapravo usvajanjem ovog dokumenta potrebno je obezbjediti instrumente njegovog sprovodenja ¢ijom bi
se realizacijom obezbjedili optimalni uslovi stanovanja, odnosno konfor Zivota bi bio na vrlo visokom
nivou.

Organizacija prostora, tipologija objekata gdje dominiraju vile visokog konfora, apartmanski objekti sa
sadrzajima koji su u funkciji turizma,sportorekreativni objekti,usluzno komercijalne djelatnosti, njihove
relativno male dimenzije gabarita i dispozicija u prostoru omogucuju ,ambijentalnu izgradnju® u zelenilu.
NajveCu paznju treba posvetiti izgradnji objekata na lokacijama koje su obrasle vrijednim visokim
zelenilom i starim hrastovima i maksimalno zastititi njihovo unistenje. Ne treba dozvoliti devastaciju, vec
planom ovaj prostor treba dovesti na nivo ekskluzivnosti.

Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog urbanistiCkog plana i projekta
u osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se S§titi koriste¢i se na adekvatan
nacin i pod odgovaraju¢im uslovima. Prostorno riedenje radeno je na osnovu principa ouvanja Zivotne
sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

- da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na predmetnom prostoru ne ugrozavaju zZivotnu sredinu

- da gustine izgradenosti budu u realnim okvirima

Na predmetnoj teritoriji nema zasti¢enih objekata, prirode i spomenika kulture.

Zona, koja je predmet obrade, LSL , Poljane* pripada neizgradenom prostoru koji je jedan od
atraktivnijih djelova ovog podrucja.Prostor je smjesten ispod magistralnog puta, kat. opstina Rezevici |,
iznad plaze Drobni pijesak i prestavlja podrucje koje je atraktivano sa ambijentom izuzetnih pejzaznih
karakteristika terena i objekata u okruzenju.Sa lokacije pruza se jedinstven pogled prema zalivu Drobni
pijesak i Jadranskom moru.Sa jugo istoCne strane su buduca naselja Bare i Pod branicom a sa jugo
zapada Slava luka i Drobni pijesak.

Uticaji na Zivotnu sredinu, u postojeéem stanju, se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih i antropogenih
Cinilaca.

Prirodni €inioci:

geoloska erozija tla ( bez uticaja kiSe ili vetra ),

pluvijalna erozija,

fluvijalna erozija,

seizmi€nost tla

Antropogeni Cinioci:

sve ukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom grdevinskih objekata,

uniStavanje autohtone vegetacije,

menjanje ambijentalnih vrednosti unoSenjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih objekata, menjanje
odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja,

urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po zivotnu sredinu: buka, praSina, vizuelna
disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeca, otpadnih voda i sl.

Zelenilo planirano u okruzenju,ali i na lokaciji (ozelenjena terasa na spratovima) omogucava:

Pozitivno rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zaStitu od buke, izduvnih gasova kao i adekvatno
poboljSanje kvaliteta vazduha).

Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko-vizuelnih efekata (drvoredi
i nisko zelenilo, karakteristiCne vrste podneblja).

Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucéavaju pasivan odmor.

U pogledu nadina sprjeCavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim okvirima, solarnu
energiju ¢ime bi se ovi problemi prakti€éno smanijili na najmanju mjeru.
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Uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite od visokih temperatura i djelimi¢no od padavina.

9.1.2. Odlaganje smeca i otpada :

O smecu i otpadu se stara sluzba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeca iz objekata se vrsi prema
komunalnim propisima.

Za odstranjivanje smeca i organskog otpada predvidjeti sabirne punktove, organizovane sa potpunom
higijenskom zaStitom i tipiziranim posudama.

9.1.3.  Zastita od zemljotresa:

Primjena tehniCkih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura predstavljaée osnov
zastite predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuci postavke prostornog plana Republike i usvojeni stepen seizmi¢kog hazarda, primjenom
zaStitnih mjera od ratnih razaranja i zaStite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od
eventualnih razaranja i panike.

9.1.4. Protivpozarna zaStita :

Novi objekti su projektovani prema odgovaraju¢im tehnickim protivpozarnim propisima, standardima i
normativima.

Vatrogasnim vozilima je omoguce pristup postoje¢em i planiranom objektu.

Projektom infrastrukture i nivoom tehni¢ke opremljenosti prostora ( PP uredaji) upotpuni¢e se sistem i
mjere protivpozarne zastite.

Podrucje obuhvaéeno lokalnom studijom lokacije iznosi 13,77ha. Teren je u padu sa nagibom od pribliZno
12-21%, i najveéim dijelom je pogodan za urbanizaciju.

9.1.5.Koncept odrzivog razvoja u planiranju prostora

Cilj izrade planske dokumentacije jeste usmereno planiranje ekonomskog i drugog razvoja na nekom
podruc¢ju uz maksimalno oCuvanje prirodnih resursa. To, ujedno €ini osnovu koncepta odrzivog razvoja,
kojem je cilj osigurati ostvarenje potreba danas, koriSCenjem resursa do one granice koja joS uvek
omogucava njihovo prirodno obnavljanje.

Kao visoko organizovane turistiCka aglomeracija imace urednu infrastrukturu: snabdevanje vodom i
kanalisanje otpadnih i kiSnih voda i odvodenje krutog otpada, €ime Ce biti obezbedeni ekolosko-higijenski
uslovi. Takode, ugradnjom bioloSkog precistaa za fekalne i upotrebliene vode, sa specijalnim
sakupljaCima masti i deterdzenata, iste materije ne¢e odlaziti u more, i zagadivati priobalje, vec¢ ¢e biti
deponovani na lokacijama propisanim od strane JP , Vodovod i kanalizacija “ , odnosno opStinske
komunalne inspekcije.

9.1.6. Preporuke:

Ozelenjavanju svih slobodnih povrsina pokloniti narocitu paznju.

Resiti deponovanje Suta i gradevinskog materijala tako da isti ne dospeju u priobalje.

Spratnost objekata treba da bude takva da objekti gledajuci s puta ne deluju kao visoki bedemi, a takode i
gledani s mora da prate liniju terena i ne zaklanjaju pogledom, eventualno, postojece objekte stanovanja
ili turistiCke namene.

Strogo voditi rauna o neSirenju zone stanovanja oko turistiCkog kompleksa, vec isti vegetacijom u rubnim
delovima parcela ozeleniti kroSnjastom, visokom vegetacijom.

Organizacija odvodenja komunalnog otpada mora biti sasvim uskladena sa komunalnim preduze¢em i
bez pravljenja lokalnih deponija, tokom Citave godine.

Infrastrukturni objekti snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da budu reSeni u potpunom
skladu sa razvojnim programom snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda opsStine Budva, bez
upustanja upotrebljenih voda pomorskim ispustom u more.
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9.1.7. Zastita pejzaza

Zastita pejzaza obuhvata Citav niz planskih mjera kojim se deluje u pravcu ocCuvanja, unapredivanja i
spre¢avanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao prioritetna i osnovna mera istiCe se
utvrdivanje zona sa razlicitim rezimima zastite, gde Ce se S§tititi njihove osnovne prirodne vrednosti, a time
i pejzaz morskog dobra.

Posebno treba voditi racuna o:

racionalnijem koris¢enju ve¢ zauzetog prostora,

Sto manjim zauzimanjem novih prostora,

koris¢enju oCuvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno oCuvanje prirodnog pejzaza,

zaStiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura,

ocCuvanju vrednih grupacija egzota, naro€ito uz obalne saobracajnice, Setalidta i pristane,

zadrzavanju tradicionalnih arhitektonskih reSenja kao djelova autohtonog kulturnog pejzaza,

zadrzavanju autenti¢nosti pristana,

zabrani izgradnje objekata €ije funkcionisanje zagaduje sredinu.

9.1.8. Mjere zasStite od otpadnih voda sa kopna

Otpadne vode sa kopna su veliki zagadiva¢ morske vode, pogotovo u priobalnom pojasu. Shodno mjestu
i nadinu nastanka, otpadne vode su razligite po koligini i fizicko-hemijskim osobinama. Sto se tice
odredenih mjera zastite od zagadivanja otpadnim vodama, one su vec definisane kroz odgovarajuéu
domacu regulativu, koja se za sada nedovoljno ili uopste ne primenijuje.

9.1.9. Mjere zastite od bujiénih tokova sa kopna

Bujicni tokovi sa kopna sami po sebi se ne mogu smatrati zagadivacima. Oni su sezonskog karaktrera i
javljaju se u periodu jakih kiSa, naglog topljenja snega sto je u zadnje vreme reda pojava i sl.

Medutim ono Sto se de3ava sa bujicnim kanalima dovodi do toga da se oni pretvaraju u zagadivace
morske vode. Naime, radi se o nekontrolisanom i prekomernom uklanjanju samonikle vegetacije sa
njihovin oboda, bacanju raznovrsnog otpada i ispustanju otpadnih voda u njih, njihovom suZavanju,
betoniranju i sl.

9.1.10. Zastita od bujica

Bujice su vrlo Ziv i dinamican sistem u kojem se faktori (reljef, klima, geoloski sastav, pedoloski sloj, biljni
pokriva€ i nacin iskori§¢avanja zemljista) uvjek mjenjaju, pa bi samo direktan uvid na terenu mogao dati
taCan obim potrebnih radova, jer samo optimalnom kombinacijom tehnickih i bioloSkih zahvata mozZe se
reSiti problem erozije zemljista i uredenja buji¢nih tokova.

To su radovi na izgradnji razli€itih popre¢nih gradevina, kanala, kineta, suvo mede, potpornih zidova itd.
Antierozione mjere podrazumijevaju aktivnosti kojima se utiCe na nacin obrade, odrzavanja i upravljanja
zemljistem, Sumama i vodama i na nacin njihovog iskoriséenja.

Svi antierozivni zahvati, tehniCki i bioloski, moraju se medusobno dopunjavati. Zato savremeni nacin
zastite od Stetnog dejstva buji¢nih tokova ostvaruje se kroz izgradnju sisteme hidrotehnic¢kih, Sumsko-
meliorativnih, agro-meliorativnih itd. radova i mjera.
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10.PEJSAZNA ARHITEKTURA

10.1.Postojece stanje

Zahvat LSL “Poljane” nalazi se ispod Jadranskog magistranog pravca Kotor-Bar. PovrSina zahvata Plana
je 13,77ha i zauzima sjevero-istoénu stranu Debelog rta. Teren je najve¢im dijelom degradiran, pretvoren
u livade | garage i u padu je od oko 20% u pravcu istok-zapad. Naime, reljef cjelokupnog prostora
definisan je strmim terenima, koji se spuStaju prema moru, ispresjecan potocima, vododelnicama,
jarugama.

Prostor zahvata Plana je predhodno bio, u najveéoj mjeri maslinjak, koji je unidten | pretvoren u grmolike
zajednice-garige | livade, sa pojedinanim primercima maslina. Sa prostora zahvata Plana pruza se
Siroka panorama prema moru, dok su u zaledju strmi stjenoviti obronci Pastrovatke gore. Sve ovo
ukazuje da ovaj prostor | pored evidentnih destruktivnih radnji | dalje predstavlja vrijednu pejzaznu
cjelinu.

Primarna vegetacija pripada zajednici Orno - Quercetum ilicis myrtetosum H-i¢ 1963, u ovoj zajednici
dominira mirta (Myrtus communis) i tzv. niske Sume iz zajednice Rusco - Carpinetum orientalis zajednica
kostrike i belograbi¢a iz reda Quercetalia pubescentis. Medjutim ove zjednice su degradirane do nivoa
gariga -(Cisto - Ericion). To su niske i prorijedene zimzelene, a manjim dijelom i listopadne Sikare,
sastavljene uglavnom od heliofilnih elemenata, pretezno grmova i polugrmova, kroz koju se prozimaju
introdukovani florni elementi, Cempresi koji predstavljaju likovni kontrast, ali | ostaci kulturne vegetacije-
masline.
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Zahvat LSL i otvorene vizure ra moru

10.2.Planirano stanje

Na povrsini od 12.85ha, koja ¢€ini zahvat LSL ,Poljane” , Planom je predvidena izgradnja objekata u
sluzbi turizma -turistiCko naselje (apartmani, vile,usluzne djelatnosti), u okviru kojeg se predvidja
sportsko-rekreativna zona i komunalni objekat-benzinska pumpa. Kotaktna zona predmetnog plana,
odnosno na zapadnoj strani zahvata, Planom viSeg reda PPOB predvidjeno je zelenilo uz koje se
nadovezuje prostor namjenen za turizam tzv. Slana luka-Zukov rat, neposredno uz morsku obalu. Imajuéi
sve to u vidu uz navedene namjene turistiCko naselje, sport i rekreacija planira se | park-S8uma, koja ce
zadrzati maksimalno autenti¢nost pejzaza, povezati planirane namjene | upotpuniti kako turistiCke
sadrzZaje tako | sport | rekreaciju.

Imajuci sve to u vidu planirano je:

-Maksimalno o€uvanje autenti¢nih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione cjeline,

-Maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka
rieSenja,

-Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

-Uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih | slobodnih povrSina sa brojem korisnika-za turistiCke objekte sa 3*-
5* planirati 60 m*-100m? zelenih i slobodnih povrsina po leZaju;

-Funkcionalno zoniranje slobodnih povrSina;

-Postavljanje zastitnih pojaseva, pored magistralnih puteva, postojeéih vodenih tokova i kod
funkcionalnog zoniranja;

-Povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem;

-Uskladivanje kompozicionog rieSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

-Koridéenje vrsta otpornih na ekolodke uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima;

U okviru o€uvanja ali i unapredenja prostora, a u cilju planiranja turizma, po nacinu intervencije u prostoru
I nacinu koriséenja, determinisane su sljedece zelene povrsine :

URBANO NASELJSKO ZELENILO

| Zelene povrSine javhog kori§éenja
Zelenilo uz saobracajnice
Park-Suma

Il Zelene povrsine ograni€éenog koriséenja
Zelene i slobodne povrsine u okviru turisti¢kih naselja-vila i apartmana
PovrSine za sport i rekreaciju

Il Zelene povrSine specijalne namjene
Zelenilo skladista, stovariSta, servisa-benzinska pumpa

Planirani Nivo ozelenjenosti planskog zahvata iznosi 54% , dok je Stepen ozelenjenosti 118m? zelene /
korisniku, na planiranih 631korisnika, odnosno 170mz2 slobodnih + zelenih povrSina/korisniku.

Smjernice za pejzazno uredjenje

Zelenilo uz saobraéajnice (drvoredi, zelenilo na parkinzima, skver | td.)- Ozelenjavanje
saobracajnica, plo¢nika, trgova, pjeSackih i parking prostora, razdjelnih traka, sprovodi se tzv. linearnom
sadnjom-drvoredima. U kompozicionom smislu, ovo zelenilo se rijeSava tako da predstavlja "ki€meni stub"
zelenih povrsina | sluZi za povezivanje naselja u jedinstven sistem zelenila.Ova kategorija zelenila pored
estetske funkcije utiCe na poboljSanje sanitarno-higijenskih i mikroklimatskih uslova. Uredjenje ovih
povrsina predvidjeti zajedno sa izgradnjom saobracéajne infrastrukture.

Predmetnim Planom se predvida porast drvoreda i nuzno je da izgradnju primarnog uli¢nog sistema prati
i podizanje drvoreda. Kao jedan od vaznijih urbanih elemenata naselja drvoredi se planiraju na svim
saobracajnicama-trotoarima, gdje profili saobracajnica to dozvoljavaju (na trotoarima Sirim od 2.5m), na
parkinzima i na platoima. Unutar urbanistickih parcela, izmedju regulacione i gradjevinske linije, izvrSi tzv.
Linearnu dogradnju. Kod ulica sa malim profilom (Sirina ulice do 5m), predvidjeti drvored samo sa jedne,
osuncane strane saobracajnice.Prilikom projektovanja drvoreda izvrSiti inventarizaciju biljnog fonda uz
obaveznu taksaciju. SaCuvati postojeCa stabla i ansamble autohtone, alohtone | kulturne vegetacije,
odnosno izvrsiti uklapanje drvoreda u postojeci biljni fond. Izbor vrsta u drvoredu zavisi prevashodno od
njegove namjene u okviru planiranih kategorija zelenila i od profila ulica. Predlaze se drvored od Olea
europea-masline i Quercus pubescens-medunac. Kod izbora biljnih vrsta i za ovu kategoriju vazi da je
znacajan estetski momenat koji je uslovljen klimatskom tipu vegetacije. Prilikom projektovanja obavezan
uslov je:

0 rastojanje izmedu drvorednih sadica od 5-10m,
min. visina sadnice 2,5-3m,
min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm,
min. visina stabla do kroSnje, bez grana, min. 2-2,2m,
otvori na plo¢nicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na plo¢nicima),
obezbjediti zaStitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na plo€nicima)

O O0OO0OO0O0o
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Na mjestima gdje se usljed gradnje saobracajnice oekuje degradacija terena, usljed vece denivelacije,
teren resiti terasasto podzidama od prirodnih materijala-autohtonog kamena. Kod izgradnje potpornih
zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu veé se mora obloziti lomljenim kamenom u
maniru suvomedje. Potporni zidovi-podzide se mogu omekSati zelenilom, kako bi se kamena povrSina

vizuelno obogatila.
podrudie ‘é\.}!

sadnje 17 pokrov
stabala ™ j’JI tlom

humus pokriven
mrefom i trava _ ~
S

grmlje koje
raste vodoravno,

" armatura od
geotelostila

vodopropusni
Zrnati nasip

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo
bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduZnog parkiranja na jedno parking mjesto po
jedno drvo.

Zeleni pojas uz magistralni pravac Kotor-Bar reSiti kao Zastini pojas, odnosno kao zeleni koridor. lako se
mahom ovaj koridor nalazi van zahvata Plana, predstavlja neposredni kontakt naselja sa predmetnom,
brzom saobraéajnicom. Planiranje i formiranje ovog pojasa neophodno je kako u zahvatu Plana tako i
neposredno uz zahvat, radi stvaranja povoljnijih uslova za nastanak i kvalitet turistickog naselja.
Podizanje zastitnog pojasa u ovom koridoru vrSi se radi ublaZzavanja negativnog uticaja vjetra,
spreCavanja eolske erozije, smanjenje aerozagadjenja, buke, odnosno stvaranja povoljnijih
mikroklimatskih uslova na podruc€jima gdje je prvenstveno planiran turizam. Naime, navedeni koridor
rijeSiti vrstama otpornim na aerozagadenje, insolaciju, dominantan vjetar. Kompozicija mora da sadrzi
biline vrste u sva tri nivoa, u vidu grupacija ili dvorednom drvorednom sadnjom.

Podrzati postojece pjeSacke staze. Neophodno je omogucditi rekonstrukciju navedenih staza od prirodnih i
autohtonih materijala. Posebnu paznju obratiti na ukrstanju pjeSackih i kolskih saobrac¢ajnica, gdje prioritet
treba staviti na stare pjeSacke komunikacije.

Parterno ozelenjavanje-planirano je u okviru saobracajnih objekata, na raskrsnicama saobraéajnica-
skverovima. Skver u zahvatu Plana kao dio saobrac¢ajne infrastrukture, nalazi se na raskrsnici Jadranskog
magistralnog pravca i ulaska u LSL ,Poljane”i podrazumjeva ispunjavanje estetske i sanitarno-higijenske
funkcije, a glavni uslov je da ne ometa saobracajne vizure.

Naime, predmetni skver treba urediti zajedno sa izgradnjom saobracajnica. jer je nastao regulacijom
saobracajnica, a ujedno predstavlja ,kapiju” turistickog naselja. Za ozelenjavanje ove povrSine Koristiti
ukrasno Siblje, perene, sukulente, soliternu drvorednu sadnju, odnosno vrste koje nemaju posebne
zahtjeve prema uslovima sredine i ne ometaju saobracéajne vizure. Medjutim, u ovom slu¢aju je moguce
formiranje skvera poluotvorenog tipa, kombinacija partenog uredjenja sa visokim rastinjem. PovrSina pod
tzv.skverom, u okviru ove kategorije iznosi 4.691m? dok je ukupna povrsina za pejzazno uredjenje
povrsina uz saobraéajnice 6.815m?.

Park-Suma- PovrSina koja je Planom naznacena kao park-Suma oslanja se i upotpunjuje Zonu sporta i
rekreacij. Preporuka ovog planskog dokumenta je da se zona koja je PPOB naznacena kao zelenilo, a
koja se kako je ve¢ navedeno nalazi izmedju dva turisticka naselja, Poljane | Slana luka-Zukov rat, uredi
takodje kao park-Suma (medjunaseljski). Na ovaj nacin bi imalo smisla nazvati ga park-Sumom jer bi tada
moglo da se obezbjedi min. od 50m2/korisniku zelene povrSine-park Sume (imajuci u vidu oba naselja).
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Formiranjem park Sume maksimalno bi se sacCuvale autentiCnosti pejzaza, prostor valorizovao u
estetskom smislu ali i u cilju zastite. Zelena povrSina-park-Suma bila bi tampon zona izmedju dva planska
naselja iste namjene, ali bi ih istim sadrZajem povezala.

Ovaj planski dio kao i cio kompleks Cine-garige (Cisto - Ericion). To su niske i prorijedene zimzelene, a
manjim dijelom i listopadne Sikare, sastavljene uglavnhom od heliofilnih elemenata, preteZzno grmova i
polugrmova, kroz koju se prozimaju introdukovani florni elementi, enklave Cempresa koji predstavljaju
likovni kontrast, ali | ostaci kulturne vegetacije-masline.

Park-Suma pored zaStitne i sanitarno-higijenske uloge ima i ulogu odmora i rekreacije. Intervencije u
prostoru bi se prvenstveno odnosile na poSumljavanju ove degradirane povrSine autohtonim vrstama, ali
je moguée i koriS¢enje kultura u poljoprivredne svrhe (masline, smokve). Park-Sumu povezati sa
slobodnim povrS§inama naselja, odnosno omoguciti spontan ulazak u park. Ova kategorija zelenila traZi
nesto nizi stepen obrade i njege od tzv. reprezentativnog zelenila.

Zbog sterilnog terena i klimatskih uslova olekuje se sporiji razvoj vegetacije, te je radove na
poSumljavanju neophodno zapoceti nakon usvajanja planskog dokumenta. Manje pejzazne intervencije
upotpunile bi ovu povrSinu alii povecao kvalitet boravka u turistiCkom naselju .

Intervencije koje podrazumjevju formiranje park Sume, osim poSumljavanja su:
o unoSenjem vrtno-arhitektonskih elemenata (klupe i nastreSnce, sprave za igru djece),
provlacenje pjeSackih staza,
trasiranje biciklisticke trase,
trasiranje trim staza-staza zdrvlja,
trasiranje protivpozarnih staza i primjena protivpozarnih mjera,
formiranje vidikovaca ,pejzaznih terasa i letnjih pozornica,
materijali za obradu staza, puteva, terasa, vidikovaca, moraju biti isklju€ivo prirodni,
za atraktivne povrSine i glavne staze predvidjeti rasvjetu.
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Pored navedenih radova na planskoj j povrSini neophodno je izvrSiti sanitarno —higijenske uzgojne mjere
koje podrazumjevaju:
o0 zdravstvenu doznaku,
o0 sanitarnu sjeCu, kréenje, potkresivanje, orezivanje i forsiranje rasta preostalih vrsta iz primarne
vegetacije,

Povrsina park-Sume koja se nalazi u zahvatu Plana LSL “Poljane” iznosi 16.042m?.

Zelene i slobodne povrSine u sluzbi turizma- turistiko naselje-apartmani, vile, usluzne djelatnosti-
Za povrsine planirane za turizam, razli€itih kategorija neophodno je :

-u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeéeg biljnog fonda i
kompozicionih ansambala;

-izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predlozenim mjerama
njege,
-sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

-svaki objekat, urbanistiCka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog rijeSenja,
pejzazno uredenje;
Uredenje podrazumjeva:

treba da ima i

o turisticki objekti treba da sadrze min. 50% zelenila, u odnosu na urbanisti¢ku parcelu , 25-30%
urbanisti¢ke parcele moze biti parterno izgradjeno (pjeSacke i prilazne puteve , bazeni, staze, trgove,
platoi, parkinzi i td.),
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0 za turistike objekte- sa 3*-5*, planirati 60 m*-100m* zelenih i slobodnih povrsina po lezaju (
zelenilo | rekreacija),

0 za apartmane-da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata turistickog naselja predlaze se
udruzivanje urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks, radi uredjenja prostora, pri ¢emu bi se
izbjegla usitnjenost parcela i nemoguénost formiranja apartmansko-blokovskih cjelina sa pozeljnim
karakteristikama.

0 obodom, granicom parcele narocCito prema saobraéajnicama preporucuje se tampon zelenilo, Zivica,
drvoredi i td,

0 zaStitni-zeleni pojas-se pojavljuje kao podkategorija u okviru osnovne namjene, a koji je planiran
prema postoje¢em potoku, u Sirini od 10m,

0 u sluCaju izgradnje ogradnog zida-za vile,neophodno je da bude od kamena, ziva ograda ili
kombinacija navedenih.

0 Visine parapeta ogradnog zida max. 090m, od kote trotoara a sa transparentnim dijelom ograde
dozvoljena visina do 1,50m,

o kompoziciono rjeSenje zelenih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i tradicijom vrtne
arhitekture Primorja,

0 oko objekata vila moguce je i formiranje voénjaka,

0 neophodno je saCuvati naroCito odrasla stabla, kako iz kultivisanih tako i sa prirodnih povrsina, bilo
pojedinacno ili u grupama (Eemprese, borove, masline, medunac i td.),

0 postoje¢e masline, maksimalno sacuvati, odnosno pojedinacna stabla koje je nemogucée uklopiti
presaditi (kultivare i samonikle),

o planirati pjeSacke staze, trgove-pjacete, plato, skaline —stepenista koje ¢e povezati predmetni prostor
sa okruZenjem,

0 steze,platoi | trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani kamen i u skladu sa
fasadom objekata,

0 preporucuje se zabrana primjene ukrasne betonske galanterije,

O U pravcu pruZanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim puzavicama.
Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima koriS¢enim za izgradnju objekata-
kamen i drvo,

0 ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovacko-ugostitelijske sadrzaje) rijeSiti
partenom sadnjom koriS¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i td.,

0 voditi rauna o vizurama prema moru,

0 denivelaciju terena resiti terasasto, podzidama,suvomedama od kamena ,

-postoje¢e podzide | mede obavezno sacuvati uz moguénost sanacije , a nove uraditi u istom maniru-

suvozid, od grubo priklesanog ili ploCastog kamena. EkoloSki efekat ovih konstrukcija je dosta srodan

efektu zivice (protok hranljivih materija, protok vode i prolaz zivotinja).Suvomede ne treba da se zamenijuju
zidanim ili betonskim potpornim zidovima,

0 za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje,

o krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima objekata, terase itd. Za
ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju, navodnjavanije,
odvode za povrSinske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-40cm. Predlaze se intezivni krovni vrt,
8to zna¢i na ravhom krovu-terasi moze biti formiran “park” sa zelenilom, stazama, vodenim
povrSinama, djecije igraliste, pergole, mini golf i td.

o vertikalnim ozelenjavanjem-dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo
enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najve¢im dijelom
puzavice.Vertikalnim zelenilom moze se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta,

0 posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka , na strmim ternima preporuCuju se pokrivaci tla i
puzavice, isklju€uju se tzv. Engleski travnjaci i kontinentalne biljne vrste,

0 obavezno koristiti visokodekorativni sadni material, rasadni¢ki odnjegovan (autohtoni, alohton,
egzote),

o biljni materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan,
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0 sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m i obima stabla, na
visini od 1m, min. 30-40cm,

0 zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrSina u sloju od min. 30-50cm.Tokom
gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrSina predvidenih
za ozelenjavanje.

0 u okviru slobodnih povrSina od pomoc¢nih i pratecih objekta, moguci su samo bazeni , pergole ili
gazebo, maniji sportski tereni i td.

0 ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najve¢im
stepenom odrzavanja,

0 predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

Sportsko rekreativne povrSine- PovrSine za sport i rekreaciju su povrSine koje su planskim
dokumentom namijenjene razvoju sportsko-rekreativnih sadrZaja.Sportsko rekreativne povrSine ¢ine
sportsko - rekreativni centar koji se nadovezuje na park (u predmetnom Planu park-Suma) i treba da
opsluzuje stanovniStvo u radijusu od 1.5 km.

Na sportsko rekreativnim povrSinama u zahvatu LSL mogu se planirati kompleksi i objekti za sportove na
otvorenom i u zatvorenom prostoru, kao Sto su:

sportska dvorana,

sportski tereni za sportove na otvorenom (tenis, odbojka, mali fudbal,basket | td.),

bazeni ,

startna i ciljna mjesta za paraglajding, parasut i ultralake letjelice,

poligoni za voZnju skejtborda i rolera,

prateéi objekti koji su u funkciji sporta i rekreacije (svla€ionice, toaleti, tusevi, Ziare, ski-liftovi, putnicki
liftovi),

o0 kontrolni punktovi, spasilacki punktovi, ostave za sportske rekvizite i sl.).

O O0OO0OO0O0O0

Na ovim povrSinama mogu se planirati i:
0 ugostiteljski objekti,

0 manji objekti za smjestaj posjetilaca i sportista,

O objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti,

o parkinzi i garaze za smjestaj vozila posjetilaca, gledalaca i korisnika sportskih terena i objekata,

0 objekti i mreZe infrastrukture.

U okviru sportsko-rekreativne namjene 30% urb. parcele mora biti pod zelenilom. Izmedju povrSina
sportsko-rekreativne namjene | turisticke namjene neophodno je planirati tzv. bioloSke zidove, zastitne
pojaseve,

Zelenilo skladiSta, stovarista, servisa-benzinska pumpa- Pejzazno uredenje zelene povrsine u okviru
pumpne stanice uslovljeno je namjenom objekta. PovrS§ina namjenjena za uredenje treba da iznosi min
40% urb. parcele. Glavna funkcija zelenila u okviru objekata pumpnih stanica je:

stvaranje povoljnog mikroklimata, odnosno zastitu od visokih temperatura, dominantnih vjetrova
zelenilo je dobra protivpoZarna prepreka;

zelenilo u estetskom smislu artikuliSe, naglaSava znacaj objekta ali i ublazava negatine elemente
izgradenih objekata i njihovih namjena;

Uredenje zelenih povrSina podrazumjeva:

o0 kompozicija zelenila mora biti u pejzaznom-prirodnom stilu,
o linearno ozelelenjavanje-drvored planiran je samo uz sporednu saobraéajnicu i u dijelu saobracéajnice
koja je sastavni dio pumpe, na distanci koja ne ometa saobracajnicu i saobracajne vizure,




LSL ,, POLJANE"

0 sadnice koje se projektuju za linearno -drvoredno ozelenjavanje moraju da budu vrste koje svojom
kroSnjom stvaraju sjenku (preuzeti uslove iz podkategorije Drvoredi),

o0 razdjelno ostrvo koje se nalazi izmedu magistralnog pravca i pumpne stanice urediti parterno,
koris¢enjem Zivice ili perena, Siblja, sezonskog cvije¢a.S obzirom da je razdjelno ostrvo Sirine 6m,
moguca je soliterna sadnja malog ukrasnog drvec¢a. Kompozicija zelenila ne sme da ometa saobracaj
i vizure prema poslovnhom objektu.

o prilikom projektovanja izbjegavati Sarenilo vrsta i oblika, bez pretrpavanja povrsina,

o izbjegavati vrste iz drugog areala, narocito tzv. patuljaste Cetinare,

0 posebnu paznju posvjetiti formiranju visokokvalitetnih travnjaka,

o za formiranje kvalitetnin  zelenih povrSina neophodno je na skelethom aluvijumu, predvidjeti
nasipanje zdrave humusne zemlje u sloju min. 50cm,

0 u okviru platoa pumpne stanice moguce je predvidjeti Zardinjere vecih profila,

o0 biljni materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan,

0 sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i obima stabla,
na visini od 1m, min. 12-15cm,

0 neophodna je primjena agrotehni¢kih mjera,

o0 planirati hidrantsku mreZu za zalivanje zelenih povrsina.

10.3.Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane vrste,koje
su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Quercus lanuginosa, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea,
Quercus pubescens, Paliurus aculeatus,Ficus carica, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer
campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix
africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa
canina,Agrumi itd.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siligastrum,
, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens,
Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana,
Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis, Agapantus africanus, Lavandula off,
Rosmarinus off, i td.

APROKSIMATIVNA VRIJEDNOST NA PEJZAZNOM UREBENJU JAVNIH POVRSINA

Red. |Opis Jed. povrSina |jed.cijena€ Ukupna cijena/€
br. mjere
1 Zelenilo uz saobracajnice m? 6.815 20 136.300
(drvoredi, zelenilo na
parkinzima, skver i td.)
2 Park-Suma m? 16.042 15 240.630
Ukupno: 376.930

11. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Za DUP Poljane saobrac¢ajna infrastruktura rjeSavana je na osnovu:

Postojece planske dokumentacije:

Generalnog urbanistiCkog plana priobalnog pojasa opstine Budva, Sektor: Budva - Be ici ("Sluzbeni list
RCG" - opstinski propisi, br. 35/05 i "Sluzbeni list OpStine Budva", broj 6/05),

Mreze postojecih saobracajnica,

Glavnih projekata saobracajnica,

Zakona o putevima ("Sluzbeni list RCG", br. 42/04),

Pravilnika, normativa i standarda koji reguliSu predmetnu oblast.

11.1. ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Poljane se nalazi na KO Rezevicc¢i i proteze se pored Jadranske magistrale i graniCi se istoéno sa Veljim
kamenom i Miristem. Na sjevernoj strani se granici sa K.O. Tudoroviéi . Sa zapadne strane se granici
Bijeli rat a sa juzne potokom MiriSte.

Putevi koji se nalaze u Poljanama su nedovoljne Sirine i ne uredeni za bilo kakav motorni saobraca.
PjeSacki saobracaj se odvija postoje¢im putevima.

11.2. PLANIRANO STANJE

Saobracajnica A je sabirnog karaktera i njena Sirina je b= 2x 2.75m=5.50m sa jednim trotoarom, gdje je
Sirina 1.50m. Maximalni agib nivelete je i=18% i ne prelazi 100m duzine.

Veza sa Jadranskom magistralom je ostvarena sa trokrakom raskrsnicom za desna i lijeva skretanja. Ova
saobracajnica je pristupnog karaktera i glavna je veza za buduée naselje. Ona je uradena u skladu sa
JUS U.C4.301, JUS u.C4.307 , JUS U.C4.306, JUS U. C4 305, JUS U. C4.304, JUS C4.302, JUS
C4.310, JUS C4.105, JUS C4.100, JUS C4.110 i JUS C4.123. Na ovu saobracajnicu su naslonjene sve
saobracajnice na ovoj lokaciji.

Saobracajnica B je sabirnog karaktera i hjena Sirina je b= 2x 2.75m=5.50m sa jednim trotoarom, gdje je
Sirina 1.50m. Maximalni agib nivelete je i=18% i ne prelazi 100m duZine.

Veza sa Jadranskom magistralom je ostvarena sa trokrakom raskrsnicom za desna i lijeva skretanja. Ova
saobracajnica je pristupnog karaktera i glavna je veza za buduce naselje kao i saobracéajnica A. Ova
saobracajnica je uradena u skladu sa JUS U.C4.301, JUS u.C4.307 , JUS U.C4.306, JUS U. C4 305,
JUS U. C4.304, JUS C4.302, JUS C4.310, JUS C4.105, JUS C4.100, JUS C4.110 i JUS C4.123. Ova
saobracajnica je naslonjena na magistralu i povezana je sa saobracajnicom A.

Saobracajnica C kolsko-pjeSackog karaktera njena Sirina je b=5.00m. Maximalni nagib ove saobraéajnice
je In=12.00%. Saoracajno je povezana sa saoracajnicama A,B i D. Na poCetku ove saobracajnice postoji
okretnica za kamionski saobracaj,

Saobracajnica D je kolsko-pjeSatkog karaktera njena Sirina je b=5.00m. Maximalni nagib ove
saobracajnice je In=18.00%. Saoracajno je povezana sa saorac¢ajnicama A,B i C.

Saobracajnica E je kolsko-pjeSackog karaktera njena Sirina je b=5.00m. Maximalni nagib ove
saobracajnice je In=12.00%. Saoracéajno je povezana sa saoracajnicom A. Na kraju ove saobracajnice
postoji okretnica za kamionski saobracaj. Ova saobraéajnica je pristupna kat. parceli br. 229.
Saobracajnica F je kolsko-pjeSatkog karaktera njena 3irina je b=5.00m. Maximalni nagib ove
saobracajnice je In=18.00%. Saoracajno je povezana sa saoracajnicama A.

Saobracajnica G kolsko-pjeSackog karaktera njena Sirina je b=5.00m. Maximalni nagib ove saobracajnice
je In=18.00%. Saoracajno je povezana sa saoracajnicama A,. Na kraju ove saobracajnice postoji
okretnica za kamionski saobracaj,

Saobracajnica H je kolsko-pjeSatkog karaktera njena Sirina je b=5.00m. Maximalni nagib ove
saobracajnice je In=18.00%. Saoracajno je povezana sa saoracajnicama A.
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11.1.1. STACIONARNI SAOBRACAJ

Planirana uredena parkiralista nijesu locirana uz saobracajnice.

Za svaku kucu koja ima kolski prilaz parkiranje vozila treba da se vrSi na samoj parceli, ako je to
nivelaciono izvodljivo. Samo parkiranje na saobraéajnicama moZe se dozvoliti uz saobraéajnice sa
manjim padom nivelete.

11.1.2.TEHNICKE KARAKTERISTIKE SAOBRACAJNICA

11.1.3. ELEMENTI SITUACIONOG PLANA
Na saobracajnicama u naselju zanemarljivi su vozno-dinamicki efekti a primaran zahtjev je da se
obezbjedi prohodnost vozila uz minimalno zauzimanje prostora.Osovine saobracajnica sastoje se iz
pravaca i kruznih krivina.Radijusi krivina samo izuzetno su manji od Rh = 25.0m da bi se izbjegla
upotreba posebnog oblikovanja istih.
U raskrsnicama su koriS¢ene krivine manjih radijusa ( pravilno je Kkoristiti trocentriCne krivine ).
Sirine saobraéajnica i trotoara date su u prilozima: Popreéni profili i Plan nivelacije.
Na Planu regulacije odredene su i tabelarno prikazane sve koordinate tjemena i ostale elemente
horizontalnih krivina. U uyduznim profilima su dati vertikalne sa potrebnimelementima.
Sirine svih saobracéajnica date su u pravcima i krivinama radijusa manjih od Rh = 200m.U krivinama
radijusa izmedu 25 i 200m proSirenje izvrSiti prema propisima a u krivinama radijusa manjih od 25m
proSirenja treba izvrsiti koristeci krivu tragova.
| za oblikovanje spoljasnjih ivica kolovoza u raskrsnicama potrebno je koristiti krivu tragova, odnosno
zamjenjujucu trocentriénu krivinu.

11.1.4. ELEMENTI NIVELACIONOG PLANA

Obzirom da su Poljane lociran na dobrom mjestu nagibi nivelete su u dozvoljenim granicama .Kod
novoprojektovanih saobracéajnica gdje ima ograni€avajuéih uslova za vodenje trase nagibi nivelete su u
dozvoljenim granicama.

Poprecni nagibi kolovoza kre¢u se u granicama od ip = 2.0 — 4.0%, a prelaz sa jednog popre¢nog nagiba
na drugi ostvaruje se vitoperenjem kolovoza oko osovine saobracajnice.Nagibi trotoara su usmjereni ka
kolovozu i iznose ip = 1.50 %.

Na planu nivelacije prikazani su svi nagibi niveleta i prelomi istih za sve saobracajnice.

Niveleta je prilagodena terenu ali ¢e se na pojedinim lokacijama javiti potreba za izgradnjom potpornih
zidova koje treba graditi kao gravitacione u betonu sa obaveznim koriS¢enjem lokalnog materijala.Sve
kosine usjeka i nasipa potrebno je ozeleniti zelenilom kako bi se $to manje narusio prirodni ambijent na
mjestu izgradnje saobracajnica.

11.1.4. PJESACKE KOMUNIKACIJE | BICIKLISTICKI SAOBRACAJ
Za biciklistiCki saobrac¢aj nijesu planirane posebne saobracéajne povrSine, ali je saobracéaj ove kategorije
vozila mogu¢ u okviru ulica i prilaza kroz naselje.

PjeSacki saobracaj ¢e se odvijati trotoarima koji su ulicama predvideni sa jedne strane kolovoza.
Pristupne ulice Il reda su kolsko-pje$acke i u njima su pjeSaci i motorni saobraéaj na istoj kolovoznoj traci.

Sve postojeée pjeSatke komunikacije su zadrzane u funkciji a formirana je posebna pjeSacka staza u zoni
ulica koja se uklju€uje u projektovane saobracajnice.

Za pjeSacka kretanja uz saobraéajnice obavezno treba planirati izgradnju trotoara gdje god za to ima
uslova.

PjeSacke staze i trotoare treba graditi od montaznih elemenata otporne na soli | kiselim kiSama.
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11.1.5 USLOVI ZA KRETANJE INVALIDNIH LICA

Trotoari i peSaCke staze, peSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrSine u okviru ulica, trgova,
SetaliSta, parkova i igralista po kojima se kreéu lica sa posebnim potrebama u prostoru treba da su
medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a
izuzetno 8,3% (1:12). NajviSi popre¢ni nagib ulicnih trotoara i peSackih staza upravno na pravac kretanja
iznosi 2%.

Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima S&irina uliénih trotoara i peSackih staza iznosi min.
130cm.

Za savladavanije visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza mogu se Koristiti zakoSeni ivicnjaci, sa Sirinom
zakoSenog dela od najmanje 45 cm i maksimalnim nagibom zakoSenog dijela od 20% (1:5).

Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru predvidaju se u blizini ulaza u
stambene zgrade, objekata za javno koriSc¢enje i drugih objekata i oznaCavaju se znakom pristupacnosti.
Najmanja Sirina mjesta za parkiranje vozila sa posebnim potrebama u prostoru iznosi 350 cm.

Savladavanije visinske razlike izmedu peSacke povrSine i prilaza do objekta vrsi se:

1) rampama za pjeSake i invalidskim kolicima, za visinsku razliku do 76 cm;

2) spoljnim stepenicama, stepenistem i podiznim platformama, za visinsku razliku vecu od 76cm.
Savladavanje etaznih visinskih razlika vrsi se unutrasnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog projekta kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

11.1.5. KOLOVOZNA KONSTRUKCIJA
Kolovozna konstrukcija na saobracajnicama je planirana za tezak saobracaj a na prilaznim
saobracajnicama za lak do srednji saobrac¢aj.Ova problematika se rjeSava geomehani¢kim elaboratom i
glavnim projektom za sve saobracajnice.

12.ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

12.1.UVODNI DIO

Granice lokacije predmetne LSL su su prikazane u Planu namjene povrSina u arhitektonskom dijelu
dokumentacije. Lokalna Studija lokacije obuhvata prostor povrSine 12.85 ha u KO Rezeviéi |, ograni¢en
kako slijedi:

-sa sjeverne strane :granicom katastarskih opstina Rezeviéi | i Sv. Stefan

-sa zapadne strane: makadamskim putem koji je oznacen kao kat. parc. 2978 K.O.Rezeviéi | i dalje
granicom kat. parc. 5, 16, 26, 253, 255, 250, 297, 295, 294, 290, 446 i 469 sa jedne i kat. parc. 30, 28,
29, 252, 249, 302, 296, 293, 292, 291 sve KO RezeviCi , sa druge strane i dalje u istom pravcu,
makadamskim putem, kat. parc. 445 KO Rezeviéi, granicom kat. parc. 446, 469, sa jedne i kat. parc. 439,
438, sve KO ReZeviéi, sa druge strane,

-sa juzne strane: granicom kat. parcela 438, 437, 441, 442, 443, 444, 2978, 428, 422, 423, sa jedne i kat.
parc. 435, 436, 432, 431, 430, 429, 421 i 420, sve KO Rezeviéi |, sa druge strane

-sa isto€ne strane: magistraninim putem Bar-Kotor do granice kat. opstina Rezeviéi | i Sv. Stefan, gdje i
zavrSava.

Na predmetnoj LSL nema izgradenih gradevinskih objekata.

LSL —e predvideno je kompletno uredenje lokacije i izgradnja objekata, koji ¢e imati prvenstveno turisticki
karakter, kao i njeno infrastrukturno i saobrac¢ajno opremanje.

UrbanistiCkim projektom predvidena je izgradnja pristupne saobracéajnice i pjeSackih staza za internu
komunikaciju. Pristupna saobracajnica €ini baj pas sa od jadranske magistrale i proteZe se duz najveceg
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dijela LSL. Predmetna lokacija se pruza duz donje strane jadranske magistrale u duzini cca 750m i Sini od
cca 200m

Na predmetnom podrucju predvida se izgradnja turistickog kompleksa sa 128 nova objekata spratnosti do
S+P+1. Objekti su planirani sa sljede¢im sadrzajima:

Apartmansko naselje 66 apartmana

Ekskluzivne vile 35 objekta
Motel 32 leZajeva
Usluzno smjestajna djelatnost 88 lezajeva
Prateci smjestajni objekti uz sport 88 lezajeva,

benzinska pumpa cca 300m2

Planirani objekti imaju ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrSinu od 50.417m2 na predvidenih na
127.031m2 urbanizovanog zemiljista.
Planirani su i sadrzaji kolskog i pjeSac¢kog saobracaja, zelenilo i td.

1.2. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

12.2.1 POSTOJECE STANJE

Na lokalitetu LSL ,Poljane” ne postoji nikakvih elektroenergetskih kapaciteta.

Trenutno su u fazi izgradnje elektroenergetski kapaciteti od sustinskog znacaja i za napajanje Sireg
podrucja kome pripada i predmetna LSL. Naime, u fazi gradnje su dva 10kV izvoda iz TS 35/10 kV,
,MiloCer":

1. TS 35/10 kV, ,MiloCer* - MBTS 10/0,4 kV ,Krstac*

2. TS 35/10 kV, ,Milocer” - MBTS 10/0,4 kV ,Bliziku¢e® - MBTS 10/0,4 kV ,R. Rezevi¢a“

Oba izvoda se grade jednoZilnim kablovima tipa XHE 49 3x(1x240/25)mm2 Al. Po sistemu ulaz — izlaz na
pomenutom izvodu MBTS 10/0,4 kV ,Bliziku¢e® - MBTS 10/0,4 kV ,R. Rezevi¢a“ u fazi izgradnje je
MBTS 10/0,4 kV ,Mljekavica“ planske snage 2x1000kVA.

12.2.2 PLANIRANO STANJE

Prognoza snage

Za odredivanje potreba u elektricnoj snazi i energiji planiranog konzuma usvojeni su normativi iz
navedene literature. Kako dominanantan sadrzaj LSL, Cine turistiCki sadrzaji koristili smo odvojene
normative za turistiCke sadrzaje — apartmane, ekskluzivne vile, smjeStajni kapaciteti uz sport i rekreaciju,
javni objekti, saobracéajnice. Ukupno operiS§emo sa sljede¢im konzumom:

apartmansko naselje 66 apartmana,

motel sa 32 lezajeva,

usluzno smjesStajna djelatnost sa 88 lezajeva

prateéi smjestajni objekti uz sport 88 lezajeva,

ekskluzivne vile sa cca 350m2 BGP, komada 35

benzinska pumpa cca 300m2

A. Apartmani

Instalisana snaga potroSaca jednog prosjeénog stana - apartmana, procijenjena je i iznosi P1li,ap
=24 kW.

Sa dijagrama odnosa instalisane i jednovremene shage dobija se faktor potraznje fp = 0,50
odnosno vr$no optereéenje jedne prosjeCne stambene jedinice:

Plv,ap =fp x Pli,ap = 0,50 x 24 = 12,0 kW

Ukupno vrdno opterecenje objekta od "n" stambenih jedinica dobija se iz izraza:
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Pv,ap = fj x P1lv,dom x n, gdje je:
fj - faktor jednovremenosti za "n" apartmana, a dobija se po obrascu:

fj=f¥+(1-T¥)/0n
dok se faktor beskonalnosti, f ¥ dobija iz dijagrama odnosa tog faktora i vrSne snage
domacinstva:

U ovom slucaju faktor beskonacnosti f ¥ = 0,185 odnosho faktor jednovremenosti za 66
apartmana iznosi f66 = 0,278.

Ukupno vrdno opterecenje za ukupno 76 apartmana iznosi:
Pv,ap =66 x 12,0 x 0,278 = 220,00 kW

B. Ekskluzivne vile

Objekata ukupno = 35

Prosje¢na BGP1/vila = 350m2

NTTO1 =350 x 0,75 = 262 m2 — prosje€na korisna povrsina pojedinacnog objekta - vile
P1lv = 262 x 0,08 = 21,0 kW — prosjecna vrSna snaga objekta na nivou prikljucka 0,4kV.

VrSna snaga od objekata - vlia na nivou LSL:
Pv,vile = P1v x n x fj, gdje je:

fj - faktor jednovremenosti za "n" objekata - vila, a dobija se po obrascu:

f=f¥+(1-T¥)/0n
dok se faktor beskonaCnosti, f ¥ dobija iz dijagrama odnosa tog faktora i vrSne snage
domacdinstva:
U ovom slucaju faktor beskonacnosti f ¥ = 0,25 odnosno faktor jednovremenosti za 35 objekta
iznosi f35 = 0,38.
Ukupno vrdno opterec¢enje za ukupno 35 objekta - vile iznosi:
Pv,vile = 35 x 21,0 x 0,38 = 280,0 kW
C. Moteli, smjeStajni kapaciteti uz sport i usluzno smjestajna djelatnost
Ukupni kapaciteti za ovu namjenu su predvideni na nivou za ukupno 208 korisnika — leZajeva.
Posmatrajuci koncepcijski gornje sadrzaje i u komunikaciji sa obradivatem plana doslo se do
zakljuCka o objedinjavanju konzuma i svodenja na jediniCnu specificnu snagu po lezaju. Za
ovakve sadrZaje koristicemo normativ od 0,6 kW po lezaju — korisniku.

Ukupno vrdno opterecenje za ukupno 208 lezajeva iznosi:

Pv,motel = 208 x 0,6 = 125,0 kW
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D. Javni sadrzaji

Kao javni objekat predvidena je benzinska pumpa od 300m2 Sto normativ specifi¢nog
opterecenja od 0,08 kW/m2 daje jednovremeno optereéenje:
Pv, bp = 300 x 0,08 = 24,00 kW

Ukupna jednovremena snaga, apartmana, vila i motela i sl sadrzaja, tercijalnih sadrzaja na
planskom nivou procijenjena je na

Pv = Pv,ap + Pv,vila + Pv,mot_i_sl + Pv,bp = 220 + 280 + 125 + 24

Pv = 649kW

E. Javna rasvjeta

Opterecenje javne rasvjete od 1,5% uvecanja na nivou konzuma daje snagu iste od:
Pv,jr = 0,015 x 649,0 = 10,0 kW

Ukupna jednovremena snaga konzuma na nivou LSL iznosi:

Pv,LSL = Pv,ap + Pv,vila + Pv,mot_i_sl + Pv,bp + Pv,jr =649 +10

Pv,LSL = 659,00 kW

Naravno u racunici posmatramo isklju€ivo period maksimalnog opterecenja odnosno ljetnu projekciju sa
maksimalnim u¢eSéem turistic¢kih sadrzaja.

S obzirom na nedefinisanost preciznijih energetskih potreba i njihovo obezbjedenje ( struja — plin —
solarno ) mozemo generalno zakljuditi da

suma prethodnih snaga od 463 kW je mjerodavna za odredivanje uceSc¢a planiranog konzuma na
naponskom nivou TS 10/0,4 kV. Uz poveCanje angazovane shage zbog potrebne rezerve u
elektrodistributivnim kapacitetima od cca 10% i tehni¢kih gubitaka u pribliZno istom procentu, imamo
potrebnu snagu u kapacitetima TS 10/0,4kV od:

Pts = 736,0 x 1,2 = 883 kW

Ukupno jednovremeno opterecenje mjerodavno za izbor snage TS 10/0,4 kV uz faktor snage cos¢ = 0,95
iznosi, u konacnom obimu izgradnje, zaokruzeno:

Sj =930,0 kVA

- Planske mjere

Bez obzira Sto je kroz LSL ,Velji kamen* prezentirana rezerva u kapacitetima, odnosno optere¢enost
predvidenih trafo stanica na nivou 52 do 70% zbod dinami¢kog aspekta izgradnje smatracemo ovo kao
mogucnost a ne input za ovu LSL. U pomenutoj trafostanici MBTS 10/0,4 kV ,Mljekavica“ snage 2x1000
kVA nije predvidena bitnija rezerva za eventualno napajanje okolnog konzuma. Uz pretpostavku
okon&avanja radova navedenih pod poglavljem 2.1 ,Postojeée stanje®, dacemo predlog sveobuhvatnog
rieSenja sa apostrofiranjem rjeSenja vezanim za LSL ,Poljane" i povezivanje u prsten MBTS 10/0,4kV
.Poljane”

- lzgradnja nove MBTS 10/0,4 kV ,Poljane” snhage 2x630 kVA

- lzgradnjom 10kV kablovske veze MBTS 10/0,4 kV ,Bliziku¢e“ sa novoplaniranom MBTS 10/0,4 kV
.Poljane* i vezivanje u prsten preko MBTS 10/0,4 kV ,Mljekavica“ kablom tipa XHE 49 3
X(1x240/25)mm2 Al. Kabliranje podrazumijeva povezivanje MBTS 10/0,4 kV ,Poljane po sistemu ulaz
izlaz sa izradom 10KV spojnica bi se ostvarila planirano vezivanje MBTS 10/0,4 kV ,Poljane” u prsten
izmedu, u vrijeme izrade LSL, postoje¢ih MBTS 10/0,4 kV ,Bliziku¢e“ i MBTS 10/0,4 kV ,Mljekavica“
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- povezivanje buduée TS 35/10kV "Perazi¢a Do” snage 2x8 MVA sa MBTS 10/0,4 kV ,Mljekavica“
kablom tipa XHE 49 3 x(1x240/25)mm2 Al.

Predlozena MBTS 10/0,4 kV, ,Poljane”, 2x630 kVA ( opremljena u prvoj fazi sa 1x630 kVA ) bi bila
locirana u blizini centra naselja locirana na parceli ,zelenilo“. Novi kablovi 10 kV poloZi¢e se u trotoaru
novih i postojecih puteva kao $to je dato u grafiCkom prilogu.

Realizacija novih trafostanica bi bila dvofazna, odnosno objekat bi gradevinski bio izgraden za ukupan
kapacitet, dok bi u prvoj fazi se opremio za snagu 1x630 kVA. Dinamika i obim izgradnje su u direktnoj
korelaciji sa rjeSavanjem zahtjeva za angaZzovanjem potrebnih elektroenergetskih kapaciteta i moraju se
rieSavati na nizem nivou investiciono tehni¢ke dokumentacije za koju je preduslov dobijanje Uslova za
projektovanje u skladu sa Opstim uslovima za isporuku elektriCne energije.

-Prognoza potroSnje

Uz pretpostavke vremena trajanja jednovremenog optere¢enja za sadrzaje sezonskog karaktera i
kontinuiranu porosnju u toku godine od strane stalnog stanovniStva. Imamo procijenjeni godisSnji utroSak
elektriCne energije za posmatrani konzum na nivou od:

E1 =76 x 4000 = 304 MWh — apartmani

E2 = 33 x 15000 = 495 MWh — vile

E3 =307 x 2000 = 614 MWh — moteli i sl.

E4 = 24 x 12 x 90 = 45 MWh — tercijarne djelatnosti
E5 =11 x 365 x 8 = 32 MWh — javna rasvjeta

E=E1+E2+E3+E4+E5 = 1490 MWh godisSnje

Naravno, gornje projekcije se odnose na kona¢nu fazu izgradenosti kapaciteta uz pretpostavke dnevnog
8 C&asovnog pola-pola vrSnog koriS¢renja javne rasvjete i tromjeseCne pune sezone i djelimi¢no
depresirane potrosnje ,stalnog stanovnistva®“.

-Niskonaponska mreza i javho osvjetljenje

Dinamika i obim izgradnje su u direktnoj korelaciji sa rjieSavanjem zahtjeva za angazovanjem potrebnih
elektroenergetskih kapaciteta i moraju se rjeSavati na nizem nivou investiciono tehni¢ke dokumentacije za
koju je preduslov dobijanje Uslova za projektovanje u skladu sa Opstim uslovima za isporuku elektri¢ne
energije.
S obzirom da ovaj nivo planske dokumentacije ne obuhvata razradu NN mrezu mozemo generalno
predloZiti:

- lzraditi idejno rjeSenje niskonaponske mreze 0,4 kV,

- Elektroenergetsku mrezu NN izgraditi isklju€ivo kao kablovsku za zrakastom konfifuracijom u sistemu
ulaz izlaz i/ili EvoriSta sa slobodnostojec¢im uli€nim poliesterskim razvodnim ormarima,

- Koristiti tipiziranje kablova i opreme.

- Primarnu niskonaponsku kablovsku mrezu planirati kablovima tipa PP41
( PPOO ) 4x150 mm2 Al ili 95 Cu, a sekundarnu mrezi preko poliesterskih razvodnih ormara, sa
presecima 70 do 25mm2 , sve do ku¢nih priklju¢aka sapresjekom 16 mm2

- Mrezu niskog napona treba Stititi od struje KS sa NN visokoucinskim osigura¢ima, ugradenim u NN
polju pripadaju¢e TS 10/0,4 kV. U prikljuénim kablovskim ormari¢ima zastititi ogranke za objekte
odgovarajuéim NV osiguracima.

- Uzemljenje instalacija svih objekata povezace se na radno uzemljenje trafo - stanica i javne rasvjete,
tako da se dobije sistem zajedniCkog uzemljivaCa i da se pri tom postigne jedan od sistema zastite
(TN-C-S ili TN-S), a uz saglasnost nadlezne Elektrodistribucije.
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- Radi postizanja uslova iz tehnickih propisa i iziednaenja potencijala sva uzemljenja, svih TS 10/ 0,4
kV, objekata i javne rasvjete medjusobno povezati.

- Preporucuje se da za nove potroSace kod kojih ¢e se javiti reaktivha energija, zahtijeva kompenzacija,
tako da faktor snage ne smije da bude maniji od
0,95-0,96.

- Planom nije definisan sistem javne rasvjete, ve¢ se isto rijeSiti u sklopu rjeSenja uredenja kompleksa.

- Pri planiranju javne rasvjete posebnu paznju treba posvetiti izboru stubova, zbog agresivne sredine i
blizine mora (so). Celiéni stubovi moraju biti najmanje pocinkovani a kandelaberi po moguéstvu od
bronze ili Al legura inertnih na vodene rastvore soli. Uklju€ivanje javne rasvjete se vrsi iz predvidene TS
10/0,4 kV kombinacijom uklopnog ¢asovnika, fotorelea, sa moguénoséu ru¢nog i automatskog ukljucenja.
Javnu rasvjetu podijeliti na cjelonoc¢no i poluno¢no osvjetlienje, u odnosu 1:2, a razmisliti o daljinskom
upravljanju rasvjetom.

- Svu elektritnu opremu birati kao najkvalitetniju dostupnu u skladu sa mikro klimom ( povecan salinitet
i vlaznost vazduha ).

- Posebnu paznju posvetiti koriS¢enju alternativnih ( obnovljivin ) vidova energije i u€eSce elektricne
energije kao najkvalitetnije i najskuplje koristiti Sto racionalnije.

- Sve instalacije uskladiti sa zahtjevima nadleznog elektrodistributivhog preduzeca.

- Lokalna automatika

Uvodenje lokalne automatike u elektricnim mrezama je jedna od prvih etapa automatizacije rada mreze,
za $to je doslo vrijeme da se prirnjeni na elektricnu mrezu Budve.

Lokalnom automatikom bi se dobilo na brzini reagovanja, tacnosti i sigurnosti odredenih manipulacija u
mreZzi, kao i jednostavnoS6u konstrukcije (samim tim i relativno malim investicijama).

Ovo treba da bude detaljno obradeno u zasebnom idejnom projektu, a princip ski razmotriti opravdanost
koris6enja Cetiri vrste lokalne automatike: automatskog ponovnog ukljuenja, automatskog ukljucenja
rezervnog napajanja, automatskog paralelnog rada transformatora i automatskog orani¢enja optere6enja
TS isklju€enjem vaclava na niZzoj naponskoj strani.

-Daljinsko upravljanje

Problem daljinskog upravljanja sa kontrolam kao i problem lokalne automatike, trebaju biti predmet
razvrade u posebnom idejnom projektu, koji treba da odgovori na pitanje da li, kada i u kom obimu 6e biti
opravdano uvodenje daljinske komande sa kontrolom i izgradnjom dispeCerskog centra, za obim
distributivhe mrezZe Elektrodistribucije Budva.

Mijere energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane
mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju Studije lokacije.

Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog
zraCenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i
sezonskoj raspodjeli sunéevog zraenja, mozZe se samo izvrsiti procjena na osnovu podatka za podrucje
Budve o prosje¢no 240 suncanih dana godiSnje.

Stoga se moze zakljuciti da ovo podrucje spada u red podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim
parametrima za znacajnije koriS¢enje energije neposrednog suncevog zracenja.

Na ovom podrucju postoje mogucénosti za oba nacina korid¢enja sun€eve energije - za grijanje vode
(klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije). Koris¢enje solarnih
kolektora se moze preporuciti kao mogucénost odredene ustede u potrosnji elektricne energije. Za
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proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

12.3.LITERATURA

Prostorni plan opstine Budva, infrastruktura, IAU Srbije,

Beograd,

Izmjename i dopune GUP —a priobalnog pojasa opstine Budva, u sektoru Kamenovo
— Buljarica, 1AU Srbije,

Beograd i Zavod za izgradnju Budve

Podaci dobijeni od Elektrodistribucije Budva

13.TELEKOMUNIKACIJE

13.1.POSTOJECE STANJE:

U zahvatu koji se obraduje Lokalnom Studijom Lokacije Poljane ne postoji nikakva telekomunikaciona
infrastruktura. Jedino postoji radio-difuzni signal ruralne telefonije Crnogorskog Telekoma, kao i signali
sva tri crnogorska operatera mobilne telefonije. Lokalna studija Poljane se svojim obuhvatom naslanja na
obuhvat Lokalne studije Lokacije Mljekavica gdje je planiran IPS (izdvojeni pretplatnicki stepen) .

Uz cestu Jadranske magistrale sa njene juZne strane (ka moru) postoji TK kanalizacija sa dvije PVC cijevi
®110mm. U jednoj je u PE cijevi postavljen opticki kabl koji povezuje TKC Budva i TKC-Bar.

13.2.PLANIRANO STANJE
Telekomunikaciona kablovska kanalizacija i kablovske pristupne mreze

Savremeni servisi u telekomunikacijama podrazumijevaju integrisane usluge telefonije, brzog
(Sirokopojasnog) interneta i kablovske televizije, sa tendencijom da se analogne tehnike prenosa i
distribucije u potpunosti zamijene sa digitalnim tehnologijama i to ve¢ do 2012. godine, kao je to
predvideno u zemljama Evropske unije, a taj trend nastoje pratiti i zemlje koje planiraju ulazak u EU.
Digitalizacija se moze posti¢i i bezi¢nim tehnologijama, ali one ipak u ovom trenutku, sa svojim
ograniCenijima, predstavljaju samo rezervne varijante u kompanijama koje imaju kablovski pristup do
korisnika, i to samo na ruralnim podrucjima do kojih nije isplativo polagati kablovsku infrastrukturu. Zbog
toga se digitalizacija do krajnjeg korisnika u pravom smislu postize polaganjem savremenih telefonskih
bakarnih kablova sa plasti€cnom izolacijom, koaksijalnih kablova te opti¢kih kablova. Krajnji cilj je da se
postignu FTTH servisi, odnosno da se dode sa optickim kablom do krajnjeg korisnika, jer je u ovom
trenutku to medij sa najboljim karakteristikama za prenos informacija putem telekomunikacija.

Kako na podrucju koje obuhvata LSLPoljane nema razvijene telekomunikacione (TK) infrastrukture, to je
planirana nova TK kablovska kanalizacija na cijelom podrudju, bazirana na cijevima PVC U110mm, sa
odgovarajuc¢im telekomunikacionim kablovskim oknima. Ona treba da omoguci brz i jednostavan nacin za
proSirenje postojecih i razvoj novih pristupnih telekomunikacionih mreza, baziranih ne samo na bakarnimn
telefonskim i televizijskim kablovima, ve¢ i na opti¢kim kablovima, a koje ¢e podrzavati telekomunikacione
servise bazirane na ADSL, VDSL, FTTC, FTTH i sl. tehnologijama. Ispravno rukovodenje i odrzavanje
ovako planiranog telekomunikacionog distributivnog kanalizacionog sistema omogucava brzo i lako
uvlaCenje i izvlaCenje bilo kojih telekomunikacionih kablova uvlacnog tipa, ¢ime je omogucena laka
proSirivost mreza, kao i viSenamjenska funkcionalnost cijelog sistema.

TK kanalizacija se vezuje na planiranu TK kanalizaciju LSL Mljekavica . Sobzirom da je kroz usvojenu
LSL Mljekavica planiran IPS (izdvojen pretplatniCki stepen)koji treba da pokrije i ostale LSL koje se
naslanjaju na nju, to se i buduéa telefonska mreza LSL Mljekavica planira povezati na isti. Planirano je
675 korisnika telekomunikacionih usluga na obuhvatu LSL Mljekavica.

Takode se usvojenom LSL Velji kamen predvidja da TK kanalizacija prede magistralu i sa oknom br 1
prakti€no ude u obuhvat LSL Poljane. U ovoj LSL nije predviden IPS, pa se preko planiranog okna OK 12
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u okviru LSL Poljane moze povezati i TK kanlaizacije Velji kamen i tako povezati na IPS planiran kroz
LSL Mljekavica.
Svi buduci korisnici TK usluga u obuhvatu LSL Poljane su na dozvoljenoj udaljenosti od planiranog IPS-a

Planirana je TK kanalizacija sa Cetri i dvije tvrde PVC cijevi @110mm i debljine 3,2mm koje se postavljaju
u iskopanom rovu dimenzija popre¢nog presjeka 40x90cm.

TRASA TK KANALIZACIJE

Trasa Tk kanalizacije je planirana uz planirani put na zelenim povrSinama ili trotoaru. Polazi od od okna
OK-1 pa prateci put do okna OK-12 (OK-2,0K-3,0K3.1,0K-3.2,0K-4,0K-5,0K-6, OK-7,0K-8,0K-9,0K-
10,0K-11) sa 4 PVC cijevi izlazi do Jadranske magistrale. Ova okna su planiran sa dimenzijama
150x110x100cm. Duzina ove trase je 675m

Od ovih okana se vrSi grananje kako je to dato u grafickom dijelu sa dvije tvrde PVC ¢110mm. Krajnja
okna su planirana kao mini okna i imaju oznaku sa nastavkom a (N.na).DuzZina trase koju pokrivaju ova
okna je 1035m.

Sobzirom da su trasa kao i pozicije okana tako izabrani da se poklapaju sa trotoarskim ili zelenim
povrSinama planiraju se okna sa lakim poklopcem koji trpi optere¢enja do 50kN. Time se pojenostavijuje
izrada samih opkana, a takode i ekonomiSe jer je izrada ovih okana jeftinija od okana sa teSkim
poklopcem koiji trpi opteréenje do 250kN.

Okna na glavnoj trasi sa Cetri cijevi od OK-1 do OK-12 su planirana sa dimenzijama 150x110x100cm,
mini okna su dimenzija 90x80x90cm, a ostala okna su planirana sa dimenzijama 120x110x100cm.

Trase kanalizacije, kapacitet i pozicije okana su jasno prikazani u grafi¢kim prilozima.

Ovako planirana podzemna kablovska distributivnu mreza, odnosno kablovska cijevna kanalizaciju sa
izabranim kablovskim oknima, omoguc¢ava ve¢em broju provajdera telekomunikacionih servisa da ponude
svoje usluge. Time se omogucava fleksibilnost tj krajnji korisnik moze birati najbolju uslugu prema
sopstenom nahodenju.

Razvoj privodnog TK kanalizacionog sistema do pojedinacnih objekata odreduje se glavnim projektom
prilikom izgradnje svakog objekta. To znali da je ovaj plan obuhvatio distributivni telekomunikacioni
kanalizacioni sistem do taCke do koje je moguce razvijati primarnu i sekundarnu pristupnu
telekomunikacionu mrezu, a da je dalji razvoj razvodne distibutivhe mreze stvar izmedu pojedinacnih
investitora izgradnje objekata i pruzaoca telekomunikacione usluge sa kojim investitor sklopi ugovor, a
koji je duzan da izda posebne tehni¢ke uslove o priklju€¢enju na svoju pristupnu mrezu. Ti posebni tehnicki
uslovi moraju biti u okvirima gore navedenih opstih uslova, moraju biri uskladeni sa Zakonom o uredjenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG” br. 51/08), sa Zakonom o telekomunikacijama (,,Sl.list RCG” br.
59/00), Zakonom o zivotnoj sredini (,Sl.list RCG” br. 12/96 i 55/00), kao i svim ostalim vazecéim propisima
iz ove oblasti. Potrebno da glavni projekat izgradnje TK mreze, na mikrolokacijama novih objekata, budu
bazirani isklju€ivo na cijevnoj kanalizaciji sa telekomunikacionim oknima, bez ikakvih improvizacija i
vazduSne mreze. Oni moraju precizirati mikrolokacije eventualne trase rova za polaganje cijevi, pozicije
okana, izvodnih stubica, javne telefonske govornice ili nekog drugog objekta u okviru pristupne TK mreZze,
kako bi bili uskladeni sa ostalim objektima podzemne infrastrukture, a takode treba i da se skladno uklope
u arhitektonsku cjelinu urbanisti¢kog bloka u kojem se nalazi. Sto se ti¢e izvodnih ormara, planom nijesu
precizirane njihove lokacije jer one prvenstveno zavise od pruzaoca telekomunikacionih usluga, tipa
objekta koji se gradi i dr., ali je moja preporuka, s obzirom da ne postoji neki poseban propis, da se
koriste tipski ormari (stubni, zidni spoljasnji i unutradnji) siluminske izrade, koji nijesu podlozni rdanju.
Nacin izrade postolja za ormare, kao i njihovo postavljanje na zidove dato je ,Uputstvom o izradi uvoda i
instalacija ZJPTT”. Sve unutradnje telekomunikacione instalacije pojedinacnih objekata takode treba da
budu uradene u skladu sa svim vazec¢im propisima iz te oblasti, kao i posebnim tehni¢kim uslovima koje
izdaje davalac telekomunikacionih usluga, u sklopu ranije pomenutih uslova za prikljuenje na njegovu
mreZu.
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RASTOJANJE OD DRUGIH PODZEMNIH INSTALACIJA:

Radi zastite mora se voditi racuna o rastojanju izmedu TK kanalizacije od PVC cijevi i drugih podzemnih
kanalizacija i instalacija. Najmanje rastojanje izmedu kanalizacije od PVC cijevi i podzemnih elektri¢nih
instalacija ( kablovi i sl.) treba da iznosi 0,5m bez primjene zastitnih mjera i 0,1m sa primjenom zastitnih
mjera. ZaStitne mjere se moraju preduzeti na mjestima ukrStanja i priblizavanja ako se vertikalna
udaljenost od 0,5 m ne mozZe odrzati. Zastitne cijevi za elektroenergetske kablove treba da budu od dobro
provodnog materijala a za telekomunikacione kablove od neprovodnog materilala. Za napone preko 250
V prema zemlji, elektroenergetske kablove treba uzemiljiti na svakoj spojnici dionice priblizavanja. Ako se
telekomunikacione i elektroinstalacije ukrstaju na vertikalnoj udaljenosti manjoj od 0.5m, ugao ukrstanja,
po pravilu, treba da bude 90 stepeni, ali ne smije biti manji od 45 stepeni.

MJERE ZASTITE NA RADU

Takode je potrebno da se projektovanje i izvodenje radova na TK kablovskoj kanalizaciji izvodi u skladu i
sa Zakonom o zastiti na radu (,Sllist RCG” br. 79/04). Zakon o zastiti na radu odreduje da se u
posebnom dijelu Glavnog projekta prikaZe skup svih tehnickih rjeSenja za primjenu pravila zastite na radu
prilikom izgradnje i eksploatacije objekta. Prvenstveno se primjenjuju osnovna pravila zastite, a u slucaju
potrebe i posebna pravila.

Osnovna pravila zastite na radu obuhvataju:

opskrbljenost sredstava rada zastitnim napravama (pod sredstvima rada smatraju se objekti namijenjeni
za rad ili kretanje osoba na radu i pomocne prostorije sa pripadaju¢om instalacijom),

osiguranje od udara elektriénom energijom,

osiguranje potrebne radne povrSine i radnog prostora,

osiguranje potrebnih puteva za prolaz, transport i evakuaciju radnika,

osiguranije Cistoce, potrebne temperature i vlaznosti vazduha,

osiguranje potrebnog osvijetljenja radne okoline,

ograniCenje buke i vibracija u radnoj okolini,

osiguranje od nastanka pozara i eksplozije,

osiguranje od Stetnih atmosferskih i klimatskih uticaja,

osiguranje od djelovanja opasnih materija i zraCenja,

osiguranje prostorija i uredaja za li¢nu higijenu.

Posebna pravila zaStite na radu obuhvataju:

odredivanje uslova u pogledu struCne sposobnosti, zdravstvenog, tjelesnog i psihiCkog stanja i
psihofizi¢kih sposbnosti radnika,

odredivanje nacina na koji se moraju izvoditi odredeni poslovi i radne operacije,

preporuke proizvodaca prema tehni¢kim uslovima,

pravilno uskladiStenje i zastita materijala, uredaja i opreme,

odredivanje trajanja posla, koriStenje li¢nih zastitnih sredstava i zastitnih naprava,

obavezno postavljanje znakova upozorenja od odredenih opasnosti,

osiguranje normalnog strujanja vazduha,

osiguranje da na svakom radiliStu na kojem radi istovremeno 20 radnika, jedan bude osposobljen za
pruzanje prve pomoci.

MJERE ZASTITE OD POZARA

Zastita od pozara obuhvata skup svih mjera i radnji , normativne upravne,organizacione , tehnicke |,
obrazovne i propagandne prirode .

Buduci da izgradnja kablovske tk mreze i kablovske tk kanalizacije nije potencijalni izvor pozara , to se
mjere zastite od poZara preduzimaju u fazi izgradnje iste . Odnosno sve mjere zaStite od poZara
predvidjeti prilikom transporta i uskladiStenja materijala za izgradnju kablovske tk kanalizacije u skladu sa
odredbama vazeéeg Zakona o Zastiti od pozara (,Sl. List RCG” br. 47/92).

MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Takode treba reci, Sto se tiCe mjera zastite Zivotne sredine, da se izgradnjom i eksploatacijom podzemne
telekomunikacione kablovske infrastrukture ne zagaduju Zzivotno i tehniCko okruzenje istog. Ipak pri
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projektovanju i planiranju izgradnje TK kablovske kanalizacije i izradi kablovskih pristupnih mreza treba
ispostovati sve odredbe, koje se mogu odnositi na konkretni projekat, Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sl.list RCG” br. 80/05) i Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list RCG” br. 12/96 i 55/00).

Radio-difuzni (beZi¢ni) sistemi

U fazi planiranja lokalne studije nije moguce planirati lokaciju za bazne stanice radio-difuznih sistema, jer
to prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihivih mjerenja i zahtjeva za realizaciju konkretnih
projekata. Medutim, mogu se, kao $to je u daljem tekstu uradeno, dati smjernice i tehnicki zahtjevi za
davanje urbanisticko- tehnickih uslova za svaki projekat te vrste.

Osnovna koncepcija GSM sistema mobilne telefonije bazirana je na klasiénoj arhitekturi ¢elijske radio-
mreze. Osnovna jedinica ovakve mreze je Celija. U cilju pokrivanja Zeljene teritorije, servisne zone
osnovnih ¢elija se udruzuju i na taj na€in formiraju jedinstven sistem. Svaka celija ima svoju baznu
stanicu ( BTS — Base Transcevier Station ) koja radi na dodijeljenoj grupi radio-kanala. Radio-kanali
dodijeljeni jednoj Celiji u potpunosti se razlikuju od radio-kanala dodijeljenih susjednim ¢éelijama.

Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno funkcionisanje ne
zahtijeva stalna ljudska posada, $to znaci da u okviru uredenja bazne stanice ne treba da se radi dovod
za vodu, kanalizaciju i td.

Razlikujemo tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice postoji
ili ne postoji odgovarajuéa prostorija za smjestaj opreme bazne stanice. Shodno tome imamo:

--- INDOOR bazne stanice ( za montazu u okviru postojeéeg objekta ili kontejnera ),
--- OUTDOOR bazne stanice ( za instalaciju na otvorenom ), i
--- MICRO bazne stanice ( za pokrivanje manjih zona, kao Sto su hoteli, trzni centri i sl.)

Sto se ti¢e zastite Zivotne sredine, bazne stanice svojim radom ne zagaduju Zivotno i tehni¢ko okruZzenije.
Ni na koji nacin ne zagaduju vodu, vazduh i zemljiSte. U manjoj mjeri i u ograni€enom prostoru
eventualno moze doc¢i do pojave nedozvoljenog nivoa elektromagnetskog zracenja baznih stanica, Sto se
pravilnim planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima moze preduprijediti, kao da se i u svemu
pridrzava Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ( SLIistRCG br. 80/05 ) i Zakona o zivotnoj sredini (
»Sl.list RCG* br.12/96 i 55/00 ).

Maksimalni nivo izlaganja stanovniStva za frekfencijski opseg od 10Mhz — 300Ghz dati su ,Pravilnikom o
najveéim dozvoljenim snagama zracenja radijskih stanica u gradovima i naseljima gradskog obiljezja“
Agencija za radio - difuziju RCG (br.01-932) iz 2005 god.

PREDMJER | PREDRCUN MATERIJALA, GRADEVISNSKIH i OSTALIH RADOVA
A. Materijal:

1. PVC cijev @110mm/6m/3,2MM.......cceiieeiiiiiiiinieeeeeeeenniinns kom...795x 18,00€ = 14.310,00€
2. Laki poklopac za TK OKN@ ...........uuuumimmmiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinienenes kom....51 x 170,00€ = 8.670,00€
UKUPNO MATERIJAL: .. ..ottt 22.980,00€

B. Gradevinski i ostali radovi

1. ObiljeZavanje traSe..........uuuuururirmiimriiiriririinrirninerrene. M.eonn..n. 1.710x1,0€=1.710,00 €
2. Kréenje trase ( Siblje , Sitno rastinge )........cccooevvvvvieeeeeenninns pausalno.................... 450,00 €
3. Izrada telekomunikacione kablovske kanalizacije, rucni iskop rova dim 40x90 cm u zemljistu Il ili IV
kategorije sa razupiranjem iskopa, nivelacijom dna rova i nasipavanjem posteljice od pijeska

granulacije 0.15 — 3 mm, debljine do 10 cm sa polaganjem 2 PVC cijevi @ 110mm /6m/3.2mm/ 6 bara ,
montazom gumenih brtvi i drZzaa ostojanja, odnosno Cepova sa zasipavanjem cijevi pijeskom

granulacije 0.15 — 3 mm do visine od 10 cm iznad gornje ivice cijevi, postavljanje pozor trake sa
zatrpavanjem rova u slojevima i nabijanjem — dovodenjem u prvobitni polozaj.

m 1.710 x 15.00 € =25.650,00 €

4. Izrada telekomunikacionog kablovskog okna, iskop rupe u zemljistu od 1l do IV kategorije
sa betoniranjem donje plo¢e okna debljine 10 cm sa zidanjem okna betonskim blokovima ili punom
opekom debljine zida 20cm unutrasnjih dimenzije150 x 110 x 100 cm, malterisanjem unutrasnjih zidova i
plafona sa montazom konzola (kom2), uvodnica i izradom gornje armirano betonske plo¢e debljine 15
cm sa ugradnjom liveno Zeljeznog rama i montazom poklopca .

kom 14x 480.00 € = 6.720,00 €

5. Izrada telekomunikacionog kablovskog okna, iskop rupe u zemljistu od 1l do IV kategorije
sa betoniranjem donje plo¢e okna debljine 10 cm sa zidanjem okna betonskim blokovima ili punom
opekom debljine zida 20cm unutradnjih dimenzije120 x 80 x 90 cm, malterisanjem unutrasnjih zidova i
plafona sa montazom konzola (kom2), uvodnica i izradom gornje armirano betonske ploCe debljine 15
cm sa ugradnjom liveno Zeljeznog rama i montazom poklopca .

kom 20x 370.00 € = 7.400,00 €

6. Izrada telekomunikacionog kablovskog okna, iskop rupe u zemljistu od 1l do IV kategorije
sa betoniranjem donje ploCe okna debljine 10 cm sa zidanjem okna betonskim blokovima ili punom
opekom debljine zida 20cm unutrasnjih dimenzije 90 x 80 x 90 cm, malterisanjem unutrasnjih zidova i
plafona sa montazom konzola (kom2), uvodnica i izradom gornje armirano betonske ploce debljine 15
cm sa ugradnjom liveno Zeljeznog rama i montazom poklopca .

kom 17x 270.00 € = 2.890,00 €

7. Ukrcaj i odvoz viska materijala na deponiju do 10 km
m3 680 x 12.00 € =8.160,00 €

8. TroSkovi transporta materijala i radne snage — rad vozila na terenu.................... 5.200.00 €
UKUPNO GRABDEVINSKI | OSTALI RADOVI:....ciiiiiiiie et 57.470,00€
UKUPNO : 80.450,00 €
17% PDV: 13.675,50 €
SVE UKUPNO: 94.126,50€
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14.FAZA HIDROTEHNICKI SISTEMI

14.1. SADRZAJI OBUHVACENI PLANOM
14.1.1. Uvodne napomene
Snadbjevanje higijenski ispravhom vodom za pice, kao i za ostale potrebe, u dovoljnim koli¢inama, sa

potrebnim pritiskom i u svako doba, kao i potpuno odvodenje i tretiranje upotrebljenih voda, te sakupljanje i
deponovanje otpadnih materijala, neophodni su uslovi za zivot naselja, razvoj gradova, turisti¢kih kompleksa,
poljoprivrednih, zanatskih i industrijskih centara.

Voda za pice je najvaznija i nezamjenjiva zivotna namirnica. Snadbjevanje vodom ima prvorazredni
znacaj, u prostornom planiranju, urbanistiCkim planovima odredenih reona ili turistiCkin kompleksa.

Sandbijevanje u opstem smislu, podrazumjeva javno snadbijevanje vodom odredenog podrudja.
Javni vodovod treba da posjeduje rezerve u kapacitetu, $to znaci da mora da pokrije potrebe za vodom
sliede¢ih 10 do 15 godina, i da omoguéi lako proSirenje kapaciteta za sljedec¢ih 25 do 30 godina.Treba
napomenuti da je gradska vodovodna mreZa razvedena kroz neka mjesta. Vodosnadbijevanje ¢e se izvrSiti
sa postojeCeg gradskog vodovoda koji prolazi duz magistrale Budva -Bar

Odvodenje i tretman upotrebljenih voda je nuzna potreba i igra vaznu ulogu u urbanizaciji gradova,
odredenih podrudja i turistickih kompleksa i predstavlja glavni uslov za higijenu i asanaciju naseljenih
podrudja. Kanalizacija u svojoj cjelovitosti predstavija jadan neprekidan spojen sistem odvodnje, koja
obuhvata pocCetne taCke sistema tj. sanitarne objekte i uredaje u zgradama, povezane sa kucénim
instalacijama, sekundarnim kanalizacionim mrezema i glavnim kolektorima, uredajem za tretman
upotrebljenih voda i upustanje tako tretiranih voda u recipijent. Gradska kanalizacija nije razvedena ovim
dijelom

Sakupljanje, regulisanje odvodenje atmosferskih voda i bujicnih tokova je takode vazna faza za
pravilnu urbanizaciju naselja, gardova i Citavih rejona u smislu zastite od plavaljenja. Zavisno od geografskog
polozaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju, treba u
planovima predvidjeti stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi doslo do degradacije recipijenta.

14.1.2. PoloZaj u regiji
Lokalna Studija lokacije obuhvata prostor povrSine 12.85 ha u KO Rezeviéi |, ograni¢en kako slijedi:
-sa sjeverne strane :granicom katastarskih opstina Rezeviéi | i Sv. Stefan
-sa zapadne strane: makadamskim putem koji je oznaCen kao kat. parc. 2978 K.O.Rezevic¢i | i dalje
granicom kat. parc. 5, 16, 26, 253, 255, 250, 297, 295, 294, 290, 446 i 469 sa jedne i kat. parc. 30, 28,
29, 252, 249, 302, 296, 293, 292, 291 sve KO Rezevi¢i , sa druge strane i dalje u istom pravcu,
makadamskim putem, kat. parc. 445 KO ReZeviéi, granicom kat. parc. 446, 469, sa jedne i kat. parc. 439,
438, sve KO ReZeviéi, sa druge strane,
-sa juzne strane: granicom kat. parcela 438, 437, 441, 442, 443, 444, 2978, 428, 422, 423, sa jedne i kat.
parc. 435, 436, 432, 431, 430, 429, 421 i 420, sve KO Rezeviéi |, sa druge strane
-sa istoCne strane: magistraninim putem Bar-Kotor do granice kat. opstina Rezeviéi | i Sv. Stefan, gdje i
zavrSava.
14.2. POSTOJECE STANJE
14.2.1.Snabdijevanje vodom

Podrucje koje se urbanizuje nije naseljeno pa tako nije ni snadbjeveno vodom iz gradskog vodovoda

14.2.2.Kanalisanje upotrebljenih voda
Gradska kanalizaciona mreza nije razvedena kroz podrucje koje obuhvaca Lokalna studija lokacije
~Poljane".

14.2.3.Uredenje vodotoka i kanalisanje atmosferskih voda
Na samoj lokaciji buji¢ni potoci nisu regulisani..
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14.3. KRITERIJI ZA DIMENZIONISANJE
Da hi se zahvat Lokalna studija lokacije ,Poljane” i ostalo okruZenje snadbjelo vodom, potrebno je dodatno
isprojektovati i izgraditi vodovodnu mreZu za ovo podrudje

14.3.1.Vodosnabdijevanje

Za dimenzionisanje vodovodne mreze treba usvojiti specificnu dnevnu potroSnju po korisniku.
Odredivanje specificne dnevne potroSnje bazira se na nizu pretpostavki i parametara kao $to su : veli€ina i tip
naselja, struktura potroSaca, stepen opremljenosti stanova, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta,
klimatske uslove, zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veliCina okucnica, saobracajne povrsine i drugi
zahtjevi koje treba zadovoljiti procjenjena bruto dnevna potrosnja po korisniku.

Pojas Opstine Budva naselje Poljane sadasnji i potencijalni potrosaci su podijeljeni u vie grupa : stalno
stanovnistvo, turisti prema kategoriji smjestaja, privredni korisnici, specijalni potrosaci i komunalne potrebe.

Analizom konzuma, kao i navedene dokumentacije, doSlo se do slijede¢ih normi potro$nje (uzete kao
srednje dnevnu potrosnju u danu maksimalne potrosnje vode)

650 l/kor/dan
450 |/kor/dan
350 I/kor/dan
350 l/kor/dan
250 l/kor/dan

Turisti u motelima

Turisti u ekskluzivnim vilama
Turisti u apartmanima

Ostale kategorije

Zaposleno stanovnistvo

Koeficijent dnevne neravnomjernosti je K1 = 1,30 za specificnu potrosSnju u dane maksimalne potrosnje
Koreficijent satne neravnomjernosti usvojen je K2 = 1,80
Voda za protivpozarne potrebe spoljne hidrantske mreze usvaja se 10,0 I/sec, a za unutraSnju
hidrantsku mrezu potroSnja je 5,0 l/sec.
Gubitci u mrezi se procjenjuju na 15 % i ukalkulisani su u proracun.

Potrosnja vode po gostu u hotelima i turistickim kompleksima dnevno je sljedeca:
a) za liéne potrebe (pic¢e, umivanje,wc i kupanje) 350 l/kor/dan.
b) za pratec¢e potrebe (hotelsko osoblje, restoran zelene povrsine) 150 I/kor/dan
c) za servisne usluge (pranje rublja, pranje kola, frizerske salone, fitnes sale i
bazene za kupanje)150 I/kor/dan.
Specifiéna potrosnja po gostu u turistiCkom kompleksu je:
300 x 1,60 + 150 x 1,60 + 150 x 1,55 = 950 I/kor/dan.

14.3.2.Kanalisanje upotrebljenih voda
Usvojene jediniCne potrebe u vodi predstavljaju bruto specifiCne potrebe za pojedine kategorije. To znadi,
da su to koli¢ine na priklju¢ku i da one uklju€uju i gubitke u mreZzi, koji su procjenjeni na 15 %. Da se pored
ovog umanjenja u kanalizacioni sistem nece ulijevati vode namjenjene za zalijevanje zelenih povrSina, vode
za pranje ulica i vode koje isparavaju.
Na osnovu prednje iznijetog, bruto vrijednosti se umanjuju i dobijamo koli€ine koje treba kanalisati po
kategorijama :
Turisti u motelima
Turisti u ekskluzivnim vilama
Turisti u apartmanima
Ostale kategorije
Zaposleno stanovnistvo

950 I/kor/dan

450 l/kor/dan

300 I/kor/dan
200 I/kor/dan
140 I/kor/dan

Ove usvojene jedinitne koliCine predstavljaju osnov za proracun koli¢ina upotrebljenih voda i
dimenzionisanje objekata kanalizacije.
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14.3.3.Kanalisanje atmosferskih voda

Na osnhovu podataka iz Vodoprivredne osnhove Republike Crne Gore o visini godiSnjih padavina na
podruc¢ju Opstine Budva usvojena je vrijednost od 1578 mm.

Za dimenzionisanje kanalizacije atmosferskih voda mjerodavan je intezitet kratkotrajnih padavina koje su
Cesto prisutne u priobalnom podrucju Crnogorskog primorja.

Za kiSe trajanja 5 min. i povratnog perioda 100 godina padavine se kre¢u od 5 do 17 mm, dok za kise
trajanja od 6 sati padavine su od 90 do 230 mm.

14.4. PROJEKTOVANO STANJE
14.4.1.Vodosnabdijevanje

14.4.2.Proracun potreba u vodi
U podrucju obuhvacenim Lokalne studije lokacije ,Poljane” planirana je izgradnja 4 motela nize kategorije,
35 vila, 33 apartmana, 11 objekata za usluznu djelatnost i ima ukupno 480 korisnika.
Za potreban broj zaposlenih u tercijalnim servisima radi dnevnog snadbjevanja turista izabran je procenat
od 5% $to znaci na sto korisnika Cetiri zaposlena, prema tome 25 zaposlenih.
Tercijalni servisi
Prema broju korisnika trebalo bi da bude 25 zaposlenihito u tri rejona:
--  Smjestajni kapacitet
-Ugostiteljstvo
-Trgovina

Za gore planirane kapacitete treba obezbjediti dovoljne koli€ine pitke vode :

Turisti i stalno stanovniStvo 480 x 950 I/kor/dan =  45.60m3/dan
Zaposleni u usluznim djelatnostima 25x 95 l/kor/dan = 2.375m3/ dan
Komunalne potrebe 100.00 m3/dan

Ukupno 147.975m3 /dan
Specifiéna dnevna potrasnja vode 1.71 /sec
Maksimalna dnevna potraSnja vode 2.22/sec
Maksimalna ¢asovna potrosnja 3.996/sec

ProtivpoZarna voda 51I/sec + 10.0 | /sec

ZAKLJUCAK: Potrosnja vode za novoprojektovane objekte moze se oéekivati u dva sluéaja:
a. Qmax./cas.= 3.996 l/sec
b. Qsr/dn. =1.71+15.00=16.71l/sec (sa protiv pozarnim potrebama)

Vodu za podmirenje maksimalne dnevne potrodnje od 16.71 I/sec i maksimalne Casovne potrodnje od
3.996 I/sec treba obezbjediti iz buduéeg priklju¢ka na Budvanski vodovod.

14.4.3.Razvoj distributivhe mreze
Snadbjevanje vodom se vr8i prikljuckom na glavni planirani magistralni cjevovod
priklju¢kom od Y300mm.

- jedan @300mm za pitku i sanitarnu vodu od polietilenske cijevi visoke gustoée za pritisak od 6
bara

Budva-Bar sa
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- drugi U110mm za protivpoZarnu vodu i hidratsku mrezu od polietilenskih cijevi visoke gustoce za
pritisak od 6 bara. Vanjske protivpozarne hidrante locirati u trotoarima saobracajnica @90mm a u zatvorenim
objektima unutrasSnje pozarne hidrante i spinker instalacije.

Cjevovodne pitke vode voditi najkraéim putem do motela, turistickog kompleksa, vila i pretec¢ih sadrzaja.
U svakom objektu obezbjediti mjerni uredaj kao kontrolni kako bi se u svakom momentu mogla vrSiti
kontrola potroSnje.
Za potrebe planiranog razvoja urbanizovanog podrucja, treba izgraditi novi cjevovod kapaciteta do 15
I/sec.
Materijal za cijevi razvodne mreze planira se PHD visoke gustoce za pritisak od 10 bara.

14.4.4 Kanalisanje upotrebljenih voda
Izradom nove kanalizacione mreZze objekte treba prikljuiti na kanalizacionu mreZu. Koja se sabirno

vvvvv

11.4.5.Proracun koli¢ina upotrebljenih voda
Na osnovu usvojenih koli¢ina upotrebljenih voda I/kor/dan, po proracunu specificne dnevne potroSnje
dobijaju se ukupne koli¢ine upotrebljenih voda koje treba upustiti u primarni kanalizacioni kolektor.
Proracunom srednje dnevne potrodnje od 29.36 /sec i maksimalne &asovne potrosnje od 33.60 I/sec sa
predvidenim umanjenjem dobija se da :

13.03l/sec
23.46l/sec

treba kanalisati
dimenzionirati kanalsku mrezu na

14.4.6.Razvoj kanalske mreze

Novoprojektovanom kanalizacijom se sakupljaju sve upotrebljene vode iz svih objekata po zonama i odvode
do planiranog kanalizacionog Sahta, Od ovog $ahta kanalizacioni kolektor voditi po moguénosti prohodnim
koridorom do uredaja za tretman odpadnih voda. Predvidena su planom tri mini bio-preciS¢ivaCa sa ultra
filtracijom Cija upotrebljena voda je preciS¢ena do 97% i kao takva se ispusta u najblizi potok ili more.

Kako se radi o strmom terenu pri projektovanju voditi rauna o lociranju odgovarajué¢eg broja kaskadnih
Sahtova. Stepen tretmana upotrebljenih voda uraditi na osnovu ispitivanja kvaliteta upotrebljenih voda i
tehnoloskim procesom obezbjditi da se vode nakon tretiranja mogu nesmetano upustiti u more na dubini od
min.cca 30m.

Materijal za kanalizacione instalacije je PVC a profili cijevi treba da budu od 110mm do 350 mm.
Podmorski ispust treba da bude od PEHD visoke gustoce profila ne manjeg od 350mm.

14.4.7 Uredenje potoka i kanalisanje atmosferskih voda

Sakupljanje i kanalisanje atmosferskih voda planira se uz saobracajnice pomocu rigola ili veéih otvorenih
kanala do odredenih Sahtova, gdje se vode sakupljaju, djelomi¢no taloZe i kanalizacionim cijevovodima
odvode do postojeceg potoka i dalje u more

BujiCine potoke treba detaljno pregledati kao i postoje¢e regulacione objekte i izvrSiti kompletnu sanaciju i
regulaciju potoka sa regulisanim ulivom u more.

Obradivac:
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