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1. UVOD

Izradi Lokalne studije lokacije ,Popova njiva“ pristupilo se na osnovu
Odluke o izradi LSL ,Popova njiva“, Ugovora sklopljenog izmedu Opstine
Budva i ,Lipa Cetinje d.0.0.” iz Budve i Programskog zadatka za izradu LSL
,Popova njiva“ koji je donesen na osnovu Clana 31. Zakona o planiranju i
uredenju prostora (Sl. List RCG broj 28/05).

Programskim zadatkom definisane su granice zahvata, a koje su u
skladu sa Planom namene iz PPO Budva, kao i drugi elementi planerskog
karaktera, a u prvom redu namena prostora i struktura gradnje prilagodena
morfoloSkom modelu terena i zastiti ambijenta, odnosno uklapanja ukupne
gradnje u ambijent okoline.

Inicijalna preporuka odnosno zahtev za izradu Lokalne studije lokacije
potekao je od potencijalnih graditella na ovom prostoru, konkretno vlasnika
zemljiSta katastarskih parcela 1194, 1197, 1206/1 K. O. Kuljace.

ObradivaC je pokuSao da u svemu ispostuje urbanistiCke indikatore iz
Programskog zadatka vezane za ovaj prostor, maksimalno postujuci zateCeno
stanje, uz pokusaj da se logi¢no i stru¢no formiraju nove urbanisticke parcele
prilagodene postojecim katastarskim parcelama, pritom ne naruSavajuci
koncept Studije koji se bazira na Programskom zadatku.

Anketa i analiza iskazanih Zelja korisnika, odnosno vilasnika zemljista,
a Sto se zahteva Programskim zadatkom, pored drugih inzenjersko —
geoloskih karata, predstavlja zdravu osnovu za izradu plana i realne
pretpostavke za njegovu realizaciju.

Bitan preduslov za finalizaciju predloga LSL je pribavljanje karata o
podobnosti terena za gradnju, kako bi se definisali okvirni uslovi gradnje sa
aspekta inZenjersko — geoloskih karakteristika tla.

U sadrzaju prilozene dokumentacije uvazeni su zahtevi Zakona o
planiranju i uredenju prostora, odnosno sadrzaji iz Programskog zadatka za
izradu LSL ,Popova njiva“.

Karakteristike i analiza prirodnog nasleda dati su u kratkim naznakama
koje su u stvari izvodi iz opSirnijeg izveStaja iz prethodnih studija i izveStaja iz
PPO Budva.



1.1. METODOLOGIJA IZRADE LOKALNE STUDIJE ,POPOVA NJIVA “

Koncept LSL ,Popova njiva" proizasao je iz metodologije ostvarljive
vizije, Ciji je cilj da se formira plansko reSenje, koje Ce istovremeno biti
ostvarljivo i vizionarsko, a to znaci da svojim postavkama proizilazi iz stvarnih
resursa i potencijala koje prostor u Sirem kontekstu sagledavanja poseduje, a
da usmereno$¢u ka buducnosti i otvoreno$éu svojih planskih parametara,
omoguci ostvarenje visokokvalitetnog kontinualnog razvoja, kako u prostoru,
tako i kroz vreme. Ovo u konkretnom slu€aju znaci da planski parametri
razvoja stepen svoje otvorenosti treba da stave u funkciju planske vizije, a da

proizadu iz stvarnih prostorno - fizickih uslova.

Takode se lokalna studija ,Popova njiva“ oslanja i na koncept
otvorenog regulacionog plana, koji se zasniva na principima planiranja
odrzivog razvoja, mehanizama formiranja trzista, ponude planskog razvoja.

OTVORENOST PLANA se zasniva na ,stepenovanoj* otvorenosti i to:

Najmanje otvorenosti su tehniCki sistemi - trase saobracéajnih i
infrastruturnih koridora apsolutno neophodno treba da budu determinisani, i u
prostoru jasno definisani, a eventualno, kroz vreme, fazno planirani.

Delimi€éna otvorenost se odnosi na formiranje ,planskog okvira“
mogucnosti gradnje na principima definisanja ,od minimalnih do maksimalnih®
planskih parametara, kao Sto su:

e Linije gradenja kojima se definiSe prostorni okvir na javnom i
unutrasnjem prostoru, u okviru koga je moguce graditi.

e Minimalne i maksimalne moguce zone zauzeca prostora.

e (Od minimalnog ,rasta“ spratova, do maksimalno moguce spratnosti (a
u funkciji odrzavanja ekoloSkog balansa).

Potpuna otvorenost odnosi se na namensko - sadrZajni nivo, kao
otvorena mogucnost smestanja sadrzaja u navedeni planski okvir razlicitih
sadrzaja, kroz razliCite kombinacije, $to ¢e se kroz plan opsega mogucih
namena struktuirati, a kroz smjernice definisati na€in kombinovanja sadrzaja.

Ovako postavljena ,otvorenost planskih parametara® omogucava
upravljanje promenama u prostoru kroz vreme od strane upravljackih
struktura (drzavnih, lokalnih), strucnih aktera (opstinskih sluzbi, obradivaca),
uz ucescée zainteresovanih aktera (gradana, investitora).

Krajnji cilj je kreiranje i ostvarivanje najkvalitetnijeg, najatraktivnijeg i
najefektnijeg reSenja.



1.2. POVOD ZA IZRADU LOKALNE STUDIJE , POPOVA NJIVA®

Odluka o izradi Lokalne studije ,Popova njiva“ donosi se na osnovu
€l.31 Zakona o planiranju i uredenju prostora, a proizilazi iz jednogodisSnjeg
programa planiranja i uredenja prostora Ops$tine Budva (Sluzbeni list RCG
Opstinski propisi br. 28/05).

1.3. CILJ IZRADE LOKALNE STUDIJE ,POPOVA NJIVA®

Ovim planskim dokumentom treba, polazeci od opravdanih zahteva i
potreba vlasnika i korisnika predmetnog prostora, definisati i usmeriti turisticki
razvoj datog podrucja u odnosu na raspoloZzive resurse, a na osnovu planskih
opredeljenja tj. Smjernica i kriterjjuma Prostornog plana opstine Budva.

1.4. OBUHVAT GRANICA LOKALNE STUDIJE ,, POPOVA NJIVA*®

Podrucje za koje se izgraduje Lokalna studija lokacije "Popova njiva”
nalazi se u katastarskoj opstini KuljaCe, a obuhvata kat. par. 1194, 1197 i
1206/1 K.O. KuljaCe tj. granice obuhvata su:

- sa juzne strane: granicom kat. par. 1192, 1193, 1190, 1189 i 1188 sa
jedne i kat. par. 1206/1, 1194 sve K.O. KuljaCe sa druge strane.
- sa isto€ne strane: granicom kat. par. 1195, 1196 sa jedne i kat. par.

1194, 1197 sve K.O. KuljaCe sa druge strane.

- saseverne strane: granicom kat. par. 1198, 1199, 1204, 1205 sa jedne

i kat. par. 1197, 1206/1 sve K.O. Kuljae sa druge strane.

- sa zapadne strane: seoskim putem koji je oznacen kao kat. par. 1207

K.O. Kuljace.

Ukupna povrSina zahvata Lokalne studije lokacije "Popova njiva” iznosi
2,02 ha.

1.5. OPIS LOKACIJE LOKALNE STUDIJE , POPOVA NJIVA®

Lokacije namenjene naselju ,Popova njiva“ predstavlja neizgraden
prostor na terenu sa evidentnim nagibom i padu ka zapadu, nadmorske visine
od 135m do 245m. Na zapadnoj strani nalazi se seoski put sirine oko 3m.
Veci deo povrsine prekriven je makijom.



1.6. PROJEKTNI ZADATAK - ulazni parametri:

e LSL ,Popova Njiva“ osmisliti tako da moze apsolutno samostalno da
funkcionise.

e Primarni saobracaj resiti uz maksimalno posStovanje saobracaja u
kontakt zonama i postojeée saobraéajne mreze.

e Parcelaciju izvesti tako da se zadovolje uslovi za oblikovanje turistickih
vila, apartmana, hotelskog sadrzaja kao i komercijalno - poslovnih
objekata.

e Formirati grupacije kaskadnih jedinica, prate¢i konfiguraciju terena.

Predvideti turistiCke objekte sa podzemnim garazama.

e Svu vodu sa terena skupljati sistemom drenaznih trasa (kanala) koje ¢e
se sabirati u postojecu vododerinu.

1.7. CILJ IZRADE LOKACIJE LOKALNE STUDIJE , POPOVA NJIVA®

Lokalnom studijom lokacije treba da se kroz analizu planskih sadrzaja i
shodno razvojnim potrebama u okviru planskog dokumenta, ponude planska
reSenja kojim bi se stvorili preduslovi za gradnju turistiCkih objekata visoke
kategorije sa ekskluzivnim sadrzajem kao i javnim sadrzajima i povrSinama uz
zastitu postojeceg zelenila na ovom prostoru.

Sagledavajuci potrebe korisnika prostora i turistiCkih potreba opstine
Budva, procenjeno je da je izrada ovog planskog dokumenta opravdana.



2. GEOLOSKE ODLIKE TLA

Ovim poglavljem obuhvacene su bitne karakteristike postojeCeg stanja
kroz aspekt prirodnog i izvedenog nasleda, kao osnovne inspiracije za
formiranje strukture i arhitektonike prostornog modela.

2.0. KARAKTERISTIKE PRIRODNOG OKRUZENJA — PREDNOSTI |
OGRANICENJA

InZenjersko — geoloSke karakteristike. Seizmika tla

Geoloska grada i tektonski sklop terena

U geoloskoj gradi Sireg podru€ja ucCestvuju raznovrsni sedimenti
trijaske, jurske, kredne, kredno — eocenske i kvartarne starosti.

Sire podrugje predmetne lokacije izgraduju uglavnom tanko slojeviti i
ploCasti kreCnjaci sa roZnicama, jurske starosti, zatim laporci i laporoviti
kreCnjaci sa proslojcima glinaca, i tankoslojeviti listasti laporoviti glinci i
glinoviti laporci.

HidrogeoloSka svojstva terena

Hidrogeoloska svojstva terena su u funkciji sastava i sklopa terena. Na
osnovu litoloskog sastava terena, hidrogeoloskih svojstava i funkcija stenskih
masa u terenu te poroznosti mogu se izdvoijiti :

e kompleks stena promenljive vodopropusnosti, intergranularne i
kapilarne poroznosti u koje spadaju deluvijalni sedimenti. Propusnost
zavisi od sadrzaja glinovite komponenete. Ovi sedimenti izgraduju
povrSinski dio terena u srediSnjem delu lokacije. S obzirom na vedi
sadrzaj gline predstavljaju slabo vodopropusne sedimente.

e kompleks kamenitih stena predstavljenih kreCnjacima, roznacima i
laporcima koji se karakteriSe pukotinsko - prslinskom poroznoscu. U
hidrogeoloSkom pogledu to su slabo vodopropusne stene. Propusnost
im je nesto veca u povrSinskoj zoni gde je ispucalost i degradiranost
veca.

Pravci cirkulacije voda su generalno prema moru. Na lokaciji to je
prema potoku Dolova koji prolazi severozapadno od lokacije. Vode cirkuliSu
blizu povrSine terena, do zdravijeg dela kompleksa.

U izvedenim raskopima nije konstatovana pojava niti nivo podzemne
vode.



2.1. INZENJERSKO-GEOLOSKA SVOJSTVA TERENA

Na osnovu analize postojece dokumentacije koja se odnosi na lokaciju,
inzenjersko - geoloSkog kartiranja terena i istraznih iskopa mozemo sa
inZenjersko - geoloSkog aspekta zakljuCiti da je izu€avani teren izgraden od
tektonski oSteCenih i degradiranih laporaca i laporovitih kre¢njaka sa
proslojcima laporovitog glinca, tankoslojevitih listastih laporovitih glinaca i
glinovitih laporaca i od kreCnjaka, roZnaca, laporaca i glinaca, viSe ili manje
raspadnutim i degradiranim. Preko njih u delu terena je tanak deluvijalni
pokrivaC sastavljen od praSinaste i laporovite gline i glinovitih lapora sa sitnim
i krupnim uklopcima laporaca i laporovitih kre€njaka.

2.2. SEIZMICNOST TERENA

Prema karti seizmiCke mikroreonizacije urbanog podrucja Budve
posmatrano podrucje pripada zoni sa osnovnim stepenom intenziteta IX
stepeni MCS skale.

SeizmiCka mikroreonizacija izvrSena je na osnovu rezultata detaljnih
geofiziCkih i geotehniCkih istrazivanja, odnosno na osnovu uradenih
seizmoloskih podloga za urbano podrucje Budve. Lokacija istrazivanja spada
u seizmicke zone C1.

Geotehnicki uslovi fundiranja objekata

Predmetni teren je u osnovi izgraden od tektonski oStecenih i
degradiranih laporaca i laporovitih kre€Cnjaka sa proslojcima laporovitog glinca,
tankoslojevitih listastih laporovitih glinaca i glinovitih laporaca i od kre€njaka,
roznaca, laporaca i glinaca. Uslovi fundiranja su povoljni.

Nosivost podloge u ovim sredinama viSestruko prevazilazi opterecenje
od objekata dok je sleganje zanemarljivo.

Preporuke projektantu i izvoda€u radova
Za sigurno i bezbedno izvodenje radova na izgradnji objekata treba
imati u vidu sledece preporuke :

e iskop materijala je moguce izvesti masinskim putem. U deluvijumu i
povrsinskoj zoni Cvrstih stena i kreCnjaka sa roznacima moze se obauviti
rovokopacem. Zdravije stenovite partije laporaca, laporovitih kre€njaka,
glinaca i kreCnjaka sa roznacima potrebno je razbijati pikanerima ili
miniranjem

e fundiranje objekata moze se bez problema obaviti na temeljnim
trakama, ali se prethodno mora ukloniti sav deluvijalni materijal kao i
raspadnute i degradirane povrSinske partije ovih sredina

e U zonama saobracajnica i trotoara prethodno uraditi pripremu podloge.
Podlogu pripremiti tako Sto ¢e se ispod projektovane kote fundiranja
ukloniti joS jedan deo materijala. Potom izvrSiti nasipanje dobro
granuliranim materijalom (zastupljene sve frakcije) po slojevima uz
dobro nabijanje i valjanje



e proveravati zbijenost svakog sloja podloge opitom kruznom plocom.
Podloga treba da ima modul stisljivosti ne manji od 40 Mpa

e i pored toga Sto je podloga u vremenu izvodenja istrazivanja (februar
2008. godine) bila suva preporuCuje se izrada drenaza oko objekata.
Generalno terenu, odnosno budu¢im objektima je u uslovima velikih
padavina i hidroloSkom maksimumu drenaZna zastita neophodna. Za
delove objekata ukopane u podlogu obavezna je hidroizolacija

e preporucuje se prisustvo inZenjera geotehnike pri izvodenju iskopa i
pripremi podloge kako bi se pravovremeno resili eventualni problemi.
Problemi se u principu ne o€ekuju osim u slu¢ajevima velikih i strmih
zasecanja na kontaktu razli€itih geodetskih sredina

Klimatske karakteristike

Mediteranska klima, blago izmenjena uticajima planinske i umereno
kontinentalne klime, predstavlja potencijal za produzenje trajanja turistiCke
sezone na najmanje devet meseci.

U toku letnjih meseci moguce su dosta visoke temperature (25 dana
godisSnje temperatura je preko 30 stepeni, dok zimi vrlo retko padne ispd nule.
Srednja godidnja oblacnost za ovo podrucje iznosi 4,8/10 pokrivenosti neba
oblacima.

Godisnja koliina padavina iznosi 1578 mm.

NajceScCe duva juzni vetar (jugo) i severni (bura) u zimskim mesecima,
dok je leti naj¢eS¢i vetar maestral koji donosi lepo vreme.

U letnjim mesecima, strujanje iz planinskog zaleda cCine letnje noci
prijatnijim, dok veliki broj sun€anih dana, mali broj oblacnih dana i dana sa
jacim vetrom Cine prostor turistiCki atraktivnim i van letnjih meseci.

MorfoloSke karakteristike

Prednosti: Pojas zone obuhvata LSL ,Popova njiva“ bez obzira na
velike padove terena od 15% do 40% i viSe, svrstava se u red najkvalitetnijih
prostora koji imaju izrazite karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblja sa
svim naglasenim fenomenima prirodnog i stvorenog ambijenta: osuncanje,
Siroke vizure, kontakt sa morem s jedne strane i zalede brda s druge strane,
dobra saobracajna povezanost, u kontaktnim zonama autentiCne seoske
anglomeracije, zeleni fondovi starih maslina i drugo.

Infrastrukturna mreza

Na istoChom delu lokacije nalazi se lokalni seoski put (betonski), u
proseku Sirine oko 3 metara, bez trotoara.

Faza uredenja bi trebalo da u redosledu postupka realizacije i
urbanizacije kompleksa ,Popova njiva“ ima prednost, tako da se prvo pristupi
uredenju i opremaniju infrastrukturom zemljista, a zatim izgradnji objekata.



2.3. OCENA STANJA

Potencijali — prednosti

Sa aspekta prirodnih i stvorenih uslova lokacije Popove njive i
okruzenja, ovaj prostor ima potencijalne prednosti kroz aspekte :

klimatskih karakteristika

morfoloskih struktura

nasleda modelovanja nekada aktivnih obradivih povrSina i maslinjaka
okruZenja sa autenticnim arhitektonskim vrednostima graditeljskog
nasleda karakteristi¢no za Siri priobalni pojas crnogorskog primorja

Ograni¢enja — problemi

Najveca ograniCenja su uslovljena akutnom i izrazenom seizmickom
aktivnoScu, sto iziskuje posebni i skuplji nacin gradnje.

Veliki nagibi uslovno re€eno, takode iziskuju skuplju gradnju i vece
intervencije u uredenju terena i izgradnji saobracajnih povrsina, ali u finalnoj
obradi imaju velike prednosti koje se ogledaju u atraktivnosti slike prostora:
funkcije, vizura, osuncanja itd.

Trenutno najveéa ograniCenja su u Cinjenici da na ovom prostoru
nemamo adekvatnu infrastrukturnu opremljenost, Sto Ce uticati na skuplju
gradnju.



3. PROGRAMSKI | PROSTORNI KONCEPT

3.1. METODOLOSKI PRISTUP

Cilj izrade Lokalne studije lokacije je da ispita dosadasnja planska
reSenja ovog prostora, analizira dosadasnje aktivnosti gradnje i izvede novo
reSenje u skladu sa Programskim zadatkom i zakonskim okvirima, predvidi i
predlozi politiku razvoja postujuci logiku kontinuiteta i neophodne urbane
transformacije, predlozi nacin realizacije i tehniCke elemente plana kroz okvire
slobodne procene i ocene realizacije planskih segmenata planova viSeg reda,
a pri tome valorizujuci znac€aj i kvalitete podrucja u funkciji potreba razvoja
turizma visoke kategorije.

Ovo treba realizovati kroz aspekte adekvatne tehnologije gradnje,
mogucnosti realizacije, zastite i unapredenja zivotne sredine, sa posebnim
osvrtom na unapredenje i Cuvanje ukupne slike ambijenta prostora u
zateCenom kontekstu.

Ovaj zadatak iziskuje nacin rada koji podrazumeva interdisciplinarni
rad kroz uklju€ivanje struka razli€itih oblasti.

Rad na planu je metodoloski uslovljen Zakonom o planiranju i uredenju
prostora, odnosno odredbama programskog zadatka i daje se kroz:

e sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog plana opstine Budva,

e analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto

e posStovanje odredbi Zakona o planiranju i uredenju prostora (Sl. list
RCG br. 28/05)

e analizu zateCenog tj. postojeceg stanja i programskih opredeljenja

e sagledavanje tj. detaljno analiziranje iskazanih zahteva korisnika
prostora, odnosno vlasnika zemljiSta

Prilikom odabira modela koji proistiCe iz predlozenog metodoloskog
postupka i Programskog zadatka voditi raCuna da isti pruza sigurne osnove za
realizaciju.

3.2. URBANISTICKO - PLANSKI CILJEVI

Pristup izradi prostornog i programskog modela definiSe i usmerava na
reSenja koja su posledica utvrdenih principa i zadatih ciljeva.

Odrednice i provere planova viseg reda PPO, Programskog zadatka,
planova kontaktnih podrucja, terenske provere, ankete potencijalnih korisnika,
provere, analize i ocene ukupnog postojeCeg stanja, odredili su pristup i
cilleve u planiranju odnosno formiranju urbane matrice zone LSL ,Popova
njiva“.

e (granice prostora su definisane Programskim zadatkom i zahvataju cca
2.02 ha, a predvidene su za izgradnju turistickih objekata visoke



kategorije (manji hotel, rent-a-vile i turisticke rezidencije sa 4 i 5
zvezdica)

e za predvidene osnovne namene planirati adekvatnu morfoloSku
strukturu manjih gabarita prema urbanistiCkim indikatorima, procentu
pokrivenosti i izgradenosti, kao i spratnosti, a u skladu sa programskim
zadatkom, odnosno sa karakteristikama ambijentalnih celina u zoni
LSL i u kontaktnim zonama vodeci raCuna o zateCenoj katastarskoj
parcelaciji i saglasju u €uvanju i unapredenju nasleda ambijenta

e saobracajno servisirati zonu internom saobracajnicom vezanom na
odgovaraju¢im tackama za postojeCi prilazni put i obezbediti kolske
prilaze najvecem broju objekata i potreban broj parkinga na otvorenom
ili garaznom prostoru

e pri gradnji objekata u likovnom obrascu arhitekture primeniti odnosno
osloniti se na tradicionalnu arhitektonsku matricu u pogledu formi i
primene materijala, kroz savremenu funkciju i iskaz modernog
arhitektonskog pisma, primarno postujuéi kontekst

e omoguciti fleksibilnost u realizaciji — gradnji objekata na prethodno
solidno izvedenoj mrezi saobracaja, vodovoda i kanalizacije, jake i
slabe struje, kao i osnovnoj remodelaciji terena

e takode obezbediti autonomnost u eksploataciji pojedinih objekata,
grupe ili smesStajne jedinice bilo po etaznoj niveleti ili u svojstvu
viSeetaZne jedinice

e omoguciti laku urbanu transformaciju u zavrSnom nacinu formiranja
sadrzaja pojedinih objekata u izboru izmedu rent-a-vila, apart vila,
rezident vila, manjih hotela i sl. imaju¢i u vidu nagib terena i
problematiku koja se postavlja kao realni imperativ prilikom formiranja
prilaznih saobracajnica.

3.3. PROSTORNI KONCEPT - MODEL

U skladu sa usvojenim principima i cilievima model se bazira na
reSenju koje ukupan prostor Popove njive tretira u urbanistiCcko planskom
smislu kao deo velikog priobalja opstine Budva, sa funkcijom turistiCke
ponude ograni¢enog spektra i uskladeno sa dnevnim potrebama korisnika i
prostornom orjentacijom objekata prema moru.

FiziCke strukture objekata, arhitektonika i organizacija reSenja baziraju
na zadovoljenju funkcije sadrzaja, dobre veze sa morem, vodeéi raCuna o
likovnom obrascu, primenjujuci savremena tehnoloska i tradicionalna u prvom
redu iskustva gradenja.

Ovakvim tretmanom pored obezbedenja kvalitethog zadovoljenja
osnovne namene prostora ostvaruje se dobar ambijent uredenog urbanog
okvira ovog znacCajnog segmenta priobalja budvanske opstine.

Rasporedom slobodno stojecih objekata ili objekata u nizu ujednacenih
visina, u slobodnoj rastresitoj ili polupovezanoj strukturi postize se efekat tzv.
utapanja objekta u ambijent zone, poStujuéi principe organske arhitekture, a
Sto je pored dobre funkcije jedan od najvaznijih ciljeva.



4. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Intencijama PPO Budva i GUP-a Priobalja, zastita zivotne sredine
zauzima znacCajno mesto. Mere koje su ovim dokumentima predvidene
odnose se prvenstveno na oCuvanje kvaliteta zateCenog na ovom prostoru.

Osnovne mere zastite obezbedene su kroz urbanistiCko planiranje, a
osnovni parametri u istrazivanju za adekvatne mere zaStite bili su:
vrednovanje i izbor zemljiSta, organizacija i razmeStanje funkcija, kao i
koncepcija razvoja i postavljanja gradskih infrastrukturnih zahvata.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i o€uvanje Zivotne sredine kao i
oCuvanje ekoloSke ravnoteze.

Osnovni cilj planskog razvoja ovog podrucja treba uskladiti sa zdravom
zivotnom sredinom. Problem zastite podru€ja zahvacenog LSL-om treba
posmatrati u okviru prostora opstine i Citavu problematiku reSavati na tom
nivou.

Klju€ni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenje. Da
bi se obezbedila zdrava zivotna sredina neophodno je obezbediti:

e zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za prociS¢avanje
kanalizacije, ukljuCivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i
dr.)

e zastita tla od zagadenja (septiCke jame treba izbegavati i omoguditi
prikljuCke na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odno$enje smeca)

e zastitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbegavanje
individualnih sistema grejanja na goriva koja zagaduju vazduh)
Problem zaStite zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim

smernicama i predvidenim merama ne moze adekvatno resiti. Uz relativho
mala ulaganja podrucje plana ¢e predstavljati prostor pogodan za Zivot sa
visokim stepenom pogodnosti, Sto uz pejsazne, prirodne i ljudske potencijale
daje posebnu vrednost za buducéi razvoj ovog podrucja.

Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredenju Zivotne sredine treba
tretirati kao integralni deo drustveno — ekonomskog rasta zajednice. Problemi
zasStite Zivotne sredine su svugde prisutni, pa je njihovo reSenje pravo i
obaveza svih gradana.

Opsti stavovi PPO — a i GUP — a odnose se i na prostor i strukturu
predmetnog podrucja. Konkretni stavovi proizilaze iz sledec¢eg stanja:

e budvanski region je podru€je sa prijatnim klimatskim uslovima
iskljuCuju¢i nepovoljne zimske padavine i visoke temperaturne
amplitude u letnjem periodu. Otvorenost priobalja prema moru izloZzena
je uticajima blage mediteranske klime

e izloZeni problemi zastite Zivotne sredine na obradivanom prostoru
reSavani su u procesu funkcionalno prostorno i programske postavke i
daju dobre uslove za stvaranje zdravih uslova u funkcionisanju zone

e kod planiranja infrastrukture prihva¢eno je reSenje koje obezbeduje
funkcionalnost pojedinih celina. To se odnosi na obezbedenje vode,
napajanje energijom, kanalizacije i drugo.



Planirano zelenilo prihvaceno je kao celina koja omogucava:

e pozitivno reSavanje sanitarno — higijenskih uslova (zastitu od buke,
izduvnih gasova kao i adekvatno poboljSanje kvaliteta vazduha)

e dekorativno — estetskim vrednostima ucCestvuje u stvaranju odredenih
estetsko — vizuelnih efekata (drvoredi uz parkinge, ozelenjavanje
potpornih kamenih zidova, postavljanje Zardinjera i sl.)

e pored zaStite od uticaja saobracajnica vodilo se raCuna i o nacinu,
mjestu i kapacitetima lociranja miruju¢eg saobracaja

e U pogledu nacina spreCavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u
racionalnim okvirima, solarnu energiju ¢ime bi se ovi problemi prakti¢no
smanjili na najmanju meru

e velikim brojem nadstreSnica, koje su vazni sastavni delovi samih
objekata, i uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi potrebnog
zasencenja zastite od padavina.

Koncept ovog nacrta Lokalne studije lokacije je da se planskom
izgradnjom malog intenziteta ni¢im ne ugrozi Covekova okolina. Zapravo,
usvajanjem ovog dokumenta potrebno je obezbediti instrumente njegovog
sprovodenja Cijom bi se realizacijom obezbedili optimalni uslovi stanovanja,
odnosno komfor zivota na vrlo visokom nivou.

Koncepcija optimalnog koriséenja prostora, koja treba da je rezultat
svakog urbanistickog plana i projekta u osnovi predstavlja akt zastite Zivotne
sredine. Naime, zivotna sredina se Stiti koriste¢i se na adekvatan nacin i pod
odgovaraju¢im uslovima. Prostorno reSenje radeno je na osnovu principa
oCuvanja zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su:

e da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem
adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti na predmetnom podrucju ne
ugrozavaju zivotnu sredinu

e da gustine naseljenosti budu u realnim okvirima

Na predmetnoj lokaciji nema zasti¢enih objekata prirode i spomenika
kulture.

Uticaji na zivotnu sredinu, u postoje¢em stanju, se mogu posmatrati
kroz uticaje prirodnih i antropogenih Cinilaca.

Prirodni Cinioci:
- geoloSka erozija tla (bez uticaja kiSe ili vetra)
- pluvijalna erozija
- fluvijalna erozija
- seizmiCnost tla

Antopogeni €inioci:

- sveukupna degadacija prirodne sredine izgradnjom gradevinskih
objekata

- uniStavanje autohtone vegetacije

- menjanje ambijentalnih vrednosti unoSenjem novih biljnih vrsta i
izgradnjom novih objekata, menjanje odnosa u koeficijentima oticaja i
poniranja u korist oticaja



- urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po Zzivotnu
sredinu: buka, praSina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih
mirisa od deponija smeca, otpadnih voda i sl.

4.1. ODLAGANJE SMECA | OTPADA

O smedu i otpadu se stara sluzba za komunalne delatnosti. Suspenzija
smeca iz objekata se vrSi prema komunalnim propisima.

Za odstranjivanje smeca i organskog otpada predvideti sabirne
punktove, organizovane sa potpunom higijenskom zasStitom i tipiziranim
posudama, gde Ce se preradivati i reciklirati.

4.2. ZASTITA OD ZEMLJOTRESA

Primena tehniCkih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih
struktura, uz uslove i ograniCenja iz elaborata mikroseizmicke reonizacije
predstavlja¢e osnov zastite predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava
zemljotresa.

Uvazavajuci postavke prostornog plana republike i usvojeni stepen
seizmickog hazarda, primenom zastitnih mera od ratnih razaranja i zastite od
zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zasStite od eventualnih razaranja,
panike i Zrtava.

4.3. PROTIVPOZARNA ZASTITA

Novi objekti su projektovani prema odgovarajuc¢im tehnickim
protivpozarnim propisima, standardima i normativima.

Fizicka struktura ima jasno odredene celine sa slobodnim
meduprostorima i prostorima radnih manipulacija i zelenila, $to obezbeduje
osnovni nivo zastite od prenoSenja pozara u kompleksu.

Sve lokacije imaju dobre saobraéajne prilaze, $to obezbeduje laku
intervenciju u slu€aju pozara i njegovu lokalizaciju.

Projektom infrastrukture i nivoom tehniCke opremljenosti prostora (PP
uredaji) upotpunice se sistem i mere protivpozarne zastite.

4.4. KONCEPT ODRZIVOG RAZVOJA U PLANIRANJU PROSTORA

Cilj izrade planske dokumentacije jeste usmereno planiranje
ekonomskog i drugog razvoja na nekom podrucju uz maksimalno oCuvanje
prirodnih resursa. To ujedno Cini osnovu koncepta odrzivog razvoja, kojem je
cilj osigurati ostvarenje potreba danas, koriS¢enjem resursa do one granice
koja joS uvek omogucava njihovo prirodno obnavljanje.

Kao visoko organizovana turisticka anglomeracija imace urednu
infrastrukturu: snabdevanje vodom i kanalisanje otpadnih i kiSnih voda i
odvodenje Cvrstog otpada, Cime cCe biti obezbedeni ekoloSko — higijenski
uslovi. Takode, ugradnjom bioloSkog precistaCa za fekalne i upotrebljene



vode, sa specijalnim sakupljaCima masti i deterdZzenata, iste materije nece
odlaziti u more i zagadivati priobalje, ve¢ ¢e biti deponovani na lokacijama
propisanim od strane JP ,Vodovod i kanalizacija“, odnosno opstinske
komunalne inspekcije.

Preporuke:

- Ozelenjavanju svih slobodnih povrSina pokloniti naroCitu paznju.

- Resiti deponovanje Suta i gradevinskog materijala tako da isti ne
dospeju u priobalje.

- Spratnost objekata treba da bude takva da objekti, gledajuci s puta, ne
deluju kao visoki bedemi, a takode gledani s mora prate liniju terena i
ne zaklanjaju pogled jedan drugom.

- Strogo voditi raCuna o neSirenju zone stanovanja oko turistiCkog
kompleksa, vec¢ isti u rubnim delovima parcela ozeleniti kroSnjastom,
visokom vegetacijom.

- Organizacija odvodenja komunalnog otpada mora biti sasvim
uskladena sa komunalnim preduzeéem i bez pravljenja lokalnih
deponija tokom Citave godine.

- Infrastrukturni objekti snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda
treba da budu reSeni u potpunom skladu sa razvojnim programom
snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda opStine Budva, bez
upusStanja upotrebljenih voda pomorskim ispustom u more.

4.5. ZASTITA PEJZAZA

Zastita pejzaza obuhvata Citav niz planskih mera kojim se deluje u
pravcu ocuvanja, unapredivanja i spreCavanja devastacije prirodnih odlika
pejzaza. U tom smislu, kao prioritetna i osnovna mera istiCe se utvrdivanje
zona sa razliCitim rezimima zastite, gde Ce se Stititi njihove osnovne vrednosti,
a time i pejzaz morskog dobra.

Posebno treba voditi racuna o:

e racionalnijem koris¢enju vec zauzetog prostora

Sto manjim zauzimanjem novih prostora

e koriS¢enju oCuvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno
oCuvanje prirodnog pejzaza

e zastiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura

e ocCuvanju vrednih grupacija egzota, narocito uz obalne saobracajnice,
SetaliSta i pristane

e zadrzavanju tradicionalnih arhitektonskin reSenja kao delova
autohtonog kulturnog pejzaza

e zadrzavanju autenti¢nosti pristana

e zabrani izgradnje objekata Cije funkcionisanje zagaduje sredinu



4.6. OBLIKOVANJE PROSTORA

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa preporukama iz
programa o prostornim oblicima i primenjenim materijalima koji se baziraju na
tradicionalnom nacinu gradnje.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu celovitog prostornog re$enja, kod
koga Ce objekti zadzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj
funkciji, sa stvaranjem novog urbanog ambijenta u kontekstu oslanjanja na
specificnosti okolnog nasleda.

Likovno i oblikovno reSenje gradevinskih struktura mora da sledi
klimatske i druge endemske karakteristike i da svojim izrazom doprinosi
opstoj slici uskladenosti sa postojecom fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji
garantuju adekvatnu zaStitu enterijera i odraZzavaju karakter planiranih
sadrzaja.

Potrebno je istaéi posebne karakteristike objekata namenske
arhitekture racionalnog obelezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom i klimatskim
uslovima.

Obrada povrsina partera treba da odgovara svojoj nameni. Razli¢itom
obradom izdiferencirati namensku podelu partera. Elementi parterne obrade
takode obezbeduju jedinstvo sa parternim celinama susednih objekata.

U obradi partera narocito je vazno da se obezbedi nesmetano kretanje
invalidnih lica, uz primenu rampi za savladivanje svih visinskih prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim
i drugim endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima
za cilj da obezbedi spontano razdvajanje koris¢enja partera i prijatan dozivljaj
u prostoru, potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:

e obrada zelene povrSine partera (prema programu i odredbama
iznesenim u separatu hortikulture)
e obrada kolovoznih povrSina
utilitaristiCcka obrada trotoara
e posebna obrada peSackih koridora (bojeni beton, ferd — beton,
poploCanje kamenom, beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom
e urbani dizajn, oprema i dela primenjene umetnosti

Specificnost predmetnog prostora treba da Cini niz vrednih ambijenata,
pri ¢emu su oblikovno — estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine
ukomponovani u jedinstveni ambijent zone. Posebno voditi racuna o
mikroambijentima.

Pored ovog postupka koji podrazumeva delimi¢énu valorizaciju i
revitalizaciju pojedinih objekata i ambijenata pri formiranju novih kapaciteta
neophodno je obezbediti nove elemente i forme opreme prostora u cilju
njegove humanizacije, aktiviranja i stvaranja identiteta delova kompleksa.

UmetniC¢ki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju
humanog i estetski oformljenog ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko
sledecih grupa :

a) predmeti urbane opreme u prostoru kao Sto su:



e klupe za sedenje

e Cesme i fontane

e kandelabri u pesackim prostorima i elementi ulichog osvetljenja,
mogucnost koriS¢enja solarne energije

e Kkorpe za otpatke

e mobilijar na trgu oko bazena

b) umetni¢ka dela kao Sto su skulpture u slobodnom prostoru,
slobodnim i zelenim prostorima oko javnih objekata.

Odabani elementi moraju biti funkcionalno — estetski uskladeni sa
oblikovanjem i namenom partera i objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme
izvrsiti nakon izrade investiciono — tehniCke dokumentacije, a ista ne bi trebalo
da ima sopstvene estetske pretenzije veé¢ da tezi nadgradnji i afirmaciji
primarnih oblika lokacije.



5. DETALIJNI PROGRAM

5.1. PREPORUKE ZA REALIZACIJU — FAZNOST

TehniCke konstante u Lokalnoj studiji lokacije kao rezultat
Programskog zadatka, stavova, ciljeva i programa definiSu prostor kroz sve
komponente razvoja za odredeni planski period.

Ponudeni model intervencija obuhvata celokupno podrucje, a
istovremeno obavezuje na disciplinovano i realno ponaSanje u prostoru kroz
fazu realizacije.

Potrebno je u skladu sa utvrdenim okvirima razvoja prostora i
programa izgradnje kroz postupak operacionalizacije definisati:

e sprovodenje svih potrebnih merenja i snimanja na terenu za zone koje
se zele graditi radi azuriranja eventualno nastalih promena u odnosu
na raspolozive podloge i markiranje ostalih vaznih podataka

e realizaciju detaljnih programe izgradnje i uredenja prostora, projekata
uredenja, i to parcijalno prema veli€ini i dinamici zahvata koji se Zeli
realizovati.

e |zvrSenje svih zakonskih priprema na pristupanju realizaciji plana,
odnosno delova prostornog plana.

e Pripremanje potrebne tehni¢ke dokumentacije (predlog i izbor
tipoloskih primera), troSkove uredenja i drugo.

e Dinamiku realizacije kao bitan faktor za realno planiranje prostora.

Prilikom utvrdivanja same koncepcije i faznosti u smislu realizacije
plana postavljeni su osnovni preduslovi za planiranje prostora, a to su:
e GeomorfoloSke karakteristike terena, koje su obradene u posebnom
elaboratu
e Trasa puta, koja se zbog morfolosSkih karakteristika terena (velikog
nagiba) nametnula kao jedino izvodljivo reSenje.

5.2. KONCEPCIJA

TuristiCko naselje treba organizovati tako da se proces realizacije
odvija u dve faze, s tim Sto treba ostvariti medusobnu povezanost —
koherentnost preko prirodnih vrednosti koje odreduju ravnotezu koris¢enja
prostora.

Prva faza, obuhvata prostor koji pripada katastarskim parcelama 1194 i
1197, gde je prostorni model proistekao iz same konfiguracije terena i
nuznosti koje proistiCu iz trase novoprojektovane pristupne saobracajnice. U
prvoj fazi je turisticko naselje tipa pojedinacnih vila, koje se kaskadno smicu
po terenu.



Druga faza, obuhvata prostor na katastarskoj parceli 1206/1, gde su u
centralnom delu predvideni objekti javne namene tipa mini hotela, veceg i
manjeg poslovnog objekta (lokali usluzne delatnosti). U centralnom delu
druge faze predvidaju se sadrzaji rekreacije (bazeni). Ovakva koncepcija je
takode proistekla iz konfiguracije terena, gde je nagib terena znatno manji. U
drugom delu ove faze formiraju se jedinice u nizu, kaskadnog tipa (vile i
apartmani).

Potrebno je ostvariti povezanost naselja kako po vertikali (peSackim
stazama, predvideti mogucnost kosog panoramskog lifta na terenu veoma
velikog nagiba zbog brze i jednostavnije komunikacije) tako i po horizontali
(kolskim putevima).

Glavnu sabirnu saobracajnicu naselja nadovezati na postojeci pristupni
put koji je neophodno rekonstruisati.



DETALJNE SMERNICE ZA IZGRADNJU | UREDENJE POVRSINA
ZA TURISTICKO NASELJE

PovrSine za turizam su povrSine koje su planskim dokumentom
namijenjene prvenstveno za objekte za pruzanje usluga smjestaja i za objekte
za pruzanje usluge ishrane i pi¢a.

Kao turisticka namena, odnosno povrSine za turisticko naselje (T2),
definisane su sve urbanistiCke parcele u obuhvatu LSL-a, osim parcela SR1
(sport i rekreacija) i PUJ1 (pejzazno uredenje). UrbanistiCki normativi i
standardi za izgradnju turistiCkin kapaciteta propisani su «Pravilnikom o
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata» («Sl.
list RCG», br. 23/2005).

Objekti sa namenom T2 mogu biti slobodnostojeci objekti na parceli ili
jednostrano uzidani (dvojni objekti).

Obzirom na to da je namena prostora turizam, izgradnja objekata
podrazumeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.

Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora
biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent, uz upotrebu tradicionalnih
materija i detalja.

Oblik i veli¢ina gabarita objekata u grafiCkom prilogu br. 6 — «Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije» dati su kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se poStuju strikno zadate:

- gradevinske linijjle i udaljenja od susednih urbanistickin parcela,
odnosno objekata

- maksimalna dozvoljena spratnost

- maksimalna ukupna povrSina pod objektom, odnosno objektima na
parceli

- maksimalna ukupna bruto razvilena povrSina objekta, odnosno
objekata na parceli

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i
standardi

UrbanistiCki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiCku parcelu kao
(indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), dati su u grafickom prilogu
broj 07 — “Plan koji sadrzi urbanistiCko-tehniCke uslove za sprovodenje
plana”.

PovrSina urbanistic¢kih parcela kre¢e se okvirno od 470 — 1600 m2.
Udaljenost izmedu gradevinske i regulacione linije je od 2 — 4 m.
Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca.

TuristicCko naselje treba organizovati tako da se proces realizacije
odvija u dve faze.

Prva faza, obuhvata prostor koji pripada katastarskim parcelama 1194
i 1197, gde je prostorni model proistekao iz same konfiguracije terena i
nuznosti koje proistiCu iz trase novoprojektovane pristupne saobracajnice. U



prvoj fazi je turisticko naselje tipa pojedinacnih vila, koje se kaskadno smicu
po terenu.

Vile su planirane na urbanistiékim parcelama UP2, UP3, UP4, UP5,
UP6, UP7, UP8, UP9, UP10 i UP11.

U okviru prve faze na dve urbanistiCke parcele predvideni su objekti za
usluzne delatnosti i to: UP1 u okviru koje je planirana prodavnica i bazen i
UP12 predvidena za garazni prostor i kafe bar.

Druga faza turistiCkog naselja koja obuhvata prostor na katastarskoj
parceli 1206/1, pored turistiCkih objekata u nizu (dvojnih objekata — vile i
apartmani), u centralnom delu se ostavlja moguénost za objekte usluzne
delatnosti i objekte tipa mini hotela, kao i kompatibilni sadrzaji za ove vidove
delatnosti u centralnom delu (sadrzaji rekreacije — bazeni). Ovakva koncepcija
je takode proistekla iz konfiguracije terena, gde je nagib terena znatno maniji.

Na UP13 planiran je mini hotel.

Na UP14 planiran je veci objekat za usluzne delatnosti.

Na UP15 planiran je manji objekat za usluzne delatnosti.

Dvojni objekti — vile i apartmani zastupljeni su na urbanisti¢kim
parcelama UP16, UP17 i UP18.

Parcela u okviru obuhvata LSL-a zajednic¢ka prvoj i drugoj fazi
predvidena za sport i rekreaciju je obelezena u planu sa SR1 i ima
povrSinu 402 m2 pa su dozvoljeni objekti za opsluzivanje podrucja koiji
odgovaraju karakteristikama podrucja i povrSini ove parcele. To mogu biti:

- sportski tereni
- bazeni/plivalista

Bazeni su takode predvideni u centralnom delu druge faze, kao
sadrzaji u okviru UP13, UP14 i UP15

PovrSine za sport i rekreaciju treba da se tretiraju kao povrSine od
javnog znacaja i imaju funkciju unapredenja kvaliteta Zivota i boravka svih
korisnika turistickog naselja u okviru obuhvata LSL-a.

Parcela oznaéena u planu sa PUJ1 je deo druge faze koji je
kompletno predviden za hortikulturno uredenje



Bilans povrSina - po fazama

FAZA |

PovrSina parcela 7 886
PovrSina osnova objekata 1605
B.G.P. 3030
Indeks zauzetosti 0.20
Indeks izgradenosti 0.39
Broj smestajnih jedinica 10
Broj korisnika 40
Gustina 51
FAZA I

PovrSina parcela (bruto) 7212
PovrSina osnova objekata 1444
B.G.P. 3018
Indeks zauzetosti 0.20
Indeks izgradenosti 0.42
Broj smestajnih jedinica 14
Broj korisnika 40
Gustina 55

Bilans povrSina - ukupni

FAZA | + FAZA

PovrSina parcela (bruto) 15 108
PovrSina osnova objekata 3049
B.G.P. 6048
Indeks zauzetosti 0.20
Indeks izgradenosti 0.40
Broj smestajnih jedinica 24
Broj korisnika 80
Gustina 53




5.3. TERCIJALNE DELATNOSTI
Tercijalne delatnosti, kao Sto su ugostiteljstvo, trgovina i druge usluzne

delatnosti locirati i u prvoj i u drugoj fazi i tu se treba oslanjati na princip
elasti¢nosti u smislu mogucénosti menjanja sadrzaja u zavisnosti od potreba.

5.4. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

Uslovi za requlaciju i nivelaciju

Polozaj, gabarit i spratnost svih objekata utvrduju se na osnovi
grafiCkog priloga: Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Nivelacijsko reSenje definisano je na azurnim podlogama dobijenim od
investitora. Kod dobijanja UT uslova obavezno je priloZiti snimak terena
odnosno parcele na osnovi koga bi se tano odredila niveleta objekta u
odnosu na saobracajnicu i okolni teren.

Napomena:

Predlog dispozicije objekata na urbanistiCkim parcelama dat je na karti
br. 6 (plan parcelacije, nivelacije i regulacije) zbog specifi€nosti terena.

Teren je veom strm, pa je optimalno graditi kaskadne objekte na
urbanisti¢kim parcelama.

Dispozicija objekata je samo predlog i ne obavezuje investitora da radi
u tim gabaritima.

Uslovi za parcelaciju

Planskom analizom obuhvata plana LSL "Popova njiva” i uz potpunu
saglasnost investitora, obradivaca plana kao i nadleznih sluzbi koje odlucuju o
implementaciji istog, prostor plana predmetne lokacije je predlogom
intervencija u Planu parcelacije, nivelacije i regulacije jasno podeljen na
urbanistiCke parcele sa precizno definisanom namenom i numeracijom.
Saobracajne povrsine su posebno oznacene.

UrbanistiCke parcele u obuhvatu plana dobijene su preparcelizacijom.
Planersko opredeljenje pri preparcelizaciji, izmedu Zelja investitora i
mogucnosti koje teren pruza, sledio je postavke projektnog zadatka narucioca
studije, u svemu postujuci vazece urbanistiCko tehniCke uslove (polozaj,
spratnost objekata, koeficijente zauzetosti i izgradenosti parcela kao i
kompleksa u celini).

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu
zvanicnog katastra i grafickog dela plana merodavan je postojeci katastar.

Nacrt parcelacije je predstavljen na grafiCkom prilogu Plan parcelacije
nivelacije i regulacije.



OpSti urbanisti¢ko - tehnicki uslovi

Opstim uslovima se smatraju podaci koji generalno Cine urbanisticko

plansku dokumentaciju ukljuujuéi grafiCke priloge. Op&ti uslovi se oslanjaju
na veli€inu naznaCenih gabarita i njihov poloZzaj u odnosu na ulicu, susedne
objekte ili neku drugu dominantu u prostoru koja se moZe u planu sagledati.

Opsti UT uslovi imaju za cilj da Sto viSe uslove projektanta u smislu

postovanja specifiCnih uslova i ambijentalnih vrednosti, te tako njima treba
predvideti sledece:

Odredivanje gradevinske linije i pravaca pruzanja objekata.

Niveletu prizemne etaze.

Krovove jednovodne, dvovodne (pratiti teren).

Visine etaza koje variraju zbog konfiguracije terena i iznose od 2,5 m
do3.2m

Spratna visina P+1, a kod vecih nagiba predviden je i suteren.

Fasade finalno obradene kombinacijom maltera i kamena, kamen iz
domacih majdana.

Spoljnu stolariju sa griljama ili Skurama od kvalitetnog drveta.

Spoljnje stepenice kao arhitektonski i funkcionalni element treba da
budu pune — podzidane, obradene klesanim kamenom.

Posebni urbanisti¢ko - tehni¢ki uslovi

Prate¢i osnovnu ideju projektnog zadatka i koncept urbanistiCkog
reSenja turistiCkog naselja LSL Popova Njiva, predvidena je izgradnja
kaskadnih objekata u nizu (postujuci postojecu konfiguraciju terena).
Spratnost objekta je Su+P+1, G+P+1 i P+1

lzgradnja suterena moguca je tamo gde to nagib terena dozvoljava.
Sutereni koji su namenjeni za garaze i pomoc¢ne prostorije ne ulaze u
BGP.

Moguce je, zbog boljeg uklapanja objekta u teren i kaskadiranja
gabarita, povecati zauzetost pod objektom, a sve u granicama fiksno
definisane bruto razvijene povrSine objekta i zadatih gradevinskih linija
za svaku urbanistiCku parcelu.

Svojom postavkom i spratno$¢u objekti ne smeju zaklanjati jedan drugi.
Svaka parcela koja ima mogucénost formiranja parking mesta treba da
ima min. jedno parking mesto po stambenoj jedinici, a tamo gde postoji
mogucnost formirati garaze unutar samih objekata u suterenu.

Lokali male privrede ne smeju izazivati zagadenje Zivotne sredine, kao
ni izazivati prekomernu buku i frekvenciju saobracaja.

Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima
tradicionalne arhitekture, oblozene kamenom. Za drvenariju i pergole
koristiti kvalitetno drvo.

Materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa njihovom namenom
poStujuci tradiciju gradenja primenjujuéi u dobroj meri prirodne
autohtone matrijale, kamen, drvo itd. kao i da budu zastupljeni elementi
lak$e gradnje uz primenu adekvatne arhitektonske plastike otvora, loda
itd. i geomertijskih formi, Sto zajedno asocira na tradicionalni model
gradnje.



- Svaka urbanistiCka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa
kultivisanim zelenilom. Voditi rauna o elementima mikrourbanizma
(ozelenjavanje potpornih kamenih zidova, zardinjere, fontane i sl.)

Arhitektura

- Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih
a nagibi prate teren.

- Nagib krovnih ravni krece se od 18° do 23°, pokriva¢ je mediteran crep.

- Fasada je od lokalnog kamena, slaganog u horizontalne redove visine
od 16 do 23 cm sa vidljivim fugama u boji kamena. Postoji moguénost
kombinacije malterisanih povrSina fasada i kamena, s tim Sto su boje
na malterisanim delovima fasada prigusene, srodne bojama iz prirode,
kao Sto su siva, bez i sl.

- Za boju grilja ili Skura na spoljnoj stolariji koristiti primorske boje:
morsko plavu, malinasto zelenu ili boju prirodnog drveta.

Karakteristicni Sematski preseci objekata
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6. SAOBRACAJ

6.1. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Za LSL "Popova njiva” saobracajna infrastruktura rjeSavana je na
osnovu:

1. Postojece planske dokumentacije:
= Generalnog urbanistiCkog plana opstine Budva ("Sluzbeni list
RCG" - opstinski propisi, br. 35/05 i "Sluzbeni list Opstine
Budva", broj 6/05),
= Detaljnog urbanistickog plana ("Sluzbeni list Opstine Budva",
broj 5/95),
= UrbanistiCkog projekta ("Sluzbeni list opstine Budva", broj 2/96)

2. Mreze postojecih saobracajnica,

3. Glavnih projekata saobracajnica,

4. Programskog zadatka za izradu planske dokumentacije — DUP
5. Zakona o putevima ("Sluzbeni list RCG", br. 42/04),

6. Pravilnika, normativa i standarda koji reguliSu predmetnu oblast.

6.2. POSTOJECE STANJE

Sve saobracajnice koje se nalaze u obuhvatu zahvata povezane su sa
ulicom A-A.

Postojece ulice su (obiljeZzene u planovima regulacije i nivelacije): Ulica
A-A betonskog kolovoza Sirine 2.60m i prolazi kroz naselje i tangira granicu
obuhvata).

Ova saobracajnica je izgradena neplanski sa veoma nekvalitetnim
elementima situacionog i nivelacionog plana. Radijusi horizontalnih krivina su
minimalni, Sirina ulica je nedovoljna i promjenljiva i nije standardnog
poprecnog profila.

PjeSaCka kretanja se odvijaju uz postoje¢e saobracajnice, pa stoga
treba planirati trotoare uz novoprojektovane saobracéajnice. Postoje i posebne
pjeSaCke komunikacije koje treba osavremeniti a potrebno je planirati i nove
pjeSacke staze.



6.3. PLANIRANO RJESENJE

Saobracdajnice

Ovim rjeSenjem planirana je rekonstrukcija postojeCe saobracajnice u
naselju kao i izgradnja nedostaju¢ih saobracajnica, parking prostora i
pjeSackih komunikacija.

Saobracajnica A-A imace Sirinu b = 2 x 2.50 = 5.00 m sa dvostranim
trotoarom Sirine 1.00 m.
Nagibi nivelete ove ulice su u dozvoljenim granicama.

Saobracajnica B-B imace Sirinu b = 2 x 2.50 = 5.00 m sa dvostranim
trotoarom Sirine 1.00 m, sve do kraja gdje je planirana okretnica za kamionska
i komunalna vozila. Od stacionaze 0+156.86 do stacionaze 0+210.00 su
izuzetno veliki radovi zbog ograni¢enja poduznog nagiba saobracajnice.

Maksimalni nagib nivelete ove ulice iznosi: in.=14.00 %.

Sekundarnu ulicnu mrezu u naselju €ine ulice C-C, D-D, E-E i B-B jer
iste predstavljaju stambeno - pristupne ulice Il reda. Pristupna ulica C-C
imace Sirinu b =2 x 2.50= 5.00 m sa dvostranim trotoarom Sirine 1.00 m,

Maksimalni nagib nivelete ove ulice iznosi: in.=1.00 %.

Pristupna ulica D-D imace Sirinu b = 2 x 2.50= 5.00 m sa dvostranim
trotoarom Sirine 1.00 m,

Maksimalni nagib nivelete ove ulice iznosi: in.=12.00 %.

Sirine svih saobracajnica date su u pravcima i krivinama radijusa
manjih od Rh = 200m. U krivinama radijusa izmedu 25m i 200m proSirenje
izvrSiti prema propisima a u krivinama radijusa manjih od 25m proSirenja treba
izvrsiti koristeéi krivu tragova. Takode i za oblikovanje spoljasnjih ivica
kolovoza u raskrsnicama potrebno je Koristiti krivu tragova, odnosno
zamjenjujucu trocentri€nu krivinu.

Stacionarni saobracaj

Planirana uredena parkiraliSta locirana su uz saobracajnicu A-A gdje
su predvidena parkiraliSta sa ukupno 8 p.m., uz saobracajnicu B-B sa
planiranih 10 p.m., uz saobrac¢ajnicu D-D sa ukupno 11 p.m. i najzad uz ulicu
E-E sa 12 p.m. Sto ukupno daje 41 parkirnih mjesta.

Planiran je sistem upravnog i linijskog parkiranja. Upravno parkiranje je
najracionalnije sa dimenzijama jednog parkirnog mjesta ( 2.3-2.5) x 5.0m.

Za svaku kucu ili apartman koja ima kolski prilaz parkiranje vozila treba
da se vrSi na samoj parceli ako je to nivelaciono izvodljivo.

Stepen motorizacije u Budvi je dostigao takav nivo da se pouzdano
mogu planirati kapaciteti za miruju¢i saobracaj pa se shodno tome mogu
primjenjivati propisi o potrebnom broju parking mjesta uz stambene objekte i
uz ostale javne sadrzaje.

Ovim planom je pokuSano da se obezbjedi Sto viSe parkirnih mjesta
kako bi se priblizili potrebnom broju istih.



6.4. TEHNICKE KARAKTERISTIKE SAOBRACAJNICA

Elementi situacionog plana

Na saobracajnicama u naselju zanemarljivi su vozno-dinamicki efekti a
primaran zahtjev je da se obezbjedi prohodnost vozila uz minimalno
zauzimanje prostora. Osovine saobracajnica sastoje se iz pravaca i kruznih
krivina. Radijusi krivina samo izuzetno su manji od Rh = 25.0m da bi se
izbjegla upotreba posebnog oblikovanja istih.

U raskrsnicama su koriS¢ene krivine manjih radijusa (pravilno je koristiti
trocentri¢ne krivine).

Sirine saobracajnica i trotoara date su u prilozima: Popreéni profili i
Plan nivelacije.

Na Planu regulacije odredene su i tabelarno prikazane sve koordinate
tiemena i ostale odrednice horizontalnih krivina.

Elementi nivelacionog plana

Kod novoprojektovanih saobraéajnica vodenje trase i nagibi nivelete su
u dozvoljenim granicama.

Poprecni nagibi kolovoza kre¢u se u granicama od ip = 2.0 — 4.0%, a
prelaz sa jednog popreCnog nagiba na drugi ostvaruje se vitoperenjem
kolovoza oko osovine saobracajnice. Nagibi trotoara su usmjereni ka
kolovozu i iznose ip = 2.0 %, a nagibi parkinga od raster elemenata iznose ip
= 4.0 % i usmjereni su ka kolovozu.

Na planu nivelacije prikazani su svi nagibi niveleta i prelomi istih za sve
saobracajnice.

Niveleta je prilagodena terenu ali ¢e se na pojedinim lokacijama javiti
potreba za izgradnjom potpornih zidova koje treba graditi kao gravitacione u
betonu sa obaveznim koriS¢enjem lokalnog materijala. Sve kosine usjeka i
nasipa potrebno je ozeleniti autohtonim zelenilom kako bi se Sto manje
naruSio prirodni ambijent na mjestu izgradnje saobracajnica.

Pesacke komunikacije

Sve postojece peSacke komunikacije su zadrzane u funkciji a formirana
je posebna pjeSacka komunikacija (trotoari) uz novoprojektovane
saobracajnice.

PeSacCke staze i trotoare treba graditi od montaznih elemenata prema
svemu kako je to dato u popre¢nim profilima.

Kolovozna konstrukcija

Kolovozna konstrukcija na novoprojektovanim saobraéajnicama je
planirana za srednji, a na ostalim saobracajnicama za lak saobracaj, gdje ¢e
se obuhvatiti glavnim i geomehanickim elaboratom.



7. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

7.1. POLAZNE OSNOVE

Podrucje obuhvaceno lokacijom Popova njiva se prostire na 2.02ha i
nalazi se u katastarskoj opstini Kuljace. Predmetno podrucje se prostire na
padini, od kote 136mnm do kote 245mnm. Planirani maksimalni kapacitet
naselja je 232 stanovnika. Predvideno je i oko 644m3 bazenskog prostora.

U okviru ovog dijela Studije lokacije razmatran je razvoj svih
hidrotehni¢kih sistema: vodovodnog sistema, kanalizacionog sistema i
sistema za odvodenije kiSnih voda.

Pri obradi ove studije lokacije koriS¢ena je slijedeta raspoloziva
planska i projektha dokumentacija:

- Prostorni plan Opstine Budva, 2007, AF Infoplan Budva, institut za
arhitekturu i urbanizam Srbije, Beograd;

- Cost-benefit analiza varijantnih rieSenja dugoro¢nog vodosnabdijevanja
Crnogorskog primorja, Ekonomski fakultet Podgorica i ITSC
Montenegro Budva, 2005.;

- Master plan odvodenja otpadnih voda Crnogorskog primorja, DHV
Holandija, Fideco CG, 2004,

7.2. VODOSNABDIJEVANJE

Postojece stanje

Razmatrano podrucje nalazi se u zoni obuhvata vodovodnog sistema
Budve. Rezervoarski prostor koji pokriva prostor same Budve, ukljuCujudi i
ovo podrucje, je od ukupno 2750 m3 — rezervoar Spas (750m3) i Toplis
(2000m3). Ta zapremina nije dovoljna ni za sadasSnje stanje. Prostor cijele
Budve se karakteriSe nedostatkom rezervoarskog prostora, za izravnanje
neravnomjernosti potrosSnje i za obezbjedenje pozarne rezerve vode.

Glavna izvorista sistema u blizoj zoni obuhvata predmetnog podrucja
su:

- (a) lzvoriste Buljarica, sa kapacitetom Q=20-50l/s koje snabdijeva
Buljaricu i prvu visinsku zonu Petrovca.

- (b) lzvoriste Rezevica rijeka, koje je u zimskom periodu vrlo izdasno i
do 200l/s, dok mu se kapacitet ljeti spusta na oko 50l/s, pa i manje od
toga. To je glavno izvoriSte sistema na razmatranom podrucju, i
njegova velika neravnomjernost je osnovni problem Ccitavog
Budvanskog vodovoda, jer se kapacitet smanjuje upravo u jeku
najvece potrosnje tj. tokom ljeta.



- (c) lzvoriste Loznica iznad Rafailovica, kapaciteta od 5-20l/s, sa
istoimenim rezervoarom, iz koga se snabdijevaju visoko locirana
naselja i sela, dok se dio vode uvodi u Budvanski vodovod.

- Posto su ova izvoriSta nedovoljnog kapaciteta u ljetnjem periodu, na
sistem je prikljueno i:

- (d) IzvorisSte Sjenokos, sa bunarima u dolini rijeke Orahovstice, kojima
se eksploatiSe podzemna voda u Siroj zoni lokacije Podgor i formira
podsistem Budvanskog sistema "Podgor - Przno".

Budvanski vodovod radi u dva razliCita rezima, zimskom i ljetnjem.

Zimski rezim rada, od oktobra do juna, zasniva se na eksploataciji
izvoriSta Rijeka RezeviCa na juznom, i Loznica na sjevernom dijelu sistema.
PosSto kapaciteti tih izvoriSta tada u potpunosti zadovoljavaju smanjenu
potrosnju vode u vansezoni, podsistem Podgor - Przno se zimi ne aktivira, jer
je vrlo skup zbog prepumpavanja vode (pumpne stanice "Podgor” i "Utrg" sa
H = 280+320 m prepumpavanja vode iz jedne u drugu prekidnu komoru).
Klju€nu ulogu u zimskom periodu ima izvoriste Rijeka Rezevici, iz koga se
voda pumpa u prekidnu komoru Rezevi¢i na koti 134 mnm, odakle se upuduje
i na jug, prema Petrovcu, i na sjever, prema Sv. Stefanu i dalje prema Budvi,
azbest cementnim cjevovodom precnika 250 mm, koje je hidrauli¢ki gledano
usko grlo sistema.

U ljetnjem rezimu rada, od juna do oktobra, pored pomenuta dva
izvoriSta aktiviraju se josS i izvoriSta Dobra voda u Buljaricama i podsistem
Podgor — Przno.

Najblizi postojeCi sistem datom podruCju je sistem Becica H{;.
Rafailovica. Visoke zone, iznad Rafailovica se snabdijevaju sa izvorista
Loznica.

Planirano stanje

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreza,
potrebno je usvoijiti specifi€nu dnevnu potrosnju po korisniku, kao i koeficijente
dnevne i satne neravhomjernosti.

Kao polazni podatak za odredivanje normi potroSnje vode razmatrane
su specifiCna potroSnja vode po stanovniku na dan iz Vodoprivredne osnove
Republike Crne Gore i Prostornog plana Budve.

U Vodoprivrednoj osnovi je po stanovniku data norma za potrosnju za l/st/dan
od 400I/s/dan sa uraCunatom komercijalnom industrijskom i potroSnjom usljed
gubitaka.

U zavisnosti od vrste hotela u Vodoprivrednoj osnovi usvojene su
sljedece specificne potrosnje:

e hotel A kategorije 650 I/kor. na dan
e hotel B kategorije 450 |/kor. na dan
e hoteli nizih kategorija 350 I/kor. na dan
e privatan smestaj 350 l/kor. na dan



S jedne strane, imaju¢i u vidu da se od vremena kad je usvojena
Vodoprivredna osnova ide na smanjenje specificne potrosnje vode po
stanovniku na dan, kao i da se u Vodoprivrednoj osnovi ne preporucuje
striktno odredivanje specificne dnevne potroSnje prema Vodoprivrednoj
oshovi, vec prilagodavanje datom slu€aju za navedeno podrucje, uobicajeno
se usvajaju manje norme potrosnje od naznacenih u Vodoprivrednoj osnovi.

U Prostornom planu OpStine Budva od 2007. godine usvojene su
sljedeée specificne potrosSnje po stanovniku na dan:

Prosje¢na bruto potrodnja u naseljima: 350 I/stan/dan
Prosje€na potroSnja vode po turistima:
- gosti u hotelu 500 I/stan/dan
- udomacoj radinosti i apartmanima 400 I/stan/dan
- u kampovima 350 I/stan/dan

Imajuéi u vidu da naselje ima oko 230 stanovnika i da se radi o
turistickom naselju, usvojena je norma potroSnje za stanovnistvo u kolektivnim
i individualnim stambenim objektima 300 I/stan/dan.

lako je u oba gore navedena dokumenta usvojeno, za koeficijent
maksimalne dnevne potroSnje Kdnmax 1,3, a koeficijent satne
neravnomjernosti Khmax 1,8, u ovom slucaju, s obzirom da se radi 0 malom
naselju usvojeni su veci koeficijenti Kdnmax=1,6 a Khmax= 2,2. Maksimalna
dnevna potroSnja je ona na koju se dimenzioniSu dovodni cjevovodi do
rezervoara, a na maksimalnu satnu potrosnju se dimenzioniSe distribuciona
mreza. U okviru proracuna potrebnih koli¢ina vode u dnevnoj normi potroSnje
po stanovniku, obuhvacene su i potrebne koli€ine za komercijalne potrebe,
komunalne potrebe kao i samo zalivanje zelenih povrSina. Gubici u mrezi,
imaju¢i u vidu da se radi o novoj vodovodnoj mrezi, ukalkulisani su u
proracun.

Srednja dnevna potrodSnja za posmatrano podrucje iznosi 0,8l/s.
Maksimalna dnevna potrosSnja iznosi 1,3l/s a maksimalna satna potroSnja
iznosi 2,8 I/s i na nju se dimenzioniSe distribuciona mreza naselja.

U okviru raspolozivih koli¢ina vode u Budvanskom vodovodnom
sistemu cjelodnevno vodosnabdjevanje ovog podrucja u toku ljetnje sezone
nije moguce ostvariti. Buduci da je izgradnja Regionalnog vodovoda otpocela
ove godine i da se u prelaznom periodu planira uklju€enje vode sa postrojenja
za desalinizaciju Zavala u Budvanski sistem, moc¢i ¢e se izvrsiti uredno
vodosnabdjevanje naselja.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne
dnevne i maksimalne satne potrosnje cijelog naselja, odnosno 40%
maksimalne dnevne potrosSnje (10 satna rezerva) iznosi 45 m3. Prilikom
dimenzionisanja rezervoara, potrebno je voditi raCuna da i o obezbjedivanju
pozarne rezerve. Za naselja ispod 5000 stanovnika raCuna se na 1
istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli€inom za gaSenje
pozara od 10 I/s Sto iznosi: 10l/s x 3600s = 36m3.

Dakle ukupan planirani rezervoarski prostor potreban za ovo naselje se
zaokruzuje na 100m3. S obzirom da GUP-om nije predviden rezervoar za
visoke zone ovog podruc¢ja koji bi snabdijevao i ovo naselje predviden je
rezervoar od 100m3, na koti 215mnm.



Podrucje predvideno ovim urbanistickim rjeSenjem se prostire od
136mnm do 245mnm. Regulisani teren tj. raspon najnizeg i najvisocijeg
objekta je od 150mnm do 207mnm.

Zbog velike visinske razlike, cijelo naselje je podijeljeno na dvije visinke
zone. Donja visinska zona obuhvata 19 objekata, koji su ujedno i najveci
potro$aci, na nadmorskoj visini od 150 do 190mnm. Gornja zona obuhvata
preostale objekte koji su pozicionirani na kotama od 190mnm do 207mnm.

Donja zona se snabdijeva gravitacijski preko rezervoara koji je na koti
215mnm preko distribucionog cjevovoda d90mm. Gornja zona se snabdijeva
preko buster stanice postavljene uz rezervoar. Kapacitet bustera je 1.2l/s.
Distribucioni cjevovod gornje zone je pre¢nika d63mm.

Predvideno je da se rezervoar na koti 215mnm puni iz gradskog
sistema tj. sa najblizeg spoja na gradski sistem $to je ili podsistem Rafailovica
(udaljen oko 1,2km postojeCcom saobrac¢anicom) ili lokalni podsistem sa
izvorista Loznica (udaljen oko 350m postoje¢om saobracajnicom). U prvom
slu€aju pritisak u gradskom sistemu nije dovoljan da bi se punio predvideni
rezervoar a GUP-om nije predviden rezervoar za visoke zone ovog podrucja
iz kojeg bi se mogao eventualno puniti. Iz tog razloga bi se trebala izgraditi
prepumpna stanica na spoju sa gradskim sistemom u Rafailovi¢éima koja ¢e
omoguciti da se predvideni rezervoar puni. Potisni cjevovod te prepumpne
stanice tj. cjevovod za punjenje rezervoara je d110mm koji ima kapacitet
dovoljan za punjenje rezervoara za 4h. U drugom slu€aju, sistem bi se
povezao na cjevovod sa izvoriSta Loznica, nizvodno od prekidne komore koja
je locirana na 150mnm, tako da bi i u ovom slu€aju bila neophodna
prepumpna stanica. PreporuCuje se druga varijanta kao i da se pri izradi
detaljne projektne dokumentacije razmotre obje mogucnosti i izabere ona koja
je ekonomski povoljnija i ujedno moze da obezbjedi pouzdano snabdijevanje
naselja.

Svi planirani cjevovodi su postavljeni u saobracajnici i predvideno je da
se objekti donje zone, koji se nalaze ispod puta, snabdijevaju vodom sa
vodova u putu.

Planirana mreza je od politelena visoke gustine (PEHD). Planirana
vodovodna mreza Ce ujedno biti i hidrantska mreza, pa se vodilo raCuna da
minimalni pre¢nik bude ne manji od 90mm.

7.3. ODVODENJE OTPADNIH VODA

Postojece stanje

Na nivou OpsStine Budva, kanalizacioni sistem je u relativno dobrom
stanju u odnosu na druge primorske Opstine i pokriva skoro cijelo gradsko
podrucje. Otpadne vode se sakupljaju iz pravca Starog grada, te iz pravca
Rafailovica i Beci¢a kupeci otpadne vode usputnih naselja preko Zavale
ispusStaju otpadne vode podmorskim ispustom pre¢nika 500mm, duZine
2550m u more bez preciscavanja.

Na podrucju obuhvata ove studije lokacije nema izgradenog sistema za
odvodenje otpadnih voda. Najblizi izgraden sistem je sistem Beci¢a i
Rafailovic¢a.



Planirano stanje

KoliCine otpadnih voda su obraCunavate kao 80% potroSene koliCine
vode uzimajuci u obzir da su za dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura
mjerodavne maksimalne satne koli€ine potroSene vode (prosjeCnha dnevna
potroSnja pomnoZena sa koeficijentima dnevne i satne neravnomjernosti). Na
tu vrijednost je dodato 30% uslijed infiltracije kiSne i podzemne vode.

Kanalizaciona mreza posmatranog podrucja formira se tako da se
omoguci odvodnja otpadne vode sa planiranog podrucja i da se na najnizoj
taCki upusti u postrojenje za preciS¢avanje. Postrojenje je ukopano, i nalazi se
uz put, na koti terena 86mnm. Predviden je kompaktni bioloSki uredaj za
preCiSCavanje koji je okvirne povrSine 30-40m2, za 240ES. Kvalitet
parametara precCiSCene vode za izabrano postrojenje mora da zadovolji
veligine propisane Clanom 5, Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda i nacinu
njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent Republike Crne
Gore (Sl. list RCG, br. 10/97, 21/97). PreporuCuje se upustanje preciséene
vode u okolno tlo putem upojnih bunara ili u najblizi potok (200m lokalnom
saobracéajnicom).

Do najblizeg kanalizacionog kolektora tj. podsistema Rafailovi¢i ima
1,2km tako da je ekonomski isplativija nabavka i instalacija ukopanog
postrojenja za precCiS¢avanje. Svakako se preporuCuje da se pri izradi detaljne
projektne dokumentacije uradi detaljna tehnoekonomska analiza varijanti
odvodenja i tretmana otpadnih voda sa ovog podruc€ja i provjeri gruba
procjena da je isplativije rjeSenje izgradnje PPOV-a.

Na osnovu sracunatih koli€ina, dimenzionisali su se potrebni bududi
kolektori. Minimalni usvojeni prec¢nik je 200mm. Maksimalna koli¢ina otpadne
vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 2,9
I/s.

Prilikom planiranja kanalizacione mreze vodilo se racuna da se cijeli
posmatrani prostor pokrije kanalizacionom mrezom vodec¢i raCuna o padu
terena od sjevero-istoka ka jugo-zapadu. Predvideno je da se kanalizacioni
kolektor postavi u osu saobracajnice.

Planirana nova mreza je od rebrastog polietilena, minimalnog precnika
200mm. Na svim horizontalnim i vertikalnim lomovima trase je potrebno
postaviti reviziona okna. Predvideni kanalizacioni sistem ¢&e uslijed velikog
pada imati veliki broj kaskadnih Sahtova. Sva otpadna voda se upusSta u
postrojenje za preciS¢avanje koje je ukopanog tipa i predvideno na
urbanistickoj parceli br.35.

7.4. ODVOPENJE KISNIH VODA
Uvod

Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i buji¢nih
tokova je takode vazna faza za pravilnu urbanizaciju naselja, gradova i €itavih
regiona u smislu zasStite od plavljenja. Zavisno od geografskog polozaja,
nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode



ulijevaju treba u planovima predvidjeti i odgovaraju¢i nacCin sakupljanja i
odvodenja (a eventualno i popravke kvaliteta) atmosferskih voda, kako ne bi
dosSlo do degradacije recipijenta.

Postojece stanje

Kao i u svakom gradu na Crnogorskom primorju i u Budvi je nepotpuno
rijeSeno odvodenje kiSnih voda Sto se ogleda Cestim plavijenjem ulica i
istalozavanjem nanosa na kolovoze saobracajnica poslije obilnih padavina.
Na podrucju planiranog naselja, nema izgradenog sistema ni mreze kiSne
kanalizacije.

Posto je skoro cijela povrSina buduceg naselja Popova Njiva trenutno
zelena povrSina tj. prekrivena rastinjem, nakon urbanizacije ¢e se povecati
koefcijent oticaja tj. doCi ¢e do pojave odredene koli€¢ine kiSne vode koja vise
nece infiltracijom odlaziti u tlo. Te koliCine je potrebno kanalisati i odvesti do
najblizih vodoprijemnika.

Dato podrucje pripada slivu BecCickog potoka. Dvije treine naselja ka
sjeveru gravitira BeCickom potoku dok juzna tre¢ina potoku koji je paralelan
Becickom potoku i uliva se u more u centralnom podrucju Rafailovica.

Planirano stanje

Planira se odvodenje kiSnih voda sa betonskih povrSina i krovova u
atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih cijevi. Da bi se pravilno izvrSio
obracun kiSnih voda koje je potrebno odvesti sa ovog podrucja ukupna slivha
povrSina je podjeljena na podslivove prema padovima terena i pripadajucim,
paniranim i postojec¢im odvodnim kanalima. Svakom od planiranih i postojecih
kanala je pripisano njegovo pripadajuce slivnho podrucje. Za svaki od kanala tj.
za njegovu pripadaju¢u povrSinu je odreden srednji koeficijent oticaja i
odreden proticaj.

Do osredjenjenog koeficijenta oticaja za svaku slivnu povrSinu se doslo
na osnovu sledecih vrijednosti:

- za saobracajne povrSine ¥=0.95
- za krovove W=0.95

- za pjeSacke zone W=0.70

- za zelenilo WY=0.20.

Na osnovu sracunatih koli€ina pristupilo se dimenzionisanju kolektora.
Usvojen je planirani minimalni precnik od 250mm, a dozvoljena maksimalna
ispunjenost kanala je 80% Cime se obezbeduje ovazduSenje kao i rezervni
kapacitet kanala u sluc¢aju dodatnih koli¢ina voda.

Ispunjenost kolektora, dubine vode i brzine sraCunate su uz pomoc¢
,Shareware® programskog paketa Flow Master v6.0. ProraCun se bazira na
Darcy-Weisbach (Colebrook-White) formuli za proracun dubine vode u
cjevima kruznog oblika.

Hidrauli¢ki proracun kiSne kanalizacije uraden je po Racionalnoj
metodi. Proradun je sproveden za mjerodavnu kiSu desetogodiSnjeg
povratnog perioda (p=10%), trajanja T=20 min, intenziteta i = 290 I/s/ha). Ovaj
podatak objavljen je od strane RHMZ-a Crna Gora (republi¢ki hidro-
meteorolo¢ki zavod), a odnosi se na kiSomjernu stanicu Budva.



Povratni period (godina)

Trajanje kise Oborine (mm) Intenzitet padavina (I/s/ha)

Met Stanica min 10 5 2 10 5 2
5 11.5 10.4 8.5 385 350 280
Herceg Novi 10 23.1 20.5 15.7 385 340 260
20 40.3 36.4 27.9 335 300 220
5 11.2 9.8 7.3 375 325 240
Budva 10 21.8 18.8 14 360 315 230
20 35 30.6 | 23.4 290 255 195

Racunski proticaj se dobija po jednacini :

Q=¥YxFxi
gdje je:
- Q(/s) ukupan protok kiSne otpadne vode
- YY) sredniji koeficijent oticaja
- F (ha) slivha povrSina
- i(l/s/ha) intenzitet kiSe

Usvojeni prosjecni pad kanala je od 1.5 do 2.0%.

Vazan faktor u planiranju, projektovanju, izvodenju i odrzavanju
atmosferskih kanala, je da se sprijeCi izlivanje fekalne kanalizacije u
atmosfersku Sto otezava odrzavanje atmosferske kanalizacije i dovodi do
direktnog zagadenja mora ili nekog drugog prirodnog recipijenta. Kao Sto je
ve¢ navedeno planira se odvodenje kiSnih voda sa betonskih povrsina i
krovova, te saobracajnica u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih cijevi.

Atmosferska kanalizacija je planirana od PEHD cijevi pre¢nika 250mm.



8. ELEKTROENERGETSKA MREZA

8.1. UVOD

Uslovi za prikljuenje potro$aéa definisani su u Sl. Listu RCG ,OPSTI
USLOVI ZA ISPORUKU ELEKTRICNE ENERGIJE | PRIKLJUCENJE
POTROSACA*, a tim uslovima je definisano da je novi potrosag, potro$aé koji
povecava obim potroSnje elektricne energije, odnosno angazovanu snagu,
kao i potro$ac koji gradi novi objekat, duzan da od isporucioca pribavi:

e Uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije
e Elektroenergetsku saglasnost
e Saglasnost za priklju€enje na elektroenergetski sistem isporucioca

Uslovi za izradu tehniCke dokumentacije izdaju se investitoru, odnosno
potroSaCu. Oni trebaju da sadrZze sledece proracune i analitiCke ocene i
procene:

e Proracun jednovremene (maksimalne i minimalne) aktivne i reaktivne
snage kojom ¢e objekat opterecivati postojeéi elektroenergetski sistem
na naznaCenom naponskom nivou kao i vremensko trajanje sa
naznakom u kojim sezonama nastupaju ta jednovremena opterecenja.

e Proracun priblizne potroSnje aktivne i reaktivne energije za godinu
dana

e Prioritet potroSaCa sa tacke gledista neprekidnosti elektroenergetskog
snabdevanja, procenu mogucih posledica nastanka nesreée po
zdravlje ljudi i zivot ljudi, koje mogu nastati usled takvog prekida i sl.

e Analiticku obradu troSila elektricne energije koja ¢e biti instalirana u
objektu a koja uklju€ivanjem na elektrodistributivnu mrezu izazivaju
takozvana udarna opterecenja sa vremenskim dijagramom opterecenja
i analizom mogucnosti spreCavanja tih posledica na rad ostalih
potroSaca u objektu.

e ObrazloZzenje uvodenja nuzne rasvete i obezbedenja minimuma
elektricne energije koju zahteva potrosaé u slu€aju vise sile
(zemljotres, pozar, poplava kao i u slu€aju nastanka ratnog stanja).

8.2. PRORACUN | PROCENE

Prema dobijenim podacima i odobrenom idejnom projektu na lokalitetu
1206/1, 1197 i 1194 KO KuljaCe (Popova njiva) predvidena je gradnja
turistiCko-poslovnog naselja spratnosti do Su+P+1. Objekti su razli€itih
namena: poslovnih, hotelskih, turistiCkih apartmanskog tipa i tipa vila.



VrSna snaga pojedinog stana — apartmana se dobija iz proizvoda
instalisane snage i faktora potroSnje za stambenu jedinicu odnosno:
- P=22000 W - instalisana snaga jedne stambene jedinice ili apartmana
- f= 0.6 — faktor potrosnje
- Pvl=Pixf=22000 x 0.6 = 132000 W

Jednovremeno vrsno opterecenja stambenih jedinica iznosi:
- Pvsu=Pvlxfjxn
- gde je:
- fjl=fk + (1 — fk) / Vn — faktor jednovremenosti grupe stanova
- Pvl - vrSna snaga jednog stana
- N - broj stanova

U ovom slucaju faktor beskonacnosti je fk= 0.185 pa se dobija da je
faktor jednovremenosti grupe od 68 stanova fj= 0.5, odnosno ukupno vrSno
opterecenje stambenih jedinica ovog objekta iznosi:

Pvsu = Pvl x fj x n = 13200 x 0.5 x 68 = 448800 W

Ovome treba dodati opterecenje zajedniCke potrosnje, bazena, javne
rasvete itd. koje iznosi:

Pvzp = Pix f =50000 x 0.4 = 20000 W

Ovome treba dodati jednovremeno opterecenje 33 poslovna prostora
razlicitih namena od kafi¢a, butika, salona, prodavnica itd.

Pj = Pi x 05 = 660000 x 0.4 = 264000W
Jednovremena snaga na nivou celog naselja je:
Pjo = Pvsu + Pvzp + Pj = 732800 W

Procenjena godisSnja potroSnja elektri€ne energije iznosi:
e Prosecan stan — apartman 6000 kWh
e ZajedniCka potroSnja 20000 kWh
e Poslovni prostor 12000 kWh
Ukupna procenjena godi$nja potro$nja elektricne energije iznosi:
e 68 stambenih jedinica 408000 kwh

e zajedniCka potrosnja 20000 kWh
e poslovni prostori 396000 kWh
Ukupno 824000 kWh

Procenjeno godiSnje vreme trajanja vrSne snage dobija se kao
kolicnik godiSnje potroSnje elektricne energije i vrSne snage objekta:

T =824000 kwh / 801.8 kw = 1028 h ili cca 43 dana.



Uzimajuci u obzir da na ovoj lokaciji objekti sluze uglavhom za potrebe
odmora, moze se zakljuciti da ¢e se vreme trajanja vrSne snage uglavnom
javiti u letnjem periodu, odnosno u turistickoj sezoni.

Faktor snage se procenjuje na 0.95 na nivou celog objekta, jer u
objektu nije predvidena delatnost koja bi iziskivala motorne pogone i sli¢ne
induktivne ili izrazito kapacitativne potroSaCe. Zato nije vrSen proracun
jednovremene reaktivne snage i potrosSnje reaktivne energije.

Posto ¢e u objektu biti instalirani termiki potro$aci to se njihovim
uklju€ivanjem nece izazvati udarna opterecenja na elektrodistributivnu mrezu.
Potrosaci koji su planirani u ovom objektu ne iziskuju prioritet sa gledista
neprekidnosti snabdevanja elektricnom energijom niti postoji mogucnost
posledica po zdravlje ili Zivot ljudi koje mogu nastati usled takvog prekida.

Potrebni kvalitet elektricne energije u tacki prikljuenja objekta ne
naruSava kvalitet elektricne energije koji se veC isporuCuje drugim
potro$acCima iz te iste tatke elektrodistributivne mreze, niti se procenjuje da
moZze nastati Steta usled pogorSanja pokazatelj kvaliteta isporucene elektricne
energije.

Nuznu rasvetu je potrebno predvideti u stepeniStima za stanove —
apartmane gde ¢e se ugraditi panik lampe sa Ni-Cd baterijama.

Prema proceni jednovremene portroSnje za potrebe naselja i
eventualno drugih buduéih potoSaCa u naselju i onih koji gravitiraju istom
treba panirati TS 10/04 kV 2x630 kVA sa uklapanjem u postojecu 10kV
mrezu.

Obzirom da se planirano naselje nalazi na lokaciji koja ima veliki broj
suncanih dana, preporuCuje se investitorima da prilikom planiranja i
projektovanja naselja posebnu paznju posvete alternativnim izvorima energije
(sunCeva energija i sl.).



9. HORTIKULTURA

9.1. POSTOJECE STANJE

Vegetacija budvanskog podrucja pripada sloZenim zajednicama dvije
klimatogene zajednice Suma: Sume crnike "Orno - Quercetum ilicis" i Sume
medunca i bijelog graba "Carpinetum orientalis". Ove sastojine su danas
vec¢im dijelom degradirane i zamijenjene makijom, garigom i kamenjarom.
Makija se javlja kao antropogeni uticaj na Sume crnike koje se smjenjuju
grmolikim zajednicama u vidu niskih Suma Sikare. Garig je dalji degradacioni
oblik makije zastupljen u vidu niske zimzelene zajednice Sikara, grmova i
polugrmova. Jedan od sastavnih elemenata tradicionalnih pejzaznih
vrijednosti ovog prostora €ine maslinjaci.

Predmetna lokacija, nalazi se u zaledu Becica. lzdvojeno prema
morfoloskim odlikama terena Sira zona lokacije &ini prelaznu zonu koja
zahvata srediSnje djelove atara priobalnih naselja i nize djelove atara
planinskih sela. Teren je neizgraden, na pojedinim mjestima u velikom padu.
Polozaj lokacije utie na dobru osuncanost, a nagib na vizure.

9.2. PLANIRANO RESENJE

Planirani koncept ozelenjavanja je zasnovan na buduéem
urbanistickom rjeSenju, namjeni prostora i PPO Budva, tako da smjernicama
za uredenje zelenih povrSina imamo sledece kategorije:

PovrSine javnog koriS¢enja
- zona rekreacije
- zona poslovnih objekata
- linearno zelenilo

Povrsine ograni¢enog koris¢enja
- zelenilo uz buduci hotel, vile i apartmane

Ukupna povrSina zelenih povrSina je 9413mz2. Nivo ozelenjenosti iznosi
46%, a stepen ozelenjenosti je 35m?3/korisniku.

Zona rekreacije obuhvata uglavnom obodnu zonu plana. Unapredenje
postojeCeg zelenila se planira sadnjom novih sadnica, provlaCenjem Setnica,
trim staze sa malim odmoristima | vidikovcima. U djelu gdje su veci nagibi,
koristiti sadnice koje imaju funkciju u¢vrs¢ivanja tla, tj. zastitu od erozije.



Zona poslovnih  objekata obuhvata dvie zelene povrSine
reprezentativno uredene.

Smijernice za ozelenjavanje:

- Kkoristiti visokodekorativne sadnice, razliCitog kolorita i fenofaza
cvijetanja

- formirati prostor za sadnju sezonskog cvije¢a

- opremiti prostor urbanim mobilijarom koji treba da bude modernog
dizajna

Linearno zelenilo:

Linearnu sadnju vrsiti duz saobracajnica i na parking prostorima.
Drvoredi vizuelno odvajaju ulicu od blokova i poboljSavaju mikroklimatske i
higijenske uslove i umanjuju buku.

Smijernice za ozelenjavanje:

- sadnju vrsiti u travnim trakama duz ulica, Sirine 1,5 — 2m, ili u otvorima
za sadnice

- rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je min 7m

- na parkingu sadnju vrSiti tako da jedno stablo zahvata dva parking
mjesta

Uredenje zelenila buduceg hotela, vila | apartmana i njegovo
kompoziciono oblikovanje zavisi od veliine slobodnog prostora. Za ovu zonu
je takode znacajan parkovni mobilijar, koji ostvaruje bolju funkcionalnost i
organizaciju prostora (klupe, Cesme, osvjetljenje, kante za otpatke).

Smijernice za ozelenjavanje:

- U najveéoj mjeri saCuvati primjerke vrijedne vegetacije, a sa ciliem
oCuvanja kontinuiteta i obogacenja autohtonih vrsta; prilikom odabira
zasada birati autohtone vrste

- unaprediti prirodno zelenilo sadnjom novih sadnica

- na slobodnim povrSinama sadnju vrSiti u vidu solitera ili manjih grupa
sa upotrebom liSCarskih, Cetinarskih i zimzelenih stabala, Zbunja,
perena, sezonskog cvijec¢a, penjacica

- prilikom izbora biljnog materijala voditi rauna o kompoziciji, koloritu,
odnosu svijetla i sjenke

- pri komponovanju i uklapanju zelenila voditi raCuna o vizurama prema
objektu, spratnosti i arhitekturi objekata

- formirati travnjak koji je otporan na susu i gazenje

- vertikalnim zelenilom moguce je ozeleniti fasade kuée, potporne zidove
i pergole

Vrste koje se preporucuju za ozelenjavanje:

Drvecée i Zzbunje:

- Cupressus arizonica »Fastigiata«
- Cupressus sempervirens

- Pinus pinea

- Pinus maritima



- Juniperus horizotalis »Glauca«

- Juniferus sabina »Tamaricifolia«
- Juniperus chinensis » Pfit.aurea«
- Juniperus shinensis »Glauca

- Juniperus communis »Repanda«
- Juniperus phoenicea

- Olea europea

- Eucalyptus cinereo

- Cytisus laburnum

- Acer negundo »Flamingo«

- Carpinus betulus »Piramidalis«

- Paulownia tomentosa

- Lagerstroemia indica

- Melia azedarach

- Quercus ilex

- Quercus pubescens

- Laurus nobilis

- Laurocerasus officinalis

- Albizzia julibrissin

- Callistemon citrinus

- Cotinus coggigria »Royal Purple«
- Buddleia davidii »Charming«

- Hydrangea

- Deutzia gracilis

- Erica mediteranea

- Forsythia »Linwood gold«

- Atriplex hallimus

- Calycanthus floridus

- Chaenomeles jap. »Falconnet charlet«
- Feioja sellowiana

- Lavandula angustifolia

- Rosmarinus officinalis

- Pittosporum tobira »nana«

- Weigelia »New port red«

Penjacice:

- Bougainvillea sp.

- Clematis

- Wisteria chinensis »Alba«

- Wisteria chinensis »Rosea«

- Partenocissus tric. »Weitchii«
- Tecoma radicans

Perene:

- Gazania repens
- Santolina viridis
- Santolina chamaecyparis
- Ferstuca glauca



Arundo donax

Canna indica

Iris germanica
Helichrysum bracteatum
Rossmarinus officinalis
Cineraria marittima
Lavandula officinalis
Verbena hybrida
Mesebrianthemum edule
Iberis sempervirens
Armeria marittima
Cerastium bilbersteanum
Lippia citriodora

Phlox paniculata

Vinca minor

Alyssum saxtile

Lobelia erinus

Portulaca grandiflora
Hemerocallis flava



10. TELEKOMUNIKACIJE

10.1. UVOD

PodruCje za koje se izraduje Lokalna Studija Lokacije ,POPOVA
NJIVA, pripada katastarskoj opstini KuljaCe i i obuhvata k.p. br.1194, 1197,
1206/1. Ukupna povrSina zahvata Lokalne Studije je 2,02ha. Prostornim
planom Opstine Budva, predmetni prostor oznacen je kao ,planirana lokacija
za razvoj turizma i komplementarnih aktivnosti“. Na predmetnoj lokaciji
planirana je izgradnja turistiCkih objekata visoke kategorije (maniji hotel, rent-
a-vile i i turisticke rezidencije sa 4-5 zvjezdica).

lzgradnja naselja (turisti€kih kapaciteta ) planirana je u dvije faze:
- Prvafaza 31 stambena jedinica za 124 korisnika
- Druga faza 37 stambenih jedinica za 108 korisnika,

PostojeCe telekomunikacione infrastrukture na predmetnoj lokaciji
nema.

lzradom ovog planskog dokumenta planirati izgradnju nove
telekomunikacione infrastrukture, koja ¢e zadovoljiti sve buduce potrebe za
ovo turisticko naselje visoke kategorije. Kako se na podrucju OpsStine Budva
radi telekomunikaciona pristupna mreza iskljuivo sa kablovskom
telekomunikacionom kanalizacijom do samog korisnika, to je i
telekomunikaciona  pristupna mreza na podruCju predmetnog naselja
koncipirana u sistemu kablovske telekomunikacione kanalizacije,
zadovoljavaju¢eg kapaciteta koja dugorotno obezbjeduje potrebe ovog
naselja za raznim telekomunikacionim servisima.

Telekomunikacionu kablovsku kanalizaciju planirati do svake
urbanistiCke parcele u naselju.

Izgradnjom kvalitetne telekomunikacione infrastrukture stvaraju se
tehnicki uslovi za razvojem optickih pristupnih mreza (FTTH — Fiber To The
Home) koje omogogucavaju Sirokopojasni pristup krajnjem korisniku na
najkvalitetniji nacin, sto je bliska buduénost i Budve. U danaSnje vrijeme
digitalni gradovi se razvijaju u cijelom svijetu. Oni ¢e gradanima omoguciti
stvaranje informacijonog prostora za svakodnevno kori§¢enje. Klju¢ni element
u razvoju digitalnih gradova i povecanja kvaliteta zivota gradana su
Sirokopojasne usluge. Lokalna uprava je u pozicii da podstiCe rast
Sirokopojasnog pristupa omogucujuci gradanima koriS¢enje online usluga te
definiSu¢i politike i programe koje cCe stimulisati uvodenje prihvatljivih
Sirokopojasnih usluga na lokalnom nivou.



10.2. OPIS USVOJENOG TEHNICKOG RJESENJA

Kako je cjelokupna telekomunikaciona pristupna mreza na podrucju TK
Centra Budva (OpsStine Budva) koncipirana sa kablovskom kanalizacijom to je
i telekomunikaciona pristupna mreza predmetnog naselja , POPOVA NJIVA*®
nastavak istog koncepta razvoja. SadasSnja organizacija fiksne
telekomunikacione pristupne mreze je takva, da fiksna telekomunikaciona
mreza cijelog podrucja, koje pripada Crnogorskom Telekomu, organizaciono
pripadaju ¢vornoj centrali u Budvi. U Budvi je instalisan savremeni digitalni
komutacioni ¢vor, na koji su pomocu opti¢kih kablova i odgovarajucih sistema
prenosa povezani udaljeni pretplatnicki sistemi RSS-ovi, koji su locirani u
odredenim naseljima po Opstini Budva.

Da bi se znacCajno smanijila duzina pretplatniCke petlje i omogucio
takozvani Sirokopojasni pristup pretplatnicima, potrebno je u naselju planirati
izgradnju isturenog pretplatnickog stepena RSS-a, koji ¢e optickim kablom biti
povezan na mati¢nu centralu AXE-10 Budva. Povezivanje RSS-a na mati¢nu
centralu AXE 10 Budva po optickom kablu je vrlo jednostavno, imajuci u vidu
ginjenicu, da je telekomunikaciona infrastruktura uradena u naselju Cuéuci, i
da su magistralni optiCki kablovi polozeni duz magistralnog puta Budva-Bar.
Od skretanja za Cuduke (sa bulevara u Begi¢e) do lokacije Popova Njiva
potrebno je uraditi opticki spojni put.

Izgradnjom telekomunikacione kablovske kanalizacije u Ccitavom
naselju do svakog stambeno — poslovnog objekta stvaraju se pretpostavke za
dugorocCni i sistematski razvoj telekomunikacione pristupne mreze u ovom
naselju.

U bliskoj buduénosti ¢e se raditi optiCke telekomunikacione pristupne
mreze (FTTH — Fiber To The Home) do svake zgrade odnosno stana.
lzgradnjom  optiCkih  pristupnih  mreza stvaraju se moguénosti za
Sirokopojasnim uslugama. Postavljanje optickin kablova u pristupnim
mrezama moze se ostvariti na nekoliko nacina. Razne pristupne tehnologije
koje kombinuju optiCcke kablove i bakarne parice predstavljaju arhitekturu
FTTX, gdje je x tip krajnjeg prikljucka

Opti¢ka vlakna do stana — Fiber to the Home (FTTH)

- Opti¢ka vlakna do zgrade — Fiber to the Bulding (FTTB)
- Opticka vlakna do plo¢nika — Fiber to the Curb (FTTC)
- Opti¢ka vlakna do kabineta — Fiber to the Cabinet (FTTCab)

Pristup optickim vlaknima je oduvijek predstavljao najkvalitetniju
varijantu Sirokopojasnog pristupa jer omogucava postizanje velikih prijenosnih
brzina i dometa prijenosa. Jedina prepreka masovnijeg uvodenja FTT-x
tehnologija je njihova cijena i regulatorni uslovi u vecini zemalja. U sistemu
FTTH i FTTB opticki linijski terminal (OLT- Optical line Terminal) povezan je



pomocu optiCkih vlakana s optiCkim mreznim zavrSecima (ONT — Optikal
Network Termination) instaliranim u kuéama i zgradama. U FTTC-u i
FTTCob-u je pomocu optickih vlakana OLT povezan s optiCkim mreznim
jedinicama (ONU — Optical Network Unit) smjestenim u blizini grupe kuca ili
zgrada koje su nekom od DSL tehnologija (ADSL ili VDSL) povezane sa
mreznim zavrSecima (NT — Network Termination) unutar samih kuca ili
zgrada. FTTH Sirokopojasne mreze podrzavaju najveCe moguce kapacitete
preko velikih udaljenosti gdje se aktivha oprema moze smjestiti na srednjoj
lokaciji smanjujuci troSkove odrzavanja i slozenosti same mreze.

Planom je predvidena da se radi kablovska kanalizacija kapaciteta
2XPVC@110mm kao i odgovarajuéa TK kablovska okna. Projektant je
predvidio tri dimenzije kablovskih okana i to: 60X60X80cm, 80X80X90cm i
150X110X100cm. Trasa kablovske kanalizacije i pozicije okana su tako
odabrane da se maksimalno vodilo raCuna da se kanalizacija radi u trotoarima
osim na mjestima gdje to nije bilo moguée, prelazi preko saobracajnica i
saobracajnice bez trotoara.

Sam nacin izrade TK kablovske kanalizacije, Sto podrazumijeva iskop
rova, polaganje cijevi, zatrpavanje rova, iskop rupe za okno i sve ostale
gradevinske radnje definisane su u okviru Opstih i tehniCkih uslova za
izvodenje gradevinskih radova za pristupne telekomunikacione mreze, izdate
od strane ZJPTT.

Odgovoraju¢im izborom trase i kapaciteta kablovske kanalizacije
omogucen je pristup do svake urbanistiCke parcele. Dalji razvoj TK kablovske
kanalizacije do samog objekta je definisan svakim pojedinacnim projektom
prilikom izgradnje objekta. To znaci da je ovaj plan obuhvatio distributivni
kanalizacioni sistem do tacke do koje je moguce razvijati primarnu i
sekundarnu telekomunikacionu pristupnu mrezu, a da je dalji razvoj razvodne
distributivne mreze stvar izmedu pojedinacnih investitora izgradnje objekata i
pruzaoca telekomunikacione usluge sa kojima investitor sklapa ugovor, a koji
je duzan da izda posebne tehniCke uslove o prikljuenju na svoju pristupnu
mreZzu.

Telekomunikacioni sistem u danasnje vriieme je jedan od najvaznijih
infrastrukturnih sistema od koga maltene zavisi funkcionisanje svih zivotnih
aktivnosti u naselju. On je posebno vazan za turistiCka podrucja u koje spada i
podrucje obuhvaéeno ovim planom. Usljed toga je planom predvidena
koncepcija i izgradnja takvg telekomunikacionog sistema koji je u skladu sa
danasnjim i buducim razvojem telekomunikacija u svijetu.

Osnovna karakteristika telekomunikacija u narednom periodu ce biti
daljnja digitalizacija i integrisanje mreze. Sadasnja izgradenost mreze sa
digitalnim komutacijama i prenosnim sistemima poprima karakteristike
integrisane digitalne mreze (IDN). Nastavak procesa digitalizacije stvorit ¢e
uslove integrisanja telekomunikacija i informatike u telematiku i razvoja
digitalne mreze sa integrisanim sluzbama (ISDN). Dakle, oCekuje se
postavljanje novih Sirokopojasnih digitalnih  komutacija sa digitalnim
pretplatnickim vodovima C€ime c¢e integrisana digitalna mreza prerasti u



univerzalnu digitalnu mrezu sa integrisanim sluzbama (ISDN) koja ¢e uz
primjenu kablovske tehnike prenosa sa optiCkim vlaknima, omoguditi sasvim
nove usluge (videofonija, kablovska televizija, telemetrija, muzicka biblioteka,
telesignalizacija, telekomande, konverzija glas-tekst, stereofonski radio kanali,
sporoanalizirajuca televizija, pisanje na daljinu, medicinske dijagnostike i td.)
Da bi se takva mreza mogla ponuditi neophodno je preduzeti sledece
mjere pri planiranju i izgradnji telekomunikacione infrastrukture:
- digitalne komutacione elemente pribliziti Sto blize korisniku.
- u pristupnim mrezama koristiti $to viSe optiCke kablove.
- skratiti pristupne bakarne mreze na najvise 1,5km, kako bi mogle da
prihvate Sirokopojasne usluge.
- svakom komutacionom elementu omoguciti radni i rezervni put sa
automatskim prebacivanjem obzirom da Ce se sve viSe prenositi podaci
preko istih.

10.3. RADIO - DIFUZNI (BEZICNI) SISTEMI

U fazi planiranja lokalne studije nije moguce planirati lokaciju za bazne
stanice radio-difuznih sistema, jer to prevashodno zavisi od provajdera takvih
usluga i njihivih mjerenja i zahtjeva za realizaciju konkretnih projekata.
Medutim, mogu se, kao $to je u daljem tekstu uradeno, dati smjernice i
tehniCki zahtjevi za davanje urbanistiCko- tehnickih uslova za svaki projekat te
vrste.

Osnovna koncepcija GSM sistema mobilne telefonije bazirana je na
klasi¢noj arhitekturi Celijske radio-mreze. Osnovna jedinica ovakve mreze je
Celija. U cilju pokrivanja Zeljene teritorije, servisne zone osnovnih Celija se
udruzuju i na taj nacin formiraju jedinstven sistem. Svaka celija ima svoju
baznu stanicu (BTS — Base Transcevier Station) koja radi na dodijeljenoj grupi
radio-kanala. Radio-kanali dodijeljeni jednoj €eliji u potpunosti se razlikuju od
radio-kanala dodijeljenih susjednim celijama.

Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za
njihovo normalno funkcionisanje ne zahtijeva stalna ljudska posada, Sto znaci
da u okviru uredenja bazne stanice ne treba da se radi dovod za vodu,
kanalizaciju itd.

Razlikujemo tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na
planiranoj lokaciji bazne stanice postoji ili ne postoji odgovarajuéa prostorija
za smjeStaj opreme bazne stanice. Shodno tome imamo:

- INDOOR bazne stanice (za montazu u okviru postojeceg objekta ili
kontejnera),

-  OUTDOOR bazne stanice (za instalaciju na otvorenom), i

- MICRO bazne stanice (za pokrivanje manjih zona, kao Sto su hoteli,
trzni centrii sl.)

Sto se tie zastite Zivotne sredine, bazne stanice svojim radom ne
zagaduju zivotno i tehniCko okruzenje. Ni na koji nain ne zagaduju vodu,
vazduh i zemljiste. U manjoj mjeri i u ograniCenom prostoru eventualno moze



doc¢i do pojave nedozvoljenog nivoa elektromagnetskog zraCenja baznih
stanica, Sto se pravilnim planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima
moze preduprijediti, kao da se i u svemu pridrzava Zakona o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu (SLIistRCG br. 80/05) i Zakona o zivotnoj sredini (,Sl.list
RCG*" br.12/96 i 55/00).

Maksimalni nivo izlaganja stanovniStva za frekfencijski opseg od
10Mhz — 300Ghz dati su ,Pravilnikom o najve¢im dozvoljenim snagama
zraCenja radijskih stanica u gradovima i naseljima gradskog obiljezja“
Agencija za radio - difuziju RCG (br.01-932) iz 2005 god.

10.4. SPECIFIKACIJA

materijala i radova na izgradnji telekomunikacione infrastrukture na podrudju
lokacije “Popova Njiva”

| GRADEVINSKI RADOVI
MATERIJAL
1. PVC cijev TK @ 110 mm,6m/3.2 mm kom 250 19,50 4875,00
2. Uvodnica PVC @ 110 mm,0,5 m/3,2 mm kom 108 2.80 302,40
3. Gumene brtve @ 110 mm kom 250 0,40 100,00
4. Laki poklopac sa ramom kom 20 195,50 3910,00
5. TeSki poklopac sa ramom kom 7 350,00 2450,00
6. Pozor traka m 800 0,12 96,00
7. Pijesak ( granulacije 0 -4 mm) m3 80 36,00 2880,00
UKUPNO: 14.613,40
RADOQVI

1. 1zrada kablovske telek. kanalizacije od PVC cijevi @ 110 mm kapaciteta 4
cijevi u zemljiStu 1V kategorije dimenzije rova 0,85 x 0,45 m sa radovima:
- Trasiranje kablovske telek. kanalizacije
- Iskop rova
- Nasipanje prvog sloja pijeska debljine d=10 cm
sa finim planiranjem
- Polaganje PVC cijevi u slojevima po kapacitetima
kanalizacije
- Nasipanje pijeska izmedju cijevi dobijene d= 11 cm
- Zatrpavanje zemljom ili Sljunkom sa nabijanjem

u slojevima
- Fino planiranje rova sa odvozom viska materijala
na deponiju m 40,00 19.50 780,00

2. Isto kao pod tackom 1 samo kablovska
kanalizacija sa 2XPVC@110mm m 650,00 15,80 10.270,00

3. Izrada armirano betonskog kablovskog



oknaunutrasnjih dim.1,50X1,10X1,00m sa
ugradnjom teskog poklopca, komplet, rad
i materijal.
kom 12 560,00 6720,00

4. Izrada armirano betonskog kablovskog okna
unutrasnjih dim.0,80X0,80X0,90m sa ugradnjom

lakog poklopca, komplet, rad i materijal.
kom 16 260,00 4160,00

Ukupno:  21.930,00

REKAPITULACIJA GRADEVINSKIH RADOVA

A. MATERIJAL 14.630,40
B. RADOVI 21.930,00

UKUPNO: 36.560,40
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