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Crna Gora

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

Direktorat za planiranje prostorom

Brej: 0403-1738/1
Podgorica,27.09.2013. godine

"

OPSTINA BUDVA
SeKkretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj

BUDVA

Povodom vaseg dopisa br. 06-03-11371/10 od 04.09.2013. godine, uz koji je shodno

T o 8

e

clanu 39 Zakoma o uredenju prostora i izgradnji objekata («Sluzbeni list CG», br.51/08,
40/10 1 34/11), dostavljen Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana “Buljarica 1% radi
davanja ocjene njegove usaglasenosti sa planom viseg reda i uskladenosti sa odredbama
ovog Zakona, obavjeStavamo vas da, nakon pregleda planske dokumentacije, dajemo
slijedece misljenje: ‘

« U Prostornom planu OpStine Budva u dijelu koji obuhvataju parcele UP 11I-47 i
UP IlI-48 namjena je zelenilo, dok je za iste parcele planirana namjena turisti¢ko
naselje (T2). Preispitati uskladenost sa planom vieo reda.

s U poglavlju 4. Turizam dajete tabelu I1I-4 : Razmjestaj turisti¢kih kapaciteta po
zonama i prioritetnim lokacijama , koja se ne poklapa sa tabelom koja je data u
planu viSeg reda , tatnije u Izmjenama i dopunama PPO Budva , koja konkretnd
za podrudje Buljarice do 2011. predvida 3700, tj do 2021.godine 5800 lezajeva,
(a ne kako ste dali do 2011. 6800, tj. do 2021.godine 13300 leZajeva). Preispitati
isto, kao i planirane kapacitete (koje treba posebno dati ,planirani broj leZajeva
na predmetnom podruéju”) uskladiti sa planiranim kapacitetima iz plana videg
reda. Takode, potrebno je uraditi analizu usvojenih planova u JuZnoj zoni:
Petrovac-Buljarica.

o vidom u Nacrt, utvrdeno je da nedostaju poglavlja ekonomsko-demografska
analiza i ekonomsko-trzi$na projekcija, koja u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata, detaljni urbanisti¢ki plan mora sadrzati. U Nacrtu
jeste data analiza kretanja stanovni$tva Opstine iz popisa 1991. i 2003. (ne i
2011. godine) , ali ne i samog naselja za koje se radi plan.

e Na grafickom prilogu ,Plan parcelacije potrebno je oznatiti urbanisticke parcele
za sve planirane trafostanice i numeri¢ki ih ozna¢iti. Takode, u grafickom prilogu
,» Plan namjene povr§ina“ oznaditi ih u skladu sa Pravilnikom kao povrsine ostale
i komunalne infrastrukture i objekata , ta¢nije kao objekte elektroenergetske:
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infrastrukture (IOE). Grafiku uskladiti sa Pravilnikom.(planirane trafostanice
TSbr.1, TS br2, TS br.3, TS br.4 i postojece TS Betonit II, MBTS Buljarica, MBTS
Bankada )

Preispitati rjeSenje saobraajne infrastrukture u cilju formiranja $to
funkcionalnije mreZe saobraaja. Prema planiranom stanju, koje ste nam
dostavili , glavni saobracajni pravci koji se pruZaju od magistralnog puta M2
(Budva-Bar) , sa reprezentativnim ulascima u urbano naselje Buljarica, se
zavrSavaju u prvom slucaju slijepom ulicom , dok u drugom slu¢aju kruznim
tokom. Potrebno je formirati takvu saobradajnu mrezu da se glavne
saobracajnice, tj. saobracajnice Il reda (minimum S$irine 6,5 m) javljaju u
okvirima samog planiranog urbanog podrudja i time obezbijedi kruZni saobracaj.
Potom od tih glavnih saobracajnica unutar naselja obezbijediti saobracajnice III
reda, koje bi opsluZzivale korisnike parcela. Prostor je idealan da se formiraju
manji urbani blokovi koji su okruzeni saobra¢ajnicama IIl reda. Iskljuéiti u¢estalu
upotrebu slijepih ulica i ulica koje su napravljene samo u korist pojedina¢nih
parcela, a ne cjelokupnog naselja. Takode, razmisliti o pomjeranju
reprezentativnog ulaza u naselje, koji je bliZi Petrovcu, jer vizura koja se pruza
od tog pravca je ka brdu i usljed morfologijie terena mijenja smjer kretanja,a u
cilju for miranja saobracajnice koja ima jedan pravac i vizuru ka urbanom naselju
i moru. Sto se tite dijela naselja iznad magistralnog puta, formirati
-reprezentativne ulaske naspram istih koji vode u dio naselja ispod magistralnog
puta, i u tim dijelovima planirati pro$irenje magistralnog puta. Takode, razmisliti
o prosirehju magistrale u cijelom potezu, obzirom da se planira urbanizacija
ovog podrucja ,a samim tim i povecana frekventnost saobracaja, a u pitanju je
Jadranska magistrala koja je jedina spona nagih primorskih gradova. Takode,
primjenjivati isti sistem formiranja saobracajnica u dijelu iznad magistralnog
puta kao Sto je gore ve¢ navedeno. _

Ovim planskim rjeSenjem treba se jasnije odrediti prema buduéem urbanom
Sirenju Buljarice u pravcu istoka, jer se radi o jedinstvenom prostoru i imajuéi to
u vidu predvidjeti odgovaraju¢a saobraéajna i infrastrukturna rjeSenja koja ce
povezivati dva dijela iste cjeline.U tom smislu potrebna je sadrZajnija analiza
kontaktnih podrudja. .
U segmentu saobracajnih rjeSenja potrebno je planirati mreZu biciklisti¢kih
staza. Takode, duZ saobracajnice I reda (magistralni put-jadranska magistrala) i
saobracajnica Il reda potrebno je predvidjeti trotoare i linijsko zelenilo , kako bi
pjesacki saobracaj u tom dijelu bio $to komforniji, a i percepcija Buljarice za
tranzitni saobracaj Sto bolja.

Obzirom na potpunu nepokrivenost nekih zona bilo kakvom infrastrukturom
(postojece stanje), smatramo da je potrebno jasno definisati faznost izgradnje i
uslovljenost izgradnje objekata prethodnom realizacijom mfrastrukture(u prvom
redu saobracajne).

Primjeceno je odsustvo javnih povr§ina (PUJ).Potrebno je predmetno podrucje
oplemeniti parkovima, zonama rekreacije, park $umama, skverovima, trgovima
itd ..

Preispitati oblik i veli¢inu parcela UP 1I-20; UP 11-21; UP 1I-22; potom UP 11-9, UP

itd.

Nejasane su urbanisti¢ke parcele UP I11-28 i UP III- 17 koje imaju u okiru istih
viSe od 5 izgradenih objekata.
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e Nejasan je princip po kojim se izvrsila urbanizacija nenaseljenog podrucja.
Ukoliko oformite blok koji je potrebno urbanizovati , onda u okviru toga bloka
potrebno je urbanizovati sve parcele. (npr. takav slu¢aj imamo sa UP [1-81d )

e U dijelu koji se nalazi iznad magistralnog puta predvidjeti zonu ambijentalne
gradnje. U okviru Prostornog plana Opstine Budva , a kroz primjenu i ostvarenje
PPO i GUP-a, postoji poglavlje ,podru¢je ambijentalne izgradnje®, u skladu sa
kojim je potrebno pripremiti separat sa urbanisticko-tehnickim uslovima
(ambijentalna gradnja: stambeno-rezidencijalni objekti).

e Separat sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima dati pojedina¢no po namjenama.

e Povrgine za groblje u Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
su prepoznate kao GP , ne kao GR. Ispraviti pomenuto i uskladiti se u tom dijelu
sa Pravilnikom.

e Temeljnije obraditi manastirski kompleks GradiSte, kao i groblja koje se nalazi
ispod Purdevog brda, (obzirom da postoji inicijativa da se na datom prostoru
napravi spomen obiljeZje). Potrebno je u skladu sa Zakonom o uredenju prostora
i izgradnji objekta (Sllist CG,br.51/08, 40/10,34/11,47/11,35/13), clanom 26,
napraviti posebno poglavlje ,rezim zastite kulturne bastine”

e Dati podatak koliko je objekata, od ve¢ postojecih bespravno izgradeno (prema
priloZenom na predmetnom prostoru postoji izmedu  200-250 izgradenih

~ obejkata). I dati tretman istih objekata.

o Preispitati rjeSenje regulacije buji¢nih tokova, narocito u cilju kontinuiranog
prirodnog prehranjivanja plaze pijeskom. (ne praktikovati suZavanje istih i
njihovo pokrivanje u cilju dobijanja parkinga ili terasa).

e U okviru podlavlja 10. Pejzazna arhitektura, 10.2 Planirano stanje, potrebno je
korigovati pasus ,Radi o¢uvanja prirodnih i pejzaznih vrijednosti predjela DSL je
planirano” i detaljnije obraditi mjere, locirati predloZene mjere oCuvanja.

e Potrebno je predistiti tekst i obratiti paznju na slovne greske.

e Grafiku kompletnog plana potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
i formi planskog dokumenta.

Shodno ¢lanu 27 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrS$ina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (« Sluzbeni list CG», br.24/10) , potrebno je da
nam dostavite planski dokument u digitalnoj formi u skladu sa Uputstvom za
primjenu Pravilnika, objavljenom na sajtu ovog ministarstva.

Ukoliko planski dokument ne bude u skladu sa gore pomenutim Uputstvom, na
isti se ne¢e dati saglasno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost.

U prilogu akta, dostavljamo vam sljede¢a misljenja:Ministarstvo odbrane br. 80702-
6842/13-2 od 23.09.2013, Ministarstvo finansija br. 07-10712/1 od 13.09.2013,
Crnogorski elektroprenosni sistem A.D. br. 12457 od 18.09.2013,Elektroprivreda Crne
Gore A.D. Nik$i¢ br.40-04-4215 od 16.09.2013, Ministarstvo saobracaja i pomorstva
br.06-3718/2 od 17.09.2013.

Koordinator Odsjeka za
lokalna planska dokumenta
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