CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br, 3, 85310 Budva, Cra Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 08-332/21-573/2
Budva, 29.07.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rje$avajuéi po zahtievu CREVAR DUSANA iz
Budve na osnovu ¢lana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbent list CG", br.
64/17, 44118, 63/18, 11119 i 82/20), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnitkih uslova
("Sluzbeni list CG" broj 70/17), Pravinika o bliZim uslovima za postavijanje odnosno gradenje
priviemenih objekata, uredaja i opreme (“Sluzbeni list CG” broj 43/18), Odluke o nacinu postavijanja i
uklanjanja privremenih objekata na teritoriji Opstine Budva (“Sluzbeni list Opstine Budva” br. 05/09,
“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 19/10 i 24/17), Programa privremenih objekata za teritoriju
Op3tine Budva za period od 2019. godine do 2023, godine ("Sluzbeni list CG — opétinski propisi” br.
6/19) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
postavljanje / gradjenje priviemenog objekta — parkiraliste

1. LOKACIJA
Katastarska parcela broj 40/1 KO Prijevor |

Lokacija 14.26 u zoni 14 Privremena parkiralista

2. POSTOJEGE STANJE NA KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 284 za KO Prijevor | od 12.07.2021. godine na katastarskoj parceli broj
40/1 upisana je njiva 3. klase povrsine 46277m2, U podacima o teretima | ogranienjima upisana je
zabiliezba postupka, predbiliezba Zalbe, zabiliezba Zalbe, hipoteka | zabiljieZzba objekta 1 pom. zgr.
60m2 bez dozvole u povrsini od 17m2,

U podacima o vlasniku ifi nosiocu za predmetnu kat. parcelu upisani su Legi¢ Zarko, Ljubanovié Boo,
Pejovic Branko, Cvefi¢ Cveta, Leli¢ Buro, Bajkovic Dragan, Marovié Dragan, Kraljevi¢ Drago,
Lazarevi¢ Filip, Lazarevi¢ llija, Buéin Jovica, Lazarevi¢ Ljubomir, Vranje§ Marija, Buri¢ Marko, Bastrica
Mile, Pejovi¢ Milivoje, Maslovar Milo, Lazarevi¢ Milovan, Marovié Mirjana, Dobrljanin Nenad, Marovié
Niko, Marovi¢ Nikela, Lazarevié Nikola, Krivokapi¢ Nikola, Todorovic Olga, Kraljevié Pero, Burié Petar,
Bauk Predrag, Marovi¢ Radenko, Bauk Radovan, Kraljevi¢ Senka, Marovi¢ Svetozar, Pejovi¢ Vasilije,
Dobrljanin Vesna, Kunji¢ Vojo, Parapid Vukasin, Doljanica Vuko, Buéin Zlatko i Grupa gradana —
Mréevo polje.



S obzirom da podnosilac zahtjeva nije suvlasnik predmetne katastarske parcele potrebno je
regulisati imovinsko pravne odnose sa gore navedenim suvlasnicima.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Parking prostor 100 parking mjesta - otvorena povrina u funkciji priviemenog objekta.

Uredeno parkiraliSte sa rampom i naplatnom kuéicom.

4. PRAVILA PARCELACIJE | REGULACIJE

“Priviemeno parkirali$te je otvorena povrSina, privremenog karaktera, koja se formira na neuredenom
zemljistu koje se u dafim uslovima moze prilagoditi parkiranju vozila.

Za potrebe priviemenog parkiraliSta moZe se prilagediti i postoje¢a asfaltna ili betonska povrdina, ili se
isti moZe prilagoditi namjeni postavijanjem podioge, maksimalne debljine 15cm.

Maksimalna povrSina priviemenog parkiralista iznosi 5.000 m2 s tim da se na svakih 1.000 m?
priviemenog parkinga obezbijedi najmanje 100 m2 ozelenjenih povrsina.

Na privremenom parkiraliStu obezbijedeni su uslovi za nesmetano parkiranje vozila.

U okviru priviemenog parkirali$ta mora postojati montazno-demontaZna priiemna kuéica (za naplafu
karata) maksimaine kvadrature do 4m2, kao i ulazna i izlazna rampa. {Program, strana 18)

Clanom 7. Praviinika o bii#im uslovima za postavijanje odnosno gradenje priviemenih objekata,
uredaja i opreme (SluZzbeni list CG broj 43/18) propisano je sledete:

.Otvorena povrsina u funkcifi priviemenog objekta je povrsina koje se koristi za trgovatke, sportske ifil
komunalne sadrzaje (pijace, tereni, badte, parkinzi). Otvorena povrsina iz stava 1 ovog &lana moze
imati podni zastor (brodski pod na terasi, podloga sportskog terena) koji ne moze biti trajno prigvrséen
zaftlo.

Tehnigku dokumentaciju za otvorenu povrsinu ¢ini idejno rjeSenje odnosno revidovani glavni projekat
za sadrzaje za koje je neophodna izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.”

5. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

U skladu sa Zakonom o geoloSkim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07
i Sluzbeni list CG broj 28/11) utvrduju se osnovni geoloski uslovi za projektovanje investicionih
objekata. Geolo3ka istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja vrse privredna drustva, odnosno
druga pravna lica koja imaju licencu,

6. USLOVI ZA ZA_§TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvideti propisane mjere zastite shodno Zakonu o zasfiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 79/04) i Zakonu o zatiti i zdraviju na radu (SluZbeni list CG broj
34114).

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE



Privremeni objekti se postavijaju odnosno grade u skladu sa Programom. Program sadrZi podatke o
zonama | opSte smjernice za postavijane priviemenih objekata, kao | podatke o vrstama, obliku |
dimenzijama privremenih objekata.

Svi privremeni objekti moraju svoj izgled uskladiti prema smjernicama vaZeéeg Programa i
pribaviti saglasnost Glavnog gradskog arhitekte, na idejno rjeSenje, a sve u skladu sa odredbama
Pravilnika o bliZim uslovima za postavijanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme
(*Sluzbeni list Crne Gore”, br. 43/18),

Privremeni objekti megu iskljucivo imati prizemnu etazu. (Program, strana 8)

8. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

*Prilikom postavljanja odnosno gradenja priviemenog ugostiteliskog objekta nije dozvolieno sjed
drvece i ostalo vrijedno rastinje, ve¢ je poloZaj, oblik i veliginu objekta neophodno prilagoditi uslovima
konkretne lokacije kako bi se satuvalo zate¢eno vrijedno rastinje.” (Program, strana 8)

Obezbjediti i urediti pristup priviemenom objektu sa javne saobracajne povrsine. Na svakih 1.000 m2
priviemenog parkinga obezbijedi najmanje 100 m2 ozelenjenih povrSina.

9. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne mogu postavijati odnosno graditi ako svojim postavijanjem odnosno
gradenjem ugrozavaju Zivotnu sredinu. (¢lan 115 vaZeceg zakona).

U sluéaju da se privremeni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu ("Sllist RCG"br.20/07, “Siuzbeni list CG”, broj 47/13 i 53/14) podnosilac
zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi prociene uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno RjeSenje o
davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja projekta / objekta na Zivotnu sredinu .” (Program,
strana 21)

Na Listi Il Projekata za koje se moze zahtjevati procijena uticaja na Zivotnu sredinu, Poglavije 12
Infrastukturni objekta, (b) Projekti urbanog razvoja, nalazi se povrsinski ili podzemni parking sa 200 ili
viSe mjesta za parkiranje vozila.

10.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Priviemeni objekti se ne mogu postavijati odnosno graditi ako svojim postavijanjem odnosno
gradenjem narusavaju integritet kulturnih dobara sa zasticenom okolinom. (¢lan 115 vazeéeg zakona).

U okviru predmetne lokacije i njenom neposrednom okruzenju, nema objekata koji su u popisu
registrovanih spomenika kulture.

Za naselja i dijelove naselia koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta to nije sluaj u ovom predmetu,

11. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Posebne / Tehnitke uslove ovaj Sekretarijat, po sluzbeno] duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me | propise koji se odnose na zastitu i izgradnju. elekironske komunikacione
s}



infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlativa .

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu

hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguée je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacijie i postansku
djelatnost http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

U slucaju potrebe izgradnje vodovodne, kanalizacione, elektro i tk instalacije u priviemenom objektu i
izvan njega, instalacije projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i standardima, a prikljucenje objekta
na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih
preduzeta.

U skladu sa ¢lanom 112 | 114 Zakona o vodama (Sluzbeni list RCG br.27/07, Sluzbeni list CG br. 73/10,
32/11 i 47111), kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili privremeno uticafi na promjene u
vodnom reZimu, kada ne postoje uslovi da se poslovni objekat prikljuci na kanalizacionu ifili vodovodnu
mrezu, kada se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti pribavija Vodne uslove za izradu projekine dokumentaciie od Sekretarijata za
privredu Opstine Budva / Uprave za vode.

Sastavni dio ovih urbanistitko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve | Sekretarijata za privredu
Opétine Budva. :

12. SAOBRACAJNI USLOVI

U skladu sa postojecim saobracajnim povrsinama organizovati pristup priviemenom objektu, kretanje i
parkiranje korisnika.

U slugaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi 1 tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno élanu 16.
Zakona o putevima ("Siuzbeni list RCG” broj 42/04).

13. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Postavljanjem priviemenog objekta ne smije se ugroziti nesmetani pristup i kretanje lica smanjene
pokretfjivosti, shodno Pravilniku o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom ( S. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15).

14. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10), Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) i Pravilniku o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list 47/13) preporuka je da se projektovanjem i postavijanjem
priviemenih  objekata postigne smanjenje potrodnje energijie - pravinom orijentaciiom objekta,
unapredenjem javne rasvete i sliéno.

15. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Nacin i mjesto odiaganja Cvrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog ofpada (u skladu sa lanom 22, 24 i 26 Odiuke o komunalnom redu na teritoriji
Opétine Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

A



16. VREMENSKI PERIOD na koji se izdaju predmetni UTU

“U odnosu na zainteresovanost korisnika i objektivne potrebe za korigéenjem priviemenih objekata na
godidnjem nivou, postoje dvije grupe objekata:

sezonski —koji su aktivni iskljucivo u vrijeme sezone i vezani su za turisticke sadrzaje

» cjelogodiSnji koji su aktivni tokom cijele godine.,

Uslov za postavljanje sezonskih privremenih obijekata, propisan vazeéim Programom, je da budu

aktivni od 15.aprila do 15.0ktobra. Sezonski objekti su orjentisani potrebama turista (sladoled, hladni
napici, brza hrana, biZuterija, suveniri, odje¢a i oprema za plazu, igracke i sliéno}, dok su qelogodlsnjl
objekti vise okrenuti svakodnevnim potrebama ili navikama gradana {novine, ¢asopisi, cigarete,
priruéna kozmetika, brza hrana i sliéno).

Urbanisticko- tehnickim uslovima se ne moze odobriti period koriséenja kraéi od 6 mjeseci i duZi od
perioda za koji je doneSen Program priviemenih objekata. Maksimalni_vremenski_period za
postavijanje / gradenje privremenog objekta je od 14.01.2019. - 31.12.2023.godine.

Ukoliko u postupku sprovodenja urbanistickih planova detaljne razrade dode do privodenja namjeni
katastarskih parcela, u smislu prijave gradnje na urbnistickoj parceli u skladu sa Zakonom, Programom
predvidene lokacije za postavljanje priviemenih objekata, se ne¢e odobravati, odnosno izdavati u

zakup, a eventualno zaklju€eni ugovor o zakupu ée bifi raskinut.” (Program, strana 7)
17. PRAVILA ZA UKLANJANJE PRIVREMENIH OBJEKATA

“U odnosu na vrijeme koris¢enja priviemenih objekata oni se mogu podijeliti na one koji se koriste u
sezonskom period ili tokom cijele godine.

Pokretne montazno-demontazne privremene objekte koji imaju sezonski karakter (rashladna |
izlozbena vitrina za prodaju hrane | pi¢a, konzervator za sladoled, ugostiteljski aparat, prodajni pano,
prodajni pult, prodajni Stand) korisnici su duzni, najkasnije 15 dana nakon isteka odobrenog perioda
koris¢enja, ukloniti sa javnih i privatnih povr§ina.

Ukoliko je postavljanje privremenocg objekta zahtijevalo i postavljanje odgovarajuée podloge, korisnici
su duzni da uklone i podlogu. Predmentu lokaciju treba osloboditi od cjelokupnog mobilijara, predmeta i
stvari i vratiti u predhodno stanje. Korisnik je duzan da o preduzefim radnjama obavijesti nadleznu
inspekciju, a Einjeniéno stanje na terenu se utvrdjuje Zapisnikom komunalne inspekcije.

U konzerviranju objekata ni jedna lokacija nema prioritet, ve¢ objekti na svim lokacijama moraju, bez
izuzetka, biti tretirani prema navedenim smjernicama.” (Program, strana 19)

18. NAPOMENA

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA O PROGRAMU PRIVREMENIH OBJEKATA
za teritoriju Opétine Budva za period od 2019. godine do 2023.godine | NA OSNOVU NJiH SE NE
STICE NIKAKVO PRAVQ.

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i graficki dio Programa priviemenih objekata za teritoriju
Opétine Budva za period od 2019.godine do 2023.godine (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 6/19),
dostupan na sajtu Opstine Budva www.budva.me.

Investitor moZe postaviti odr:losno graditi priviemeni objekat na osnovu prijave, podneSene kod
nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije najkasnije 15 dana prije podetka postavljanja odnosno
¥~



gradenja i sledece dokumentacije propisane ¢lanom 74 i 117 vazeceg zakona i propisima Opétine
Budva:

1. Dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na zemljistu :

1.1. List nepokretnosti
1.2. Ugovor o zakupu zemlji$ta kada zemljiste nije u viasni§tvu podnosioca prijave

2. Tehni¢ke dokumentacije - idejno rieSenje, izradene u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima za postavijanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme,
Programom priviemenih objekata i tehnickim uslovima pribavljenim od organa za tehnicke
uslove.

3. Saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu izgleda priviemenog objekta

4. Rjesenje o izdavanju saglasnosti CEDIS-a za prikljutenje priviemenog objekta na elektro
mrezu, u sluCaju da se gradi nova javna rasveta.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana
od dana prijema zahtjeva, smatrate se da je saglasan sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

19. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela programa,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva
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