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UGOVOR IZMEDBU INVESTITORA | PROJEKTANTA




D.0.0. "STUDIO PROJECT'

T 500

UGOVOR 2. 06. 201 Y.

Podgorica, 1T ==

O izradi Glavnog projekta za izgradnju Apartmanskog kompleksa “Crvena
glavica” na Svetom Stefanu

ZAKLJUCEN IZMEDPU:

1. Branka Cupiéa, s jedne strane kao Narug&ioca ( u daljem tekstu Narudilac)
i

2. ,STUDIO PROJECT* DOO Podgorica, PIB: 02914484, koje zastupa izvrni
direktor Batri¢ Banovi¢, s druge strane kao Projektant (u daljem tekstu
Projektant)

PREDMET UGOVORA
CLAN 1.

Narucilac ustupa, a Projektant preuzima obavezu izrade Glavnog projekta za
izgradnju Apartmanskog kompleksa “Crvena glavica” na Svetom Stefanu.

Tehnicka dokumentacija ¢e se izraditi kvalitetno i na vrijeme postujuéi savremena
dostignuca tehnologije gradnje uz primjenu racionalnih i funkcionalnih tehnickih
rjeSenja, a sve u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, Projektnim
zadatkom odredenim od strane Narucioca, Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzZini tehnicke dokumentacije (Sl.list CG 23/2014,32/15 i 75/15), a sve u
skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji objekata (,,SL.list*“ CG br. 64/17 i 44/18).

Glavni projekat sa svim fazama radi se u razmjer 1:50 i sadrZi sve potrebne graficke
priloge, tehnicki opis i predmjer radova.



CLAN 2.

Projektantske usluge po ovom Ugovoru izvesce se i izradit ¢e se u skladu sa
Ponudom Projektanta broj 626/19 od 07.06.2019. godine, a ista podrazumijeva:

Glavni projekat arhitekture

Glavni projekat konstrukcije

Glavni projekat vodovoda i kanalizacije
Glavni projekat elektroinstalacija jake struje
Glavni projekat elektroinstalacija slabe struje
Glavni projekat automatike

Glavni projekat masinskih instalacija uredaja i postrojenja
Glavni projekat sprinkler instalacija

9. Upitnik o procjeni uticaja na Zivotnu sredine
10.Elaborat energetske efikasnosti

11.Elaborat protivpozarne zastite

12 Elaborat zastite na radu

g S B s b0 [ e

13.Glavni projekat uredenja terena

13.1. Glavni projekat saobraéajnica

13.2. Glavni projekat saobraéajne signalizacije
13.3. Glavni projekat pejzazne arhitekture
13.4. Glavni projekat hidrotehnickih instalacija

Ukoliko Projektant u toku izrade projektno-tehni¢ke dokumentacije zakljuci da
postoji potreba za ukljucivanje novih faza u obavezi je obavijestiti Naru¢ioca
blagovremeno, a izrada eventualnog naknadnog projekta regulisate se Aneksom
predmetnog ugovora.

CLAN 3.

Narucilac ima pravo da u toku rada vrsi uvid u gotovost i kvalitet Glavnog projekta,
a sve promjene koje bi trazio od Projektanta van odredbi definisanim Projektnim
zadatkom predstavljat ¢e naknadni rad koji se posebno vrednuje.



OBAVEZE PROJEKTANTA

CLAN 4.

Ugovorne strane su saglasne da su obaveze projektanta sledece:

Projektant se obavezuje da izradena tehnic¢ka dokumentacija mora da sadrZi
sve potrebne predmjere radova, predracune, tehnicke opise, proradune,
specifikacije 1 crteze u obimu koji omoguéava Naru¢iocu da pristupi
proceduri dobijanja odgovarajucih saglasnosti i gradevinske dozvole kao i
realizaciji projekta i izvodenju svih vrsta radova na predmetnom projektu;
Projektant se obavezuje da pri izradi predmjera i predraduna pristupi sa
maksimalnom paznjom, nastojeci da isti budu §to precizniji;

Projektant se obavezuje da predmetnu tehnicku dokumentaciju uradi
kvalitetno i na vrijeme postujuéi savremena dostignuca tehnologije, gradnje
uz primjenu racionalnih i funkcionalnih tehnickih rjesenja.

Projektant je odgovoran za racionalnost tehnickih rjeSenja i ra¢unsku taénost
i potpunost tehnicke dokumentacije;

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju izradi li¢no a sludaju
velikog obima posla istu moze bez saglasnosti Naru¢ioca povijeriti tre¢em
licu;

Projektant se obavezuje da ¢e pri izradi tehnicke dokumentacije §titi interes
Naru¢ioca 1 pristupiti sa paznjom dobrog privrednika;

Projektant je obavezan omoguciti Naru¢iocu uvid u sve faze projekta;
Projektant ¢e konsultovati NaruCioca i stru¢nog konsulatanta o svim
znaCajnim pitanjima vezanim za zavrSetak ugovrenog posla, te ée sa istim
sastajati u cilju prevazilaZenja svih potencijalnih dilema na poslu koji je
predmet ovog Ugovora;

Projektant je obavezan u toku izrade projektne dokumentacije minimum dva
puta ogranizovati prezentaciju projektne dokumentacije na kojima ¢e
Narucilac dati odredene sugestije i primjedbe i istaéi svoj stav po pitanju
istog, a u cilju dobijanja $to adekvatnijeg rjeSenja za predmetni projekat;

U toku izrade projektne dokumentacije projektant je duzan da postupi po
primjedbama Narucioca u roku u kojem mu Naruéilac odredi u zahtjevu za
otklanjanje primjedbi bez posebne naknade, ukoliko nisu u suprotnosti sa
dokumenatcijom navedenom u ¢lanu 1 stav 2 ovog Ugovora;

Projektant ¢e po potrebi van slu¢ajeva obaveznog dolaska jednom nedjeljno
po pozivu NaruCioca biti prisutan na gradilistu u periodu izvodenja radova



radi tumacenja tehniCke dokumentacije u obimu potrebnom za nesmatno
izvodenje radova na projektu;

e Projektant je duZan da omogu¢i Naruciocu uvid u sve faze izvrSenja svojih
obaveza.

e Projektant se obavezuje da u okviru ugovorene cijene u ugovorenom roku
preda Naruciocu Glavni projekat u tri primjerka analogne kopije, sedam
primjeraka digitalnih kopija.

e Projektant je duZan da prije uvodenja u posao Naruciocu dostavi rjeSenje o
imenovanju odgovornih projektanata i lica koja je ovla$éeno da saraduje sa
Naruciocem.

e Projektant se obavezuje da ¢e pruziti usluge navedene u ¢lanu 1 ovog
Ugovora u svemu prema prihvacenoj ponudi. Za pruZzanje usluge projektant
je duzan ispostaviti Naru¢iocu fakturu potpisanu od strane ovlaséenog lica.
Faktura mora sadrzati broj Ugovora po kojem se vrsi plaéanje.

OBAVEZE NARUCIOCA

CLAN 5.

e Ugovorne strane su saglasne da je Narucilac u obavezi dostaviti projektantu
urbanisticko — tehnicke uslove sa uslovima i uputstvima za izradu projektne
dokumentacije-putem zapisnika, §to predstavlja uvodenje projektanta u
posao.

e Blagovremeno obavjeStava projektanta o mogucim ograni¢enjima upravno-
administrativnog karaktera vezanih za realizaciju posla.

e Blagovremeno daje informacije ili odgovore na zahtjeve projektanta u
pitanjima koja se ti¢i izmjene posla i cijene ili produzetka vremena za njegov
zavrsetak.

e Isplati ugovoreni iznos projektantu na nacin predviden odredbama ovog
Ugovora 1 njegovih prateéih akata.

e IzvrSava druge obaveze na nacin i u rokovima utvrdenim ovim Ugovorom ili
zakonskim i drugim propisima koje se odnose na konkretnu vrstu posla,
odnosno obaveza. Zadrzava pravo da agnazuje stru¢nog konsultanta.



CIJENA I NACIN PLACANJA

CLAN 6.

Cijena za vrSenje usluge projektovanja ¢e biti definisana Anexom ovog ugovora.

CLAN 7.
Plac¢anje cijene iz Clana 4. ovog ugovora e se izvrSiti na sljedeéi nadin:

- 30 % avans,
- 70 % nakon predaje projekta i dobijanja pozitivnog izvjestaja od strane
revizione komisije.

ROK
CLAN 8.

Rok za izradu predmetne dokumentacije je sledeéi:
Po dogovoru sa Investitorom

Rok za izvrSenje izrade tehnicke dokumentacije navedene u stavu 1 ovog ¢&lana
pocinje teci od:

e Za Glavni projekat od dana dobijanja saglasnosti od DrZzavnog
arhitekte

CLAN 9.

U slucajevima kada je potrebno obaviti hitne ispravke projektne dokumentacije, koje
su nastale kao propust Projektanta i uticu na realizaciju projekta, projektant ¢e u
razumnom roku otkloniti primjedbe, odnosno izvrSiti ispravke projektne
dokumentacije o svom trosku.

CLAN 10.



Po predaji projektne dokumentacije od strane Projektanta, Narucilac postaje njen
iskljucivi vlasnik.

OSTALE ODREDBE

CLAN 11.

Za slucaj eventualnog spora po ovom Ugovoru isti se e se rjeSavati sporazumno, u
duhu dobrih poslovnih obi¢aja, a u slucaju spora isti ¢e se rjesavati pred nadleznim
sudom u Podgorici.

CLAN 12.

Sastavni dio ovog Ugovora ¢ini i ponuda Projektanta broj 626/19 od dana
07.06.2019. godine.

CLAN 13.

Ovaj Ugovor je safinjen u 4 (Cetiri) istovjetnih primjerka od kojih svaka ugovorna
strana zadrZava po 2 (dva) primjerka.

PROJEKTANT NARUCILAC
»STUDIO PROJECT“ DOO Br upié
Izvrs &iﬁ% A %
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5, B 1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
B3 A SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

e
Registarski broj 5-0650446/ 003 Datum promjene podataka: 24.04.2014
Matiéni broj 02914484

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE "STUDIO PROJECT" D.0.0. -

PODGORICA

zvréene su sledece promjena: izvrinog direkiora
Datum zakljutvanja ugovora:  30.01.2013

Catum donodenja Statuta:  20.01.2013 Datum izmjene Statuta:  17.12 2013
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BE.S]
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¥ da ne
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Porijeklo kapitala:
baz aznaka projekla kapitala ®  domadi sirani mjedoviti
Upisani kapital:  1.00€
(MowEani 1.00 , nenoviani 00
| Cenmive&l T
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|
Ldio: 100%
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| Paojedinagno- { )
lzdate 07.11.2014.god. T Nadelnik
- = Milo Paunovié
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2612/4

Podgorica, 03.09.2018. godine

» STUDIO PROJECT » D.O.O.

PODGORICA

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.
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Dostavljeno:
- Naslovu;
- ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 448 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2612/4

Podgorica, 03.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu » STUDIO PROJECT«
D.0.0.Podgorica, za izmjenu licence projektanta i izvodaca radova, broj: 107/7-2612/2
od 08.05.2018.godine, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » STUDIO PROJECT« D.0.0.Podgorica, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2612/3 od 06.08.2018.godine, » STUDIO PROJECT «
D.0.0.Podgorica, obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izmjenu licence
projektanta i izvodaca radova, broj: 107/7-2612/2 od 08.05.2018.godine, na nacin sto ce
se u obrazloZenje citiranog rjedenja dodati i licence ovladéenih inZenjera i to: Du3an
Jelovac, diplomirani inZzenjer arhitekture, stepen specijaliste, Spec.Sci.arhitekture iz
Podgorice, broj rjesenja: UPI 101/2175-210/2 ; MojaSevi¢ Rade, diplomirani inZenjer
gradevinarstva, konstruktivni smjer, broj rjeSenja: 107/7-574/2 — Podgorica i Pavicevic
Svetlana, diplomirani inzenjer gradevinarstva, broj rieSenja: UPI 107/7-576/2.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-576/2 od
29.03.2018.godine, kojim je Pavicevi¢ Svetlani, diplomiranom inzZenjeru gradevinarstva
— smijer: gradevinsko-urbanisticki, iz Podgorice, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
br. 105/17 od 02.10.2017.godine, zaklju€en, izmedu poslodavca « STUDIO PROJECT«
D.0.0.Podgorica i Pavicevi¢ Svetlane, diplomiranog inzenjera gradevinarstva — smjer:
gradevinsko-urbanisti¢ki, iz Podgorice, gdje je u €. 1 i 3 Ugovora, imenovana ovim
Ugovorom zasnovala radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme
i to poCev od 02.10.2017.godine; RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
UPI 107/7-574/2 od 29.03.2018.godine, kojim je Mojasevi¢ Radu, stepen specijaliste,
Spec. Sci.gradevinarstvo — smjer konstruktivni iz Podgorice, izdata licenca ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekata;
Ugovor o radu, br. 51/18 od 01.04.2018.godine, zaklju€en, izmedu poslodavca « STUDIO



PROJECT« D.O.0.Podgorica i Mojasevic Rada, stepen specijaliste, Spec.
Sci.gradevinarstvo — smjer konstruktivni iz Podgorice, gdje je u ¢l. 1 i 3 Ugovora,
imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na
neodredeno vrijeme i to poCev od 01.04.2018.godine; RjeSenje Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj UPI1 107/7-210/2 od 15.06.2018.godine, kojim je Jelovac DuSanu,
diplomiranom inzZenjeru arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz
Podgorice, izdata licenca ovlaS¢enog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu na neodredeno vrijeme, br.134/18 od
18.07.2018.godine, zaklju¢en, izmedu poslodavca « STUDIO PROJECT«
D.0.0.Podgorica i Jelovac DuSana, diplomiranog inZenjera arhitekture, Stepen
specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz Podgorice, gdje je u€l. 1, 314 Ugovora, imenovani
ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno
vrijeme i to poev od 18.07.2018.godine sa radnim vremenom od 40 ¢asova nedeljno;
lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privcedno drustvo, Registarski broj: 5-0650446/003 od 23.04.2018.godine sa Sifrom
preteZne djelatnosti: 4399: Ostali nepomenuti specificni gradevinski radovi.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa slededih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni
inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlasc¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlas€enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
 tac. 1 i&l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nac¢inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
NatasSa Pavicevié
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175- 210/2

Podgorica, 15.06.2018. godine

JELOVAC DUSAN

Bulevar Serdara Jola Pileti¢a broj 2
PODGORICA

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

————
=

OVLASGENO SLUZBENO LICE
(=5 P?ﬁ?ﬂc NataSa

Dostavljeno:
- Naslovu;
- ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175—- 210/2

Podgorica, 15.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuci po zahtievu JELOVAC DUSANA,
diplomiranog inZenjera arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz
Podgorice, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1i2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. I1ZDAJE SE JELOVAC DUSANU, diplomiranom inZenjeru arhitekture, Stepen
specijaliste ( Spec.Sci),Arhitektura,iz Podgorice, LICENCA ovlas¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2.0va Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI101/2175-210/1 od 27.12.2017.godine, JELOVAC DUSAN, diplomirani
inZzenjer arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz Podgorice, obratio se
ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Uvjerenje o zavrSenim osnovnim akademskim studijama, Stepen Bachelor
(BSc),Arhitektura, iz Podgorice, izdato od strane Arhitektonskog fakulteta u Podgorici,
izdato od strane Univerziteta Crne, Arhitektonski fakultet u Podgorici, broj: 01-1726/12 od
27.12.2012.godine - broj Uvjerenja: B-190 od 27.12.2012.godine; Diplomu
postdiplomskih specijalistiCkih akademskih studija, izdata od strane Univerziteta Crne
Gore-Arhitektonski fakultet, Podgorica, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, broj:
186 od 10.09.2014.godine; Uvjerenje o obavljenom struénom osposobljavanju sa
Ugovorom o struénom osposobljavanju, izdato od strane Republickog zavoda za
urbanizam i projektovanje — A.D.Podgorica, broj: 36 od 15.01.2015.godine; Potvrdu o
radnom stazu sa referenc listom projekata i objekata na kojima je imenovani uéestvovao
kao projektant, saradnik, izdata od strane » Bates » D.0.0.Podgorica, broj: 151 od
25.12.2017.godine; ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu fotokopiju liéne karte.

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po
sluzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji.



Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaS¢eni inZzenjer mozZe da bude
fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovia§éenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovladéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tag. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nac¢inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

/',._.—-—._,\‘

OVLASCENO SLUZBENO LICE
: Natasa Pavicevic

X



1.5.

POLISA PREDUZECA STUDIO PROJECT d.o.o.




"

| Broj polise: 6-33974
- " Zamijena polise: 31033
M i Vrsta osiguranja: Cp3ta odgovornost
$ifra osiguranja: 1301
U N I QA Poslovna jedinica: Direkcija
Saradniéki broj: 505112
. . - Mjesto: Podgorica
osiguranije Datum: 15.05 2019
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovarat osiguranja:  Studio project doo, 81000 Podgorica, IX Crnogorske brigade br.51
PIB:02914484
Osiguranik: Studio project doo, 81000 Podgorica, IX Crnogorske brigade br.51
PIB:02914484
Pocetak osiguranja:  16.5.2019 Prestanak osiguranja:  16.5.2020 Dospijece: 16.05
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 561,76
Osiguranje je zakljuceno prema prilozenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od op$te odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti | cdgovornosti za
proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznacene uslove.
Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
: Osigurava se i i
broj 3 (€) trajanje osiguranja osm{;gma
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opste odgovornosti )
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000.00 100.000.00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokri¢e za udinjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu ili treéim licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
......|Godisnji agregat Steta 100.00000EUR | T
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
... |Zbirnom fimity NI R d | L S — T R
1ig Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
A N IO T Lot o o ANEm
13 Popust za jednokratno placanje premije 624,18 0,00 62,42
Ukupno: 561,76
PREMIJA OSIGURANJA 561,76
Porez: 42,98
Komercijalni popust: 84,26
UKUPNO ZA UPLATU: 520.48
NAPOMENA:

-Fransiza (ucesce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za atetu
osiguranja.

prouzrokovanu licima .za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
Broj zap. 5, licencirani 3.

Premija osiguranja 520,48 € obra&unata za period od 16.05.2019 do 16.05.2020 pl
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavl

osiguranju.

ada se prema ispostavljenoj fakturi.
ja sastavni dic polise kao ugovora o



Broj polise: 6-33974

Zamijena polise: 31033
Vrsta osiguranja: Opéta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Podgerica

Datum: 15.05.2019

Ugovaraé osiguranja:  Studio project doo, 81000 Podgorica, IX Crnogorske brigade br.51
PIB:02914484

Osiguranik: Studio project doo, 81000 Podgorica, IX Crnogorske brigade br.51
PIB:02914484

Osiguravat zadriava prava ispravke raursiih | drugih gredaka saragrika

Saglasan/na sam da me Osiguravaé kortaktra na elekirorsku adresu, & mal wanasaronc@ing investme, u clu dostave swih pisanin chavjeStenja definisarin Zakonom o obligacionim odnosima
Uslovima osiguranja, a u konteksty vriena ugovorenh obaveza ugovornh sirana

Pocetak osiguranja po ovej polisi je istek 24-0g casa daluma raznacerog ra polsi kao datum pocelka osgurana, ali ne prje isteka 24-09 casa dara uplaie premijskog obroka defimsanog otplatnim
plarom koji cini sastavri dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osigurarja u roku od 30 dara oc isteka 24-0 ¢asa dana raznacerog kao Cospijece premgskog obroka re uplas premiju osigurana
SMalrace se ca 0siguranje nie ri bilo zakljuceno. te se predmetna polisa istekom navedenog penoda automatski smatra nevalecom bez obaveze slarja cpomene Drustva

U siucaju 2 prethodrog stava | Osigwravac nema pravo da zahijeva raplatu premije 0S)gurana. ctarom da nie prularo osiguravajuce pokrice Ugevaraé osigurarja e saglasan da osiguravaé mole
vrdiv ebradu inih podataka kop prbavi po osnowu Ov0g UQOVOra o osiguranju, kao i da isle mole prosledti na obrady povezanom prawnom licu, odncsno praviom leu angalovarom u cifu
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim UGGVOrOm D OSigurany

Polisa je purovaina sa skenrarim peéatom 1 potpisom lica ovlaicenh 2a polpsivanje u ime Osiguravada na ovo] Poksi. i isti ima U i prawno dejstvo swojerudrog potpisa i onginalrog
petata //; L BIOmg &

! 1 e { ‘,,r
Whl K[ { v,
VVAGY ch,-(;( 2075

Za Osiguravata S nizvomo

OLICURANIE

“Zallgovhraca




PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK
ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA

TURISTICKO-APARTMANSKI OBJEKTI “CRVENA GLAVICA”

1. UVOD

Turististicko apartmanski objekti, Cija se izgradnja planira, nalazi se na dijelu UP1, UP2, UP3 NA KATASTARSKOJ
PARCELI 1455/2, KO SVETI STEFAN, Urbanisticku projekat Crvena Glavica, BUDVA.

2. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Predmet projektnog zadatka je utvrdivanje uslova i zahtjeva za izradu Idejnog rieSenja turistiCko-apartmanskih objekata.

Projektant je duzan da izradi projektnu dokumentaciju na nivou Idejnog rieSenja u potrebnom broju primjeraka (elektronska i
analogna verzija), i sadrzaja potrebnog za prijavijivanje izgradnje (u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnii
objekata), pridrzavajuéi se UrbanistiCko-tehnikih uslova br. 06-061-1248/2 izdatim 19.11.2018. godine izdatim od strane
Sekretarijata Za Urbanizam | OdrZivi Razvoj, Budva.

Projektant je duZan da u okviru Glavnog projekta da tekstualne, grafiCke i numericke priloge sa potrebnim sadrzajima iz kojih
se jasno mogu sagledati dimenzije svih elemenata, primijenjeni materijali, konstruktivni sistem, elementi zastite konstrukcije,
statiCka i dinamicka stabilnost i sigurnost objekta.

3. OSNOVE ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA

Projektni zadatak

Projektni zadatak je obavezujuéi za projektanta i istovremeno predstavlja osnovu za izradu Glavnog projekta.

Idejno rieSenje

Idejno rjeSenije je prihvaceno od strane investitora i isto sluzi kao obavezujuéa podloga za izradu dalje tenitke dokumentacije.
Uslovi nadleznih organa i organizacija

Sve infrastrukturne priklju¢ke potrebno je isprojektovati do mjesta prikljuéenja, a na osnovu uslova dobijenih od nadleznih
organa i organizacija.

Elaborat o detaljnim geotehnickim istrazivanjima

Prije izrade Glavnog projekta Projektant se obavezuje da ¢e izvrSiti potreban obim geotehnickih istraZivanja i na osnovu
istraZnih radova izraditi “Elaborat o detaljnim geotehnickim istraZivanjima”.

Seizmicki uslovi
Seizmicki uslovi ¢e biti definisani u “Elaboratu o detaljnim geotehnickim istrazivanjima”.
Geodetske podloge

Projektant se obavezuje da ¢e izraditi geodetske podloge potrebne razmjere, neophodne za izradu Glavnog projekta.



Propisi i standardi

Pri projektovanju koristiti vaze¢e propise, pravilnike i standarde za ovu vrstu objekata. Za definisanje pojedinih elemenata
projekta, za koje nijesu propisani tehnicki normativi u nasim tehnickim propisima, standardima, osnovama i uslovima datim u
projektnom zadatku, preporucuje se koriéenje tehnickih uslova i normativa datih iz inostranih propisa, uz prethodnu
saglasnost Narucioca.

4, ELEMENTI ZA PROJEKTOVANJE

Objekte je potrebno projektovati kao samostojeci objekat ili kao vise zasebnih lamela koje cine jednu urbanisticku cjelinu.

Projektovat zajednicke podzemne etaze koje ce povezivati nadezmne objekte. U podezmnim etazama predvidjeti garaze i
pratece sadrzaje kao i servide odrzavanja za objekte. Za svaki apartman predvidjeti 2 parkin mjesta.

U nadzemnim etazama predvidjeti apartmane jednosobne, dvosobne i tresobne na najvisocijim etazma. Projektom voditit
racuna da se sto vise objekata orjentise prema moru.

Konstrukcija objekta

Predvidjeti konstruktivni sistem u potpunosti prilagoden arhitektonskom rjeSenju i materijale trajne vrijednosti, koji odgovaraju
standardima o fiziCkoj zastiti, higijenskim uslovima i racionalnom odrZavanju.

Konstrukciju objekta potrebno je uskladiti i sa urbanisticko-tehnickim uslovima i klimatskim uslovima date lokacije.
Fundiranje objekta uskladiti sa geomehaniékim izvjestajem, statickim uticajima i konstruktivnom koncepcijom.

Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima IX seizmicke zone.

5. MATERIJALIZACIJA

Pri materijalizaciji upotrebljavati tradicionalne materijale kao Sto su kamen, drvo i sli¢no.

Fasadni zidovi
Predvidjeti fasadne zidove od Supljeg opekarskog bloka d=20 cm, sa termoizolacijom odgovarajuce debljine i bojenog maltera.
Unutra3nji zidovi i plafoni

Pregradne zidove u vili projektovati u debljini 10, 20 i 25 cm od Supljeg opekarskog bloka. Predvidjeti spstene plafone u
sanitarnim prostorijama od vlagootpornih gipskarton plo¢a.

Zavr$na obrada zidova i plafona

Zidove i obloge zavrsno gletovati i bojiti enterijerskim kvalitetnim premazima. Predvidjeti plafone od gipskartonskih plo¢a na
potkonstrukciji, na svijetloj visini od 250 cm, gletovane i obojene enterijerskim kvalitetnim premazima.

Hidroizolacija

Predvidjeti je u podovima na tlu i mokrim ¢vorovima, kao i na vertikalnim ukopanim zidovima i betonskoj krovnoj
ploci.

Zavr$na obrada podova

U svim prostorijama u objektu predvidjeti podove obradene parketom ili keramikom na ljepilu i odgovarajuéem cementnom
estrihu.

Krovovi



Krov predvidjeti kao kosi krov tipa BINDER. Celicna lil drvena krovna konstrukcija na AB ploci. Zavr$na obrada krova lim.

6. USLOVI OBRADE GLAVNOG PROJEKTA

Projektant je duzan Naruciocu predati projektnu dokumentaciju u digitalnom obliku u zasti¢enoj verziji.

Digitalni oblik dokumentacije mora da sadrzi sve graficke i tekstualne priloge.

INVESTITOR:




URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI



OPSTINA BUDVA = SEKRETARWAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA = Tel, +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1248/2

Budva, 19.11.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Cupié Branka iz Budve na
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18), Clana
1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17) i Urbanisti¢kog projekta Crvena glavica (Sluzbeni list CG-opstinski propisi
br. 26/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanistika parcela broj:

1 koju &ini dio katastarske parcele 1455/2 KO Sv.Stefan

2 koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela 1455/2 i 1456/16 KO Sv.Stefan

3 koju &ine dijelovi katastarskih parcela 1455/2 i 1456/16 KO Sv.Stefan

Dio katastarske parcele 1455/2 KO Sv.Stefan ulazi u trasu saobracajnice po UP-u.

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovia§¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-20912/2018 za KO Sv.Stefan, od 19.10.2018.godine, na katastarskoj
parceli 1455/2 KO Sv.Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1455/2 KO Sv.Stefan nema
upisanih tereta i ograni¢enja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Zona 1a - apartmanski objekati

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znataja za turizam i ugostiteljstvo.
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turistiéka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistikog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijaé.” U élanu 21 definisana je ku¢a za
iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni gradevinski objekat sa sopstvenim
dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista na odredeno vrijeme.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog riedenja urbanisti¢ke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u sledeCoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veliCine urbanistiCke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin Sto e se preostali dio urbanistiCke parcele
Lprikljuéiti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnitkim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Regulaciona i glavna gradevinska linija: Regulaciona linja u ovom planu je definisana spojnom
linjomsaobracajnica, Cije su koordinate prikazane u grafickom prilogu plana saobracaja.

Gradevinska linija se utvrduje ovim projektom u odnosu na regulacionu liniju a predstavija liniju na kojoj se
gradi objekat.

Visinska regulacija: Definisana je oznatenom spratno$tu na svim objektima gdje se jedan nivo raduna u
prosecnoj vrijednosti od priblizno 4m za prizemnu etaZu (ako je poslovni prostor), odnosno priblizno 3m za
etaZe iznad prizemija.
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U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafikom i tekstualnom dijelu plana za svaku

namjenu_pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjedne parcele, shodno

tekstualnom dijelu plana.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTICKA PARCELA 2 643 . 395 1.85 062 | P+1-P+2
URBANISTICKA PARCELA 3 1080 . 345 0.95 032 | P+t- PiJ

S obzirom na nagib terena najveci dio stambenog i poslovnog prostora bice u suterenskim etazama, $to se
moze sagledati iz popre¢nih presjeka kroz planirane objekte (sastavni dio plana).

Na ovakvom terenu koji je izuzetno strm i odabranom naginu gradnje (kaskadni objekti koji su postavijeni
upravno na izohipse) ne mogu se precizno izradunati koeficijenti, odnosno indeksi zauzetosti parcele i indeks
izgradenosti s obzirom da objekti velikom povrSinom leze na terenu i istovremeno su ukopani pa zapravo
negdje i nema Cisto nadzemnih etaza (strana 4).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geologkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloSkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ il sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrienih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naro&ito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na ocuvanje
stabilnosti terena.
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U sluCaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
elaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (“Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, poZeljna je primena prirodnih, u upotrebi iskustvom
proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenja naglaenih elemenata spoljnje
fasadne plastike objekata kao i elemenata mobilijara. Primena kamena otekuje se i prilikom uredenja
slobodnih parternih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata, preporuka je izbegavati materijale
Cija primena nije karakteristiéna za primorske uslove.

Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasju sa planiranom namenom i funkcijom objekata,
njihovim poloZajem u gradskoj stukturi i oéekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisticke ponude. Kada su
u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizaciji objekata upravo tim principima. Ovde se
prvenstveno misli na moguénost primene i upotrebe elemenata za zastitu od sunca, ali u istom trenutku i
maksimalno koridcenja te osnovne karakteristike podneblja. Ovo je mogute sprovesti pravilnom
organizacijom osnove, ali i koriSéenjem elemenata kao $to su: natkrivena terasa, tremovi, nadstresnice,
staklene baste, solarni kolektori i sl. Objekti kolektivnog stanovanja srednje gustine naseljenosti sa prateéim
komercijalnim sadrZajima svakako imaju zna¢ajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, $to
direktno proizilazi iz njihove pozicije u odnosu na grad, ali i planiranih namena. U skladu sa tim, neophodno
je posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmeren, ali i prepoznatljiv
karakter,

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.
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10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuéi od kote trotoara, transparentnom
ogradom do visine 1,40m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduie. Ograde objekata na uglu ne mogu biti visogije
od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije
mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (strana 26)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za owu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplocavati kamenim plogama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.
Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplocavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za tegki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivae se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem kori§cenju sluzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirice,
objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenie, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, dje&ja igralita i slicno.

13. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistike objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vide od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
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Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionaine seoske baste), Guvaju se u postoje¢oj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim naéinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skiadu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduze¢a i tretirati ih kroz idejna rieenja urbanisticke parcele.
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U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniGenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeteg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za kori$¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slucaju kada novi il rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavija Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradniji
objekata) za izradu projektne dokumentacije za:
— uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tatka 24
stav 1 &lan 115 Zakona o vodama)
—  izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih trgovinskih i ugostiteljskih objekata (€lan 115 stav 1 tacka
27128 tlan 116 stav 2 tatka 3) i
vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajuéim objektima i mostova od lokalnog znacaja (tatka 30 stav 1 €lana 115 Zakona o vodama), od
Sekretarijata za privredu Op3tine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granite sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata) za
izradu projekine dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od
znataja za Crnu Goru (tatka 24 stav 1 &lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opétine Budva.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru UP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili staine objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznatavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).
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19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi priklju¢enja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta (&lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne graniéi
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Minimalan broj parking mesta za urbanisti¢ku parcelu: u konceptu se predvida da svaki objekat koji se
gradi treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili
pored objekta).

Pri projektovanju garaze postovati sliedece elemente:

- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,3 x 4,8 m:

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Planiran je parking za autobuse sa 10 PM unutar garaza. Parking mjesta predvideti sa dimenzijama 3,5x10,0
m.

Ukupna povrsina pod garazama je 14.664m2. Nadzemni parkinzi i garaZe nisu predvidene izuzev djela
parkinga na ulazu u kompleks koji je javni i dva manja parkinga na nizim kotama.

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupa&nosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sunéeve energije, kori$éenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ée dobiti na vrijednosti na trZiStu nekretnina, dok ée
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vriiednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanijila potrosnja energije za vjestagku klimatizaciju.
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Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
priguSnica, sijalica sa elekiriénim praznjenjem visokog inteziteta | priguSnica | svetiliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Cme Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na tristu Crne Gore neée uopste biti
dozvoliene klasicne sijalice sa Zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, &ija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potrosnje elektriéne energije, oéuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznalavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporuCuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetljenje je energetski efikasno
osvetljenje sa kojim se moZe posti¢i usteda do 80% u odnosu na obiénu sijalicu. LED svetilika emituje malu
koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetiost je najsli¢nija dnevnoj. Vek trajanja
joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljiada sati. Takode, proizvode se u razli¢itim
veli¢inama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odiukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i vi8e). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistikoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smeée trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nie za postavijanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veéa od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.
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Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€. 76 vazeéeg Zakona), Idejnim rjedenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:

Clanom 237 vazebeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiéku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistitke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje na&in izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanistidke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riedenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno riedenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137 389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.htm|

dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.
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22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela UP-a

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehniéki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BUDVA
Br()j: 104-956-20912/2018

Datum: 19,102018
KO: SVETI STEFAN

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevuCUPIC BRANKO, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1183 - PREPIS

Podaci o parcelama
P Broj Plan Potes ili Natin koridcenja Bon. . 2 ] (8
Broj Podbro} ,oride | Skica |DAtum upisa| yjicq i kuéni broj Osnoy sticanja klasa [ Povrsina m%)  Prihod _
1455 ;) 15 13/12/2017 [SVETI STEFAN Sume 3. klase 3255 2.93 |
14/13 KUPOVINA a
3255 2.93
Podaci o vlasniku ili nosiocu a
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Obim prava
2608956210033 CUPIC VELJKO BRANKO Svojina 11
BUDVE BUDVE Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa za ovaj PREPIS je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od 5
EURA. Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za kori§cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu
Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "Sl.list CG" br. 73/10, 032/11,
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 956-104-4578/18

Datum; 22.10.2018.

Katastarska opstiina: SVETI STEFAN
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 15

Parcela: 1455/2
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IZVOD IZ UP-a CRVENA GLAVICA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta parcelacija-regulacija

L]

Budva 15.11.2018.




IZVOD IZ UP-a CRVENA GLAVICA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta nivelacija




IZVOD IZ UP-a CRVENA GLAVICA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta vodovod
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Budva 15.11.2018.




IZVOD IZ UP-a CRVENA GLAVICA
(Sluzbeni list CG-opitinski propisi br.26/08)

Karta kanalizacija
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1ZVOD IZ UP-a CRVENA GLAVICA
(SluZbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)
Karta elektro mreza
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IZVOD IZ UP-a CRVENA GLAVICA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta telekomunikacija




IZVOD IZ UP-a CRVENA GLAVICA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta namjena




ZONA 1a - APARTMANI TIPA A"

Ukupna povrsina zone 4338 m2
urb_parcela povrs_parcele povrs.pod koeficijent koeficijent spratnost

m2 objektom zauzetosti izgradenosti
UP 1 1505.31 m2 735m2 0.49 144 P+1 -P+3
up 2 643 m2 397m2 0.62 1,85 P+1 -P+2
UP3 1080m2 345m2 0,32 095 P+1 -P+2
Ukupno: 3228.31m2 1477m2 0.45 1,37

IZVOD IZ UP-a CRVENA GLAVICA
(Sluzbeni list CG-opitinski propisi br.26/08)

URBANISTICKI POKAZATEL]jl




PVC GZW

1ZVOD IZ UP-a CRVENA GLAVICA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta kanalizacija
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IZVOD IZ UP-a CRVENA GLAVICA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta vodovod
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TUMACENJE
podataka iz UF , Crvena Glavica”

Odgover na zahtjev IMOBILIA* d.o o Budva br. 13/1 od 05.02.2013. godine u vezi
tumacenja podataka iz Up ,Crvena Glavica®

Planski dokument Up .Crvena Glavica usvojen je 14.08.2008 godine.

Na predmetnom podrucju predvida se izgradnja sledecih objekata:

- turisticki objekati apartmanskog tipa, spratnosti od P+1do P+3

-objekti sa servisima | komercijalnim sadrzajima, u suterenima | prizemljima objekata i kao
samostojeci objekti, spratnosti P

-turistiki objekti - vile, tip “B" spratnosti od P+2 tamo gdje nalaze teren predvidjeti |
suterensku etazy.

-turistiCki objekti - vile tipa"A”, jedanest objekata, spratnosti P+2

-podzemne spratne garaze koje imaju od dvije do Sest podzemnih nivoa
Planirani objekti imaju ukupnu bruto gradevinsku povrsinu od 35.900m?2

Objekti apartmanskog tipa 22.905m?

Vile tipa ‘B 3.948m?

Vile tipa “A” 4.431m°

Objekti usluga i servisa 4.616m” u suterenskim etazama apartmanskih Objekata
Ukupno: 35.900,m? bruto gradevinska povrsina

U tekstu je definisana BRGP koja moze biti izgradena na ovom zahvaty od 35900m2.
Razradom urbanistickih parcela nisu se mogli ta¢no definisati koeficijenti po predmetnim
urb. parcelama

S obzirom na veliki nagib terena koji na pojedinim parcelama dostize i preko 40%, nije bilc
moguce tacno definisati Spratnost obiekata bez detalinog snimka terena u razmeri 1-250

Na ovakvom terenuy koji je izuzetno strm i adahranom natini gradnje(kaskadni objekti knji si
postavijeni upravo na izohipse) ne mogu se precizno izracunati koeficijenti, odnosno indeksi
zauzetosti parcele i indeks izgradenosti s obzirom da objekti velikom povrsinom leze na terenu i
ISstovremeno su ukopani P& Zapravo negdje i nema ¢isto nadzemnin etaza.
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Povisine iz {abela keje su date u teksty su orentacione 1 msne su o ukupne BRGF og
35.900m2. tako da buduéi projektant: mogu da smanje ilj povecaju ukupne povriine kaje su
dete u tabelama, Zavisno od uslova terena

Tabelarni pokazatelji sy orjentacioni i oni sy manj: od dozvaijerih. &to znaci da se moegu
povecavati do BRGP 35.900m2 uz analizy pojedinacnih urbanistickih parceia sa preciznim
podacima o nagibu terena.

Maksimalna spratnost u najistaknutijim zonama Zona 1a i 1b (75-80m/nv), ne moze preci
P+3 (nadzemne etaze). Povec’:anje spratnosti se odnosi samo na suterenski dio prostora
kaji e se tretirati kao stambeni ili poslovni prostor. Indeks zauzetosti j& promjenjiv zavisno
od nagiba terena. Maksimalni indeks Zauzetosti koji se odnosi na nadzemne etaze moze
biti varijabilan u odnosu £10% od predvidenog indeksa s tim &to ne imoze biti vedi od 0 &

Poslovni prostari u okviru urbanistiékin parcela kako je dato pianom, mogu hit i samostojed
spratnosti F |li S+p.

Ovo tumacenje se ne 0dnosi na zone 2 i 7 gdie su predvideni turistiéki kapac:tati-
depadansi = povréine su definisane plariom.

Flanirane objekte moguce Je relizovati fazno. na nagin da objekt cojedinacng predstavijaju
jednu fazu.

U prilogu je tabelarni prikaz planiranih kapaciteta sa BRGP nadzemnih etaza. BRGP
podzemnih-stambenih etaza i poslovnih prostora (usluge i Servisi)
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



4.1.

TEHNICKI OPIS




1.1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Objekat:
Lokacija:

Investitor:

POSTIGNUTI PARAMETRI
UP1

PovrSina urbanisticke parcele
Indeks izgradenosti max dozvoljeni
zaUP 1:ii=1,44 /2 167,65 m?
Indeks zauzetosti max dozvoljeni
zaUP 1:iz=10,49/737,60 m?
Spratnost objekta:

uP2

Povrsina urbanisticke parcele
Indeks izgradenosti max dozvoljeni
zaUP 2:ii=1,85 /1 189,55 m?
Indeks zauzetosti max dozvoljeni
zaUP 2:iz=0,62 /737,60 m?
Spratnost objekta:

UP3

PovrSina urbanisticke parcele
Indeks izgradenosti max dozvoljeni
zaUP 3:ii=0,95 /1 026,00 m?
Indeks zauzetosti max dozvoljeni
za UP 3:iz=0,32/ 345,60 m?
Spratnost objekta:

TURISTICKO APARTMANSKI OBJEKAT

UP1, UP2, UP3 NA KATASTARSKOJ PARCELI 1455/2, KO SVETI
STEFAN, Urbanisti¢ku projekat Crvena Glavica, BUDVA

Branko Cupi¢

1505,31 m?

Indeks izgradenosti (postignuti)
zaUP1: P=2125,33m?/ ii =1,41
Indeks zauzetosti (postignuti)

zaUP 1: P =591,11 m?/ izmax = 0,39
P+3

643,00 m?

Indeks izgradenosti (postignuti)
zaUP2: P=118536 m?/ ii=1,85
Indeks zauzetosti (postignuti)

zaUP 2: P =591,11 m?/ izmax = 0,39
Su+P+2

1080,00 m?

Indeks izgradenosti (postignuti)
zaUP 3: P =1022,84 m?/ ii = 0,94
Indeks zauzetosti (postignuti)

za UP 3: P =255,71 m?/ izmax = 0,24
Su+P+2



1.2, OPIS OBJEKTA

Predmetni objekat je, prema UP-u " Crvena Glavica, odnosno prema urbanisticko-tehnickim uslovima br: 06-061-1248/2
izdatim 19.11.2018. godine izdatim od strane SEKRETARIJATA ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ, BUDVA, locirani su
na UP1, UP2, UP3 NA KATASTARSKOJ PARCELI 1455/2, KO SVETI STEFAN, Urbanisti¢ku projekat Crvena Glavica,
BUDVA.

Projektna dokumentacija uradena je u skladu sa vazeéim tehniCkim propisima i standardima za ovu vrstu objekata.
Na parceli je predvidena izgradnja luksuznih apartmanskih objekata.

Predvidena je izgradnja Cetiri zasebna objekta povezana zajedni¢kom garazom. Pa parceli UP1 predvidena spratnost
P+3 dok je na UP2 i UP3 predvidena spratnost P+2. Vaze¢im planom dozvoliena je izgradnja viSe suterenskih etaza zboh
velikog nagiba terena. Projektom je predvideno da spretnost objekata na parcelama UP2 i UP3 bude S+P+2 gdje je se
suterenska etaza projektuje kao stambeni prostor i ulazi u obraun bilansa povrsina. Na parceli UP1 planirana je izgradnja
dva objekta sa oznakama O3 i O4. Objekat 3 je spratnosti P+3 dok je objekat 4 planiran sa dvije suterenske etaze predvidene
za garaziranje. Objekat 4 se nalazi na najstmijem terenu na zadatoj lokaciji.

Pristup lokaciji je mogu¢ preko postojece saobracajnice sa gornjeg puta dok je ulaz u garazu predviden sa donjeg
postojeceq puta. Parkiranje vozila je obezbijedeno je iskljucivo u garazama. Iz garaza je obezbjedena veza sa svim objektima
preko zasebnih stepenista i lifrova. Kako se radi o luksuznom naselju, predviden je veéi broj parking mjesta od minimuma
prepisanog UP-om i vodeno je raCuna da dimenzije parking mjesta ne budu manja od 3m x 5m. Svako parking mjesto je uza
sebnom konstruktivnom rasteru tako da je ostavljena moguénost pregradivanja parkinga kao za sebne garaze. Prevideno jes
60 pm sto je skto 2 pm po apartmanu (ukupno 31 apartman). Pored garaza predvideni su i prostori za pratece sadrzaje,
tehniCke prostorije i prostorije za odrzavanje objekata.

Na UP1 predvidena je izgradnja dva zesabna objekta psratnosti Objekat 3 P+3 i Objekat 4 Su2+Su1+P+3. Svi objekti
imaju zajedniCke nivoe garaza koji povezuju objekte. U objektu 3 predvidena su dva apartmana po etazi sto je ukupno 8
apartmana. U objektu 4 u prizemlju i spratu predvidena su po 3 apartmana, na prvom spratu predviden je jedan veci apartmana
a na trecem spratu dva apartmana sto je ukupno 9 apartmana.

Postignuti parametri na parceli UP1

PovrSina urbanisticke parcele 1505,31 m?
Indeks izgradenosti max dozvoljeni Indeks izgradenosti (postignuti)
zaUP 1:ii=1,44 |2 167,65 m? zaUP1: P=2125,33m?/ ii =1,41
Indeks zauzetosti max dozvoljeni Indeks zauzetosti (postignuti)
zaUP 1:iz=10,49/737,60 m? zaUP 1: P =591,11 m?/ izmax = 0,39
Spratnost objekta: Sut+P+2

Na UP2 predvidena je izgradnja objekta spratnosti Su+P+2. Kako bi se savladala velika visinska razlika na terenu
projektom predvidena je manja zauzetos od dozvoljene i predvidjena je jedna suterenska etaza za stanovanje. Predvidena su
dva apartmana po etazi, sto je ukupno 8 apartmana.

Postignuti parametri na parceli UP2

PovrSina urbanisticke parcele 643,00 m?
Indeks izgradenosti max dozvoljeni Indeks izgradenosti (postignuti)
zaUP 2:ii=1,85 /1 189,55 m? zaUP2: P=118536 m?/ ii=1,85
Indeks zauzetosti max dozvoljeni Indeks zauzetosti (postignuti)
zaUP 2:iz=0,62 /737,60 m? zaUP 2: P =591,11 m?/ izmax = 0,39

Spratnost objekta: Sut+P+2



Na UP3 predvidena je izgradnja objekta spratnosti Su+P+2. Kako bi se savladala velika visinska razlika na terenu
projektom predvidena je manja zauzetos od dozvoljene i predvidjena je jedna suterenska etaza za stanovanje. Predvidena su
dva apartmana po etazi, sto je ukupno 8 apartmana.

Postignuti parametri na parceli UP3

Povrsina urbanisticke parcele 1080,00 m?
Indeks izgradenosti max dozvoljeni Indeks izgradenosti (postignuti)
zaUP 3:ii=0,95 /1 026,00 m? zaUP 3: P =1022,84 m?/ ii = 0,94
Indeks zauzetosti max dozvoljeni Indeks zauzetosti (postignuti)
zaUP 3:iz=0,32/ 345,60 m? zaUP 3: P=255,71 m?/ izmax=0,24
Spratnost objekta: Sut+P+2

POSTIGNUTI PARAMETRI PO OBJEKTIMA

OBJEKAT 1 - UP3

SUTERENA 255,71 m?
PRIZEMLJE 255,71 m?
SPRAT | 255,71 m?
SPRATII 255,71 m?
UKUPNO 1022,84 m2

OBJEKAT 2 - UP2

SUTERENA 296,34 m?
PRIZEMLJE 296,34 m?
SPRAT | 296,34 m?
SPRATII 296,34 m?
UKUPNO 1185,36 m?

OBJEKAT 3 - UP1

PRIZEMLJE 172,74 m?
SPRAT | 172,74 m?
SPRAT I 172,74 m?
SPRAT Il 172,74 m?
Krov 34,80 m?
UKUPNO 725,49 m?

OBJEKAT 4 - UP1

PRIZEMLJE 418,37 m?
SPRAT | 418,37 m?
SPRATII 292,93 m?
SPRAT Il 270,17 m?
UKUPNO 1399,84 m?

UKUPNO UP1 + UP2 + UP3 4333,80m?



GARAZE - ne ulaze u obraéun

GARAZA -3
GARAZA -2
GARAZA -1
GARAZA - Suteren -1 ispod Objekta 4
GARAZA - Suteren -2 ispod Objekta 4

UKUPNO GARAZE

1.3. URBANISTICKI PARAMETRI

1712,08 m?
1712,08 m?
1653,43 m?
596,46 m?
596,46 m?

6270,51 m?

Urbanisti¢ko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na:

Parametrima odredenim URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA
Parametrima odredenim UP-om “Crvena Glavica”

Projektnom zadatku

Funkcionalnoj organizaciji objekta

Povezanosti pjeSackih i kolskih pristupa

Odnosu novoprojektovanog objekta sa okruzenjem

Vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata

Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi za predmetno podrucje definidu sljiedece uslove gradnje:

= Namijena parcele:

= Spratnost:

= Max index zauzetosti:

» Max index izgradenosti:

Apartmanski objekti

P+2iP+3
UP1. 0,49
uP2 0,62
uP3 0,32
UP1. 1,44
upP2 1,85
UP3 0,95

Glavni inZenjer:
Dus$an Jelovac, spec. sci. arh.
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PROJEKTANT: | INVESTITOR:
‘5 P STUDIO PROJECT d.0.0. Branko Cupic
Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija: UP1, UP2, UP3 NA KATASTARSKOJ PARCELI 145512,
Turisticko-apartmanski objekat KO SVETI STEFAN, BUDVA

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:

Arh. Du$an Jelovac, spec. sci.
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke Razmjera:

Arh. Dusan Jelovac, spec. sci. dokumentacije: ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci: Arh. Nataga Orlandi¢. Msc. Prilog: Br. priloga: Br. strane:

Arh. Goran Cukovi¢, spec. sci. Geodetska podloga A.00

Datum izrade i M.P

Decembar, 2018.

Datum revizije
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Povr$ina pod planiranim objektima: 4 416.24 m?

Ostvarena spratnost; P+3
Ostvarena izgradenosti: 4 416.24 m?

Ostvarena zauzetorsti: 1 160.51 m?

Indeks zauzetorsti: 0.45 (1 477 m?)
Indeks izgradenosti: 1.37 (4 422.8 m?)

Maksimalna spratnost: P+3

Branko Cupié

INVESTITOR:

UP1, UP2, UP3 NA KATASTARSKOJ PARCELI 1455/2,

KO SVETI STEFAN, BUDVA

Lokacija:

Oznaka projekta:

Razmjera:

1:100

Br. strane:

Br. priloga:

A01

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Dio tehnicke
dokumentacije:

ARHITEKTURA

Prilog:

Siituacija

Datum revizije

PROJEKTANT:

STUDIO PROJECT d.o.o.

Podgorica, Crna Gora

Objekat:

TuristiCko-apartmanski objekat

Glavni inzenjer:

Arh. Du$an Jelovac, spec. sci.

Odgovorni inzenjer:

Arh. Dusan Jelovac, spec. sci.

Arh. Nata3a Orlandi¢, Msc.
Arh. Goran Cukovi¢, spec. sci.

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P

Decembar, 2018.
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7.D.04  KUPATILO 5,79
7.D.05  SPAVACA SOBA 15,51
7.0.06  TERASA 11,17
7E01  HODNIK 4,88
7E02  KUHINJA 6,48
7.E.03  DNEVNI BORAVAK 19,81
7E04  KUPATILO 7,00
7E05 | SPAVACASOBA 9,50
¢ +0.00 relativna kota konstrukcije
+0.00 apsolutna kota
| BRUTO POVRSINA ETAZE 17274 m? |
| BRUTO POVRSINA OBJEKTA 3 72549 m? |
PROJEKTANT: | INVESTITOR:
é STUDIO PROJECT d.0.0. Branko Cupi¢
Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija: UP1, UP2, UP3 NA KATASTARSKOJ PARCELI 1455/2,

TuristiCko-apartmanski objekat

KO SVETI STEFAN, BUDVA

Glavni inenjer. Dusan Jelovac, spec. sci. arh.

Virsta tehnicke dokumentacije:

Oznaka projekta:

br. lic. UPI 101/2175-210/2 IDEJNO RJESENJE
Odgovomi inzenjer: Dusan Jelovac, spec. sci. arh. géiltji:‘:;?;gje: Razmjera:

br. lic. UPI 101/2175-210/2 ARHITEKTURA 1:100, 1:1
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:

Vladan Komneni¢, spec. sci. arh.

TRECI SPRAT OBJEKAT "3"

Datum izrade i M.P
Jun, 2019. godine

Datum revizije i M.P
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5.04 TAMPON ZONA 12,76
5.05 HODNIK 11,26
5.06 STEPENISTE 12,91
507  GARAZA 462,66
¢ +0.00 relativna kota konstrukcije
+0.00 apsolutna kota
| BRUTO POVRSINA ETAZE 596.46 m?
PROJEKTANT: | INVESTITOR:
m STUDIO PROJECT d.o.o. Branko Cupic
Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija: UP1, UP2, UP3 NA KATASTARSKOJ PARCELI 1455/2,

Turisti¢ko-apartmanski objekat

KO SVETI STEFAN, BUDVA

Glavni inzenjer:

Dusan Jelovac, spec. sci. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Oznaka projekta:

br. lic. UP1 101/2175-210/2 IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dugan Jelovac, spec. sci. arh. Séiﬁlgriﬁzgre- Razmjera:

br. lic. UPI 101/2175-210/2 e ARHITEKTURA 1:100, 1:1
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:

Vladan Komneni¢, spec. sci. arh.

SUTEREN -1 OBJEKAT "4"

Datum izrade i M.P

Jun, 2019. godine

Datum revizije i M.P
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6.01 HODNIK 11,21

6.02  STEPENISTE 12,91
6.A.01  HODNIK 0,64
6.A.02  KUHINJA 5,00
6.A.03 | DNEVNI BORAVAK 35,55
6.A.04 | SPAVACA SOBA 18,36
6.A.05 | KUPATILO 7,51
6.A.06 | SPAVACA SOBA 19,16
6.A.07 | KUPATILO 7,28
6.A.08 | TOALET 2,62
6.A.09 | TERASA 14,74
6.8.01 | HODNIK 9,64
6.8.02  KUHINJA 5,00
6.8.03 | DNEVNI BORAVAK 35,55
6.8.04 | SPAVACA SOBA 18,36
6.8.05 | KUPATILO 7,51
6.8.06 | SPAVACA SOBA 19,16
6.8.07  KUPATILO 7,28
6.8.08 | TOALET 2,62
6.8.09 | TERASA 548
6.8.10 | TERASA 10,66
6.C.01 | HODNIK 4,88
6.C.02  DNEVNI BORAVAK 31,84
6.C.03  KUHINJA 4,80
6.C.04 | SPAVACA SOBA 20,50
6.C.05 | KUPATILO 7,30
6.C.06  TERASA 8,20
6.C.07 | TERASA 8,10

¢ +0.00 relativna kota konstrukcije
+0.00 apsolutna kota

| BRUTO POVRSINA ETAZE 41837m2 |
| BRUTO POVRSINA OBJEKTA 4 1399.84 m? |
PROJEKTANT: | INVESTITOR:
é STUDIO PROJECT d.0.0. Branko Cupi¢
Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija: UP1, UP2, UP3 NA KATASTARSKOJ PARCELLI 1455/2,

Turisticko-apartmanski objekat

KO SVETI STEFAN, BUDVA

Glavni inZenjer:

Dusan Jelovac, spec. sci. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Oznaka projekta:

br. lic. UPI 101/2175-210/2 IDEJNO RJESENJE
Odgovomi inzenjer: Dusan Jelovac, spec. sci. arh. géiﬁ‘gﬁi“e Razmjera:

br. lic. UPI 101/2175-210/2 ARHITEKTURA 1:100, 1:1
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:

Vladan Komneni¢, spec. sci. arh.

PRIZEMLJE OBJEKAT "4"

Datum izrade i M.P

Jun, 2019. godine

Datum revizije i M.P




7.01 HODNIK 11,21
7.02 STEPENISTE 12,91
7.A.01 HODNIK 9,64
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8.01 HODNIK 11,21

8.02  HODNIK 10,39

8.02  STEPENISTE 12,91
8.A01  HODNIK 5,83
8.A02  KUPATILO 4,20
8.A.03 | DNEVNASOBA 39,17
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8.A.05 | DEGAZMAN 10,64
8.A.06 | SPAVACA SOBA 23,39
8.A.07  KUPATILO 548
8.A.08 | SPAVACA SOBA 17,22
8.A.09  KUPATILO 7,29
8.A.10 | SPAVACA SOBA 34,44
8.A11  KUPATILO 10,43
8A.12  TERASA 17,02
8A.13  TERASA 6,79
8A.14  TERASA 14,28

¢ +0.00 relativna kota konstrukcije
+0.00 apsolutna kota

| BRUTO POVRSINA ETAZE 292.93 m?
| BRUTO POVRSINA OBJEKTA 4 1399.84 m?2
PROJEKTANT: | INVESTITOR:
é STUDIO PROJECT d.0.0. Branko Cupi¢
Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija: UP1, UP2, UP3 NA KATASTARSKOJ PARCELLI 1455/2,

Turisticko-apartmanski objekat

KO SVETI STEFAN, BUDVA

Glavni inZenjer:

Dusan Jelovac, spec. sci. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Oznaka projekta:

br. lic. UPI 101/2175-210/2 IDEJNO RJESENJE
Odgovomi inzenjer: Dusan Jelovac, spec. sci. arh. géiﬁ‘é‘r'ﬁgilje Razmjera:

br. lic. UPI 101/2175-210/2 ARHITEKTURA 1:100, 1:1
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:

Vladan Komneni¢, spec. sci. arh.

DRUGI SPRAT OBJEKAT "4"

Datum izrade i M.P
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Datum revizije i M.P
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STAMBENI PROSTOR - ulazi u obracun BGPR

GARAZE - ne ulazi u obracun BGPR

VERTIKALNE KOMUNIKACIJE

¢ +0.00 relativna kota konstrukcije
+0.00 apsolutna kota

SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUZINSKE) | METRIMA (VISINSKE), A POVRSINE U M2,

KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.

SVE MJERE ZA IZRADU VRATA, PROZORA PROVJERITI NALICU MJESTA.

POVRSINE STEPENISTA PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA | GAZISTA.

PARAPET PROZORA JE MJEREN OD KOTE MEDJUSPRATNE KONSTRUKCIJE.

DIMENZIJE VRATA SU MJERENE OD GOTOVE KOTE PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA.

ZIDOVI KUHINJE SU OBLOZENI KERAMICKIM PLOCICAMA DO VISINE OD 1.5 M U ODNOSU NA GOTOVU KOTU PODA,
AIZNAD TOGA SU MALTERISANI.

PROJEKTANT: | INVESTITOR:
‘& STUDIO PROJECT d.o.o. Branko Cupi¢

Podgorica, Crna Gora

Objekat: Lokacija:
TuristiGko-apartmanski objekat

UP1, UP2, UP3 NA KATASTARSKOJ PARCELI 1455/2,
KO SVETI STEFAN, BUDVA

550 560

N A N\ Ve O

Glavni inzenjer: Dugan Jelovac, spec. sci. arh. Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
br. lic. UPI 101/2175-210/2 IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dugan Jelovac, Spec. sci. arh. S(i;i Lt;:]gri\?a(iije- Razmjera:
br. lic. UPI 101/2175-210/2 ' ARHITEKTURA 1:100
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Vladan Komnenié, spec. sci. arh. PRESJEK 2-2

Datum izrade i M.P

Jun, 2019. godine

Datum revizije i M.P
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GARAZE - ne ulazi u obracun BGPR

VERTIKALNE KOMUNIKACIJE

STAMBENI PROSTOR - ulazi u obracun BGPR

¢ +0.00 relativna kota konstrukcije
+0.00 apsolutna kota

SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUZINSKE) | METRIMA (VISINSKE), A POVRSINE U M2,
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.

SVE MJERE ZA IZRADU VRATA, PROZORA PROVJERITI NALICU MJESTA.
POVRSINE STEPENISTA PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA | GAZISTA.
PARAPET PROZORA JE MJEREN OD KOTE MEDJUSPRATNE KONSTRUKCIJE.
DIMENZIJE VRATA SU MJERENE OD GOTOVE KOTE PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA.
ZIDOVI KUHINJE SU OBLOZENI KERAMICKIM PLOCICAMA DO VISINE OD 1.5 M U ODNOSU NA GOTOVU KOTU PODA,
AIZNAD TOGA SU MALTERISANI.

PROJEKTANT: | INVESTITOR:
E& STUDIO PROJECT d.0.0. Branko Cupic
Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija: UP1, UP2, UP3 NA KATASTARSKOJ PARCELI 1455/2,

TuristiGko-apartmanski objekat

KO SVETI STEFAN, BUDVA

Glavni inzenjer: Dugan Jelovac, spec. sci. arh. Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
br. lic. UPI 101/2175-210/2 IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dugan Jelovac, Spec. sci. arh. (Ij)(i;(l)(j?:gri\?ziije- Razmjera:
br. lic. UPI 101/2175-210/2 ' ARHITEKTURA 1:100
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
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