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“OLIVER‐ING“ d.o.o. 
 
Društvo za proizvodnju, promet roba i usluga, export‐import, Budva 
 

 

U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Republike 
Crne Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama 
Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne Gore" br. 40/10, 
34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14, 064/17), člana 5 i 8 i člana 23 Pravilnika o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list Republike Crne Gore” broj 22/02), Zakona o 
energetskoj efikasnosti („Sl. list Republike CG“, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim 
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), 
Pravilnika o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, 
broj 47/13 od 8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada 
(„Sl. list Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 
 

RJEŠENJE 
 

o imenovanju GLAVNOG INŽENJERA za izradu tehničke dokumentacije: 
 

OBJEKAT: Stambeni objekat Po2+Po1+Su+P+5+Ps 

 

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJEŠENJE ‐ ARHITEKTURA 
 

LOKACIJA:                                           Blok 72A, UP 72.8, DUP Bečići, 

                                           k.p. 992/1 KO Bečići, Opština Budva 
 

INVESTITORI:                            "Central Hill" D.O.O. Podgorica 
 

GLAVNI INŽENJER: Jelena Mišković, dipl.inž.arh. 
 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „OLIVER ‐ ING“ d.o.o, iz Budve i ispunjava 
propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno 
rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 
dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni 
list Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 
39/13, 33/14 i 064/17) i Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke 
dokumentacije („Službeni list Republike Crne Gore“ broj 23/2014 od 30.05.2014.god). 
 

Imenovani je dužan, da se pri izradi predmetne investiciono‐tehničke dokumentacije pridržava 

važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda. 
 

 

Budva, septembar 2018. godine, „OLIVER ‐ ING“ d.o.o, Budva 
 
 

 

__________________________________  
Oliver Stojanović, izvršni direktor 



 
 
 

 

                        IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA      
 
    DOKUMENTACIJA  IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

 

OBJEKAT: 
 
                                      STAMBENI OBJEKAT Po2+Po1+Su+P+5+Ps 
 

 LOKACIJA: 
                          

                                              Blok 72A, UP 72.8, DUP Bečići, 

                                           k.p. 992/1 KO Bečići, Opština Budva 
 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 

         IDEJNO RJEŠENJE: 

 

- ARHITEKTURA - 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 

Jelena Mišković,spec.sci.arh.licenca br. UPI 107/-2164/2 
 

 

IZJAVLJUJEM, 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
-Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
-Posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast;  
-Propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata;  
-Propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima,a koji direktno ili 
na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
-Pravilima struke i 
-Urbanističko-tehničkim uslovima. 

_______________________ 
(potpis odgovornog 
projektanta) 
 
 

Podgorica, Avgust 2019. godine   

               

_________________________       MP              _______________________ 
 
"OLIVER - ING", d.o.o. - Budva 



















 
 
 
 

 

UGOVOR 
 

O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

 

Zaključen između: 

 

1. "Central Hill" D.O.O. Podgorica u daljem tekstu  
Investitor   

2. "OLIVER - ING", d.o.o. – Budva, u daljem tekstu Projektant. 
 

Predmet ugovora: Izrada Idejnog rješenja za Stambeni objekat 
 

Član 1. 

 

Investitor povjerava Projektantu projektovanje stambenog objekta  

Po2+Po1+Su+P+5+Ps na lokaciji- Blok 72A, UP 72.8, DUP Bečići, k.p. 992/1 KO  

Bečići, Opština Budva, opština Budva, a u svemu prema projektnom zadatku  

Investitora, kao i UTU izdatim pod brojem: 06-061-703/3; Sekretarijat za urbani 

zam i održivi razvoj, opština Budva, 05.08.2019godine. 
 

Član 2. 

 

Projektanat se obavezuje da pristupi izradi ugovorenog projekta u roku od tri 

dana od potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve 

ugovorene obaveze završi u roku od 30dana. 

 

Član 3. 

 

Investitor se obavezuje da Projektantu plati projekat u vrijednosti koja 

je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio. 

 

Član 4 . Plaćanje će biti 
 

izvršeno na slijedeći način: 

 

- 50% Avans  
- 50% po predaji idejnog rješenja 
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Član 5. 
 

 

Projektant se obavezuje da ugovoreni projekat uradi u svemu prema 
 

Projektnom zadatku Investitora, UTU-ma kao i važećim zakonima i 

propisima za ovu vrstu objekta. 
 
 
 

 

Član 6. 

 

Investitor se obavezuje da projektantu dostavi potrebne 

uslove za projektovanje izdate od nadležnih organa i organizacija. 

 

Član 7. 

 

Za sve što nije predviđeno ovim Ugovorom primjenjivaće se odredbe 

Zakona o obligacionim odnosima. 

 

Član 8. 

 

          Ugovarači su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog 

Ugovora riješe sporazumno, u protivnom nadležan je Privredni sud 

u Bijelom Polju. 

 

Član 9. 

 

Ovaj Ugovor sačinjen je u 4(četiri) istovjetna primjerka, od 

kojih ugovarači zadržavaju po 2(dva). 
 

 

U Podogrici, 
 

08.08.2019.godine 
 
 
 
 

 

ZA NARUČIOCA, ZA PROJEKTANTA 
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UTU USLOVI 













































































































10/18/2019 eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1

  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:18.10.2019 10:52
KO: BEČIĆI

LIST NEPOKRETNOSTI   195 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

ulica i kućni broj
Način korišćenja 

Osnov sticanja Površina m2 Prihod

992 1 5
5 31.01.2019 GLAVICA Zgrada za odmor(vikendica) 

PRAVNI PROPIS 104 0.00

992   5
5 31.01.2019 GLAVICA Dvorište 

PRAVNI PROPIS 319 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* CENTRAL HILL DOO 
* Korišćenje 1/1

 

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj zgrade
Način korišćenja 
Osnov sticanja 

Sobnost

PD 
Godina izgradnje

Spratnost/ Sprat 
Površina

Osnov prava 
Vlasnik ili nosilac prava 

Adresa, Mjesto

992 1 Zgrada za odmor(vikendica)
PRAVNI PROPIS 970

PRIZEMNA ZGRADA

104

Svojina   1/1
CENTRAL HILL DOO   *
*

992 1
Stambeni prostor
PRAVNI PROPIS
Dvije sobe

1 Prizemlje
80

Svojina   1/1
CENTRAL HILL DOO   *
*

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 18.10.2019 10:52
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PROJEKTNI ZADATAK 
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                                                                         PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 

 

Objekat: STAMBENI OBJEKAT Po2+Po1+Su+P+5+Ps 
Lokacija: deo UP br. 72.8, katastarska parcela 992/1 KO Bečići, Opština 
Budva 
Investitor: "Central Hill" D.O.O. Podgorica 
  
 
 
      Na predmetnoj katastarskoj parceli br. 992/1, koja je deo UP br. 72.8, 
KO Bečići, Opština Budva potrebno je isprojektovati stambeni objekat. 
      Objekat projektovati na način da zadovolji maksimalne dozvoljene 
parametre prema urbanističko - tehničkim uslovima, koji se tiču koeficijenata 
zauzetosti i izgrađenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti objekta, 
bruto građevinske površine objekta, građevinske i regulacione linije. 
       Projektom predviđeti rešenja stanova, u delu prizemlja i po spratovima. 
Projektovati podrumsku etažu, čija će osnovna funkcija biti parkiranje. 
       Objekat planirati da funkcioniše kao jedna cjelina, i da zadovolji sve 
potrebne propise i standarde za ovu vrstu objekata. 
      Gabarit novog objekta prilagoditi geometriji i uređenju parcele, funkciji, 
nagibu terena isl. 
      Materijale predvidjeti da budu u skladu sa funkcijom i lokacijom. 
      U objketu predvidjeti sve potrebne instalacije neophodne za normalno 
funkcionisanje ovog tipa objekta. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

U Podgorici Investitor: 
 

maj. 2019. godine.  
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 
 
 
 

Objekat: STAMBENI OBJEKAT 

Lokacija: Deo UP 72.8, KP 992/1, 
KO Bečići, Opština 
Budva 
 

Investitor: "Central Hill" D.O.O.  
Podgorica 

  

Ukupna dozvoljena bruto razvijena 
građevinska površina na UP 72.8: 

1315,32 m2 

Ukupna bruto razvijena građevinska 
površina objekta (BRGP): 

1288,65 m2 

Spratnost objekta: Po2+Po1+Su+P+5+Ps 

  

Indeks izgrađenosti - maks. dozvoljeni 3,35 

Indeks zauzetosti - maks. dozvoljeni 0,56 

  

Indeks izgrađenost - ostvareni 3,28 

Indeks zauzetosti - ostvareni 0,49 

  

Površina UP 72.8 koju čini KP 992/1 KO 
Bečići 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

392,84 m2 



UVOD 
          Idejno rješenje urađeno je radi dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte 
(Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata - Sl. list CG br. 64/2017, 44/2018, 
63/2018 i 11/2019 - ispr. - član 87). 
           Osnov za izradu projektne dokumentacije su urbanističko-tehnički uslovi br: 06-
061-126/2 izdati 10.02.2019. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i zaštitu 
životne sredine Opštine Budva. 
            Projektna dokumentacija urađena je u skladu sa važećim tehničkim propisima i 
standardima za ovu vrstu objekata. Predviđena namena na parceli je višeporodično 
stanovanje sa smeštajnim kapacitetima i uređenim zelenim površinama. 
Objekat se sastoji iz stambenog dijela sa 13 stanova na nadzemnim etažama, dok su 
garažni i prateći tehnički prostori predviđeni u okviru suterena i podrumskih etaža -1 i -2. 
 

LOKACIJA 
            Predmetna lokacija je na delu urbanističke parcele UP 72.8, na katastarskoj 
parceli 992/1 KO Bečići, ukupne površine 392,84 m2. 
            Katastarska parcela je oivičena parcelom KP 992/2 (koja sa KP 992/1 čini UP 
72.8) na kojoj je planirano proširenje ulice Sremskog Fronta sa severozapadne strane. 
Sa severnoistočne strane oivičena je parcelom  KP 990 na kojoj je planirana 
saobraćajnica. Sa jugoistočne strane je KP 991 koja pripada istom vlasniku kao i 
parcela 992/1, koji je dao saglasnost za pozicioniranje objekta ka parceli 991. Sa 
jugozapadne strane je KP 993. 
            Planirani objekat je trajnog karaktera i spratnosti Po2+Po1+Su+P+5+Ps. Na 
samoj lokaciji je postavljen na osnovu zadatih građevinskih i regulacionih linija. 
Kolski pristup je obezbeđen, preko parcele KP 992/2, na ulicu Sremskog Fronta sa 
severozapadne strane. Kolskim prilazom se kontrolisano pristupa na garažu u nivou 
suterena i na garažni auto lift za podrumske etaže. Pešački pristup je takođe omogućen 
sa ulice Sremskog Fronta, preko parcele 992/2. 
 
FUNKCIONALNO REŠENJE 
 
        Namena projektovanog objekta na parceli 992/1 je stambena. Objekat je spratnosti 
Po2+Po1+Su+P+5+Ps. 
        U sklopu objekta je planirano parkiranje u nivou suterena i dve podrumske etaže 
sa 21 parking mestom i 13 stambenih jedinica u zoni prizemlja i viših etaža. 
Vertikalna komunikacija je omogućena preko stepeništa i putničkog lifta koji prolazi kroz 
sve etaže. 
        U okviru dve podrumske etaže planira se parkiranje. Komunikacija oba nivoa 
garaže i saobraćajnice je omogućena putem auto lifta koji je smešten u jugozapadnom 
delu objekta i kome se pristupa rampom, sa najniže kote parcele. Gražnim mestima na 
dve podzemne etaže obezbeđeno je 18 parking mesta (po 9 PM na etaži). 
Na suterenskoj etaži je predviđena garaža sa 3 parking mesta. Garaži u suterenu se 
pristupa sa rampe koja takođe vodi i do ulaza u auto lift, koji se nalazi u suterenu. 
         U okviru dva nivoa podruma i suterena smeštene su ostave i tehničke prostorije. 
Garaža je projektovana u svemu prema propisima o zaštiti od požara, tako da je 
obezbeđen dovoljan broj i odgovarajući raspored evakuacionih izlaza preko stepeništa, 
pristup vatrogascima i svi propisima predviđeni prateći sistemi i oprema za detekciju, 
dojavu i gašenje požara. 
        Spratna visina podrumskih etaza je 2,75 m, a suterena 4,01 m. 
U prizemlju objekta je predviđen glavni ulaz u objekat. Ulaz je orijentisan na 
severozapadnu stranu, ka ulici Sremskog fronta i vidljiv je sa saobraćajnice. Iz glavnog 
ulaza se preko vetrobranskog prostora pristupa u stepenišno i liftovsko jezgro. Prizemlje 
je izdignuto 0,86 m od pristupne ulice. U prizemlju se nalaze dve dvosobne stambene 
jedinice. 



           Obe stambene jedinice imaju objedinjeni prostor kuhinje, trpezarije i dnevne 
sobe, sa odvojenim prostorima ulazne zone, kupatila i spavaće sobe. 
            Iznad prizemlja je formiran erker.Na spratovima iznad prizemlja, od prvog do 
petog sprata, predviđene su po dve trosobne stambene jedinice. Sve stambene jedinice 
se sastoje od dnevne zone sa ulaznim delom, kuhinjom, trpezarijom i dnevnom sobom i 
odvojenog dela sa dve spavaće sobe i kupatilom. Svaka jedinica ima svoju terasu. 
Poslednji sprat je povučen za 2,00 m. Na povučenom spratu predviđena je jedna veća 
stambena jedinica sa većom terasom. 
            Spratna visina prizemlja, kao i svih ostalih nadzemnih etaža je 3,15 m. 
Na slobodnim delovima parcele se predviđaju zelene površine. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                REKAPITULACIJA POVRŠINA PO ETAŽAMA 
 
NIVO-2: 
 

 
 
 
 
NIVO-1: 

 
 
 
 
 
 
 
 



SUTEREN: 
 

 
 
PRIZEMLJE : 
 

 
 
 



 
 
 
TIPSKA ETAŽA OD 1 DO 5: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
POVUČENI SPRAT: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

etaža neto površina bruto površina 

 

PODZEMNE ETAŽE 

-2 309,90 335,90 

-1 282,13 308,37 

suteren 107,54 126,62 

UKUPNO 699,57 770,89 

 

NADZEMNE ETAŽE 

prizemlje 136,41 163,05 

1 157,73 187,60 

2 157,73 187,60 

3 157,73 187,60 

4 157,73 187,60 

5 157,73 187,60 

povučeni sprat 159,35 187,60 

UKUPNO 1084,41 1288,65 

   

 CEO OBJEKAT  

podzemno+nadzemno 1783,98 2059,54 

 

 
 
 
ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA 
 
          Arhitektonsko rešenje objekta je u funkcionalnom i oblikovanom smislu racionalno 
i uklapa se u postojeći ambijent. Projektantska namera je da objekat izgleda kvalitetno, 
moderno, ali da se uklapa u savremenu primorsku arhitekturu Crne Gore. Planirani 
materijali na objektu su tradicionalni crnogorski materijali upotrebljeni u modernoj 
interpretaciji i obradi. 
          Po vertikali objekat je podeljen kroz smenu materijalizacije kojom su etaže 
prizemlja i suterena izvojene od ostalih etaža. Otvori na fasadi iznad prizemlja su 
grupisani u naglašene segmente kako bi se stvorila dinamika na fasadi. Iznad petog 
sprata je formiran venac kojim se naglašava atika tipskog sprata. Obrada povučenog 
sprata je neupadljiva, ali je sprat istaknut pergolom. 
          Fasada objekta je većinski u kamenu, u dve različite nijanse i obrade kamena, sa 
naglašenim celinama u imitaciji drveta i odvojenim ramovima. Prizemlje i suteren su 
obloženi štokovanim kamenim pločama tamnije bež nijanse, koje se nose na 
podkonstrukciji. Podzide su od klesanog kamena koji je približno iste nijanse i teksture 
kao kamen na prizemlju i suterenu. Spratovi su od prizemlja vizuelno odvojeni smenom 
materijalizacije, koja je sa prednje strane izvedena kroz pojavu erkera, a sa bočnih 
strana preko  jednostavnog tamnog (antracit) venca. Na tipskim etažama i povučenom 
spratu su planirane rezane kamene ploče sa mat brušenom obradom u svetlijoj bež 
nijansi na podkonstrukciji sa minimalnom širinom fuga. Kamene ploče su velikih 
formata, nose se na nerđajućoj podkonstrukciji sa ventilisanim slojem od minimum 3 cm 
i termoizolacijom od 10 cm. 
           



         Na atici iznad petog sprata je postavljen venac u antracit boji koji predstavlja 
vizuelni prekid između glavnog korpusa zgrade i povučenog sprata. Povučeni sprat je 
akcentovan drvenom pergolom. Prozori i terase su grupisani antracit ramovima. Pored 
toga otvori su izdvojeni i obradom fasade od parklex-a na podkonstrukciji. 
         Severoistočna i jugoistočna fasada su obrađene kao demit fasada u boji koja je 
tonski približna boji i teksturi kamena koji je planiran na druge dve fasade. 
         Objekat je pokriven kosim dvovodnim krovom sa mediteranskim crepom kao 
završnim krovnim pokrivačem i sakriven je iza atike povučenog sprata. 
Sva spoljašnja stolarija je u antracit boji. Ograde na balkonima su od perforiranog lima, 
visine 110 cm. 
 
KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
          Objekat je rešen u skeletnom armirano-betonskom sistemu sa betonskim 
jezgrom. Konstruktivni raster je približno ujednačen, na razmaku od 4,50 - 5,80 m. 
Konstruktivni sistem će biti predmet detaljne razrade u nastavku izrade tehničke 
dokumentacije, po dobijenoj saglasnosti na idejno rešenje od glavnog gradskog 
arhitekte. 
 

 

 

Maj 2019.                 Odgovorni projektant 

 

                                                                                                Jelena Mišković, d.i.a. 

                                                                                             ____________________ 
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