OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
> N\ . .z
g:I Fatmir Mahmutovic
2020.07.06 09:25:52

INTES /\ +02'00"

GROUP

INVESTITOR!?

OBJEKAT?

LOKACIA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

D.0.0. “STOLE & MI” BUDVA

PRIVREMENI OBJEKAT ZA PRUZANJE USLUGA | TRGOVINU
- MAGACIN

DIO KATASTARSKE PARCELE BR. 596/1, K OPRIJEVOR I,
LOKACIJA 7.24, ZONA JAZ, OPSTINA BUDVA

IDEJNO RIESENJE

D.0.0. ,INTESA GROUP“ BIJELO POLJE
Ul. Zivka Zizica, Bijelo Polje

FATMIR MAHMUTOVIC

ALEKSANDRA VELJKOVIC, dipl.ing .arh.
br. lic. UPI 107/7-1940/2

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u
pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.



S o =20
ijelo Palje :

Ul.Zivka ZiZica (Stari trini centar) ﬂl PDV: 70/31-01049-1

Preduzece za projektovanje, konsalling, Z.raduni:

promel i usluge u gradevinarsivu :

www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com /
facebook.com/intesa.co.me ll

HIPOTEKARNA BANKA:
+382 50 432 749 +382 638 073 081 GROUP 520.21072-22

SADRZAJ IDEINOG RIESENJA

OPSTA DOKUMENTACIJA ...cc.cocooerereerssresssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s s
UGOVOR O PROJEKTOVAN]U..ooorooroeococoesossoesoesosssesssssssssssssssssssssssssssones
RJESENJE O REGISTRACII c..oooeoeoeoeecoeoesoeseessesssssesessessssssssssssssssssssossoees
1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA...oo.rococeeoeseesoesesssessessssssssssssssssssssssssesoees
LICENCA FIRME ..o eeoeoeeososssssssssssssssssessessessessssssssssssssssssssssssssssssssssssesoess
LICENCA FIZICKOG LICA ..o roeoeoeoeeoesoesoeseesoeseeseeseeseesssssssssssssssssssssoesoees
POLISA OSIGURANJA PROJEKTANATA.....cooooeseeseeseeseesesesesessssssosssessesoes
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ..o
PROJEKTNI ZADATAK .....ocoeoeoeoessessessessessessessessesssssesssssssssssssssssssssssssssesoess

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA ..cc.ocorerressnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns
TEHNICKI OPIS c.oooeoeococoesoeseeseeseesssseessossosssssssssssessessessesoessessessesessessesse

GRAFICKA DOKUMENTACIJA. ....c.cccoeereereerssrsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s

- GEODETSKA SITUACIA 1:500

- SITUACIONI PLAN 1:150

- OSNOVA TEMELJA 1:50

- OSNOVA PRIZEMLJA 1:50

- OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE 1:50

- OSNOVA KROVNIH RAVNI 1:50

- PRESJEK 1-1 1:50

- PRESJEK 2-2 1:50

- PRESJEK 3-3 1:50

- PRESJEK 4-4 1:50

- PRESJEK 5-5 1:50

- JUGO-ZAPADNA FASADA 1:50

- JUGO-ISTOCNA FASADA 1:50

- SJEVERO-ISTOCNA FASADA 1:50

- SJEVERO-ZAPADNA FASADA 1:50

- 3D PRIKAZ 1:50



Ul.Zivka ZiZica (Stari trZni centar) PDV: T0/31-01048-1
Preduzece za projektovanje, kensalling, Z raduni:
promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me II

+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972-22

Intesa group d.o.o0. /;/\
84 000 Bijelo Poli ﬁl PIB: 02723644

INVESTITOR: D.0.O. “STOLE & MI” BUDVA
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: PRIVREMENI OBJEKAT

ZA PRUZANJE USLUGA | TRGOVINU- MAGACIN

MJESTO : BUDVA
LOKACIJA: DIO KATASTARSKE PARCELE BR. 596/1, K OPRIJEVOR I,
LOKACIJA 7.24, ZONA JAZ, OPSTINA BUDVA.

OPSTA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLJE, Februar, 2020. god M.P.








































Obnova polise broj: POL-00097664
SAVA Broj ponude: PON-010423/20

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00126267

Zastupnik: [Madzgalj Snezana, 80-065
Ugovaraé
Naziv INTESA GROUP D.O.O. MB 02729644
Adresa TRSOVA LAMELA E 35, 84000 BIJELO Telefon
POLJE_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 09.05.2020 (24:00) - 09.05.2021 (24:00) Period obraduna 09.05.2020 - 09.05.2021

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika (koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri tehniékom i gradevinskom nadzoru i

kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja. (2738258)

Vrsta osiguranja: % Osiguranje od projektantske odgovornosti ]éifra: l 1310
Osiguranik
Naziv INTESA GROUP D.O.O. MB 02729644
Adresa TRSOVA LAMELA E 35, 84000 BIJELO Telefon
POLJE_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet
Premija 270,00
Popust za nemanje Steta u poslednje tri godine -27,00
Komercijalni popust 10% -24,30
Popust za jednokratno plaéanje premije -32,81
Ukupna premija bez poreza 185,89
Porez na premiju 16,73
Ukupna premija sa porezom 202,62

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og Casa dana kada je Ugovarag osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek

osiguranja.
Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 185,89
Porez na premiju 16,73
Ukupna premija sa porezom 202,62
Nacin placanja U cjelosti

Potpisom polise ugovara¢ osiguranjalosiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.
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SAVA

e fespEraZdimé'stranke ée riesavati mirnim putem a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravag ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

Ukoliko ugovarac osiguranja/osiguranik ne plaéa premiju u ugovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Ugovara¢ osiguranja/osiguranik moze podnijeti pisani zahtjev za raskid ugovora o osiguranju ako do dana podnos$enja zahtjeva nije

nastao i prijavljen osigurani sluéa;j.
WA M vy D‘h—ﬁm

».P. Osiguranik / Ugovarag:
/(puno ime i prezime)

1Poslovnica Bijelo Polje, BIJELO POLJE_GRAD; 05.05,2020 /5
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Crna Gora

Opstina Budva 5 5‘5
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ ..\j % g
Broj: 06-061- 460/3 3‘} o @

Budva, 08.05.2019. godine 6 ¢ hs ST
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu DOO "STOLE&MI" Budva na
osnovu ¢lana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18163/18),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Pravilnika o
blizim uslovima za postavijanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG
broj 43/18), Odluke o nacinu postavljanja i uklanjanja priviemenih objekata na teritoriji Opstine Budva
(Sluzbeni list Opstine Budva br. 05/09, Sluzbeni list CG-opstinski propisi 19/10 i 24/17), Programa priviemenih
objekata za teritoriju Op$tine Budva za period od 2019.godine do 2023.godine (Sluzbeni list CG — opstinski
propisi br. 6/19) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
postavljanje / gradjenje privremenog objekta
za pruzanje usluga i trgovinu - magacin
1. LOKACIJA
Katastarska parcela 596/1 KO Prijevor ll, Lokacija 7.24 zona 7 Jaz
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 45 za KO Prijevor II, od 18.04.2019.godine, na katastarskoj parceli 596/1 upisana
je Ssuma 3 klase povrsine 3516m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli nema tereta |
ograni¢enja | u vladnistvu je viSe vlasnika.

Requlisati imovinsko pravne odnose, obzirom da podnosilac zahtjeva nije upisan u listu nepokretnosti kao
vlasnik predmetne katastarske parcele.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Pruzanje usluga i trgovina - magacin.

U Tabeli Programa privremenih objekata za lokaciju 7.24 u Zoni 7 Jaz definisana je namjena: objekat za
pruzanje usluga i trgovinu, a u opisu lokacija: magacinski objekat .

4. PRAVILA PARCELACIJE

Priviemeni objekti se ne mogu postavljati, odnosno graditi ako svojim postavijanjem odnosno gradenjem
naru$avaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene povrsine, narusavaju integritet kulturnog
dobra sa zasticenom okolinom, ugrozavaju Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini
primarnih ugostiteljskih objekata, bez obzira na kategoriju objekta, osim ako su u funkciji primarnog
ugostiteljskog objekta. (¢lan 115 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

Privremeni objekti se postavljaju odnosno grade u skladu sa Programom priviemenih objekata. (Clan 116
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)
5. PRAVILA REGULACIE



Povrsina objekta je 150m2.

“Objekti za trgovinu i usluge su privremeni objekat namjenjen za pruzanje trgovinskih i drugih usluga.
Objekat za trgovinu i usluge povrsine do 150m? je montazno-demontaznog karaktera je objekat od lakih
kvalitetnih materijala, proizveden od ovlaS¢enog proizvodaca, montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton,
kamene ploce, drvo), sa mogucnoscu da se sa lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima.

Objekat za trgovinu i usluge povrsine od 150 m? i vise moze biti montazno-demontazni ili nepokretni
priviemeni objekat.

Na lokaciji, uz ili ispred nije moguce postavljanje drugih privremenih objekata pokretnih objekata, tipa
rashladne vitrine, izlozbene police i sl.

Obavezno je planiranje priviemenog parkiralista u funkciji tgrovinskog ili usluznog objekta, a broj parking
mjesta zavisi od povrsine objekta.

Tehnicka dokumentacija: Idejno rieSenje za objekte povrsine do 30m2, odnosno revidovani glavni projekat
za objekte povrine vece od 30m?

Na idejno rieSenje priviemenog objekta za trgovinu i usluge obavezno se pribavija saglasnost Glavnog
gradskog arhitekte.”(Program privremenih objekata, strane 8 i 9)

Clanom 4 Pravilnika o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata,
uredaja i opreme (Sluzbeni list CG broj 43/18) propisano je sledece:

,Montazno-demontazni priviemeni objekat se postavlja kao gotov proizvod ili montira na licu mjesta od
elemenata konstrukcije, fasadne ispune i pokrivaca.

MontaZno-demontazni priviemeni objekat se nakon obavljanja djelatnosti tokom dana ne uklanja sa povrsine
na koju je postavljen.

Montazno-demontazni priviemeni objekat se postavija na odgovarajuéu postojecu povrsinu ili izravnatu
povr$inu i na namjenski uradenu betonsku plo€u u gabaritima objekta, koja je iznad terena max 10 cm.

Zelene odnosno plazne pjeSc¢ane povrsine, povrsine na podrugju prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja i
zasticene okoline, starih gradova, kulturno-istorijskih i ambijentalnih cjelina, kao i povrSine u neposrednoj
blizini ili zasticenoj okolini nepokretnih kulturnin dobara ne mogu se betonirati za potrebe postavijanja
montazno-demontaznog priviemenog objekta.

Bruto povrsina montazno-demontaznog priviemenog objekta odreduje se u odnosu na namjenu za koju se
postavlja, kao i u skladu sa ambijentalnim vrijednostima i prostornim moguénostima pojedinih lokacija.
Minimalni uslovi opremljenosti propisani su posebnim propisom koji se odnosi na vrste, minimalno tehnicke
uslove i kategorizaciju ugostiteljskih objekata.

Tehnicku dokumentaciju za postavljanje montazno-demontaznog priviemenog objekta koji se postavija kao
gotov proizvod, odnosno koji je fabricke proizvodnije Cini tipski projekat dobijen od proizvodaca.

Tehnicku dokumentaciju za postavljanje montazno-demontaznog priviemenog objekta koji nije fabricke
proizvodnje, odnosno koji se montira na licu mjesta od elemenata konstrukcije, ispune i pokrivaca, a ¢ija bruto
povrsina ne prelazi 30 m?, €ini idejno rieSenje.

Tehnicku dokumentaciju za postavljanje montazno-demontaznog priviemenog objekta koji nije fabricke
proizvodnje, odnosno koji se montira na licu mjesta od elemenata konstrukcije, ispune i pokrivaca, a Cija je
bruto povrsina veca od 30 m2, kao i za sve objekte za koje je potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na
Zivotnu sredinu, €ini revidovan glavni projekat..

Clanom 27 Pravilnika o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata,
uredeja i opreme (Sluzbeni list CG broj 43/18) propisano je sledece:
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.Objekat za trgovinu i usluge je privremeni objekat namjenjen za pruzanje trgovinskih i drugih usluga.

Objekat za trgovinu i usluge povrsine do 150 m2 moze biti montazno-demontazni, a preko 150 m2 povrsine
moze biti i nepokretni.

Objekat za trgovinu i usluge povrsine do 150 m2 je od lakih kvalitetnih materijala, proizveden od ovla$éenog
proizvodaca, montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton, kamene ploce, drvo), sa moguéno$éu da se sa
lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima.

Objekat za trgovinu i usluge povrsine preko 150 m2 moze biti od trajnog materijala - Celika pocincanog i
plastificiranog u boji, od inoksa ili od eloksiranog ili plastificiranog aluminijuma, a svojim izgledom,
oblikovanjem i bojom uskladen sa prostorom u kojem se postavlja.

Struktura fasada i zidova objekta za trgovinu i usluge moze biti od pocin¢anih bojenih limova, poliuretanskih
panela, termopan stakla, fasadnih laminata ili fasadnih ispuna sa kamenim ili drvenim oblogama.”

Prostorije u kojima se moze vrsiti promet robe na malo i veliko, u smislu Pravilnika o minimalnim tehnickim
uslovima za obavljanje prometa robe i vrSenje usluga u prometu robe (Sluzbenom listu RCG br. 1/02 i
24/03 su: prodavnive, samoposluge, robne kuce, skladista i stovarista.

Pod skladistenjem (magacin), u smislu ovog pravilnika, podrazumijeva se prostorija za preuzimanje, sortiranje,
pakovanje, ¢uvanje i pripremanje robe za otpremu i prodaju.

Clanom 32 Pravilnika o minimalnim tehnic¢kim uslovima za obavljanje prometa robe i vrsenje usluga
u prometu robe propisano je sledece:
,okladiste mora da ispunjava sljedece uslove:
1) da je izgradeno od tvrdog materijala ili drugog materijala, ako to priroda robe i klimatski uslovi dopustaju;
2) da je omogucen nesmetani pristup radi istovara ili utovara robe;
) da je prilaz za kupce i transportna vozila poplo¢an tvrdim materijalom;
) da je obezbijedena prirodna ili viestacka ventilacija, dnevna ili viestacka svjetlost;
) da je pod od Evrstog materijala, koji podnosi opterecenje i da je pogodan za iséenje;
) da su zidovi, sem betonskih, omalterisani, okreceni ili oblozeni drugim pogodnim zastitnim materijalom;
) da je tavanica okrecena ili obojena;
8) daima odgovarajucu opremu za smjestaj i manipulaciju robom;
9) da je opremljena odgovarajuéim priborom i alatom;
10) daima prostorije za zaposlene, garderobne ormare i sanitarne uredaje.”
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6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i
Sluzbeni list CG broj 28/11) utvrduju se osnovni geoloski uslovi za projektovanje investicionih objekata.
Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna
lica koja imaju licencu.

Pri projektovanju objekata preporu¢uje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na ocuvanje
stabilnosti terena.
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U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5¢m ili ako su prisutne podzemne vode, preporuka
je da se uradi Projekat zastite temeljne jame

7. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvideti propisane mere zastite shodno Zakonu o zastiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(Sluzbeni list CG broj 79/04) i Zakonu o zastiti i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14).

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Svi postojeci priviemeni objekti moraju svoj izgled uskladiti prema smjernicama vazeceg Programa i pribaviti
saglasnost Glavnog gradskog arhitekte, na idejno rjeSenje, a sve u skladu sa odredbama Pravilnika o blizim
uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme («Sluzbeni list Crne
Goren, br. 43/18).

9. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Obezbjediti i urediti pristup priviemenom objektu sa javne povrsine. Po moguénosti i shodno namjeni, prostor
oko privremenog objekta oplemeniti zelenilom.

10. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne mogu postavljati odnosno graditi ako svojim postavijanjem odnosno gradenjem
ugrozavaju zivotnu sredinu.(Clan 115 vazeceg zakona).

“Za zonu zahvata Programa, odnosno za cjelokupnu teritoriju opstine Budva, nije uraden poseban dokument
koji integralno propisuje rezime, zone i mjere zastite i koriSCenja prirodnih resursa i dobara, pa se u slucaju
zasticenih podrucja/ zasticenih prirodnih dobara primjenjuju propisi i dokumentacija u kojima su u svakom
pojedinacnom slucaju ustanovljeni posebni rezimi mjere zastite i koriscenja.

Priviemeni objekti koji se postavijaju lokacijama u zahvatu zasticenog prirodnog dobra moraju zauzimati
minimalne povrsine neophodne za obavljanje djelatnosti u tim objektima, uz obavezno uklanjanje ili na
adekvatan nacin konzerviranje, u periodu van sezone. Na podrucju zasticenog prirodnog dobra mogu se
postavljati samo privremeni objekti koji ne zagaduju okruZenje.

U slu¢aju da se priviemeni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu (“Sl.list RCG"br.20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13 i 53/14) podnosilac zahtjeva je duZan da
pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na
Elaborat procjene uticaja projekta / objekta na zivotnu sredinu ." (Program, strana 21)

U skladu sa clanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), podnosilac zahtjeva nakon
izdavanja utu je duzan da pribavi od Agencije za zastitu prirode i zivotne sredine saglasnost za obavljanje
radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podrucju za svaki pojedinaéni novi privremeni objekat koji je lociran
u zasticenom podrucju a koji se ne nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu.

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
4



DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Priviemeni objekti se ne mogu postavljati odnosno graditi ako svojim postavljanjem odnosno gradenjem
naruSavaju integritet kulturnih dobara sa zasticenom okolinom.(¢lan 115 vazeceg zakona).

U okviru predmetne lokacije i njenom neposrednom okruzenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture.

12. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta sto nije slucaj u ovom predmetu.

13. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Posebne / Tehnicke uslove ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

U slucaju potrebe izgradnje vodovodne, kanalizacione, elektro i tk instalacije u privremenom objektu i izvan
njega, instalacije projektovati u skladu sa vazecim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

14. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

U skladu sa ¢lanom 112 | 114 Zakona o vodama (Sluzbeni list RCG br.27/07, Sluzbeni list CG br. 73/10, 32/11
i 47/11), kada predmetni objekat mozZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu,
kada ne postoje uslovi da se poslovni objekat prikljuci na kanalizacionu ¥/ili vodovodnu mrezu, kada se
predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija
Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu Opstine Budva / Uprave za
vode.

15. SAOBRACAJNI USLOVI

U skladu sa postoje¢im saobracajnim povrsinama organizovati pristup korisnika priviemenom objektu.

U slucaju kada za predmetni objekat/ lokaciju nije mogu¢ pristupa sa druge javne saobracajne povrsine osim
sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije
za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima (Sluzbeni list RCG broj 42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09,
54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11i 92/17).

16. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Postavljanjem priviemenog objekta ne smije se ugroziti nesmetani pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom ( SI. list Cre Gore broj 43/13 i 44/15).
17. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE
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Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10), Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) i Pravilniku o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list 47/13) preporuka je da se projektovanjem i postavijanjem privremenih
objekata postigne smanjenje potrosnje energije - pravilnom orijentacijom objekta, korisé¢enjem savremenih
termoizolacionih materijala, unapredenjem rasvete i slicno.

18. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o odvozu
komunalnog otpada.

19. VREMENSKIM PERIOD na koji se izdaju predmetni UTU

“U odnosu na zainteresovanost korisnika i objektivne potrebe za kori§¢enjem privremenih objekata na
godisnjem nivou, postoje dvije grupe objekata:

e sezonski - koji su aktivni iskljucivo u vrijeme sezone i vezani su za turisticke sadrzaje

¢ cjelogodisnii koji su aktivni tokom cijele godine.

Uslov za postavljanje sezonskih privremenih objekata, propisan vaze¢im Programom, je da budu aktivni
od 15.aprila do 15.0ktobra. Sezonski objekti su orjentisani potrebama turista (sladoled, hladni napici, brza
hrana, bizuterija, suveniri, odjeca i oprema za plazu, igracke i sli¢no), dok su cjelogodisnji objekti vise okrenuti
svakodnevnim potrebama ili navikama gradana (novine, Casopisi, cigarete, priruéna kozmetika, brza hrana i
sliéno).

Urbanisticko- tehnickim uslovima se ne moze odobriti period koriS¢enja kraci od 6 mjeseci i duzi od perioda
za koji je doneSen Program privremenih objekata. Maksimalni vremenski period za postavljanje / gradenje
privremenog objekta je od 14.01.2019. - 31.12.2023.godine.

Ukoliko u postupku sprovodenja urbanistickih planova detaljine razrade dode do privodenja namjeni
katastarskih parcela, u smislu prijave gradnje na urbnistickoj parceli u skladu sa Zakonom, Programom
predvidene lokacije za postavljanje privremenih objekata, se ne¢e odobravati, odnosno izdavati u zakup, a

eventualno zaklju¢eni ugovor o zakupu c¢e biti raskinut.” (Program, strana 7)
20. PRAVILA ZA UKLANJANJE PRIVREMENIH OBJEKATA

“Pokretne montazno-demontazne priviemene objekte koji imaju sezonski karakter korisnici su duzni,
najkasnije 15 dana nakon isteka odobrenog perioda koriScenja, ukloniti sa javnih i privatnih povrsina.

Ukoliko je postavljanje priviemenog objekta zahtijevalo i postavljanje odgovarajuce podloge, korisnici su duzni
da uklone i podlogu. Predmentu lokaciju treba osloboditi od cjelokupnog mobilijara, predmeta i stvari i vratiti
u predhodno stanje. Korisnik je duzan da o preduzetim radnjama obavijesti nadleznu inspekciju, a €injeni¢no
stanje na terenu se utvrdjuje Zapisnikom komunalne inspekcije.

Privremeni objekti, Cije uklanjanje sa terena zbog vrste, gabarita ili drugih razloga nije moguce treba drzati u
urednom stanju. Objekat je potrebno osloboditi od robe namijenjene za trgovinu ili pruzanje druge vrste
usluga. Korisnik je duzan da staklene i druge providne povrsine objekta maskira/oblijepi bijelim papirom ili
drugim sli¢nim zastorom.




U konzerviranju objekata ni jedna lokacija nema prioritet, vec objekti na svim lokacijama moraju, bez izuzetka,
biti tretirani prema navedenim smjernicama.” (Program, strana 19)

21. NAPOMENA

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su Tekstualni i graficki dio Programa priviemenih objekata za
teritoriju Opstine Budva za period od 2019.godine do 2023.godine (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
6/19), dostupan na sajtu Opstine Budva www.budva.me

Investitor moze postaviti odnosno graditi priviemeni objekat na osnovu prijave, podne$ene kod nadlezne
Urbanisticko-gradevinske inspekcije najkasnije 15 dana prije pocetka postavljanja odnosno gradenjai sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 74 i 117 vazeCeg zakona i propisima opstine Budva:

1. Dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na zemljistu :

1.1, List nepokretnosti
1.2, Ugovor o zakupu zemljista kada zemljiste nije u vlasniStvu podnosioca prijave

2. Tehnicke dokumentacije — revidovan glavni_projekat izradene u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredeja i opreme, Programom
priviemenih objekata i tehnickim uslovima pribavijenim od organa za tehnicke uslove

3. Saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu izgleda priviemenog objekta

4. Potvrda o placenoj lokalnoj komunalnoj taksi za vremenski period koji ne moze biti kraci i duzi od
vremenskog perioda utvrdenog u tacki 21 ovih UTU (potvrdu izdaje Uprava lokalnih javnih prihoda
opstine Budva)

5. Saglasnost na DOO Vodovod i kanalizacija Budve za prikljuenje priviemenog objekta na vodovodnu
i kanalizacionu mrezu

6. Rjesenje o izdavanju saglasnosti CEDIS-a za prikljuCenje privremenog objekta na elektro mrezu.

Odlukom o lokalnim komunalnim taksama (Sluzbeni lost CG-opétinski propisi broj 19/11) utvrdene su lokalne
komunalne takse, koje se placaju na teritoriji opstine Budva. Clanom 14 navedene odluke utvrdena je tarifa
taksi za koris¢enje slobodnih povrsina za postavljanje objekata priviemenog karaktera u poslovne svrhe ili
svrhe izlaganja predmeta.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela programa, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva.

Samostalni savjetnik, Arh. Ta

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, ég
\
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LIST NEPOKRETNOSTI 45 - PREPIS
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OG OBJEKTA izdaje se

Podaci o parcelama
Broj Podbroj Broj Plan
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Maliéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
20039762320
232000 LIUBANOVIC MILOS BOZO Stsvojm e
DUBOVICA T1 BUDV A Budwva
2511958237016 e
13823015 ZVICER [LLE DANICA Susvojina /a8
I PROLETERSKA 52,BUDVA BUDVA Budva
S0 593 o K] ” .
bideberdTh LIUBANOVIC JOVO DRAGAN SURyolias 23
MN.TESLE 12 Budva Budwva
S030000003261 SIOBERG DUSANKA SURVaHE AL
LASTVA GRBALISKA BUDVA Budwa
2212953231019 LIUBANOYIC STEVO GOIKD Susvojinm 1S
NIKOLE TESLE 11 BUDVA BUDVA Budva
0608949232016 LIUBANOVIC STEVO KRSTO Susvajina V18
N.TESLE 11 BUDVA Budva Budva
GOIGO00005535 LIUBANOVIC LIUBICA Susvojna 48
BUDVA BUDVA Budva l
1405674237028 LIUBANOVIC JOVO MAJA Susvojina 127
SARAJEVSKA | Budva Budva i
SSR2003601 169 LIUBANOVIC DIURO MIRKO Susvojina /g
SPLIT-
1312951237014 LIUBANOVIC JOVO SENKA Susvojina N
LASTVA GRBALJSKA B.B PRUEVOR BUDVA Budva i
2703955232028 LIUBANOVIC SLOBODAN Susvojina 5t
TRG SLOBODE 372 BUDVA BUDVA Budva 2/48
1901234232019 LIUBANOVIC JOVO YLADO Susvojina N
BABIN DO BB Budva Budva |27

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.
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UGOVOR
O ZAKUPU ZEMLJISTA

UGOVORENE STRANE

1. Bozo (Milo$a) Ljubanovié, iz Budve, kao Zakupodavac (u daljem tekstu:
Zakupodavac), Lastva bb, sa 1.k.br674344845 izdata od: MUP-a Budva i JMBG:

2903976232000 (po osnovu saglasnosti: Ov.br.:034-12741 od 16.09.2008.g.; Ov.br.:
034-12745 od 16.09.2008.g.; Ov.br.: 034-12746 od 16.09.2008.g. i po punomoc¢ju I

Ov.br.: 93 2008 od 11.01.2008.g.)

2. ”Stole&M.L.”D.0.0. iz Budve, kao Zakupac (u daljem tekstu: Zakupac), . Jaz bb,
koje zastupa direktor Ilija Merdovié, iz Budve, Jaz bb, sa 1.k.br116645864 izdata od:

MUP-a Budva 1 JIMBG: 0208965280014

Zakljucuju dana/ 15.10.2018.godine u Budvi ugovor o zakupu zemljista.

Ugovorene strane su se sporazumjele o slede¢em:

Clan 1.
Predmet ovog Ugovora je zakup zemljista, na parceli br.596/1 KO Prijevor II, po listu LN

br.45. p
Clan 2.

Zakupni odnos po ovom Ugovoru pocinje te¢i od 15.10.2018.godine i traje do
15.10.2028.godine, tj. na period od 10 (deset) godina, s tim Sto se svake godine ovjerava za 1

(Jednu) godinu zakupa. i
Clan 3.

Zakupac se obavezuje da zakupljeni prostor koristi za usluge odvoza smeca iz privremenih
objekata po RjeSenju KSJ Budva br.01-5156 od 15.10.2018.godine

Clan 4.
Ugovorne strane su saglasne da visina zakupnine za period od 1 (jedne) godine zakupa 1znosi

5.000 € (pethiljadaeura) i placa se unaprijed tj. pocev od dana potpisivanja ugovora.

Clan 5.
Po prestanku zakupa zakupacje obavezan da preda zakupodaveu zemljiste u stanju kojem ga

je 1 primio.
Clan 6.
Ovaj Ugovor je salinjen u 6 (3est) istovjetnih primjeraka od kojih svaka ugovorna strana

zadrZava po 3 (tr1) primjerka.
Clan 7.

Zakupac nema pravo vrsiti bilo kakve gradevinske radove na navedenom zemljstu ih
adaptaciju, bez pismene saglasnosti zakupodavca.

Clan 8.
Zakupac se obavezuje da pla¢a godisnji porez na zakup.




Clan 9.

Ugovor o zakupu moze prestati:
- Istekom zakupnog roka,
Saglasno$¢u volja ugovornih strana,
Nepla¢anjem zakupnine u roku iz ¢1.4. ovog ugovora.

Clan 10.
U slucaju spora nadleZan je sud opste nadleznosti u Kotoru.

Clan 11.
Na sva pitanja koja nijesu uredena ovim ugovorom, primjenjiva¢e se odredbe Zakona o

obligacionim odnosima i drugih odgovarajucih zakonskih propisa.

Clan 12.
Ovaj Ugovor je sa¢injen u 6 (3est) istovjetnih primjeraka od kojih svaka ugovorna strana

zadrZava po 3 (tri) primjerka.
Clan 13.

Ugovome strane su procitale ovaj ugovor te u znak pri
napisano, svojerucno ga potpisuju.

hvatanja i pristanka na sve Sto je

ZAKUPODAVAC
Bozo Ljubanovi¢
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UGOVOR
0 ZAKUPU ZEMLJISTA

UGOVORENE STRANE

I, BoZo (Milosa) Ljubanovi¢, iz Budve, kao Zakupodavac (u daljem tekstu:
Zakupodavac), Lastva bb, sa Lk. br674344845 izdata od: MUP-a Budva i IMBG:
2903976232000 (po osnovu saglasnosti: Ov.br.: 034-12741 od 16.09.2008.2.;
Ov.br.: 034-12745 od 16.09.2008.g.; Ov.br.: 034-12746 od 16.09.2008.g. 1 po
punomcju [ Ov.br.: 93 2008 od 11.01.2008.g.)

2. ,Stole&M.I1.-“D.0.0. iz Budve, kao Zakupac (u daljem tekstu: Zakupac), Jaz bb,
koje zastupa direktor Ilija Merdovi¢, iz Budve, Fdz bb, sa 1.k.bri 16645864 izdata od:
MUP-a Budva i JMBG: 0208965280014

Zakljucuju dana/ 15.10.2019.godine u Budvi ugovor o zakupu zemljista
Ugovorenestrane su se sporazumjele o sledecem:
Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je zakup zemljiSta, na parceli br.596/3 KO Prijevor 11, po listu LN
br.844.

Clan 2.

Zakupni odnos po ovom Ugovoru pocinje te¢i od 15.10.2018.godine 1 traje do
15.10.2028.godine, tj.na period od 10 {deset) godina, s tim $to se svake godine ovjerava za |
(jednu) godinu zakupa.

Clan 3.

Zakupac se obavezuje da zakupljeni prostor koristi za usluge odvoza smeca iz privremenih
objekata po RjeSenju KSJ Budva br.01-5156 od 15.10.2018.godine.

Clan 4.

Ugovorne strane su saglasne da visina zakupnine za period od 1 (jedne)} godine zakupa iznosi
5000€ (pethiljadaeura) i placa se unaprijed tj.po¢ev od dana potpisivanja ugovora.

Clan 5.
Po prestanku zakupa zakupac je obavezan da preda zakupodaveu zemljiste u stanju kojem ga
Jje primio.

Clan 6.

Ovaj ugovor je sacinjen u 6 (Sest) istovietnih primjeraka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 3 (tri) primjerka.



Clan 7.

Zakupac nema pravo viditi bilo kakve gradevinske radove na navedenom zem jistu il
adaptaciju , bez pismene saglasnosti zakupodaveca,
Clan 8.
Zakupac se obavezuje da placa godiSnji porez na zakup.
Clan 9.
Ugovor o zakupu moze pretati;

- Istekom zakupnog roka,
- Saglasno$c¢u volja ugovornih strana,
- Nepla¢anjem zakupnine u roku iz ¢L4_ovog ugovora

Clan 10.
U slucaju spora nadlezan je sud opste nadleznosti u Kotoru.
Clan 11.

Na sva pitanja koja nijesu uredena ovim ugovorom, primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima i drugih odgovaraju¢ih zakonskih propisa.

Clan 12.

Ovaj ugovor je sacinjen od 6 (Sest) istovjetnih primjeraka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 3 (tri) primjerka.

Clan 13.

Ugovorne strane su pro¢itale ovaj ugovor te u znak prihvatanja i pristanka na sve &zo je
napisano, svojeruéno ga potpisuju.

ZAKUPAC =& _ ZAKUPODAVAC

BoZo Ljubanovi¢

Y




Notar BRANKA VU 'KSZ-L\'()I'IC", sa sjedistem u Budvi, ul, Zriava Jasizma broj 48, rel: +382 33 560 310,

Porvrduje da je AdZié Mirjana , rodena dana 22.05.1973. godine sa adresom prebivaliSta/boravista: Budva
Naselje Lastva Grbaljska bb, u ime Ljubanovi¢ Boia po punomociu,
svojerucno potpisala ovu ispravu/sa-ispres: Ho-Ot =

== o zerzaiia geniliaanio ons
3 ¥

ica utvrdena je na osnovu pasoSa broj K31GB6333 izdatog od nadleznog organa
Iy i fradana 18.10.2017. godine sa rokom vaZenja do 18.10.2027. godine.

Imenovano lice je oviaséeno za zastupanje na osnovu punomodja broj UOP-1:4615-2020 Ovjerenom kod
cogradu dana 30.04.2020. godine.

{ ‘e Merdovi¢ Ilija, roden dana 02.08.1965. godine sa adresom prebivalista/boravista: Budva ,
Vaselie Jaz BB, u ime firme “Stole&M.1” d.o.0. Budva,

SYOJETRCNO pOIpISao ovI Ispravi/ = i
= =T o el mo ke e paaiin sl amie oy taze S e i sl olitana ili clakhess Lica coindapay e s o g
- —_— - — - 1 _L-.\r--..; lletJL. T UHI,UIJMJ l)VUJLl T IV TR RTRS A.)L{:Ji.r Uyl vorao1tce ;JVUJE—I o7 R I T A Ve

a je isprava proditana
‘e ufvrden ng osnovu ;
/ !

e polpis ovjerava ispisao je svjedok

Napomena: u skladu sa clanom 63 stav 4 Zakona o notarima, notar ne odgovora za sadriaj ove isprave.
Notar ovjerava samo potpis stranke na ovoj ispravi.

103/2020.

 imvriena dana 18.05.2020. godine u 10:30 dasova u notarskoj kancelariji.

vjeru prema NT - tar. br. 9 i 22 obracunata u iznosu 21,80 sa PDV-om od 4,58 i naplacena je u
om iznosu od 26,38 eura.

Ovjeru izvr§io
Notar

v novic Branka
/4; a4

- 1
CRNA GORA

OTAR
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OBJEKAT: PRIVREMENI OBJEKAT
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MJESTO : BUDVA
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LOKACIJA 7.24, ZONA JAZ, OPSTINA BUDVA.

UGOVOR O PROJEKTOVAN;U

BIJELO POLJE, Februar, 2020. god M.P.




UGOVOR
O IZRADI DOKUMENTACIJE GLAVNOG PROJEKTA

Zakljucen izmedu:
D.0.0.,.STOLE & MI* Budva u daljem tekstu Investitor i
DOO “INTESA GROUP” Bijelo Polje, u daljem tekstu Projektant.

PREDMET UGOVORA : Izrada idejnog rjesenja PRIVREMENOG OBJEKTA ZA
PRUZANJE USLUGA | TRGOVNU - MAGACIN
CL1,

Investitor povjerava Projektantu, izraduy idejnog rjesenja privremenog
objekta projekta koji se planira graditi na lokaciji : Dio katastarske parcele br. 596/1, KO
Prijevor 11, Lokacija 7.24, zona Jaz, Opstina Budva,u svemu prema vazeéim zakonima i
pravilnicima. y

Gl
Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjesenja u roku od tri dana od
potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa. kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku
od 30 dana od dana potpisivanja ugovora.
C1.3.
Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rjesenja u vrijednosti
koja je data u Ponudi. koju je Investitor prihvatio.
Cl4.
Placanje ¢e biti izvr$eno na slededi nacin:
- 50% Avans
- 30% po predaji projektne dokumentacije.
ClLs.
Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumnetaciju uradi u svemu
prema UTU-ma kao i vaze¢im zakonu o planiranju prostora i izgradnji objektata (,,S1. list
Crne Gore™, br.064/17 od 06.10.2017. godine i propisima za ovu vrstu objekta.

CLe.
Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi idejno rjesenje u svemu prema
projektnom zadatku koji je Investitor potpisao.
CL7.
Za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima, }
18
UgovaraCi su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijese
sporazumno. u protivnom nadlezan je sud u Podgorici.
Q.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Setiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovaradi
zadrzavaju po 2(dva).

U Bijelom Polju, Februar.2020. god.

LI~
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PROJEKTNI ZADATAK

UvoD

U svrhu potreba investitora na osnovu projektnog zadatka, potrebno je da projektant uradi idejno
rjesenje:

- ldejno rjesenje arhitekture, unutrasnje arhitekture.
- Zapotrebe poslovnog objekta (P+0)
Na lokaciji: DIO KATASTARSKE PARCELE BR. 596/1, KO PRIJEVOR II, LOKACIJA 7.24,
ZONA JAZ, OSPTINA BUDVA.
[nvestitor: D.0.0. “STOLE & MI” BUDVA
CILj I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Cilj izrade idejnog rjesenja je redi dobijanja saglasnosti glavnog Gradskog arhitekte.
PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACLIE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU, LOKACIJA,
NAMIJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJ E, ZAHTIEVANI MATERIJALI I PODACI O
ZAHTIEVANOM NIVOU INSTALACILIA | OPREME).

e Privremeni objekat planirane spratnosti P+0,

¢ Namjenu objekta planirati kao objekat za pruzanje usluga i trgovnu - magacin.

° Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu objekata
kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta a sve u skladu sa pravilima struke.

s Projektovati da objekat bude opskrbljen svim potrebnim instalacijama kao sto su vodovod,
kanalizacija, elektroinstalacije jake struje,

OSNOVE ZA PROJEKOTVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA
Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova projektnog zadatka, geodetske podloge, elaborata
pristupit ce se projekovanju objekta. Nakon izrade idejnog rjesenja kojim ce se definisati 1izgled,
funkeija i raspored i namjena objekta pristupa se izradi svih faza glavnog projekta.

SPECIFICNI ZAHTIJEVI

Na objektu planirati velike otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prosttorije, kako bi se
dobilo sto vece prirodno osvjetljenje unutar prostorije . Tokom projekovanja planirati savremenu
tehnologiju gradnje i koriscenje savremenih materijala kojim ce se obezbjediti adekvatna energetska
zastita samog objekta.

POTPIS  OVIJERA INVESTITORA

W Budva )/
K\ -’95,’:}\_.-;\ a//
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE
Objekat: 1ZGRADNJA PRIVREMENOG OBJEKTA ZA PRUZANJE

USLUGA | TRGOVNU - MAGACIN
Lokacija: DIO KATASTARSKE PARCELE BR. 596/1, KO PRIJEVOR II, LOKACIJA 7.24,
ZONA JAZ, OPSTINA BUDVA.

Investitor: D.0.0...STOLE & MI“ BUDVA

Idejno rjesenje za izgradnju priremenog objekta uraden je na osnovu urbanisticko tehnickih
br.06-061-460/3 od 08.05.2019.godine i projektnog zadatka.

PROSTORNA ORGANIZACIJA | OBLIKOVANJE

Funkcija objekta je privremenog karaktera za pruzanje usluga i trgovnu - magacin, iznad
terena objekat ima jednu nadzemnu etazu (P+0).

Prizemlje je u funkciji privremenog objekta i sastoji se od sledeci prostorija: magacin,
kuhinja, WC, dvije kancelarije i cetiri komore.

Bruto povrsina objekta

- uosnovi prizemlja iznosi: P=278,99m?

Vertikalni gabariti objekta su P+0, ukupna bruto gradevinska povrS§ina objekta je
P=278,99m? .

Ukupna neto povrsina etaza P+0 je P=251,69 m?

Ukupna visina objekta od kote kona¢no zaravnatog terena do najvisocije tacke objekta
je 6.59m.

Parkiranje vozila je predvideno u okviru dijela kat.parcele na kojoj je planirana
izgradnja objekta .

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jedna konstruktivna cjelina, bez
konzolnih prepusta u dijelu fasade koji svojom formom i funkcionalno$¢u daju specificnu
kompoziciju 1 funkcionalno rjeSenje samog objekta, a samim tim 1 naglaSava arhitehtonsko
rjeSenje samog objekta.

Objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSe prostor, na nacin na
koji prethodno izgradena struktura u okruZenju to zahtijeva.




Objekat je projektovan da zadovolji potrebe namjenjenog poslovanja, kao i
arhitektonsko oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju objekta.

Pjesacki prilaz predmetnoj parceli obezbjedjena je sa jugo-zapadne strane preko lokalne
saobracajnice.

Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji rijeSene tako da je vizuelno jasno definisana
sama funkcija objekta koja je namijenjena poslovanju.

Predvideni materijali u obradi fasade su kombinacija potpuno savremenih: staklene
povrsine u AL ramovima i jednostavnih fasadnih panela.

FUNKCHIA
Privremeni objekat —sledeéeg sadZaja i prostorija:

OSNOVA PRIZEMLjA
ng' Namjena prostorije | P{m?}O{m} V(m?)| Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

1 |Magacin 99.76 40.98| 5.80 |Beton Panel Panel
2 |Kuhinja 7.59 [11.59(13.36 Keramika Panel / Keramika Panel
3 |WC 3.98 | 7.98 |15.68 Keramika Keramika Panel
4 |Kancelarija 1 11.23 [13.54 13.58 Keramika Panel Panel
5 |Kancelarija 2 11.13 13.49| 6.78 Keramika Panel Panel
6 |Komora1 26.22 21.7313.14 |Fero beton Panel Panel
7 |Komora2 29.38 [22.62 15.68 |Fero beton Panel Panel
8 |Komora3 31.40 23.19|7.84 |Fero beton Panel Panel
9 |Komora4 31.00 24.35| 7.84 |Fero beton Panel Panel
NETO POVRSINA PRIZEMLjA: Pr = 251.69 m?

BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: Pr = 278.99 m?

KONSTRUKCHIA

Konstruktivni sistem za prijem i prenos gravitacionog vertikalnog opterecenja cine
celicne krovne resetke koje se oslanjaju na celicne grede i stubove sa kojih se opterecenje
prenosi do armirano-betonskih temelja. Krov objekta je planiran kao kosi dvovodni, nagiba 10°
sa sendvic panelom kao krovnim pokrivacem. Svi vanjski paneli su debljine 10cm, dok su
unutarnje pregrade paneli debljine 8cm.

MATERIJALIZACIJA | OBRADA
Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeca:

- Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi su od fadasnih panela debljina 10cm u sivoj boji,
- Unutrasnji zidovi su od fasadnih pregradnih panela debljine 8cm u sivoj boji.

Krov je kosi dvovodni nagiba 10°, pokrivanje sendvic panelom debljine 10cm u sivoj
nijansi.

Spoljna stolarija je od AL profila u sivoj boji koje su detaljno prikazane u grafickim
prilozima, zastakljena termopan staklom debljine adekvatne projektovanoj dimenziji i boje
stakla.

Unutrasnja stolarija je od al profila .
Finalna obrada podova u objektu je sledeca:
- Podovi u objektu su



- Pod kuhinja, kupatila i kancelarija su od ne klizajuce klinker keramike 1 klase
dimenzije 45x25cm blijedo kafene boje,
- Podovi u komorama su sa zavrsnom obradom fero-betonom.

Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeéa:
- zidovi kupatila oblozeni su keramic¢kim plo¢icama do plafona | klase;
- plafoni kancelarija, kuhinje i kupatila su od sendvic panela debljine 8cm;
- plafoni u komorama su od sendvic panela debljine 10cm
- Osnovna boja fasadnih zidova je siva.

INSTALACIE
Predvideno je da objekat bude opskrbljen sa svim potrebnim instalacijama, kao Sto su

vodovod, kanalizacija, elektrika.

KANALIZACIA
Nacin prikljuc¢ka na odvodnju oborinske i fekalne vode definisan je urbanistickim

uslovima izdatim od strane D.O.0. VODOVOD | KANALIZACIJE BUDVA.

VODOVOD
Spoj na buduc¢u vodovodnu mrezu definisan je urbanistickim uslovima izdatim od

strane D.0.0. VODOVOD | KANALIZACIE BUDVA.

ELEKTROENERGETSKA MREZA
Za potrebe poslovnog objekta osigurana je odgovarajuca vr$na snaga, a na¢in prikljucka

definiran je uslovima od CEDIS-a.

ODLAGANJE SMECA
Prostor za odlaganje smeca rijeSen je neposredno uz pojedine ulaze, te je omogucen

nesmetan pristup specijalnom vozilu Cistoce.

UREDENIJE TERENA
Predvideno je uredenje cjelokupnog okolisa oko objekta u okviru parcele. Sve pjesacke

povrsine, pristupi oko ulaza poplocat ¢e se behaton plo¢ama; dok ¢e slobodne povrSine uz
ulazni put biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim). Prostor namijenjen zelenoj povrsini
u potpunosti ¢e se horikulturno obraditi na nacin prilagodavanja autohtonom ambijentu 1
ostvarivanja $to kvalitetnijeg zelenog prilagodenog prostora.

LIMARIJA
Vertikalni oluci su pravougaonog presjeka 14/14cm, izradeni od pocinéanog lima

d=0,55mm, kao 1 svi opSivi na objektu.

HIDROIZOLACIJA
Hidroizolacija podova u prizemlju i sanitarnom ¢voru na spratu je sika i kondor 4mm.

Bijelo Polje, Januar, 2020.god. Sastavila:

Aleksandra Veljkovi¢ dip.ing.arh.
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LEGENDA:

kanal

Objekat

slivni¢ka resetka

betonska ograda za smece

izohipse

katastarsko stanje

put

Saht za vodu
telefonski Saht

topografski znaci

INVESTITOR:

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: INVESTITOR: DOO "STOLE&MIH

INTESA = Budva

)

GROUP
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