
 



GSPublisherVersion 0.0.100.100

ELEKTRONSKI POTPIS PROJEKTANTA

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE:

VODEĆI
PROJEKTANT:

''TIM PROJEKT'' d.o.o. Budva

Tanja Rađenović
dipl.ing.arh.

Tanja Rađenović
dipl.ing.arh.

Idejno rješenje

Stambeni objekat

UP br. 70 iz LSL-a "Rijeka Reževići",
kat. parc. 1241, KO Reževići I

Orekhov Vitaly

A R C H I T E C T U R E  &  C O N S T R U C T I O N

TIMPROJEKT Preduzeće za projektovanje,

tel: +382 33/ 456 373   

I Ulica broj 11,  Budva

e-mail: timpro@t-com.me

inženjering i konsalting žiro račun br. 525-650-34

PIB: 02318679-817
PDV: 81/31-00743-5 

ELEKTRONSKI POTPIS REVIDENTA



 
 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 



















 







GSPublisherEngine 0.0.100.100    
TE

K
S

TU
A

LN
A

 D
O

K
U

M
E

N
TA

C
IJ

A

































TEHNIČKI OPIS 
uz Idejno rješenje stambenog objekta 

 
LOKACIJA:  UP br. 70 iz LSL-a "Rijeka Reževići",  

k.p. br. 1241, KO Reževići I 
INVESTITOR:           Orekhov Vitaly 
 
UVOD 
 
 Urbanistička parcela broj 70 LSL-a "Rijeka Reževići", koju čini kat. parc. 
br. 1241, KO Reževići, nalazi se u naselju Rijeka Reževića na putu između 
Budve i Petrovca, ispod Jadranske magistrale. Uzimajući u obzir zadate 
urbanističko – tehničke uslove i izgrađenost susjednih parcela, objekat je 
izgrađen kao najoptimalnije rješenje projektnog programa investitora, pri 
čemu su uzete u obzir sve karakteristike same lokacije i smanjeni 
ograničavajući uslovi kao što su izgrađeni susjedni objekti u neposrednoj 
blizini. Planirani objekat ima stambenu namjenu. 

Urbanističko-tehničkim uslovima broj 06-061-1136/3 od 16.09.2019. 
godine u Budvi, koje je izdao Sekretarijat za urbanizam i održivi razvoj 
Opštine Budva, precizirana je postojeća površina za UP 70 koja iznosi 332m2 
kao i svi parametri: indeks izgrađenosti 0.45, indeks zauzetosti 0.15, 
maksimalna BGRP je 149 m2 , a dozvoljena površina pod objektima je 50 m2 
i maksimalna spratnost/broj etaža S+P+1. 
 Planirani objekat zauzima ukupnu BGRP od 148.63 m2 što 
zadovoljava maksimalnu dozvoljenu BRGP od 149 m2 i ima Planom 
predviđenu spratnost S+P+1. 
  Planirani objekat ima isključivo stambenu namjenu. Urbanističko 
tehničkim uslovima propisan broj parking mjesta za stambeni objekat je 1.1 
parking mjesto po stanu, a kako se radi o porodičnoj kući, tj o objektu u 
jednoj cjelini, potreban broj parking mjesta je 1. U skladu sa tim, van 
objekta, a u okviru parcele obezbijeđena su 2 parking mjesta. 
 Objekat se u arhitektonsko-funkcionalnom smislu potpuno otvara ka 
jugu i zapadu. 
 
LOKACIJA 
 
 Naselje Rijeka Reževića zauzima jugo-istočni dio opštine Budva, na 
putu između Budve i Petrovca, ispood Jadranske magistrale, a između 
plaža Drobni pijesak i Perazića do. Naselje izlazi na more. 



Predmetna parcela na kojoj se nalazi objekat, nalazi se na kotama od 
41 do 47 m.n.v. na pretežno ravnom terenu sa dobrim vizurama prema 
zapadu i jugu. Kolski i pješački prilaz objektu moguć je sa planirane kolsko 
pješačke saobraćajnice. 
 
FUNKCIONALNO RJEŠENJE 
 

Novoprojektovani objekat je spratnosti S+P+1. Sve etaže imaće 
stambenu namjenu. Planirani kolsko-pješački ulaz i prilaz objektu nalazi se 
sa sjeverne strane odakle se ulazi u suteren objekta, a unutrašnjim 
dvokrakim stepeništem se sve ostale etaže povezuju u jednu cjelinu. Time 
dvokrako stepenište na sjevernoj strani služi kao glavna vertikalna 
komunikacija za čitav objekat. 

U suterenu se nalazi i dnevni boravak, kuhinja, trpezarija i toalet. Na 
prizemlju i prvom spratu nalazi se po jedna spavaća soba sa zasebnim 
kupatilom, garderoberom i balkonom. Glavni ulaz u objekat je na sjevernoj 
strani, preko planirane saobraćajnice. Pristup otvorenom parkingu je 
omogućen takođe preko planirane saobraćajnice na sjevernoj strani.   
 
 
 
Rekapitulacija bruto površina  
 

 NETO /m2 BRUTO /m2 

1 Suteren 36,98 48,63 

2 Prizemlje  39,54 50,00 

3 Prvi sprat 30,92 50,00 

  UKUPNO 107,44 148,63 
 
 
ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
 
Projektovana arhitektura zgrade proizašla je iz funkcionalnog rješenja i 
karakteristika okolnog ambijenta samog naselja. Poseban naglasak je dat 
na očuvanju zatečenih uslova pa su i novoizgrađeni sadržaji u funkciji 
unapređenja postojećih, a pri tom prilagođeni primorskim klimatskim 
uslovima  stanovanja. Novoformirani prozori riješeni su kao dvokrilni sa 
parapetom, balkonska vrata kao takođe kao dvokrilna. Od materijala koriste 
se uglavnom prirodni materijali tipični za Mediteran i uslove stanovanja na 
ovom području. Fasada je većim djelom malterisana -“demit” fasada sa 



završnom obradom bavalitom dok je prizemlje pokriveno kamenim 
pločama. Ograde balkona su kovane sa zaštitnom bojom  otpornom na 
uticaje morske soli i drugih atmosferalija. Na svim prozorima i balkonskim 
vratima, je predviđena zaštita od sunca u vidu rotirajućih škura. U 
neposrednoj blizini objekta, na predmetnoj urbanističkoj parceli nalazi se 
ruševina starog mlina koju je potrebno sačuvati kao dio karakteristične 
amnijentalne vrijednosti ovog područja. 
 
 
Budva, mart 2020.g.                                             Projektant: 
 
                                                                              Tanja Rađenović, d.i.a.                                                                    
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UP 70 N

Stambeni objekat UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka Reževići",
kat. parc. 1241, KO Reževići I

Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:250

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Orekhov Vitaly

geodetska podloga

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Objekat:

Darko Radulović,
spec. sci. arh.
Andrija Vuksanović,
spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT
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Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Arhitektura

Br. strane
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Stambeni objekat UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka Reževići",
kat. parc. 1241, KO Reževići I

Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:250

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Orekhov Vitaly

situacioni plan

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Objekat:

Darko Radulović,
spec. sci. arh.
Andrija Vuksanović,
spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnik/ci:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Arhitektura

Br. strane
4

18o

S+P+1

P2
P1

+43.95

± 0,00 = 44.00 mnv

asfalt

građevinska linija

granica urbanističke i katastarske parcele

popločanje

ruševina starog mlina

nisko i visoko
rastinje

zelenilo

ulaz na parking

ulaz u objekat

 UKUPNO 148.63 m2

36.98

Pneto (m2) Pbruto (m2)

SUTEREN

PRIZEMLJE
I SPRAT

107.44 m2

39.54

30.92

48.63

50.00

50.00
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Armirano-betonska platna

Zidovi od blok opeke

Granica urbanističke parcele

LEGENDA

- Armirani beton prema projektu konstrukcije

- Sve mjere provjeriti na licu mjesta

Armirano-betonski stubovi

Građevinska linija

Stambeni objekat UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka Reževići",
kat. parc. 1241, KO Reževići I

Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Orekhov Vitaly

osnova suterena

Tanja Rađenović,
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Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Objekat:

Darko Radulović,
spec. sci. arh.
Andrija Vuksanović,
spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE
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INVESTITORPROJEKTANT
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Glavni inženjer:

Arhitektura

Br. strane
5

+44.00
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Armirano-betonska platna

Zidovi od blok opeke
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- Armirani beton prema projektu konstrukcije

- Sve mjere provjeriti na licu mjesta

Armirano-betonski stubovi

Građevinska linija

Stambeni objekat
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spec. sci. arh.
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4 balkon 2.65

UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka Reževići",
kat. parc. 1241, KO Reževići I
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4 balkon 2.65

UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka Reževići",
kat. parc. 1241, KO Reževići I
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Br. priloga
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Arhitektura

Br. strane
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UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka Reževići",
kat. parc. 1241, KO Reževići I
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Armirano-betonska platna

Zidovi od blok opeke

LEGENDA

- Armirani beton prema projektu konstrukcije

- Sve mjere provjeriti na licu mjesta

Armirano-betonski stubovi

Stambeni objekat UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka Reževići",
kat. parc. 1241, KO Reževići I

Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Orekhov Vitaly

presjek 1-1

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Objekat:

Darko Radulović,
spec. sci. arh.
Andrija Vuksanović,
spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnik/ci:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Arhitektura
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Stambeni objekat UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka Reževići",
kat. parc. 1241, KO Reževići I

Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Orekhov Vitaly

zapadna fasada

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Objekat:

Darko Radulović,
spec. sci. arh.
Andrija Vuksanović,
spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnik/ci:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Arhitektura
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Stambeni objekat UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka Reževići",
kat. parc. 1241, KO Reževići I

Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Orekhov Vitaly

južna fasada

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Objekat:

Darko Radulović,
spec. sci. arh.
Andrija Vuksanović,
spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnik/ci:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Arhitektura
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Stambeni objekat UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka Reževići",
kat. parc. 1241, KO Reževići I

Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Orekhov Vitaly

sjeverna fasada

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Objekat:

Darko Radulović,
spec. sci. arh.
Andrija Vuksanović,
spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnik/ci:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Arhitektura
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Stambeni objekat UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka Reževići",
kat. parc. 1241, KO Reževići I

Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Orekhov Vitaly

istočna fasada

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Objekat:

Darko Radulović,
spec. sci. arh.
Andrija Vuksanović,
spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnik/ci:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Arhitektura
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