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UGOVOR
Za izradu projektno — tehnicke dokumentacije

Zakljucen izmedu :

1 Orekhov Vitalya koga zastuZeliko Mitrovi¢(u daljem tekstu "Narug¢ilac”)
i
2.Preduze¢a "TIM-projekt'd.o.o. iz Budve koje zastupa direktor
Miroslav Radenovi¢ dipl.ing. grad.( u daljem tekstu "Projektant”)

L PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je izrada Idejnog i Glavnog projekta za stambeni
objekat na U.P. 70 L.S.L. "Rijeka Rezevi¢a" na kp. 1241 K.o. Rezevi¢iI od
cca 149,0 m2.

Projektna dokumentacija bi sadrzala sledece faze:
- idejno rijeSenje
- arhitektonsko - gradevinski glavni projekat sa predmjerom 1
predra¢unom radova, gradevinsko — zanatskim detaljima.
- projekat konstrukcije sa detaljimai specifikacijom armature
- projekat unutradnje instalacije vodovoda i kanalizacije
- projekat unutra$nje instalacije jake, slabe struje i gromobrana

Oni se rade u odgovarajucoj razmjeri i dostavljaju investitoru u
jednom S$tampanom primjerku i 3 CD-a u digitalnaj formi.

Clan 2.

Podloge za izradu tehni¢ke dokumentacije predstavljaju:
- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
- Situacija terena 1:250 u ACad-u
- Geomehanicki elaborat
- Elaborat o parcelaciji
- Projektni zadatak

Podloge za izradu projektno-tehnicke dokumentacije obezbjeduje
Naru¢ilac.

v

Clan 3.

Projektant se obavezuje da ¢e projektno-tehni¢ku dokumentaciju iz
predmeta ovog Ugovora u svemu uraditi u skladu sa Zakonom o
finansiranju i izgradnji investicionih objekata (Sl. List RCG
51/2008),Pravilnikom o sadrzaju tehni¢ke dokumentacije, tehnickim
propisima i standardima,podlogama iz ¢lana 2 ovog ugovora i
odgovaraju¢im projektantskim iskustvom.




II ROKOVI IZRADE
Clan 4.

Rok za izredu Idejnog projekta je 15 dana od dana potpisivanja
Ugovora ,odnosno uplate avansa a rok za izradu Glavng projekta bio bi 30
dana od dana dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na Idejni
projekat,odnosno uplate ugovorenih rata.

Il TEHNICKA KONTROLA DOKUMENTACUE

Clan 5.

Tehni¢ku kontrolu projektno-tehnicke dokumentacije (reviziju)
organizuje Narucilac u skladu sa Zakonom o izgradnji investicionih
objekata.

Izvjestaj o tehniCkoj kontroli bi¢e dostavljen projektantu najkasnije
10 dana po prijemu kompletne tehni¢ke dokumentacije.

Troskove tehnicke kontrole snosi Narudilac.

IV CIJENE I USLOVI PLACANJA

Clan 7.
Cijena izrade Glavnog revidovanog projekta iznosi 4.000,00 € .U
cijenu nije uklju¢en PDV od 21%.
Cijena Idejnog rijeSenja je 30% od ukupne cijene.

Clan 8.

Narucilac se obavezuje dac¢e ugovorenu sumu iz ¢lan 7 ovog ugovora
Izmirivati na sledeéi nacini u sledeé¢im rokovima:
- 50% avansa nakon potpisivanja Ugovora
- 50% prilikom predaje Glavnog projekta

V OSTALE ODREDBE

Clan 10.

Ovaj Ugovor moze biti raskinut sporazumno u sluéaju kada se ocjeni da
jedna od ugovornih strana iz objektivnih razloga, nije u moguénosti da izvrsi
ugovorene obaveze ,u slucaju vie sile i slu¢aju da Narucilac odustane od dalje
realizacije investicionog programa.

U slucaju sporazumnog raskida ugovora ,koji ¢e se definisati u pisanoj
formi ugovorne strane ¢e izvrsiti obradun medusobnih obaveza i potrazivanja i
nacin i rokove njihovog izmirivanja.

Clan 11.

Ugovor moze biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovornih strana u
slu¢aju kad druga ugovorna strana i pored pisanih upozorenja ne izvrsava ili
kasni sa izvrSavanjem svojih ugovornih obaveza.

Jednostrani raskid ugovora mora biti najavljen u pismenoj formi
najkasnije 15 dana unaprijed.

U slucaju raskida ugovora ., svu Stetu koja zbog toga nastane snosi
ugovorna strana ¢ijom krivicom je doslo do raskida.




Clan 12.
Ugovorne strane se obavezuju da ¢e sva pitanja od znataja za ugovoreni
posao a koja nisu obuhvadena ovim ugovorom, uredivati u skladu sa vazeéim
propisima.

Clan 13.
Ugovorne strane se obavezuju da ¢e sve eventualne sporove po ovom
Ugovoru rjesavati sporazumno i u duhu poslovnih obi¢ajai poslovnog morala.
Eventualne sporove koje nebudu mogli rijediti sporazumom rijesavace
nadlezni sud .
Clan 14.
Ovaj Ugovor je propisno potpisan od strane ovlas¢enih predstavnika
ugovornih strana,saCinjen u 2(dva) istovjetna primjerka od kojih ugovorne strane
dobijaju po jedan primjerak.

Prjektant: ~ W B Narucilac:
“Tim — projek#’ By t/qem Vitaly
- A ! MWARJIEK] < A\//\ >
MirosTax” Rader vié &/ Zdljko Mitrovi¢ \




1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0122232/ 009 Datum promjene podataka: 31.05.2013
Matiéni broj 02318679

"TIM PROJEKT" D.O.O0. BUDVA

lzvrdene su sledece promiene: statuta.usaglaavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti
Datum zaklju€ivanja ugovora: 25.09.2000

Datum dono8enja Statuta: Datum izmjene Statuta:  30.05.2013
Adresa obavljanja djelatnosti: BABIN DO BBE. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluZzbene poste: BABIN DO BB. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savietovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domaci strani mjeSoviti
Stari registarski broj:  1-18304-00
{Novéani .00 , nenovéani .00)
s el et o BT . L M B e e Wt
Ime i prezime/Naziv: . Adresa:
MIROSLAV RADENOVIC-3012952232028 UL. PRESERNOVA BR.4 BUDVA CRNA GORA
Udio:
Uloga:  Osnivac
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
TANJA RADENQOVIC-2201969237019 MAINSKI PUT BB. BUDVA
Udie:
. Uloga: Osnivac
foe e S SRS S I e
| Ime i prezime: Adresa:
Miroslav Radenovi¢ - 3012952232028 UL. PRESERNOVA BR.4 BUDVA CRNA GORA
Ovlagceni zastupnik - ()
Pojedinaéno- ()
Ime i prezime: Adresa:
| Tanja Radenovi¢ - 2201969237019 MAINSKI PUT BB. BUDVA
' lzvreni direktor - () ‘
-0

| Qvlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

‘lzdato  01.08.2014.god.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2157/2

Podgorica, 20.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu » TIM PROJEKT« D.O.O. Budva,
za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 112 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE »TIM PROJEKT« D.O.O. Budva, LICENCA projektanta i izvodadéa radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2157/1 od 11.04.2018.godine, »TIM PROJEKT« D.O.O. Budva, obratilo
se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPl 107/7-2049/2 od
20.06.2018.godine, kojim je Radenovié¢ Miroslavu, dipl. inzenjeru gradevinarstva, izdata
licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2048/2 od
20.06.2018.godine, kojim je Radenovié Tanji, dipl. inZenjeru arhitekture, izdata licenca
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- Ugovor o radu zakljuéen izmedu poslodavca »TIM PROJEKT« D.O.O. Budva i
Radenovi¢ Tanje, od 25.09.2000.godine, gdje je u ¢&l. 2 Ugovora imenovana zasnovala
radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0122232/009 od 31.05.2013.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog clana, projektant, odnosno izvoda& radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju€¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 taka 3 Pravilnika o nadinu postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 , Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvoda&a radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovla$¢enog inzenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tag. 1] &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Uprav
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Obnova polise broj: NOVA
SAVA Broj ponude: PON-033025/18

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00079036

Zastupnik: lC‘uc’:ka Miodrag, 80-050
Ugovarac
Naziv "TIM PROJEKT" D.0.0. MB 02318679
Adresa BABIN DO BB, 85310 BUDVA_GRAD, Cra | Telefon 069026332
Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 18.09.2018 (24:00) - 18.09.2019 (24:00) | Period obraéuna 18.09.2018 - 18.09.2019

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Projektovanje - visokogradnja

PS-ODPRK-1 - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti |§ifra: l 1310
Osiguranik
Naziv "TIM PROJEKT" D.O.O. MB 02318679
Adresa BABIN DO BB, 85310 BUDVA_GRAD, Crna |Telefon 069026332
Gora
Suma osiguranja
Uloga Nacin ugovaranja I1znos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza QOdbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 Eur
Obracun za predmet
Premija 350,00
Doplatak 48% za sumu osiguranja od 100.000 Eur 168,00
Popust 10% za isklju€enje rizika tehni¢kog nadzora i savjetovanja -51,80
Popust 20% bez osiguranja garantnog roka -93,24
Popust za jednokratno pla¢anje premije -37,30
Komercijalni popust po odluci regionalnog menadzera -33,57
Ukupna premija bez poreza 302,09
Porez na premiju 27,19
Ukupna premija sa porezom 329,28

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore

Polisa se smatra raunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac¢ zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi po¢inje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen
kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada pla¢enja premija a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placenja (¢l. 1010 st. 1
Zakona o obl. odnosima (SLRCG br.47/08))

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)
Osiguranje bez pokri¢a garantnog roka

Rizik tehni¢kog savjetovanja i nadzora su isklju¢eni iz osiguranja

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 302,09
Porez na premiju 27,19
Ukupna premija sa porezom 329,28
Nacin pla¢anja U cjelosti

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.
Ukoliko ugovarat/osiguranik ne plac¢a premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

POLISA: POL-00079036
Datum Stampe: 18.09.2018 11:18

Qévnnma 4 Ad 9
-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me
DV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

- P ya'raskid PusiGvH2a 248KiE ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja
Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem a u slu€aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zakljuéivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija plaéa u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno pla¢anje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za slu¢aj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravac¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

siguranik / Ugovarac:
(puno ime i prezime)

POLISA: POL-00079036

Datum Stampe: 18.09.2018 11:18

Céranma P Ad 2
Adresa sjedista: Rimski trg br. 70, PC Krusevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ragun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




Preduzece za projektovanje. | Ulica broj 11, Budva
inZenjering i konsalting ziro racun br. 525-650-34

tel: +382 33/ 456 373 PIB: 02318679-817
ARCHITECTURE & CONSTRUCTION e-mail: timpro@t-com.me PDV: 81/31-00743-5

Na osnovu odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata Sllist RCG br.
51/08.) i Statuta preduzeca donosim :

RIESENJE
O imenovanju vodeceg projektanta

/a vodeceg projektanta ldejnog rjeSenja stambenog objekta na UP br.
70 iz LSL-a "Rijeka Rezevici", kat. parc. 1241, KO Rezevici |, investitora Orekhov
Vitaly-ja imenujem Tanju Radenovi¢ dipling.arh.

OBRAZLOZENIJE

U dispozitivu ovog Rjesenja je imenovan projektant koji je stalno
Zaposlen u ovoj radnoj organizaciji | ispunjavaju uslove o strucnoj spremi i
iskustvu navedenog Zakona |1 posjeduju ovlascenja i licenece i cClan je
Inzenjerske komore Crne Gore.

Mart, 2020 god. Direktor:
Budva




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 2049/2

Podgorica, 20.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu Radenovié Tanje, dipl. inZenjera
arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlascenog inzenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i Clana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i

37/17), donosi 5
RJESENJE

1. IZDAJE SE RADENOVIC G. TANJI, dipl. inZenjeru arhitekture — smjer projektantski, iz
Budve, LICENCA ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-2049/1 od 05.04.2018.godine, Radenovi¢ Tanja, dipl. inZenjer arhitekture,
iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

— Potvrdu o steéenom visokom obrazovanju, izdatu od strane Gradevinsko -
Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet u Pristini, broj 445 od 10.05.1993.godine;

— Rijesenje br. 01-519/3 od 18.06.2013.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutradnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i projekata uredenja terena, kao djelova tehni¢ke dokumentacije;

- RjesSenje br. 01-519/4 od 18.06.2013.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture i radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije;

— Ovlasc¢enje za rukovodenje gradenjem br. AR 02888 0191 od 15.10.2008.godine, izdato
od strane InZenjerske komore Crne Gore, za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima, unutradnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije i enterijera;

— Ovlascenje za projektovanje br. AP 02888 0134 od 15.10.2008.godine, izdato od strane
InZenjerske komore Crne Gore za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora;

— Ovladcenje za projektovanje br. AP 01133 0134 od 20.11.2003.godine, izdato od strane
InZenjerske komore Crne Gore za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja terena, kao djelova tehnicke dokumentacije za objekte
visokogradnje;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.
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Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moZe da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inzenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:
. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na strué¢nim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tagka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanije.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 ta&. 1 &l 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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Crna Gora il
Opétina Budva o =
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ \ ,;i o3 _}; i
Broj: 06-061- 1136/3 B A A N
Budva, 16.09.2019. godine 0 Ny <9

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu OREKHOV VITALY iz Rusije
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 | 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
(Sluzbeni list CG 56/18) | LSL RIJEKA REZEVICI (Sluzbeni list CG-opétinski propisi br. 34/09), evidentiranog
u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 70 koju ¢ine

Katastarska parcela 1241 KO Rezevici |

Dio katastarske parcele 1241 KO Rezevi¢i | ulaze u trasu saobra¢ajnice po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickin parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlastena geodetska
organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1255 za KO Rezeviéi |, od 05.09.2019.godine, na katastarskoj parceli 1241 upisan
je vocnjak 2. klase povrsine 35m?, njiva 2.klase povrsine 369m? | ruSevina pomocne zgrade povrsine 29m?2.
Na kat.parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva - Orekhov
Vitaly.

|

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stambeni objekat
Individualno, porodi¢no stanovanje se predlaze kao jedini tip, Sto ne iskljucuje mogucnost da se u starim,
velikim zgradama, ako to dozvole prostorne mogucnosti nade i veéi broj stanova. Daje se mogucnost

individualnog stanovanja kombinovano sa turistickim aktivnostima uz dodatak odgovarajuceg smjestajnog
kapaciteta (apartmana, soba). (tekstualni dio LSL, poglavlje 3.1.1, strana 54)
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Planirane namjene su pretezne, a ne iskljucive, Sto znaCi da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena (tekstualni dio LSL, poglavije 4.1, strana 63)

U okviru stambenih objekata mogu se javiti smjestajni kapaciteti (porodicni hoteli, aktivan eko-hotel i sl.) a
nikako u tzv. “apartmanskim zgradama”. (tekstualni dio LSL poglavije 3.1.4 strana 54)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

U ¢lanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljuCivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U élanu 19 definisani su turisti¢ki apartmani. Turisticki apartman se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili
viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno vrijeme.

U ¢élanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga smjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobi¢ajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podru¢na jedinica Budva. Stavom 2 élana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 63)

Clanom 237 vaZecteq zakona, je predvideno da se do dono$enija Plana generalne requlacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
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- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
Prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Polozaj, gabarit i spratnost svih objekata utvrduju se na osnovu grafickog priloga PLAN PARCELACIJE. Oblik
i veli€ina predlozenih gabarita u grafickim prilozima je data kao predlog i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate gradevinske linije, maksimalna spratnost, maksimaina ukupna
povrSina pod objektima, maksimalna ukupna bruto povrsina kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci
zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom projektu je definisana u odnosu na saobracajnice ili granicu katastarske parcele a
koordinate su prikazane u grafickom prilogu PLAN PARCELACIJE.

Gradevinska linija

Gradevinska linija u odnosu na regulacionu liniju je obavezujuéa i na nju se postavlja minimalno jedna fasada
objekta. lzmadu gradevinske i regulacione linije ne moze biti stalnih, pomocnih i priviemenih objekata a
koordinate su prikazane u grafi¢kom prilogu PLAN PARCELACIJE.

Podzemne eteze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekata i u tom slu€aju gradevinska linija se ne
odnosi na te etaZe. (tekstualni dio LSL-a, strana 64)

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su ozna¢enom spratnoscu (Graficki prilog: SPRATNOST OBJEKATA ) na svim
objektima gdje se jedan nivo raéuna u prosjecnoj vrijednosti od priblizno 2,6 m za stambeni objekat, odnosno
4,2 m za objekte centralnih funkcija.

Kota prizemlja

Na osnovu snimka terena (parcele) treba tacno odrediti niveletu u odnosu na okolne saobracajnice, odnosno
kotu terena | to tako da kota prizemlja bude maksimalno 0,60 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena
za objekte sa suterenskim i podrumskim etazama, kota poda prizemlja moze biti maksimalno 1,20 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena. (tekstualni dio LSL-a poglavlje 4.2 strana 63)

Podrum / suteren
Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni list
CG br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum

Krovovi

LFS)
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Krovovi jednovodniili dvovodni nagiba 18-23° sa pokrivacem od "¢eramide" ili "mediteran” crijep M222 uvijek
sa sliemenom paralelno sa duzom stranom objekta; kod grupacije objekata vidnih samo sa mora i hotela
moguca je primjena ravnih krovova.

Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrsine sa znacajnim uceScem
specijalnog krovnog zelenila. (tekstualni dio LSL-a, strana 64)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m?

BRGP u m?
POVRSNA POD

OBJEKTIMA u m?
INDEKS IZGRADENOSTI

INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/BR.ETAZA

o
(=]

0.

P9

5 0.

s

URBANISTICKA PARCELA 70 332 149 5 S+P+1

Objekti po potrebi mogu imati podrumske i/ili suterenske eteZe i njihova povrsina ne ulazi u ukupnu BRGP
(bruto gradevinsku povrsinu) ukoliko se koriste kao garaze, podrum ili instalacione etaze.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protiv poZarni uslovi predvideni
odgovaraju¢im zakonom, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene, kao i prenamjena prostora za
parkiranje. (tekstualni dio LSL-a, strana 64)

Nivelaciono riesenje definisano je u tabelama koje se nalaze u okviru tekstualnog dijela kao i na grafickim
prilozima (PLAN PARCELACIJE za planirane objekte i POSTOJECI KAPACITETI | POKAZATELJI za
postojece objekte). (tekstualni dio LSL-a poglavlje 4.2 str. 63)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolokim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Zaobjekte vece od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolokim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i na€inu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.
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Pri projektovanju objekata preporuuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drvec¢a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utie na o€uvanje
stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zaétite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaétiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

|

|

| Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili 0 izgradniji novih kuca,

‘ treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom.

U cilju ouvanja identiteta pastrovskih sela, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.
Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena
ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

Fasade - kamene ili malterisane sa min 50% fasade obradene prirodnim, autohtonim kamenom, iskljuciti
upotrebu fasadne opeke. Za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "griljama" ili
"$8kurama". Isklju¢uje se mogucnost radenja balkona iznad prizemlja, sem lode koja ne izlazi iz ravni fasade

J
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vise nego oluk (30 cm). Spoljne stepenice uz objekta treba da budu pune-podzidane. Pozeljna je primena
pergola "tremova". Ograde i podzide raditi od kamena. Ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvozda
ili inox-a a nikako balustrade; (tekstualni dio LSL-a poglavije 4.4.2. strana 65)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanie gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanijuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE ‘

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplo¢avati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju loza, kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak
otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i
zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili
visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik
bazena i parterno uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika
| gabarita.

Parkinge poplogavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i
otvorima za drenazu.

Zelenilo individualnih parcela nalazi se neposredno uz i oko objekata. Doprinosi stvaranju mikro-klimatskih i
sanitarno-higijenskih uslova sredine a ispunjava i dekorativno-estetske funkcije. PoSto ova kategorija sluzi
za odmor samih stanovnika, preporucuje se gajenje voc¢a i to limuna, nara, badema i sl. Parcele oivi¢iti Zivom
ogradom i to myrtus communis i pitttosporum tobira. U kompozicionom smislu prostori se rjeSavaju slobodnim
pejsaznim stilom, kombinuju¢i grupacije drve¢a razliéitih visina i razliCitih faza listanja, cvjetanja i
plodonosenja ¢ime bi se stvorila ritmika u prostoru. Prilaze ka objektima naglasiti parternim rjeSenjem
pomocu dekorativnih cvjetnica, perena i poleglih éetinara. (strana 61)

11. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

| U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomo¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradeniju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

‘ Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Eijem koriséenju sluzi pomocni
! objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
6
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bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.
12. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistiCke objekte povrSine ve¢e od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim naéinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu €lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod zastitu
rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
il mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

13.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u $est primorskih
opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovcen.
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Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrzivo korid¢enje kulturne bastine.
Konzervatorske smijernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima kojima je izlozen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprieavanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i znacaj, posStujuci nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11, 44/17),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
c¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehni¢ke uslove od Direkcije za saobrac¢aj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranienjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radniji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve
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16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitare potrebe.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za ozna¢avanje
i odrZavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granii
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- stan - 1.1 parking mjesto / stanu

- administrativno-poslovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine

- ugostiteljski sadrzaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrzaj - 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine ili 1.0 parking mjesto / 1 poslovni prostor

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekata.
Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znaCajnim uces¢em
specijalnog krovnog zelenila. Podzemne eteZe mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekata i u tom
sluCaju gradevinska linija se ne odnosi na te etaze. Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti
zadovoljeni prije svega protiv pozarni uslovi predvideni odgovaraju¢im zakonom, pravilnicima i standardima,
kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i
druge namjene, kao i prenamjena prostora za parkiranje. (strana 64)
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Minimalni boéni prilaz za kola je $irine 2,5 m. U slu¢aju podizanja pune ograde ka susjedu (kameni zid i sl.)
debljina ograde se mora obracunati prilikom odredivania Sirine prolaza, odnosno boéne udaljenosti kuce od
parcelacione linije.

Pjesacki pristup parceli koja se ne naslanja na javnu saobracajnicu je obavezan. Pod ovim se podrazumijeva
da je obavezno da parcela kao minimum ima pjeSacki pristup sa javne povrsine, puta, trga ili ulice, Sto znaci
da ne mora da ima automobilski pristup. Na parcelama koje nemaju regulisan, kao minimum, pjeSacki pristup
sa javne povrsine, nije dozvoljena izgradnja. Duzina pjeSackog pristupa nije limitirana.

Parkiranje vozila za kuce koje imaju samo pjesacki pristup vrsi se na javnim povrsinama sela. Treba racunati
da jedno vozilo treba da bude predvideno za 100 m? bruto gradevinske povrsine kuce. Na pogodnim
mjestima uz postojece saobracajnice je potrebno i moguce da se urede i izgrade parkinzi za vozila iz ku¢a
koje nemaju svoj parking na svojoj parceli.

(tekstualni dio LSL-a strana 71)

19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupaCnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucénosti smanjenja koris¢enja energie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanijila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje | hladenje se trebaju koristiti gdje god
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je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo¢ljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosje¢no 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanistiCke parcele ili vise susjednih urbanistickin
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naro€ito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze

graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i

pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
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dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistiCke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

23. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

,Podruje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora
infrastrukture i mjera zastite prirodnih i kulturnih dobara.* (PPPNOP, Poglavlje 36. Pravila za sprovodenje
plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima - saobraéaj, iz obuhvata PPPNOP,
konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 1241 KO ReZevici | se nalazi u trasu koridora saobracajnica (op$tinski put) u obuhvatu
PPPNOP

,Sirina zastitnog pojasa u_kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zarade, kopat
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektri¢ni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opétinskih puteva 10 metara,
ratunaju¢i od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene §irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog ¢lana Zakona
0 putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).

Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim infrastrukturnim koridorima (hidrotehnicka, elektroenergetska i
elektronska komunikaciona mreza), zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP,
konstatovano je da se predmetna kat.parcela ne nalazi u navedenim trasama koridora infrastrukture u
obuhvatu PPPNOP.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD |
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
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- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:  http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,
44/18 1 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasani sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Sekretar

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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PROJEKTNI ZADATAK
uz ldejno rjeSenje stambenog objekta

LOKACIJA: UP br. 70 iz LSL-a "Rijeka Rezevici",
k.p. br. 1241, KO Rezevici |
INVESTITOR: Orekhov Vitaly

Arhitektonsko - gradevinskim projektom treba projektovati stambeni
objekat, spratnosti S+P+1 prema izdatim urbanisticko - tehnickim uslovima br.
06-061-1136/3 od 16.09.2019. godine u Budvi. Planom predvidena spratnost je
S+P+1. Namjena objekta je stambena. U suterenu, koji je u nivou terena, treba
predvidjeti dnevni boravak, kuhinju, trpezariju, toalet | pratece sadrzaje
neophodne sa obavljanje planirane namjene. Dva parking mjesta predvidjeti
ispred objekta u okviru parcele. Na prizemlju i spratu predvidjeti po jednu
spavacu sobu sa svojim kupatilom i balkonom. Objekat je potrebno rjeSavati
cjelovito, kako u funkcionalnom tako i u oblikovnom smislu.

Pristup objektu, kolski i pjesacki, obezbediti sa sjeverne strane, preko
planirane kolsko - pjeSacke saobracajnice. Prilikom projektovanja maksimalno
koristiti orijentaciju prema moru, koje pruzaju najbolju osuncanost, vizure i
zastitu od jakih vjetrova. Novoprojektovani prostor mora  dobro da
korespondira sa postojecim sadrzajima i vanjskim okruzenjem i da svojim
funkcionalnim i estetskim karakteristikama zadovoljava visoke standarde
modernog stanovanja. Na jugozapadnom dijelu parcele nalazi se rusevina
starog mlina koju je potrebno sacuvati kao dio tradicionalnog ambijenta
podrucja Rijeke Rezevica.

Projekat konstrukcije , staticki proracun za objekte treba raditi shodno
izdatim uslovima i elaboratu o geoloskim istrazivanjima tla , odnosno projekte
treba raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Dokumentacijom treba predvidjeti izradu projekata termicke i zvucne
izolacije, elektricne instalacije kao i instalacione mreze vodovoda i kanalizacije
i to po svim vazecim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje , izgradnju i koristenje ove vrste objekata. Sve instalacione
infastrukturne prikljucke kvalitetno obezbjediti po svim vazecim standardima i
u skladu sa uslovima, izdatim od strane nadleznih sluzbi u smislu kvalitetnog
servisiranja objekta.

Projektovanjem ventilacionog i klimatizacionog sistema treba
obezbjediti kvalitetan boravak svih korisnika ovog objekta.

Obrada enterijera — podova, plafona, zidova, stubova, opreme, mobilijara,
sanitarnih grupa, mora biti uskladena sa postojecim standardima i propisima



sto podrazumjeva najvisi nivo mehanickih, protiv — pozarnih i zvucnih
karakteristika primjenjenih materijala.

Poseban znacaj treba posvetiti projektovanju objekata s obzirom uticaj
na zivotnu sredinu i njenu zastitu. Sva klimatizaciono - ventilaciona oprema,

kao | vodovodno - kanalizacione instalacije ne smiju ugrozavati
funkcionisanje objekata u okruzenju.

INVESTITOR:



TEHNICKI OPIS
uz Ildejno rjeSenje stambenog objekta

LOKACIJA: UP br. 70 iz LSL-a "Rijeka ReZzevici",
k.p. br. 1241, KO Rezevici |

INVESTITOR: Orekhov Vitaly

uvoD

Urbanisticka parcela broj 70 LSL-a "Rijeka Rezevici", koju Cini kat. parc.
br. 1241, KO Rezevici, nalazi se u naselju Rijeka Rezevica na putu izmedu
Budve i Petrovca, ispod Jadranske magistrale. Uzimajuci u obzir zadate
urbanisticko - tehnicke uslove i izgradenost susjednih parcela, objekat je
izgraden kao najoptimalnije rjesenje projektnog programa investitora, pri
cemu su uzete u obzir sve karakteristike same lokacije i smanjeni
ograniCavajuci uslovi kao sto su izgradeni susjedni objekti u neposrednoj
blizini. Planirani objekat ima stambenu namjenu.

Urbanisti¢cko-tehni¢kim uslovima broj 06-061-1136/3 od 16.09.2019.
godine u Budvi, koje je izdao Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
Opstine Budva, precizirana je postojeca povrsina za UP 70 koja iznosi 332m?
kao i svi parametri: indeks izgradenosti 0.45, indeks zauzetosti 0.15,
maksimalna BGRP je 149 m?, a dozvoljena povrsina pod objektima je 50 m?
i maksimalna spratnost/broj etaza S+P+1.

Planirani objekat zauzima ukupnu BGRP od 14863 m? sto
zadovoljava maksimalnu dozvoljenu BRGP od 149 m? i ima Planom
predvidenu spratnost S+P+1.

Planirani objekat ima iskljuCivo stambenu namjenu. Urbanisticko
tehnickim uslovima propisan broj parking mjesta za stambeni objekat je 1.1
parking mjesto po stanu, a kako se radi o porodicnoj kuci, tj o objektu u
jednoj cjelini, potreban broj parking mjesta je 1. U skladu sa tim, van
objekta, a u okviru parcele obezbijedena su 2 parking mjesta.

Objekat se u arhitektonsko-funkcionalnom smislu potpuno otvara ka
jugu i zapadu.

LOKACIJA

Naselje Rijeka Rezevica zauzima jugo-istocni dio opstine Budva, na
putu izmedu Budve i Petrovca, ispood Jadranske magistrale, a izmedu
plaza Drobni pijesak i Perazica do. Naselje izlazi na more.



Predmetna parcela na kojoj se nalazi objekat, nalazi se na kotama od
41 do 47 m.n.v. na pretezno ravhom terenu sa dobrim vizurama prema
zapadu i jugu. Kolski i pjesacki prilaz objektu moguc je sa planirane kolsko
pjeSacke saobracajnice.

FUNKCIONALNO RIESENJE

Novoprojektovani objekat je spratnosti S+P+1. Sve etaze imace
stambenu namjenu. Planirani kolsko-pjesacki ulaz i prilaz objektu nalazi se
sa sjeverne strane odakle se ulazi u suteren objekta, a unutrasnjim
dvokrakim stepenistem se sve ostale etaze povezuju u jednu cjelinu. Time
dvokrako stepeniste na sjevernoj strani sluzi kao glavna vertikalna
komunikacija za Citav objekat.

U suterenu se nalazi i dnevni boravak, kuhinja, trpezarija i toalet. Na
prizemlju i prvom spratu nalazi se po jedna spavaca soba sa zasebnim
kupatilom, garderoberom i balkonom. Glavni ulaz u objekat je na sjevernoj
strani, preko planirane saobracajnice. Pristup otvorenom parkingu je
omogucen takode preko planirane saobracajnice na sjevernoj strani.

Rekapitulacija bruto povrsSina

NETO /m? BRUTO /m?
1 Suteren 36,98 48,63
2 Prizemlje 39,54 50,00
3 Prvi sprat 30,92 50,00
UKUPNO 107.44 148,63

ARHITEKTONSKO RIESENJE

Projektovana arhitektura zgrade proizasla je iz funkcionalnog rjesenja i
karakteristika okolnog ambijenta samog naselja. Poseban naglasak je dat
na ocuvanju zatecCenih uslova pa su i novoizgradeni sadrzaji u funkciji
unapredenja postojecih, a pri tom prilagodeni primorskim Kklimatskim
uslovima stanovanja. Novoformirani prozori rijeSeni su kao dvokrilni sa
parapetom, balkonska vrata kao takode kao dvokrilna. Od materijala koriste
se uglavnom prirodni materijali tipicni za Mediteran i uslove stanovanja na
ovom podrucju. Fasada je vec¢im djelom malterisana -“‘demit” fasada sa



zavrsnom obradom bavalitom dok je prizemlje pokriveno kamenim
plocama. Ograde balkona su kovane sa zastitnom bojom otpornom na
uticaje morske soli i drugih atmosferalija. Na svim prozorima i balkonskim
vratima, je predvidena zastita od sunca u vidu rotirajucih Skura. U
neposrednoj blizini objekta, na predmetnoj urbanistickoj parceli nalazi se
rusevina starog mlina koju je potrebno sacuvati kao dio karakteristicne
amnijentalne vrijednosti ovog podrucja.

Budva, mart 2020.9. Projektant:

Tanja Radenovic, d.i.a.
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LEGENDA:

granica parcele
staza

zid

objekat

rijeka

/" rusevina
stafog
objekta /

PROJEKTANT INVESTITOR
TIMPROJEKT
ARCHITECTURE & CONSTRUCTION Orekho\/\/|ta|y
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka Rezeviéi",
kat. parc. 1241, KO RezZeviéi |

Glavni inzenjer:

Tanja Radenovic,
dipl. inZ. arh.

Vrsta tehni¢cke dokumentacije:

IDEINO RIESENIE

Odgovorni inzenjer:

Tanja Radenovic,

Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

dipl.inZ. arh.
Arhitektura 1:250
Saradnik/ci: SDSQEOSS‘?;’SA?V‘Q Prilog: Br. priloga |Br. strane
sApnedcrUscwvglﬁanowc' geodetska podloga 3

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.




A
A

granica urbanisticke i katastarske parcele

gradevinska linija
asfalt

rusevina starog mlina
poplocanje

zelenilo

nisko i visoko

rastinje

ulaz na parking

ulaz u objekat

kat. parc. 1241
UP br. 70
KO ReZevidi |

+ 0,00 = 44.00 mnv

Preto (M?) | Poruto (M?)
SUTEREN 36.98 4863
PRIZEMLIE 3954 50.00
| SPRAT 3092 50.00

“ UKUPNO 107.44 m? ‘ 148.63 mz‘

PROJEKTANT INVESTITOR
TIMPROJEKT
ARCHITECTURE & CONSTRUCTION Orekho\/\/|ta|y
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka Rezeviéi",
kat. parc. 1241, KO RezZeviéi |

Glavni inzenjer: Tanja Radenovic,
dipl. inZ. arh.

Vrsta tehni¢cke dokumentacije:

IDEINO RIESENIE

Odgovorni inZzenjer: | Tanja Radenovic,
dipl.inZ. arh.

Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

Arhitektura 1:250

Darko Radulovic,
spec. sci. arh.
Andrija Vuksanovi¢,
spec. sci. arh

Saradnik/ci:

Prilog: Br. priloga | Br. strane
4

situacioni plan

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.




OSNOVA SUTERENA
BR| PROSTORIJA P (m?)
S stepeniste 6.29
A\ 1 hodnik 6.45
2 toalet 223
3 | dnevni boravak 22.01
UKUPNO NETO | 3698

\

\‘

\\_______\___s

LEGENDA

***** Cradevinska linija
Cranica urbanisticke parcele

Armirano-betonski stubovi

n / : ) Armirano-betonska platna
\ / RRRRRRE~ | 7 Zidovi od blok opeke

. v’?( \
N s Y \ \
ATHLES \ \ - Sve mjere provjeriti na licu mjesta
e \ | jere provj j

|

‘/‘ \ \ O\ \ ! \ \ ‘ - Armirani beton prema projektu konstrukcije

PROJEKTANT INVESTITOR

TIMPROJEKT

ARCHITECTURE & CONSTRUCTION Orekho\/\/|ta|y

Objekat: Lokacija:
Stambeni objekat UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka ReZevici",
kat. parc. 1241, KO Rezevici |
Glavni inzenjer: Tanja Radenovic, Vrsta tehnicke dokumentacije:
dipl.inz.arh. IDEIJNO RIESENIJE
Odgovorni inzenjer| Tanja Radenovic, Dio tehni¢ke dokumentacije:Razmjera:
dipl.inz. arh. ) )
Arhitektura 150
- - Darko Radulovic, i . :
Saradnik/ci: Shee 0 oth Prilog: Br. priloga|Br. strane
Andrija Vuksanovic, 5
spec. sci. arh. osnova suterena
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.




,@ | OSNOVA PRIZEMLIA
-
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df \ PROJEKTANT INVESTITOR
¢ I | TIMPROJEKT
;pg ‘ ARCHITEC UR & CONSTRUCTION Orekhov\/lta‘y
/|/ Objekat: Lokacija:
“F Stambeni objekat UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka Rezevici",
kat. parc. 1241, KO Rezevici |
g | Glavni inzenjer: Tanja Radenovic, Vrsta tehnicke dokumentacije:
A dipl.inz arh. IDEIJNO RIESENIJE
/i/ | Odgovorni inzenjer] Tanja Radenovic, Dio tehni¢ke dokumentacije:Razmjera:
g dipl. inz. arh. ) .
‘ Arhitektura 1:50
; g o1 4 _@ ‘ Saradnik/ci: SD;;?OSSa;L;\OWC, Prilog: Br. priloga|Br. strane
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, |_ ~ Andrija Vuksanovic, 6
| L ;L’—T_ <pec sci arh osnova prizemlja
X Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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| BR PROSTORIJA P (m?)
N \ 1 hodnik 6.89
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| UKUPNO NETO 3092
|
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‘ Cranica urbanisticke parcele
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- Sve mjere provjeriti na licu mjesta

- Armirani beton prema projektu konstrukcije

PROJEKTANT INVESTITOR
TIMPROJEKT
ARCHITEC UR & CONSTRUCTION Orekho\/\/ﬂ’_a\y
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka Rezevici",
kat. parc. 1241, KO Rezevici |

Glavniinzenjer:
dipl.inz. arh.

Tanja Radenovic,

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEIJNO RIESENJE

Odgovorni inzenjer] Tanja Radenovic,

dipl.inZ. arh.

Arhitektura

Dio tehnicke dokumentacije:[Razmjera:

150

Darko Radulovic,
spec. sci.arh
Andrija Vuksanovic,
spec. sci. arh

Saradnik/ci:

Prilog:
7

osnova | sprata

Br. priloga|Br. strane

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT INVESTITOR
TIMPROJEKT
renRermRE s cers e e Orekhov Vitaly
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka Rezevici",

kat. parc. 1241, KO Rezevici |

Glavni inzenjer:

Tanja Radenovic,

Vrsta tehnicke dokumentacije:

dipl.inZ.arh. IDEIJNO RIESENJE
Odgovorni inzenjer] Tanja Radenovic, Dio tehni¢ke dokumentacije:Razmjera:
dipl.inZ. arh.
Arhitektura 1:50
f " Darko Radulovic, i - .
Saradnik/ci: spec s0i arh Prilog: Br. priloga|Br. strane
Andrija Vuksanovic, 8

spec. sci. arh

osnova krova

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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Armirano-betonski stubovi
Armirano-betonska platna

Zidovi od blok opeke

- Sve mjere provjeriti na licu mjesta

- Armirani beton prema projektu konstrukcije

PROJEKTANT INVESTITOR
TIMPROJEKT
ARCHITEC UR & CONSTRUCTION Orekhov\/ﬁ[a\y
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka ReZevici",
kat. parc. 1241, KO Rezevici |

Glavni inzenjer:

dipl.inz. arh.

Tanja Radenovic,

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEIJNO RIESENJE

Odgovorni inzenjer] Tanja Radenovic, Dio tehni¢ke dokumentacije:Razmjera:
dipl.inZ. arh.
Arhitektura 1:50
Saradnik/ci: Darko Radulovic, Prilog: Br. priloga|Br. strane
’ spec. sci.arh : :
Andrija Vuksanovic, 9
spec. sci.arh presjek -1
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Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT INVESTITOR
TIMPROJEKT
ARCHITECTURE & CONSTRUCTION Orekho\/\/|ta|y
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka Rezevici",
kat. parc. 1241, KO Rezevici |

Tanja Radenovic,
dipl.inz. arh.

Glavniinzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEINO RIESENJE

Odgovorni inzenjer] Tanja Radenovic,
dipl.inZ. arh.

Dio tehnicke dokumentacije:[Razmjera:

Arhitektura 150
. . Darko Radulovic, Prilog: ;
Saradnik/ci: soec. 01 arh g Br. priloga|Br. strane
Andrija Vuksanovic, 10
cpec. sci.arh. zapadna fasada

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.




Q%

ﬁ PROJEKTANT INVESTITOR

TIMPROJEKT

I I ARCHITEC UR & CONS RUCTION Orekhov\/lta‘y
! Objekat: Lokacija:
Stambeni objekat UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka ReZevici",
kat. parc. 1241, KO Rezevici |
l GlavniinZenjer: Tanja Radenovic, Vrsta tehnicke dokumentacije:
‘ dipl.inz.arh. IDEIJNO RIESENJE
‘| Odgovorni inzenjer] Tanja Radenovic, Dio tehni¢ke dokumentacije:Razmjera:
dipl.inZ. arh. .
Arhitektura 1:50
. . Darko Radulovic, i . N
Saradnik/ci: epec. sci. arh Prilog: Br. priloga|Br. strane
Andrija Vuksanovic, . n
spec. sci. arh uzna fasada
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT

TIMPROJEKT

ARCHITEC UR CONSTRUCTION

INVESTITOR

Orekhov Vitaly

Objekat:
Stambeni objekat

Lokacija:
UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka ReZevici",
kat. parc. 1241, KO Rezevici |

Tanja Radenovic,
dipl.inz. arh.

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEIJNO RIESENJE

Odgovorni inzenjer] Tanja Radenovic,

Dio tehnicke dokumentacije:Razmjera:

dipl.inZ. arh.
Arhitektura 1:50
Saradnik/ci: Darko Radulovic, Prilog: Br. priloga|Br. strane
’ spec. sci.arh : :
Andrija Vuksanovic, 12
<pec sci arh sjeverna fasada

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT INVESTITOR

TIMEROJEK]T

Orekhov Vitaly
Objekat: Lokacija:
Stambeni objekat UP br. 70, iz LSL-a "Rijeka ReZevici",
kat. parc. 1241, KO Rezevici |
Glavni inZzenjer: Tanja Radenovic, Vrsta tehnicke dokumentacije:
dipl.inz arh. IDEIJNO RIESENJE
Odgovorni inzenjer] Tanja Radenovic, Dio tehni¢ke dokumentacije:Razmjera:
dipl.inZ. arh.
Arhitektura 1:50
: - Darko Radulovic, i - .
Saradnik/ci: spec s0i arh Prilog: Br. priloga|Br. strane
éggg”jc‘v:famwc’ istoc¢na fasada 3

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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