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Na osnovučlana 669. Zakona o obligacionim odnosima(,,Službeni list Crne Gore", br. 47/08 od 07.08. 2008. i 

04/11 od 18.01.2011) 

1."KOTOR ARH" DOO Kotor, Plagenti br. 82, PIB - matični broj 03078019, kojeg zastupa izvršni direktor 
Anka Milačić (u daljem tekstu: Naručilac) 

 

2. Željko Bogdanović, d.i.a., JMB 0104976230078, sa licencom ovlašćenog inženjera broj UPI 107/7-512/2 
od 26.03.2018.godine za obavljanje djelatnosti izrade tehničke dokumentacije i građenje objekata, izdate od 
Ministarstva održivog razvoja i turizma Crne Gore (u daljem tekstu: Izvršilac), sklopili su 

UGOVOR O DJELU 

Ugovorene strane su se sporazumjele o sljedećem: 

Član 1. 
Predmet ugovora 

 
Predmet ovog ugovora je pružanje pružanje usluga projektovanja Idejnog rješenja, Idejno rješenje 

izgradnje turističkog objekta vila 4*, Po2+Po1+P+1 na dijelu kat.parc. 484/3, KO Sveti Stefan, UP 13, DUP 
Šipkov Krš, Opština Budva 

 

 
Član 2. 

Opis posla 
 

Revizoriz čl. 1. ovog ugovora odnosi se na : 
 1. Izradu idejnog rešenja  
  
 

Član 3. 
Vrijeme trajanja ugovora 

Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja ugovora za vršenja poslova revizije tehničke dokumentacije. Rok 

za izvršenje usluge je 7 dana. 

Član 4. 
Obaveze ugovorenih strana 

 
Izvršilac se obavezuje da će izvršiti ugovorenu uslugu i da će pripremat ipotrebne izvještaje i objašnjenja u 

skladu sa zakonskom regulativom.  

Na sve što je nije predviđeno ovim Ugovorom neposredno se primjenjuju odredbe Zakona o obligacionim 

odnosima, koje se odnose na ugovor o djelu.  

 



 

Član 5. 
Cijena i način plaćanja 

 
Neto vrijednost usluga iz člana 1. ovog Ugovora je 200,00€ (pisano :dvijesta eura), po poslu, na šta će se u 
skladu sa važećim zakonskim propisima obračunati porezi.  

Naručilac se obavezuje da će se plaćanje za izvršenu uslugu uplatiti, Izvršiocu na žiroračun broj :530-10142-
45 do 9. 9. 2020 godine. 

 

Član 6. 
Završne odredbe 

 
Na ostale odnose koji nijesu regulisani ovim Ugovorom primjenjuju se odgovarajuće odredbe Zakona o 

obligacionim odnosima (,,Sl. list Crne Gore", br. 47/08 od 07.08.2008.). 

Ugovorene strane   da sve sporove rješavaju sporazumno, a u slučaju da se rješenje spora ne može postići 
na taj način, saglasne su da spor riješe pred Osnovnim sudom u Kotoru.  

 

 

Član 7. 
 

Ovaj Ugovor je pravno valjano zaključen i potpisan od dolje navedenih ovlašćenih zakonskih zastupnika 

strana ugovora i sačinjen je u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih su po dva (2) primjerka za svaku od 

ugovornih strana.  

 

 

U Kotoru, 08.08.2020. godine 

 

 

 

Izvršilac:             Naručilac: 
 
 
____________________         ____________________ 
Željko Bogdanović, d.i.a.,         za "KOTOR ARH" d.o.o.  
          JMB 0104976230078 Anka Milačić
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         TEHNIČKI  OPIS 
 
 

Uz Idejno rješenje izgradnje turističkog objekta vila 4*, Po2+Po1+P+1 na dijelu 
kat.parc. 484/3, KO Sveti Stefan, UP 13, DUP Šipkov Krš, Opština Budva  

 
Objekat:     vila 4* 
 
Investitor:  “ALLAMONT” d.o.o. Budva 
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1. UVOD 
 

Idejno rješenje turističke vile, na dijelu kat.parc. 484/3, KO Sveti Stefan, UP 13, 
Opština Budva urađeno je na osnovu urbanističko tehničkih uslova br. 06-061-
2316/2, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam I zaštitu životne sredine, 
Opština Budva, dana 12.12.2016. godine, a u skladu sa projektnim zadatkom 
Investitora.  
 
Urbanističkim uslovima br. 06-061-2316/2 izdatim dana 12.12.2016.godine od 

strane Sekretarijata za urbanizam i zaštitu životne sredine, Opštine Budva 
predviđena je izgradnja turističkog objekta. 

 
2. LOKACIJA 

 
Lokacija na kojoj je predviđena izgradnja turističke vile, nalazi se na dijelu 
kat.parc. 484/3, KO Sveti Stefan, UP 13, Opština Budva. 

 
Kolski pristup podrumskoj etaži u sklopu koje je formirana garaža sa tehničkim 

prostorijama omogućen je preko kolsko -pješačke staze "SK 1" koja je projektom 
saobraćajnice predviđena kao pješačko kolski - tunel (galerija) u dužini od 102.85m.  
 

 
3.        FUNKCIJA I NAMJENA OBJEKTA 
 

Osnovni podaci o objektu 
 
Namjena:  turistički objekat  
Karakter objekta: trajni  
Spratnost : Po2+Po1+P+1 
 
 Funkcionalno rješenje zasniva se na prilagođavanju konkretnoj lokaciji, 

urbanističko-tehničkim uslovima, kao i projektnom zadatku  Investitora.  
 
Idejnim rješenjem turističkog objekta,  u okviru podruma 2 formiran je garažni 

prostor I tehničke prostorije, dok su u sklopu podruma 1 formirane ostave za korisnike 
vile kao I tehničke prostorije.  

U prizemlju objekta organizovan je ulazni hol sa toaletom, dnevno zona sa 
trpezarijom I kaminom, kuhinja kao i jedna spavaća soba sa zasebnim kupatilo.  

 
Na spratu formirana je noćna zona sa 3 spavaće sobe od kojih svaka ima svoje 

kupatilo I garderobu.  
 
Sve nadzemne I podzemne etaže povezane su dvokrakim stepeništem I liftom.  
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REKAPITULACIJA POVRŠINA  
 

OBJEKAT  VILA  P(m²) 
P neto PODRUMA 2 288,55 
P neto PODRUMA 1 254,97 
P neto PRIZEMLJA  105,13 
P neto PRVOG SPRATA 102,98 
UKUPNA NETO  751,63 
  
OBJEKAT VILA  P(m²) 
P bruto PODRUMA II 324,15 ne ulazi u obračun BRGP-a 
P bruto PODRUMA I 287,70 ne ulazi u obračun BRGP-a 
P bruto PRIZEMLJA  126,90 + 123,70 terasa na terenu koja ne ulazi 

u obračun BRGP 
P bruto PRVOG SPRATA 126,90 
UKUPNA BRGP  253,8 
 
Prema UTU br. 06-061-2316/2, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam I zaštitu 
životne sredine, Opština Budva, dana 12.12.2016. godine, dozvoljena BRGP je 290 m2, a 
zauzetost 186m2. Ostvarena BRGP je 253,80m2 a zauzetost 126,90m2.  
 
 
4. KONSTRUKCIJA 
 

Dispoziciono rješenje i upotreba osnovnih materijala za konstrukciju usvojeni su 
u skladu sa projektnim zadatkom, funkcijom objekta, lokalnim uslovima, projektom 
arhitekture, rezultatima proračuna konstrukcije objekta. 

 
Konstrukcija objekta projektovana je od skeletno armirane betonske konstrukcije sa 
ispunom od opeka. Podna ploča u podrumu je dimenzije 20cm, međuspratne i krovna 
ploča su debljine 15cm.   
 

Fasadni zidovi su od GITER  bloka d=25cm, termoizolacije d=5 i kamena 5cm, 
pregradni zidovi su od GITER bloka d=25cm i opeke d=10cm.  
 
 
5.  MATERIJALIZACIJA 

 
 PODOVI, ZIDOVI I PLAFONI 
 

Podne površine su u zavisnosti od namjene prostorije različito obrađene. U 
hodniku i na stepeništu, kao i u dnevnim zonama i spavaćim sobama predviđeno je 
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postavljanje kamenih ploča, dok je u kupatilima, tehničkim prostorijama i ostavama 
predviđeno postavljanje keramike. Na terasama na prvom spratu je takođe predviđeno 
postavljanje kamenih ploča.  

 
Zidne površine kuhinje i kupatila  se oblažu  keramičkim pločicama. Keramičke 

pločice se postavljaju u slogu, fuga na fugu, bez naglašenih spojnica. Postavljane se vrši 
keramičkim ljepilom na predhodno pripremljenu zidnu površinu.  
Zidovi kupatila se oblažu od poda do plafona, a kuhinje do visine 1,60m. 
 

Sve unutrašnje zidne površine etaža malterišu se produžnim malterom u dva 
sloja. Finalna obrada omalterisanih površina je poludisperzijom sa prethodnim 
gletovanjem.  
Za plafone u kupatilima je predviđen spušten plafon.   
 
FASADA 
 
Na svim fasadnim zidovima, prizemlja i prvog sprata, predviđeno je postavljanje 
kamena. Kamene ploče koje se koriste za oblaganje fasade su iz obližnjih kamenoloma. 
Oko svih otvora na fasadi urađeni su kameni pragovi,  od štokovanog kamena svijetle 
(bijele) boje kao i kameni beli okviri.  
 

 
 
 

-primer kamena koji je predviđen za postavljanje na fasadama- 
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Termoizolacija je urađena na svim fasadnim zidovima obloženim kamenom, i to 
stirodurom od 5cm. Preko stirodura se stavljaju 2 sloja lijepka i mrežica, a ta površina se 
premazuje hidrizolacijom (plastivo 2000). Preko te površine se ankeriše kompozitna 
armaturna mreža, nakon čega se u materijalu postavljaju kamene ploče. 
 
Na spratu je predviđeno postavljanje kovane ograde tamno sive boje na balkonskim 
vratima.  
   
 

UNUTRAŠNJA STOLARIJA 
 

Unutrašnja stolarija se radi od medijapana sa završnim furnirom. Dovratnik raditi 
od punog drveta u širini zida.  Štokove obložiti dihtung gumom. krilo i dovratnike farbati 
osnovnom bojom i lakirati. Nakon završne obrade zidova oko štokova se postavljaju 
drvene pokrivne lajsne od punog drveta.  

 
 
 
 
 

BRAVARIJA 
 

Spoljna bravarija je od aluminijumskih profila u tamno sivoj boji.  
 

Zastakljivanje izvršiti termoizolirajućim staklopaketom. Preporučuje se 
staklopaket, ispuna gasom između stakala (4+12+4mm) sa visokim stepenom 
propuštanja svetlosti i niskim koeficijentom prolaza toplote.  
 

Ograda terasa i balkonskih vrata na prvom spratu se izrađuje od prohrom 
čeličnih profila i flahova  prema šemama bravarije.  
 
 

   LIMARIJA 
 

Svi opšivi na krovu (horizontalni, vertikalni oluci), su od bakarnog lima debljine 
0.60 mm. 

 
KROV 
 
Krov je ravan. Projektom je predviđen ravan neprohodni krov.   

 
 

IZOLACIJA 





TEHNIČKI  IZVJEŠTAJ 

 
 

Prema zahtjevu investitora i urbanističko-tehničkim uslovima urađen je Glavni projekat 

svih ulica FAZE 1 u zahvatu DUP-a „Šipkov krš“. 

 

Izrada projekata svih saobraćajnica podjeljena je na 2 faze:  FAZA 1 i FAZA 2. 

 

FAZU 1 sačinjavaju sledeće saobraćajnice:  

• Ulica „S2“, 

• Ulica „S3“ radnog naziva „SK 1“,  
• Ulica „S4“ radnog naziva „SK 2“,  

• Prilaz „S5“ radnog naziva „SK 2“, 

• Staza SK 1, 

• Staza SK 2, 

• Staza SK 3, 

• Staza SK 3A i 

• Staza SK 4.  
 

FAZU 1 sačinjavaju sledeće saobraćajnice:  

• Prilaz „S6“ radnog naziva „SK1“, 

• Staza SK 6 i 

• Staza SK 7. 

 

U FAZI 1 saobraćajnice namjenjene kolskom saobraćaju su: Ulica S2, Ulica S3, Ulica S4  i 

Prilaz S5. Ostale saobraćajnice, koje su nazvane stazama, služe prevashodno za pješački 

saobraćaj uz mogućnost saobraćanja dostavnih vozila. 

Na početku  projektovane  Ulice S2 izvršeno je situaciono i nivelaciono uklapanje u 

postojeću saobraćajnicu (Jadransku magistralu). 

Na završetku ulice S2 odvajaju se lijevi i desni krak i izvršeno je situaciono i nivelaciono 

uklapanje u ulicu S2. Ulica S3 predstavlja desni krak sa širinom koja iznosi 2 x 2,50 = 5.00m bez 

trotoara. Ulica S4 predstavlja lijevi krak širine 2 x 2,75 = 5.50m  sa jednostranim trotoarom širine 

1,50m.  

Na kolsko-pješačkoj stazi „SK 1“ od stacionaže 0+010.15 (profil br. 2) do stacionaže 

0+113.00 (iza profila br.11) planiran je pješački tunel (galerija) u dužini od 102.85 m. 

 

Elementi situacionog plana 

 

Situacioni plan sastoji se od pravaca i kružnih  krivina. Svi elementi krivina dati su 

tabelarno sa potrebnim podacima za obilježavanje istih na terenu. 

Za svaki poprečni profil date su koordinate osovine trase kao i lijeve i desne ivice 

kolovoza i ivica trotoara ako su trotoari planirani.  

Na situacionom planu dati su radijusi zaobljenja spoljašnjih ivica kolovoza u 

raskrsnicama.  

 

Elementi nivelacionog plana 

 

Nagibi nivelete u početnom dijelu Ulice S2 su određeni tako da se postigne uklapanje u 

postojeću saobraćajnicu (Jadransku magistralu).  
Niveleta ulice S4 predstavlja kontinuitet nivelete ulice S3. 

Nagibi nivelete su prilagođeni postojećem stanju. 

Prelomi nivelete su zaobljeni odgovarajućim vertikalnim krivinama, što je prikazano na 

uzdužnom profilu kad se posmatra cjelovitost projektnog rješenja: Ulica S2, Ulica S3 i Ulica S4. 

Poprečni nagibi kolovoza su određeni prema propisima za projektovanje gradskih 

saobraćajnica i isti su promjenljivi. Na najvećem dijelu trase poprečni nagibi iznose ip = 2.00% 

do 4.00%. 



 

Vitoperenje kolovoza se vrši oko osovine saobraćajnice. 

Na posebnom prilogu urađen je Nivelacioni plan sa tokom projektnih izohipsi 

ekvidistance e = 5.00cm.  

 
Posebnim  projektom u sklopu projekta saobraćaja urađen je Plan horizontalne i 

vertikalne saobraćajne signalizacije. 
 
Posebnim  projektom u sklopu projekta saobraćaja obrađene su i konstrukcije uz 

objekte saobraćaja. 
 

 

Kolovozna konstrukcija 

 

Kolovozna konstrukcija je planirana od asfaltnog kolovoznog zastora, u svemu prema 

detalju. 

 

Kolovozna konstrukcija sastoji se od : 

• tamponskog sloja debljine d = 30 cm, 

• bito nosećeg sloja BNS-22 debljine d = 6.00cm  i 

• habajućeg sloja od asfalt betona AB-11s debljine d = min 4cm.  
 

 

Na bazi poprečnih profila sračunate su količine za predmjer i predračun radova, a 

izvedene količine utvrdiće nadzorni organ, prilikom izvođenja radova. 

Sve radove treba izvesti u skladu sa Knjigom br.II – Ugovornih dokumenata za izgradnju, 

rekonstrukciju i modernizaciju puteva u Crnoj Gori. 

 

 

 

 

 

           U  Baru                                 Projektant: 

  05.03. 2018.god.       

                                                                                                       _____________________________ 

Edvard Spahija, dipl.ing.građ. 
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