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Na osnovučlana 669. Zakona o obligacionim odnosima(,,Službeni list Crne Gore", br. 47/08 od 07.08. 2008. i 
04/11 od 18.01.2011) 

1."KOTOR ARH" DOO Kotor, Plagenti br. 82, PIB - matični broj 03078019, kojeg zastupa izvršni direktor 
Anka Milačić (u daljem tekstu: Naručilac) 

 

2. Željko Bogdanović, d.i.a., JMB 0104976230078, sa licencom ovlašćenog inženjera broj UPI 107/7-512/2 
od 26.03.2018.godine za obavljanje djelatnosti izrade tehničke dokumentacije i građenje objekata, izdate od 
Ministarstva održivog razvoja i turizma Crne Gore (u daljem tekstu: Izvršilac), sklopili su 

UGOVOR O DJELU 

Ugovorene strane su se sporazumjele o sljedećem: 

Član 1. 
Predmet ugovora 

 
Predmet ovog ugovora je pružanje pružanje usluga projektovanja Idejnog rješenja, Idejno rješenje 
ugostiteljskog objekta na UP 12,blok B, kat.par. 340/5 I dijelova kat.par. 340/14 I 340/19 KO Sveti Stefan, 
Opština Budva 

 

 
Član 2. 

Opis posla 
 

Revizoriz čl. 1. ovog ugovora odnosi se na : 
 1. Izradu idejnog rešenja  
  
 

Član 3. 
Vrijeme trajanja ugovora 

Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja ugovora za vršenja poslova revizije tehničke dokumentacije. Rok 
za izvršenje usluge je 7 dana. 

Član 4. 
Obaveze ugovorenih strana 

 
Izvršilac se obavezuje da će izvršiti ugovorenu uslugu i da će pripremat ipotrebne izvještaje i objašnjenja u 
skladu sa zakonskom regulativom.  
Na sve što je nije predviđeno ovim Ugovorom neposredno se primjenjuju odredbe Zakona o obligacionim 
odnosima, koje se odnose na ugovor o djelu.  

 



 

Član 5. 
Cijena i način plaćanja 

 
Neto vrijednost usluga iz člana 1. ovog Ugovora je 200,00€ (pisano :dvijesta eura), po poslu, na šta će se u 
skladu sa važećim zakonskim propisima obračunati porezi.  

Naručilac se obavezuje da će se plaćanje za izvršenu uslugu uplatiti, Izvršiocu na žiroračun broj :530-10142-
45 do 9. 9. 2020 godine. 

 

Član 6. 
Završne odredbe 

 
Na ostale odnose koji nijesu regulisani ovim Ugovorom primjenjuju se odgovarajuće odredbe Zakona o 
obligacionim odnosima (,,Sl. list Crne Gore", br. 47/08 od 07.08.2008.). 
Ugovorene strane   da sve sporove rješavaju sporazumno, a u slučaju da se rješenje spora ne može postići 
na taj način, saglasne su da spor riješe pred Osnovnim sudom u Kotoru.  
 
 

Član 7. 
 

Ovaj Ugovor je pravno valjano zaključen i potpisan od dolje navedenih ovlašćenih zakonskih zastupnika 
strana ugovora i sačinjen je u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih su po dva (2) primjerka za svaku od 
ugovornih strana.  
 
 
U Kotoru, 08.08.2020. godine 
 

 

 

Izvršilac:             Naručilac: 
 
 
____________________         ____________________ 
Željko Bogdanović, d.i.a.,         za "KOTOR ARH" d.o.o.  
          JMB 0104976230078 Anka Milačić
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         TEHNIČKI  OPIS 
 
 

Uz Idejno rješenje ugostiteljskog objekta na UP 12,blok B, kat.par. 340/5 I dijelova 
kat.par. 340/14 I 340/19 KO Sveti Stefan, Opština Budva 

 
 
Objekat:     ugostiteljski objekat  
 
Investitor:  “MONTE CO”doo Budva 
 
 
1. UVOD 

 
Idejno rješenje ugostiteljskog objekta spratnosti Po+P, na UP 12, blok B, kat.par. 340/5 I 
dijelovi kat.par. 340/14 I 340/19 KO Sveti Stefan, Opština Budva urađeno je na osnovu 
urbanističko tehničkih uslova br. 06-061-953/2, izdatih od strane Sekretarijata za 
urbanizam i održivi razvoj Opština Budva, dana 07.06. 2017. godine.  
 
 
2. LOKACIJA 

 
Lokacija na kojoj je predviđena izgradnja ugostiteljskog objekta nalazi se na UP 
12, blok B, kat.par. 340/5 I dijelovi kat.par. 340/14 I 340/19 KO Sveti Stefan, 
Opština Budva. 
 

 
  Pješački pristup parceli omogućen je sa planirane saobraćajnice.  

 
 

3.        FUNKCIJA I NAMJENA OBJEKTA 
 

Osnovni podaci o objektu 
 
Namjena:  ugostiteljski objekat   
Karakter objekta: trajni  

           Spratnost: Po+P 
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Bruto  kvadratura prizemlja iznosi 97,22, BRGP podruma je 47,20m2 koji ulaze u 
obračun BRGP I 149,15m2 koji ne ulaze u obračun BRGP. Ukupna ostvarena BRGP za 
ugostiteljski objekat iznosi 144,42m2. 

 
 Funkcionalno rješenje zasniva se na prilagođavanju konkretnoj lokaciji, 

urbanističko-tehničkim uslovima, kao i projektnom zadatku  Investitora.  
 
Ugostiteljski objekat 

 
Idejnim rješenjem ugostiteljskog objekta, spratnosti Po+P, u okviru prizemlja 

organizovan je šank, prostor restorana, I dva toaleta od kojih je jedan prilagođen 
osobama sa invaliditetom. Vertikalna komunikacija ostvarena je dvokrakim stepeništem, 
koje povezuje prizemlje sa podrumom objekta.  

 
U podrumu je smeštena kuhinja I toalet za osoblje. Iz kuhinje je omogućen 

pristup tehničkim prostorijama i prostoriji sa bazenskom tehnikom. Kompenzaciji se 
pristupa preko šahta.  
 
 

REKAPITULACIJA POVRŠINA Ugostiteljski objekat  
 

OBJEKAT   P(m²) 
P neto PRIZEMLJA  83,65 
P neto PODRUMA 163,58 
UKUPNO  247,23 
OBJEKAT  P(m²) 
P bruto PRIZEMLJA  97,22 
P bruto PODRUMA  - ulazi u obračun BRGP  47,20 
P bruto PODRUMA  -ne ulazi u obračun BRGP 149,15 
UKUPNA BRGP  144,42  

 
 

Prema UTU 06-061-953/2, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi 
razvoj Opština Budva, dana 07.06. 2017.godine dozvoljena zauzetost je 100m2 indeks 
zauzetosti 0.1 a dozvoljena BRGP 150m2 – indeks izgrađenosti 0.15. Kako je u 
vlasništvu investitora kat.par.340/5 površine 975m2, pa je stoga dozvoljena zauzetost 
97,50 m2 (Indeks zauzetosti 0.1) a dozvoljena BRGP 146,25m2 (indeks izgrađenosti 
0.15).  
 
 
 
Parking prostor organizovan je u garaži u sklopu Po2 ispod vila B7 i B8 na UP 1b, a koja je 
u vlasništvu istog invetitora, sve u cilju formiranja zelenih površina i povećanja kvaliteta 
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otvorenih prostora, i samog uređenja terena. U sklopu garaže na UP 1b, formirano je 
7PM za korisnike ugostiteljskog objekta.  
 
4.  MATERIJALIZACIJA 

 
 PODOVI, ZIDOVI I PLAFONI 
 

Podne površine su u zavisnosti od namjene prostorije različito obrađene. Na 
stepeništu, u kupatilima i kuhinji predviđeno je postavljanje podne keramike. Na podu 
restorana postavljaju se kamene ploče.  
 

Zidne površine kuhinje i kupatila  se oblažu  keramičkim pločicama. Keramičke 
pločice se postavljaju u slogu, fuga na fugu, bez naglašenih spojnica. Postavljane se vrši 
keramičkim ljepilom na predhodno pripremljenu zidnu površinu.  
Zidovi kupatila se oblažu od poda do plafona, a kuhinje do visine 1,60m. 
 

Sve unutrašnje zidne površinemalterišu se produžnim malterom u dva sloja. 
Finalna obrada omalterisanih površina je poludisperzijom sa prethodnim gletovanjem.  

 
Za plafone je predviđen spušteni plafon.   
 
 
 
FASADA 
 
Na svim fasadnim zidovima, predviđeno je postavljanje kamena. Kamene ploče koje se 
koriste za oblaganje fasade su iz obližnjih kamenoloma.  
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-primer kamena koji je predviđen za postavljanje na fasadama- 
 
Termoizolacija je urađena na svim fasadnim zidovima obloženim kamenom, i to 
stirodurom od 5cm. Preko stirodura se stavljaju 2 sloja lijepka i mrežica, a ta površina se 
premazuje hidrizolacijom (plastivo 2000). Preko te površine se ankeriše kompozitna 
armaturna mreža, nakon čega se u materijalu postavljaju kamene ploče. 
 
Na kliznim otvorima predviđeno je postavljanje bijelih drvenih kliznih škura.  
 
Vijenac ravnog krova naglašen je horizontalnim drvenim letvicama, svjetlo braon boje.  
 
 

UNUTRAŠNJA STOLARIJA 
 

Unutrašnja stolarija se radi od medijapana sa završnim furnirom. Dovratnik raditi 
od punog drveta u širini zida.  Štokove obložiti dihtung gumom. krilo i dovratnike farbati 
osnovnom bojom i lakirati. Nakon završne obrade zidova oko štokova se postavljaju 
drvene pokrivne lajsne od punog drveta.  
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BRAVARIJA 
 

Spoljna bravarija je od aluminijumskih profila tamno sive boje.  
 
Zastakljivanje izvršiti termoizolirajućim staklopaketom. Preporučuje se 

staklopaket, ispuna gasom između stakala (4+12+4mm) sa visokim stepenom 
propuštanja svetlosti i niskim koeficijentom prolaza toplote.  
 
 
 

   LIMARIJA 
 

Svi opšivi na krovu su od bakarnog lima debljine 0.60 mm. 
 

KROV 
 
Idejnim rješenjem predviđen je ravan zeleni krov.  
 

 
UREĐENJE TERENA 

 
O uređenju terena se posebno vodilo računa prilikom izrade idejnog rješenja. 
Projektovana su dva bazena, jedan za plivanje aktivni bazen dubine 1.5m i jedan sa 
ležaljkama dubine 45cm.  
 
Popločanje terase oko bazena kao i stepeništa na parceli vrši se kamenim pločama. U 
sklopu uređenja terena formirane su zone za sedenje i relaksaciju.  
 
Potporni zidovi kojima su formirane kaskade na parceli obloženi su kamenom a u okviru 
kaskada je predviđena sadnja ruzmarina, lavande, bršljena i puzavica. U okviru parcele 
pored ovih vrsta predvđena je i sadnja maslina, tuja i kamelija.  
 
 Iznad parking prostora predviđena je drvena pergola koja je ozelenjena puzavicom.  
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