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UGOVOR
o izradi tehni¢ke dokumentacije
Zakljucen u Kotoru, izmedu:
1. MONTE CO doo Budva (u daljem tekstu: Narudilac) i
2. Mr.Zeljko Bogdanovi¢, d.i.a. ( KOTOR ARH)
( u daljem tekstu: vodedi projektant)
1. PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Predmet ugovora je izrada Idejnog rjeSenja dokumentacije za lzgradnju Ugostiteljskog objekta
Po+P vna UP12, blok B, kat.par. 340/5 i dijelovi kat.par. 340/14, 340/19, K.O. Sveti Stefan, DUP
Sipkov kr3, Opstina Budva.

Clan 2.

Pod tehnitkom dokumentacijom iz &ana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sljedece
dokumentacije:

Idejnog rjeSenja ugostiteljskog objekta Po+P

2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANIE
Clan 3.
Podloge za projektovanje predstavijaju:
- Projektni zadatak
- Urbanistitko tehnicki uslovi
- Geodetski snimak

Podloge za projektovanje obezbjeduje Narucilac

3. CIJENA I USLOVI PLACANJA

Clan 4.

a) cijena izrade dokumentacije




Cijena izrade dokumentacije iz predmeta ugovora je prema prihvacenoj ponudi.

Ugovorena vrijednost ne sadrzi Porez na dodatu vrijednost, koji se posebno obratunava
prilikom fakturisanja usluga izrade tehnicke dokumentacije, po stopi koja se bude
primjenjivala na dan fakturisanja.

b) uslovi pla¢anja
Placanje izrade tehnitke dokumentacije ¢e se vrsiti po sljedecoj dinamici:

- avans u iznosu od 50% ponudene vrijednosti u roku od 7 dana od dana
potpisivanja ugovora
- ostatak konacne vrijednosti neposredno pred urucivanje tehni¢ke dokumentacije

3. ROKOVI IZRADE

Clan 5.

Projektant se obavezuje da tehnitku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi
maksimum 2 mjeseca nakon uplate avansa i obezbjedenja podloga za projektovanje.

Danom uvodenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i obezbjedenja
podloga za projektovanje.

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produzeni u slu€aju vanrednih okolnosti i na osnovu
saglasnosti ugovornih strana

4. TIRAZ
Clan 7.

Tehnitka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od po 3 Stampana
primjerka i 7 primjeraka u zasti¢enoj digitalnoj formi (CD).

5. STANDARDI PROJEKTOVANJA
Clan 8.

Projektant se obavezuje da tehnitku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.: 51/08),
tehni¢kim propisima i standardima koji se primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata.



6. AUTORSKA PRAVA

Clan 9.

Projektant zadrzava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na tehnicku
dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u skladu sa vazeéim zakonima i medunarodnim
standardima.

Clan 10.

Shodno &lanu 9. ovog ugovora, predmetna tehni¢ka dokumentacija se moze koristiti samo
za izgradnju objekta iz ¢lana 1. ugovora.

Clan 11.

NaruCilac ne moZe, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehni¢ku
dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti moZe vrsiti njene izmjene ili dopune
kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta.

7. RASKID UGOVORA

Clan 12.

Ovaj ugovor moze biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovornih strana.

Clan 13.

Ugovor se sporazumno moZe raskinuti u slu¢aju kada jedna od ugovornih strana nema
objektivnih mogucnosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta;
nemogucnost obezbjedenja neophodnih dozvola i saglasnosti za projektovanje i izgradnju
objekta; vise sile i sl.).

U slu€aju iz prethodnog stava ugovorne strane c¢e utvrditi medusobne obaveze i
potrazivanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvrSavanja.

Clan 14.

Ugovor moze biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovornih strana u slu€aju kada druga
strana bez opravdanih razloga ne izvrSava svoje ugovorene obaveze.
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U sluaju raskida ugovora iz prethodnog stava ugovorna strana &ijom krivicom je doslo do
raskida ugovora je duzna da drugoj strani nadoknadi 3tetu koju je po tom osnovu
pretrpjela.

8. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 15.

Ugovorne strane su se saglasile da ¢e sve eventualne sporove po ovom ugovoru rjeSavati
sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obitaja i poslovnog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijesiti sporazmno rieSavace nadlezni sud u Kotoru.
Clan 16.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Zetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2
(dva) primjerka

UGOVORNE STRANE:

ZA PROJEKTANTA ZA NARUCIOCA

Zeljko Bogdanovi¢




Na osnovuclana 669. Zakona o obligacionim odnosimay(,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/08 od 07.08. 2008. i
04/11 od 18.01.2011)

1."KOTOR ARH" DOO Kotor, Plagenti br. 82, PIB - mati¢ni broj 03078019, kojeg zastupa izvr$ni direktor
Anka Milaci¢ (u daljem tekstu: Narucilac)

2. Zeljko Bogdanovié, d.i.a., JMB 0104976230078, sa licencom ovlaséenog inZenjera broj UPI 107/7-512/2
od 26.03.2018.godine za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekata, izdate od
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore (u daljem tekstu: IzvrSilac), sklopili su

UGOVOR O DJELU
Ugovorene strane su se sporazumjele o sljedecem:

Clan 1.
Predmet ugovora

Predmet ovog ugovora je pruZzanje pruzanje usluga projektovanja ldejnog rjeSenja, ldejno rjeSenje
ugostiteljskog objekta na UP 12,blok B, kat.par. 340/5 | dijelova kat.par. 340/14 | 340/19 KO Sveti Stefan,
Opstina Budva

Clan 2.
Opis posla

Revizoriz €l. 1. ovog ugovora odnosi se na :
1. Izradu idejnog reSenja

Clan 3.
Vrijeme trajanja ugovora

Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja ugovora za vrSenja poslova revizije tehniCke dokumentacije. Rok
za izvrSenje usluge je 7 dana.

Clan 4.
Obaveze ugovorenih strana

IzvrSilac se obavezuje da ¢e izvrSiti ugovorenu uslugu i da ¢e pripremat ipotrebne izvjeStaje i objaSnjenja u
skladu sa zakonskom regulativom.

Na sve 5to je nije predvideno ovim Ugovorom neposredno se primjenjuju odredbe Zakona o obligacionim
odnosima, koje se odnose na ugovor o djelu.



Clan 5.
Cijena i na€in pla¢anja
Neto vrijednost usluga iz ¢lana 1. ovog Ugovora je 200,00€ (pisano :dvijesta eura), po poslu, na $ta ¢e se u
skladu sa vazecim zakonskim propisima obraCunati porezi.

Narucilac se obavezuje da ¢e se placanje za izvrSenu uslugu uplatiti, IzvrSiocu na ziroracun broj :530-10142-
45 do 9. 9. 2020 godine.

Clan 6.
Zavrdne odredbe

Na ostale odnose koji nijesu regulisani ovim Ugovorom primjenjuju se odgovaraju¢e odredbe Zakona o
obligacionim odnosima (,,Sl. list Crne Gore", br. 47/08 od 07.08.2008.).
Ugovorene strane da sve sporove rjeSavaju sporazumno, a u slu¢aju da se rjeSenje spora ne moze postici
na taj nacin, saglasne su da spor rijeSe pred Osnovnim sudom u Kotoru.

Clan 7.
Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuen i potpisan od dolje navedenih ovlaséenih zakonskih zastupnika

strana ugovora i sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih su po dva (2) primjerka za svaku od
ugovornih strana.

U Kotoru, 08.08.2020. godine

IzvrSilac: Narucilac:

Zeljko Bogdanovi¢, d.i.a., za "KOTOR ARH" d.o.0.
JMB 0104976230078 Anka Milaci¢



CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0752827 / 001

U Podgorici, dana 05.02.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 1 86
7akona o privrednim drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "s| list", br.17/07 ... 40/11), rjedavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja druétva sa ograni¢enim odgovornoscu DRUSTVO ZA
KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR ARH" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU KOTOR, broj 233548 podnijetoj dana 05.02.2016 u 13:31:02, preko

Ime i prezime: ANKA MILACIC
IMBG ili br.paso8a: 0708955215217
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGQORICA

donosi

RJESENJE

Registruje' se osnivanje DRUSTVO ZA KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR
ARH" DRUSTVO SA DGRANICENOM ODGOVORNOSCU KOTOR sa sljedeéim podacima:

Skraceni naziv: .. KOTOR ARH .

Oblik organizovanja: DRUZTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: . Osnivanjem

Registarski broj: 50752827

PIB: : 03078019

Datum statuta: 04.02.2016.

Datum ugovora: 04.02.2016.

Adresa uprave - sjediste. PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Adresa za prijem sluzbene poste: PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR
Adresa glavnog mjesta poslovanja PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Pretezna djelatnost: 7112 Infenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Podaci 0 osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Eur

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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o OSHivAE: SASAMILACIC

MB/IMBG/BR. PASOSA: 1511953210256
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA BR.47 PODGORICA
Udio: 100%

lzvrini direktor: ANKA MILACIC
JMBG/BR. PASOSA: 0708955215217
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGORICA CRNA
GORA
Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno
Ovla3éen da djeluje: Pojedinaéno

Ovlasceni zastupnik; ZELIKO BOGDANOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 0104976230078
Adresa: PLAGENTI BR.82 KOTOR CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovladéen da djeluje: Pojedinatno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 05.02.2016 13:31:02 podnio prijavu za registraciju osnivanja druttva sa
ograniCenim odgovornoi¢u KOTOR ARH. Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da sy
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlugeno je kao u dispozitivu rieSenja.

Visina naplaédene naknade za registraci'g_._.-_;g_mp\:;sana je clanom 87 zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "5|.i'sf‘f-ab’ﬁj§7/o.~,‘ . 40/11).

Sam.ﬁitnik 1
Marija®ickovi¢

Pravna pouka:

w

~ N - /
- Nacelnik / )

a7 OA%LJ"ZU&# '

Milo Paunovi¢

Protiv ovog rjeienja mose se izjaviti zalba Ministarstyy finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rieSenja. Zalba se predaje preko Oovog organa | taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrati\;ne takse. Taksa se upuéuje u korist rafuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Budya - Ekspozitura Kotor
Broj: 92-01-02378-2

KOTOR, 08.02.2016. godine

Na osnovu ¢lana ¢ stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemuy
izvjestavanja o obracuny i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 j "8} Jist
CG", br. 75/10), élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("S}.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "S| list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona 0 opStem upravnom

postupku ("Sl.list RCG", by, 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/1 1) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRA ClJI
Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO ZA KONSALTING,VINZINJERING / PROJEKTO VANJE "KOTOR
" ARH"DRUSTVO sA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - KOTOR

KOTOR

Poreskom obvezniky se dodjeljuje:

PIB [

(Matiéni b (Sifra podruéne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 08.02.201s. godine,

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreskij 0rgan o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nhastanka promjene.,

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti 2alba Ministarstvy finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roky od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice | taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarifs za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist raguna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORESKI INSPEKTOR |
\1/94‘” 0},;7»9_17,%5/

Natasa Damjanovi¢




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7- 120/2

Podgorica, 11.03.2019. godine

» KOTOR ARH » D.O.O.

Plagenti broj:82 stan 11
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-a/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382), Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-120/2

Podgorica, 11.03.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjievu » KOTOR ARH »
D.0.0O.Kotor, za izdavanje licence projektanta i izvodaa radova, na osnovu ¢lana 135.
st. 1.12. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i ¢lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » KOTOR ARH » D.O.0.Kotor, LICENCA projektanta i izvodada
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-120/1 od 22.02.2019.godine, » KOTOR ARH » D.0.0.Kotor,
obratilo se ovom ministarstvu zahtievom za izdavanje licence projektanta i izvodaéa
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledecée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3650/2 od
12.09.2018.godine,  kojim  je  Hajtnik  D.Srdani, diplomiranom inZenjeru
arhitekture,Spec.Sci.arhitekture, iz Kotora, izdata licenca ovlascenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuCen izmedu poslodavca « KOTOR ARH » D.0.0.Kotor od 01.01.2018.godine i
zaposlene: Hajtnik D.Srdane, diplomiranog inZenjera arhitekture,Spec.Sci.arhitekture, iz
Kotora, gdje je u €l. 2 i 3. Ugovora, imenovana ovim Ugovorom zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, sa punim radni vremenom od 40
Casova nedeljno na radno mjesto: arhitekta: lzvod iz Centralnog Registra Privrednih
subjekata Poreske uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 50752827
sa sifrom preteZne djelatnosti: 7112: Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanije.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehniCku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni



inZenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaS¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masSinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovla§¢éenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. tadka 3. Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i nacinu vodenija registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5. stav 1. tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovla$éenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2 .Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122.
stav 1. i 135 stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1. taC. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prij -istog.




S a V a Obnova polise broj: POL-00092941
Broj ponude: PON-008548/20

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00125183

Zastupnik: Begovi¢ Nikola, 80-084
. : - Ugovaraé _
Naziv KOTOR ARH DOO MB - 03078019
Adresa gLAGENTI 82, 85330 KOTOR_GRAD, Crna  |Telefon
ora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 19.03.2020 (24:00) - 19.03.2021 (24:00) [Period obracéuna ] 19.03.2020 - 19.03.2021

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naru&ioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika (koji posjeduje licencu projektanta i izvodaga radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri tehniékom i gradevinskom nadzoru i

kod revidiranja projekata, aza koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
losiguranja.

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti | Sifra: | 1310
galia S Osiguranik
Naziv KOTOR ARH DOO mMB 03078019
“f«tlrasaf & PLAGENTI 82, 85330 KOTOR_GRAD, Crna  |Telefon i
Gora

i Suma osiguranja
{ Uloga Sasi 2 Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
( - Fransiza %
Fransiza | Odbitna fran8iza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 250 Eur

e e Obraéun za predmet e
Premija : R . 350,00
Doplatak 48% za sumu oslguranja od 100.000 Eur _ 168,00
Doplatak 10% za fransizu koja Iznosi 10% od priznate od3tste, ali ne 51,80
manje od 250 Eur po jednom $tetnom dogadaju
Popust 10% za iskljugenje rizika tehnitkog nadzora i savjetovanja -56,98
i’opust za jednokratno pla¢anje premije ; -51,28
Ukupna premija bez poreza g 461,54
Porez na premiju i ' 41,54
Ukupna premija sa porezom 503,08

Osiguravajute pokrice vazi za podruéje Crne Gore

Polisa se smatra raturiom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u, Osiguravat zadrZava pravo ispravke ratunske ili
neke druge greske uinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu tete po ovoj polisi po&inje od dana i &asa koji je na polisi oznagen
kao potetak osiguranja ukoliko je do tada platena premija a inate po isteku 24 &asa dana kada je premija plaéena (&l. 1010 st. 1 Zakona
p obl. odnosima (SLRCG br.47/08)). i

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Op&tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. [OU-
pDPRK -05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi&nji agregat)'
_Franélza iznosi 10% od priznate $tete, ali najmanje 250 Eur po jednom $tetnom dogadaju
Rizik tehni¢kog savjetovanja i nadzora su isklju&eni iz osiguranja

fo ~ UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bezporeza 461,54
Porez na premiju j S 41,54,
Ukupna premija sa porezom ' 503,08,
Nagin plaéanja e : U cjelosti =

POLISA: POL-00125183

e

Datum Stampe: 19.03.2020 11:30

e‘mn.q 4 ad 9
Adresa sjedita: ul. Svetlane Kane Radevic br.1.,, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info(@sava.co.me Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31- 04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

ANJE
%gsolvsa}ég osiguranjalosiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljutenog osiguranja.
Sve medusobne nesporazume stranke e rjeSavati mirnim putem a u slutaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
?_;wla ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Iijgovaraé osiguranja je duZan da plati premiju prilikom zakljuivanja ugovora o osiguranju ukoliko se prem ija pla¢a u cjelosti, odnosno’

} rvu ratu ukoliko je ugovoreno plaéanje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za slu&aj docnje jedne rate duze od 30 |
i_ ana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti. : :

‘Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
ipolisi odbije od iznosa obra&unate &tete.

iUkoliko ugovaraé osiguranja/osiguranik ne plaéa premiju u ugovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
{Ugovarag o ev za raskid ugovora o osiguranju ako do dana podnoenja zahtjeva nije

M.P.  Osiguranik / Ugovarag:
(puno ime i prezime)

1Poslovnica Tivat, TIVAT_GRAD, 19.03.2020 S
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-512/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

ZELJKO BOGDANOVIC

Rakite Il 3/9
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

OVLASCGENO SLUZ% LICE
= '&;; 3 e
/ \Y

Dostavljeno: A\
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-512/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po =zahtjevu Magistra ZELJKA
BOGDANOVICA, dipl.inz. arhitekture, iz Kotora, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera,
na osnovu €lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE Magistru ZELJKU BOGDANOVICU, dipl.inz. arhitekture, iz Kotora,
LICENCA ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-512/1 od 12.02.2018.godine, Magistar ZELJKO BOGDANOVIC, dipl.inz.
arhitekture, iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma o ste€enom visokom obrazovanju Univziteta u Pristini Fakulteta tehnikih
nauka u Kosovskoj Mitrovici, br.28 od 06.06.2002.godine;

- Rjesenje o nostrifikaciji inostrane diplome izdato od strane Univerziteta Crne Gore br.01-
1726/1 od 05.07.2005.godine(ovjerena fotokopija);

- Ovlaséenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore
kojim se Master Zeljko |. Bogdanovi¢ ovlaséuje za rukovodenje izvodenjem gradevinskih
i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima, enterijera uredaja
slobodnih prostora, Registarski broj AR 02797 0150 od 27.03.2007.godine,

- Rje$enje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Bogdanovi¢ Zeljku izdaje licenca za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata enterijera i projekata
uredenja slobodnih prostora, br. 03-4122/1 od 01.06.2009.godine;

- Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Bogdanovié¢ Zeljku izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima i rukvodenje izvodenjem enterijera i uredenja slobodnih prostora, br. 03-
4122/2 od 01.06.2009.godine;

- Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Master Zeljku |. Bogdanoviéu izdaje
licenca za izradu projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.01-635/2
od 11.08.2013.godine;

- Uvjerenje Osnovnog suda u Kotoru Ku 192/2018 od 07.02.2018.godine, da se protiv
Bogdanovié¢ Zeljka ne vodi kriviéni postupak:

- Radna knizica (ovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



- Uvjerenje Ministarstva pravde od 23.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasc¢eni inzenjer moze da bude fiziCko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tad. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlasc¢enog inZzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuc¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 11i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i¢cl. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog, ———
prij }/\,\ :\\;\\

'/1_»- pRitvg, 0N\ |
© . OVLASCENO SLUZBEG LICE
o BHES T k\li ola Petrovié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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% Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-953/2

Budva, 07.06.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtjevu
“MONTE CO* d.o.0. iz Budve na osnovu &lana 62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35f13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog
urbanisti¢kog plana Sipkov Krs, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, SluZbeni list CG-
opétinski propisi br.01/14 izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju ugostiteljskog objekta

LOKACIJA
Blok: B
Urbanisti¢ka parcela broj: 12 (povrsina 981m?), koju &ine
Katastarska parcela 340/5 i dijelovi katastarskih parcela 340/14 i 340/19 KO Sveti Stefan

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po DUP-u kako bi se tatno utvrdilo iz kojih
djelova predmetnih katastarskih parcela se sastoji Urbanisticka parcela broj 1b u bloku A.
Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija.

NAMJENA OBJEKTA
Ugostiteljstvo-kafe
URBANISTICKI PARAMETRI : ] _
E “ 8 - 7 E =
£Ea | = | 33| gz | g8 | ¢
E =@ & E aa a8 g
i3 | B | 22| B3 | Bt | £
gz | = | gz | §| S| ®
URBANISTICKA PARCELA 12 981 150 100 0.15 0.1 P+1

Ugostiteljski objekti — Predvideni su kao prate¢i sadrZaji u obalnoj zoni, a u okviru njih kafei,
restorani i objekat komercijalnih sadrZaja.

e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanitka
svojstva terena na mikrolokaciji
e Dozvoljena je izgradnja vise objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli

UTU broj 06-061-953/2 od 07.06.2017.godine 1
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* Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat (objekti) ne prelazi
maksimalne propisane povrine pod objektom (objektima) i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.(strana 44)

* Ambijentalna izgradnja je privodenje planskoj nameni prostora na naéin na koji
svojom malom gustinom i malom visinom u najmanjoj moguéoj meri narusava prirodni
ambijent. Objekti svojom povr§inom mogu da zauzimaju najviSe do 1/5 parcele a
visinom ne prelaze kro3nje drveéa srednje visine, §to podrazumeva objekte spratnosti
S+P i P+1 koji zajedno sa krovom ne prelazi visinu od oko 7,50m. Arhitektura objekata
svojim volumenima, oblicima i primjenjenim materijalima se maksitialno oslanja na tradiciju.
Pri uredenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju, takode se postuje tradicija.
(tekstualni dio strana 9)

* BRGP - bruto razvijena gradevinska povrina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a
odredena je spoljanjim mjerama finalno obradenih zidova. U BGRP se ne uratunava
povrsina: podrumske etaze ukoliko se u njoj nalazi garaza ili tehnicke prostorije, povrsina
krovnih terasa, povr§ina bazena, kao ni povrsina terase koje se nalaze na koti terena.(str.43)

e Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori$¢enja glavnog objekta
(garaza, tehni€ki prostori i sl.). Povriina ovih objekata ulazi u obratun ukupne BRGP.
Pomocni objekat je cistjerna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, TNG, i sl.), septi¢ka
jama i sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki konagno nivelisanog terena uz objekat
vida od 1,0 m. Dozvoljena maksimalna spratnost pomo¢nih objekata je prizemlje (P), odnosno
maksimalna visina 3,0 m do vijenca objekta.(strana 42 i 44)

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafi¢kom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: 4.4
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA (tekstualni
dioDUP-a, knjiga 1, od strane 41) i URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI, Smijernice za
izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju (tekstualni dio DUP-a, knjiga 2).

Gradevinska linija (GL) se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povriine zemlje, do koje je dozvoljeno
gradenje. Za podzemne etae se moZe definisati i gradevinska linija ispod zemlje (GLO).
Gradevinska linija na zemlji (GL1) je linija koja defoniSegranicu do koje je moguée planirati
(graditi) nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Za pojedine urbanisticke parcele se moze
definisati minimum jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih
linija. Gradevinska linija moZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze
graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati
(RL=GL).(strana 43)

Postavljanje novoplaniranih objekata

Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slu¢aju da je
razmak do susjednog objekta veéi od 5,00 m.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije
dozvoljeno sa te strane novoplanirane zgrade postavljati otvore smjestajnih jedinica, ve¢ samo
otvore pomocnih prostorija sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta
1,80 m.

Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te
strane ne mogu da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.(strana 44 i 45)

Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no
uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etaZu, osim objekata
kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila, garaza moze biti i vise

UTU broj 06-061-953/2 od 07.06.2017.godine
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podzemnih etaza. Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veéa od 3,0 m, a svijetla
spratna visina ne smije biti manja od 2,20 m.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradjeni na denivelisanom
terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugradjen u teren, dok se na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00m. Suteren se smatra
korisnom etazom. Objekti mogu imati samo jedan suteren. (strana 42)

Kota prizemlja

Kota poda prizemlja na pretezno ravnom terenu moZe biti najviSe 1,20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisanog terena, a na terenu u veéem nagibu‘hajvise 3,50 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta.(strana 42)

Spratna visina mjereno izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija) za obracun
visine objekta, iznosi za:

a) etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,50 m;

b) prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,50 m;

¢) za podzemnu etaZu je najvise 3,0 m;

d) izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca

svijetla visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50 m,

Spratne visine mogu biti i ve¢e od navedenih, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti veéa od najvece dozvoljene visine (definisane u
metrima) odredene urbanistitko-tehnickim uslovima.(strana 42)

Krovovi

Ambijentalne vile predstavljaju dva tipa kamenih kuéa sa kosim Jjednovodnim krovovima,
integrisane sa neposrednim okruZenjem. PredloZeni nagib krova je 18 stepeni. a pad krova ¢ée se
odrediti u okviru dalje projektantske razrade. u odnosu na neposredno okruzenje, udaljenost od
susjeda, vizure i blizinu Magistralnog puta, pri ¢emu ¢e se razli¢itim pravcem pada krova dobijiti
kompoziciji uskladena sa okruZenjem. (strana 38)

Krovovi su ravni, a krovni pokriva¢i adekvatni krovnom nagibu.

Krovne povrine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znacajnim udeSéem
specijalnog krovnog zelenila.(strana 44)

Korisna etaZa objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najnize
tacke kona¢no uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veéa od 1,00 m.

Korisna etaza je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili viSe korisnih prostorija prosjecne
visine najmanje 2,40 m na 60% povrsine osnove i visinu nadzitka najvise 1,50 m.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza
(prizemljem, spratovima i potkrovljem) i podzemnih etaza (podrum i suteren). Na nagnutim
terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.
Maksimalna visina oznatava mjeru koja se rauna od najniZe kote okolnog konaéno nivelisanog
terena ili trotoara do najvise kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani
(gdje je visina veca). (strana 43)

Nivelacija

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uli¢ne mreZe.
Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé¢ nivelaciono definisane
prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povrina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za
izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih
tataka i dobijaju se interpolovanjem.

Pozicija objekata na urbanistickim parcelama je za sve objekte definisana datom
relativnom kotom prizemlja, prema kojoj ¢e se posti¢i Zeljena dipozicija objekata po visini, kao i
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nesmetane i otvorene vizure ka moru. Date visinske kote predstavljaju najvisu tatku kojom je
odreden nivo prizemlja nekog objekta.

Nivelaciju terena urbanistickih parcela rjeSavati tako §to ¢e se odvodnjavanje terena vriiti
prema saobracajnim i pjeSactkim povrsinama ili putem kisnih kanala (rigola) i njima najkra¢im
putem u vodotok Vrljesticu. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se odvodi i u zelene
povrSine. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 43 i 44)

USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA ‘

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5.
Zakona o geoloSkim istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07)
izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u
cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska
istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju vrie privredna drustva, odnosno
druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("SluZbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrienih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehaniCke karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i
nainu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehni¢ku kontrolu izvestaja i elaborata
vr$i Ministarstvo preko privrednog druitva (¢lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih
istraZivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja za objekte iz
¢lana 7. Zakona o geolokim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriséenje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno utie na oéuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje
do susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5c¢m ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Takode se preporutuje zadriavanje postojeeg drveéa i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utie na ofuvanje stabilnosti
terena.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Kao orijentir u arhitektonskom oblikovanju uzet je u obzir primjer tradicionalne lokalne
gradnje - paStrovska kuéa. Ambijentalni nadin izgradnje pri tome u ovom sluaju ne
podrazumjeva doslovnu imitaciju i aplikaciju kada su u pitanju planirani objekti u zahvatu
Sipkov  kr3. Transponovanjem elemenata tradicionalne kuce i inventivnim pristupom u
oblikovanju kao odgovor na potrebe savremenog Zivota, stvoren je preduslov za arhitekturu koja
daje karakter i gradi identitet buduceg elitnog turistickog kompleksa.

Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model je osviezen novim
materijalima, moguénostima i tehnologijom gradnje. Materijalizacija objekta definisana je
paletom materijala koja stvara jedinstven arhitektonski izraz.

Kako bi ukupni koncept bio dosljedno sproveden do kraja, date su detaljne smjernice za
izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju svih objekata pojedinagno, uz obrazloZenje u sklopu
Urbanisti¢ko tehnicki uslovi — smjernice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju — Knjiga 2.
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Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSen. Pod tim se
podrazumjeva prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim
odlikama terena. Primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl. elemente
tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu radeni u kamenu.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opitina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m’ ugradene
kamene fasade.

USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Poplo¢avanje moze biti od betonskih, kamenih i keramickih elemenata. Uredenja
prostora uraditi na nacin dat u tacki Smjernice za uredenje zelenih i slobodnih povrsina, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Zona turistickog naselja sa vilama predstavlja specifiénu ambijentalnu celinu, kojoi,
pored arhitekture objekata sa reminiscencijom na lokalnu mediteransku arhitekturu, i okolno
okruZenje maslinjaka daje poseban, specifi¢an karakter. Ve¢i deo ovih vila planira se u zonama
postojecih maslinjaka, pa je od velike vaznosti njihovo detalino usaglasavanje sa okolinom i
ofuvanje stabala maslina.

Pejzazno uredenje i izbor vrsta u zonama ambijentalnih celina vila mora biti u funkciji
estetike vila, i usaglaSen sa okolnim karakterom maslinjaka, ¢ak i ako se planirani objekti ne
nalaze u samoj postoje¢oj zoni maslinjaka.

U zonama ambijentalnih celina vila minimalno unositi egzote, prednost treba da imaju
autohtone vrste drveéa, Zbunja, perena..(strana 91, 92)

Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi rauna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplo¢avati
kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom
zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i br§ljan.

Svaka urbanisti¢ka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim
zelenilom bilo da su to nekadasnje tarasaste baste sa domac¢im biljkama i drve¢em poput badema,
drveca smokava, narandZi, limuna sada i drveca kivija koji ovdje uspjevaju ili obavezna
ponovna sadnja maslina i njihovo kvalitetno odrZavanje. Od cvijeéa to su puzavice, bogumile i
duvan, $to je karakteristi¢no za primorska podru¢ja.

Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili
susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive ograde od
gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje
na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi
postoje¢im tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teki saobra¢aj. Ozelenjavanje
parkinga vr3iti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom
pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni preénik je veéi od 25 cm obavezno
sacuvati, a arhitektonska i urbanisti¢ka rje3enja prilagoditi prema zelenilu koje se Guva.

USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE
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Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi se ne mogu ogradivati betonskiim, zidanim i
punim kamenim ogradama.
Urbanisticke parcele se mogu ogradivati iskljuéivo uz sljedeée uslove:
a) ograda se postavljaja na regulacionu liniju,
b) formiranje zelenih ograda, koje mogu imati inkorporirane mreze, koje bi onemoguéile
kretanje Zivotinja. (strana 45)

USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA I PODZIDA

Na terenu sa ve¢im nagibom (visinska razlika na urbanistickof parceli je veca od 3,00 m)
nije dozvoljena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanisticke parcele i formiranje
betonskih podzida visine vece od 2,0 m.(strana 44)

Suhozidi (suvomede) se maksimalno ¢uvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog
urusavanja obavezno je izvrsiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,,u suvo”.

Vece denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz
prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu
dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veéi od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze pozavice, trava, Zbunaste vrste i drveée
koje u punim uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem.

Radi ofuvanja ambijenta, na urbanisti¢kim parcelama koje su na terenu u nagibu,
zabranjuje se izgradnja podzida vigih od 1,50 m od kote konagno nivelisanog i uredenog terena.
Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki prora¢un sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni, statitki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove
obloziti kamenom. Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno
kod zidova postojeéih objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora
za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja $karpi, veé umjesto Skarpi predvidjeti podzide.(strana 46)

SAOBRACAJNI USLOVI

Potreban broj parking mjesta objezbediti u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele, na
otvorenim parkinzima (PM) ili garazama (GM) u sklopu ili van objekta, a prema vazecim
normativima i propisima. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekata.

Ukoliko objekat ima moguénost parkiranja na urbanisti¢koj parceli, to Jje mogucée jedino
planiranjem natkrivenog parking prostora uz sam objekat. Potrebno Je predvidjeti natkrivanje u
vidu pergola ili ozelenjenih nadstresnica.

Izri¢ito je zabranjeno formiranje nezavisnih objekata za garaZiranje objekata.
(strana 45)

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa (strana 61):
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~ Funkcija Brojvozila

STAMBENA 1IZGRADNJA 1 PMza Istan
APARTMANI - ~ 4PMzaSapartmana

' HOTELI I TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) 1 PM zana6 lezajeva tj.na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) " 1PMnadlemj
ADMINISTRATIVNO - POSLOV NI OBJEKAT I PM na 100 m? bruto powrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI - ' 1PM na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJl - 1 PM na 50 m’ bruto poyrsine

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta Saobra¢aj sa infrastrukturnim sistemima.
Detaljnije tehni¢ke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duznosti, pribavlja za
investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu
projektne dokumentacije izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija
Budve.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehni¢ke preporuke EPCG koje
su dostupne na sajtu www.epcg.me

USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno €lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije,
koricenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno ée
dobiti na vrijednosti na trZiStu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije
opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje
uo¢ljivim mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrodnja energije za
vjestacku klimatizaciju. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature
vazduha — godiSnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istie se visoka temperatura
letnjih mjeseci u toku kojih se javlja prosje¢no 25 dana sa Zzegom (30°C i vise). Za potrebe
prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je svim javnim povrsinama kao i turistikim objektima obezbijediti prilaze u
nivou, bez stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih djelova
parcele i objekata savladavati izgradnjom rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a
¢ija najmanja dozvoljena neto Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omoguéuje
nesmetano kretanje invalidskim kolicima.
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Sve komunikacije izvan i unutar objekata projektovati u skladu sa Pravilnikom o
pristupacnosti objekata osobama smanjene pokretljivosti (, SI. list CG*, ] 0/09).(strana 47)

U sluaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokrtljivosti i lica sa invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Na svakih deset
Jedinica mora se obezbediti najmanje jedna stambena Jedinica za'riesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 73. Stav 3 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata

Obavezna primena elemenata pristupagnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida:
za stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus
dio objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene
poslovnog prostora.

USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP prikupljati u kontejnerima.
Planom je predvidjeno postavljanje podzemnih kontejnera, koji predstavljaju najmobilniji sistem
sakupljanja otpada u gradskim sredinama. Podzemni kontejneri, sa jedne strane omoguéavaju
oslobadanje ulica i zelenih povrina od uliénih kontejnera, a sa druge dozvoljavaju oslobadanje
osjetno velike koli¢ine otpada. Konaéno, predstavljaju urbani mobilijar koji doprinosi vizuelnom
1 prostornom identitetu grada.
Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrSinama namjenjenim za parkiranje vozila.
Mijesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadleZnim komunalnim preduzeéem, a imaju¢i u vidu produkciju &vrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi ra¢una o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi koli¢ini sme¢a.
Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim
lokacijama na podru¢ju Plana. Sve eventualne divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada
(uta), kabastog otpada (starog pokuéstva, kuénih aparata i sl.) i dr. na podru¢ju DUP obavezno
ukloniti.
Tokom izgradnje objekata izvoda¢ je obavezan da na gradilistu postavi odvojene kontejnere za:
a) Suti drugi sli¢an gradevinski otpad,
b) opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvaragi i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza)
¢) komunalni otpad

USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za stambeno-poslovne objekte i turisti¢ke objekte koji imaju vise od 1000m? poslovnog
prostora ili viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je
izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i
spasavanju  (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama

zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93).
UTU broj 06-061-953/2 od 07.06.2017.godine
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Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za
objekte sa 4 i vide etaza i objekte za javnu upotrebu preko povriine preko 400m’ (hoteli,
pansioni, sportske hale, trzni centri i sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i
spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Elaboratom zaStite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju
jedan ili viSe poslovnih prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno
Clanu 9. Zakonu o zadtiti i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata
poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa
Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradili3ta (Sluzbeni list REG broj 04/99).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zaititi i
spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mijerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list
RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .

Na podrucju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Uogeno je prisustvo pojedinih
zasticenih vrsta (slijepi miSevi, zmije, kornjaCe, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi
eventualna stanista i ispitati koje sve zasticene vrste postoje na ovom podrugju.

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati naro¢ito u skladu sa
Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.ore.me
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooSke, mineraloske i sli¢ne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, odnosno koji mogu
biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu
kulturnih dobara i organ za zastitu prirode, kako bi njihovi stru&njaci prikupili nalaze, odnosno
izvrsili neophodna istraZivanja i druge radnje i aktivnosti (Clanovi 87. 1 88., Zakona o zastiti
kultunih dobara ,,Sluzbeni list CG*, 49/10) i Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list
CG*, 51/08i 21/09). (strana 49)

USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina.
Masline i maslinjaci su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povriina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je
njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisti¢ke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u
maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za
privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje.
Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15,
Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/ 14).

Sva stabla maslina koja su data u Grafickom prilogu Plan oblika moraju biti sa¢uvana, a
ona koja se iz nekog razloga moraju premestiti, neophodno je presaditi na parceli, ili na
susednim parcelama, uz obaveznu konsultaciju stru¢nih sluzbi.(strana 92)

UTU broj 06-061-953/2 od 07.06.2017.godine
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NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nadin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova i dostupan je na sajtu www.opstinabudva.com . Sastavni dio urbanisti¢ko tehni¢kiih
uslova su i tehnicki uslovi JP Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije
Crne Gore, dati u prilogu.

Prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su
u obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni ‘Projekat u 10 primeraka (3
primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08, 40/10 i
34/11).

PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

UTU broj 06-061-953/2 od 07.06.2017.godine
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Datum i vrijeme Stampe: 08/05/2017 - 10.02

CRNA GORA
o UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-956-8709/2017

Datum: 08.05.2017
KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11), postupajuéi po zahtjevu SOC NEPELJKA RUMA, |, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1057 - IZVOD

Podaci o parcelama

B Plan ) Potes ili Naéin kori¥éenja Bon. 7
Broj Podbro} zgﬁﬁe Skica |Datum upisal jica i kucni broj Osnov sticanja klasa | Povisina m?|  Prihod
340 5 6 14/02/2017 [VALA Sume T Kase 975 2.34
3/14 SUDSKO PORAVNANIE
975 2.34

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6036000009021 DOO,MONTE CO,, BUDVA [Svojina /1
BUDVA BUDVA Sveti Stefan

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa za ovaj IZVOD je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" br.55/03,
46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11) u iznosu od 5 EURA. Naplacena naknada u
iznosu od 3 EURA za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("Sllist RCG" 29/07 i "SlLlist CG" 32/11). —
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-831/17

Datum: 09.05.2017.

KOPIJA PLANA

Kalastarska opstiina: SVETI STEFAN
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6

Parccla: 340/5
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IZVOD I1Z DUP-a Sipkov krs
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

Karta parcelacija-regulacija-nivelacija




IZVOD IZ DUP-a Sipkov krs
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

Karta saobracaj




IZVOD IZ DUP-a Sipkov kr$
(SIuibeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

Karta hidrotehnika

mr Mlade




IZVOD IZ DUP-a Sipkov krs
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

Karta elektro mreza




IZVOD 1Z DUP-a Sipkov krs
(Sluzbeni list CG-op3tinski propisi br.01/14)

Karta telekomunikacija
diﬁ!,,ill—i? arh.

el

udva 61.06.2017.
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IZVOD IZ DUP-a Sipkov kr$
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

Karta namjena

mr Mladen Ivanovi¢ dipl. in3 arh.

[% -06.2017.
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDW&s< s s .0 . f;,?;";;’,,"‘:‘_!
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Sektor za planiranje, organizaciju i razvdj

www.vodovodbudva.me Byama,  77. OO v
—_— 2 ram, '
Telefon: +382(0133/403-304, Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484 tax: +382(0)33/463-574, E-mail:tenickasluzba@vodovodbudva.me
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-953/3 od 07.06.2017. godine, na$ broj 01-3175/1
od 09.06.2017. godine koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine
Budva, a rje$avajuci po zahtjevu podnosioca MONTE CO -DO.O. 1z Budv&nggglg

. OPETINA B UD
SE€: BUDVA Wi

TEHNICKI USLOVI [soap ol

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA | e | a5 /p,
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLJE
1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 340/5 i dijelovi kat. parcela 340/14 i 340/19 KO Sveti
Stefan, urbanistitka parcela broj 12, blok broj B, DUP Sipkov Krs, na kojoj je
Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi
razvoj OpStine Budva, predvidena izgradnja ugostiteljskog objekta, pedvidaju se uslovi
prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom
skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljede¢im smjernicama:

l

e Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli predvidena je PS Kamenovo (rekonstrukciaj
postojece).

e Prilikom projektovanja planiranog objekta uzeti u obzir u idejnom rjeSenju
kompletne urbanisti¢ke parcele i lokaciju za pomenutu PS.

¢ Da bi se planirani objekat priklju¢io na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
neophodno je na osnovu uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, DUP-om 1
tehnickim uslovima, planiranu infrastrukturu. Takode, radovi na izgradnji
cjevovoda moraju biti izvedeni od starne ovla$¢enog izvodaca i uz obavezan
nadzor od srane ovla$§¢enog nadzornog organa.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj
06-061-953/2 od 07.06.2017. godine.

SLUZBA ZA PLANIRANJE SEKTOR ZA
I PROJEKTOVANJE PLANIRANJE, ORGANIZACIJU VD IZVRSNI DIREKTOR
IRAZVO]  Zensy
Nenad Bugarski, ma Zind. inZ. 09'«

S "Bon0ROAH B
= KAIHSALKIAT 2




Podnosioc zahtjeva: “MONTE CO” D.0.0.
Katastarske parcele: 340/5, I dijelovi 340/14 I 340/19, Katastarska op$tina: Sveti Stefan

1.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZe€e uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metrolofkim propisima u Crnoj
Gori. Yodomjeri, takode, moraju biti sa moguéno¥c¢u daljinskog ofitavanja i daljinskog
zatvaranja ili kao kompaktna cjelina ili sa odovjenim ventilom za daljinsko zatvaranje
(odluka broj 01-5749/1 od 28.10.2014. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom skloni$tu (3ahti).

Za prikljucke veée od @ 2” (DN 50 mm) predvidjeti kombinovane vodomjere koji se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera na
daljinsko ogitavanje sa ventilima.

Prikljutke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

MontaZu svih vodomjera izvodi isklj¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljutka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljuéka u cjevovodu iznosi 2 bara (loakcija C0). Ukoliko
hidrostaticki pritisak u mreZi prema hidraulitkom proraZunu ne moZe da podmiri potrebe visih
dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo redenje
da se sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti
saglasnost nadleZne sluZbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

. Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od

@ 1/2” (DN 15 mm)

. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrZavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulitkog proratuna, sa tim da pre¢nik
cijevi ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.

Pri projektovanju voditi ra¢una da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljutka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.



5. Prikljutenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljui na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor jeu
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopreti¥éivatem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

vanje priklju¢kana Vi rezu:

1. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mre#u. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjév za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podno3enje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mreZu (dobija se u Tehnitkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se
preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluZbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. Prikljuenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljutak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevaniju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Op3tine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaiéeni projektant i ovlaiéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaéenog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovlascenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim 3ahtama i profilima vodomijera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera,;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji;
terena i osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i
revizionih okana;

f. Elaborat septi¢ke jame sa biopregiséivasem, ukoliko Je ista predvidena Glavnim
projektom.

SLUZBA ZA PLANIRANJE SEKTOR ZA
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Legendz.
—— Postojecéi vodovod AC @ 200 mm
emm— P ostojeCi vodovod AC @ 450 mm
— = == (0 - Gn Planirani vodovd PeHD 110 mm (u skladu sa DUP-om)

Gn Planirano mjesto orikliucka na \anirani vodovod
vm Planirana vodomjerna sahie
—DosiojeCa fCkaina KaNaizac e
— o= === PS Kamenovo - R00 Fiaiiiana

kanalizacija ~\VC 2&J m
- neophcGna rekonai: Lt

PS Kamenovo &2 =i (& nredvidio DUP
PS Planirano mj@sio prikylcks o3 oalniranu sabirnu jamu kod planirane PS Kamenovo

NAPOMENA:
U dijelu predmeiic UF oreavidena ;S lzgiadnja nove PS Kamenovo, tako da u idejnom rjesenju
planiranogd objekta mera d= Sz inacia za PS Kamenovo, U skladu sa planskom dokumentacijor
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Legendsz:

—— Postojeéi vodovod AC @ 200 mm

—— Postojeci vodovod AC @ 450 mm

== === e C0 - Cn Planirani vodovd 2=

Cn  Planirano mjesio prikiiuci =

vm  Planirana vodomierna ahi=

=== Postojecta fekaina kanaiiza: =

== == == PS Kamenovo - Ro0 Fia

kanalizacijz 2V

- neophcdna re<onsi: .

PS Kamenovo .= -

PS Planiranc mjesio ok,

=

2 planirani

2 Calealn -
alia =Kalna
R RSN e . W,
w20 i - boas

i =V Vi
= 1 Dredvida

LIKE 735 palniranu

NAPOMENA:

U dijelu predmeiric Uik grecvide
planiranog objekia mora = A
>

- ‘Q‘\
Datum: 13.06 2017 é’ ‘80008004 2
Obrada: 5 KAHATKRA i a0 3

Iz nove PS Kamenovo, tako da u idej
nacia za P

HD 110 mm (u skladu sa DUP-om)

vodovod

io DUP
sabirnu jamu kod planirane PS Kamenovo

nom rjesenju
S Kamenovo. u skladu sa planskom dokumentacijor



GEOS d.o.o. Podgorica ,
City kvart Celebi¢ 2-3 :

KRETNINE

\_IPRA‘”Q %5 I;JJEQ dinica
U DX

ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

Parcelacija po DUP-u (UP 12, Blok B - DUP,Sipkov krs“)

kat. parcele 340/5, 340/19, 1896/2

KO Sveti Stefan - Opstina BUDVA

& %,/ 2L

(predaja elaborata) ra elabora

(/J// {Z77

Dana,




PRILOZI :

— lzvjestaj o izvrS§enom uvidaju
— Ovlascenje stranke

— lzvod iz DUP-a

— Manual

— Spisak prijava

— Licenca ovlas¢enog lica

— Licenca Uprave za nekretnine




. U skladu sa ¢lanom 161, stav 7, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list

Repubilke Crne Gore”, broj 29/2009”) prilazemo

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Firma GEOS d.o.o. iz Podgorice je, na zahtjev stranke, izvrsila Parcelaciju po DUP-u katastarske parcele
340/5, 340/19, 1896/2 u KO Sveti Stefan, Opstina BUDVA. Parcelacija je uradena za potrebe formiranja UP
12, Blok B, u zahvatu DUP-a ,Sipkov kr“.

Napomena: Koordinate tacaka urbanistickih parcela su preuzete iz pdf-a koji je objavljen u zvanicnom

registu planskih dokumenata Opstine Budva.

GEOS nije izvriio terenska mjerenja za potrebe parcelacije, niti je izvrsio obiljeZavanje uslovne parcelacije na

terenu.

za GEOS d.o.o.




U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik DOO,,MONTE CO,, BUDVA

adresa / telefon

OVLASCUIJE

Firmu GEOS DOO iz Podgorice

DA VR3I PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 340/5, 340/19, 1896/2

KO _ Sveti Stefan

1. Parcelacija

2. Parcelacija po DUP-u

3. Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta

Omedavanje katastarske parcele

O N O U A

DAVALAC OVLASCENJA- DOO, MONTE CO,, BUDVA

za GEOS d.o.o.
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SEKRETARUAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO « Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA » Tel. +382 (0)33 451 287
www.budva.com + e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

Crna Gora

Opitina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-953/2

Budva, 07.06.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu
“MONTE CO* d.o.o. iz Budve na osnovu ¢lana 62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (SluZzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35f13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog
urbanistitkog plana Sipkov Kr$, usvojenog Odlukom Skupétine opstine Budva, SluZbeni list CG-
opstinski propisi br.01/14 izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju ugostiteljskog objekta

LOKACILJA
Blok : B
Urbanistitka parcela broj: 12 (povr$ina 981m?), koju &ine
Katastarska parcela 340/5 i dijelovi katastarskih parcela 340/14 i 340/19 KO Sveti Stefan

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po DUP-u kako bi se taéno utvrdilo iz kojih
djelova predmetnih katastarskih parcela se sastoji Urbanistitka parcela broj 1b u bloku A.
Elaborat izraduje ovla$¢ena geodetska organizacija.

NAMJENA OBJEKTA
Ugostiteljstvo-kafe
URBANISTICKI PARAMETRI .
<S-E B § : E g §
IR IR
F i 8 é 2| §| S g
- ]
URBANISTICKA PARCELA 12 981 150 100 0.15 0.1 P+1

Ugostiteljski objekti — Predvideni su kao prate¢i sadrZaji u obalnoj zoni, a u okviru njih kafei,

restorani i objekat komercijalnih sadrZaja.

* Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanitka
svojstva terena na mikrolokaciji

e Dozvoljena je izgradnja viSe objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli

UTU broj 06-061-953/2 od 07.06.2017.godine 1
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CRNA GORA KO Sveti S
Uprava za nekretnine Opstina B
STARO STANJE
5 m M...: m Obim prava Sifra nacina koriscenja M -
| = - ope Y
..M B o sl 2| =] ® m Potes ili .M.. = 53 o
B M Maticni broj Naziv nosioca prava n Broj m. 2| 8| 2| 5| ulicai m, € | nepokr.(zemljita, Povrsina | ¥ S | Titular
o : =l vl 5| © A 3258
c nepokretnost i adresz parcele| N | n =| @ | kuénibroj| & m sz <
m ¢ (o © -
= = o < zgrade, pos.dijela) ha a m’| m Q2
1 2 3 4 5 6| 7] 8| 9|10 11 12 13 14 15 _ 16 _ 17 | 18 19 20
1| 1057 DOO,,MONTE CO,, BUDVA 340/5 1/1 Sume 1. kl 09 75
2| 1203 CRNA GORA 340/19 1/1 Sume 1. kI 12
OPSTINA BUDVA 1/1
3| 805 CRNA GORA 1896/2 11 Tekute vode 04 91
VLADA CRNE GORE Subjekt Raspolag :ja 1/1
IZNOS 1: 14 78
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je drustvo za izvodenje geodetskih radova i usluga

”GEOS” d.o.0. Podgorica

UL City kvart Celebic¢ 2-3 Podgorica, dana 06.07.2016. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER 1 IZRADA
KATASTRA NEPOKRETNOSTI I VODOVA

& /

Broj: 02-4577/2 1§(TOR
. ‘e MlRSAD

Podgorica. 06.07.2016.godine




Republika Crna Gora
Vlada Republike Crne Gore
UPRAVA ZA NEKRETNINE

- 02-1295/2
Broj:

Podgorica, 09.06.2006 g.g

Na osnovu &lana 15 stav 2. i élana 104. stav 2. Zakona o drzavhom premjeru i
katastru i upisima prava na nepokretnostima (“Sluzbeni list RCG”, broj 55/2000),

UPRAVA ZA NEKRETNINE izdaje

UV J ERE NI E
O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

Kojim se potvrduje da je
VUKOVIC MILANA DRAGISA dipl.ing geodezije

roden 03.09.1966. godine u Sarajevu, dana 05.06.2006. godine,
polagao struéni ispit za sticanje ovlascenja za projektovanje/ rukovodenje
svih vrsta geodetskih radova pred Komisijom za polaganje stru¢nog ispita,

i da je ispit polozio.

Ovo uvjerenje predstavlja dokaz o steCenom ovlaséenju za projektovanje/
rukovodenje u oblastima.

1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inzZinjersko-tehnickim oblastima

Dostaviti .
: - X
-imenovanom ( vt AN
-arhivi '
-dosije < 3 =4

“DIREKTOR,
/ Rajko Jankovi¢

g’




- 381 6573750.26 4681301.74
382 6573748.52 4681298.48

383 6573746.10 4681294.47

384 6573747.76 468
385 6573740.91 468
386 6573736.38 4681
387 6573731.12 468"
388 6573726.53 4681
389 6573722.81 4681
390 6573712.33 468"
391 6573715.82 4681
392 6573715.37 4681
393 6573710.14 4681
394 6573719.09 468"
395 6573731.99 4681
396 6573720.63 4681
397 6573733.33 4681

398 6573721.06 468

293.40
279.88
271.90
264.37
258.41
252.23
257.43
264.48
269.05
280.88
292.07
305.14
290.42
302.67
248.53

399 6573718.87 4681244.71
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PROJEKTNI ZADATAK

Uz Idejno rjedenje ugostiteljskog objekta na UP 12,blok B, kat.par. 340/5 | dijelova
kat.par. 340/14 | 340/19 KO Sveti Stefan, Opstina Budva

Objekat: ugostiteljski objekat

Investitor: “MONTE CO”doo Budva

1. UvOD

Idejno rjedenje ugostiteljskog objekta na UP 12,blok B, kat.par. 340/5 | dijelova kat.par.
340/14 | 340/19 KO Sveti Stefan, Opstina Budva uraditi na osnovu urbanisticko tehnickih
uslova br. 06-061-953/2, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj
Opéstina Budva, dana 07.06. 2017. godine.

2. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Idejnim rjeSenjem ugostiteljskog objekta, spratnosti Po+P, u okviru prizemlja
organizovati $ank, prostor restorana, | dva toaleta od kojih je jedan potrebo prilagoditi
osobama sa invaliditetom. Vertikalnu komunikaciju ostvariti dvokrakim stepeniStem,
koje povezuje prizemlje sa podrumom objekta.

U podrumu je smestena kuhinja | toalet za osoblje. Iz kuhinje je omogucen

pristup tehnickim prostorijama i prostoriji sa bazenskom tehnikom. Kompenzaciji se
pristupa preko 3ahta.

Investito

avgust 2020 godine




TEHNICKI OPIS

Uz Idejno rjesenje ugostiteljskog objekta na UP 12,blok B, kat.par. 340/5 | dijelova
kat.par. 340/14 1 340/19 KO Sveti Stefan, Opstina Budva

Objekat: ugostiteljski objekat

Investitor: “MONTE CO”doo Budva

1. uvoD

Idejno rjesenje ugostiteljskog objekta spratnosti Po+P, na UP 12, blok B, kat.par. 340/5 |
dijelovi kat.par. 340/14 | 340/19 KO Sveti Stefan, Opstina Budva uradeno je na osnovu
urbanisticko tehnickih uslova br. 06-061-953/2, izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrZivi razvoj OpsStina Budva, dana 07.06. 2017. godine.

2. LOKACIA

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja ugostiteljskog objekta nalazi se na UP
12, blok B, kat.par. 340/5 | dijelovi kat.par. 340/14 | 340/19 KO Sveti Stefan,
Opstina Budva.

Pjesacki pristup parceli omogucen je sa planirane saobracajnice.

3. FUNKCUJA | NAMIJENA OBJEKTA

Osnovni podaci o objektu

Namjena: ugostiteljski objekat
Karakter objekta: trajni
Spratnost: Po+P




Bruto kvadratura prizemlja iznosi 97,22, BRGP podruma je 47,20m2 koji ulaze u
obracun BRGP | 149,15m2 koji ne ulaze u obracun BRGP. Ukupna ostvarena BRGP za
ugostiteljski objekat iznosi 144,42m2.

Funkcionalno rjeSenje zasniva se na prilagodavanju konkretnoj lokaciji,
urbanisticko-tehnickim uslovima, kao i projektnom zadatku Investitora.

Ugostiteljski objekat

Idejnim rjeSenjem ugostiteljskog objekta, spratnosti Po+P, u okviru prizemlja
organizovan je Sank, prostor restorana, | dva toaleta od kojih je jedan prilagoden
osobama sa invaliditetom. Vertikalna komunikacija ostvarena je dvokrakim stepenistem,
koje povezuje prizemlje sa podrumom objekta.

U podrumu je smeStena kuhinja | toalet za osoblje. 1z kuhinje je omoguéen

pristup tehni¢kim prostorijama i prostoriji sa bazenskom tehnikom. Kompenzaciji se
pristupa preko Sahta.

REKAPITULACIJA POVRSINA Ugostiteljski objekat

OBJEKAT P(m?)
P neto PRIZEMLIA 83,65
P neto PODRUMA 163,58
UKUPNO 247,23
OBJEKAT P(m?)
P bruto PRIZEMLIA 97,22
P bruto PODRUMA - ulazi u obracun BRGP 47,20
P bruto PODRUMA -ne ulazi u obrac¢un BRGP 149,15
UKUPNA BRGP 144,42

Prema UTU 06-061-953/2, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi
razvoj Opstina Budva, dana 07.06. 2017.godine dozvoljena zauzetost je 100m2 indeks
zauzetosti 0.1 a dozvoljena BRGP 150m2 - indeks izgradenosti 0.15. Kako je u
vlasnistvu investitora kat.par.340/5 povrsine 975m2, pa je stoga dozvoljena zauzetost
97,50 m2 (Indeks zauzetosti 0.1) a dozvoljena BRGP 146,25m2 (indeks izgradenosti
0.15).

Parking prostor organizovan je u garazi u sklopu Po2 ispod vila B7 i B8 na UP 1b, a koja je
u vlasnistvu istog invetitora, sve u cilju formiranja zelenih povrsina i povecanja kvaliteta




otvorenih prostora, i samog uredenja terena. U sklopu garaze na UP 1b, formirano je
7PM za korisnike ugostiteljskog objekta.

4. MATERIUJALIZACUA
PODOVI, ZIDOVI | PLAFONI

Podne povrSine su u zavisnosti od namjene prostorije razliCito obradene. Na
stepenistu, u kupatilima i kuhinji predvideno je postavljanje podne keramike. Na podu
restorana postavljaju se kamene ploce.

Zidne povrsine kuhinje i kupatila se oblazu keramickim plo¢icama. Keramicke
plocice se postavljaju u slogu, fuga na fugu, bez naglasenih spojnica. Postavljane se vrsi
keramickim ljepilom na predhodno pripremljenu zidnu povrsinu.

Zidovi kupatila se oblazu od poda do plafona, a kuhinje do visine 1,60m.

Sve unutradnje zidne povrSinemalteriSu se produzinim malterom u dva sloja.
Finalna obrada omalterisanih povrsina je poludisperzijom sa prethodnim gletovanjem.

Za plafone je predviden spusteni plafon.

FASADA

Na svim fasadnim zidovima, predvideno je postavljanje kamena. Kamene ploce koje se
koriste za oblaganje fasade su iz obliznjih kamenoloma.




-primer kamena koji je predviden za postavljanje na fasadama-

Termoizolacija je uradena na svim fasadnim zidovima obloZzenim kamenom, i to
stirodurom od 5cm. Preko stirodura se stavljaju 2 sloja lijepka i mreZica, a ta povrsina se
premazuje hidrizolacijom (plastivo 2000). Preko te povrSine se ankerise kompozitna
armaturna mreza, nakon ¢ega se u materijalu postavljaju kamene ploce.

Na kliznim otvorima predvideno je postavljanje bijelih drvenih kliznih Skura.

Vijenac ravnog krova naglasen je horizontalnim drvenim letvicama, svjetlo braon boje.

UNUTRASNJA STOLARIJA

Unutrasnja stolarija se radi od medijapana sa zavrSnim furnirom. Dovratnik raditi
od punog drveta u irini zida. Stokove obloZiti dihtung gumom. krilo i dovratnike farbati
osnovnom bojom i lakirati. Nakon zavrSne obrade zidova oko Stokova se postavljaju
drvene pokrivne lajsne od punog drveta.




BRAVARIJA
Spoljna bravarija je od aluminijumskih profila tamno sive boje.
Zastakljivanje izvrSiti termoizolirajuéim staklopaketom. Preporucuje se

staklopaket, ispuna gasom izmedu stakala (4+12+4mm) sa visokim stepenom
propustanja svetlosti i niskim koeficijentom prolaza toplote.

LIMARIA
Svi opSivi na krovu su od bakarnog lima debljine 0.60 mm.
KROV

Idejnim rjeSenjem predviden je ravan zeleni krov.

UREDENIJE TERENA

O uredenju terena se posebno vodilo racuna prilikom izrade idejnog rjesenja.
Projektovana su dva bazena, jedan za plivanje aktivni bazen dubine 1.5m i jedan sa
leZaljkama dubine 45cm.

Poplocanje terase oko bazena kao i stepenista na parceli vr$i se kamenim plo¢ama. U
sklopu uredenja terena formirane su zone za sedenje i relaksaciju.

Potporni zidovi kojima su formirane kaskade na parceli obloZeni su kamenom a u okviru
kaskada je predvidena sadnja ruzmarina, lavande, brsljena i puzavica. U okviru parcele

pored ovih vrsta predvdena je i sadnja maslina, tuja i kamelija.

Iznad parking prostora predvidena je drvena pergola koja je ozelenjena puzavicom.




IZOLACUJA

Horizontalnu hidroizolaciju postaviti u svim kupatilima. Vertikalna hidroizolacija je
predvidena na zidovima gdje se postavljaju tus kabine.

Na fasadnim zidovima je predvideno postavljanje pvc folije i stirodura od 5cm.

Sastavio:

Mr Zeljko Bogdanovi¢, dipl.ing.arh.

mart, 2019.
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Opstina BUDVA
KO Sveti Stefan

SITUACIONI PLAN

Urbanis'ﬁoéke parcele 1,11, 12, 13 i 24 DUP "SIPKOV KRS"
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LEGENDA:

O} Tatka geodetske mreze

? Drvo Koordinate i kote ta¢aka geodetske mreze: / w“ 4%(\@,05
Oznaka Y X H VYR TN
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PROJEKTANT:

"KOTOR ARH" d.o.0. Kotor

INVESTITOR:

"MONTE CO" doo Budva

Objekat

UGOSTITELJSKI OBJEKAT, Po+P

Lokacija
UP 12, kat.par.340/5, i dijelovi 340/14,
340/19,KO Sveti Stefan, Opstina Budva

Glavni inZenjer Mr Zeljko Bogdanovié| Vrsta tehnicke dokumentacije:
ia. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer Mr Zeljko Dio tehnicke ij RAZMJERA
d.i.a.
ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: Milica Andri¢ Spasi¢ | Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
[-arch 1ZGLED 2 7

Datum izrade i MP:
mart 2019.

Datum revizije i MP:




Y]

655

620

PROJEKTANT:

"KOTOR ARH" d.o.0. Kotor

INVESTITOR:

"MONTE CO" doo Budva

Objekat
UGOSTITELJSKI OBJEKAT, Po+P

Lokacija

UP 12, kat.par.340/5, i dijelovi 340/14,
340/19,KO Sveti Stefan, Opstina Budva

Glavni inzenjer Mr Zeljko Bogdanovié
d.ia.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer Mr Zeljko Dio tehnicke RAZMJERA
d.i.a.
ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: Milica Andri¢ Spasi¢ | Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
[-arch 1ZGLED 3 8

Datum izrade i MP:
mart 2019.

Datum revizije i MP:
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@ "KOTOR ARH" d.0.0. Kotor "MONTE CO" doo Budva

‘ 145 435 270
} PROJEKTANT: INVESTITOR:
‘ Objekat Lokacija

UGOSTITELJSKI OBJEKAT, Po+P | UP 12, kat.par.340/5, i dijelovi 340/14,
‘ ’ 340/19,KO Sveti Stefan, Opstina Budva

Glavni inzenjer Mr Zeljko Bogdanovié| Vrsta tehnicke dokumentacije:
fhi.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer Mr Zeljko i¢| Dio tehnicke ij RAZMJERA
d.i.a.
ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: Milica Andri¢ Spasié | Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
[W-arch 1ZGLED 3 8
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

mart 2019.
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