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1.1. Ugovori

- Ugovor izmedu Investitora i Projektanta




1.2. Podaci o projektantu




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 14.10.2013.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 6 st. 1i¢lana 2122
Zakona o poreskoj administraciji ("Sl list RCG", br. 66/01 i 80/04 i "S| list CG", br. 20/11), ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11), ¢lana 196 Zakona o
op$tem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i €lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rjeSavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA broj 204660 od
14.10.2013.god. podnosioca

Ime i prezime: ilikoia Kavedzié¢
JMBG ili br.pasc3a:0911982290018
Adresa:l Proleterska S-52 - Budva

dana 14.10.2013.god. donosi
RJESENJE

Registruje sc conivanjc DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA,

TOPLISKI PUT 4B BUDVA - registarski broj 5-0674159/ 001
Sastavni dio 1) “cnia je | izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.
Obrazlozenje

Odluéujuéi po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU KALOS ,
utvrdeno je ¢a su ispunjeni uslovi iz &l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i
"Sllist CG, br. 17/07 ... 40/11) i ¢lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih subjekata
("Sl.list CG" br 20/12) 20 osnivanje KALOS , pa je odlu¢eno kao u izreci Rjesenja.

R g 0,0 Nagelnik /5 /)
SEE o Rag)"B et s
\_‘ O Vhits a7 7 Milg Paunéuié

Pravna pouka: : )
Protiv ovog rjescija moie se izjaviti zalba MinistarstvuNinansija CG

u roku od 15 da- od dan ijema rjeSenja. Zalba se¢ predaje preko

ovog crgaid | i strativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodio ,u s Toksene tarife za administrativne takse.

Taksa se ugz o:i=t rafuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.




IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora
Registarski broj 5-0674159/ 001 Datum registracije: 14.10.2013
Maticni broj 02955610

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA

Datum zakljugivanja ugovora: 14.10.2013

Datum dono$enja Statuta: 14.10.2013 Datum izmjene Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti: TOPLISKI PUT BB Mjesto: BUDVA

Sjediste: BUDVA

Adresa za prijem sluzbene poste: TOPLISKI PUT BB
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

x da ne
Oblik svojine:
x  bez oznake svojinc drustvena privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna

Porijeklo kapitala:
bez oznake projekia kapitala x  domaci strani mijesoviti
Upisani kapital: ~ 1.00€

(Novéani 1.00 , nenovéani .00)

Osnivaci

Ime i prezime/Naziv: Adresa:

MARIJA BLIZNAKOV 5KI-006986234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA

Udio: 100%
| Uloga: Osnivac .

Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:

Marija Bliznakovski - 706996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA
Izvréni direktor - neograniceno( )

Pojedinacno- ()

R - S ———

7% 5 _Nagelnik
= /7 Mile’Paunovi¢
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehniCke dokumentacije




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3107/2

Podgorica, 03.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu » Kalos » d.o.o. iz Budve,
za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1i2 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » KALOS » D.0.O. BUDVA , LICENCA projektanta i izvodada radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3107/1 od 08.06.2018.godine » KALOS » D.O.O. BUDVA, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1635/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Blizankovski Mariji, dipl.inZ.arhitekture iz Vranja - Republika
Srbija, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; Ugovor o radu, zakljuCen izmedu poslodavca » KALOS
» D.0.0.iz Budve i Blizankovski Mariji , dipl. inZ,arhitekture iz Vranja —Republika Srbija,
kao zaposlenog, gdje je u &l. 1 i 2.Ugovora, imenovana zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, na radno mjesto:Projektant, pogev
od 21.10..2013.godine; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 50674150 sa $ifrom pretezne
djelatnosti: 7111: Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer mozZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje




jednog zaposlenog ovlagéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zakliu¢enog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlascenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
taC. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor t}zbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




1.4. Licenca ovlaséenog inZenjera koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u

cjelini




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1035/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu MARIJE
BLIZNAKOVSKI, diplomiranog inZenjera arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARIJI BLIZNAKOVSKI diplomiranom inzenjeru arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, LICENCA ovla§¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1035/1 od 06.03.2018.godine MARIJA BLIZNAKOVSKI
diplomirani  inZenjer arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

— Ovjerenu kopiju Diplome o steenom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
Arhitektonskom fakultetu u NiSu - diplomirani inzenjer arhitekture, br.688 od
01.10.2004.godine;

— Ovjerena fotokopija radne knjizice;

— Ovjerena kopija licne karte za stranca;

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.0501-2307/2
od 22.06.2010.godien, kojim se Bliznakovski |.Mariji, dipl.ing.arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, ovjerava licenca, odgovornog projektanta arhitektonskih
projekata, uredenja slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije, br.300 E605 07 od 24.05.2010.godine, izdate od InZenjerske
komore Crne Gore;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;




Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inzenjer moZe da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na strué¢nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla§é¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na strué¢nim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentacuu koja je bila osnov za njeno izdavanije.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i Cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja Ilcence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.




1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta




POLISABRO] ~ 0572547/3

LOVCEN

TARIFA /TAR. GRUPA || I
OSIGURANJE A.D. PODGORICA VRSTA OSIGURANJA Osiguranje opste
FILIJALA Filijala Budva ZAMJENA POLISE/L.P.
POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.

OSIGURANJA IMOVINE
Ugovarad osiguranja | KALOS DOO BUDVA | 4

Matiéni broj (02855610 | Adresa [TOPLISKI PUT BB, BUDVA
Osiguranik | KALOS DOO BUDVA '
Matini broj (02955610 | Adresa | TOPLISKI PUT BE; BUDVA

1. Kratkoro¢no ¥ 2. Dugoro¢no __J 3. ViSegodisnje na god. Pocev od: 10.08

Ovo osiguranje zakljuceno je na osnovu Zakona o obligacionim odnosima i

- . . 2 '

osiguranja kod osigurania odgoyornpsti KL-odg-akon- 8 ~07=C
L $s ugovaralgl 0si }Ia urugglﬁ uz ovu pol?g (0sim z.0.0.) i ¢ine sast?vm dio ove polise, $to potvrduje svojim potpisom ugovarac osiguranja.

NAGIN OSIGURANJA:
Naknada po ovoj polisi je naplativa ukoliko je placena despjela premija.

Rb 0= I U= = A e Suma osiguranja (€) Premija (€)

Odgovornost prema tredim licima

1 |Osiguranjem su pokriveni odstetni zahtjevi(zahtjevi za naknadu 100,000.00
stete), Ispostavijent asiguraniky za stefe nastale Usled greske u
tehnitke-radunskim i statitkim osnovama, te
izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukeiji i tehnic”:lfoj izradi
pro)el\tne dol\umenracu ukoliko greska,za Vi‘l]:llxc pokrica

Llu!(JkJ a\ G l[ (=1 -Cl PU_anglLu J—":LC’ IJC l=| J("_o\.mse QS‘BUI :n (JH
Dmekta.lav."nzml\gg oitecenia), koii se izvodi odnosno
izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik.Po ovim
usleving se pod-projektimy srmatrajo-kako gradevirski-objekt-take i
masinska, elektricna i drugalostala)oprema. Osiguranie. se.adnoesi

na predvidjenu vrijednost projekinih radova u narednoj gedini u iznosl:
od 50.000€.Ucesce osigurani stefi 10% a mlnunalnu
300€.CodiSnii- -agregat- -100.000€:-Suma-esigurania-pe-jedne
gtetnom dogadjaju iznosi 100,000€, Prilog: Upitnik kojl cini
sastavni dio Ugovora o osiguranju.

Porez 8%

-

i
Tt

NAPOMENA:

e e = et TR = BRUTO PREMIJA:
Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje sa odnosi na gretke
koje proizilaze iz tehnidkog nadzora ili konsaltinga. Nije uldjucenc
pokrice tokom garancije.
PREMIJA ZANAPLATU:

241.72

Trajanje gsiguranja od: (0,08, 18 0W00 | 09,08, 19 | 24Bwposiguranih objelata
d) =

Maticni/p 5’- a jlfa o Osiguravac zadrZava pravo ispravke raunske ili neke druge greskegetnj

U ,dana_ 01.08.,20 18 20

0S-01/1




1.7.  Urbanisticko-tehniéki uslovi




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1096/3

Budva, 24.09.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Buri¢ Dejana, Duri€ Jelene,
Rafailovié Luke, Rafailovi¢ Sima i Rafailovi¢ Vasa iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (SluZbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19),
Pravilnika 0 obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog
plana posebne namjene za obalno podrucije (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Begiéi (Sluzbeni list CG-opstinski
propisi br. 01/09), evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju hotela

1. LOKACHWA u odnosu na PPPNOP

“Podruéje optina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na na&in da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora
infrastrukture i mjera zastite zastiGenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavije 36.Pravila za
sprovodenije plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podioge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

Katastarske parcele 1030, 1034 i 1035 KO Begiéi delimiéno ulaze u trasu koridora saobraajnica u obuhvatu
PPPNOP

Katastarska parcela 1033 KO Begiéi se nalazi u trasu koridora saobraéajnica u obuhvatu PPPNOP

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomo¢ne i slicne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz &lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog ¢lana Zakona
o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima -
stav 9 ¢lana 70).
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2. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 7A

Urbanisti¢ka parcela broj: 7.1 koju ¢ine katastarske parcele 1025, 1030, 1031, 1032, 1033, 1035 KO Beici
i djelovi katastarskih parcela 1026, 1027/1, 1027/2, 1029, 1034, 1036, 1037, 1038 i 1039 KO Beici

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-16134/2019 za KO Begici, od 03.09.2019.godine, na katastarskim
parcelama 1029, 1033, 1034, 1035 KO Beici nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 1029,
1033, 1034, 1035 KO Beci¢i nema upisanih tereta i ogranicenja.

U listu nepokretnosti broj 104-956-16135/2019 za KO Begici, od 03.09.2019.godine, na katastarskoj parceli
1030 KO Begi¢i nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1030 KO Be€i¢i nema upisanih tereta i
ograniéenja.

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Povrsine za turisticka naselja i hotele
HOTELSKI KOMPLEKSI - (poslovni, kongresni, porodi¢ni)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremania i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znadaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turistitka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrzaje turistidkog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U &anu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuCivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme. U &lanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisti¢ki apartmanski blok. Turisticki
apartman se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista
na odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog
objekta.

U &anu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizacij ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, piéa i napitaka i druge usluge uobicajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste.
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Depadgns primarnih ugostiteljskih objekata, shodno ¢&lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu
gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom, u kojoj se pruZaju usluge smjestaja,
dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran

u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov,
pavilion i vila.

5. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu.
Elaborat izraduje ovla$¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podiogama.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rie$enja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u sledeéoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rje$enjem na nagin 3to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljuéiti* susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasniékim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIJE

Horizontalna i vertikalna regulacija
Prikazane su u grafi¢kom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za izgradnju
turistickih kapaciteta, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.7. strana 401).

|zgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od boéne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljuivo uz pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za sluéajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti susjeda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udalienja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.2 stav 3 strana 394)

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.
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Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije. Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkonii drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavje 5.2, strana 394)

Bo¢na gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije:

Za slobodnostojeée objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 4m prema slobodnom dijelu parcele.
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m.

Gradevinska linija podzemne etaze: podzemno gradenje moZe ici do regulacione linije (1 00%zauzetosti)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi mogu biti ravni i preporuuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista,

7. URBANISTICKI PARAMETRI
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Spratnost je data kao preporugeni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno poveéana udaljenja od granica
parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom
date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolodkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geolo3kih
istrazivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
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Zaobjekte vece od 1000m*ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloSke i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i na€inu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuuje se korid¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena B>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

9. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zaétite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zadtiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilidta (SluZbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju otuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.12. strana 403)

5

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA « Tel. +382 (0)33 451 287

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op3tina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za owu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja
i sl. Staze poplo¢avati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gazenje.

Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena,
tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi
postojecim tradicionalnim podzidima bez narudavanja njihovog oblika i gabarita.

Parkinge poplodavati kamenim ploéama, njihovu podlogu predvidjeti za tedki saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez
naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podiogu predvidieti
za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 - 5 parking
mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama.

Predvidjeti javno osvietljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece,
korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street
basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i Cesmama.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomotnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomotni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem korid¢enju sluzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomotni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zatiti prirode (SluZbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
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skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistitke objekte povrsine vete od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (SluZbeni list CG broj 50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
‘ zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvaZniji i ambijentalno najdragocijeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).
Obavezno je da se sve masline safuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokaine uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtieva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (*Sluzbeni list CG*, 45/1 4).
Kada su u pitanju zatiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestit Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donodenje urbanistickog projekta, to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a; karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreze i p_ostr_oienjg
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.
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Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduze¢a i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniéenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radniji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za kori§éenje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode | u slucaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, Cija je visina veta od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznaCavanje
i odrzavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. |zuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granii
sa izvedenom saobra¢ajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.
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Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistiCkom apartmanu, uz
otvorene moguénosti da to razrjesi na razli¢ite nacine: podrumska garaza (u viSe nivoa), suterenska garaza,
parkiranje na ploéama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni
tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251 i
strana 397).

Duz gradske magistrale previda se i izgradnja jedne saobracajne galerije, kao i pet novih pasarela,
tako da bi pored dvije ve¢ izgradene pasarele imalo ukupno pet, $to bi obezbedilo bezbedan prelazak
pesaka preko ove magistrale.

Galerija se formira iznad dela magistralnog puta M-2, na deonici Begici — Rafailovici sa pocetkom od km
908+775 do 908+965.00 u ukupnoj duZini od 190 m’ i Sirini od 18.30 m’, odnosno spoljnoj meri 19.50 m".
Ispred i iza galerije planirani su prikljuéci na magistralni put sa leve strane u smeru rasta stacionaze
pomenutog puta. | to potetak ulaza na stacionazi 909+013.06 a kraj izlaza na stacionazi 908+965.00, sto
predstavija kraj planirane galerije, potetak izlaza na stacionazi 908+775.00, $to predstavija poletak
projektovane galerije, a kraj izlaza je na stacionazi 908+740.68. Ulazi u podzemne garaze i poslovne sadrzaje
planirani su da se ostvare sa ovih priklju¢aka.

Planom su predvidene pasarele multifunkcionalnog sadrzaja (zabavnog, rekreativnog, ugostiteljskog,
smjestajnog, ...), koje povezuju kompleks bloka 81B sa peSackom stazom uz obalu i plazu. Pravci pasarela
su trasirani alternativno | to: (1) sa zapadne strane zapoginje od katastarske parcele 512/2 , ide uz
parcelu 511, prelazi preko magistralnog puta i prolazeci izmedu katastarskih parcela 1027/2 i 1029,
zavrava se na pocetku Setalista uz pla3u, (2) sa istocne strane pasarela zapoCinje sa ljetnje scene (sa
katastarske parcele 479/2), prelazi preko katastarske parcele 508, pa magistralnog puta, te parcela 505i 507,
1044/1 i zavr8ava na parceli 1045/2, na ivici Setalista.

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana glanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Elana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz €lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sunceve energije, koriséenje obnovijivih
izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).
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Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omota¢a objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja korid¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjeStadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestatku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — optinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosje¢no 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo3kog
zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli&ini smeéa. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti 5to blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehniko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistikih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
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parcela (€l. 76 vaze¢eg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanistiCke parcele.

24, NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistike parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Clanom 9 Odluke o dono$enju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o dono3enju prostornog plana posebne namjene za
morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrZi odredbe o rokovima za usaglasavanje
lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o dono$enju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opétine Budva su,
u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢élanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog &injenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska riesenja
za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u koridorima
infrastrukture), zatraZili smo od resomog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj 06-061-1625/1
od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
upuéuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP, duzni da postuju
Pravila za sprovodenje plana.

Investitor mozZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistitko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomnosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvoda¢a radova

- Ugovora o angazovaniju stru¢nog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
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Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnodenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Tehnicki uslovi direkcije za saobracaj CG

Samostalni savjetnik |
mr Miaden Ivanovi¢ dip.inZ.arh.

———

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




TEHNICKI OPIS
za idejno reSenje HOTELSKOG KOMPLEKSA 5* G+P+10/G+P+12

Investitor: FIFTH AVENUE INVESTMENTS LIMITED
Lokacija: dio UP br.7.1, blok br.7a, DUP “BECICI”, k.p. 1031, 1032, 1036/1, 1037/1, 1038/1i 1039/1 KO
Becici, OpStina Budva

Idejno reSenje hotela radeno je na osnovu urbanistiCko-tehnickih i na osnovu Pravilnika o vrstama,
minimalnim-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SI. list RCG br. 63/11 od decembra
2011, 47/12, 8/15) i priloga Osnovni standardi za hotele sa 3***, 4**** j 5***** tako da ispunjava uslove
za kategorizaciju od 5***** j 4****

Lokacija:

Novoprojektovani objekat se nalazi na delu UP br.7.1, blok br.7A, DUP “Be€ic¢i”, koji saCinjavaju k.p
1031, 1032, 1036/1, 1037/1, 1038/1 i 1039/1 KO Becici.

Namena:

Na UP 12.1, blok br.12 DUP ,BeCi¢i“, planirana namena objekta je turistiCki objekat — hotel.
(,,Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG br. 63/11) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge smjestaja i usluge
pripremanya i usluzivanja hrane i pica — hotela”).

Projektovan je hotelkategorije 5* u dve faze jer je i sama lokacija iz dve celine. FAZA | je spratnosti
G+P+10, nalazi se na k.p. 1031 i 1032 KO Be€ici. U njoj ima 72 smestajne jedinice. FAZA Il je depadans
spratnosti G+P+12, smeSten na k.p. 1036/1, 1037/1, 1038/1i 1039/1 KO Becici. U njemu je projektovano
70 smestajnih jedinica.

U podzemnoj etazi je projektovan prostor za garaziranje vozila, tako da se, uz parking mesta na samoj
parceli, zadovolji potreban broj parking mesta. Pored garaznog prostora, u podzemnoj etazi je predviden i
potreban broj tehnickih prostorija i magacina, zatim garderobe, restoransku kuhinju.

Nadzemne etaze su organizovane kao funkcionalne cjeline:

Prizemlje — hol, recepcija, aperitiv bar, restoran, toaleti, kancelarije.

Vertikalne komunikacije su reSene dvokrakim stepeniStima i potrebnim brojem putniCkih, servisnih,
teretih i maloteretnih liftova.

Svi obavezni sadrzaji prema Pravilniku o vrstama, minimalnim-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (SI. list RCG br. 63/11 od decembra 2011, 47/12, 8/15), za kategorizaciju hotela
5***** )

Prema zahtevu iz UT uslova, potrebe za parkiranjem reSene su u okviru parcele, upodzemnoj garazi i
na parceli, prema Pravilniku o vrstama, minimalnim-tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata




(SI. list RCG br. 63/11 od decembra 2011, 47/12, 8/15), za kategorizaciju hotela 5*****, i uskladene su sa
stepenom motorizacije za grad Budva pa je broj parking mesta najmanje 20% od broja smestajnih jediniica,
tako da za 142 smestajnih jedinica treba predvideti 29 parking mesta. Ukupno je predvideno 31PM u garazi.
Prema idejnom reSenju,

Objekat je tako postavljen da poStuje zadate uslove regulacije, zadatu zonu gradnje i elemente
nivelacije i regulacije zadate UT uslovima:

"Kota prizemlja: na pretezno ravnom terenu — najvise do 1.20m iznad konacno nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota prizemlja moze biti najviSe

1.50m iznad konacno nivelisanog i i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Pristup licima smanjene pokretljivosti:

S obzirom da je ulaz u objekat na koti okolnog trotoara, pristup licima smanjene pokretljivosti je
nesmetan i slobodan. Kretanje lica smanjene pokretljivosti unutar objekta takode je nesmetano s obzirom
na dimenzije hodnika dok je njihovo vertikalno kretanje omoguceno liftovima propisanih dimenzija prema
clanu 13, pravilnika o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene

pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Prema obaveznim standardima za kategorizaciju ugostiteljskog objekta — hotela sa 5***** sledeci

standardi se moraju ispostovati:

OBAVEZNI STANDARDI za 5*****

PROJEKTOVANO — HOTEL G+P+10

Natkriveni dio za prilaz gostiju

ostvareno

Parking direktno ispred hotela

ostvareno

Broj parking mesta (20% smijestajnih jedinica) — 29 parking
mesta.

Ostvareno 31 parking mesta u garaZi

Mjesta za sedenje u holu (City Hotel) 20%
Za 72 smeStajnu jedinicu potrebno je 15 mesta.

Ostvareno 20 mesta

Recepcija i hol minimalna povrSina do 25 smj. Jedinica
30m?, uvecano za 0,8m? za svaku narednu smj. jedinicu
=75,00m?

Ostvareno hol+ recepcija 91,50m? +16,40m?

Telefoni u svim sobama, direktno biranje, cenovnik

ostvareno

ADSL, utiénica u visini stola, WLAN u svim sobama

ostvareno

Broj WC kabina i pisoara / 170-350 mjesta: Odvojeni toaleti
sa jednom WC kabinom i predprostorom za Zene i jednom
WC kabinom, pisoarom i predprostorom za muskarce

Ostvareno 2 kabine i 2 pisoara i predprostor za
muskarce i 3 kabine i predprostor za zene, i 1
dodatna WC kabina za osobe smanjene
pokretljivosti

Minimalna veli¢ina jednokrevetne sobe
ukljucujuci kupatila - 18m?

1 jednokrevetna soba > 18m?

Minimalna veli¢ina dvokrevetne sobe
ukljuCujuci kupatila - 25m?

71 dvokrevetnih soba > 25m?




Minimalna veli¢ina hotelskih kupatila - 5,5m?

Sva kupatila > 5,5m?

Minimalna veliina apartmana za
smjestaj 2-5 osoba - 55m?

7 apartmana > 55m?

Minimalna veli¢ina apartmana sa dve spavace sobe is a
najmanije jednim kupatilom za smjestaj 4-7 osoba - 75m?

2 apartmana > 75m?

Minimalni broj hotelskih apartmana > 10% = 8.1
apartmana

Ostvareno 9 apartmana

Standardi komfora sobe

Ostvareno

Hotelski restoran - najmanje 80% sjedecin mesta u odnosu
na broj kreveta, (najmanje 1,80m? po stolici)
180x 0,8 = 144,00/ 144mesta x 1,8 = min. 259.20m?

Ostvareno ukupno 187 mesta - 338,00m?
(1,8m?/stolici)

Internacionalni restoran Ostvareno
Bistro Ostvareno
Hotelski kafe bar Ostvareno

Opremljen i profesionalno dizajniran kuhinjski blok mora biti
najmanje povrsine 35-50% ukupne povrsine koju Cine
restoran i kuhinja zajedno.

Kuhinjski blok povrsine 220,87m? = 39,5% ukupne
povrsine 338,00+220,87=558,87m?

Najmanie 2 lifta za 51-100 smjeStajnih jedinica

Lift za osoblje za viSe od 25 smijeStajnih jedinica

Lift za hranu za viSe od 50 smjeStajnih jedinica

Ostvareno 3 lifta, 2 za goste i 1 za
osoblje(servisni), kao i 1 maloteretni lift za hranu,
svi kroz sve etaze objekta.

Spoljna obrada:

Fasada objekta je jednim svojim delom oblozena plocama od prirodnog kamena debljine 3-5¢cm iz

lokalnih majdana. Venci i detalji na fasadi su izvedeni od prirodnog profilisanog kamena. Ostatak fasade je

projektovan u Demit sistemu.

Spoljna vrata i prozori su od AL bravarije eloksirane u boji drveta.

Ograde na terasama su delu od kovanog gvozda.

Podovi na svim terasama se oblazu klinker keramikom i izoluju kondorom.

Krov objekta je ravan neprohodan.

Unutrasnja obrada:

Svi unutradnji zidovi i plafoni su malterisani kre¢nim malterom, gletovani a zatim bojeni
poludisperzijom u bijeloj boji. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramiCkim ploCicama do plafona.
U svim prostorijama predvidena je keramika kao zavrSna podna obloga, osim u apartamanu na petom spratu
gde se podovi dnevne sobe i spavacih soba oblaZu parketom. Sva unutrasnja stolarija je od punog drveta —
hrastovina | klase. Unutrasnja obrada bice blize definisana projektom enterijera hotela.




URBANISTICKI PARAMETRI

lg‘;‘)%%srlgfﬁl Povr&Eela up P(md Spratnost BRGP
PR'PADPAF#’“%KJ\TTC'TET' 2574,00m” 2902,76m” G+P+12 11737 44m?
Idejno resenje 2574,00m? 1030.00m arfr1l 11733,00m
OBRACUN POVRSINA — FAZA |
ETAZA FAZA | FAZA II UKUPNO
GARAZA* 682,00 1020,00 1598,50
PRIZEMLJE 373,00 600,00 973,00
| SPRAT 410,00 620,00 1030,00
Il SPRAT 410,00 620,00 1030,00
Il SPRAT 410,00 600,00 1010,00
IV SPRAT 410,00 600,00 1010,00
V SPRAT 410,00 580,00 990,00
VI SPRAT 410,00 560,00 970,00
VIl SPRAT 410,00 540,00 950,00
VIl SPRAT 410,00 520,00 930,00
IX SPRAT 410,00 520,00 930,00
X SPRAT 410,00 500,00 910,00
XI SPRAT i 500,00 500,00
XIl SPRAT i 500,00 500,00
682,00 1020,00 1702,00+11733,00
UKUPNO +4473,00 +7260,00

*ne ulazi u obracun BRGP

Odgovorni inZenjer,

Marija Bliznakovski, dipl.inz.arh.
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