Crna Gora
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhiteke
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora,
Telefon +382 33 699 043

e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/25-112/8

Budva, 18.11.2025.godine
Za:

"Montenegro travel info" DOO Bar

Budva 85310

Veza: Predmet/akt br. UPI-22-332/25-112/1 od 21.08.2025.godine
Predmet: Predmet: Obavjestenje o javnom objavijivanju

Postovani, aktom broj UPI-22-332/25-112/1 od 21.08.2025.godine, obratili ste se Glavnom
gradskom arhitekti zahtievom za davanje saglasnosti na idejno riesenje turisticko apartmanskog bloka na
dijelu k.p. 942 i 943 KO Beiéi, na UP 89.10, u zahvatu DUP-a Begici (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br.
01/09), izradenim od strane ,CDC Project’ d.0.0. Podgorica.

Dana 11.11.2025. godine Glavni gradski arhitekta je uputio Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka broj:
Predmet/akt broj; UPI-22-332/25-112/7. Kako se predmetno Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka
neuruéeno vratilo kod ovog organa sa dostavnicom, a upravo je upuceno na zvani¢nu adresu podnosioca
zahtjeva koja je navedena u zahtjevu, to je Glavni gradski arhitekta postupio u skladu sa ¢lanom 87 Zakona o
upravnom postupku (‘Sluzbeni list CG" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), te je predmetno Obavjestenje o
rezultatima ispitnog postupka objavio na intemet stranici ovog organa, ¢ime je u skladu sa navedenim clanom
izvrSio objavijivanje javnim obavjestavanjem.

Kao dan objavijivanja ima se smatrati 18.11.2025.godine, a dostavijanje ¢e se smatrati izvrSenim
istekom roka od 10 dana od objavljivanja, odnosno 28.11.2025.godine.

S postovanjem,

Glavni gradski arhitekta
5 a Lazic

Prilog: X
- Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka broj UPI-22-332/25-112/7
Kontakt osoba:

Stefan Raicevi¢

+382 33 403 820

[=]

N, \)"

(TN -

L= Tl

(o] oy

33 :
(=]

o

=

=

@D

Dostavljeno:

- Spisima predmeta
- ala
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Crna Gora,
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora, Telefon: +382 33 699-043, e-mail:arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/25-112/7
Budva, 11.11.2025.godine

Za: "Montenegro travel info" DOO Bar

Budva 85310

Veza: Predmet/akt br. UPI-22-332/25-112/1 od 21.08.2025.godine
Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka

Postovani, aktom broj UPI-22-332/25-112/1 od 21.08.2025.godine, obratili ste se Glavnom
gradskom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riesenje turisticko apartmanskog bloka
na dijelu k.p. 942 i 943 KO Begici, na UP 89.10, u zahvatu DUP-a Begici (“Sluzbeni list CG- opétinski
propisi” br. 01/09), izradenim od strane ,CDC Project’ d.o.0. Podgorica.

Glavni gradski arhitekta razmatrajuci vas zahtjev, a u vezi sa ¢lanom 111 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list Cme Gore” br: 56/14, 20/15, 46/16 i 37/17), obavjestava vas 0 rezultatima
ispitnog postupka:

- U cilju detalinije provjere urbanistickih parametara, idejno riesenje je potrebno dostaviti i u dwg
formatu.

Na naslovnoj strani, i u cjelokupnoj tekstuainoj dokumentaciji je potrebno navesti katastarske

parcele sa podbrojevima prema dostavijenom Elaboratu parcelacije po DUP-u, kao i to da se

radi na dijelu UP 89.10. U obraun zadate povrsine se uzimaju povrsine katastarskih parcela
prema Elaboratu parcelacije. Elaborat parcelacije je potrebno sprovesti u katastar do izdavanja
gradevinske dozvole.

- Shodno &lanu 22 Zakona o izgradnji objekata (*Sluzbeni list CG" br. 19/25 i 92/25), u cilju sto
brze provjere idejnog riesenja, dostaviti potpisanu i ovierenu izjavu odgovornog projektanta sa
tabelom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara. Pored osnovnih parametara
(zadatog/ostvarenog indeksa zauzetosti, indeksa izgradenosti, korisne brgp, spratnosti)
potrebno je navesti i zadati i ostvareni procenat zelenila na parceli, zadatii ostvareni broj parking
mjesta, zadatu i ostvarenu namjenu objekta, kao i neto povrdinu korisnih i neto povrSinu
nekorisnih/tehnickih prostorija.

Dostaviti geodetsku podlogu potpisanu i ovjerenu od strane licencirane geodetske organizacije

(ne stariju od 6 mjeseci), sa visinskim kotama lokacije, kao i adekvatnom legendom.

. U tehnigkom opisu (Uvodne napomene) se navodi da se gradi stambeni objekat, Sto je potrebno
korigovati. Tehnicki opis je potrebno potpisati od strane vodeceg projektanta.

- Na svim prilozima je potrebno oznaciti orjentaciju.
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Siru situaciju je potrebno preklopiti sa ortofoto snimkom. Ista treba da sadrzi udaljenosti
planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, njihovu spratnost, krovnu ravan
objekta, kolski i pje$acki ulaz, adekvatnu legendu i saobracajnicu po planskom dokumentu.

UZa situacija treba da bude prikazana sa planiranim objektom (ne postojecim), sa prikazom
krovne ravni, svim relevantnim visinskim kotama (@psolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni
(terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja objekta od
objekata u neposrednom okruZenju. Na istoj prikazati krovnu ravan i spratnost projektovanog
objekta, jasno oznaéiti gradevinske i regulacionu liniju, oznaciti kolski i pjesacki ulaz, te
ucrtati saobracajnicu po DUP-u sa visinskom kotom po DUP-u, Sa navedenog priloga ukloniti
sve elemente koji nisu dio planiranog stanja.

Na prilogu "Situacija sa idejnim rieenjem uredenja terena", je netacno upisan procenat povréina
na parceli (0.115%, 0.060% itd), te je isto potrebno korigovati, Oznaditi apsolutne i relativne
visinske kote svih povrina u okviru uredjenja terena, ukljuéujuéii povrsinu ispod terasa na juznoj
strani, kao i visinske kote na spoljasnjim parking mjestima. Na parteru predvidjeti nisko i visoko
rastinje.

Uvidom u prilog "Presjek A2-A2", apsolutna visinska kota terena ispod terase (koja prelazi
gradevinsku liniju) iznosi 32.41 m, a kota pune ograde prema saobracajnici iznosi 33,80 m. Iste
je potrebno korigovati, te uskladiti na svim prilozima. Na osnovu poglavija "10. Uslovi za
ogradivanje urbanisticke parcele", dostavljenih UT uslova, ograde objekata na uglu ne mogu biti
visocije od 0.90 m, radunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti
raskrsnice. Na presjeku prikazati kotu trotoara u produzetku presjeka.

Fasade je potrebno dopuniti svim visinskim kotama, iskotirati visinu objekta, kao i rastojanje od
konatno uredenog terena do terasa i nadstresnice koje prelaze gradevinsku linjju prema
neizgradenim javnim povr&inama (min 3.00 m).

Temelje objekta, uklju&ujuci i njihove stope, predvidjeti u okviru viasnicke parcele. Oko objekta
obezbijediti drenazu min. 20 ¢m $irine.

Potrebno je obezbijediti neometano manevrisanje vozila kroz garazu, sa prohodnom
saobracajnicom do svakog parking mjesta. Ucrtati propisane radijuse krivine trajektorije
putnickog vozila.

U skladu sa poglavijem “16. Uslovi za prikljucenje objekata na infrastrukturu i posebni tehnicki
uslovi” UT uslova, u okviru idejnog rieSenja je potrebno prikazati mjesta prikljuéaka na
infrastrukturu. .

U skladu sa poglaviem "4.54. ELEKTROENERGETSKA MREZA | POSTROJENJA",
tekstuainog dijela DUP-a (str 390): “Prema urbanistickim pokazateljima za predmetno podrudje
Je potrebno izgraditi 147 (stocetrdesetsedam) TS 10(20)/0,4 kV kapaciteta 1000 kVA, potrebne
instalisane snage. Na predmetnom podrudju, u svakom novom objektu koji se gradi li na njegovoj
parceli, prema planskom uredenju prostora, predvideti mogucnost izgradnje nove TS 10(20)/0,4
kV prema pravilima gradnje, osim ako Je energetskim uslovima Elektrodistribucije drugacije
predvideno.” Kako sastavni dio UT uslova nisu uslovi CEDIS-a, te je potrebno dostaviti mislienje
nadleznog organa na prethodno navedeno.

Glavni ulaz u objekat je rijesen usijecanjem terena, &ime se stvara osjecaj zatvorenosti i
nepristupaénosti, oteZava se istovremeni prolaz veceg broja korisnika, te estetski narusava
dozZivijaj objekta. Kota suterena je planirana na +37.41 m.n.v. dok je kota saobraéajnice na
mjestu pjeSackog ulaza na +37.60 m.n.v., &to je denivelacija od 19 cm. Preporudljivo je da ulaz
bude najmanje 10 ¢m visi od okolnog trotoara/ulice sa blagom rampom, zbog spjecavanja ulaska
povrsinskih voda (kisnice) u objekat, kao i neometanog pristupa licima smanjene pokretijivost.
Potrebno je preispitati ovo riesenje kao i predvidjeti funkcionalniji i atraktivniji pristup glavnom
ulazu u objekat. Takode je potrebno preoblikovati poslednju etazu i osloboditi je suvisne
omamentike, te primijeniti neutralne boje na fasadama u skladu sa smjernicama iz planskog
dokumenta.



. U skladu sa ¢lanom 156 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG" br. 19/25 i 92/25):
"Privredno drustvo, pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je do stupanja na
snagu ovog zakona steklo licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci
od dana stupanja na snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa ovim zakonom. Ako
privredna drustva, pravna lica, odnosno preduzetnik, kao i fizicka lica u roku iz stava 1 ovog
&lana ne pribave licencu u skladu sa ovim zakonom, licence izdate u skladu sa propisima koji su
vaili do stupanja na snagu ovog zakona prestaju da vaze." Obzirom da je Zakon o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG" br. 19/25 i 92/25) stupio na snagu 05.03.2025. godine, rok za
pribavijanje novih licenci je istekao 05.09.2025.godine, te su dostavijene licence prestale da
vaze.
Napomena: U idejnom rjesenju je kao investitor navedeno pravno lice “Montenegro travel info" d.o.o.
Bar. Uvidom u elektronski prepis lista nepokretnosti 255, pravo svojine na k.p. 942 i 943 KO Becici, ima
Vojinovi¢ Branko (1/1). Kako na osnovu élana 22 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list Cre
Gore”, br. 19/25) Glavni drzavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u
pogledu imovinsko pravnih odnosa na zemljistu i objektu, napominjemo da se imovinsko pravni odnosi
moraju rije$iti do izdavanja gradevinske dozvole
U smislu &lana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka mozete

se izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od 8 dana od prijema ovog
obavjestenja. Istovremeno vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta mozete izvréiti u kancelariji
Glavnog gradskog arhitekte.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijece riedenje bez
vaseg izjaSnjenja.

S postovanjem,

Dostavljeno:
- _Imenovanom
e~ TR
- Spisima predmeta
- ala

Kontakt osoba:

Tijana Lutovac, Samostalna savjetnica lll
e-mail: tijana.lutovac@budva.me

+382 33 699-043




