CRNA GORA

Opstina Budva

Glavni gradski arhitekta
Broj: UPI-22-333/25-118/4
Budva, 05.12.2025. godine

Glavni gradski arhitekta Opétine Budva, postupajuci po zahtjevu broj: UPI-22-333/25-118/1 od 25.08.2025.godine,
Sole Adriatic DOO Budva, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre za postavijanje
priviemenih objekata na javno-porodiénom kupalistu 1G i priviemeni montaZzno-demontazni objekat — otvoreni Sank sa
terasom na kp 553 KO Prijevor | u okviru okviru Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za period 2024-2028 (“Sl.list CG” br. 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.) izradenim od strane ,ALL-ING* DOO
Kotor, na osnovu &lana 22 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. List Crne Gore”, br. 19/25, 92/25), te na osnovu
&lana 60, 105, 113, 116 Zakona o upravnom postupku (“Sl. List Cme Gore” broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), donosi
sledece:

RJESENJE

Odbija se zahtjev Sole Adriatic DOO Budva, broj UPI-22-333/25-118/1 od 25.08.2025.godine, za davanje saglasnosti
na idejno rieenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na oblikovanje,
materijalizaciju i urbanisticke parametre za postavijanje privremenih objekata na javno-porodiénom kupalistu 1G i
priviemeni montazno-demontazni objekat — otvoreni $ank sa terasom na kp 553 KO Prijevor | u okviru okviru lzmjena i
dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 (“Sl.list CG” br. 04-332/25-
86/36 od 12.02.2025.) izradenim od strane ,ALL-ING* DOO Kotor.

Obrazlozenje

Aktom br. UPI-22-333/25-118/1 od 25.08.2025.godine Sole Adriatic DOO Budva obratilo se zahtjievom za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na
oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre za postavijanje privremenih objekata na javno-porodicnom
kupalidtu 1G i privremeni montazno-demontazni objekat — otvoreni Sank sa terasom na kp 553 KO Prijevor | u okviru
okviru Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 (*Sl.list CG’
br. 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.) izradenim od strane ,ALL-ING* DOO Kotor.

Dana 25.09.2025.godine, Glavni gradski arhitekta je aktom broj UPI-22-333/25-118/3 od 25.09.2025.godine
Podnosiocu dostavio Poziv za dopunu zahtjeva, koji je Podnosilac primio dana 26.09.2025.godine dostavnicom koja se
nalazi u spisima predmeta, a kojim se obavjestava: “Zahtjev podnosioca se u skladu sa ¢lanom 60 i 105 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), smatra nepotpunim, te je potrebno sledece:

- Clanom 3 Pravilnika o na¢inu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG”,

br. 19/25) definisano je izmedu ostalog da idejno rjeSenje sadrzi sve podatke koji su neophodni za
sagledavanje resursnih i prostornih mogucnosti i ogranicenja izgradnje objekta; te usvajanje makrolokacije i
prostorne dispozicije objekta. Clanom 12 Pravilnika o na¢inu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (“Sl.list CG", br. 19/25) tehnicki opis treba da sadrZi opis lokacije objekta. Clanom 15
istog Pravilnika je definisano da graficka dokumentacija idejnog rieSenja sadrZi geodetsku podlogu i situacioni
plan sa polozajem objekta na lokaciji i izmedu ostalog i prikazom postojecih objekata. Clanom 11 ZUP-a
definisano je da u upravnom postupku se moraju pravilno i potpuno utvrditi sve ¢injenice i okolnosti koje su od
znacaja za zakonito i pravilno odlu¢ivanje u upravnoj stvari.
U idejnom rjesenju je dostaviiena ovjerena geodetska podloga ne starja od 6mjeseci sa prikazanim
postojeéim objektima: dva “objekta u privredi” i dva “drvena objekta”. U Tehnickom opisu je navedeno da na
terenu “ne postoje objekti”. Kako na terenu postoje izgradeni objekti u tehnickom opisu u opisu lokacije je
potrebno obrazloZiti buduéi tretman postojecih objekata. Ukoliko objekat postoji na terenu u tehnickom opisu
jasno naznaditi da i se postojeci objekat uklanja ili zadrzava. Ukoliko se zadrzava, potrebno je u idejnom
rieSenju prikazati elemenate koji se zadrzavaju/uklanjaju, fotodokumentaciju postojeceg objekta i Izjavu
odgovomog projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa vazec¢im propisima. Ukoliko se
objekat uklanja, potrebno je takav tretman postojeceg objekta jasno naznaciti u tehnickom opisu, sve u skladu
sa ¢lanom 9 stav 4 navedenog Pravilnika.



U ¢&lanu 9 Ugovora o koris¢enju morskog dobra br. 0206-1293/11 od 06.05.2025.godine definisano je da je
obaveza korisnika da izradi tehnicku dokumentaciju saglasno izdatim UTU koje izdaje Javno preduzece i
tehnickim uslovima za priljuéenje na infrastrukturu pribavljenim od organa za tehnicke uslove. Clanom 10
Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG”, br. 19/25) propisano je da sadrzaj idejnog rieSenja Cine i uslovi i
rieSenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu. Potrebno je priloZiti tehnicke
uslove za priliu¢enje na infrastrukturu pribavljenim od organa za tehnicke uslove i u skladu sa istim polozaj
priklju¢aka prikazati u idejnom rjeSenju.

Clanom 3 Pravilnika o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG,
br. 19/25) definisano je izmedu ostalog da idejno rieSenje sadrzi Projektni zadatak. Uvidom u predato idejno
rieSenje konstatuje se da isto ne sadrZi Projektni zadatak. Potrebno je idejno rieSenje dopuniti svom
neophodnom dokumentacijom u skladu sa navedenim Pravilnikom.

Predato idejno rjeSenje sadrZi dva Tehnicka opisa, te je isto potrebno korigovati.

U skladu sa ¢lanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (,SI. List CG* br. 54/16) potrebno je od Agencije za zastitu
prirode i Zivotne sredine pribaviti dozvolu za obavljanje radniji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podrucju,
$to je navedeo u UTU.

U idejnom rjeSenju je prikazan montazno-demontazni objekat sanitarnog C€vora. Odabir montazno-
demontaznog objekta ili mobinog sanitarnog ¢vora isklju€ivo zavisi od tehnickih uslova nadleinog organa.
Nakon uvida u tehnike uslove “Vodovod i kanalizacija” doo i instalacionih uslova lokacije moguce je sagledati
ispunjenost istih u idejnom rieSenju.

U UTU je navedeno da se ugostiteljske terase natkrivaju samo postavljanjem suncobrana ili tendi (izuzetno
pergola i lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je Programom tako
definisano za konkretnu lokaciju), te da nisu prihvatljivi zastori od PVC materijala za suncobrane ili za druge
vrste natkrivanja. Idejnim rjeSenjem je predvideno natkrivanije terase pergolom sa platnom. U tehni¢kom opisu
nije navedena materijalizacija natkrivanja terase. Idejno rjeSenje je potrebno korigovati prema izdatim UTU.

U Tehni¢kom opisu je navedena konstrukcija objekta: “Zidovi od drvenih stubova i greda, povezani metalnim
elementima’. U osnovi je prikazano zatvaranje $anka termoizolacionim “sendvi¢” panelima.

Otvoreni Sank predstavija tip priviemenog montazno-demontaznog objekta plaznog bara definisan
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sl.list CG", br.
36/18) “Plazni bar se postaviia na obodu kupalista ili neposredno uz kupaliSte i u njemu se usluzuju
bezalkoholna i alkoholna pica i napici, jednostavna topla i hladna jela za pultom ili na terasi uz objekat.” Plazni
bar ne sadrzi zatvorenu i izdvojenu kuhinju, te je istu potrebno ukloniti iz idejnog rjeSenja. Bocne strane $anka
se ne smiju zatvarati vet je dozvoljen pult maksimalne visine 110 cm.

ugostiteljsku terasu ne moze se fizicki mjenjati odnosno betonirati, odnosno postavija se isklju¢ivo na
postojecu das¢anu podiogu maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena.” U Tehnickom opisu je
navedeno da pod ¢ini temeljna plo¢a, $to nije dozvoljeno UTU.

Idejno rieSenje ugostiteljske terase na koje se dobija saglasnost glavnog gradskog arhitekte ili revidovani
glavni projekat ukoliko je povrSina terase preko 30 m? te fotografiie opreme koja se postavija. Elementi
opreme moraju omogucavati brzu montazu, demontazu i transport, ne smiju ostecivati povrsinu na koju se
postavijaju i okolno zelenilo, te moraju omogucavati nesmetano kretanje djece, starijih osoba i lica sa
invaliditetom. U skladu sa navedenim Pravilnikom, u ugostiteljskim objektima i na ugostiteljskim terasama
obavezno je projektovati elemente pristupacnosti definisane ¢lanom 24 Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanija objekata za pristup i kretanje osoba sa smanjenom pokretljivoséu i osoba sa invaliditetom (,SI.
list CG*, br. 48/13 i 44/15), narodito prikazati dimenzije stolova i slobodnog prostora oko stola u skladu sa
navedenim Pravilnikom.

Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG”, br. 19/25)
definiSe da je obavezni dio idejnog rjeSenja prikaz presjeka objekta. Idejno rieenje ne sadrzi presjek objekta,
te je potrebno dopuniti idejno riesenje.

Tehnicki opis ne sadrzi opis kupalista, $to je potrebno dopuniti.

U idejnom rjeSenju prilog “Situacioni plan” ne sadrZi jasan prikaz dimenzija baldahina i lezaljki, obaveznog
prostora za komunikaciju, udaljenost od mora, povrsinu dijela sa lezalikama i slobodne povrsine i ostale
elemente organizacije kupaliSta navedene u Uslovima za organizaciju javno-porodi¢nog kupalista br. 0206-
1293/12-1-Up od 12.05.2025.godine. U urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima navedeni su Uslovi za organizaciju
javno-porodi¢nog kupalista, te u tacki 6. Posebni uslovi za javno-porodiéno kupaliste. Prema Pravilniku o
blizim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima koris¢enja kupali$ta na moru (“Sl.list
CG", br. 23/19) javno-porodino kupaliSte treba da ispunjava posebne uslove date u Prilogu | gdje je
navedeno da javno-porodicno kupalite treba da sadrzi: rekvizite za igru djece na kupalistu i u moru (lopte,



kantice, lopatice, modeli za igru u pijesku); animaciju za djecu; uredene prilaze moru prilagodene potrebama
djece (pijesak, mali Sljunak); uredene prostore za boravak djece na kupaliStu. Potrebno je dopuniti idejno
rieSenje navedenim obavezuju¢im sadrzajem javno-porodi¢nog kupalista.

- Prikazati naCin ogradivanja kupaliSta sa mora. Vodeni prostor kupaliSta se ograduje bovama na nacin
propisan UTU. Napomena: Na osnovu ¢lana 22 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”", broj
19/25) glavni drzavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu imovinsko
pravnih odnosa na zemlji$tu i objektu. U cilju daljeg postupanja po Vasem zahtjevu, potrebno je trazenu
dokumentaciju dostaviti i izvrSiti sugerisane izmjene, te dostaviti ovom organu u roku od 8 dana od prijema
ovog obavjestenja. Istovremeno Vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta mozete izvrsiti u kancelariji
Glavnog gradskog arhitekte. ”

Clan 60 Zakona o upravnom postupku u stavu 1 i 3 navodi da kad podnesak sadrZi neki formaini nedostatak zbog

kojeg se po njemu ne moze postupiti ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun, ovladéeno sluzbeno lice ¢e odmah, a
najkasnije u roku od tri dana od dana prijema podneska, zahtijevati od stranke da nedostatke otkloni i odrediti joj rok u
kojem je duzna da to u€ini. Ako stranka ne otkloni nedostatke u odredenom roku, ovlaséeno sluzbeno lice ¢e, u roku
od sedam dana od dana isteka ostavijenog roka, rieSenjem odbiti podnesak.

Clan 105 Zakona o upravnom postupku propisuje: “Stranka je duzna da iznese taéno, istinito i odredeno &injeniéno
stanje na kojem temelji svoj zahtjev, da za svoje navode predloZi dokaze i po moguénosti ih podnese, osim ako se radi
o0 zakonskim pretpostavkama i op$tepoznatim Einjenicama ili se 0 podacima koji predstavljaju dokaze vode sluzbene
evidencije. Ako stranka ne postupi na nacin iz stava 3 ovog ¢lana, ovlaséeno sluzbeno lice ¢e odrediti da to ucini u
primjerenom roku. Ako stranka, na €iji zahtjev je pokrenut upravni postupak, u roku iz stava 4 ovog ¢lana ne predlozi,
odnosno ne podnese dokaze u skladu sa stavom 3 ovog €lana, oviaséeno sluzbeno lice ce taj zahtjev rieSenjem odbiti.
Clan 113 stav 3 Zakona o upravnom postupku propisuje da: ,Rjesenje moze biti donijeto bez izja$njenja stranke o
rezultatima ispitnog postupka: kad je to propisano zakonom.“ Clanom 116 Zakona o upravnom postupku propisano je
da kada je zahtjev pokrenut na zahtjev stranke javnopravni organ moze usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Podnosilac zahtjeva je uredno primio Poziv za dopunu zahtjeva dana 26.09.2025.godine, $to se potvrduje
dostavnicom koja se nalazi u spisima predmeta, ali isti nije dostavio IzjaSnjenje u ostavljenom roku, pa je u skladu sa
¢lanom 60, 105, 113, 116 Zakona o upravnom postupku (46/14, 20/15, 40/16, 37/17), rijeSeno kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog planiranja urbanizma i drzavne
imovine, u roku od 8 dana od prijema. Zalba se dostavija preko sluzbe Glavnog gradskog arhitekte, a taksa na Zalbu
iznosi 4,00 € i uplacuje se na Ziro raéun broj 510-8176777-39.

Glavni gradski arhitekta
Jelena Lazi¢, M. Arch.
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-Podnosiocu zahtjeva
-U dosije

-Arhivi




