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Opstina Budva

Glavni gradski arhitekta
Broj: UPI-22-333/25-141/4
Budva, 04.12.2025. godine

Glavni gradski arhitekta Opstine Budva, postupajuci po zahtjevu broj: UPI-22-333/25-141/1 od 22.09.2025.godine,
»Yachteagle“ doo Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta
za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre za
postavijanje priviemenih objekata na javno-porodicnom kupalistu, lokacija 5A2, na k.p. 3037 KO Budva, u okviru
lzmjene i dopune programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 br.: 04-332/25-
86/36 od 12.02.2025.godine, izradenim od strane ,ARHIMEX‘ DOO RoZaje, na osnovu ¢lana 22 Zakona o
izgradnji objekata (“S. List Cre Gore”, br. 19/25, 92/25), te na osnovu ¢lana 60, 105, 113, 116 Zakona o
upravnom postupku (“Sl. List Cre Gore” broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), donosi sledece:

RJESENJE

Odbija se zahtjev ,Yachteagle“ doo Podgorica, broj UPI-22-333/25-141/1 od 22.09.2025.godine, za davanje
saglasnosti na idejno riesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu
na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre za postavijanje priviemenih objekata na javno-
porodicnom kupalistu, lokacija 5A2, na k.p. 3037 KO Budva, u okviru Izmjene i dopune programa privremenih
objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 br.: 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine, izradenim od
strane ,ARHIMEX* DOO Rozaje. :

Obrazlozenje

Aktom br. UPI-22-333/25-141/1 od 22.09.2025.godine ,Yachteagle“ doo Podgorica obratilo se zahtievom za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistiCke parametre za postavijanje priviemenih objekata na javno-
porodicnom kupalistu, lokacija 5A2, na k.p. 3037 KO Budva, u okviru Izmjene i dopune programa privremenih
objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 br.: 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine, izradenim od
strane ,ARHIMEX" DOO Rozaje.

Dana 01.10.2025.godine, Glavni gradski arhitekta je aktom broj UPI-22-333/25-141/2 od 01.10.2025.godine
Podnosiocu dostavio Poziv za dopunu zahtjeva, koji je Podnosilac primio dana 17.10.2025.godine ObavjeStenjem o
javnom objavljivanju koje se nalazi u spisima predmeta, a kojim se obavjestava: “Zahtjev podnosioca se u skladu sa
¢lanom 60 i 105 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), smatra
nepotpunim, te je potrebno dopuniti sledece:

- Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG”, br.
19/25) definisan je sadrzaj opste dokumentacije idejnog rieSenja. Predato idejno rieSenje potrebno je
uskladiti u smislu primjene propisanih obrazaca navedenog Pravilnika.

- Clanom 3 Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list
CG’, br. 19/25) definisano je izmedu ostalog da idejno rieSenje sadrzi sve podatke koji su neophodni za
sagledavanje resursnih i prostornih mogucnosti i ogranienja izgradnje objekta; te usvajanje
makrolokacije i prostome dispozicije objekta. Clanom 12 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini i ovjeri
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sllist CG”, br. 19/25) tehnicki opis treba da sadrzi opis
lokacije objekta. Clanom 15 istog Pravilnika je definisano da graficka dokumentacija idejnog rie$enja
sadrzi geodetsku podlogu i situacioni plan sa poloZajem objekta na lokaciji i izmedu ostalog i prikazom
postoje¢ih objekata. Clanom 11 ZUP-a definisano je da u upravnom postupku se moraju pravilno i
potpuno utvrditi sve Cinjenice i okolnosti koje su od znacaja za zakonito i pravilno odlu¢ivanje u upravnoj
stvari.

U okviru idejnog riesenja potrebno je dostaviti azuriranu geodetsku podlogu ne stariju od 6 mjeseci,
izradenu i ovjerenu od strane ovlaséene licencirane geodetske firme. Ukoliko na terenu postoje izgradeni
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objekti u tehnickom opisu u opisu lokacije je potrebno obrazloziti buduci tretman postoje¢ih objekata.
Ukoliko objekat postoji na terenu u tehnikom opisu jasno naznaciti da li se postoje¢i objekat uklanja ili
zadrzava. Ukoliko se zadrzava, potrebno je uz idejno rjeSenje dostaviti Elaborat etazne razrade
postoje¢eg objekta izraden i ovjeren od strane ovlaS¢ene geodetske organizacije, u idejnom rieSenju
prikazati elemenate koji se zadrzavaju/uklanjaju, fotodokumentaciju postojeeg objekta i Izjavu
odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa vaze¢im propisima. Ukoliko
se objekat uklanja, potrebno je takav tretman postojeceg objekta jasno naznaciti u tehni¢kom opisu, sve
u skladu sa ¢lanom 9 stav 4 navedenog Pravilnika.

U ¢lanu 9 Ugovora o koriséenju morskog dobra definisano je da je obaveza korisnika da izradi tehnicku
dokumentaciju saglasno izdatim UTU koje izdaje Javno preduzece i tehnickim uslovima za prikljucenje
na infrastrukturu pribavljenim od organa za tehnicke uslove. Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata
(“Sllist CG", br. 19/25) propisano je da sadrzaj idejnog rieSenja €ine i uslovi i rjeSenja prikljuéenja objekta
na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu. U Op$tem dijelu Programa je navedeno: “Tehnicka
rjieSenja za priviemene objekte koji imaju otpadne vode, a planirani su na lokacijama na kojima nije
izgraden javni kanalizacioni sistem i u zasticenim podrucjima ili u neposrednoj blizini istog ili su te
lokacije hidroloski direktno povezane sa morem | zonama sa zakonom zasticenom vrstom Posedonia
oceanica, su: - bioprecid¢ivac (uredaj za precis¢avanje otpadnih voda sa dijelom za njihovo biolosko
preciséavanje) u kapacitetu koji odgovara predvidenom broju korisnika, za ugostiteljske objekte ne manje
od 20 ES (TIP 1) - vodonepropusna sabirmna jama izgradena od PP ili PE koja je 100% vodonepropusna
iili (TIP 2) - mobilni sanitarni blok (TIP 3)". U UTU je navedeno: “Neophodna izrada tehnickog rjeSenja za
rieSavanje otpadnih voda (Tip 1, Tip 2 ili Tip 3) u skladu sa Poglavijem 8 Programa.”

U skladu sa ¢lanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (,SI. List CG* br. 54/16) potrebno je od Agencije za
zastitu prirode i Zivotne sredine pribaviti dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom
podrucju, $to je navedeo u UTU.

Dostaviti urbanisti¢ko-tehnicke uslove za postavijanje priviemenih objekata na kupalistu 5A2 i uslove za
organizaciju javno-porodi¢nog kupalista 5A2 definisane brojem i datumom izdavanja i ovjerene potpisom
od strane JPMD Crne Gore.

Odabir montazno-demontaznog objekta ili mobinog sanitarnog vora iskljuéivo zavisi od tehnickih uslova
nadleznog organa. Nakon uvida u tehni¢ke uslove “Vodovod i kanalizacija” doo i instalacionih uslova
lokacije moguce je sagledati ispunjenost istih u idejnom riesenju. Sanitarni ¢vor nije prikazan u idejnom
rieSenju, te nakon provjere ispunjenosti uslova nadleznih sluzbi, dopuniti idejno rjeSenje.

U okviru Idejnog rieSenja potrebno je navedeno javno-porodiéno kupaliste 5A2, prikazati u okviru 3D
vizualizaciie sa prikazom postojeceg okruzenja, sa svim elementima definisanim u okviru gore
navedenim uslovima za organizaciju javno-porodiénog kupalista, tako da se sa svih strana moze
sagledati njihova uklopljenost u prostorni ambijent.

Prikazati nacin ogradivanja kupalista sa mora. Vodeni prostor kupalista se ograduje bovama na nain
propisan UTU.

Povrsina kupalista 5A2 je predviden van kp 3037 KO Budva, tj. u okviru povrsine akvatorijuma. Shodno
Clanu 11 ZUP-a glavni gradski arhitekta moze traziti dodatno mislienje nadleznog Ministartsva kao
obradiva¢a Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028.
Kako nisu date kordinatne tacke granice kupalista a isto je Programom predvideno van kp 3037 KO
Budva, nakon dodatnog misljenja Ministarstva moguce je provjeriti ispunjenost uslova za obavezno
oslobadanje od mobilijara povrsine plaze na udaljenosti od 3m od mora.

Lokacija nema obezbjeden kolski ni pjesacki pristup preko javne saobraéajnice. Clanom 10 Zakona o
izgradnji objekata definisano je da idejno rieSenje prikazuje uslove i rieSenja prikljucenja objekta na
saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu. Potrebno je dostaviti privremenu sluzbenost prolaza do
predmetne lokacije za period vaZenja Izmjena i dopuna Programa priviemenih obejkata u zoni morskog
dobra 2024-2028.Napomena: Na osnovu ¢lana 22 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,
broj 19/25) glavni drzavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu
imovinsko pravnih odnosa na zemljistu i objektu.U cilju daljeg postupanja po Vasem zahtjevu, potrebno
je trazenu dokumentaciju dostaviti i izvrSiti sugerisane izmjene, te dostaviti ovom organu u roku od 8
dana od priiema ovog obavjestenja. Istovremeno Vas obavjeStavamo da uvid u spise predmeta mozete
izvrSiti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.”



Clan 60 Zakona o upravnom postupku u stavu 1 i 3 navodi da kad podnesak sadrzi neki formaini nedostatak zbog
kojeg se po njemu ne moze postupiti ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun, oviasceno sluzbeno lice ¢e odmah, a
najkasnije u roku od tri dana od dana prijema podneska, zahtijevati od stranke da nedostatke otkloni i odrediti joj rok u
kojem je duzna da to ugini. Ako stranka ne otkloni nedostatke u odredenom roku, ovlasceno sluzbeno lice ¢e, u roku
od sedam dana od dana isteka ostavljenog roka, rieSenjem odbiti podnesak. Clan 105 Zakona o upravnom postupku
propisuje: “Stranka je duzna da iznese tacno, istinito i odredeno Cinjenicno stanje na kojem temelji svoj zahtjev, da za
svoje navode predioZi dokaze i po moguénosti ih podnese, osim ako se radi o zakonskim pretpostavkama i
opétepoznatim Ginjenicama ili se o podacima koji predstavijaju dokaze vode sluzbene evidencije. Ako stranka ne
postupi na nain iz stava 3 ovog ¢lana, ovlas¢eno sluzbeno lice ¢e odrediti da to ucini u primjerenom roku. Ako stranka,
na &iji zahtjev je pokrenut upravni postupak, u roku iz stava 4 ovog clana ne predlozi, odnosno ne podnese dokaze u
skladu sa stavom 3 ovog ¢lana, ovlaséeno sluzbeno lice ¢e taj zahtjev rieSenjem odbiti. Clan 113 stav 3 Zakona o
upravnom postupku propisuje da: ,RjeSenje moZe biti donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka:
kad je to propisano zakonom." Clanom 116 Zakona o upravnom postupku propisano je da kada je zahtjev pokrenut na
zahtjev stranke javnopravni organ moze usvojiti u cjelosti ili djelimi¢no, odnosno odbiti..

Podnosilac zahtjeva je uredno primio Poziv za dopunu zahtjeva dana 17.10.2025.godine, Sto se potvrduje
Obavjestenjem o javnom objavijivanju koje je u spisima predmeta, ali isti nije dostavio Izja$njenje u ostavljenom roku,
pa je u skladu sa &lanom 60, 105, 113, 116 Zakona o upravnom postupku (46/14, 20/15, 40/16, 37/17), rijeSeno kao u
dispozitivu. -

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog planiranja urbanizma i drZavne
imovine, u roku od 8 dana od prijema. Zalba se dostavlja preko sluzbe Glavnog gradskog arhitekte, a taksa na Zalbu
iznosi 4,00 € i uplaéuje se na Ziro racun broj 510-8176777-39.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U dosije

-Arhivi




