— Arhi Studio Dizajn d.o.o.

Budva
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IDEJNO RJESENJE

TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK
(KATEGORIJA 3%)

Lokacija: DIO UP 21 BLOK 8 DUP "Petrovac - Sira zona" (Sl. list CG — op. prop. 24/08),
koju Cini katastarska parcela broj 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva

Investitor: ILIC (Nikola) PORDE



Stambilj projektanta Stambilj revidenta

TOm |SIaV Digitally signed

by Tomislav Jovic

4 Date: 2025.06.17
JOVIC 15:42:27 +02'00"

INVESTITOR ILIC (Nikola) DORDE

(naziv/ime investitora)

OBJEKAT TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

(naziv objekta koji se gradi)

Opstina Budva,
DUP Petrovac — Sira zona (SI. list CG — opStinski propisi 24/08),
DIO UP 21 BLOK 8,

LOKACIJA K.p. 650/3 KO Petrovac

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela)

VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

(idejno rjesenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehnicke dokumentacije)

PROJEKTANT ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o. Budva

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju)

ODGOVORNO LICE Tomislav Jovi¢ d.i.a.

(ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

GLAVNI INZENJER Tomislav Jovi¢ d.i.a. UPI 107/7-139/1

(ime i prezime glavnog inzenjera, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole




ARHISTUDIODESIGN

Arhi Studio Dizajn d.o.o.

Budva
tel/fax +382 33451009
mob +382 68 76 45 66
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Tehni¢ka dokumentacija:

Dio tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
PROJEKAT ARHITEKTURE
TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

Objekat:

Lokaciia: dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — Sira zona" (Sl. list CG — op. prop. 24/08),
Ja: koju ¢ini katastarska parcela broj 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva

Investitor: ILIC (Nikola) PORDE

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

= OPSTA DOKUMENTACIJA
= |IDEJNO RJESENJE — PROJEKAT ARHITEKTURE
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OPSTA
DOKUMENTACIJA




Arhi Studio Dizajn d.o.o.

I
Budva

N I tel/fax +382 33 4510 09
mob +382 68 76 45 66

ARHISTUDIODESIGN
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Tehnicka dokumentacija: IDEJNO RJESENJE
Dio tehnicke dokumentacije: |PROJEKAT ARHITEKTURE
Objekat: TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — Sira zona" (Sl. list CG — op. prop. 24/08),
koju Cini katastarska parcela broj 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva

Investitor: ILIC (Nikola) PORDE

Lokacija:

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inzenjera

Potvrda o ¢lanstvu u IKCG

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

List nepokretnosti

Geodetski snimak

Parcelacija po planskom dokumentu

=  Projektni zadatak



UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Djordje (Nikola) lli¢ i ARHI STUDIO DIZAJN D.O.O. Budva
Adresa: Adresa: Zrtava fasizma bb, Budva
PIB 02834731
e mail e mail arhisgroup@gmail.com
koga zastupa Tomislav Jovic¢, direktor
u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu lzvodac

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACWE, Idejno rjeSenje i Glavni projekat objekta, na
urbanisti¢koj parceli 21, u zahvatu planskog dokumenta DUP Petrovac — $ira zona" (Sl. list CG — opstinski propisi
24/08), Opétina Budva, koju ¢ini dio katastarske parcele 650/1 KO Petrovac, u svemu prema odredbama ovog Ugovora.

1 IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
lzvodaé izjavljuje da posjeduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehni¢ke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim Ugovorom.

Clan 3.
Izvodad se obavezuje da sa duznom paznjom izvr$i sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
lzvoda& se obavezuje da Naruiocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
lzvoda& se obavezuje da u toku rada konsultuje Narugioca i daje mu na misljenje i saglasnost razliCite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narugilac se obavezuje da u to kracem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako bi
se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narugilac se obavezuje da lzvodatu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanistiCko-tehnicki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora poCinju posto Narugilac lzvodacu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehnicku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, ¢ine ldejno rjeSenje i Glavni projekat objekta, na urbanistickoj
parceli 21, u zahvatu planskog dokumenta DUP Petrovac — $ira zona" (Sl. list CG — opstinski propisi 24/08), Opstina
Budva, koju Cini dio katastarske parcele 650/1 KO Petrovac.

Clan 7.
lzvodja& se obavezuje da Naruiocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehnicke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat masinskih instalacija, saobracajne signalizacije i sl).
Narugilac se obavezuje da izvodjacu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjacu dostavi potrebne podatke o obradjivacima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja

saglasnosti Narugioca i nadleznog organa na idejno rieSenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehniCke
dokumentacije.

V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
Izvodag tehnicku dokumentaciju Idejno rjeSenje turistickog objekta dostavlja Naruciocu u Stampanom formatu u 1 (jednom)
primjerku i u zasticenom elektronskim formatu.
lzvoda& tehnicku dokumentaciju Glavni projekat turistitkog objekta dostavlja Naruciocu u Stampanom formatu u 1
(jednom) primjerku i u zadticenom elektronskim formatu u 3 (tri) primjerka.
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VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada lzvoda&u za izradu tehni¢ke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obraCunava po m?
bruto povrSine objekta.
Obrag&un bruto povrsina i obragun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vrsi na osnovu konacnih
povrina iz glavnog projekta uz redukciju povrdina u skladu sa posebnim obratunom redukovanih identicnih etaza, na koje
Narucilac da saglasnost.

Clan 11.
Narudilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjacu nakon izrade tehni¢ke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugovora

Clan 12.
U slu&aju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, Izvodac ¢e imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvr§enjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

Vil OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju savjesno i u skladu sa dobrim poslovnim
obic¢ajima, na nacin kojim se §tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporucenom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moZe pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrsiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Narucilac

7/ "/

Budva, 25.07.2024.




Dokument o registraciji

Izmjene:Statut, IMBG/Broj pasosa Osnivaca i OvlaS¢enog zastupnika BRANISLAVA MVILIC-
PAVLOVIC, Udio osniva¢éa BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC MB/JIMBG/BR.PASOSA
Li¢ni podatak zasticen zakonom i Osnivac

Registarski broj 5 - 0604180 / 004 Datum registracije: 29.04.2011.
PIB: 02834731 Datum promjene podataka: 24.04.2024.

"ARHI STUDIO DIZAIJN "D.O.0. BUDVA

Broj vaZzede registracije: /004

Skraceni naziv: ARHI STUDIO DIZAJN

Telefon: +38268764566

eMail: arhisgroup@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 29.04.2011.

Datum donosenja Statuta: 29.04.2011. Datum promjene Statuta: 15.04.2024.
Adresa glavnog mjesta ZRTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poSte: 7RTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
Adresa sjedista: ZRTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 10,00Euro (Novcani 10,00Euro, nenovcéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

TOMISLAV JOVIC - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC - JBMG/Broj Paso$a za&ti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢éen zakonom

LICA U DRUSTVU:

BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC - JMBG/Broj Paso$a zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

TOMISLAV JOVIC - JMBG/Broj Pasosa zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

TOMISLAV JOVIC - JMBG/Broj Paso3a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla$éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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i Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

' prostornog planiranja i urbanizma fte'f +§2§ ;g 232 ;22
. Odijeljenje za licenciranje registar dx-gk
i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-318/2

Podgorica,28.03.2023.godine

,ARHI STUDIO DIZAJN“ D.0O.O.

BUDVA
Zrtava fazizma (zgrada tehnomax-a) bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rieenje, broj i datum gornji.

2
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OVLASCENO SEUZBENO LICE
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' Crna Gora
. Ministarstvo ekologije,
! prostornog planiranja i urbanizma

Broj: UPI 14-332/23-318/2
Podgorica, 28.03.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ARHI STUDIO DIZAJN" BUDVA, broj UPI 14-332/23-318/1 od
24.03.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), €lana 12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i ¢l. 18 46 stav 1 Zakona
o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "ARHI STUDIO DIZAJN" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-318/1 od 24.03.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "ARHI STUDIO DIZAJN® BUDVA, pretezna djelatnost - 7112 —
InZenjerske djelatnosti i tehni€ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta
i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljedeée dokaze:

1)

2)

3)

4)

rieSenje broj UPI 107/7-143/2 od 20.02.2018.godine, kojim je Tomislavu Jovicu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata licenca ovlaSéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

potvrda poslodavca o zaposlenima zaklju¢ena izmadu ,ARHI STUDIO DIZAJN*“ D.O.O.
Budva i Tomislava Jovic¢a, izdata od strane Poreske uprave, Podruéne jedinice Budva;
potvrda izdata od strane ,ARHI STUDIO DIZAJN* D.O.O. Budva, od
14.03.2023.godine, da je Tomislav Jovic u stalnom radnom odnosu od
29.04.2011.godine,

izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5- 0604180 /003.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rijeSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215



Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni€ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehniéke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviascenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZzenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Il TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

»TOMISLAV JOVIC«

Bokeljskih brigada 7/21
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

QN0
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OVLASCE UZBENO LICE
- Nigjarper

Dostavljeno:
-Naslovu;
-al/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu zahtjevu JOVIC TOMISLAVA,
dipl.inZenjera arhitekture, iz Ni$a, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu
Clana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE TOMISLAVU JOVICU, dipl.inzenjeru arhitekture, iz NiSa, LICENCA
ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-143/1 od 23.01.2018.godine, TOMISLAVU JOVICU, dipl. Inzenjer
arhitekture, iz NiSa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Pasos Republike Srbije (ovjerena fotokopija);

Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

Diplomu o ste€enom visokom obrazovanju za Tomislava Miroslav Jovi¢a Univerzitet u
Nisu Gradevinsko-arhitektonski fakultet u NiSu br.1036 od 01.oktobra 2007.godine
(ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma kojim se ovjerava Jovié Tomislavu -
licenca za odgovornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora
i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije br.300J538 10 od 09.12.2010.godine
izdata od strane InZenjerske komore Srbije br.05-166/1 od 31.01.2011.godine (ovjerena
fotokopija);; ‘ N

Licenca InZenjerske komore Srbije odgovornog projektanta arhitektosnkih projekata,
uredenja slobodnih prostora i unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije
br.300J53810 od 9.decembra 2010.godine (ovjerena fotokopija);

Potvrda da je Tomislav Jovi¢ &lan InZenjerske komore Srbije br.12-02/289285 od
09.01.2018.godine;

Uvjerenje Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije da Jovi¢ Tomislav nije
osudivan, br.235-1/30 id 03.01.2018.godine (ovjerena fotokopija);

Radna knijiZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1719/18-1 od 16.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika 0 nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziéko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3308 Podgorica, 03.12.2024. godine

Na osnovu &l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

TOMISLAV M. JOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Nisa, Srbija,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3063

SLUZBENO LICE
i¢, diplgravnica
4 (4
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-1152/3
Budva, 14.12.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj optine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu llié Porda iz Beograda na
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 116/20 i 86/22), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG’ br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), i DUP Petrovac - Sira
zona (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 24/08), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru

planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za

izgradnju objekta
(postojeti objekati se uklanjaju)

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 8

Urbanisti¢ke parcele broj:

19 koju &ini dio katastarske parcele 650/1 KO Petrovac

21 koju &ine djelovi katastarskih parcela 650/1 i 650/2 KO Petrovac

23 koju ¢ini katastarska parcela 648 KO Petrovac
Dio katastarske parcele 650/1 KO Petrovac ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.
Taéni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanistitku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla$éena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

i n _propisan zakonom

Spajanje ili dioba parcela moguéa je izradom urbanisti¢kog projekata na nacin prop :
uz_saglasnost svih vlasnika — korisnika katastarskih parcela u obuhvatu urbanisti¢kog projekta.

(Poglavije 4. Plan parcelacije, strana 54-55)
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-21149/2022 za KO Petrovac, od 30.11.2022.godine, na katastarskim
parcelama 648 i 650/1 KO Petrovac upisane su porodiéne stambene zgrade. Na katastarskim parcelama

648 i 650/1 KO Petrovac nema upisanih tereta i ogranicenja.

1
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Vlasnik obj 7 ®

u,ban'isﬁéﬂ?.(;fa?:\fiﬁ:{‘;ﬁ::pggi}:1 ;; ?J’klza?\?:r?jae 0 pl?r!iranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
e L ) postojeceq objekt '

Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o viasnistvu nad objjekto?n (Iijst n%p?)l?raet?lzr;%\)/.u ki db ok

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o nadi

: S nu izrade i sadrzini i i :
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) I sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje

) : | uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
taéno ut.vrqua povr:s_lna.predmetnih katastarskih parcela koje formirjajupurt?anistiéku parcelu. Stavo; ; c't:’llas:
13- Pravullmka 0 nacinu lzradg i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objek'te infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlagéena geodetska organizacija u skladu sa €lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
]7/1 8) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
clg_nom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom oviaséenog lica.

UI'<oIiko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeCeg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dielu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih clanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija .
Definisana u grafickom prilogu karta br.7 Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju objekata i uredenje

prostora, a u tekstualnom delu DUP-a, (Poglavije 5.1.2. strana 55) .
Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje nadzemnog djela objekta, a predstavija rastojanje
do regulacione linije. Podzemna gradevinska lonija je linija do koje je dozvoljeno gradenje .poqrumske etaze
objekta i moze biti u pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije, a najvise na rastojanju od 1,5m od
regulacione linije. " ‘
Djelovi objekta sa ispadima Cija je horizontalna projekcija veée od 1,20m ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, odnosno regulacionu liniju. (Poglavije 5.1.9. strana 58) v oo
Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku odnosno reg_ulacionu liniju (radunajuéi od
osnovnog gabarita objekta da horizontalne projekcije gradevinskog elementa) i to:

Izlozi lokala do 0,30m po celoj visini, kada najmanja Sirina trotoara iznosi 3,0m

Izlozi lokala do 0,9m po celoj visini na djelu trga ili u pesackoj zoni plec g

Transparentne bravarske konzolne nadstresnice do 2,0m po celoj irini objekta sa visinom iznad 2,50m

Konzolne reklame do 1,2m na visini iznad 2,50m (Poglavlje 5.1.10. strana 58) .
Postoje¢i objekti izmedu requlacione i gradevinske linije, do uklanjanja, mogu da promene namenu ali bez
dogradnje i nadogradnje. (Poglavije 5.1.16. strana 59)
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Bocna gradevinska linija
Definisana je u poglaviju 5.1.3 strana 55ito:

e Za slobodnostojeée objek ' ;

najmanje 1.5m ] lekte, na djelu do bogne granice parcele pretezno severne orijentacije iznosi
* Za slobodnostojeée obj i : g ks

meNe e Jece objekte, na dielu do bogne granice parcele pretezno juzne orijentacije iznosi
D gas rcr>1bjekte u nizu koji su prvi ili poslednji u nizu na djelu do boéne granice parcele iznosi najmanje

oslog;t::i (i)rgftli(g tslcj)?el?':ij:?:tgﬁ?:e?ﬁi girzgl:;;arcele manje od utvrdenih vrijednosti, ne mogu na toj
Zadnja gradevinska linija
Definisana je u poglaviju 5.1.3 strana 55 i to:
Udaljenje od zadnje granice parcele iznosi najmanje 5,0m.
Nivelacija
Definisana je u poglaviju 5.1.4, 5.1.4 1 5.1.6 strana 56 i to:

Ukoliko jg_saobracgjnica ili druga javna povrsina u padu u odnosu na $irinu parcele, kota nivelete
saobracajnice se uzima na mestu polovine Sirine parcele.

Kota poda prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete saobracajnice, i to:
Kota prizemlja novog objekta nemoze biti niza od kote nivelete saobracajnice
Kota prizemlja novog objekta moze biti najvise do 1,2m via od kote nivelete saobraéajnice

Za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moZe biti vi§a od kote trotoara za najvise
0,20m, svaka veca denivelacija, ali ne ve¢a od 1,20m, saviadava se unutar objekta.

Visina objekta je rastojanje od kote saobraéajnice ili druge javne povriine do kote slemena ili venca
objekta.Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili Sirini saobracajnice, i to:

Visina novog objekta manja je od $irine saobraéajnice

Visina venca novog objekta uskladuje se sa vencem susednog objekta

Kod zamene graditeljskog fonda novi objekat zadrzava visinu starog ili susednog objekta.

Minimalna spratna visina iznosi 3,0m (Poglavije 5.1.7. strana 57)

Krovovi

Krovovi su kosi ili ravni, krovni pokrivac adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta
ne sme se slivati na drugi objekat.

Tavanski proctor se mozZe iskoristiti kao korisna povrsina koja ne ulazi u dozvoljeni broj etaza ali ulazi u
obratun BGRP sa 60% povrsine.

Osvetljavanje tavanskog prostora je moguce iskljucivo otvaranjem krovnih prozora ili poviatenjem etaze za
5,0m, tako da visina slemena odnosno tavanskog prostora ne bude visa od 4,0m. (Poglavije 5.1.11. strana 59)
Najmanije rastojanje horizontalne projekcije strehe do granice susedne parcele iznosi 0,50m (Poglavije 5.1.12

strana 59 ', ) . . '
Indeks )zauzetosti parcele je iskazan u procentima i predstavija koli¢nik povrsine gabarita svih objekata -

BGP objekata (ne ulaze u obradun garaZe, pomo¢ne i tehni¢ke prostorije) i povrSine parcele.

iskoriséenosti ili izgradenosti parcele je pokazatelj izgradenosti prostora, a predstaylja kqlic':nik
:)r:)(\llfgi:alssk\;:ﬁaia objekatg - BRGP objekata i povrsine parcele. Bruto povrSina podzemnih etaza se
uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njezine namjene: (Poglavije 5.1.7. strana 57) . g : =
- ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina ili neka_drugel namjena é'ua funkcija optetreguje
parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu .racuna i E:ov.réma ?odze.m.ne e aze;
- ukoliko je namjena podzemne etaZe garaza, pocjrum ili instalaciona etaza i ulfohko wsm:_ garaze
nije ve¢a od 2,40m onda se njena povrsina ne uraunava u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.
3
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6. URBANISTICKI PARAMETR
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URBANISTICKA PARCELA 19 837 1472 335 1.40 40% 4
URBANISTICKA PARCELA 21 795 1113 318 1.40 40% 4
URBANISTICKA PARCELA 23 172 216 72 1.26 42% 3

Spratnost objekata je iskazana brojem etaza u tabeli, | predstavija ukupan broj etaZa koji je dozvolien za

grasinj.u i ulazi u obrflc':un urbanistickih parametara, a to su: suterenske etaze, prizemna etaZa, spratne
etaze i potkrovna etaza, dok podrumske etaZe ne ulaze u obragun. (Poglavije 5.1.7. strana 57)

U spratnost objekta ne ulazi suterenska etaza ukoliko se koristi kao ostava il garazni prostor visine ne vece
od 2,40m. (Poglavije 5.1.7. strana 58)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geologka istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloSkih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geologke, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmolo3ke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i naginu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomnost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeéeg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
oCuvanije stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH

NESRECA _ s
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list CG* broj 79/04). : : : . i
Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere Zaétlt(:) oq poZara za objektevsz_a 4i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
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slicno), shodno ¢lanu 85, g6, g i .
86109 32/11), 87,881 89. Zakon o Zastiti | spasavanju (

Garaza mora ispunjavati uslove i ilni
2 : . > OVe propisane Pravilnikom
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbenj [ist Cg” broj 09/12)

Elaboratom zastite na rady predvidjeti mj $ti

i na radu, Jeti mjere zastite na rad
prostora kao | za rusenje postojeceg objekta bilo koje namje:ll
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). pri izgradnji objekat

izradi Elaborat o uredenju gradiliéta y skladu sa Pravilni
(‘Sluzbeni list RCG” broj 04/99), i

»Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
tehnickim zahtjevima za zastity garaza za

Za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
e, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
a poslodavac koji izvodi radove duzan je da
m o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista

nu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U cilju oéuvanja identiteta mediteransko
proverenih, lokalnih gradevinskih mate
fasada, zidanje prizemnih delova objek
fasadne plastike objekata kao i eleme
slobodnih parternih povrsina na parceli.

Pr_ilikom materijalizacije objekata, preporuka je izbegavati materijale ¢ija primena nije karakteristiéna za
primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasju sa planiranom namenom i

funkcijom objekata, njihovim polozajem u gradskoj stukturi i o&ekivanom ulogom u ukupnom razvoju
turisticke ponude.

g indentiteta, poZelina je primena prirodnih, u upotrebi iskustvom
rijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje
ata, podzida, stepenista, izvodenja naglasenih elemenata spoljnje
nata mobilijara. Primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja

Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog kiimata i prilagodavanje formi i organizaciji objekata upravo tim principima. Ovde se
prvenstveno misli na moguénost primene i upotrebe elemenata za zadtitu od sunca, ali u istom trenutku i
maksimalno koris¢enja te osnovne karakteristike podneblia. Ovo je moguée sprovesti pravilnom

‘organizacijom osnove, ali i koriséenjem elemenata kao $to su: natkrivena terasa, tremovi, nadstresnice,
staklene baste, solarni kolektori i sl.

Objekti kolektivnog stanovanja srednje gustine naseljenosti sa prateéim komercijalnim sadrZajima svakako
imaju znacajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, $to direktno proizilazi iz njihove pozicije u
odnosu na grad, ali i planiranih namena. U skladu sa tim, neophodno je posvetiti posebnu paznju
oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmeren, ali i prepoznatljiv karakter.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o nqkqadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

e mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,50m, radunaju¢i od kote trotoara,
tF::;Z(;I:reztnom ggradgm do visine 1,40m ili Zivom ogradom d_o visine .1 ,40rp. Zidane i druge vrste og_rada
postavijaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stuboyl ggraqe'l kapije budu unutar parcele koja ze
ograduje.Ograde koje se postavijaju na granici parcele moraju imati pismenu saglasnost s_esedg. Qgra: e
objekata na uglu ne mogu biti visocije od 0,50m radunajuci od kote trotqarq zbog obezbjeqenja vizuelne
preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutraSnjosti parcele.(Poglavije 5.1.15. strana

59).
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11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sad ijala i nj
komponovnju voditi rauna o vizurama, spr: i i arhi prile fegsiy matenjala d i
L s oot Kt ploc':ama.p atnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
Pri pgrternom qredenju preqnost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju
kadulja, ruzmarin, .lavapda,.zukva i br8ljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Radi zastite od
pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive
ograde oq gustq posadenog i pravilno orezanog drveéa ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje
na pa.rcell postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postoje¢im
tradlc_:lonalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita.

Park_lnge p?_p_loéavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobraéaj. Ozelenjavanje
park!nga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i
otvorima za drenazu.

{\la parcelama &iji je nagib terena veci od 10° predlaze se izgradnja objekata koji kaskadno prati liniju
erena.

lstov_remeno se predlae i kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpomih zidova od kamena kojima se
formiraju terase $irine od 3,0-5,0m sa zelenim zastorom na tamponu zemlje od 90-120cm koji obezbeduje
zasad manjeg rastinja (pomorandze, oleanderi i sli¢no). (tekstualni dio DUPa Poglavije 5.1.7. strana 57)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi“ br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koridéenju sluzi
pomoéni objekat, kao 3to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistieme, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomoéni objekat tipa 1, osim garaZe, moZe biti maksimalno dozvoliene bruto
razvijene gradevinske povrSine do 30m2.

Shodno &lanu 4. Odluke, pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine veée od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vide od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrdi prociena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
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ke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u

Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* pr. 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zatiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.

50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se Jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zaticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom  uljy, Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjenul' dio potkunjl_c_:a (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomgqama i terasama. N'ue dgz_voljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povréina. Suvomede, suhozidi,
p_od2|_d| I terase se ne smiju rusiti, Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionalnim nacinom
Zidanja (u suvo).

Obayez_no je da} Se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
uk.ohko_ je_to zaista ngophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pnbavvljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlez?n za pos!ove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnos.enja Zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG¥, 45/14),
Kafig Su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod
za_lstltu rljt?tkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: WWw.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloke nalaze, koji predstavijgju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obaviestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi il je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCQ koj_e su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju el-ektronske' korqunnkamonq lnfrgs.trukture
i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim lgomumkacuarr!a (“Sluzbc‘a'nl list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze

na sajtu www.ekip.me/regulativa/ . : . |
Podajci o postojeCem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu

http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

7

Scanned with CamScanner



htto:/fekinfrastruktura.ekip, melekio/lo sy gencile za telekomunikacije i postansku djelatnost

vOdqv_odng i kanalizacione, elektro i tk instalaci
propisima | standardima, a prikljuéenje objekt
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduz

jeu objektg i izyan njega projektovati u skladu sa vazedim
a na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema

I _ eéa i trefirati ih kroz idejna rieSenja urbanistitke parcele

lleuSilg(:lJ(l)lj k::; j:sga ;);e?nrc:;rtl;of:rfelg glzinﬁm ;lu(redviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Seiretarij.at po
ost, razi i tehnicke uslove od Direkcii '

Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04). o R

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zadtitni pojas ili cjevovod regionalnog

vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crmogorsko primorje. Na osnovu élana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona | pojaseva
samtarpe zaztite i ogramc':enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitame zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda

sa opje st_r_ane._U pojasu zaéti@c? nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji koje
na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovi'h _urbanistic':ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postoje¢eg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sluaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznatavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu

01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice li javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolls.kgg pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta
(élan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistidke parcele ili katastarske parcele

stacionira vozila prema normativu :

STANOVANJE 1,5 PM/stambenoj jedinici ili turistickom apartmanu
UGOSTITELJSTVO | TURIZAM 5 PM/100m? govréiqe
POSLOVNI OBJEKTI 1PM/60-90m2 povrsine
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Ukoliko stambena jedinica jli turis

; . ticki :
mjsta se pove¢ava za 0,5.(Poglay I apartman img

lie 51,19, strana 60)
20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALI

BGRP veéu od 100m2 na svakih 50m? broj parking

DNIH LICA

retljivosti, shodno Pravilniku o blizim
kretanje lica smanjene okretljivosti i lica sa

Ol?avez(‘a_pfimjena elemenat_a pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 j 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaCnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele

elemente pristupaénosti iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije,
koris¢enje obnovijivih izvora energije, te povecanie energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretieranogf osundanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanijila potro_énj:q
energije za vjeStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjed.m
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i h!adgn;e se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjere insolacije (zasjenu §kur:ama: g@devug;kum
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za viestacku kllm_atlzacuu.qdrznvosg
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila. o

ilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina udva je:
gd(l:ﬂj:orsr:":l#;skirggi zg komjunalnogopremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

izi ' i iSnj ' ture vazduha - godisnja
dna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja tempe.r_a e vaz d
tr:?r?::rraetuma amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se

javlja prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i vise).
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Za potrebe proraduna koristif
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~ 22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

l I

jnici. NiSe za postavijanje kontej ' Ce |
: : A Saobracajni ontejnera za smeée moguée je sa tri i
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 fgl S|

Nadin i mjesto odlagania & i

cvrstog otpada regulisati sa DOO K, panj govora o
omu

odvozu komunalnog otpada, u skladu s

sa €lanom 22, 24 PP
Budva (Sluzben st OpStne Budva br, 09108). - emunelnom re nafrfoiiOnstne

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE
Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
.odredltl. faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cielina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeCeg zakona je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulacije Cre Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
naéin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, us!oyi_ za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni_ su dio urbamstlcko_-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/Plannin Document?m=BD i
www.budva.me
Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona: '

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta :
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

10
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- Dokaza o osi i G
glavni pro'eigul:asr;!luagd odgovornosti pr Ojektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
U sa Zakonom o planiranjy prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj

sumi osiguranja od profesionalne od i T : i
. Gy govornosti u ie obj : 8/17
Ugovora o angazovanju izvodaga radova oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

$ ggﬁvora 0 angaZovanju struénog nadzora
pr(;v?jza © Pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

ggggaj ':;911”09 rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-

od 4.0{5.2918.g051lne. Nagin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno riesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavieStenje  su  dostupni na  sajty  Ministrstav odrzivog  razvoja i turizma:
http://www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska-re ulativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejr!iv odnosno glavni.projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini
tehn!cke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 1 63/18), u sludaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrae se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti

Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

rsavjetnik |

novi€ dipl.inz.arh.

Dostavljeno: (//// Z l
- Podnosiocu zahtjeva

- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji

- ala
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IZVOD IZ DUP-a Petrovac-Sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta parcelacija
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IZVOD I1Z DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opsStinski propisi br.24/08)

Karta regulacija
mr Mladen 1 an i
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IZVOD I1Z DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta saobraéaj

mr Mladen lvanowi¢ dipl. inZ. arh.

[Uvley

Budva 12.12.2022.
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IZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta saobracéaj

mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inZ. arh.
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IZVOD IZ DUP-a Petrovac-3ira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta hidrotehnika
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IZVOD I1Z DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta elektro mreza

i¢dipl. inZ. arh.

Q\Zva 12.12.2022. |
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IZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta telekomunikacija

mr Mladen Ivanowi¢ dipl. inZ. arh.

ava 12-1 2-2022- |
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1IZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta namjena

mr Mladeri Tvanovi® dipl. inZ. arh.
i T
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
ODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 9 I7-lﬂ4-l).l-2097’22
Datum: 06.12.2022,

|ZvOD I1Z D) TALNOG PLANA
Obradio: (‘B> 2
uic

I-—_‘

Katastarska opstiina: PETROVAC

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5,9
Parcele: 648, 650/1

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

674
1300

“on
~
o

N 1I69/2
VA
7

Ovjerava
Sluzbeno lice:
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UPRAVA Z

A KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINy

PODRUCNA
BUDVA JEDINICA

Broj: 104-919-21 149/2022
Datum: 30.11.2022,
KO: PETROVAC

Na osnovu ]

032/11, 040/11, 043/1

ODRZIVI

ana 173

CRNA GORA

J0UUVLLLO 24
INEDANEAROEInaEs

LIST NEPOKRETNOSTI 701 - PREPIS

Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

3, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

Podaci o parcelama
Broj P Broj Plan Potes ili Natin Korisce Bon.
ol Podbro) sgrade | Skica |Datum uwpisa| uyicy | et broj Gsnov sticanjs. kiass | Povisina m?{  Prihod
648 g PETROVAC Dvorifte 103 0.00
648 1 5 PETROVAC Poroditna slambena zgrada 7 0.00
5
650 1 5 PETROVAC Dvonite 0.00
5
650 1 g PETROVAC Vocnjak T. Klase 1387 5839
650 1 1 g PETROVAC PorodiCna stambena zgrada 29 0.00
2091 58.39
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati - ] Naziv nosioca prava - adresa | mjesto — Prava Obim prava
ILIC NIKOLA DJORDJE Kori¥¢enje "
DRAZE PAVLOVICA 31  Beograd
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriSéenja PD
Broj Podbroj zg:i’ie Osnov sticanja Godina SP";}“”;{ Sprat Vlasnik ilii.rna::llae prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
648 1 [Porodi¥na stambena zgrada p | Sveojina 1/1
UPOVINA o7 i ILIC NIKOLA DJORDIJE 2507939710447
DRAZE PAVLOVICA 31  Beograd
650 1 1 [Porodi¥na stambena zgrada p | Svoiina 1/1
r(UPOVINA 5 & ILIC NIKOLA DJORDIE 2507939710447,
DRAZE PAVLOVICA 31  Beograd
Ne postoje tereti i ograni¢enja.
Datum i vrijeme: 30.11.2022. 14:00:40 1/2

Scanned with CamScanner


mina.radovic
Highlight


Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 25.07.2024 10:39

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 25.07.2024 10:39
KO: PETROVAC

LIST NEPOKRETNOSTI 701 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade SPkl?Cna Datum upisa ulicaPioIt(if':rilliibroj NSSriir;\I/«s);::S:gi?ga Povriina m2|Prihod
648 1 g PETROVAC Porodicna stambena zgrada 72 0.00
648 : PETROVAC Dvoriste 103 |0.00
650/1 1 g PETROVAC Porodi¢na stambena zgrada 29 0.00
650/1 g PETROVAC Dvoriste 500 0.00
650/1 g PETROVAC Vocnjak 1. klase 1387 58.39

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

*

ILIC NIKOLA DJORDJE

Koris¢enje

1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nacin koriséenja PD Spratnost/ Sprat Osnov prava
Broj/podbroj(Broj zgrade Osnov sticanja Godina izeradnie P Povr§inap Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost g J Adresa, Mjesto
Porodicna stambena zgrada PRIZEMNA ZGRADA | Svojina 1/1
648 1 KUPOVINA 967 X lLIC NIKOLA DJORDJE
Porodicna stambena zgrada PRIZEMNA ZGRADA| Svojina  1/1
650/1 1 KUPOVINA 0 2 LLIC NIKOLA DJORDJE

Ne postoje tereti i

ogranicenja.
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PREDUZECE ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

GEOGRID d.o.o Tivat

Adresa poste:"PC OBJEKTA",| sprat, Radanovi¢i bb
PIB: 03352048 914 e- mail : office@geogrid.me
PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me

CKB Banka: 510-136861-58

Telefon: 069-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

CRNA GORA
@ GEOGR!D UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
doo.za quet*wm“"; Organizaciona jedinica: BUDVA
Broj Mijesto: BUDVA
oL nlig St

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA, O.1ZVRSENHVE ¢

Stranka:

Katastarska parcela broj:

Katastarska opStina:
List nepokretnosti broj:
Opstina:

Broj predmeta:
Pregledao/la:

Ovjerio/la:
Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA

Ili¢ Nikola Djordje

Spisak prijava broj: .............

ELABORAT

=1 4

S
RADOVIMA NA TERENUY— — e 25 ginio

A9 gas

PARCELACUA PO DUP-u

e T st o ~PARCELACIA PO DB
acas, BUDA_ DUP "Petrovac - Sira zona”,
i e PTOVOE UP-19i21, blok 8
—- i Petrovac, Kp 650/

za GEOGRID d.o.0. Tivat

650/1
PETROVAC

701
BUDVA

Dragi$a Vukovic, dipl. inZ.geo.

Q WA O C‘P




Sadrzaj:

Redni Naziv dokumenta
broj

1 Izjava o prihvatanju poslova

2 Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

3 Izjava ovladéenog lica geodetske struke

4 Zapisnik o izvrSenom uvidaju

5 Sluzbena konstatacija

6 lzvod iz UT uslova

7 Manual

8 Spisak prijava

9 Licenca ovlasc¢enog lica

10 Licenca Uprave za nekretnine

11 | CD sa podacima

............................................................................................................................




GEOGRID d.o.o Tivat
a F j | Adresa poite:"PC OBJEKTA",I sprat, Radanoviél bb
r pIB: 03352048 914 e-mail: office@geogrid.me
! 4 PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me

sopsyy  CBBanka: 51013686158
PREDUZECE ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA  Teiefon: 06 Erste Banka: 540-11761-73

Broj predmeta:
Datum:

-----------------------

-----------------------

1ZIAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: ILIC NIKOLA DJORDIE

Sa JMBG/PIB:
Iz:
Za potrebe izvodenija geodetskih radova
PARCELACIJA PO DUP-u
Za nepokretnost:
KO: PETROVAC
LN/PL: 701

Katastarska parcela:  650/1

Geodetska organizacija izjavljuje
da pirhvata poslove izvodenja geodetskih radova

PARCELACIJA PO DUP-u

Naruéilac; 1LI€ NIKOLA DJORDIE
JMBG/PIB:

IZ:Z_—C&’

------------------------------------------------

(potpis)

za GEOGRID d.o.0. Tivat
o Q\k

--------------------------------------------------------
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: GEOGRID d.o.0 Tivat
) ! } Adresa poite:"PC OBJEKTA" I sprat, Radanovi¢] bb

PIB: 03352048 914 e-mall: office@geogrid.me
PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me
CKB Banka: 510-136861-58

PREDUZECE ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA 1eiefon: 069-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

ZAPISNIK O 1ZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Tivat, od strane geodetske organizacije GeoGrid d.o.0., na dan 2.6.2023. po predmetu broj

....................... , za obavljene geodetske radove PARCELACIJA PO DUP-u, na kat. parceli Kp 650/1, u Ko

PETROVAC, Opstina BUDVA &iji je podnosilac prijave: ILIC NIKOLA DJORDJE

PRISUTNI:
Geodetska organizacija: GeoGrid d.o.o.
Stranke: ILI€ NIKOLA DJORDIJE

Rezultati uvidaja na licu mjesta: Firma GeoGrid d.o.0. iz Tivta je, na zahtjev stanke, izvr3io parcelaciju po DUP-u
na katastarskoj parceli Kp 650/1 u KO PETROVAC, Opstina Budva.

Parcelacija je izvriena na osnovu izdatih urbanisticko-tehnickih uslova, a za potrebe formiranja UP parcele i to
UP 191 21, u zahvatu DUP-a ,,PETROVAC-3IRA ZONA“, OPSTINA BUDVA.

GeoGrid nije izvriio terenska mjerenja za potrebe parcelacije, niti je izvr3io obiljeZavanje parcelacije na terenu.

Stranka saglasna da se promjena po elaboratu sprovede po podacima iz lista nepokretnosti.

Zapisnik je pro&itan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

(potpis)
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GEOGRID d.o.o Tivat

Adresa podte:"PC OBIEKTA", sprat, Radanoviéi bb
PiB: 03352048 914 e- mail : office@geogrid.me
PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me

CKB Banka: 510-136861-58

Telefon: 069-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

Broj predmeta;  casusussensverss
Datim: = eieceseesssersseses

1ZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti broj: 701
Katastarska parcela broj: 650/1
Broj objekta: -

PD: z

Po zahtjevu: Ili¢ Nikola Djordje

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 01-012/21-13337/1 od 16.07.2021. godine, oblast izvodenje geodetskih radova osnovni geodetski radovi, drzavni
premjer katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke DragiSa Vukovi¢, dipl. ing. geodezije koje
posjeduje ovla$éenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlascenje broj 02-1295/2 od 09.06.2006. godine, za projektovanje/rukovodenje u oblastima.
1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inZenjersko-tehnickim oblastima

Geodetska organizacija GEOGRID d.o.0., sa sjediStem u Tivtu, Seljanovo bb za izvodenje geodetskih radova koristila je:

- Instrument iz svog vlasni$tva Leica Geosystems AG, TCR407 identifikacioni broj 696063 i prilaze Uvjerenje o etaloniranju
broj 028/21/01 od 13.05.2021. godine izdato od Vecom geo d.0.0., laboratorija za etanoliranje mjerila u geodeziji,
gradevini i srodnim oblastima.

- Instrument iz svog vlasni$tva Leica Geosystems AG, TS13 5” R500 identifikacioni broj 3269735 i prilaZe Uvjerenje o
etaloniranju broj 008/22/01 od 14.02.2022. godine izdato od Vecom geo d.o.0., laboratorija za etanoliranje mjerila u
geodeziji, gradevini i srodnim oblastima.

- Instrument iz svog vlasniStva Leica Geosystems AG, Prijemnik: ATX939/60, Antena: ATX939/60 identifikacioni broj
157095 i prilaze Uvjerenje o etaloniranju broj 044/21/01 od 18.08.2021. godine izdato od Vecom geo d.o.0., laboratorija
za etanoliranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima.

- Instrument iz svog vlasni$tva Leica Geosystems AG, GS08 identifikacioni broj 1730059 i prilaze Uvjerenje o etaloniranju
broj 005/23/01 od 13.02.2023. godine izdato od Vecom geo d.o.0., laboratorija za etanoliranje mjerila u geodeziji,
gradevini i srodnim oblastima.

“\ za GEOGRID d.0.0. Tivat
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GEOGRID d.o.o Tivat

Adresa poste:"PC OBJEKTA", sprat, Radanoviéi bb
PiB: 03352048 914 e- mail : office@geogrid.me
PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me

CKB Banka: 510-136861-58

Telefon: 069-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

Broj predmeta:  ..ccccceciriiiiiinnnnn.
Datiim:. = oo

1ZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: lli¢ Nikola Djordje
lz:

Podnijeto organizacionoj jedinici: Budva

Geodetska organizacija GeoGrid d.o.0. sa sjediStem u Tivtu
Izvrsila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO DUP-U

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade podataka prikazani u

ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehni¢kim normativima.




CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-1152/3
Budva, 14.12.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu lli¢ Dorda iz Beograda na
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44718,
63/18, 11/19, 82/20, 116/20 i 86/22), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisticko tehnitkih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), i DUP Petrovac - §ira
zona (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi® br. 24/08), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru

planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za

izgradnju objekta
(postojeti objekati se uklanjaju)

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 8

Urbanisticke parcele broj:

19 koju &ini dio katastarske parcele 650/1 KO Petrovac

21 koju &ine djelovi katastarskih parcela 650/1 i 650/2 KO Petrovac

23 koju &ini katastarska parcela 648 KO Petrovac

Dio katastarske parcele 650/1 KO Petrovac ulazi u trasu saohraéajnice po DUP-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine redmetnu urbanistitku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

Spaianie ili dioba parcela moguca e izradom urbanisti¢kog projekata na naéin pro isan zakonom
uz saglasnost svih vlasnika — korisnika katastarskih parcela u obuhvatu urbanisti€kog projekta.

{Poglavlie 4. Plan parcelacije, strana 54-56)
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-21149/2022 za KO Petrovac, od 30.11.2022.godine, na katastarskim
parcelama 648 i 650/1 KO Petrovac upisane su porodiéne stambene zgrade. Na katastarskim parcelama

648 | 650/1 KO Petrovac nema upisanih tereta i ogranicenja.
1
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6. URBANISTICKI PARAMETRI

ﬁ\
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URBANISTICKA PARGELA 19 837 11472 335 1.40 40% 4
URBANISTICKA PARCELA 21 795 1113 318 1.40 40% 4
URBANISTICKA PARCELA 23 172 216 72 1.26 42% 3

Spratpo_st ob[ekata je iskazana prpjgm etaZa u tabeli, i predstavija ukupan broj etaza koji je dozvolien za
graginjy i ulazi u obrfaéun urbanistiekih parametara, a to su: suterenske etaze, prizemna etaZa, spratne
etaze i potkrovna etaza, dok podrumske etaZe ne ulaze u obragun, (Poglavije 5.1.7. strana 57)

U spratnost objekta ne ulazi suterenska etaZa ukoliko se koristi kao ostava i garaZni prostor visine ne veée
od 2,40m. (Poglavije 5.1.7. strana 58)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

_Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolokim
istraZivanjima (*Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrse privredna drudtva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m* ili sa 4 i vide nadzemnih etaZa, shodno €lanu 7. Zakona o geolodkim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27194, 42194 i 26/07 i “Sluzbeni list CG® broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloSke i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljut¢kom o uslovima i nadinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan,

Pri projektovanju objekata preporuduje se koris¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeéeg

drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utide na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slugaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA - ) e
U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti | spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list CG* broj 79/04). ' : o
Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zaétnt(:: oq pozara za objekte_sg 4i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu povriine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i

4
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1IZVOD IZ DUP-a Petrovac-Sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta parcelacija

dipl. inZ. arh.
/Z}z: 12.12.2022.
3
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DUP Petrovac Sira zona
Koordinate prelomnih ta¢aka urbanisti¢kih parcela

UP 19 (Blok 8)

X=6578624.52
X=6578619.53
X=6578612.04
X=6578610.65
X=6578607.23
X=6578602.73
X=6578593.27
X=6578586.13
X=6578583.35
X=6578579.05
X=6578583.81
X=6578586.62
X=6578595.88
X=6578598.09
X=6578604.50
X=6578606.91

UP 21 (Blok 8)

X=6578632.59
X=6578628.42
X=6578629.06
X=6578624.52
X=6578606.91
X=6578638.54
X=6578638.60
X=6578639.62
X=6578642.04
X=6578639.58
X=6578638.37
X=6578635.81

UP 23 (Blok 8)

X=6578603.81
X=6578607.67
X=6578611.58
X=6578612.24
X=6578604.45
X=6578600.42
X=6578596.73
X=6578593.27
X=6578602.73

Y=4674019.38
Y=4674020.97
Y=4674024.96
Y=4674025.99
Y=4674027.95
Y=4674030.72
Y=4674034.56
Y=4674024.39
Y=4674019.48
Y=4674012.88
Y=4674011.02
Y=4674008.46
Y=4673999.83
Y=4673997.83
Y=4673992.47
Y=4673995.70

Y=4674009.78
Y=4674013.86
Y=4674014.54
Y=4674019.38
Y=4673995.70
Y=4673972.17
Y=4673972.44
Y=4673976.64
Y=4673981.41
Y=4673988.61
Y=4673992.53
Y=4674000.18

Y=4674033.88
Y=4674038.97
Y=4674044.46
Y=4674045.33
Y=4674051.06
Y=4674044.56
Y=4674038.88
Y=4674034.56
Y=4674030.72




Crna Gora
Uprava za katastar i drzavnu imovinu PARCELACIA PO DUP-u

........................................................ DUP "Petrovac - Sira zona",
................................................... UP-19i 21, blok 8

e N NN Ko PetrOVGC, Kp 650/1

POKRETNOSTI

6502

NAPOMENA 1: UP-19 &ini:
Kp 650/1, P=975m?;

NAPOMENA 2: UP-21 &ini:
Kp 650/3, P=786m?;

KOORDINATE TACAKA /
Broj Y X /
o1 6578624.520 4674019.38(_\{\
02 6578606.906 | 4673995697

03 6578604.502 4673992.465

04 6578598.090 4673997.830

05 6578638.086 4673972.506

(Licenca br. 01-012/21-13337/1 od 16.07.2021.god.)
Februar, 2025.

Napomena: Razliku grafike trpi kp 650/5 koja je po planskom dokumentu put

‘(Ovladcenje br. 02-1295/2 odWOG god.)
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Ovjerava:

Cnwucak npujasa: 202..roa. P r M}
Cnucak npomeHa: 202..rog. Sl SR TS
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Crna Gora
UPRAVA ZA NEKRETNINE Spisak prijava br

Podruéna jedinica...........ccouweveec.. BUDVA
1o YOO . =4 | 110 )"/.\ @

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTIMA

PREDUZEGE ZA 1ZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA




CRNA GORA
Uprava za katastar i drzavnu imovinu

KO: Petrovac
Opstina BUDVA

STARO STANJE
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1] 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 | 1 2 3 4 [s]e]l 78] 9 [10][ 11 12 13 14 15
A LIST (podaci o parcelama) V LIST (podaci o objektima i posebnim dijelovima objekta)
1]701 ILIC NIKOLA DJORDJE 650/1 | 1 [ koriCenie | 1/1 | Porodicna stambena zgrada 29
Dvoriste 05 00
Vocniak 1. klase 13|87
UKUPNO: 1916 m? UKUPNO:

Obradio:
za GeoGrid d.o.o.
Dragia Vukovi¢, dipl.inz.geod.




KO: Petrovac

CRNA GORA
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina BUDVA
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A LIST (podaci o parcelama) V LIST (podacio objektima i posebnim dijelovima objekta)
701 ] ILIC NIKOLA DJORDIJE | 650/1 | 1] koris¢enie | 1/1] Porodiéna stambena zgrada
Dvoriste
Gradevinska parcela
650/3 Gradevinska parcela
650/4 Vocniak 1. klase
650/5 Voéniak 1. klase 01| 54
UKUPNO: UKUPNO: m?

Obradio:
za GeoGrid d.o.o.
Dragia Vukovi¢, dipl.inz.geod.
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CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEOGRID” DOO TIVAT

Ul. Seljanovo bb, Tivat
dana 16.07.2021. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/21-13337/1
Datum,16.07.2021.9.

|




Republika Crna Gora
Vlada Republike Crne Gore
UPRAVA ZA NEKRETNINE

- 02-1295/2
Broj:

: 09.06.2006 g.
Podgorica, Iia 000 £

Na osnovu &lana 15 stav 2. i €lana 104. stav 2. Zakona o drzavnom premjeru i
katastru i upisima prava na nepokretnostima (“Sluzbeni list RCG”, broj 55/2000),

UPRAVA ZA NEKRETNINE izdaje

O POLOZENON STRUCNOM ISPITU

Kojim se potvrduje da je
VUKOVIC MILANA DRAGISA dipl.ing geodezije

roden 03.09.1966. godine u Sarajevu, dana 05.06.2006. godine,
polagao struéni ispit za sticanje ovlas¢enja za projektovanje/ rukovodenje
svih vrsta geodetskih radova pred Komisijom za polaganje struénog ispita,

i da je ispit polozio.

Ovo uvjerenje predstavlja dokaz o steCenom ovlaséenju za projektovanje/
rukovodenje u oblastima.

1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inzinjersko-tehni¢kim oblastima

Dostaviti
-imenovanom /
-arhivi (,gj’ﬁ, i ;
-dosije - 5
- DIREKTOR,
/ Rajko Jahkovi¢
v
W
ok
\‘\
J

Trg Republike 1/IV + Tel: 081/ 225-138, 225-564, 242-732, 244-936 + Fax: 081/ 225-031




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica Budva
Broj:919-104-UPI-941/25
Budva, 20.02.2025. godine

Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu Ili¢
Dorda, a na osnovu ¢&l. 120, 125, 136, 137, 1381 143 Zakona o drzavnom premjeru
i katastru nepokretnosti (“SLlist RCG”, br. 29/07, “Sl.list CG”, br. 32/11, “Sllist
CG” 43/15,“Sl.list CG” 37/17) i ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (“Sl.list
CG”, br. 56/14, “Sl.list CG”, br. 20/15, “Sl.list CG” 40/16,“Sk list CG” 37/17),don
osi- ‘

RJESENJE

I DOZVOLJAVA SE parcelacija po DUP-u u kat.nepokretnosti za KO Petrovac u
Ln.br.701, na kat.parc.br.650/1, vocnjak 1.klase, pov. 1387m?2, dvoriste, pov. .
S00m?2, obj.br.1, porodiéna stambena zgrada, pov. 29m2, UPISANO u “B” listu NA
Ili¢ Porde, u obimu 1 /1 kori§éenje, pa

NOVO STANJE GLASI:

- kat.parc.br.650/1, dvoriSte, pov. 500m2, obj.br.1, porodiéna stambena
zgrada, pov. 29m2, gradevunska parcela, pov. 446m?2 (UP-19)
kat.parc.br.650/3, gradevinska parcela, pov. 786m?2 (UP-21),
kat.parc.br.650/4, voénjak 1.klase, pov. 1m2 (UP-57), kat.parc.br.650/5,
vocnjak 1.klase, pov. 154m2, UPISATI U Ln.br.701 KO Petrovac na ime
dosadasnjeg nosioca prava Ilié Dorde, u obimu 1/1 svojina.

Parcelacija se vr§i na osnovu ovjerenog Elaborata parcelacije po DUP-u na
kat.parc.br.650/ 1, KO Petrovac, izraden od strane “GEOGRID” DOO Tivat.

Zalba ne odlaze izvrSenje rjesenja.
ObrazloZenje

Ili¢ Porde, obratio se ovom organu zahtjevom radi parcelacije po DUP-u u
kat.nepokretnosti za KO Petrovac,

Uz zahtjev je dostavljen ovjereni Elaborat parcelacije po DUP-u na
kat.parc.br.650/1, KO Petrovac, izraden od strane “GEOGRID” DOO Tivat i Izvod iz
DUP-a ,Petrovac-s§ira zona®“ od 12.12.2022. godine.

Po prijemu zahtjeva izvrsen je uvid u dostavljenu dokumentaciju i
kat.nepokretnosti za KO Petrovac, nakon éega je utvrdeno da su se stekli uslovi za
evidentiranje promjena na nepokretnostima.

Na osnovu svega izlozenog odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana prijema ovog
rjeSenja, a preko ove podruéne jedinice i taksira se sa 4,00 eura administrativne
takse,na ziro-raéun br.832- 1082-55.

Dostavljeno: P
- 1li¢ Porde, Draze Pavloviéa 31 AT
- a/a 1/

L Nagelnica,
' Sonja Tomasevié




SAGLASNOST

Kojom ja lli¢ Porde, JMB G «-o viasnik k.p. 650/3 i 650/1 KO Petrovac
dajem obostranu saglasnost da se objekti, bazeni i sve druge vrste pomoénih objekata
mogu graditi do zajednickih granica navedenih katastarskih parcela bez ograniéenja,
'kao i da zajednicke pristupne staze mogu svojom trasom prelaziti preko bilo koje od

navedenih katastarskih parcela koje su u mom vlasnistvu.

I BJ;e
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VOII - 11:2574-2025
crpana 1 ( jenaH )

[ToTBphyje ce na je ==
‘Hophe Unuh pohen/a
roguHe, ca mpeOUBaTHIITEM ¥,

TpPHAECeT jeflaH) y MPHUCYCTBY jaBHOOE/IEXHUYKOT NpUIIPaBHHK

IIOTIIMCA0/NIa OBY MCIIpaBy. -
WneHTHTET OAHOCUOLA MCTIpaBe YTBPheH je YBUIOM y JIHYHY KapTy op D
Hana'r“)n c*rpaae* --
McnpaBa cTpaHKe, HalKcaHa Ha KOMIJyTePCKOM IUTaMIa4dy u cactoju ce of 1 (jemHoj)
cTpaHe/a, oBepeHa je y 2 (iBa) npuMepKa 3a noTpebe crpaHke, a 1 (jenaH) oBepeH
IpUMepak, 0CTaje KOf MoCTynajyher jaBHOT OeTeKHHUKQ, ----------=-=-==========="=
JaBHHU OejexXKHHK OBEPOM OBe HCIpaBe noTBphyje MOTIHC CTpaHKe U He OiroBapa 3a
CANPIEKBHY HCIPARE, wre—mmmrer=—m—mrmesmssmmm i wmmmmmmmeemeemnnmmemnneee -
Hakuama 3a oBepy 2 (nBa) mpuMepaka HarmiaheHa je y yKyIHOM H3HOCY OfI 720,00
(cenaMcTO HmBafeceT AuHapa) ca ypauyHaTuMm [1]IB-oM Ha OCHOBY 41aHa 21 TapudHor
6poja 8 jaBHOGeNTeKHUYKe Tapude. -

JABHHY BEJIEXKHHK
Iapko OrmaHoBHA
Beorpap - [Tanunyna
Cranoja 'maBama 6p.29

3a jaBHOT OesleXXHHKA
JaBHoGenmeXHHIKHU

IpUnpaBHUK

Coma Kotyp

6poj pemema: 3828-2-IV-
6/2024

on 25.11.2024 rog.

YOII - 11:2574-2025

Dana 17.06.2025. (cemaMHaecTOr jyHa [Be
XWbazie ABafeceTnere) roguHe, y 12:29 (nBaHaecT
yacoBa W OBafieceT AeBeT MHHyTa ), y beorpap -
[lanunyna, oBepeHo y 2 (mBa) mpuMepak/kKa 3a
notpebe cTpaHKe.
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PROJEKTNI ZADATAK



Tehnicka dokumentacija: ~ |IDEJNO RJESENJE
Dio tehnicke dokumentacije: |PROJEKAT ARHITEKTURE
Objekat: TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

i aladia: dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — $ira zona" (Sl. list CG — op. prop. 24/08),
s koju Cini katastarska parcela broj 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva
Investitor: ILIC (Nikola) DPORDE
PROJEKTNI ZADATAK
ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA
Uvod

Tehnickom dokumentacijom projektovati turisticki apartmanski objekat (apartmanski blok) spratnosti 2G+P+3, prema
urbanisticko-tehnickim uslovima i odredbama planskog dokumenta.

Objekat planirati na urbanisti¢koj parceli 21 DUP "Petrovac — $ira zona” (Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12),
dio koji Cini katastarska parcela broj 650/13 KO Budva, Opétina Budva.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Tehnicku dokumentaciju izraditi u cilju:
- iskoriS¢enja mogucnosti uredenja prostora, koje su zadate planskim dokumentom,
- ispunjenja urbanistickih i tehnickih uslova zadatih planskim dokumentom i
- omogucavanja izgradnje objekta na lokaciji.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehnicke dokumentacije je izgradnja turistikog apartmanskog objekta i uredenja slobodnog prostora parcele.
Objekat projektovati kao slobodnostojeéi, u okviru gradevinskih linija zadatih planskim dokumentom.

Radi rjeSavanja miruju¢eg saobracaja prema normativu datom planskim dokumentom, planirati podrum u dva nivoa, sa
funkcijom garaze.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnicko-tehnoloskim procesima

MirujuCi saobracaj rjeSavati, prema normativu datom planskim dokumentom, a uzimajuéi u obzir nagib terena,
geometrijski oblik lokacije, mogucnost kolskog prilaza (i formiranja saobracajnog prikljucka), kao i stanje i nagib
postojecih i planiranih kolskih saobracajnica uz lokaciju. Imaju¢i navedeno u viduy, parkiranje na lokaciji rie3avati
nadzemno (parking mjesta na otvorenom) u mjeri koja je prostorno moguca, i dominantno podzemno, formirajuéi garazu
na dva podrumska nivoa.

Kolski prilaz do podzemne etaze namjenjene garazi predvidjeti sa saobracajnice uz jugo-zapadnu granicu lokacije
rampom maksimalnog dozvoljenog nagiba.

Takode, uz kolski ulaz na lokaciju, predvidjeti parking mjesta na otvorenom (jugo-istocni ugao lokacije).

Prvom (gornjem) nivou garaZe prilaziti rampom. Vezu izmedu gornjeg i donjeg nivoa garaze predvidjeti lifftom i to
garaznom hidrauli¢cnom platformom.

Krov dijela podzemnog gabarita objekta iznad koga nema nadzemnih etaza rieSavati kao zelenu parternu povrsinu u
formi ozelenjenog ravnog krova.

Pjesacki prilaz formirati zajedno sa kolskim (odgovarajuéim parternim rieSenjem), a ulaz na prizemlje objekta predvidjeti
sa jugo-zapadne strane. PjeSacke povrsine uz ulaz u objekat projektovati u skladu sa kriterijumima pristupacénosti za lica
sa invaliditetom i lica smanjene pokretljivosti.

Na prizemlju objekta, uz ulaz formirati hol, hodnik i vertiklane komunikacije (lift i stepeniSte). Na prizemlju i spratovima
planirati apartmane i njihov broj uskladiti sa moguénostima rieSavanja parkinga prema noramtivu datim planskim
dokumentom.

Izmedu objekta i istotne odnosno sjevero-istoéne granice lokacije planirati dvoriste sa bazenom, uz neophodne
poplo¢ane povrsine oko bazena i staze.

Matrijalizaciju i oblikovanje objekta i terena oko njega uskladiti sa namjenom i funkcionalnim rieSenjem, a prema
smjernicama za oblikovanje koja su data planskim dokumentom.

Nad objektom planirati ravan krov.

Z i/\/estitora

//




Arhi Studio Dizajn d.o.o.

I .
Zrtava fasizma bb, Budva
N arhisgroup@gmail.com
tel/fax +382 33 45 10 09
................ mob +382 68 76 45 66

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA




Tehnicka dokumentacija: Objekat: TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

IDEJNO RJESENJE Lokacija: dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — Sira zona" (Sl. list CG — op. prop. 24/08),
Dio tehnicke dokumentacije: koga &ini katastarska parcela 650/3 KO Petrovac, Opétina Budva
PROJEKAT ARHITEKTURE Investitor: |LIC (Nikola) DORDE

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ

=  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rieSenje arhitekture

= NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Pregled povrsina i kapaciteta objekta

=  GRAFICKA DOKUMENTACIJA
01A Situacija terena — geodetski snimak R 1:200
01B Geodetski snimak sa UT uslovima R 1:200

02A Situacija — Sire okruzenje R 1:500
02B Situacija R 1:200
02C Situacija — uredenje terena R 1:200
03 Osnova temelja R 1:100

04 Osnova podruma — garaza nivo -2 R 1:100
05 Osnova podruma —garaza nivo-1 R 1:100

06 Osnova prizemlja R 1:100
07 Osnova prvog sprata R 1:100
08 Osnova drugog sprata R 1:100
09 Osnova treceg sprata R 1:100
10 Osnova krova R 1:100
11 Presjek A-A R 1:100
12 Presjek B-B R 1:100
13 Presjek C-C R 1:100
14 Presjek D-D R 1:100
15 Presjek E-E R 1:100
16 Jugo-isto€na fasada R 1:100
17 Sjevero-istocna fasada R 1:100
18 Sjevero-zapadna fasada R 1:100
19 Jugo-zapadna fasada R 1:100

20 Trodimenzionalni prikazi
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IDEJNO RJESENJE Lokacija: dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — $ira zona" (Sl. list CG — op. prop. 24/08),
Dio tehnicke dokumentacije: koga €ini katastarska parcela 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva

PROJEKAT ARHITEKTURE Investitor: |LIC (Nikola) DORDE

TEKSTUALNA
DOKUMENTACIJA




Tehnicka dokumentacija: Objekat: TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

IDEJNO RJESENJE Lokacija: dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — Sira zona" (Sl. list CG — op. prop. 24/08),
Dio tehnicke dokumentacije: koga &ini katastarska parcela 650/3 KO Petrovac, Opétina Budva
PROJEKAT ARHITEKTURE Investitor: |LIC (Nikola) DORDE

TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

Tehnigka dokunmentacije IDEJNO RJESENJE objekta je radena na osnovu:
- projektni zadatak investitora;
- urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-332/22-1152/3 izdati 14.12.2022. godine od Sekretarijata za urbanizam i
odrzivi razvoj OpSstine Budva;
- topografsko-katastarski plan, izraden 05.2023. godine od GeoGrid d.o.o Tivat;
- list nepokretnosti broj 701 KO Petrovac (Uprava za nekretnine, podru¢na jedinica Budva);
- elaborat parcelacije po planskom dokumentu, izraden 02.2025. godine od GeoGrid d.o.o. Tivat.

Tehni¢ka dokumentacija, idejno rjeSenje arhitekture, se odnosi na izgradnju turistickog objekta, apartmanskog bloka
kategorije 3*, na dijelu urbanistiCke parcele 21 blok 8 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Petrovac — Sira zona"
(Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi broj 24/08), koga €ini katastarska parcela 650/3 katastarska opstina Petrovac,
Opstina Budva.

A. LOKACIJA

A.1. PARCELACIJA

Urbanisticka parcela 21 blok 8 DUP "Petrovac — Sira zona" je, prema elaboratu o parcelaciji po planskom dokumentu,
sastavljena od dijela katastarske parcele 650/2 i katastarske parcele 650/3 obije katastarska opstina Petrovac.

Lokacija za izgradnju objekta je dio urbanisticke parcele 21 blok 8 DUP "Petrovac — Sira zona", koga, prema elaboratu o
parcelaciji po planskom dokumentu, ¢ini katastarska parcela broj 650/3 katastarska opstina Petrovac, povrsine 786m?2.

Predvidena izgradnja na dijelu urbanistiCke parcele zadovoljava zakonske pretpostavke u smislu da nedostajuéi dio
ubanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup planiranom objektu i da se planom utvrdeni urbanisti¢ki parametri
za urbanisti¢ku parcelu umanjuju za nedostajnuci dio parcele.

parametri za urbanisti¢ku parcelu parametri za lokaciju — dio urbanisti¢ke
dati planskim dokumentom parcele koji odgovara k.p. 650/3
povrsina parcele 795m? 786m?
povrsina zauzeta objektom max 318,00m? max 314,40m?
BRGP objekta max 1.113,00m? max 1.100,40m?
indeks zauzetosti max 0,4 max 0,4
indeks izgradenosti max 1,4 max 1,4

A.2. POSTOJECE STANJE NA LOKACUI

Lokacija, odnosno katastarska parcela 650/3 katastarska opstina Petrovac, ima povr§inu 786m?, bez evidentiranih
postojecih objekata i tereta, sa lli¢ Bordem kao nosiocem prava svojine.

A.3. PRIRODNE KARAKTERISTIKE LOKACIJE

Lokacija je nepravilnog oblika, sa jugo-zapadnom i sjevero-zapadnom granicom postavljenim ortogonalno.

Teren je u izrazitom i neujednaenom nagibu i to od jugo-zapada ka sjeveru i od jugo-zapada ka sjevero-istoku. Najnize
taCke terena su u srednjem dijelu jugo-zapadne granice lokacije (30,70m nv) a naviSe u sjevernom uglu lokacije (35m nv).

Na lokacji topografskim planom nema evidentiranih postojec¢ih zasada maslina.

A.4. NEPOSREDNO OKRUZENJE | MOGUCNOST PRILAZA LOKACUJI

Lokacija se cijelom svojom jugo-zapadnom stranom grani¢i sa planom definisanom javhom saobracajnom povrSinom —
slijepom kolsko-pjeSackom saobracajnicom, popre¢nog presjeka 4m, bez okretnice, koja omogucava prilaz lokaciji.

Saobracajnica je u nagibu i, interpolacijom visinskih podataka datih planskim dokumentom, njena niveleta na sredini duzine
kojom se saobracajnica grani¢i sa predmetnom lokacijom je 30,72m nv. U odnosu na ovu niveletu se odreduje najveéa
dozvoljena apsolutna niveleta prizemlja objekta od 31,92m nv odnosno max 1,20m iznad srednje nivelete saobracajnice.

Na ostlim stranama lokacija se grani€i sa urbanistickim parcelama. Uz sjevero-isto¢nu granicu su izgradeni objekti bez
postovanja odredbi planskog dokumenta u pogledu gradevinskih linija, udaljenja od susjeda i saobracajnica, zauzetosti
parcele odnosno veli¢ina horizontalnih gabarita objekata i dr.



Tehnicka dokumentacija: Objekat: TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

IDEJNO RJESENJE Lokacija: dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — $ira zona" (Sl. list CG — op. prop. 24/08),
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B. OSTVARENI KAPACITETI I ISPUNJENOST USLOVA IZGRADNJE

B.1. NAMJENA POVRSINA

Predmetna lokacija se nalazi u zoni namjenjenoj stanovanju. Koriste¢i mogucnost datu planskim dokumentom, da se
objekti namjenjeni turizmu mogu graditi u stambenim zonama, objekat je namjenjen turizmu, planiran kao apartmanski blok
kategorije 3*.1

Namjena podzemnog dijela objekta (podruma) je garaza, iskljucivo u funkciji osnovne namjene objekta.

B.2. HORIZONTALNA REGULACIJA

Objekat je svojim nadzemnim i podzemnim dijelom postavljen u zoni lokacije koja je oivi¢ena gradevinskim linijjama.

Za nadzemni dio objekta granice zone gradenja su:
- prednja gradevinska linifja — prema regulaciji na jugo-zapadnoj strani lokacije, predvidena grafickim dijelom
planskog dokumenta, na udaljenosti 3m od regulacije, odnosno 5m od osovine planirane saobracajnice;
- gradevinska linija erkera — max 1,20m preko prednje gradevinske linije prema regulaciji;
- bocna gradevinska linija na sjevero-zapadnoj strani, na rastojanju 1,50m od granice prema susjednoj parceli;
- bo€na gradevinska linija na jugo-isto€noj strani, na rastojanju 2,50m od granice prema susjednoj parceli;
- zadnja gradevinska linija na sjevero-isto€noj strani, na rastojanju 5m od granica prema susjednim parcelama.

Za podzemni dio objekta vaZe iste gradevinske linije kao i za nadzemni, osim prednje gradevinske linije, koja je postavljena
na udaljenju 1,50m od regulacije.

B.3. VERTIKALNA REGULACIJA

Spratnost objekta je Po(2G)+P+3. Objekat ima 4 nadzemne etaZe i podrumsku sa garazom u 2 nivoa.?

Kota prizemlja 31,90m nv je utvrdena u skladu sa odredbama planskog dokumenta, na visini 1,18m u odnosu na kotu
saobracajnice. Referentna kota saobracéajnice 30,72m nv je utvrdena na sredini Sirine predmetne parcele, interpolacijom
raspoloZivih niveleta saobracajnice koje su date planskim dokumentom.

Spratna visina nadzemnih etaZa je 3,15m.3 Visina garaznog prostora je 2,40m* a minimalno 2,20m (u skladu sa posebnim
propisima)®.

Krov objekta je ravan® neprohodan, sa servisnim izlazom na krov u vidu prozorskog otvora u plo¢i sa sklopivim
merdevinama.

B.4. ZAUZETOST | IZGRADENOST PARCELE

Povr$ina zauzetosti za potrebe obra¢una indeksa zauzetosti je 298,31m?. Indeks zauzetosti je 0,38.7

BRGP objekta za potrebe obraduna indeksa izgradenosti je 1.099,03m? (podzemni dio, namjenjen garazi, ne ulazi u
obracun). Indeks izgradenosti je 1,40.8

B.5. MIRUJUCI SAOBRACAJ

Kapacitet objekta je 14 turistickin apartmana, od ¢ega 11 ima bruto povrinu manju od 100m?, a 3 bruto povrsinu izmedu
100 i 150m2. Prema standardu datom planskim dokumentom?®, potrebno je 1,5 parking mjesta po apartmanu, odnosno 2,0
parking mjesta za apartmane &ija je bruto povrsina 100-150m?2. Ukupno je potrebno 22,5PM.

U garazi objekta je predvideno 19 parking mjesta, a na parkingu na otvorenom 4 parking mjesta, odnosno ukupan
kapacitet parkinga na nivou lokacije je 23PM. Nema deficita parking mjesta.

! Planskim dokumentom, DUP "Petrovac — ira zona", se dozvoljava izgradnja komercijalnih objekata u okviru zone stanovanja (poglavlje
1.31.1. strana 32). Komercijalni objekti obuhvataju i one namjenjene turizmu, i u pogledu namjene su komplementarni sa stanovanjem, te
se, osim na lokacijama datim DUP-om, mogu graditi i u zonama namjenjenim stanovanju (poglavlje 1.2.2. strana 34). Osim toga, kao cilj
planskog dokumenta se isti¢e formiranje uredenog ambijenta turistickog gradi¢a i zadovoljenje potreba turista (poglavlje 1.1. strana 31).

2 Planom propisana spratnost (za predmetnu parcelu 4 etaZze) se odnosi na nadzemne etaze odnodno na one koje ulaze u obragun
urbanisti¢kih parametara, dok podrumske etaze ne ulaze u obraun (DUP "Petrovac — Sira zona", poglavlje 5.1.7. strana 57).

% Planom je prorisna minimalna spratna visina 3,0m. (DUP "Petrovac — $ira zona", poglavlje 5.1.7. strana 57)
4 Planom je propisana visina garaznog prostora 2,40m. (DUP "Petrovac — $ira zona", poglavlje 5.1.7. strane 57, 58)

5 Visina garaznog prostora ne smije biti manja od 2,20m. (Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
poZzara i eksplozija (S.I. CG 9/12), ¢lan 9)

& Planom se dozvoljavaju ravni i kosi krovovi. (DUP "Petrovac — $ira zona", poglavlje 5.1.11. strana 59)

" Indeks zauzetosti je izradunat za lokaciju povr§ine 786m2. Planom je predviden indeks zauzetosti max 0,4. (DUP "Petrovac — $ira zona",
tabelarni prikaz za parcele u bloku broj 8)

8 Indeks izgradenosti je izratunat za lokaciju povrsine 786m?2. Planom je predviden indeks izgradenosti max 1,4. (DUP "Petrovac — $Sira
zona", tabelarni prikaz za parcele u bloku broj 8)

® Planom je propisan standard parkiranja 1,5 parking mjesta po 1 stambenoj jedninici ili turistitkom apartmanu. Ukoliko stambena jedinica
ili turisticki apartman ima BRGP vec¢u od 100m?, na svakih 50m? broj parking mjesta se povecava za 0,5. (DUP "Petrovac — $ira zona",
poglavlje 5.1.19. strana 60)

2
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B.6. UPOREDNI PRIKAZ DOZVOLJENIH | OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA

PLANOM PROPISANI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI
preracunati za dio UP21 koji ¢ini k.p.650/3  za dio UP21 koji odgovara k.p.650/3
POVRSINA LOKACIJE 786m? 786m?2
POVRSINA ZAUZETA OBJEKTOM max 314,40m? 298,31m?
BRGP OBJEKTA max 1.100,40m? 1.099,03m?
INDEKS ZAUZETOSTI max 0,4 0,38
INDEKS IZGRADENOSTI max 1,4 14
KOTA PRIZEMLJA max 1,2m u odnosu na saobracajnicu 1,18m u odnosu na saobracajnicu
SPRATNA VISINA min 3,0m 3,15m
SPRATNOST 4 nadzemne etaZe + podrumske/suter. etaze = Po(2G)+P+3 (4 nadzemne etaze)

C. FUNKCIONALNO | TEHNOLOSKO REJESENJE | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

C.1. FUNKCIONALNO RJESENJE | ARHITEKTONSKI PROGRAM

Objekat je namjenjen turizmu kao apartmanski blok, kapaciteta 14 apartmana. Tehni¢kom dokumentacijom je predvideno
zadovoljenje projektantskih standarda propisanih za kategoriju 3*.

Objekat ima Cetiri nadzemne etaze sa turistiCkim apartmanima i podzemni, potpuno ukopani dio, sa garazom u dva nivoa
(koji je funkciji osnovne namjene objekta u smislu zadovoljenja potreba stacionarnog saobra¢aja prema standardima
propisanim planskim dokumentom).

Objekat je pozicioniran na lokaciji, kao slobodnostojeci, paralelno sa regulacijom, u zoni predvidenoj za izgradnju, izmedu
gradevinskih linija.

Saobracajni priklju¢ak odnosno ulaz na lokaciju je njenom juznom uglu i od njega se prilazi:
- podzemnom garaznom dijelu objekta kolskom rampom postavljenom izmedu objekta i saobracajnice,
- nadzemnom parkingu uz jugo-isto&nu granicu lokacije i
- glavnom ulazu u objekat na nivou prizemlja.

Na prizemlju je, u okviru ulazne partije, predvidena recepcija, te horizontalne i vertikalne komunikacije (stepeniste i lift) i
apartmani. | ostali spratovi, pored horizontalnih i vertikalnih komunikacija, sadrze apartmane. Poslednji, treéi sprat ima
gabarit manji od ostalih. Nad dijelom drugog sprata i nad tre¢im spratom je neprohodan ravan krov. Servisni izlaz na krov
je predviden kao prozorski otvor u tavanici iznad tre¢eg sprata, sa montaznim merdevinama (penjalicama).

Apartmani na svim etazama su dominantno orjentisani ka jugo-zapadu, osim jednog apartmana po etaZzi koji je orjentisan
ka zadnjem dvoridtu, odnosno ka sjevero-istoku. Svi apartmani imaju terase.

C.2. KAPACITET OBJEKTA

Objekat ima 14 apartmana, od ¢ega je 6 jednosobnih, 4 dvosobna i 4 trosobna.

Garaza u podzemnom dijelu objekta je kapaciteta 19 parking mjesta (od €ega 9 na prvom i 10 na drugom nivou) Parking
na otvorenom ima 4 parking mjesta. Ukupni kapacitet parkiranja je 23PM.

C.3. TEHNOLOSKO RJESENJE, KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

KONSTRUKCIJA — Svi elementi konstrukcije su armirano-betonski i dimenzioniSu se glavnim projektom konstrukcije
objekta. Fundiranje je planirano temeljnom plo€om. Meduspratne tavanice i kose ploCe stepenista su planirane kao pune.
Krov je ravan, neprohodan, sa obodnim betonskim horizontalnim olucima u nivou tavanica drugog i treceg sprata. Krov
dijela garaze koji gabaritom prevazilazi nadzemni dio objekta je ravan ozelenjen i predstavija dio parternog uredenja u
nivou prizemlja objekta.

ZIDOVI — Zidovi ispune, fasadni i unutrasnji, su od Supljeg bloka debljine 20 i 25cm. Pregradni unutra$nji zidovi su od bloka
ili gips-kartonskih plo¢a na potkonstrukciji, debljine 10cm. Instalacione vertikale se obraduju gips plo¢ama. Zidovi izmedu
apartmana i prema zajedni¢kim prostorijama (vertikalnim i horizontalnim komunikacijama) su minimalne debljine 20cm.

FASADNE OBLOGE - Fasada objekta se finalno oblaze kamenom ili se radi kao demit fasada.
Fasada oblozena kamenom se radi kao viSeslojna, termoizolovana, finalno obradena tankim kamenim plo¢ama iz lokalnih
majdana, svijetlih nijansi, debljine 1cm, primjenom tradicionalnog pravougaonog smaknutog sloga, sa fugama koje su
nekoliko tonova svijetlije od dominantnog tona kamena. Oko otvora na fasadama obloZenim kamenom su predvidene
uzane kamene Sembrane, okviri.
Demit fasada je finalno obradena bavalitom i bojena u tonovima koji moraju odgovarati dominantnim tonovima kamena.
Projektom su predvidene tri boje fasadnih povrsina: ublazeno bijela poja (RAL 9010), bijelo-siva (RAL 9002 ili 7044) i siva
odnosno zemljano-siva (RAL 7032 ili 7030), ali ih treba provijeriti i uskladiniti nakon odabira kamena.
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Oluéne vertikale na jugo-zapadnoj i jugo-isto¢noj fasadi se obraduju gips plo€ama ili demit fasadom na potkonstrukciji, i
povezuju sa horizontalama krovnih vijenaca i terasa. Betonska olu€na korita, nadstreSnice, horizontale terasa i obradene
olucne vertikale, odnosno sve povrsine i elementi koji su istaknuti u odnosu na dominantnu ravan fasade, se boje ublazeno
bijelom bojom.

Zid izmedu terasa na jugo-zapadnoj fasadi se finalno obraduje kompakt ploéama u boji i teksturi drveta.

Na pozicijama fasadnih otvora na kupatilima i stepenistu, kao i pozicijama spoljih jedinica klima uredaja i olu¢nih vertikala
pored njih, predvidene su montaZzno-demontazne maske, sa vertikalnim lamelama izradenim od aluminijuma, finalno
plastificiranim i obradenim u boji i teksturi drveta.

FASADNI OTVORI — Fasadni otvori se obraduju stolarijom sa viSekomornom profilima, zastakljenom termopaketom. Vrsta
zastora (sjenila) je predvidena u zavisnosti od plozaja i veli¢ine fasadnog otvora:
- zaotvore na terasama — spoljne venecijaner Zaluzine ili kombinovane Zaluzine, sa kutijom montiranom na fasadi,
- zanajvece klizne otvore na jugo-zapadnoj fasadi brisoleji sa fiksnim okretnim lamelama ili kombinovane zaluzine i
- za otvore sa niskim parapetom klizne zaluzine sa horizontalnim lamelama.
Garazna vrata su segmentna u €eli¢noj konstrukciji, finalno obradena u boji i teksturi drveta.
Za servisni izlaz na ravan neprohodan krov iznad tre¢eg sprata je predviden otvor u ramu od PVC visekomornih profila, sa
metalnim krilom i ugradenim sklopivim merdevinama (penjalicama).

SPOLJNE OGRADE - Transparentne ograde od kaljenog stakla su predvidene na terasama, francuskim balkonima i
fasadnim otvorima sa niskim parapetom. Ograde terasa se montiraju na pod u ravnini sa ivicom terase. Ograde francuskih
balkona i otvora sa niskim parapetom se montiraju bo¢no za fasadni zid ili za ram fasadnih prozora ili vrata. Gornja ivica
ograde treba da bude na min 1,10m u odnosu na finalno obradeni pod.

OLUCI — Odvodenje vode sa ravnih krovova u nivou tavanica drugog i tre¢eg sprata je prema spolja odnosno prema
betonskim koritima horizontalnih oluka. Horizontalni oluci od terasa do olu¢nih vertikala se rade od lima. Olu¢ne vertikale
se rade od lima.

Odvodenje vode sa ravnih ozelenjenih krovova nad dijelovima ukopane garaze se vrsi prema rigolama (kanalima) na tlu.

IZOLACIJE — Hidroizolacija se postavlja oko temeljne plo€e i ukopanih zidova objekta, u okviru slojeva ravnih ozelenjenih i
neprohodnih krovova, nadstreSnica, podova terasa i mokrih ¢vorova, horizontalnih betonskih oluka, fasadnih zidova
oblozenih kamenom i na zidovima mokrih ¢vorova u zonama tu$ kabina. Hidroizolacija ozelenjenih krovova mora
zadovoljavati kriterijum otpornosti na prodor korijenja. Hidroizolacija ukopanih dijelova objekta mora biti odgovaraju¢a za
podzemnu vlagu i vodu.

Drenazni sloj je predviden u okviru ravnih krovova, a akumulaciono-drenazni sloj u okviru ravnih ozelenjenih krovova.
Termoizolacija se postavlja u okviru slojeva fasade i ravnih neprohodnih krovova nadzemnih etaza. Kombi plo€e debljine
10cm, sa svojstvima toplotne, zvucne i protivpozarna izolacije se postavljaju na plafone garaza.

Zvucna izolacija se postavlja u okviru slojeva podova nadzemnih etaza objekta.

Parna brana i sloj za izjednacavanije pritiska pare se postavlja na sve ravne krovove uklju€ujuci i krovove nad garazom.

PODOVI — Podovi garaze se obraduju fero betonom.

Kamenom protiv-kliznom keramikom se obraduju podovi zajedniCkih i spoljnih prostorija (hodnici, stepeniSte, ulaz i
vetrobran, protiv-pozarni tamponi, spoljno stepeniSte uz glavni ulaz, terase i prohodni dijelovi ravnih krovova iznad garaze
odnosno terase prizemlja).

Keramikom se obraduju podovi tehnickih prostorija, ostava i kupatila.

Podovi apartmana se obraduju granithnom keramikom ili viSeslojnim parketom.

Ravni krovovi iznad garaze se rade kao ekstenzivni zeleni sa slojevima zemljanog supstrata i seduma. osim na pozicijama
terasa gdje se finalno obraduju kamenom keramikom na distancerima. Ravni neprohodni krovovi nad drugim i treéim
spratom se finalno obraduju Sljunkom.

Nadstresnice i krov lifta se obraduju limom.

ZIDOVI — Unutradnji zidovi, unutradnje strane fasadnih zidova, vidljive grede i instalacione vertikale se malteriSu i finalno
boje poludisperzijom ili disperzijom. Zidovi kupatila se finalno obraduju keramikom.
Zidovi garazne saobracajnice i garaznih mjesta se ozna¢avaju signalnom bojom.

PLAFONI — Plafoni unutrasnjih prostorija se malteriSu i finalno boje poludisperzijom ili disperzijom. Plafoni podzemnih
etaza na koje se postavljaju kombi plo¢e se dalje ne obraduju.

Spusteni plafoni su predvideni u kupatilima (osim na poslednjem spratu) i hodnicima nadzemnih etaza. Na spoljnom
omotacu objekta spusteni plafoni su predvideni nad terasama i sa donje strane betonskih oluka.

UNUTRASNJI OTVORI — Unutrasniji otvori se obraduju stolarijom. Vrata su od medijapana, zavréno furnirana. Unutrasnji
otvori podzemnih etaza se rade od aluminijuma. Na svim protivpoZarnim tamponima se rade samozatvarajuca vrata od
Celika u skladu sa propisima i standardima.

Vrata prema garaznom liftu odnosno hidrauliénoj platformi su rolo.

UNUTRASNJE OGRADE - Ograda unutradnjeg stepeniéta se radi od kaljenog stakla, montirana bo&no na stepeni$ni krak
odnosno odmoriste. Ograda kraka suprotno od lifta se radi od aluminijumskih vertikalnih profila ili drvenih letvica, i to od
poda prizemlja do tavanice nad tre¢im spratom.

LIFTOVI — Na svim podzemnim i nadzemnim etazama objekta je predviden putnicki lift za 8 osoba. koji veli¢inom kabine i
Sirinom ulaznog otvora mora zadovoljavati kriterijume pristupaénosti za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.
Veza izmedu nivoa garaza se vrSi garaznim liftom u formi hidrauliéne platforme.
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C.4. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Predvidena je primjena prirodnih, iskustveno provjerenih, lokalnih materijala, prvenstveno u pogledu upotrebe kamena, u
cilju o€uvanja identiteta mediteranskog ambijenta. Kamen se Koristi za oblaganje fasada i nagladavanje dijelova objekta u
cilju njihovog vizuelnog isticanja.

Osnovni princip je oblaganje kamenom prvog plana fasade, ¢ime se on istiCe i omogu¢ava da dio spoljnog omotaca
objekta koji je najilozeniji atmosferskim, svetlosnim i toplotnim uticajima bude obraden prirodnim materijalom, §to za sobom
poviladi niz pogodnosti sa aspekta odrzivosti. Ovim pristupom se takode postize da drugi plan fasade, inate zasencen,
formira kontrast i dodatno istakne kamen kao dominantan materijal.

Upotrebljeni fasadni elementi i materijali su selektovani na osnovu kriterijma namjene i funkcije objekta, komfora, klimatskih
i atmosferskih uslova, odrZivosti, ali i arhitektonske tradicije. Predstavljaju savremenu interpretaciju prepoznatljivin formi,
iskljuujuéi puku imitaciju, kao neuspesan pristup sa kontraproduktivnim efektima.

Kako nije realno moguce, racionalno ni rentabilno koristiti materijale, tehnike gradenja i tehnoloska rjeSenja karakteristicna
za tradicionalnu gradnju prethodnih epoha, svaki poku$aj imitacije ovakve gradnje je neminovno osuden na neuspeh.
Naj¢eSc¢e se imitacija svede na nemustu primjenu tek ponekog elementa tradicionalne gradnje, koji, izolovan od svog
izvornog konteksta sa kojim ¢ini neraskidivi oblikovni i funkcionalni sklop, gubi na smislu i postaje parodija. Osobito su
neprijatni a nazalost Cesti primeri oblikovanja objekata velike spratnosti i gabarita po modelu tradicionalne arhitekture
malog primorskog stambenog objekta.

Imajuci ovo u vidu, a takode i potrebu zadovoljenja savremenih standarda, kao jedino rjeSenje se namece interpretacija
umjesto imitacije. Na ovaj nacin se omogucava da arhitektonskim i urbanistickim oblikovnim obrascina iz fundusa
tradicionalne gradnje, kao dragocjenog nasleda na koje se oslanjamo, odrzimo prepoznatljiv mediteranski ambijet.

Prikom oblikovanja predmetnog objekta i funkcionalne organizacije unutrasnjih i spoljasSnjih prostora u obzir su uzete
prirodne karaketristike (u pogledu morfologije terena, klime, osuncanosti i dr.) i ambijentalni kontekst odnosno izgradeno
neposredno okruzenje (posebno u pogledu zaklonjenih vizura, osun€anja, senke i dr.).

Ponudena rjeSenja za cilj imaju smanjenje negativnih uticaja i koriS¢enje povoljnosti koje lokacija nudi. Natkrivanjem terasa
je sprijeCeno pregrijevanje tokom ljetnjeg perioda, ali i obezbijeden prijatan intiman spoljni ambijent. Vizure ugroZene
okolnom izgradnjom se kompenzuju formiranjem pejzazno uredenih zelenih i slobodnih povrSina na samoj lokaciji. Zastori
na velikim fasadnim otvorima daju moguénost biranja stepena zastite od sunca i atmosferskih uticaja.

D. UREDENJE URBANISTICKE PARCELE | PEJZAZNO OBLIKOVANJE

D.1. FUNKCIONALNO RJESENJE | POZICIONIRANJE ELEMENTA UREDENJA TERENA

Objekat je pozicioniran kao slobodnostojeéi, u okviru zone gradenja na lokaciji, paralelno sa planiranom saobracéajnicom uz
jugo-zapadnu granicu lokacije.

Saobracajni priklju¢ak, odnosno ulaz na lokaciju, je u juznom dijelu lokacije. Podrzumjeva zajednicki kolski i pjeSacki ulaz.

Slobodne povrsine lokacije su funkcionalno i oblikovno organizovane u 4 zone:
1. juzZni ugao lokacije — namjenjen kolskim i pjeSackim prilazima objektu i stacionarnom saobrac¢aju na otvorenom;
2. sjeverni ugao lokacije — namjenjen rekreaciji sa bazenom i pripadaju¢im platoom i zelenim povrdinama;
3. sjevero-isto€na strana lokacije — pjeSacke komunikacije koje povezuju juznu i sjevernu stranu lokacije;
4. zapadni ugao lokacije — namjenjen zelenim povrSinama.

U juznom uglu lokacije je, od ulaza na lokaciju, predviden prilaz koji direktno vodi do sledecih sadrzaja:

- 4 parking mjesta
Tri parking mjesta su smjeStena na istoku, izmedu prilaza i isto€ne granice lokacije. Jedno parking mjesto je na
sjeveru, naspram ulaza na lokaciju, i kao najblize ulazu u objekat, planirano je kao pristupaéno za lica sa
invaliditetom i lica smanjene pokretljivosti. Da bi se formirao parking prostor po potrebi ukloniti dio postoje¢eg zida
koji je, suprotno zakonu i vlasni¢kim odnosima nad parcelama, izgraden u funkciji susjedne parcele na prostoru
predmetne.

- rampa za prilaz garazi
Rampa, nagiba 12%, je smjeStena neposredno uz ulaz na lokaciju, izmedu objekta i saobraéajnice. Ulaz u garazu
je sa jugo-zapadne strane podzemne etaze objekta, orjentisan prema saobracajnici. Ispred ulaza je planirana
poploCana povrsina. Po potrebi predvidjeti upojni bunar ili na drugi efikasni nac¢in usmijeriti i/ili prempupavati vodu
prema javnoj mrezi atmosferske kanalizacije.

- glavni ulaz u objekat na nivou prizemlja
Glavni ulaz je smjeSten na jugo-isto¢noj strani objekta, naspram ulaza na lokaciju. Ispred ulaza u objekat je
predviden trotoar stepenicama povezan sa glavnim prilazom.

Na sjevero-isto€noj strani lokacije su predvidene pjeSacke staze koje povezuju sjeverni i juzni dio lokacije i ulaz u objekat.
Od pristupagnog parkinga je predvidena rampa do ulaza u objekat. Rampa zadovoljava kriterijume pristupacnosti licima sa
invaliditetom i licima smanjene pokretljivosti, kao i kriterijume komfornog unoSenja prtljaga u objekat.

Od rampe pjesSacka staza vodi do sjevernog dijela lokacije, sa kojim je povezana stepenistem na tlu.

Izmedu staze / rampi i sjevero-isto¢ne granice lokacije je predvidena zelena povrsina sa podzidama / potpornim zidovima.
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Sjeverni ugao lokacije je planiran kao zona rekreacije, sa bazenom, pripadaju¢im platoom i zelenim povrSinama:

- Bazen je pozicioniran postuju¢i minimalna udaljenja od granica parcele (min 1,50m).

- Plato oko bazena je povezan sa stazama na sjevero-isto€noj strani lokacije.

- Linearna zelena povrSina je predvidena izmedu platoa i postojeéeg zida na sjevernoj i sjevero-isto€noj strani
lokacije. Ovaj zid je, suprotno zakonu i vlasni¢koj strukturi nad parcelama, izgraden u funkciji susjedne parcele na
prostoru predmetne.

- Zelena povrSina na nivou prizemlja je predvidena izmedu objekta i platoa oko bazena.

Zapadni ugao lokacije je planiran kao zelena povrSina u nivou prizemlja objekta, koja se uz sjevero-zapadnu granicu
lokacije ureduje kao tampon zelena zona prema susjedu, a u dijelu izmedu objekta i saobracajnice kao dvoriste.

D.2. ODNOS PREMA POSTOJECIM STRUKTURAMA NA LOKACHJI

Na lokaciji su, na sjevero-isto€noj strani, izgradeni zidovi i dijelovi dvoriSta, svi u funkciji susjednih parcela a smjesteni na
predmetnoj. Takode, objekti na susjednim parcelama sa sjevero-isto€ne strane nisu propisno udaljeni od granica
predmetne lokacije.

Uzurpacija predmetne lokacije otezava njeno uredenje uz sjevero-isto€nu granicu odnosno uredenje ovog dijela lokacije je
jedino moguée uz znacajne gradevinske intevencije na uklanjanju postojec¢ih komsSijskih struktura. Kako se radi o
nelegalnim strukturama, koje se nalaze na tudem zemlji$tu, nema raspolozivih podataka o gradnji i stabilnosti istih. U tom
smislu, ne moze se sa sigurno$¢u utvrditi kakve bi posledice imalo njihovo uklanjanje i u kojoj mjeri bi usporilo i oteZalo
gradnju na predmetnoj lokaciji, te povecalo investicione troSkove i rizik od nepredvidenih radova. Ne razmatrajuéi pitanje
legalnosti i statusa ovih struktura, tehnickom dokumentacijom se ne planiraju intervencije, osim na mjestima neophodnim
za ostvarivanje prava gradnjeodnosno uredenja dvoriSta ha predmetnoj parceli.

D.3. KONSTRUKCIJA, MATERIJALIZACIJA | OBLIKOVANJE ELEMENATA UREDENJA TERENA

POTPORONI ZIDOVI — Potporni zidovi i podzide su planirani na denivelacijama terena i djelimi¢no po obodu lokacije.
Teren lokacije je planiran u dva oshovna visinska nivoa — glavni, u nivou prizemlja objekta, i drugi uzdignut 1,35m u odnosu
na prizemlje, koji zauzima sjeverni dio lokacije. Na denivelaciji izmedu dva nivoa je predviden zid.

Prema sjevero-isto€noj granici lokacije, a u zoni gornje kaskade terena, se zadrZava postojeéi potporni zid. Prilikom
izvodenja radova je potrebno izvrditi provjeru njegove stabilnosti i potencijalne radove na sanaciji ili ojaanju planirati u
skladu sa nalazima.

Na sjevero-isto¢noj strani, izmedu pjeSackih komunikacija (staza, rampi i stepeniSta) i granice lokacije su predvideni
potporni zidovi na kaskadama koje prate nagib postojeceg terena. Posto se radi i uskom pojasu uz granicu lokacije, sa Cije
su druge strane, na susjednoj parceli, izgradene postojece strukture i platoi, radove treba izvoditi sa posebnom paznjom, a
dubinu fundiranja zidova uskladiti sa temeljima postojecih struktura na susjednoj parceli.

Na sjevero-isto€noj i jugo-isto€noj granici lokacije, u zoni parkinga prostora, predvidene potporne zidove prema susjednim
parcelama izvesti tako da se obezbijedi parking prostor propisanih dimenzija, te, po potrebi ukloniti dijelove postojecih
zidova na terenu. Dubinu fundiranja predvidenih zidova uskladiti sa temeljima postojeéih zidova.

Na jugo-zapadnoj granici lokacije (regulacija prema saobraéajnici) je uz garaznu rampu planirana potporna konstrukcija.
Voditi ra¢una da temelj zida bude u cjelini u okviru predmetne parcele. Takode, prilikom razrade detaljne tehnicke
dokumentacije, voditi raCuna o konstrukciji temelja zida u zavisnosti od tehni¢kog rieSenja odvodenja atmosferske vode sa
prostora ispred ulaza u garazu.

Svi zidovi se rade kao armirano-betonske konstrukcije, sa obaveznim ostavljanjem drenaznih otvora u skladu sa propisima
i standardima. Vidne strane i krune zidova se oblazu kamenom, koji po tonovima i teksturi treba da bude uskladen sa
fasadnim kamenom objekta.

POPLOCANE POVRSINE - Klasi¢ne, u popunosti poploéane povrsine, su predvidene upje$ackim zonama, dok su
povrsine namjenjene kolskom saobracaju u ve¢em dijelu zelene.

Kolski prilaz i garazna rampa, obije u nagibu, su planirane kao kombinacija kamenih ploCa i zelenih travnatih povrSina.
Ploce se postavljaju na tlo, u redovima upravnim na nagib povrSine. Travnati i poplo€ani redovi se naizmeni¢no smjenjuju
cijelom duzinom prilaza / rampe. Razdjelnice kojima se nazna€ava promjena nagiba ili naglaSava osnovni pravac kretanja,
se rade od kocki granitne kaldrme.

Plato ispred ulaza u garazu se u popunosti poplo€ava tankim betonskim ploéama preko armirano-betonske konstrukcije.
Parking na otvorenom je planiran kao zelena povrSina sa plasticnim reSetkama za stabilizaciju rasta trave. Na parking
mjestu pristupacnom za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom dio Sirine 1,50m se poplo¢ava kamenom.
PjeSacke staze i trotoari se rade kao lako armirane betonske plo€e na tlu, finalno poplo¢ane plo¢ama plo¢ama kamena.
Stepenista na tlu se rade od armiranog betona, a gaziSta se zavrSno obraduju kamenim plo€ama iz jednog komada, sa
prepustom prema Celu stepenika.

PjeSacke rampe se rade kao betonske ploce na tlu, finalno poplo€ane Sestougaonim betonskim plo¢ama.

Plato oko bazena se zavrSno obraduje protiv-kliznom kamenom keramikom na distancerima, koja bojom, teksturom i
dimenzijama treba da podseca na drveni decking.

BAZEN — Bazen je planiran kao "zero edge pool”, sa armirano-betonskom Skoljkom i prelivnim kanalima, finalno oblozen
kisjelo-otpornom bazenskom keramikom. Vrstu bazena, bazenske atrakcije, zagrevanje i nacin tretmana bazenske vode i
dr. uskladiti sa investitorom i, u odnosu na to definisati bazensku tehniku, te pozicionirati i dimenzionisati prostoriju za
smjestaj tehnike i kompenzaciju bazenske vode i obezbijediti instalacione vodove do nje. U svakim slucaju, prostor za
bazensku tehniku predvidjeti ispod poplo¢anog platoa oko bazena i to sa Sahtovskim ulazom.
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OGRADE - Ogradivenje lokacije (vizuelno i funkcionalno) se vrsi zelenilom u formi gusto zasadene Zive ograde. Po liniji
Zive ograde moguce je postavijanje niske ZiCane transparentne ograde prikrivene zelenilom. Na mjestima denivelacije
prema okolnom terenu ili javnoj povrsini su predvideni parapetni zidovi i podzide.

Na mijestu ulaza na lokciju nije predvidena kapija, ve¢ postavljanje barijere u vidu rampe ili automatskih parking stubi¢a sa
senzorom ili ¢itaCem registarskih tablica kako bi se sprije€ila zloupotreba parking prostora, a osigurao protok pjeSackog
saobracaja.

Matrijalizacija elemenata uredenja terena mora biti uskladena sa materijalizacijom spoljnog omotaca objekta i sa uredenim
zelenim povrSinama. Tonovi i teksture materijala zavrSne obrade treba da budu umjereni, nenametljivi, karakteristi¢ni za
prirodne materijale karakteristicne za okruzenje lokacije. Oblikovanje slobodnih povrSina treba da omoguéi formiranje
cjeline objekta i njegove okoline, da jasno oznaci namjenu povrsina i istakne osnovnu namjenu objekta.

D.4. PEJZAZNO OBLIKOVANJE | TRETMAN ZELENIH POVRSINA

Geodetskom snimkom terena nisu evidentirane sadnice vrijednog visokog zelenila ni masline.

Kriterijumi za uredenje zelenih povrsina, izbor sadnog materijala i njegovo komponovanje su:

- otpornost na agresivne klimatske uslove (suSa, povec¢an salinitet vazduha, jaki vjetrovi, ogromna kiSna praznjenja u
kratkom periodu);

- otpornost na agresivne uslove sredine (prisustvo bazenske tretirane vode, zagadenje vazduha u urbanoj sredini,
mehanicko dejstvo teSkog kolskog saobracaja);

- postovanje funkcionalnih zona i visine objekta, orjentacije i namjene prostorija i slobodnih povrsina;

- slijedenje prinicpa arhitektonskog oblikovanja objekta i slobodnih povrSina pri planiranju pejzaznog uredenja;

- mogucénost koriS¢éenja zelenila u korektivne svrhe, za vizuelno saklrivanje ili isticanje izgradenih struktura;

- kolorit zelenila i vrijeme cvjetanja.

Ozelenjavanije je, u funkcionalnom i obikovnom smislu, uskladeno sa namjenom parcele odnosno objekta. Zelene povrsine
su predvidene na slede¢im pozicijama:

- Sjeverni dio lokacije sa bazenom i platoom oko njega
Uz postojeci potporni zid, po obodu platoa oko bazena je predviden uzak pojas zeleila, sa ciliem naglasavanja geometrije
platoa, ali i vizuelnog maskiranja postoje¢eg potpornog zida velike duzine, to se moze postic¢i ritmi€nim pozicioniranjem
vrsta iste visine, lineranom zivom ogradom i/ili puzavicama..
Izmedu bazena / platoa oko bazena i objekta je predvidena zelena povrSina u nivou prizemlja objekta, koja ima ulogu
malog dvoriSta, ka kome su orjentisane spavace i dnevna soba. Kako je plato na vecoj visini u odnosu na zelenu povrsinu,
potrebno je vizuelno zakloniti prostorije prizemlja od pogleda sa platoa, a u isto vrijeme obezbijediti osun€anost i
osvjetljenje prostorija i zelene povrSine. U obzir treba uzeti blizinu bazena i tretirane bazenske vode.

- Sjevero-istocni dio lokacije, oko pjeSackih komunikacija i objekta
Izmedu objekta i staza su predvidene uske zelene povrSine. Unutrasnje prostorije objekta u ovom dijelu su namjenjene
komunikacijama (stepeniste i lift) $to rezultira ve¢im fasadnim povrS§inama bez otvora. Orjentacija je nepovoljna sjevero-
isto€na, izlozena vjetru. Pejzazno rjeSenje treba da tezi korektivnom maskiranju fasadnih zidova, odnosno ublazavanju
kontrasta izmedu objekta i slobodnog prostora.
Izmedu staza i granice lokacije su predvidene kaskadne uske zelene povrSine omedane potpornim zidovima, dok je na
susjednoj parceli, uz samu granicu, garaza. Ovdje zelenilo treba da zadovolji kriterijum maskiranja komsijskog objekta i
potpornih zidova, ali i da istakne glavni pravac kretanja i usmjeri ga ka sjevernom dijelu lokacije na kome se nalazi bazen,
$to se moze postic¢i ritmi€nim pozicioniranjem vrsta iste visine, lineranom Zivom ogradom i/ili puzavicama.

- Zona glavnog ulaza u objekat
Oko ulaza je zelenilo rasporedeno u Zardinjerama i parterno, i iznad uz terasu prvog sprata. Glavni ulaz je uvjek idealno
mjesto za dekorativne vrste, koje ga istiCu ali ne zaklanjaju.

- Juzni dio lokacije, sa kolskim povrSinama (prilaz, rampa, parking)
Parking prostor je planiran kao ozelenjen, sa reSetkama za stabilizaciju rasta trave, a kolski prilaz i rampa podrazumjevaju
znacajan udio zelenih povrSina. Travnate povrsine, pored otpornosti na susu, moraju biti visoko otporne na mehanicko
dejstvo saobracaja.
Oko parkinga su zelene povrSine odvojene potpornim zidovima od njega. Na njima je moguée planirati visoko ili zelenilo
srednje visine, Sirokih kro$nji, kako bi se bar djelimi¢no obezbijedila hladovina na parking (5to je od znacaja i za njegovu
primarnu funkciju, ali i za o€uvanje i lakSe odrzavanje travnjaka kojim je pokriven).

- Istocni dio lokacije

U zoni izmedu objekta i sjevero-zapadne granice lokacije zelenilo ima cilj Zzive ograde prema susjednoj parceli. Svojom
visinom ne smije ugroziti osvjetljenje, osuncanje i provjetravanje prostorija objekta.

Izmedu objekta i saobracajnice je zelena povrSina u formi dvoriSta apartmana. Prema saobracajnici je potrebno formirati
ogradni front od zelenila u formi Zive ograde i/ili ritni€éno rasporedenog zelenila srednje visine, sa ulogom tampona prema
saobracajnici ali i jasnog odvajanja privatnog prostora dvorista od javne povrsine. Na jugo-zapadnoj strani ovog dvorista je
potporni zid, na denivelaciji prema ulazu u podzemnu garazu. Ovdje zelenilo treba da ima izrazito zastitnu ulogu ograde, ali
i korektivnu ulogu maskiranja zida.

Uredenjem zelenih povrSina lokacije predvidena je sadnja zelenila sa nazna€enim pozicijama i tiploSkim karakteristikama.

Pri izboru sadnog materijala prednost treba davati mediteranskim vrstama, koje karakteriSe otpornost na klimatske uslove i
povecan salinitet vazduha. Takode, one se dobro uklapaju u okolinu, u kojoj daleko prednjace u odnosu na ostale vrste.
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Posebno treba obratiti paznju na zone blizu bazena, zbog prisustva bazenske, potencijalno hemijski tretirane vode, kako u
pogledu moguénosti da ova vode dospe na same sadnice i u tlo, tako i u pogledu isparavanja i povecane vlaznosti
vazduha.

Travnjak mora biti otporan na suSu. U zonama Kkolskog i stacionarnog saobracaja, treba obratiti paznju na mehani¢ko
dejstvo teSkog saobracaja i povecano povremeno zagadenje vazduha, te travnu smjesu uskladiti sa time.

Zelenilo ne smije ometati provjetravanje, osuncanje i prirodno direktno osvjetljenje prostorija objekta i slobodnih povrsina,
pri ¢emu posebno treba uzimati u obzir orjentaciju i namjenu prostorije odnosno slobodne povrSine uz koju se zelenilo
nalazi. Zelenilo ne smije nadviSavati objekat i zaklanjati terase.

Kod izbora vrsta koje imaju korektivhu ulogu treba obratiti paznju da li je cilj maskiranje veée zidne povrSine ili isticanje
odnosno akcentovanje dijela objekta.

Vrste koje se sade u neposrednoj blizini jedne drugoj moraju biti medusobno kompatibilne. Koristiti zdrave sadnice,
rasadni€ki pravilno odnjegovane. Izbor vrsta, sadnju i kompoziciono uklapanje vrSiti uz konsultacije sa stru¢nim licem, uz
postovanje kalendara sadnje.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje:
- pitosporum Pittosporum tobira,
oleander Nerium oleander,
bogumila Bougainvillea spectabilis,
- brsljan Hedera helix,
japanska visterija Wisteria floribunda,
- lavanda Lavandula spicata, Lavendula officinalis,
ruzmarin Rosmarinus officinalis,
- maslina Olea europaea,
smokva Ficus carica,
nar Punica granatum,
grozde Vitis vinifera,
citrusi Citrus, Citrus reticulata.

D.5. ODNOSENJE CVRSTOG OTPADA

Prostor za postavljanje kontejnera za smece je predviden u juznom uglu lokacije, pored parkinga.

Potencijalno postavljajnje kontejnera definisati u saradnji sa nadleznim javnim komunalnim preduze¢em, pri ¢emu treba

uzeti u obzir sledece:

- sezonski karakter povec¢ane produkcije otpada koji se vezuje za trajanje turisticke sezone;

- mali kapacitet objekta;

- namjena objekta, koja podrazujeva manju produkciju otpada u odnosu na klasi¢no stanovanje, kao i organizovano
uklanjanje smeca iz apartmana, te moguénost da se otpad organizovano i redovno odnosi do kontejnera bez obzira da
li je isti na lokaciji ili u njenoj blizini);

- pozicije postojecih kontejnera u okolini lokacije;

- mogucnost prilaza komunalnih vozila lokaciji, uzimajuci u obzir da se radi o prilaznoj saobracajnici malog poprecnog
presjeka, slijepoj ulici bez okretnice, veoma malom broju parcela koje ulica napaja.

E. RJESENJA PRISTUPACNOSTI za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

Elementi pristupacnosti se predvidaju u skladu sa vazecom relevantnom zakonskom regulativom.

Predvideni su elementi pristupaénosti:

- za savladavanje visinskih razlika (prilazna rampa odgovaraju¢e obrade, Sirine i nagiba) i lift (odgovaraju¢e obrade,
dimenzija kabine i Sirine otvora);

- spoljne i unutrasnje komunikacije, ulazna vrata, hol i hodnici odgovarajuéih dimenzija, obrade i taktilnih karakteristika;

- elementi pristupacnosti samostalnog Zivota — detaljnom tehni¢kom dokumentacijom treba dati rjeSenja za jednostavno
prilagodavanje apartmana;

- obezbijedeno je pristupacno parking mjesto odgovarajucih dimenzija na otvorenom neposredno uz ulaz u objekat.

Detaljinom tehnickom dokumentacijom ¢e se dalje dati bliza rjeSenja koja obezbeduju zadovoljenje kriterijuma

pristupacnosti.
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F. RJESENJA OD ZNACAJA ZA KATEGORIZACIJU OBJEKTA

Tehni¢kom dokumentacijom, idejnim rjeSenjem, su data tehniCka i projektantska rjeSenja kojima se zadovoljavaju
kriterijumi i standardi kategorizacije propisani za oblast arhitekture vaze¢im Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SI. list CG br. 36/18).

Objekat sadrzi 14 apartmana i definisan je kao turisticki apartmanski blok.

Tehni¢kom dokumentacijom su data rjeSenja za zadovoljenje kategorije stepena 3* za apartmanske blokove, i to u skladu
sa stepenom detaljnosti koja tehni¢ka dokumentacija idejno rieSenje podrazumjeva:

- Sve smjestajne jedinice su apartmani, koji se sastoje od dnevnog boravka sa kuhinjom i dijelom za obedovanje,
najmanje jednog kupatila, jedne ili viSe spavacih soba i terasa.

- Apartmani svojom ukupnom povrSinom, ne racunajuci povrsine terasa, zadovoljavaju standard kategorije 3*.

- Povrsine glavnih kupatila u apartmanima povr§inom i sanitarnom opremom zadovoljavaju standard kategorije 3*.

- Predvidene su pozicije osnovnih elemenata namjestaja i opreme u svim prostorijama, zavisno od namjene.

- Objekat ima uredene kolske i pjeSacke prilaze i slobodne povrSine, uredene i hortikulturno tretirane.

- Obezbijden je nesmetan unos i prenos stvari/prtljaga gostiju u prostoru objekta i na prilazu do njega.

- Na parceli je predviden prostor za odlaganje ¢vrstog otpada.

- Predvideni su odgovarajuci evakuacioni prostori u slu¢aju pozara. Na podzemnoj etazi je predviden protivpozarni
predprostor odgovarajuéih dimenzija i povrsine, koji odvaja prostor vertikalnih komunikacija od prostora garaze
samozatvaraju¢im vratima visoko otpornim na dejstvo pozara. Udaljenost smjestajmih jedinica od izlaza za slucaj
opasnosti ili stepenista je manja od 30m.

- U apartmanima su predvidene kuhinje, tako da objekat nema pripremu i usluZivanje hrane. Nema potrebe za
obezbijedivanjem posebnog ulaza za osoblje (5to je propisano za kategoriju 3* sa viSe od 80 restoranskih stolica).

- Spratne visine su projektovane tako da zadovoljavaju kriterijume predvidene standarima kategorije.

- Broj liftova je uskladen sa kapacitetom objekta. Predviden je jedan lift (koji zadovoljava i uslove pristupaénosti),
8to je u skladu sa standardom 1 lift za kapacitet do 50 smjestajnih jedinica.

- Hodnici i stepenista imaju Sirinu min 1,40m.

Detaljnom razradom tehni¢ke dokumentacije predvidjeti instalaciono opremanje / snabdijevanje smjestajnih jedinica i
kupatila u skladu sa kategorijom i standardima utvrdenim podzakonskim aktima. Projektom enterijera i prilikom opremanja i
eksploatacije objekta je potrebno zadovoljiti i ostale propisane standarde.

U pogledu standarda za rjeSavanje stacionarnog saobracaja planski dokument nije uskladen sa zakonskom i
podzakonskom regulativom iz oblasti turizma. Kako ovo nije konstatovano urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ve¢ se u istim
samo kao obavezan navodi standard parkiranja propisan planskim dokumentom, isti je usvojen u tehni¢koj dokumentaciji.
U tom smislu je ostvaren parking prostor znacajno vecih kapaciteta od onog predvidenog standardom kategorije 3* (za
apartmanski blok kategorije 3* je potrebno obezbijediti min 50% parking mjesta u odnosu na broj smjestajnih jedinica).

G. RJESENJA | MJUERE ZASTITE

G.1. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Za predmetni objekat nije potrebna izrada procjene uticaja na zivotnu sredinu. Predvidjena namjena, kapacitet i rezim
koriS¢enja objekta ne mogu bitno ugroziti zivotnu sredinu niti izazvati zagadjenje koje bi bilo veée od onog koje je planskim
dokumentom procijenjeno kao prihvatljivo.

Na lokaciji nema neuredjenih vodotokova, koji bi nakon izgradnje objekta mogli uticati na degradaciju Zivotne sredine.
Nema evidentiranih podataka o eroziji zemljista, a tehnickom dokumentacijom se ne predvidjaju intervencije koje bi mogle
izazvati degradaciju okolnog tla. Tehni¢kom dokumentacijom se predvidaju mjere zastite od buke i zvu¢na zastita objekta.

Na lokaciji nema pojedinacnih primjeraka niti grupa maslina, kao ni suvomeda, suhozida i podzida.

Fazama detaljne tehnicke dokumentacije daju se smjernice za rjeSavanje gradevinskog otpada. Izvoda¢ je u obavezi da
uradi elaborat o uredenju gradilista.

G.2. ZASTITA AMBIJENTA | KULTURNOG NASLEDA

U okviru lokacije i okoline nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture. Objekat je gabaritom,
namjenom, oblikovanjem i materijalizacijom uklopljen sa okolinom odnosno predstavlja dio ve¢ formiranog ambijenta
naselja.

G.3. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Tehni¢kom dokumentacijom je predvidjena prevencija dejstva elementarnih nepogoda kroz tehnicka i tehnoloska rjeSenja.

Fazama detaljne tehniCke dokumentacije daju se rjeSenja vezano za prevenciju hazarda (aseizmitko projektovanje
konstrukcije objekta, zastita od pozara, zastita na radu, zastita od elementarnih nepogoda).

Prije izrade tehni¢ke detaljne dokumentacije obaveza investitora je dostavljanje geo-tehni¢kog elaborata, posebno imajuéi
u vidu dubinu fundiranja objekta i izgradnju podzemne etaze.
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Tehnicka rjeSenja predvidjena projektom su u skladu sa standardima vezanim za zas$titu od seizmic¢kog hazarda.

Postovanjem uslova horizontalne i vertikalne regulacije, koji su predvidjeni planskim dokumentom, smanjen je rizik po
okolne objekte i parcele od eventualnog uruSavanja predmetnog objekta. Blizina saobracajnice i predvidjeni prilazi do
objekta omogucavaju efikasnu evakuaciju, interventnih sluzbi i njihovo dejstvo na terenu.

Tehnicka rjeSenja vezano za uredjenje terena (zelene i vodene povrSine) smanjuju rizik od zagadjenja i potencijalnog
hazarda izazvanog poZarom.

Tehni¢ka dokumentacija je radena u skladu sa vazecim zakonskim i podzakonskim aktima i standardima.
Zakonska regulativa iz oblasti planiranja prostora:
- Zakon o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG" broj 19/2025)
- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG" broj 24/10)
Zakonska regulativa iz oblasti gradevinarstva:
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG" broj 64/17)
Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekta ("Sluzbeni list CG" broj 060/18)
Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list CG" broj 044/18)
Obrasci u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije
Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
("Sluzbeni list CG" broj 048/13 od 14.10.2013, 044/15 od 07.08.2015)
Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija ("Sluzbeni list CG" broj 9/2012)
Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zvu€nu zastitu zgrade od buke ("Sluzbeni list CG" broj 060/18)
Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG" broj 47/13)
Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sl. list Crne Gore" br.75/2015.)
Zakon o gradevinskim proizvodima ("Sluzbeni list CG" broj 018/14)
Pravilnik o gradevinskim proizvodima ("Sluzbeni list CG" broj 082/16 od 29.12.2016, 041/18 od 28.06.2018)
Pravilnik o klasifikaciji gradevinskih proizvoda u odnosu na njihove reakcije i otpornost na pozar ("Sluzbeni list CG" broj 073/17)
Zakonska regulativa iz oblasti turizma:
- Zakon o turizmu i ugostiteljstvu ("Sluzbeni list CG" broj 002/18 od 10.01.2018, 004/18 od 26.01.2018, 013/18 od 28.02.2018)
- Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list CG" broj 036/18)
Zakonska regulativa iz oblasti upravljanja otpadom i komunalnog razvoja:
- Zakon o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list CG" broj 064/11 od 29.12.2011, 039/16 od 29.06.2016)
- Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i na¢inu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada ("Sluzbeni list CG" broj 50/2012 od 1.10.2012. god.)
- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada ("Sluzbeni list CG" broj 59/2013 od 26.12.2013., 083/16 od 31.12.2016)
Zakonska regulativa iz oblasti Zivotne sredine:
- Zakon o zastiti vazduha ("Sluzbeni list CG" broj 25/2010 od 05.05.2010.)
- Zakon o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG" br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od 31.12.2013.)
Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG" br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014.)

Tomislav Jovi¢, d.i.a.
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DOKUMENTACIJA




Tehnicka dokumentacija: Objekat: TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

IDEJNO RJESENJE Lokacija: dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — Sira zona" (Sl. list CG — op. prop. 24/08),

Dio tehnicke dokumentacije: koga €ini katastarska parcela 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva
PROJEKAT ARHITEKTURE Investitor: [LIC (Nikola) PORDE

PREGLED POVRSINA
| KAPACITETA OBJEKTA

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

1. NETO POVRSINA OBJEKTA

1.A. NETO POVRSINE — DETALJNI PRIKAZ PO NAMJENAMA | ETAZAMA

ctaza namiena povrsina (m?) UKUPNA POVRSINA (m?)
! un. prost. terase  ukupno po namjeni  po etaZi UKUPNO
KOMUNIKACIJE 15,34 15,34 15,34
3. SPRAT Al4 66,68 4,03 70,71 175,59
APARTMANI A13 81.83 771 89 54 160,25
KOMUNIKACIJE 24,60 24,60 24,60
Al2 3541 3,45 38,86
2. SPRAT APARTMANI All 95,80 7,91 103,71 232,15 256,75
Al10 8187 7,71 89,58
KOMUNIKACIJE 29,43 29,43 29,43
A9 3541 3,45 38,86
' ' ' 935,63
A8 53,24 3,88 57,12 '
1. SPRAT APARTMANI A7 36,43 4,03 40,46 225,55 254,98
A6 36,48 4,03 40,51
A5 44,92 3,68 48,60
KOMUNIKACIJE 40,88 40,88 40,88
A4 35,41 35,41
PRIZEMLJE A3 53,24 3,88 57,12 248,31
APARTMANI AD 36,42 403 40 45 207,43
Al 70,42 4,03 74,45
PODRUM KOMUNIKACIJE 17,35 17,35 17,35
GARAZA nivo -1 POMOCNE PROST. 12,66 12,66 12,66 282,06
GARAZA 252,05 252,05 252,05 57433
PODRUM KOMUNIKACIJE 14,47 14,47 14,47 '
GARAZA nivo -2 POMOQNE PROST. 33,12 33,12 33,12 292,27
GARAZA 244,68 244,68 244,68
1.448,14 61,82 UKUPNA NETO POV. 1.509,96

Neto povrsina objekta je 1.509,96m? od ¢ega je povrsina unutrasnjih prostorija 1.448,14m? a spoljasnjih 61,82m?2.
Neto povrsina nadzemnog dijela objekta je 935,63m? a podzemnog 574,33m>.

1.B. NETO POVRSINE — PO NAMJENAMA

otaza NAMJENA — povr§ine (m?) povrsina (m?)
KOMUNIKACIJE APARTMANI POM. PROSTOR. GARAZA po etaZama  ukupno

TRECI SPRAT 15,34 160,25 - - 175,59

DRUGI SPRAT 24,60 232,15 - - 256,75 935.63

PRVI SPRAT 29,34 225,55 - - 254,98 '

PRIZEMLJE 40,88 207,43 - - 248,31

PODRUM nivo -1 17,35 - 12,66 252,05 282,06 57433

PODRUM nivo -2 14,47 - 33,12 244,68 292,27 '

141,98 825,38 45,78 496,73 1.509,96

Neto povrsina objekta je 1.509,96m? od ¢ega je povrsina namjenjena:
- komunikacijama 141,98m?;
- apartmanima 825,38m?;
- pomocénim i tehni¢kim prostorijama 45,78m?;
- garazi kapaciteta 19PM 496,73m?,
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1.C.  NETO POVRSINA — REKAPITULACIJA
POVRSINA (m?)

etaza -
po etazama ukupno
TRECI SPRAT 175,59
DRUGI SPRAT 256,75
PRVI SPRAT 254,98 935,63
PRIZEMLJE 24831
PODRUM nivo -1 282,06
PODRUM nivo -2 292,27 574,33
1.509,63

2. BRUTO POVRSINA OBJEKTA

2.A. BRUTO POVRSINE — DETALJNI PRIKAZ

etaza dominantna hamjena BRGP (mz)v.
un. prost. terase  po etazi UKUPNO
TRECI SPRAT turizam - apartmani 199,58 11,74 211,32
DRUGI SPRAT turizam - apartmani 279,24 19,07 298,31 1.099.03
PRVI SPRAT turizam - apartmani 279,24 19,07 298,31 ' '
PRIZEMLJE turizam - apartmani 279,15 11,94 291,09
PODRUM nivo -1 garaZa 317,19 - 317,19 646.19
PODRUM nivo -2 garaZa 329,00 - 329,00 '
1.683,40 61,82 1.745,22

2.B. BRUTO POVRSINA — REKAPITULACIJA

. POVRSINA (m?)
etaza

po etazama ukupno
TRECI SPRAT 211,32
DRUGI SPRAT 298,31
PRVI SPRAT 298,31 1.099,03
PRIZEMLJE 291,09
PODRUM nivo -1 317,19
PODRUM nivo -2 329,00 646,19
1.745,22

BRGP nadzemnog dijela objekta (namjenjenog turizmu — apartmanima) je 1.099,03m?.
BRGP podzemnog, potpuno ukopanog dijela objekta, namjenjenog garazi u dva nivoa, je 646,19m?.
Ukupna BRGP objekta je 1.745,22m?2,

BRGP objekta za potrebe proraduna urbanisti¢kih koeficijenata je 1.099,03 m2.
Povr$ina zauzeta objektom je 298,31m?.

3. TURISTICKI KAPACITETI OBJEKTA

3.A. STRUKTURA TURISTICKIH KAPACITETA - APARTMANA

otasa APARTMANI - struktura BROJ
1-sobni 2-sobni 3-sobni APARTMANA
TRECI SPRAT 1 1 2
DRUGI SPRAT 1 2 3
PRVI SPRAT 3 2 5
PRIZEMLJE 2 1 1 4
6 4 4 14

Objekat ima kapacitet 14 apartmana, od ¢ega je 6 jednosobnih, 4 dvosobna i 4 trosobna.
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3.B. SMJESTAJNI KAPACITETI | ELEMENTI KATEGORIZACIJE

APARTMANI — povrSina i struktura BROJ KREVETA
N neto pov. bez povrSina broj
etaza oznaka terase (m?) kupatila (m?)  spavacih soba po apartmanu ukupno
TRECI Al4 66,68 3,33-4,16 2 4 (+2) 10 (+4)
SPRAT Al3 81,83 3,17-3,25 3 6 (+2)
DRUGI Al12 35,41 3,52 1 2 (+2)
SPRAT All 95,80 3,39-3,44 3 6 (+2) 14 (+6)
A10 81,87 3,17-3,25 3 6 (+2)
A9 35,41 3,52 1 2 (+2)
PRV A8 53,24 3,44 2 4 (+2)
SPRAT A7 36,43 3,41 1 2 (+2) 14 (+10)
A6 36,48 3,38 1 2 (+2)
A5 44,92 3,25 2 4 (+2)
A4 35,41 3,52 1 2 (+2)
A3 53,24 3,44 2 4 (+2)
PRIZEMLJE A2 36.42 3.41 1 2 (+2) 14 (+8)
Al 70,42 3,25-3,38 3 6 (+2)
52 (+28)

Apartmani strukturom, ukupnom povrsinom (bez terasa) i povrSinom kupatila zadovoljavaju kriterijume katergorije 3*.
Neto povrsina apartmana (bez terasa) u odnosu na broj spavacih soba i broj kreveta zadovoljava kriterijume kategorije 3*.

3.C. POTREBE STACIONARNOG SAOBRACAJA U ODNOSU NA BRUTO POVRSINU APARTMANA

BRGP APARTMANA POTREBNA PARKING MJESTA
etaza oznaka  <100m? 100-150m?  po apartmanu ukupno
TRECI Al4 o 15 350
SPRAT Al13 o 2,0 '

Al12 o 1,5

gggf.:_ All o 2,0 5,50
Al10 o 2,0
A9 o 1,5
A8 o 1,5

ggng A7 o 1,5 7,50
A6 o 1,5
A5 o 1,5
A4 o 15
A3 o 1,5

PRIZEMLJE A2 o 15 6,00
Al o 1,5

11 3 22,50

Objekat sadrzi 14 apartmana, od ¢ega 3 imaju bruto povrsinu izmedu 100 i 150m?Z.
Ukupno su, prema standardu datom planskim dokumentom, a imajuéi u vidu povrSine apartmana, potrebna 23 PM.

4. KAPACITETI STACIONARNOG SAOBRACAJA

pozicija namjena broj PM  UKUPAN BROJ PM
PODRUM nivo -1 garaza 9
OBJEKAT PODRUM nivo -2 garaza 10 19
PARTER parking na 4 4
otvorenom
23

Objekat ima garazu kapaciteta 19 garaznih parking mjesta.
Na slobodnom dijelu parcele je parking prostor na otvorenom kapaciteta 4 parking mjesta.

Ukupan kapacitet parkinga je 23 PM.
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5. PRIKAZ OSTVARENIH KAPACITETA | URBANISTICKIH PARAMETARA

dio UP21 blok 8 DUP Petrovac — $ira zona

Lokacija: koga &ini dio k.p. 650/1 KO Petrovac
Povrsina lokacije: 786m?

Spratnost: Po (2G) + P + 3 (4 nazemne etaze)
Povrsina zauzetosti parcele objektom: 298,31m?

BRGP objekta za proraun urbanisti¢kih parametara: 1.099,03m?

Koeficijent zauzetosti: 0,38

Koeficijent izgradenosti: 1,40

Kapaciteti osnovne namjene: 14 apartmana (od ¢ega 3 bruto povrsine 100-150m?)
Ostvareni broj parking mjesta: 23PM (potrebno 22,50PM)

Niveleta prilazne saobracajnice na sredini lokacije:  30,72m nv

Niveleta prizemlja objekta: 31,90m nv

Tomislav Jovi¢, d.i.a.
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LEGENDA:

A1 O Tacka geodetske mreze

Listopadno drvo

Palma

Saht
~
\\ Denivelisani zid

==~ Pozida

Elektri¢ni ormaric¢

Stub rasvete

Oznaka katastarske parcele

Granica katastarske parcele

21 Broj urabanisticke parcele

~

“~<~“Granica urbanisticke parcele

KOORDINATE | KOTE TACAKA GEODETSKE MREZE

Oznaka Y (E) X (N) Z(H)
Al 6578600.31 4673953.65 28.20
A2 6578658.60 4673956.56 33.22
A1028.200

Geodetska podloga
K.o. Petrovac

Kat. parc. 650/1, UP 19, 21

PROJEKTANT
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o.

— Trg Sunca 2 BUDVA

INVESTITOR

ILIC (Nikola) Porde

(Geodetska organizacija/Surveying company:

GeoGrid s Tivat (fAS

Licenca broj - 01-12/21-13337/1

office@geogridme

Web:www:geogrid.me

Kontakt:

mob: 00382 69-085-734
mob: 00382 63-639.683

§
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija: dio UP 21 blok 8 DUP Petrovac - Sira zona
TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI BLOK S.I. CG — 0.p. 24/08), koga Cini
(KATEGORIJA 3%) dio k.p. 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva
Glavni inZenjer: “\ Vrsta tehnicke dokumentacije:
<VYsl )4

Tomislav Jovig, d.i.a. 12>¥*) IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: I\ Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. ) PROJEKAT ARHITEKTURE 1:250
Saradnik: i Prilog: Br. priloga Br. strane
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A

Dio tehnicke dokumentacije/DESIGN TRADE! Razmjera/SCALE] d
Geodetska podloga 1:250 G .l""/l: ,&%
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Kat. parc. 650/1, UP 19, 21 Datum/Dat o
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Ovlascenjeicenca broj -02-1295/2 %\ 9
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Datum izrade i M.P.

04.2025.

Datum revizije i M.P.




LEGENDA

————— GRANICA KATASTARSKE PARCELE GRADJEVINSKE LINKE:
650,/3 | OZNAKA KATASTARSKE PARCELE = — — — KAREGULACH! - PREDNJA
- — — — GRANICA URBANISTICKE PARCELE | KAREGULACKI - ERKERI max 1,20m
UP21  |0zNAKA URBANISTICKE PARCELE - — — — KA REGULACIJ - PODZENNA
REGULACIONA LINIA [ =" ZADNA 5,00m)
————— OSOVINA PLANIRANE KOLSKE SAOBRACAINICE [~ —BOCNA- sieverna oentacia (1,50m)
ZONAZA GRADNJU OBJEKTA f——— BOCNA - juzna orjentacija (2,50m)

ZONA ZA GRADNJU PODZENNE ETAZE

URBANISTICKI PARAMETR PARAMETRI PRERACUNATI ZA
ZADATI PLANSKIM DOKUMENTOM || POVRSINU DIJELA UP
ZAURB. PARCELU 21 koji Gini K.p. 65013 KO Petrovac
POVRSINA URBAN. PARCELE || 795m? 786m*
SPRATNOST (Po) + 4 etaze (Po) +4 etaze
BRGP OBJEKTA max 1.113,00m? max 1.100,40m*
POVRSINA POD OBJEKTOM || max 318,00m? max 314.40m*
INDEKS ZAUZETOSTI max 04 max 04
INDEKS IZGRADJENOSTI max 14 max 14
MIRUJUCI SAOBRACA min 1,5PM / stanu il turist. apartmanu|| min 1,5PM / stanu ff turist. apartmanu

PROJEKTANT

ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o.

INVESTITOR

— Trg Sunca 2 BUDVA ILIC (Nikola) Porde
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija: dio UP 21 blok 8 DUP Petrovac - $ira zona

TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI BLOK

(KATEGORIJA 3%)

(S.I. CG — 0.p. 24/08), koga ¢€ini
dio k.p. 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

»
e

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovié, d.i.a. Q?’ PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Saradnik: N Prilog: Br. priloga Br. strane
GEODETSKI SNIMAK 01B
SA UT USLOVIMA

Datum izrade i M.P.

04.2025.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o.
e Trg Sunca 2 BUDVA

INVESTITOR
ILIC (Nikola) Porde

N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacia: dio UP 21 blok 8 DUP Petrovac - Sira zona
TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI BLOK (S.I. CG — 0.p. 24/08), koga Cini
(KATEGORIJA 3%) dio k.p. 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: B Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovié, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:500
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA | 02A
SIRE OKRUZENJE

Datum izrade i M.P.

04.2025.

Datum revizije i M.P.




| LEGENDA

————— GRANICA KATASTARSKE PARCELE HORIZONTALNI GABARIT OBJEKTA
650/3 |OINAKAKATASTARSKEPARCELE | [——---1 HORIZONTALNI GABARIT PODZEMNE ETAZE
I~ — — — GRANICA URBANISTICKE PARCELE OBJEKAT
UP21  |0ZNAKA URBANISTICKE PARCELE A |ULAZU OBJEKAT
REGULACIONA LINIJA A |ULAZU GARAZU
————— OSOVINA PLANIRANE KOLSKE SAOBRACAINICE . |ULAZ NAPARCELU
GRADJEVINSKE LINIE: PV 1 |OZNAKA PARKING MJESTA NA OTVORENOM
= —— — KAREGULACIJI - PREDNJA OSNOVNA NAMJENA SLOBODNIH POVRSINA:
KA REGULACHI - ERKERI max 1,20m ZELENA POVRSINA
- ——— ~ KAREGULACIJI - PODZEMNA - ZELENA POVRSINA OBJEKTA - ozelenjeni krov garaze
==~ ZADNJA (5,00m) KOLSKA POVRSINA - prilaz, rampa, parking
——— BOCNA - sjevema orjentacija (1,50m) PJESACKA POVRSINA - staza, trotoar, plato, rampa
— - — - — BOCNA - Juzna orjentacila (2,50m) BAZEN
2000 RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
3190 APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
\ NETO POVRSINA OBJEKTA . BRUTO POVRSINA OBJEKTA |
[ DIOOBJEKTA [ SPRAT | POVRSINA /m?/ | [ DIOOBJEKTA [ SPRAT | POVRSINA /m? |
Ml sprat 175,59 Il sprat 2132
NADZEMNIDIO |12 BRI g3 NADZEMNI D10 |12 BES 1 0n3
T'spraf 254,98 [ spraf 298,31
prizemlje 24831 15099 prizemije 291,09 174522
araza nivo -1 282,06 araza nivo -1 317,19
PODZENNI DIO garazanivo - 29221 574,33 PODZEMNI DIO garaza nivo - 329,00 46,19
NETO POVRSINA OBJEKTA 935,63m? BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1.099,03m?
(sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.509,96m? (sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.745,22m?)

\ POTREBE | KAPACITETI PARKIRANJA |
[ POTREBNA PARKING MJESTA | [ OSTVARENA PARKING MJESTA |

ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.

pozicia potreban bro] PM | [pozicja osfvaren broj PM
3. sprat ] garaza nivo ; |
2. sprat 5,50 garazanivo-2 | 10,00
1. sprat 750 20 naotvorenom | 4,00 30
prizemlje 6,00
\ Potrebna su 22,5 parking mjesta, a ostvarena ukupno 23 parking mjesta. \
PARAMETRI PRERACUNATI ZA OSTVAREN| KAPACITET!
POVRSINU DIJELA UP | PARAMETRI
koji ¢ini k.p. 650/3 KO Petrovac
POVRSINA LOKACIE 786m* 786m?
SPRATNOST (Po) +4 etaze Po(2G) + 4 etaze
BRGP OBJEKTA max 1.100,40m? 1,099,03m?
POVRSINA POD OBJEKTOM max 314 40m* 298,31m?
INDEKS ZAUZETOSTI max 04 038
INDEKS IZGRADJENOSTI max 14 14
PROJEKTANT INVESTITOR

o

Tomislav Jovic, d.i.a. %i

— Trg Sunca 2 BUDVA ILIC (Nikola) Porde
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija: dio UP 21 blok 8 DUP Petrovac - Sira zona
TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI BLOK (S.I. CG — 0.p. 24/08), koga ¢€ini
(KATEGORIJA 3%) dio k.p. 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva
Glavni inZenjer: | Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: ’{ Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Tomislav Jovié, d.i.a. Eg;\’ ' PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200

Saradnik: ¢ Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA 02B

Datum izrade i M.P.

04.2025.

Datum revizije i M.P.




| LEGENDA

————— GRANICA KATASTARSKE PARCELE HORIZONTALNI GABARIT PRIZEMLJA OBJEKTA
650/3 |OINAKAKATASTARSKEPARCELE | F=——==-1 HORIZONTALNI GABARIT PODZEMNE ETAZE
= — — — GRANICA URBANISTICKE PARCELE . |ULAZ U OBJEKAT
UP21 | 0ZNAKA URBANISTICKE PARCELE  |UAZUGARAZU
REGULACIONA LINIJA . |ULAZ NAPARCELU
————— 0SOVINA PLANIRANE KOLSKE SAOBRACAINICE PV 1 |OZNAKA PARKING MJESTA NA OTVORENOM
GRADJEVINSKE LINIE: ZELENA POVRSINA
- — — — KAREGULACIJI - PREDNJA ZELENA POVRSINA SA TRAVNIM RESETKAMA
KA REGULACLJI - ERKERI max 1,20m ZELENA POVRSINA OBJEKTA - OZELENJENI KROV
- —— — ~ KAREGULACIJI - PODZEMNA ZELENA POVRSINA SA KAMENIM PLOCAMA
- ——— < ZADNJA (5,00m) POPLOCANA POVRSINA - KOLSKI PRILAZ
——— BOCNA - sjevema orjentacija (1,50m) POPLOCANA POVRSINA - STAZA, TROTOAR
F— . — BOCNA - juna orjentacja (2,50m) POPLOCANA POVRSINA - KALDRMA
POPLOCANA POVRSINA - PJESACKA RAMPA
POPLOCANA POVRSINA - PLATO OKO BAZENA
4000 RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA POPLOCANAPOVRSINA - BAZEN
31,90 APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZENLJA OBJEKTA ZID, DENIVELACIJA, POTPORNI ZID

|SLOBODNE POVRSINE UKUPNO |487 69n] |
BAZEN vodeno ogledalo 33,90m?| 6,95%
PJESACKE POPLOCANE POVRSINE

(plato oko bazena, trotoari, staze, rampe, stepenidta)| 112,48m2| 23,06%
KOLSKE POPLOCANE POVRSINE

(plato ispred garaze, kolske rampe i prilazi) 64,57m?| 13,24%
ZELENE | SLOBODNE POVRSINE 56,75%

PLANIRANI TIPOVI ZELENILA:

ZELENILO SREDNJE VISINE

ZELENILO SREDNJE VISINE

NISKO ZELENILO, DEKORATIVNE VRSTE | PUZAVICE
*:| ZVA OGRADA

PROJEKTANT
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o.

INVESTITOR

— Trg Sunca 2 BUDVA ILIC (Nikola) Porde
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija: dio UP 21 blok 8 DUP Petrovac - Sira zona
TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI BLOK (S.I. CG — 0.p. 24/08), koga €ini
(KATEGORIJA 3%) dio k.p. 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

§

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, dia. B PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Saradnik: N Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA 02C
UREDJENJE TERENA

Datum izrade i M.P.

04.2025.

Datum revizije i M.P.
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LEGENDA
‘GRAI\IICA URBANISTICKE PARCELE \ GRADJEVINSKA LINIJA - ZADNJA (5,00m)
CRADJEVINSKA LINUA KA REGULACL GRADJEVINSKA LINIJA - BOGNA, SJEV. ORJ. (1,50m)
GRADJEVINSKA LINIJA ERKERA KA REGULACHI 04000 RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACIJI - PODZEMNA 3190 APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA — — —
0 1 2 3 4 5m

PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o. )
— Trg Sunca 2 BUDVA ILIC (Nikola) Borde
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija: dio UP 21 blok 8 DUP Petrovac - Sira zona
TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI BLOK (S.I. CG — 0.p. 24/08), koga &ini
(KATEGORIJA 3%) k.p. 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, dia. B PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: N Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA 03
TEMELJA

Datum izrade i M.P.

04.2025.

Datum revizije i M.P.
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LEGENDA
\ ‘GRAI\IICA URBANISTICKE PARCELE \ GRADJEVINSKA LINLJA - ZADNJA (5,00m)
GRADJEVINSKA LINLJA KA REGULACL GRADJEVINSKA LINIJA - BOGNA, SJEV. OR. (1,50m)
GRADJEVINSKA LINIJA ERKERA KA REGULACHI S0 RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZENLJA OBJEKTA
31,90

GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACH! - PODZENNA APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA — — —

0 1 3 4 5m

| POVRSINE ETAZE |
\ NETO POVRSINE |
[OZNAKA] NAMJENA [ POVRSINAMMY ]
\ KOMUNIKACIJE |
K-PT _[profivpoZarna tampon zona 5,00 500
K-S |stepeniste 434 947 i
KL Jlft 2,64
\ POMOCNE PROSTORIJE |
P-1 [osfava/tehnicka prostorija 2,15
P-2  |ostava/tehnicka prostorja 26,85 3312
P-3 |ostava/ tehnicka prostorija 352
\ GARAZA
G-S [garazna saobracajnica 85,91
G-L |hidrauliéna platforma 16,32 10223
GP-1 |parking mjesta /2PM/ 2591
GP-2 |parking mjesta /1PM/ 16,46
GP-3 | parking mjesta /1PM/ 13,99 2468
GP-4  |parking mjesta [PM/ 16,34 14245 '
GP-5  |parking mjesta /1PM/ 15,65 '
GP-6 |parking mjesta /1PM/ 15,65
GP-7  |parking mjesta /1PM/ 1345
GP-§ | parking mjesta /1PM/ 25,00
[NETO POVRSINA ETAZE: 292.21)
INETO POVRSINA ETAZE: 29,27)
[BRUTO RAZVIJENA GRADJEV. POVRSINA ETAZE: 329,00

[Kapacitet garaZe (nivo -2) jo 10 parking mjesta. |

| POVRSINE OBJEKTA |
\ NETO POVRSINA OBJEKTA |
[ DIOOBJEKTA [ SPRAT | POVRSINA m? |
Ml sprat 175,59
NADZEMNI DI [1SPrt Z6T5 g3563
[ sprat 254,98
prizemfje 248,31 1.509.96
poozewpio [EEoeS | IR s
NETO POVRSINA OBJEKTA 935,63m?
(sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.509,96m?
\ BRUTO POVRSINA OBJEKTA \
[ DIOOBJEKTA | SPRAT | POVRSNAMM |
Ml sprat 211,32
NADZEMNI DI 1Bt 2831 4 pg9.03
[ sprat 298,31
prizemfje 291,09 174522
poozewpio [EERR0S | ST eet9
BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1.099,03m?
(sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.745,22m?

| POTREBE | KAPACITETI PARKIRANJA |
[ POTREBNA PARKING MJESTA | [OSTVARENA PARKING MJESTA |

pozicja potreban brojPM | [pozicija ostvaren broj PM
3. sprat 350 garazanivo-T| 9,

2. sprat 550 garaza nivo-2 | 10,00

1. sprat 750 | 25 | g otvorenom | 400 | 00
prizemlje 6,00

\ Potrebna su 22,5 parking mjesta, a ostvarena ukupno 23 parking mjesta. \

PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0. B
— Trg Sunca 2 BUDVA ILIC (Nikola) Borde
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacja: dio UP 21 blok 8 DUP Petrovac - $ira zona
TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI BLOK (S.I. CG —0.p. 24/08), koga Cini
(KATEGORIJA 3%¥) k.p. 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva

Glavni inZenjer: ||

Tomislav Jovic, d.i.a. %s/

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: 1 Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovié, d.i.a. t PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: ¥ Prilog: Br. priloga Br. strane

OSNOVA PODRUMA 04
GARAZA NIVO -2

Datum izrade i M.P.

04.2025.

Datum revizije i M.P.
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LEGENDA \
‘GRAI\IICAURBAI\IISTICKE PARCELE \ GRADJEVINSKA LINIJA - ZADNJA (5,00m)
GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACH GRADJEVINSKA LINIJA - BOGNA, SJEV. OR. (1,50m)
GRADJEVINSKA LINIJA ERKERA KA REGULACLI 4000 RELATVNA VISINSKA KOTA PRIZEVLIA OBJEKTA
] 31.90 APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACHI - PODZEMNA SOLUTNA VISINSKA KO JA OB 0_1 2_3 4_
5m

| POVRSINE ETAZE |
\ NETO POVRSINE \
[OZNAKA] NAMJENA \ POVRSINA fm?l |
KOMUNIKACIJE |
K-PT_|profivpozara tampon zona 5,00 500
KH  [hodnik 249 7%
K-S |stepenidte 72| 1236 '
KL Llift 2,64
\ POMOCNE PROSTORLIE |
P-1 [ostava/tehnicka prostorja 8,82 1266
P-2 |ostava/tehnicka prostorija 384 '
\ GARAZA
G- [garazna sacbracajnica 102,69 1901
G-L  |hidrauliéna platforma 16,32 '
GP-1  [parking mjesta /TPM/ 15,59
GP-2 |parking mjesta /2PM/ 2591
GP-3 |parking mjesta /1PM/ 16,46 9505
GP-4  |parking mjesta /1PM/ 1399) 43304 '
GP-5  |parking mjesta /1PM/ 16,34 '
GP-6  [parking mjesta /1PM/ 15,65
GP-7 |parking mjesta /1PM/ 15,65
GP-§ |parking mjesta /1PM/ 13,45
[NETO POVRSINA ETAZE: 282,06)
\NETO POVRSINA ETAZE: 282,06\
\BRUTO RAZVIJENA GRADJEV. POVRSINA ETAZE: 317, 19\

|Kapacitot garaze (nivo -1) je 9 parking mjesta. |

| POVRSINE OBJEKTA |
\ NETO POVRSINA OBJEKTA \
[ DIOOBJEKTA | SPRAT | POVRSINA m? |
”I sprat ;72,59
sprat 56,75
NADZEMNI DIO Tspral 25108 935,63
prizernle 831 1.500.96
araza nivo -1 282,06
PODZEMNI DIO Qaraza o - W77 574,33
NETO POVRSINA OBJEKTA 935,63m?
(sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.509,96m?
\ BRUTO POVRSINA OBJEKTA \
[ DIOOBJEKTA | SPRAT | POVRSINA m? |
MM sprat 21132
NADZEMNIDIO :'sspprraat‘ B3 10005
prizemije 291,b9 174522
popzemN pio [G2rezamio-T_| SITIFg,q 49
garaza nivo -2 329,00 '
BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1.099,03m?
(sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.745,22m?)

| POTREBE | KAPACITETI PARKIRANJA

[ POTREBNA PARKING MJESTA | [OSTVARENA PARKING MJESTA |

pozicja poireban brojPM | [pozicija ostvaren broj PM
3. sprat ] garaza nivo ; |

2. sprat 550 garazanivo-2 | 10,00

1. sprat 750 | 290 | | otorenom | 400 | 20
prizemlje 6,00

\ Potrebna su 22,5 parking mjesta, a ostvarena ukupno 23 parking mjesta. \

PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o. )
— Trg Sunca 2 BUDVA ILIC (Nikola) Borde
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija: dio UP 21 blok 8 DUP Petrovac - Sira zona
TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI BLOK (S.I. CG — 0.p. 24/08), koga &ini
(KATEGORIJA 3%) k.p. 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

o
X

Odgovorni inZenjer: ) Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovié, d.i.a. g?’ PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: N Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA PODRUMA 05
GARAZA NIVO -1

Datum izrade i M.P.

04.2025.

Datum revizije i M.P.




LEGENDA
| GRANICA URBANISTICKE PARCELE | GRADJEVINSKA LINIA - ZADNJA (5,00m)
RADJEVINSKA LINUA KA REGULACH GRADJEVINSKA LINIA - BOGNA, SJEV. ORJ. (1,50m)
GRADJEVINSKA LINIJA ERKERA KA REGULACHI 04000 RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
GRADJEVINSKA LINLJA KA REGULACLII - PODZENNA 3180 APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA

| POVRSINE ETAZE |

| NETO POVRSINE |
(ONAKA | NAWENA [ POVRSNAMY |
\ KOMUNIKACIE |
K-R Jrecepcia 79 7%
K-H [hodnik 2,15 4088
K-S |stepeniste 74| 32,93 '
K-L lift 2,64
\ APARTMANI |
A1-1 ]predsoblje / garderoba 8,36
Af-2 [kuhinja 524
A1-3|dnevni boravak i trpezarija| 19,02
Af-4 |degazman 20
A1-5 |spavaca soba 975/ 7042
Af A1-6 [kupatilo 338 T445
A1-7 |spavaca soba 914
A1-8 |spavaca soba 10,08
A1-9 |kupatilo 325
A1-10 [terasa 403] 403
A2-1 ]predsoblje / garderoba 391
A2-2 zuhinjab ) 400
A2-3 |dnevni boravak i trpezarija| 15,52| 36,42
R A2-4 Epavalc'a soba 9,58 0%
A2-5 |kupatilo 34
A6 terasa 403 4% a8
A3-1 |predsoblje / garderoba 588
A3-2 |trpezarija i dnevni boravak| 15,52
A3-3 |kuhinja 401
A3-4 |kupatilo 344 5324
A3 | A3-5 |degazman 1,90 *°7| 5712
A3-6 |spavaca soba 10,85
A3-7 |spavaca soba 8,96
A3-8 |kupatilo 268
A3-9 |terasa 388 388
A1 Ttrpezarija i dnevni boravak[ 15,99
Ad-2 [kuhinja 372
A4 | Ad-3 |degazman/garderoba 180 3541
Ad-4 |spavaca soba 10,38
Ad4-5 |kupatilo 352
\ NETO POVRSINA ETAZE: 248,31
INETO POVRSINA ETAZE: 4831

[BRUTO RAZVIJENA GRADJEV. POVRSINA ETAZE: 291,09]

| POTREBE PARKIRANJAZAETAZU |

‘ETAZA [ APARTMAN | PARKING MJESTA |
| oznaka [BRGP /m¥ | PM po aparimanu] UKUPNO |

A <100,00 1,50
A2 <100,00 1,50
PRIZEMLJE 13 <0000 150 6,00
M <100,00 150
Za apartmane na prizemlju je potrebno ukupno 6 PM.
(standard za parkiranje je 1,50PM po apartmanu, a za apartmane Cja je bruto
povrsina veca od 100m2 dodatnih 0,5PM na svakih dodatrih 50m”)

| POVRSINE OBJEKTA |
\ NETO POVRSINA OBJEKTA |
[ DIOOBJEKTA [ SPRAT ] POVRSINA m?/ |
MM sprat 175,59
waDzEMNIDI. |f S I wse
prizemije 24831 1.509.9
araZa nivo -1 282,06
PODZEMNIDIO ey aggr| 43
NETO POVRSINA OBJEKTA 935,63m?
(sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.509,96m?

\ BRUTO POVRSINA OBJEKTA |
[ DIOOBJEKTA [ SPRAT | POVRSINA m/ |
MM sprat 211,32
NADZEMNIDIO TSPt 2831|4093
I sprat 298,31
prizemije 291,09 174522
araza nivo -1 31719
PODZEWNIDIO (8555 o g 4619

BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1.099,03m?
(sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.745,22m?)

| POTREBE | KAPACITETI PARKIRANJA |

[ POTREBNA PARKING MJESTA | [OSTVARENA PARKING MJESTA |

pozicja potreban brojPM | [pozicija ostvaren broj PM
3. sprat ] garaza nivo ; |

2. sprat 550 garazanivo-2 | 10,00

1. sprat 750 | 290 | | otorenom | 400 | 20
prizemlje 6,00

\ Potrebna su 22,5 parking mjesta, a ostvarena ukupno 23 parking mjesta. \

PROJEKTANT
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
[— Trg Sunca 2 BUDVA

INVESTITOR
ILIC (Nikola) Porde

N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacia: dio UP 21 blok 8 DUP Petrovac - Sira zona
TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI BLOK (S.I. CG — 0.p. 24/08), koga Cini
(KATEGORIJA 3%) k.p. 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Tomislav Jovic, d.i.a. %é/

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovié, d.i.a. 5 PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: N Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA 06
PRIZEMLJA

Datum izrade i M.P.

04.2025.

Datum revizije i M.P.




| POVRSINE ETAZE | | POVRSINE OBJEKTA |

| | &, I NETO POVRSINE | I NETO POVRSINA OBJEKTA I
. o o~ EID D[D - C D . & . . [OZNAKA T NAWENA [ POVRSNAMY | [ DIOOBIEKTA | SPRAT [ POVRSNAImY |
W 5 2 2% 3 | 34 ] 525 2 45 &2 w . 9o W I KOMUNIKACLE I Mspat 7559
| | l - I | 1 KCH Thodnk, 1895 MapzemniDIo TP DI qase
! I | ! | ! 9, K-S |stepeniste T8 2943 243 A i 15009
| I | | | NZ KL it 264 przemje : '
O @EEI | I =5 0 | APARTIAN] | poozewvioio Bt | ZE s
[ N( A5-1 [kuhinja Ly -
2 I A5-2 |trpezarija i dnevni boravak | 16,39 NETO POVRSINA OBJEKTA 935,63m?
. I A5-3 |degaZman 1,60 “y (sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.509,96m?
(e _ D A | Ab-4 |spavaca soEa 9,14 | 48,60
ot opate 0% | BRUTO POVRSINA OBJEKTA |
A5-7 terasa 368 368 [ DIOOBJEKTA [ SPRAT | POVRSINA ] |
A6-1 [predsablje / garderoba 3,96 MM sprat 211,32
A6-2 |kuhinja 4,03 I sprat 298,31
" A6-3 |trpezarija i dnevni boravak | 15,36 36,48 4051 NADZEMNI DIO I sprat 298,31 109903
e ’ A6-4 |spavaca soba 9,75 ! prizemije 291,09 174522
§ A6-5 |kupatilo 338 =
66 lerasa 0 poozewvioio Bt L ET e
I — 03 e larecha | 80 BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1099037
- A A7-3  |trpezarija i dnevni boravak | 15,52| 36,43 1048 (sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.745,22m?)
I A7-4 |spavaca soba 959 " 55
(R — i A A7-5 |kupatilo M !
P ' AT erasa 403 4m
.......... — -: ©) : A8-1 [predsoblje / garderoba 588
A 8 i - A8-2 |trpezarija i dnevni boravak| 15,52
7 A8-3 |kuhinja 401
, N A8 [kupetio 34| 200
Frv— A8 | AB5 degaimanb 1,00 >4 5712
: A8-6 |spavaca soba 10,85
AG- i | N A8-7 |spavaca soba 8,9
_ | A8-8 |kupatilo 2,68
R v _ ‘ A8-9 lterasa 388 388
- g : : - - @) =i A9-1 [trpezarija i dnevni boravak] 15,99
A9-2 Iéuhinja J— 372
= A9-3 |degazman / garderoba 1,80| 3541
B = U I ﬂ A91 ho-4 |spavaca soba 10,38 3,86
N I A5 |kupatio 352
RER I H U | A9-6 |terasa 345] 345
II Z . — / | NETO POVRSINA ETAZE: 254%]
Q | [t I = E— ———b
S D B | R = s — [NETO POVRSINA ETAZE: 25499
g ? D D fﬂ R4 53 A55 | - \BRUTO RAZVIJENA GRADJEV. POVRSINA ETAZE:  291,09]
3| = ‘ ‘ g I D “
| & | s
= D D I POTREBE PARKIRANJA ZA ETAZU POTREBE | KAPACITETI PARKIRANJA
) — - o o \/ | ,
({ Ot ——————— L ,I> ,,,,,,,, = e — I, a e I e e e I 1 o () 5 [ APARTMAN | PARKING MJESTA | [ POTREBNA PARKING MJESTA ] [ OSTVARENA PARKING MJESTA |
| I T1 S | IETAZA | oznaka [BRGP/m?/|PM po aparimanu] UKUPNO | pozica potreban bro] P | [pozicija ostvaren bro] P
Soe I J I . . | 2 Ab <100,00 1,50 3. sprat ) garazanvo-1| 9|
- | @ L | £ @ @ = L I I — LW | A6 <100,00 1,50 2. sprat 550 250 garazanivo-2 | 10,00 23,00
1) SR B = . o — —_— — — — — — B 1.SPRAT AT <100,00 1,50 750 1. sprat 750 " | [naotvorenom | 4,00 '
= I =S — E Tl = e e : ‘ e A8 <100,00 1,50 prizemie 6,00
N | fremraias ! | | | | | sewmmeeely | I AS <100.00 150 |Potrebna st 22,5 parking mjesta, a ostvarena ukupno 23 parking mjesta. |
6L | | ! ‘ ! | I i i Za apartmane na prvom spratu je potrebno ukupno 6 PM.
I | I I I I I I I (standard za parkirane je 1,50PM po apartmanu, a za apartmane Gja je bruto
} 45 35 } | 2% I | 635 | I 665 L 15 povrina veca od 100m?dodatrih 03PM na svakih dodatnih 50m’
e ( @ @ | Ol | 0 © @
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| POVRSINE ETAZE | | POVRSINE OBJEKTA |

| | &, I NETO POVRSINE | I NETO POVRSINA OBJEKTA |
. o o~ EID D[D 26 - C D . & . . [OZNAKA T NAWENA [ POVRSNAMY | [ DIOOBIEKTA | SPRAT [ POVRSNAImY |
W 5 2 2 3 | 34 ] 525 ? 45 ( f w . 9 gy W I KOMUNIKACLE I s 7559
| | I i I | | 2 K Thodnk 12 NADZEMNIDIO | DI qse
| I | | i | | <, K-S |stepeniste 784 24,60 A ’ 1509.9
I | I I I I NG KL it 264 prizemije 24831 209,
P I — = m_o . [ I I N . arazanivo-1 [ 282,06
(@ — = O+ S — e — e 0) | APARTIAN] | poozemioo [ | T g
I AT2-9 Sol | I I ligy A10-1 [predsoblie / garderoba 710
e I enononong S [ I e A10-2 |veSeraj 092 NETO POVRSINA OBJEKTA 935,63m?
. | I | | I A10-3 [kupatilo 37 (sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.509,96m?
[N i S B - | v — N 4‘ ************* ‘L N —D AM0-4 |spavaca soba 989
' ~ A10-5 |kuhinja 599 3
I II | | N I I e agp| MO |dnevn boravaki ezaria | 27 84 8187 8958 | BRUTO POVRSINA OBJEKTA |
| D D I I |l = - I | i At0-7 |degazman 1,70 ' [ DIOOBJEKTA [ SPRAT | POVRSINA ] |
— | _ B e e —— 4 (H A10-8 |spavaca soba 11,93 Msprat M3
I | K| 7 I I I h M09 |spavata sobia 1008 Tprl 29831
I I — Aled I ‘ I A10:40 upetio 325 NADZEMNIDIO fr B0 S 109803
| p X
= | | | | A10-11 [terasa 403 f 29109 1.745,22
S 0 [NEE: | ' 50 I | AMD12 ferss s M IIIIIIIIIO R
= | | i - )
i T m| m ‘ | s e | 40
k I @] = | I I At1-3 |Kupatio o 339 BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1.099,03m?
| | o ‘ X | A} 1.4 Enﬁvm boravak i trpezarija SABISZ 232,15 (sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.745,22m?)
| I A11-8 [AT1T @ | A11-5 |kuhinja |
N — [ A11-6 |degazman 1,72| 9580
(O m =TT . @I T — A1 |A11-7 |kupatilo 344 103,71
e yd [ | ﬁ At1-8. |degazman 190
- 3 [ | B8 | I [ A11-9 |spavaca soga 1085
© [ [ I | A11-10|spavaca soba 8,96
| “ I | A | NGl At1-11 |kupatlo ISI
. ) I A11-12 | terasa :
ool . = B B L T pe— A11-13] terasa 388 ™
(©]e] AT1-9 | I I A12-1" [dnevni boravak i frpezariia] 15,99
o0 ] 5 - - A12-2 |kuhinja 372
I I 5 pfg| M2-3 |degazman| garderoba | 1.80) 3541 3 o
D ‘ ] [ u AT0-5 00 I @Fﬁ mgg EIISZIII? soba 122523 ,
J =505 I 3 C ’ | () 2 3 A2 lerasa 345 3%
S ‘ et il - I NETO POVRSINA ETAZE: 25,75
| AII_I | T - i L INETO POVRSINA ETAZE: 266,75
I AT1-2 - = :
| IID Dﬂ ﬂ 777777777 M e R \BRUTO RAZVIJENA GRADJEV. POVRSINA ETAZE: 211,07
| ‘ D D : E
it = = S HET V. I}g{[ n wmom
| = I | | g D Kl N = | | POTREBEPARKRANAZAETAZU | [ POTREBEIKAPACITETI PARKIRANJA |
S _ . _ L | \/ | .
C©4+— - ) — e L R R e Xl R . () s | APARTMAN | PARKING MJESTA | [ POTREBNA PARKING MJESTA ] [ OSTVARENA PARKING MJESTA |
| I IB BI S | IETAZA | oznaka [BRGP/m'/|PMpoapartmanu  UKUPNO_| pozica potreban bro] P | [pozicija ostvaren bro] P
2 I INESH | U I @ I 2 A10 102,94 2,00 3. sprat ) garazanivo-T 1 9
P . | — Ll [ 2.SPRAT [ A1t 119,35 200 550 2. sprat 580 | gy | |Garazanivo -2 | 10,00 2500
B+t E@ 7777777 — = = —— — 4B A2 <100,00 1,50 1. sprat 750 ! naotvorenom | 4,00 '
I I ”””””””””””””””””” | I - | i Za apartmane na 2. spratu je potrebno ukupno 5,50PM. prizemie 6'00. . ——
| foeeannce ! | [ | I I (standard za parkiranje jo 1,50PM po apartmanu, a za apartmane Gja je bruto [Potrebna su 22,5 parking mjesta, a ostvarena ukupno 23 parking mjesta. |
I I | I | i I I povrsina veda od 100m* dodatrih 0,5PM na svakih dodatnih 50m )
| ! ! !
I 345 345 I | 2% I | 635 | 665 I 125 I
(4 @ ON ® | | © © W
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DRUGOG SPRATA
I IGRAI\IICA URBANISTICKE PARCELE I GRADJEVINSKA LINIJA - ZADNJA (5,00m) Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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|

LEGENDA \
‘GRAI\IICA URBANISTICKE PARCELE \ GRADJEVINSKA LINIJA - ZADNJA (5,00m)
RADJEVINSKA LINUA KA REGULACH! GRADJEVINSKA LINIJA - BOGNA, SJEV. ORJ. (1,50m)
GRADJEVINSKA LINIJA ERKERA KA REGULACHI @t0.00 RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACIJI - PODZEMNA 3190 APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA — — —
0 1 2 3 4 5m

| POVRSINE ETAZE |

\ NETO POVRSINE \
[OZNAKA | NAMJENA [ POVRNAIMY |
\ KOMUNIKACIE |
K-H [hodnik 932
K-S |stepeniste 338 15,34
KeL lift 2,64
\ APARTMANI |
A13-1" [predsoblje / garderoba 710
A13-2 |veSeraj 0,90
A13-3 [kupatilo 37
A13-4 |spavaca soba 9,89
A13-5 |kuhinja 597 8183
A3 A13-6 | dnevni boravak i trpezariia| 27,84| 2954
A13-7 |degazman 1,70 !
A13-8 |spavaca soba 1193
A13-9 Epavaléa soba 10,08
A13-10 |kupatilo 325
A13-11]terasa 1074 160,25
A13-12 |terasa 368 ™
A14-1 Tpredsoblje / garderoba [ 10,14
A14-2 |spavaca soba 10,24
A14-3 tuﬁatilo 416
A14-4 |kuhinja 5,70| 66,68
Atd A14-5 | dnevni boravak i trpezarija| 23,11 071
A14-6 |spavaca soba 10,00
A14-7 |kupatilo 333
A14-8 [terasa 403] 403
\ NETQ POVRSINA ETAZE: 175,59
INETO POVRSINA ETAZE: 17559
\BRUTO RAZVIJENA GRADJEV. POVRSINA ETAZE: 211,32 \
| POTREBE PARKIRANJAZAETAZU |
‘ETAZA [ APARTMAN | PARKING MJESTA |
| oznaka [BRGP /m? | PM po aparimanu] — UKUPNO |
[ A3 T 10294 200 [
A R |

‘ 350

Za apartmane na 3. spratu je potrebno ukupno 3,50PM.
(standard za parkiranje je 1,50PM po apartmanu, a za apartmane Cija je brufo
povrsina veca od 100m2 dodatnih 0,5PM na svakih dodatrih 50m)

| POVRSINE OBJEKTA |
\ NETO POVRSINA OBJEKTA \
[ DIOOBJEKTA [ SPRAT | POVRSINA I/ |
MM sprat 175,59
waozEmNIDI. |f I e
prizemije 24831 1.509,9
poozewvioio Bt |0 s
NETO POVRSINA OBJEKTA 935,63m?
(sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.509,96m?
\ BRUTO POVRSINA OBJEKTA |
[ DIOOBJEKTA [ SPRAT | POVRSINA I/ |
MM sprat 211,32
naozemniDio g ZB3M 108008
prizemije 291,09 174522
araza nivo -1 317,19
PODZENNI DIO garaZanivo - 329,00 846,19
BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1.099,03m?
(sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.745,22m?)

| POTREBE | KAPACITETI PARKIRANJA |

[ POTREBNA PARKING MJESTA | [OSTVARENA PARKING MJESTA |

pozicja pofreban brojPM | [pozicija ostvaren broj PM
3. sprat ] garaza nivo ; |

2. sprat 550 garazanivo-2 | 10,00

1. sprat 750 | 290 | | ohorenom | 400 | 20
prizemlje 6,00

\ Potrebna su 22,5 parking mjesta, a ostvarena ukupno 23 parking mjesta. \
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| LEGENDA |

| | GRANICA URBANISTICKE PARCELE |

GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACLI
GRADJEVINSKA LINIJA ERKERA KA REGULACHI
GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULAC!I - PODZEMNA

GRADJEVINSKA LINIJA - ZADNJA (5,00m)
GRADJEVINSKA LINIJA - BOCNA, SJEV. OR. (1,50m)

| — —|LINUAPOSTOJECEG TERENA |

[+0.00  RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA

N31.90° APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
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