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JELENA JELENA MEDEDOVIC

elektronski potpis revidenta

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

! Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

SCEPANOVIC VLADAN

REKONSTRUKCIJA OBJEKTA
U POSTOJECIM GABARITIMA

KP 1458 KO REZEVICI I, OPSTINA BUDVA

IDEJNO RJESENJE

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEBEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
" Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju

naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drudtva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju
5 Ime odgovornog lica u privrednom drudtvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7Ime i prezime glavnog inZenjera.




elektronski potpis projektanta

elektronski potpis revidenta

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACLJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER?

SARADNICI NA
PROJEKTU®

Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parc

SCEPANOVIC VLADAN

REKONSTRUKCIJA OBJEKTA
U POSTOJECIM GABARITIMA

KP 1458 KO REZEVICI I, OPSTINA BUDVA

IDEJNO RJESENJE
OPSTA DOKUMENTACUJA

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEDPEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
Lic. br. UPI 072/7-17/2 od 26.05.2021.

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.
DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh.

ela, katastarska parcela

* Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u

pitanju naslovna strana dijela tehni¢ki dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije

5 Ime odgovornog lica u privrednom drudtvu, pravnom
" Ime i prezime glavnog inZenjera
8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnic¢ki doku

licu odnosno ime 1 prezime preduzetnika

mentacije
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g
IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0996950 / 001 Datum registracije: 22.11.2021.
PIB: 03395758

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | DRUGE USLUGE "INGPOINT" DOO NIKSIC

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: INGPOINT DOO

Telefon: +38269090001

eMail: ognjenbjelica93@gmail.com

Web adresa:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 16.11.2021.

Datum donosenja Statuta: 16.11.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

Adresa za prijem sluzbene poste: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

Adresa sjedista: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenov¢ani 0,00Euro )
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OSNIVACI:

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,3% Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA

OGNJEN BJELICA 1005993260024 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,3% Adresa: STOJANA KOVACEVICA 22A NIKSIC CRNA GORA
VLADIMIR BO.IKOVIC 3001983260168 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,4% Adresa: JAKOVA OSTOJICA 18/6 NIKSIC CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Izvr3ni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovladceni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neogranic¢eno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

/. \ -‘ y’ b ,,;
lzdato: 12.02.2025 godine u 09:55 I/ e Podrucna jedinica Podgorica
| o J ol

Ekspozitura Niksi¢

Slavica Durdevac
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Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije,

: i . 81000 Podgorica, Crna Gora
! prostornog planiranja i urbanizma

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 123-379/4
Podgorica, 16.06.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "INGPOINT" NIKSIC, broj UPI 123-379/3 od 06.06.2022. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodada radova, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), &lana
12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22 i
56/22) i €I. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), po ovlaséenju ministarke broj 1230-332/22-3223/1 od 04.05.2022. godine,
donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "INGPOINT" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaéa radova
na period od pet godina.
Ovo rjesenje zamjenjuje rjesenje broj UPI 123-379/2 od 22.12.2021. godine.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 123-379/3 od 06.06.2022. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "INGPOINT" NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske djelatnosti i
tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova, broj UPI
123-379/2 od 22.12.2021. godine. Uz zahtjev privredno drustvo je prilozilo sliede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 072/7-137/2 od 26.05.2021. godine, kojim je Jeleni Mededovié,
specijalista arhitekture, izdata licenca ovlaéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta, donijeto od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

2) ugovor o radu sa Jelenom Mededovié, broj 01/21 od 22.11.2021. godine, na
neodredeno vrijeme;



3) rjeSenje broj UPI 12-332/22-396/2 od 17.05.2022. godine, kojim je Andriji
Krivokapiéu, stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstvo - smjer konstruktivni,
izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije i gradenja objekta, donijeto od strane Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma;

4) ugovor o radu sa Andrijom Krivokapi¢em, broj 61-4/22 od 01.06.2022. godine, na
neodredeno vrijeme;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0996950 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sliedeéih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢&lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovla$¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaga radova provierava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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S AVA OBNOVA / ZAMENA POLISE:
OSIGURANJE . POL-00236623
Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON043255/24 )

POLISA - RACUN POL-00274769

Zastupnik:  |Risti¢ Slavica, 81-002
Ugovaraé

'Naziv DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758
| USLUGE "INGPOINT" DOO
'Adresa VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001

KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,

Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 17.11.2024 (24:00) - 17.11.2025 (24:00) LPG““’ obratuna l 17.11.2024 - 17.11.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljucujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 123-379/4, p+i obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50000€

Vrsta osiguranja: [ Osiguranje od projektantske odgovornosti léifra: 1310
Osiguranik

Naziv DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758

USLUGE "INGPOINT" DOO
Adresa VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001

KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Na&in ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja " |Nasumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza IOdbitna fransiza izinosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet
Premija 270,00

Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljul2nja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovcinog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00274769

A}EWKMYQUMZOM A23dBAdresa s

jedista: ul. Svet| Ka ic i
e - ane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora:

3020 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Ers
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 0230

E-mail: info@sava.co.me: Web:

. L (. .CO. Y site: www.sava.co.me
b te banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61

3388 CRPS reg. br. 40004670

Strana1od 3
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SAVA

OSIGURANJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema trec¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 123-379/4, zbog stru¢ne greSke kod gradenja objekata
odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu
tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), oSte¢enje, uniStenje ili nestanak stvari trecih
lica (o$tec¢enje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i oSteéenja
stvari.

U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 2

Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavrsni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti lsifra: 1301
Osiguranik

Naziv DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758

USLUGE "INGPOINT" DOO
Adresa VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001

KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin uge ‘aranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza E)CeSCe osiguranika u $teti iznosi 10% od odstete, a najmanje 250,00
ur.
Obracun za predmet
Premija 263,00

Komercijaini popust -49,23
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 78,90
Popust za jednokratno placanje premije -34,19
Ukupna premija bez poreza 258,48
Porez na premiju 23,26
Ukupna premija sa porezom 281,74

Teritorijalno pokrice Crna Gora.

Osiguravajucim pokri¢em nisu obuhvacene indirektne Stete/gubici kao $to su 1zgubljena dobit, prekid rada i ostali sli¢ni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranije je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, urué¢en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN
‘Ukupna premija bez poreza 477,18
Porez na premiju 42,94
QUkupna premija sa porezom 520,12
:Naéi__nﬂ placanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

POLISA: POL-00274769
Ammwmmﬂﬂwﬂm Adresa sj

edista: ul. Svetl K vic
FaRay o i ane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora;

020 Ziro raéun: Nib banka 530-12245
PDV: 30/31-04077-8 M.B, 02

E-mail: info@sava.co.me:
2 -41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-5
303388 CRPS reg. br. 40004670

Website: www.sava.co.me
28105-61

Strana2od 3
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SAVA

OSIGURANJE

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni plac¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke ra¢unske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora ¢ osiguranju.

TOV.
) / " O\C‘\:x‘ [1)/’ -
ntt ! & 0 ) /
y / 4 <= /Jg/{ac;z((a/ ovis
U Eam e N s
Osiguravag: c Mgﬁ ovaraﬁ osiguranja:

(pqno ime i prezime)

A

Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 08.11.2024 4

POLISA: POL-00274769
Akﬁm'ﬁm‘f@ﬁ?ﬂ.mwwaresa sjedista: ul. Sve!

etlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 P, = =
Call centar: +382 (0)20 4030 20 Ziro racun: : 90 Podgorica

Crna G
V:30/3

banka 530-12245 w.sava.co.me

Strana3od 3
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Na osnovu statuta i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list CG 64/17) donosim sljedece:

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INZENJERA ZA IZRADU
INVESTICIONO TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNOG RJESENJA ZA
REKONSTRUKCIJU OBJEKTA U POSTOJECIM GABARITIMA

Objekat: ~ REKONSTRUKCLJA OBJEKTA U POSTOJECIM GABARITIMA
Mjesto: KP 1458 KO REZEVICI I, OOPSTINA BUDVA

Investitor: SCEPANOVIC VLADAN

Za glavnog inZenjera izrade investiciono— tehnicke dokumentacije imenujem-
JELENA MEDEDOVIC, Spec. SCi. arh. «oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, »INGPOINT* d.o.o0., Nik&i¢

Za odgovornog inzenjera djela investiciono—-tehnicke dokumentacije imenwem:-

1. PROJEKAT ARHITEKTURE-
JELENA MEDEDOVIC, spec. SCi. arh. .ooooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee »INGPOINT* d.o0.0. Nik&i¢

Radnik odreden ovim RjeSenjem ispunjava uslove u pogledu stru¢ne spreme 1 prakse
predvidene zakonom.

U Niksicu, »INGPOINT* d.o.o. Niksi¢
mart 2025. god. [zvrsni direktor:
Jelena Meded OV,
8{»\0{\7 Y,
&P O e
4 Tl ok
; / N c
ettt 8. EB 7S
{ \(J/t// o ey
v/ /)"J/QK*S'A})Q\\VJ

15



DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE ’/\|

” NG’ OINT“ d.0.0. leélé ‘”1:,

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158;
03395758; PDV: 40/31-03797-8;

+382 67 300 927; studio@ingpoint.me;

OBRAZAC 2

PODACI O PROJEKTANTIMA

(-]

+382 68 863 465 1

520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT!

GLAVNO INZENJER?

REKONTRUKCIJA OBJEKTA U
POSTOJECIM GABARITIMA

»INGPOINT* d.o.o. Niksi¢
Lic. Br. UPI 123-379/4 od 16.06.2022.
Tel: +382 68 863 465
e-mail:studio@ingpoint.me

Jelena Mededovié,
spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 072/7-137/2
od 26.05.2021.

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACLE

PROJEKAT?

PROJEKTANT*

ODGOVORNI INZENJER®

IDEJNO RJESENIJE - ahitektura

»INGPOINT* d.o.o. Niksi¢
Lic. Br. UPI 123-379/4 od 16.06.2022.
Tel: + 382 68 863 465
e-mail:studio@ingpoint.me

Jelena Mededovié,
spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 072/7-137/2
od 26.05.2021.

U Nik$ic¢u, mart 2025.

1 »INGPOINT® d.o.0. Niksi¢

[zvrsni direktor:
Jelena Mededovi¢

LTOVA4,,
Q_Q%qOINT \’@/
v , Ve . G
fa/ i S i
{LO / oV o * & é‘
....................... D R * 3
LA
6'O * 39D

1 Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, broj licence, adresa,

telefon, e—mail
2 Ime i prezime glavnog inZenjera,

3 Dio tehnicki dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki ili masinski projekat)
4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicki dokumentacije, broj licence,

adresa, telefon, e—mail

5 Ime i prezime odgovornog inZenjera dijela tehni¢ki dokumentacije
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE {/\\l

»'NG"OINT“ d.o.o. Niksi¢ &

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIIE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

LICENCA I CLANSTVO U IKCG GLAVNOG I ODGOVORNOG
INZENJERA
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Crna Gora
Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 1
81000 Podgorica, Crna Gor

tel: +382 20 446 20

fax: +382 20 446 21
Broj: UPI 072/7-137/2

Podgorica, 26.5.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
Jelene Mededovi¢, broj UPI 072/7-137/1 od 20.5.2021. godine, za izdavanje licence za
ovlas¢enog inzenjera, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), &lana 13 Uredbe o naéinu i organizaciji
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 1 02/21) i élana 46 Zakona
o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovlaséenju
ministra br. 01-2434/1 od 19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Jeleni Mededovi¢, iz Niksica, specijalisti arhitekture, izdaje se

LICENCA

oviaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekata

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 072/7-137/1 od 20.5.2021. godine, ovom organu obratila se Jelena
Mededovi¢, specijalista arhitekture, sa zahtjevom za izdavanje licence za ovlascenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata. Uz
zahtjev, imenova je prilozila sliede¢e dokaze: ovjerenu kopiju liéne karte; ovjerenu kopiju
radne knjizice; ovjerenu kopiju diplome o zavr$enim postdiplomskim specijalistickim
studijama, i steCenom struénom zvanju specijalista arhitekture, broj 333 od 20.3.2018.
godine, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, Univerzitet Crne Gore; potvrdu
o Clanstvu u InZenjerskoj komori, broj 02-895/2 od 14.5.2021. godine; uvjerenje o poloZzenom
struénom ispitu, broj A 221194 031 od 6.5.2021 godine; potvrdu o radnom iskustvu, izdatu
od strane DOO "ARHITEKTONIKA" NIKSIC.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢&lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
ovlas¢eni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavija poslove izrade tehnicke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine
radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekata,
polozen strucni ispit i da je ¢lan Inzenjerske komore Crne Gore.
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Dalje, Clanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema &lanu 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG”, broj 79/17), propisano je, u bitnom, da se u postupku
izdavanja licence ovias¢enog inZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva, 2) da li
podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje. odnosno najmanje stepen VIi-1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivitno djelo za koje se
gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozZivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom 1 Pravilnikom, i odlu€ilo kao u dispozitivu
riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

T
S~
/-
[l gesorne
74 v

-~ &, %y ggg SLUZBENO LICE

e

“. » Olivera'Ziykovi¢
- ey - /

S T
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1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3828 Podgorica, 10.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tac¢ka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

JELENA M. MEDEDOVIC,Spec.Sci arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 24.12.2025. godine.

Reg.br. 4843

SIa/ZBENO LICE
ffjgna Vuli¢, dij I.prav/r)ica
v \)3P %O .
,O’V/ - / \
Qocd® /[ /

—
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OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIIA IZRADENA U SKLADU
SA VAZECIM ZAKONIMA [ PROPISIMA

OBJEKAT!

REKONSTRUKCIJA OBJEKTA U POSTOJECIM GABARITIMA

LOKACIJA?
KP 1458 KO REZEVICI I, OPSTINA BUDVA

VRSTA I DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE?
IDEJNO RJESENJE

GLAVNI INZENJER*
JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh.,

Lic. br. UPI 072/7-137/2

(ime i prezime)

[IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora 1 izgradnji objekata 1 podzakonskim aktima

doneSenim na osnovu navedenog zakona;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte,

— pravilima struke

— UT uslovima 06-332/25-22/3 OD 14.02.2025..

;;Zé&%%évdr

( potpis glavnog inZenjera)

LTOV,
SEROINT 1%

NiksSi¢,mart 2025.

(mjesto i datum)

/’/ (potpis odg(ﬁ(o;pog | CE{)C
6’(7 39

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4Ime i prezime glavnog inZenjera
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE i/\,

»ING'OINT“ d.o.o. Niksi¢ &

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

TEHNICKA DOKUMENTACIJA
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE {/\|

» NG OINT® d.o.o. Niksié¢ l‘J

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 033957568; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

UGOVOR SA INVESTITOROM O IZRADI PROJEKTNE
DOKUMENTACUE
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UGOVOR
0 IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen dana 18.03.2025. godine. u Niksicu izmedu:

1. "INGPOINT" d.0.0. Nik&i¢, ul. Vuka KaradZi¢a bb (ICM- kancelarija br. 158)
Niksi¢, PIB 03395758, koga zastupa Jelena Vededovié, u daljnjem tekstu [ZVRSILAC
usluga,

1
9. S¢epanovic Viadan, IMBG: 0202969240220 : u daliem tekstu NARUCILAC
usluga.

[ PREDMET UGOVORA
Clan 1

Ugovorene strane su saglasne da ce lzvrSilac  izraditi ili organizovati izradu
PROJEKTA REKONSTRUKCIJE OBJEKTA U POSTOJECIM GABARITIMA, NA
LOKACLII KP 1458 KO REZEVICI I, OPSTINA BUDVA, a paruéilac se obavezuje da ¢e
platiti usluge izvrsiocu, 4 sve u skladu sa prihvacenom ponudom.
Clan 2

Saradnja 1z predhodnog ¢lana bhiZe obuhvata:
Naruédilac i Izvrdilac ¢e saradivati u toku procesa izrade tchnicke dokumentacije na
nadin §to ¢e:
- Narudilac izvriiti sve prethodne radnje 1 pribaviti dokumenta (geodetski snimak
terena, urbanisticko—tehnicke uslove, kao 1 druge uslove i saglasnosti neophodne za

realizaciju projekia).
- Izvréilac ¢e blagovremeno obavicstavati  Narucioca o napretku u realizaciji

projekta prema sadrzaju i obimu i sa odgovarajuéim kvalitetom u skladu sa ovim
Ugovorom, Projekinim sadatkom, gradevinskim normama, pravilnicima i propisima
vazetim na teritoriji Crne Gore.
11 ROKOVI
Clan 3

Rok za izradu Projekine dokumentacije po ovom Ugovoru iznosi 2 (dva) mjeseca od
dana konacéno definisanog koncepta, ovjerenog od strane investitora.

11 CIJENA
Clan 4

Ugovorene stranc su se saglasile da se vrijednost izrade dokumentacije po ovom

Ugovoru obrafunava po prihvacenoj ponudi od strane investitora.
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Ugovorne stranc su saglasne da svaka promjena ulaznih podataka moZc uticatl ng
konacnu cijenu usluge.

Clan b

Placanje po Ugovoru se vrdi u ecurima na racun izvrioca usluga na osnovu
dostavljenih profaktura naruciocu.

Clan 6
U cijenu ugovora nijesu ukljuceni iznosi koji treba da se placaju ovladéenim organima
drzavne viasti i lokalne samouprave i organizacijama koje izdaju TU i Saglasnosti, kao
ni eventualne nove faze projekta (Enterijer, Elaborat zagtite na radu, ProtivpoZarni i
sli¢no) a koji mogu da zatraZe ili zahtjevaju Naruéilac ili nadleZni drzavni organi.
U sluéaju novonastalih faza projekta, Ugovorene strane se obavezuju sporazumnorm
dogovoru i izvrienju obaveza, $lo moZe da sc regulise ancksom ovog Ugovora.

IV UNAPREDENIJE SARADNIE
Clan 7

Ugovorene strane su se obavezale ovim Ugovorom da stalno preduzimaju mjere za
unapredivanje kooperativnog odnosa. usavrsavaju tehnologije rada, i sl

Clan 8

Ugovorene strane su saglasne da ce, shodno ohimu i sadr7aju svih poslova koje su

predmet ovog ugovora angaZovati se do punog obima 1 stitit interese obje strane.

V. ZAVRSNE ODREDBE

Clan 9
Eventualna sporna pitanja ugovorene strane e nastojati da rijeSe sporazumno, a u
protivnom priznaju nadleznost suda u Nik§icu.

Clan 10
Ugovorene strane ne snose odgovornost za neizvriavanje ili neodgovarajuce
izvréavanje svojih obaveza po ovom Ugovoru, ako je ono izazvano djelovanjem vide
sile. Okolnosti koje vise sile predstavljaju vanredne okolnosti, koje ne mogu da se

sprijete u datim uslovima, koje ne mogu da budu kontrolisane od strane Projektanta i
(ili) Naruéioca i koje nisu povezane sa njihovim djelovanjem.

Clan 11

Ovaj Ugovor je satinjen u 4 (¢etiri) istovjetna primjerka, od kojih svaki potpisnik
dobija po dva primjerka.

Clan 12
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.

Clan 13
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Ovaj Ugovor je zakljuéen na odredeno vrijeme predvidenim rokom ovim Ugovorom
(@an 3) i moZe se raskinuti sporazumno ili jednostrano uz prethodnu najavu

svake
ugovorene strane najmanje petnaest dana

unaprijed. U slucaju raskida Ugovora

ugovorene strane se obavezuju da zapocete poslove zavrie 1 izmire preuzete
ohaveze. ‘

1ZVRSILAC usluga NARUCILAC psluga,
"INGPOINT" d.o.o. NIk31¢ /l %‘cepano ié V!adan
JELENA MEDEDOVIC o, 67%') o |
0 QOW “3",
%@{@6 wl N, fg 5
/ 7 %
. ‘(/1,- T
p s s‘}:\‘j\«@
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

»INGOINT® d.o.o. Nik§i¢

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158;

+382 68 863 465 1

+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

URBANISTICKO TEHNICKI I OSTALI USLOVI
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-22/3
Budva, 14.02.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, riesavajuéi po zahtjevu Séepanovi¢ Viadana na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 12/24, 73/24 i 128/24), Pravilnika
0 obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18), Tumacenja plana LSL “Stambeno-
turisticke zone niske gustine Rijeka RezZevi¢a” br. 175 od 12.12.2024. god. i LSL “Stambeno-
turisticke zona niske gustine Rijeka Rezevi¢a” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi® br. 34/09),
evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacie, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
obnovu stare tradicionalne kuce odnosno rekonstrukciju starog kucista
izgradnjom nove kuce u gabaritu stare

1. LOKACIJA
Katastarska parcela br. 1458 KO Rezevici |

U dostavljenom tumacenju predmetnog plana od strane obradiva¢a LSL-a “Stambeno-turisticke zona
niske gustine Rijeka Rezevica", br. 175 od 12.12.2024 godine, navedeno je da u grfickoj dokumentaciji
plana za predmetnu katastarsku parcelu nije naznacena urbanisticka parcela jer je, pri dodatnom
dosnimavanju za potrebe izrade plana, parcela bila nedostupna zbog ¢ega se na istoj nije vidio ostatak
ruSevine, kucista ili zapoceti objekat, a pri tome nije postojao ni zahtjev vlasnika za dodatno
dosnimavanje predmetne parcele. U predmetnom tumacenju plana obradivaé je naznacio da bi
objekat na predmetnoj parceli trebalo da se tretira kao postojecii da bi se za njega morala odnositi
sva pravila koja vaZe za ostale postojece objekte bez obzira Sto nije naznacena urbanisticka

arcela.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-985/2025 za KO Rezevici |, od 22.01.2025. godine, na katastarskoj
parceli br. 1458 upisana je rusevina raznog objekta povrsine 96m?2 spratnosti P i vocnjak 3. klase
povrSine 328m2. Na kat.parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac
zahtjeva.
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Rjesenjem broj 06-U79/105 od 15.07.1986. godine, Mitrovié Milici iz Budve, odobrena je izgradnja
porodiéno-stambene zgrade u ReZevi¢ima na katastarskoj parce! br. 1456 KO ReZevici |, bruto razvijene
povrsine u osnovi objekta 106,7m2, spratnosti P+1+Pk.

Postojeci objekat se rekonstruige
U zavisnosti od projekta konsirukcije postojeéi objekat se rekonstruige odnosno rui, a na njegovom
mjestu gradi novi.

Vrste intervencija koje ulaze u pojam obnave stare kude:

- Obnova i céuvanje parterne zone kuce {dvoriste, zidevl, ograde, pedzide i sl.);

- Konstruktivna sanacija kuce {temelji, stubovi, zidovi, serklazi, meduspratne konstrukcije itd.),

- Zamjena i popravka propalih diefova kute (zidove, pregrade, krov, stolarija i sl.);

- Modemizacija kuce (izgradnja sanitranih prostorija, uvadenje savremenih instalacija, izgracnja
propisne septicke jame i sl.);

- Dogradnja aneksa (soba, kujna, pomoéne prostorije, sanitame prostorije i sl.); kao i

- Nadgradnja kuée (podizanje spratne visine u potkrovlju Jliizgradnja jo§ jednog sprata ake je kuéa
visine prizemlja i sprata | ako zadovoljava i druge uslove);

- Kombinacija prethodnog. (lekstualni dio LSL-a paglavije 4.4.2 str. 65)

Rekonstrukcija starog kucista izgradnjom nove kuce u gabaritu stare je moguca za objekat koji
je evidentno propao do mjere da su ostali samo temelji, ili neupotrebljivi zidovi. (tekstuaini dio LSL-a
poglavije 4.4.2 str. 67)

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stambeni objekat

PredlaZe se Individualno, porodiéno stanovanje kao Jedini tip $to ne iskljucuje moguénost da se u starim
velikim zgradama, ako to dozvole prostorne moguénosti, ne nade i vedi broj stanova. Daje se moguénost
individualnog stanovanja kombinovano sa turistiékim aktivnostima uz dodatak odgovarajudeg
smestajnog kapaciteta (apartmana, soba). (tekstualni dio LSL-a poglavije 3.1.1 str. 54)

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, $to znadi da podrazumijevaju | postojanje drugih,
komplementarnih namjena. (lekstualni dio L3L-a poglavije 4.1 sir. 63)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivania hrane i pica. Zakon o furizmu i ugestiteljstvu (“Sluzbeni list
CG" br. 0218, 04/18 i 13/18) ureduje uslave za obavljanje turisticke i ugosiiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znataja za turizam i ugostiteljstvo.

4, PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa clanom 13, tatka 1 2 Pravilnka o nafinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (‘Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdila povréina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 &lana 13 Pravilnika o nainu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje abjekta je
predvideno da se za objekle infrastrukture, umjesto Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu
prilaZe graficki prkaz buduce frase objekta na aZurnim katastarskim podlogama.

Elaboral izraduje ovlastena geodetska organizacia u skiadu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni fist CG" br. 32/11, 40/11,
43/15, 37117 i 1718) . Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za katastar i drzavau imovinu,
Podru¢na jedinica Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru | katastru nepokretnosti
kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi crgan uprave i potvrduje pecatom i
potpisom ovlaséenog lica.
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Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do donogenja Plana generalne regulacije Cme Gore
moze gradifi na dijelu urbanistiéke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele,

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistiCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih dlanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIE

PoloZaj, gabarit i spratnost svih objekata utvrduju se na osnovu grafickog priloga. Oblik i velig&ina
predioZenih gabarita u grafickim prilozima je data kao predlog i moze se prilagodavali polrebama
investitora ukoliko se poStuju strikino zadate gradevinske linije, maksimalna sprainost, maksimalna
ukupna povrdina ped objeklima, maksimalna ukupna bruto pavréina kao i svi ostali uslovi iz ovog planai
vazedi zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Gradevinska linija

Nije prikazana jer se radi o objekiu koji nije bio evidentiran od strane obradivata LSL-a “Stambeno-
turisfitke zona niske gustine Rijeka ReZeviéa". Za ovaj objekat vaZe pravila koja vaZe za ostale postojece
objekte bez obzira Sto nije naznagena urbanisticka parcela.

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznadenom spratnoéu na svim objektima gdje se jedan niva ratuna u
prosjecnoj vrijednosti od priblizro 2,6 m za stambeni objekat, odnosno 4,2 m za objekie centralnih
funkcija. (tekstualni dio LSL-a poglavije 4.2 str. 63)

Krovovi

Krovevi jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23¢ sa pokrivatem od "¢eramide" ili "mediteran” crijep M222
uvijek sa sliemenom paralelne sa duZom stranom objekta; kod grupacije objekata vidnih samo sa mora i
hotela moguca je primjena ravnih krovova

Potkrovlje
Pogetna visina potkrovne etaze je 1,80 m.

Iskljuéuje se moguénost radenja balkona iznad prizemlja, sem lode koja ne izlazi iz ravni fasade vise
nego oluk (30 cm ).
Spoljne stepenice Uz objekta treba da budu pune-pedzidane. (tekstualni dio LSL-a poglavije 4.4.2 sir, 64-65)

OBNOVA STARE TRADICIONALNE KUCE

Tretman parcele

Obnova se izvodi unutar postojece parcele. U tim granicama obnova ireba i moZe da cbuhvati sve
gradevinske, instalacione i hortikulturne elemente koji se na parceli nalaze. Ukoliko iz bilo kejih razloga
dode do pripajanja druge parcele, i dijela parcele ongj koja se obnavlja, obnova se odnosi i na tu dedatnu

vlasnicki odnosi, to jest ukoliko je jasno da je investitor obnove ujedno i viasnik parcele i objekta na kojima
se obnova vrai.

Cuvanje gabarita kuée

Zadr?avanje postojeéeg gabarita objekata je obavezno prilikom obnove kuéa, ukoliko se ne predvida
nadgradnja ili dogradnja. Pod zadrZavanjem postojeéeg gabarita se pedrazumijeva da se tokom obnove
mora zadrzall postojeci oblik (kubus kuce, postojeCi aneksi itd.), zatim postoje¢e dimenzile kuce
{posebno se naglasava zadrzavanje fasadnih visina, irina i drugih dimenzija, cdnos punih zidnih
povrsina i otvora i sl.) oblik | nagib krova. NaglaSavanje potrebe da se Cuva izvomi gabarit objekta koji se
obnavlja u slucaju da se ne vrsi dogradnja aneksa ili nadgradnja objekta, prouzrokovano je eventualnim
slufajevima sa terena kod kojih je gabarit bio bespotrebno narusen. Skidanje dijela strarog krova,
probijanje otvara za balkon i sl. su neki od primjera.
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Nadgradnja novoq sprata

Nadgradnja novog sprata je dozvoljena u okviru postojeceg horizontalnog gabarita kuée. Cogradeni sprat
moze da ima formu potkrovlja (plafon poloZen po kosoj krovnoj konstrukciji), il moze da ima ravan plafon
iznad kojeg je tavanski prostor koji moze da se koristi kao pomoéni prostor. Nevi sprat mora da ima
spratnu visinu isfo kao $to su i one ispod njega. Materijal novog sprata mora da bude kamen u istom il;
srodnom slogu kao i stara fasada, tako da novi sprat po svom izgledu bude isto kao i ostali dio kuée. Novi
sprat ne smije da ugroZava susjede i treba da bude izveden u skladu sa praviiima dafim u dijelu o izgradnii
nove kuce u tradicionalnom duhu: vidik iz susjedne kuce koja je prethodno bila podignuta, ne smije da
bude zaklonjen izgradnjom nove kuée; lociranjem, projekiom i izgradnjom nove ku¢e mora se omogudili
pogled sa prozora druge etaZe (I sprat) susjedne kuée na glavni vizuelni motiv — more; prozori nove kuée
ka susjedu mogu da se otvaraju ako je razmak do susjedne kuée veci od 2,5 m., ako je razmak od 1,5 m
do 2,5 m mogu da se otvaraju sama mali prozori 60/60 cm sa parapetom od 1,8 m, ako je razmak manji
od 1,5 m ne mogu da se otvaraju prozori, vec samo ventitacioni otvori.

Cuvanje tradicionaine forme krova

Prilikom obnove krova treba teziti da se on zadrzi u istoj formi u kojoj je i bio, Odstupanje od ovog pravila
je meguée, tako da se umjesto starog jednovodnog krova pejavi dvovedni ili obratno, ukoliko ckolni
ambijent to dopusta. Pad krova treba da bude izraZeno lokalni, i da se kre¢e u uabitajenom padu od 20
do 30%. Prilikom obnove krov ne smije da se zasijeca, ili da se umjesto kosog krova stvara ravan krov —
ferasa, bilo na cijeloj povréini kuce, bilo samo na jednom dijelu. Iskljuéena je upotreba trovodnih i
visevodnih krovova, izlomljenih krovova, krovova sa videlicama, isturenim badZama, tj.krovova koji po
svojim stilskim i drugim odlikama ne pripadaju pastrovskoj arhitekturi.

Dogradnja novog aneksa

Dogradnja novog aneksa je dozvoljena uz staru kuéu. Pod aneksom se podrazumijeva novi dodatni dio
Cija je visina za jednu etazu niza od visine kuée, a u osnovi zauzima najvise polovinu povriine osnove
kuce. Aneks moze da bude frem iznad kojeg je terasa, terasa ispod koje su prostorije, prosterija sa kosim
krevom koja moZe da bude ostava, stambeni prostor, apartmanski prostor, garaza, sanitame prostorije i
sl. Aneks nije pergola, odnosna odrina ili krevet za lozu koji se nalazi ispred kuée u dvoridiu. Materijal
fasade aneksa mora da bude kamen ako je ova izloZena pogledu, ili malter na neizloZenim djelovima.
Krov aneksa mozZe da bude ravan — kada je to terasa, il u nagibu kojf je u skladu sa postojecim objektom
dogradeni aneks ne smije da ugroZava susjede i treba da bude izveden u skladu sa pravilima datim u
dijelu o lzgradnji nove kuée u tradicicnalnom duhu. (teksluaini dio LSL-a poglavije 4.4.2 str. 65-67)

Zadriavanjfe | unapredivanje arhitekture partera u dvoristu

Ocuvanje i obnova postojece arhitekture partera (denivelacija terena, suvomeda, stepenica, poploanih
i keldrmisanih djelova dvorista, ograda, kapja i sl.) Je obavezna tokom obnove kuée. Parler je sastavni
dio tradicionalne arhitekture i vierovatno njen najatraktivniji motiv. Tokom obnove je moguée da se izvrsi
i dopuna djelova i zona partera, njegovo prilagodavanje savremenim potrebams i sl. ali se ne smije
cdstupiti od manira i stila u kome parter izgraden, cdnesno koji je vazedi za podrucje sela u zaledu.

Zadriavanje kamena kao dominantnog materijala

Zadrzavanje kamena kao dominantnog malerijala fasade je obavezno prilikom obnove postojeée kuce.
Pod fim se podrazumijeva da se na djelovima fasade koji su vidni sa javnih povrsina i ulica, a koji se
popravijaju ili zamjenjuju koristi vrsta kamena, njegov oblik, stepen abrade i zidarski slog koji su isti kao
ina pstojecoj zdravoj fasadi.

Mogucénost upotrebe mallera na fasadi

Malter kao fasadni materijal je dozvolien za djelove fasade koji nijesu udamo vidni sa ulice i javnih
povrsina jer su zaklonjeni drugim gradevinama, trajnim zelenilom, odrinamaili su erjentisani ka dvoriSnim
stranama koje se ne vide sa ulica.

Zadrzavanje krovnih pokrivaca od peéene zemije

Kupa-kanalica i mediteran crijep su pokrivadi koji se chavezno moraju koristiti prilikom rekonstrukcije ili
prepokrivanja. lskljutena je upotreba drugih pokrivaéa (ter tegola, lim, valovit lim, biber crijep, ravan crijep
i sl.). Iskljuéena je upotreba druge boje krovneg pokrivaca izuzev raznih nijansi terakote.

4
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Cgraniena upotreba boja na fasadi i stofariji

Upotereba boja je ograniGena. Sve boje koje ¢e se primjenjivali moraju da budu priguene. Za stolariju i
srodne detalje dolaze u obzi tirkizna, golublji kobalt, masiinasto zelena ili viridijan zelena. Za malterisanje
delova fasade dolaze u obzir $to svjetiije, priguSene zemljane nijanse sive, oker i terakota, kako bi se
dobile boje koje su srcdne bojama iz prirode, kao $to je boia kamena, siveg i ctvenkastog, muline, pijeska
i sl. Iskijuéuje se upotreba bijele boje za fasade, kao i upotreba lakova i premaza koje imitiraju stolarije
od natur drveta. Iskljuéena je upotreba dreavih | fluorescentnih boja za bilo koje djelove zgrade.

Primjena odgovarajucih tercijarnih arhitektonskih elemenata

Tercijarni arhitektonski elementi (pragovi oko prozora i vrata, konzole iznad i ispod prozora, stubovi za
krevete za loze, sjediSta pizua, podovi u dvcristima i terasama, 1 sl.) bolie je da budu izradeni od kamena
nego od betena. Tercijarni arhitektonski elementi mogu da budu izradeni od betona, ali ne prefabrikovani,
ve¢ moraju da budu radeni posebno za konkretan sluéaj obnove. Ploée za podove mogu da budu
prefabrikovane.

Iskljudena je upotreba betonske galanterije (balusteri, ukrasne figurice, stubovi klasitnih stilova, Zardinjre
i sl.). (tekstualni dio LSL-a poglavije 4.4.2 str. 65-67)

REKONSTRUKCIJA STAROG KUCISTA IZGRADNJOM NOVE KUGE U GABARITU STARE

Postoji ne mali broj situacija da su stare kuce cinile grupe, nizove f grozdove, a da je unutar tih skupina
paneka od zgrada, ili veéi dio njih evidentno propac do mjere da su ostali samo temelji, ili neupotrebljivi
zidovi. U takvom sluéaju je moguca izgradnja potpuno nove kude ali uz po3tovanje gabarita stare kuce |
drugih ovdie datih zahtjeva. Ovdje se daju pravila za rekonstrukciju starog kuéista kroz izgradnju nove
kuée u gabaritu stare kuée, pri éemu spoljasnjost nove kuce treba da bude izvedena tako da odgovara
fradicionalnom ambijentu; unutranjost kuée treba da bude izvedena uz tehnicku i funkcionalnu
modernizaciju, $to znaci da nije potrebno ponavljati unutradnji starinski raspored prostorija.

Postovanje gabarita stare kuce

U svim slu&ajevim rekonstrukcije starih kucista potrebno je prilikom nove izgranje da se poStuje stari
gabarit razlog tome je $fo u izgradenom seoskom tkivu arhitektonsko-gradevinsku cielinu ne ¢ini samo
jedna kuéa ili pojedinatni objekat ve¢ ukupna grupacia sa svim svojim objektima, parterom,
suvomedama i sl. Ta grupacija predstavija kultumo arkitektonsko-gradevinsko vrijedno naslede. Otuda
je potrebno da nova kuca postuje gabarite stare kuce kao i da vertikaini gabarit nove kuce postuje gabarit
temelja ili zidina stare kuce kao i da vertuikalni gabarit novog objekta postuje nekadasniji gabarit starog
ukaliko on nije poznat potrebno je drZati se uslova za vertkalne elemente slabodnostojece kuce.

Odstupanje od gabarita stare kuce

Odstupanje od gabarita stare kuée je moguée pod uslovom da se ne remete susjedne kuce, objekli i
parcele sa upotrebnog, konstruktivnog, estetskog i vizuelnog stanovista, kao | da se ne narusava njihova
privatnost. Odstupanje od gabarita, u horizontalnom i vertikainom smislu je moguée radi povecanja
ukupne brutc povriine objekta od 30% u odnosu na stari. Prilikom projektovanja ovih odstupanja
potrebno je da se ana orjentidu prvenstveno ka zadnjim djelovima objekta, a tek ukolko fo nije moguce |
na druge strane. Ukupan arhitektonski izgled kuce nakon izvrSenih promjena ne smije da odstupa od
izvornog karaktera kuce.

Tretman vode sa krova kuce

Voda sa krova kute ne smije da liie u susjedno dvoriste ifi na susjedne objekte. Ako je nova kuca na ivici
parcele, krov treba da odvodi vodu u sopstveno dvoriSte. Ako je kuéa u nizu, a niz ima dvovedne krovove
kaji su u formi "ed krova", tada susjedi treba da se dogovore oko sakupljanja i cdvodenja vode iz uvala,
ili ako to iz bilo kojih razloga nije moguce, onaj ko gradi treba ispravno tehniéki da rijedi pitanje odvodenja
vode sa svog krova.

Otvaranje prozora i vrata nove kude Ka susjedu

Prozori i vrata nove kuée ka susjedu mogu da se otvaraju naisti nacin kako je to bilo i u starof kuti ukoliko
oni ne remete privatnost susjeda. Moguée je da se vrée promjene poloZaja vrata i prozora ali treba teZiti
da se istovremeno smanji ugrozavanje privatnosti susjeda.
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Vidik iz susjednih kuéa

Vidik iz susjednih kuéa koje se nalaze iza leda kudista, ili bodno od njega, a koje su bile koriSéene u
funkciji prije rekonstrukcije kucista o kome je rije¢, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom nove kuée
kojom se rekonstruie staro kuciste. TeZnja da se postuju gabarit stare kuce pri projektovanju i izgardnji
nove kuée ogranicava se tako Sto je potrebno ostaviti pogled iz kuéa koje eventualno megu da budu
zaklonjene. Pod ostavljanjem podleda se podrazumijeva vizura sa prozora treée etaze (Il spra) susjednih
kuéa na glavni vizuelni motiv — more.

Razmaci i naslanjanja nove kuce na susfedne

Razmaci i naslanjanja nove kuée na susjedne kuce treba da ostanu onakvi kakvi su nekada bili. Ukoliko
ovo pravilo treba korigovati u cilju bolje zastite susjednih cbjekata. Pri projekiovanju naslanjanja noveg
objekta na postoje¢i potrebno je pridrzavati se svih tehnickih propisa u pogledu odgovarajueg
konstruktivnog detalja (dilatacija, izolacije, zastita zida na koji se naslanja novi objekat i sl.)

Postovanje gradevinske stabilnosti susjednih kuéa i ohjekata

Gradevinska stabilnest susjednih kuéa, njihova upoterbljivost, ispravnost instalaciia i sl., kao i javnih
povréina i drugih objekata u susjedstvu, ne smije da bude naru$ena izgradnjom nove kuce kojom e se
rekanstrulsati staro kuciste.Da bi se to obezbijedlio neophodno je pri izgradnji nove kuée predvidjeti
odgovarajuce zastine radove. | u svim ostalim gradevinskim siuc¢ajevima (zamljanih radova u dvoritu
ispred stare kuce, izgradnja septitke jame iznad stare kuée , podizanje potpomih zidova, podizanje
ograda i sl. Potrebno je garantovati gradevinsku stabilnost  neugrozavanje susjedne kuée novom kuéom.

Osnova kuée treba da bude uskiadena sa prirodnim padom terena

QOsnova kuce treba da bude uskladena sa prirodnim padom terena. lako se nova kuéa u mnogeme radi
na femeljima, ili na temeljima i zidovima stare kuce, ipak ¢e u njve¢ern broju sluéajeva hiti potrebna
korekcia prizemne partije kuce. Moguce je da se rade i potpuno novi femelji, bile u cjelini 1li djelimicno.
Kuca u temelino i prizemnom nivou treba da se radi tako da postuje teren, ali da obezbijedi takve nivelete
koje ¢e dozvoliti tehnicki ispravno vodenje kanalizacije. U tom smislu stare nivelete ne moraju da se
po3tuju ebzirom da one nijesu uvijek pogodne za vodenje kanalizacije.

Glavni kubus kuce mora da prati izvorni gabarit starog objekta

Glavni kubus kuée mora da prati izvorni gabarit starog objekta, kako u herizontalnom tako i u vertikainom
pogledu. Pod podtovanjem horizontainog gabarita se podrazumijeva da glavna osnova kuée ima formu
koja je naslijedena od stare kuée. Unuirasnej dimenzije ée u prosjeku bitl vece za oko 0,5m usled
primiene novih konstrukcija za zidove. Ukoliko iz zateenog stanja starog kuéista-njegovih zidova,
ostataka maltera na susjednim kalkanima i sl. nije moguce rekonstruisati vertikalni gabarit sfare kuce,
onda je potrebno postovati sledece smjernice. Spratna visina treba da bude uskladena sa sprainim
visinama objekata u okruZenju. Ukcliko to ne smeta ni susjedima ni ukupnoj kompoziciji broj etaza moze
da bude i 3, posmalrajuci sa najnize strane objekat, po pravilu sa strane kenobe, a broj meduspratnih
konstrukcija 2. Zadnja etaza moZe da bude radena kao { etaZa sa ravnim plafonom pri éemu je iznad
ovoga tavanski prostor, ili moZe da bude radena kao potkrovlje sa kosim plafonom po kosoj konstrukiji.
Qdstupanja od izvornog gabarita su potrebna i moguca ako buduéa kuéa treba da se prilagedi potrebama
parkiranja, ako freba da se izvr§i povecéanje bruto karisne povriine objekta, ako treba da se izbjegnu
neke stare gredke U odnosu prema susjednim objektima, kao | ako postoji opasnost narudavanja
privatnosti, vidika ili konstruktivnih svojstava susjednih objekata,

Krov kuce treba da bude onakav kakav je bio na straof kuci

Krov kuée treba da bude onakav kakav je bio na straoj kuéi. U sluéaju da ‘o nije moguée utvrditi, ili da
takav krov moZe da smeta susjedu, moZe da se promijeni, ali mora da bude jednovodan ili dvovodan,
logicno ukloplien i povezan sa susjednim krovovima. Nagib krova treba da bude odreden u skladu sa
nagibima krovova susjednih kuca. Streha Sirine 60cm treba da postoji samo na zidovima gdje su
vienéanice, a nikako na kalkanima ili na zabatu. Na sterhu se postavijaju konvencionalni kvadrai ili
polukruzni oluk odgovarajuceg presjeka. Nije dozvoljeno usijecanje krovne ravni radi stvaranja terasa u
nivou potkrovija, otvaranje vidilica, badza i sl.
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Usijecanje terena za postavijanje éitave osnove kuée na ravnu povrsinu
Usijecanje terena za postavljanje &itave osnove kuce na ravnu povrinu nije dozveljeno. Ped tim se
podrazumijeva usijecanje za samu osnovu kuce, kao i za prilaz iza kuée ka obali usjeka. Umjesto toga

osnova buduce kude mora da se kroz denivelacije prilagedi padu terena. (tekstualni dio LSL-a poglavie 4.4.2
str, 67-70)

Nova kuca treba da bude u stilu starih pastrovskih kuca

Nova kuéa treba da bude u sfilu starih pastrovskih kuéa, kako je to vise puta istaknuto. Pod ovim se
podrazumijeva niz pristupa i postupaka od doslovne imitacije pastrovske kuée pa do razligitih derivata
interpretacije narodne arhitekture. Prilikom projketovanja i gradenja treba se pridrzavati izvjesnog broja
stilskih odlika koje mogu da se kombinuju sa savremenim rjeSenjima. Kao najmanje, nova kuéa u starom
gabaritu treba da bude sagradena uz postovanje stilskih zahtjeva koji su nadalje izloZeni.

Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno

Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se podrazumijeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenatadvorista prirodnim odlikama terena, prizemfju
seme zgrade, kao i okolnom, susjednom parteru. Raduna se na primjenu podzida, suvomeda, ogradnih
zidova, stepenica, rampi i sliénih elemenata fradicionalne arhitekturepartera koji moraju da budu radeni
u kamenu. Qgradni zidovi na visim djelovima mogu da imaju ili reSetke bravarske iii kovacke izrade do
ukupne visine ograde cd oko 2m. Vodonepropusne povrsine dvorita mogu da budu radene ed betonskih,
kamenih i keramickih zastora.

Prihvatljivi sekundarni arhitektonski elementi

Sekundarni arhitektonski elementi kao §to su spoljna stepenista, "obori”, dodatne prostorije , terase i
protorije ispod ovih i sl., freba da budu onakvi kakvi su bili kod starog objekta. Uvodenje novili elemenata,
kao to su balkoni, lode, neprimjereno velike nastresnice i sl. kaji bi €inili da srogi kubus postane razigran,
nije ni sa kakvim razicgom dozvoljeno.

Materijal za fasadu moZe da bude kamen iii malfer

Materijal za fasadu moZe da bude kamen ili malter. Ukolike sg koristi kamen onda on po vrsti, obliku,
velicini, spoljnoj obradi i slogu mora da odgovara kamenu na starim kuéama. Nije dozvoljena primjena
maltera na fasadama koje st vidne iz glavni seoskih vizura, Malterisane fasade treba da se koriste u
zakljonjenim zonama, dvoristima na mjestima koja su okrenuta ka unutradnjosti grupacije kuéa i sl.
Ukoliko se fasada malteriSe ona mora da bude bojena u jednoj od dozvoljenih boja. Nije moguée da se
jedan fasadni zid radi i u kombinaciji kamena i maltera,

Arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira

Zabranjena je upoterba arhitektonskih kempozicija, oblika, dimenzija, elemenata, boja i materijala koiji
odstupaju od stilskih odlika patrovske arhitekiure bilo da pripadaju drugim stilovima, bilo da su plod
neukosti, neznanja, neprofesionalizma i sl. U tom smislu nadalje se istiéu neke od posebnih zabrana.

Nepostojanje parterne arhitekture

Nepostojanje parterne arhitekture, odnesno nepostojanje riedenja partera u duhu pastrovske arhitekture
niie prihvatljivo. Pod ovim se padrazumijeva odsustva prilagodavanja povréine dvorista prirodnom terenu,
kao i cdsustvo podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih elemenata koji moraju da budu gradeni u
kamenu. Zabranjena je zatalasana ("Sumadijska") obrada tla dvoridia, ne treba koristili ograde od
bravariie ili tarabe, kao 1 drugi parterno arhiteklonski elementi koji se ne uklapaju u stil pastrovske
arhitekture.

Upotreba neodgovarajucih krovnih kompozicifa

Upotreba neadgovarajucih krovnih kompozicija pod im se podrazumijevaju cetvorovedni krovovi, krovovi
sa badzama, nazidcima, videlicama i sl., zatim razlomljenih i sloZzenih krovova, kao i krevne kompozicije
koje se ne mogu izvesti iz prethodnog, kao i krovova koji prelaze ucbicajene nagibe nije prihvatljiva,
Umijesto toga krovovi treba da budu ili jednovedni ili dvovodni.
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Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovarajucih elemenata

Upotreba dimenzicnalno i stilski neodgovarajuéih elemenata nije prihvatljiva. Ped ovim s epedrazumijeva
trem sa $panskim lukovima, koritasti betonski oluci samostalni balkoni ili lode, spoljna "viseéa" stepenista
od lakih betonskih ili bravarskih konstrukcija.

Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori
Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori, kao i druge forme otvora koji nijesu uobigajeni u
tadicionalnaj arhitekfuri, ne mogu se koristiti. Pod ovim se podrazumijeva izgled kuée sa otvorima koje
prelaze 1/20 djelova povrsine fasade, iili sa otvorima koji imaju kvadratni ili horizontalno pravougaoni
oblik (ne odnosi se na prozore do 0,4m2 gradevinske mjere).

Upotreba neodgovarajuéih fasadnih materijala i boja

Upotreba neodgovarajuéih fasadnih materijala i boja nije dozveljena. Pod ovim se podrazumijeva
fasaderski opekarski proizvodi (fasadna opeka, keramika i sl.) upotreba betonske ukrasne galanterije
(stubovi, balusteri, Zardinjere, skulpture, fontane i sl.), upoterba vieStatkog kamena, kao i upotreba
kamenih plo¢a za oblaganje (sjeCene "letraset' kamene ploce, ili kamene lomfene plode lokalnog
porijekla ili odvezen sa strane). Zabranjena je upotreba bijele boje takode je zabranjena upotreba
bajcovarie, lazumim premazima obradene stolarije koja cdaje utisak natur drveta novog {varijanie Zutih
lazurnih lakova), ili starog drveta {varijante tamno smedih i crvenih lazumih lakova). Zabranjeno je
malterisanje spoljnih kamenih zidova na vidnim fasadama. (tekstualni dio LSL-a poglavije 4.4.2 str. 67-70)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

Shodno dostavljenom tumacenju predmetnog plana:

- max indeks zauzetosti: 0,2
= max index izgradenosti: 0,6
= max spratnost: S+P+1

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (*SluZbeni
tist CG” br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.

7. POTREBA |ZRADE GEOLOSKH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prife izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07 i "Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloSkih uslova za projektovanije investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geolodkih istrazivanja i reviziju vrie privredna drustva, cdnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vede od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“SluZbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “SluZbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvr§enih geoloSkih istraZivanja, kojima se detaljna odreduju inZenjersko-geolodke, hidro-
geolodke i geomehanicke karakteristike temeljnog ta, geotehnicke i seizmoloke karakteristike terena i
prikaz | ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobifenih podataka [ zakljuékom o uslovima i naginu
fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovani objekata preporucuje se koridéenje propisa EUROCODES, narotito EURQCCDE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukeija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveda i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je fo moguce, jer povoljno utiée na
oéuvanije stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno lanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {“Sluzbeni
list CG”, br. 64/17 i 44/18, 63/18 i 11/19) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin,
da uvec‘:anje opterecenja na temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne
objekte, saobraéajnice i instalacije, da odgovarajuée intervenicije kao sanacione mjere na
temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dedatnih optereéenja, da objekat u konstruktivhom
smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmitku
stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cifju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/08 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite cd elementamih nepogoda
(.Sluzbeni list CG" broj 79/04}.

Prejektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
vise etaza i objekte za javnu upotrebu povriine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zatitl i spadavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07,
05/08, 86109 i 32/11),

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikem ¢ tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ifi vide poslovnih
prostora kao i za ruSenje postoje¢eg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakenu o zatiti zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvadi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skiadu sa Pravilnikom o sadrZaju Efaborata o uredenju gradiiista
(*SluZbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za cdbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (*Sluzbeni list RCG" 47/2007)

i podzakonskih akata koja prizlaze iz oveg zakona.
9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moze imat! slobodnu formu, mora bifi reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent,
sa elementima tradicionalne arhitekfure i fradicionainih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni
nadin.

Fasade - kamene ill malterisane sa min 50% fasade obradene prirodnim, autohtonim kamenom, iskljudifi
upotrebu fasadne opeke. Za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu il PVC, sa "griljama"
ili "Skurama". PoZeljne su pergole "removi®, Ograde i podzide raditi od kamena. Ograde na balkonima
raditi pune, od kovanog gveoZda ili inox-a a nikako balustrade, PjeSatke povrsine obraditi prirodnim
materijalom (kamene plode, kullr i sl.). Odvodenje povrsinskih voda u principu treba regulisafi otvorenim
kanalima. {tekstualni dio LSL-a poglavlje 4.4.2 str. 64-65)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Qdlukem o naknadi
za komunalno opremanje gradskeg zemijista {,Sluzbeni list CG - opstinski propisi®, broj 01/15),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Cgradni zidovi, stepenice, rampe i sli¢ni elementi tradicionalre arhitekture partera moraju da budu radeni
u kamenu. Ogradni zidovi na vi§im djelovima mogu da imaju ifi re§etke bravarske ifi kovacke izrade do
ukupne visine ograde od oko 2m.
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Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne smiju ugrozavati vizuelnu preglednost
raskrsnice. Vrata i kapiie mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele.

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Usijecanje terena za postavljanje &itave osncve kuce na ravnu povrsinu nije dozvolieno. Pod tim se
podrazumijeva usijecanje za samu osnovu kuée, kao i za prilaz iza kuce ka obali usjeka. Umjesto toga
osnova buduce kuée mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKCVANJE URBANISTICKE PARCELE

Postojeée kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno safuvati. Narogito treba saduvati masline uz
eventualno prilagodavanje oblika i poloZaja gabarita objekta. Ozelenjavanje povrSina vrsiti prema
preporukama iz studije. (tekstuaini dio LSL-a poglavije 4.4.2 str. 65}

Cuvanje postojeceg zelenila i ozelenjavanje dvorista

Ozelenjavanje obuhvata tri osnovne grupe biljiaka - lozu i puzavice, drveée i Zbunje, najzad cvijece i
pokrivace terena. Prilokom ozelenjavanja dvorita i vertiklanog ozelenjavanja kucetreba se orjentisati ka
domadim vrstama koje iake nekada nijesu bile ukrasne, danas mogu da imaju tu funkciju. Najednostavniji
i najmasovniji oblik ozelenjavanja su odrine sa lozom, koje su podjednako zaslitni znak paStrovske
arhitekture koliko i same kamene fasade. Moguca je na nekim mjestima i puzavica tekoma, 2 moguce i
glicinija. Qd drvenastih i Zbunastih vrsti dolaze u obzir sve vrste mediteranskih vocaka — smokva prije
svih, zatim nar, nespola dindula, zatim na mjestima gdje nete smetati dolazi u obzir i murva, a na
mijestima koja su niza ili toplija mogucéa je i pomerandza, limun, mandarine i njihovi varijeteti. Moguée su
kontinentalne vocke — Sljiva, dunja, frednja i sl. Postojeée drveée smokve, murve, a posebno se 1o
naglasava za masline, ne smiju se ni pod kojim izgovorom sjeci, ve¢ se uredenje partera, kao i eventualna
gradevinska prosirenja kuée maraju prilagediti zateGenoj vegetaciji. Vrsti niskih biljaka, cvijeéa, pokrivata
tla i sl., koje pripadaju mediteranskom podneblju je jake mnogo i sve one se mogu koristiti. Pri novom
ozelenjavanju se iskljuguju engleski travnjaci, kontinentalne vrste drve¢a, posebno Cetinara i sl. (tekstualni
dio LSL-a poglavije 4.4.2 sir. 66)

Preporuduje se gajenje voca i to limuna, nara, badema i sl. Parcele oivi¢iti zivom ogradom i to myrfus
communis i pifttosporum fobira.

U kempozicionom smislu prostori se rjeavaju slobodnim pejzaznim stilom, kombinujuci grupacije drveca
razli¢itih visina | razli€ith faza listanja, cvjetanja i plodonogenja éime bi se stvorila rimika u prostoru.
Priiaze ka objektima naglasiti parternim rjeSenjem pomoéu dekorativnih cvjetnica, perena i poleglin
cetinara, (tekstualni dio LSL-a poglavije 3.2 sir. 61)

13, USLOVI ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa élanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni cbjekti, primjenjiva¢e se do donosSenja Plana generalne regulacie Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SI. list CG" — opstinski propisi br. 21/14,
66/23). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pormocni objekti svrstavaju se u fri tipa:

» tip 1 pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom €ijem koriscenju sluze,
kao §to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljietnje kuhinje, portirnice;

+ tip 2 pomecni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, katlarnice, plinski sistemi;

+ tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao §to su: ograde, potporni zidovi, ofvoreni  bazeni, pergole;
» tip 4 pomocéni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (za3titne konstrukcije,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);
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» tip 5 ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za
gajenie zivotinja, objekti za skladistenje stoéne hrane, objekti za smjestaj poljopriviedne mehanizacije,
alata i oruda, objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi slicni objekti).

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa clanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podrucju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno
je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke
u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/16).

Na podrucju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne
uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana
od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list
CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljine i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*,
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu
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konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Zanaseljai dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
usLovi

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjesenja urbanisticke parcele.
U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zatitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve i Regionalni vodovod Crnogorsko
primorie.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremenoili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama
(“Sluzbeni list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje
vodnih uslova nije potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u slu¢aju kada
novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa
odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.
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19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJ MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, &ija je visina veta od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cre Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao 1 uslove
za oznatavanje i odrzavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine). ‘

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljutenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvadu iz LSL-a: karta sacbracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolskl pristup sa gradske saobracajnice ili javhog puta.
fzuzetne, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistiékoj parceli se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice il javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta obezbjedili u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m? brute povraine

- ugostiteljski sadrZaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrzaj — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine ili 1.0 parking mjesto / 1 poslovni prostor

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekata.
Krovne povriine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjedatke povrsine sa znacajnim ucedéem
specijalnog krovnog zelenila. Podzemne eteze mogu zauzimat! veéu povr&inu od gabarita objekata i u
tom sluéaju gradevinska linfja se ne odnosi na te etaze. Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti
zadovoljeni prije svega protiv poZar! uslovi predvideni odgovarajuéim zakonom, pravilnicima i
standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne dozvoljava se prenamjena garaza u
stambene, turisticke i druge namjene, kao I prenamjena prostora za parkiranje. (tekstualni dio LSL-a poglavije
441, 5. 61)

Pjesacki pristup parceli je obavezan
Pjesadki pristup parceli je chavezan. Pod ovim se podrazumijeva da je dovoljno da parcela ima pjeSacki
pristup sa javne povréine, puta, trga i ulice. DuZina pjeSackog pristupa nije limitirana.

Parkiranje vozila za kuéu koja ima samo pjeSacki pristup
Parkiranje vozila za kucu koja ima samo pjeSacki pristup se vrsi na javnim povrdinama sela. Treba
ratunati da 1 vozilo treba da bude predvideno za 10 m2 bruto gradevinske povrsine kuce.

Kolski pristup parceli koja se direktno naslanja na javnu sachracajnicu

Kolski pristup parceli koja se direkino naslanja na javnu saobracajnicu, put, ulicu ili drugu javnu kolsku
povrsinu je obavezan. Od ovoga se moZe odstupiti samo u sluéaju nepremostivih nivelacionih teskoca,
znadi kada je put znatno iznad ili ispod parcele.

Parkiranfe vozila kuée koja ima kolski prilaz

Parkiranje vozila ku¢e koja ima kolski prilaz treba da se vr8i na samoj parceli ukoliko je to fizicki moguce.
Ovo je moguée da se uradi i tako %0 se na parceli napravi viSe mjesta naraiun kuce koja se rekonstruise,
makar to trailo da nova kuéa donekle odstupi cd gabarita straog kuéista. Ukolike ni ovoprojekinatsko i
gradevinsko rieSenje nije moguce onda parkiranje treba da se vréi na javnoj povrSini sela. Trba ratunati
da 1 vozilo treba da bude predvideno za 10.m2 bruto gradevinske povr3ine kute. (tekstuaini dio LSL-a
poglavije 4.4.1. str, 67)
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21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodneo Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivesti i lica sa
invaliditetom {,Sluzbeni list Crne Gore" br, 43/13 | 44/15).

22, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetsko] efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10} i Pravilniku o minimalnim
zahljevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG"* broj 75/15) prcjektovanjem i izgradnjom
objekata freba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj€anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korigéenjem sundeve
energije, korid¢enje obnovljivih izvora energije, te povedanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrfaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikem o sadrzgju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, erijentaciju | oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompietnog spoljnog
omotaéa objekia i izbjegavati foplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucénosii smanjenja kori§tenja energije u objekiima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizoiacione materijale, kako bi se smanijila potro3nja toplotne energije.

Iskoristifi toplotne dobitke od sunca i zasiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena dkurama, pergolama, zelenilom 1 sliéno, kake bi se smanjila potrosnja
energije za vjestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnfim mjesecima. Nisko energetske tehnologiie za grijanje i hladenje se trebaju
karistili gdje god je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uofljivim mjestima na
objekiu. Korisiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacijie (zasjenu 8kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potreSnja energije za viestacku klimatizaciju.odréivost
fotovaltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonapanskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih veozila.

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je. Cdlukom o naknadi za komunalno cpremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski
propisi’, broj 01/15), predvidela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora
-~ panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godignja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura Jietnjih mjesect u toku kejih se
javlja prosieno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe prorauna koristiti podatke
HidrometeoroloSkeg zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavljanie kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nide za
postavljanje kontejnera za smede kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim
komunalnim preduzedem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna
o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa sloga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koliéini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za
smece trebaju bitf sto blize javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracainicl. NiSe za postavljanje kontejnera za smecée
moguée je sa fri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama é&ija visina ne moze biti vea od
1,50 m
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Natin i mjesto odlaganja Cvrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog ofpada, u skladu sa clanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji
Opétine Budva (SluZbeni list Opatine Budva br. 09/09).

24, MOGUCNOST FAZNE [ZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Elana 76 kroz izradu idejnog rjedenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehncloka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrdine pod objekiom i
spratnost, a ove vrijednosti megu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistikih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susiednih
urbanistickih parcela (¢l. 76 vaZedeg Zakona), Idejnim rjedenjem se utvrduje generalna kencepcija za
izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje obiekfa u prostor, poloZaj objekta u okviru lokaciie i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup cbjektu i uz uslov da se urbanisticki paramefri za cijelu urbanisfitku parcelu
umanje za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog rjedenja provjeriti, da [i predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo
koiji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Peglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
Istovremeno je propisano:
= 3. Podrudje opétina se ureduje prema vaZecof planskoj dokumentaciji nizeg reda do donodenja
Piana generaine reguacije, ali na nain da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukiure i mjera zastite zaticenih prirodnih i kulturnih dobara.”
= 8. VaZeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivade se do izrade Plana generalne regulaciie, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavlianja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kultumim
dobrima iz chuhvata PPPNOP, kanstatovano je sledeée:

- Katastarska parcela 1458 KO ReZeviéi | se nalazi u trasu koridora saobratajnica u obuhvatu
PPPNOP (magistraini put)

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mequ graditi stambene, poslovne, pomocéne i slicne zgrade, kopai
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elekiriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara,
pored magistralnih puteva 25 metara, pored regicnalnih puteva 15 mefara, a pored opatinskih puteva
10 metara, ratunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata
drumskog saobracaja, sirana 125)

,Putni pojas je pojas zemljista sa obje strane puta koji pripada tom putu, a éja Sirina van naselja iznosi
za autoputeve, magistraine i regionalne puteve najmanje 2 metra, a za lokalne puteve 1 metar, raéunajuci
od linije koju &ine krajnje tatke popreénih profila puta (od spoljne ivice usjeka i noZice nasipa, ako ne
postoji jarak)* — Zakon o putevima objavljen u Si.listu RCG br.42/2004, Sl.Iistu CG br. 21/2009-dr. zakon,
542009, 5412008, 40/2010-dr. zakon, 36/2011 i 40/2011-dr. Zakon { §2/2017.

15

42



Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list RCG" broj
42/04 i ,Sluzbeni list CG" broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 1 92/17). Medutim, u stavu 8 istog
¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji
prolazi kroz naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljinim planom predvideno
da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu
sa svojim propisima — stav 9 ¢lana 70).

- Katastarska parcela 1458 KO Rezevici | se ne nalazi u trasama koridora hidrotehnicke i
elektroenergetske infrastrukture i u zonama zasticenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu
PPPNOP.

- Trasa telekomunikacione infrastrukture (TK PODZEMNI VOD VISEG REDA) predvidena je preko
katastarske parcele 1458 KO Rezevici I.

Clanom 9 Odluke o dono$enju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je
da stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o dono$enju prostornog plana posebne
namjene za morsko dobro (,Sluzbeni list CG* br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima
za usaglasavanje lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o dono3enju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine Budva
su, u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrzivog razvoja
i turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog cCinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska
rieSenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucéavaju izgradnju u
koridorima infrastrukture), zatrazili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj
06-061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje
PPPNOP, duzni da po$tuju Pravila za sprovodenije plana.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi
o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S. list
CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu il dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
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saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na
osnovu planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnog plana,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Tehnicki uslovi Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje

Tumacenije plana LSL ,Stambeno-turisticke zone niske gustine Rijeka Rezevi¢a“ broj 175 od 12.12.2024.
godine za katastarsku parcelu br. 1458 KO Rezevici |

Gradevinska dozvola osnovnog objekta br. 06-U-79/105 od 15.07.1986. god.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-985/2025
Datum: 22.01.2025.
KO: REZEVICI 1

CRNA GORA

36000000322
(RO A
104-919-985/2025

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOIJ, , za potrebe 06-332/25-22/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1054 - IZVOD

Podaci o parcelama

< Broj Plan = Potes ili Naéin koriséenja Bon. ” 2
Broj Podbroj sorate | sica |Datum upisa| ujica j kuéni broj Osnov sticanja Klasa | PovrSina m%  Prihod
1458 10 28/10/2024 |[RIJEKA REZEVICA Vocnjak 3. klase 32 73ﬂ
26/24 KUPOVINA
1458 1 10 28/10/2024 |RIJEKA REZEVICA RuSevina raznog objekta 96 0.00
26/24 VISE OSNOVA
424 7.38
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0212969210220 SCEPANOVIC VLADAN ISvojina 1/1
FRANCA ROZMANA 15 PODGORICA
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
= = . Nacin korisc¢enja PD Prava
Broj Podbroj Broj Osnov slicanjaja Godina sl’“},‘“‘”g Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje OysNing Adresa, Mjesto

1458 1
IVISE OSNOVA

udevina raznog objekta

-

96

Svojina
SCEPANOVIC VLADAN

JFRANCA ROZMANA 15 PODGORICA

1/1
021296921022(

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

22.01.2025. 11:16:41

KNaéclnica?'

Blinn ==

aSevi¢ Sonja, dipl.ing.:!eodczije
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1ZVOD IZ LSL-a RIJEKA REZERVICA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/09)

Karta saobracaj
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(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/09)

Karta kanalizacija
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1ZVOD IZ LSL-a RIJEKA REZERVICA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/09)

Karta elektro mreza

mr Mladen4vanoviéxipl. inz. arh.
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NAMJENA
OBJEKATA

1 POVRSINA
LEGENDA

I N R R R RERCRINIRN

=q

granica morskog dobra

granica zone zahvata

granica katastarske parcela

urbanistiéka parcela postojech objekata

wrbanistitka parcela postojech a naknadno
snimanth objekata

novoprojektovani drustven! centar-predioZen|
gabaritl /nisu obavezujucy

novoprojektovanl stambenl
objekti-prediozeni gabarit] /nsu cbavengucy

novoprojektovani sakraini objekti-prediozen!
gabarit] /nisu cbavezujucy

novoprojektovani mjesoviti objekti-prediozen]
gabarit] /nisu obavexujucy

novoprojektovani turistiékl objekti-prediotent
gabarit] /nisu obavezupucy
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE [/\

»'NGOINT* d.o.0. Niksi¢ & -]

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 I
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

elektronski potpis projektanta

elektronski potpis revidenta

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

! Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

SCEPANOVIC VLADAN

REKONSTRUKCIJA OBJEKTA
U POSTOJECIM GABARITIMA

KP 1458 KO REZEVICI I, OPSTINA BUDVA

IDEJNO RJESENJE

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEDPEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDPEDOVIC, spec. sci. arh

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
* Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju

naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju
6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7Ime i prezime glavnog inZenjera.
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elektronski potpis projektanta

elektronski potpis revidenta

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACLJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER?

SARADNICI NA
PROJEKTU®

! Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parc

SCEPANOVIC VLADAN

REKONSTRUKCIJA OBJEKTA
U POSTOJECIM GABARITIMA

KP 1458 KO REZEVICI I, OPSTINA BUDVA

IDEJNO RJESENJE
FAZA ARHITEKTURA

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEDPEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
Lic. br. UPI 072/7-17/2 od 26.05.2021.

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.
DR VLADIMIR BOJKOVIE, spec. sci. arh.

ela, katastarska parcela

* Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u

pitanju naslovna strana dijela tehni¢ki dokumentacije)
5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno pred
5 Ime odgovornog lica u privrednom drudtvu, pravnom
" Ime i prezime glavnog inZenjera

uzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije
licu odnosno ime 1 prezime preduzetnika

8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ki dokumentacije
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Projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za obnovu
stare tradicionalne kuce odnosno rekonstrukciju starog kucista
izgradnjom nove kuce u gabariru stare

Investitor: Séepanovi¢ Vliadan
Objekat: Rekonstrukcija stambenog objekta

Lokacija: KP 1458 KO Rezevici |, Opstina Budva

Uraditi idejno rieSenje i glavni projekat rekonstrukcije starog kuéista tj izgradnju nove
kuce u gabaritu stare, a u svemu prema dostavljenim Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima
broj 06-332/25-22/3 od 14.02.2025. godine Kkoji su izdati od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj, OpStina Budva.

OSNOVNI SADRZAJ | FUNKCIJA:

Postojedi objekat — ruSevina je upisana na predmetnoj katastarskoj parceli KO 1458
KO RezZeviéi | i povrsine je 96m? u osnovi.

Planirati objekat spratnosti S+P+1, kako je i dozvoljeno UT uslovima. Na svakoj etaZi
predvidjeti dvosobne stanove. Pozeljno je razdvoijiti dnevnu i no¢nu zonu.

Bitno je posvetiti paZznju postizanju sklada sa okolinom i uvanju zate€enih prostornih
i estetskih vrijednosti okoline. Oblikovnost i konstrukcija objekta trebaju da budu
jednostavne i da prate gabarit starog objekta, ali i da budu tipiéni sa objektima iz
okoline.

Susjedna parcela, 1457 KO ReZeviéi | je u mom vlasnistvu, i istu je moguce Koristiti
Za potrebe uredenja terena.

/ .
/ Investitor:

N /GC'_‘[?Q;)“\;(? U‘r:»:b‘fk&y
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TEHNICKI OPIS

uz idejno rjeSenje stambenog objekta - rekonstrukcije objekta u postoje¢im
gabaritima, na KP 1458, KO ReZevi¢i I, opStina Budva, u okviru tumacenja plana LSL
»,Stambeno—-turisticke zone niske gustine Rijeke ReZevi¢a“ br 175 od 12.12.2024.
godine i LSL ,, Stambeno turisti¢ke zona niske gustine Rijeka ReZevi¢a® evidentiran
u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije.

1. UVODNE NAPOMENE

Lokacija: KP 1458, KO Rezevié¢i I, opStina Budva, u okviru tumacenja plana LSL
»Stambeno—turisticke zone niske gustine Rijeke ReZevi¢a® br 175 od 12.12.2024.
godine i LSL ,, Stambeno turisticke zona niske gustine Rijeka ReZevi¢a® evidentiran
u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije.

Idejno rjeSenje stambenog objekta radeno je na osnovu:

Urbanisticko—-tehnickih uslova br 06-332/25-22/3 od 14.02.2025. godine, koji su
1zdati od strane Sekretarijata za urbanizam 1 odrZivi razvoj, opstina Budva;
Projektnog zadatka investitora;

Ostalih dostavljenih uslova od strane investitora, a izdatih od nadleZnih organa.

URBANISTICKI POKAZATELIJIL:

KATASTARSKA PARCELA KP 1458 KO REZEVICI I, OPSTINA BUDVA

POVRSINA PARCELE 424,00mé#,
od ¢ega je upisan postojeéi objekat 96,00m? i voénjak 3. klase povrsine 328,00m?

parametri zadati UT uslovima ostvareni parametri
max. indelks zauzetosti: 0,20 indeks zauzetosti: 0,22

max. indeks izgradenosti: 0,60 indeks izgradenosti: 0,67

maksimalna spratnost: S+DP+ 1 spratnost: S+DP+ 1

Bruto povrsina prizemlja rekonstruisanog objelta: 96,00m?
Bruto povrgina rekonstruisanog objekta: 288,00m?

Napomena:

— Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima br: 06-332/25-22/3 od 14.02.2025. izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva, naznaéeno je da se radi o obnovi
rekonstrukecije starog kué¢ista izgradnjom nove u gabaritu stare.

- Clan 2, stav 1 definie povriinu rugevine objekta 96,00m?.

— Clan 5, stav "nadgradnja novog objekta — nadgradnja novog sprata dozvoljena je u okviru

postojeceg horizontalnog gabarita kucde.”

Oba élana gore navedena se odnose na pomenute UT usiove.
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2. LOKACIJA

Planirani stambeni objekat nalazi se na KP 1458 KO RezZevi¢i I, OPSTINA Budva, u
okviru tumacenja plana LSL ,Stambeno-turisticke zone niske gustine Rijeke
ReZevi¢a® br 175 od 12.12.2024. godine i LSL ,, Stambeno turisti¢ke zona niske
gustine Rijeka ReZevi¢a“ evidentiran u elektronskom Centralnom registru planske
dokumentacije. Lokacija se nalazi na polovini puta od Petrovca prema Svetom
Stefanu, u naselju Rijeka ReZevi¢i, neposredno ispod magistralnog puta (cca 17
metara udaljenost magistralnog puta od ivice postoje¢eg objekta). Lokacija je u
nagibu 1 strmini, te je kao takva izazovna zahtjevajuc¢i planiranje uredenja terena i
potpornih zidova adekvatnih za stabilno 1 adekvatno uklapanje u dati ambijent.

3. ARHITEKTONSKO RJESENJE

Sa arhitektonsko—urbanistickog aspekta, prilikom izrade idejnog rjeSenja
rekonstrukcije starog kuc¢ista izgradnjom nove kuc¢e u gabaritu stare, tj postojece
(ruSevine) ispoStovani su svi uslovi dati od strane nadleZnih organa.

Ovaj stambeni objekat osmiSljen je da kombinuje tradicionalne arhitektonske
elemente sa modernim gradevinskim tehnikama, stvaraju¢i tradicionalan,
funkcionalan, udoban i energetski efikasan prostor. Njegova konstrukcija, materijali
1 organizacija prostora osiguravaju kvalitet, ekonomi¢nost gradnje 1 dugovjecnost, uz
minimalno odrZavanje. Shodno koeficijentima 1 smjernicama datih u UTU, kao 1
ucrtanim gabaritima postoje¢eg objekta, novi objekat je u svrhu totalne
rekonstrukcije, projektovan kao potpuno novi objekat u gabaritima postojeceg ( zbog
bezbjednosti seizmike i standarda u savremenoj gradnji), te je kao takav, sa datim
gabaritima, projektovan sa tri etaze ( Su+ P+ 1), kako isto propisuju i dati UTU.
Naglasava se da, iako su projektovani koeficijenti shodno UTU uvecéani
matematickim rac¢unom, probijanje koeficijenata je doslo shodno poStovanju gabarita
postojeceg objekta, 1 Zelji investitora za objektom u istim gabaritima, a S$to
obrazloZenje u UTU 1 dozvoljava.

Gabarit objekta je ispostovan, sa minimalnim korekcijama s obzirom da je postojeci
objekat nepravilnog pravougaonog oblika, povrSine bruto povrsine 96m?2

Objekat 1ma jednostavnu, klasi¢nu pravougaonu formu sa jednovodnim krovom u
mediteranskom stilu crijepa, sa atikama u ravni fasade, 1 okapnicama od kamena, 1
aticnim AB olu¢nim kanalom, ¢iji je cilj posti¢i karakteristicnu mediteransku
arhitekturu tradicionalnih starih ku¢a u modernom duhu. Ovaj oblik krova osigurava
efikasno odvodenje atmosferskih padavina.
Objekat je projektovan na tri etaze, shodno UTU, gdje je na svakoj etazi planiran
indidualni stamebni prostor sa dvije spavace sobe. Konfiguracija strmog terena
omogucava adekvatno 1 nesmetano uklapanje objekta u okolinu gdje suterenska i
prizemna etaza bivaju djelimi¢no ukopane u teren, ¢ije jedne od fasada nisu vidljive.
Objekat je od ¢vrste gradnje sa AB elementima, sa kvalitetnim izolacionim
materijalima, ¢ija je fasada u potpunosti obloZena kamenom — bunja, u slogu bez fuge.
Krovna konstrukcija je AB kosa ploca sa drvenim elementima 1 izolacionim slojevima,
1 zavr$nim slojem—-mediteran crijep.
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Idejnim rjeSenjem je planirano da objekat ima nezavisne ulaze u stambene prostore,
tac¢nije svaka etaza ima svoj ulaz, Sto je konfiguracija terena omogucila projektovanje
stepeniSnog prostora u skladu sa zateCenim stanjem na terenu, a ¢iji dio stepenica
prelazi u susjednu parcelu br KP 1457, a koja je takode jedinstvenog vlasnika kao 1
KP 1458.

4. FUNKCIONALNO RJESENJE

Organizacija prostora je rijeSena u svemu prema projektnom zadatku izdatom od
strane investitora. Stambeni objekat je projektovan kao troetazni, sa ukopanim
suterenom sa skoro tri strane, djelimi¢no ukopanim prizemljem i spratom. Idejnim
ReSenjem je planirano da objekat ima tri ulaza— svaka etaZa zasebno. Objekat ima
prikljucak sa postojec¢e saobracajnice preko KP 1455 KO RezZeviéi [.

Teren je konfigurisan shodno namjeni objekta, sa pristupnom kolskom rampom iz
putnog pravca, koja se S$iri prema objektu, obezbjedujué¢i parking prostor prema
potpornom zidu. Nagib rampe je cca 18%, gdje se prilasku objektu teren ravna sa
planiranim objektom sa pristupnim stepeniStem uskladenim sa konfiguracijom terena.
Objekat ima trotoar Sirine 120cm, obloZen kamenom, kao 1 stepeniSte 1 plato
stepeni$ta sve u kamenoj oblozi. Sve vodoravne kamene povrSine se fuguju, dok
oblaganje zidova, fasada i1 dr vetrtikalnih elemenata se radi u kamenu bez fuge.
Potporni zidovi moraju imati drenazni sloj, barbakane, 1 projektovane cijevi za
oticanje vode, Sto se posebno definiSe u glavnom projektu.

Prizemlje objekta, odnosno druga etaza, iznad suterena je na koti 94,70mnv.

Pristupni kolski plato je prostran otvoreni prostor formirajué¢i tako funkcionalnu
prostornu cjelinu sa objektom 1 pristupnom saobrac¢ajnicom te parking prostorom.
Plato je projektovan od Stampanog betona sa ucrtanim 1 definisanim parking
prostorima, a sve u skladu sa projektnom dokumentacijom. Stampani beton se izvodi
u dezenu 1 boji imitacije kaldrme, dok se parking prostori izvode u ucrtanim
gabaritima u imitaciji kamena. Ulazni prostor objekta, odnosno pristupno stepeniste
za prizemlje 1 sprat objekta je projektovano da se dobije arhitektoni¢nost 1
naglasSenost ulazne partije objekta, sa uskladenoS¢u sa postojeéim nagibom terena.
Stepeniste je dijelom projektovano na susjednoj parceli investitora.

Stambeni prostor svake etaze pojedinacno je organizovan kao dvosoban stan sa
odvojenim noé¢nim zonama sa spavaéim sobama 1 kupatilom, 1 dnevnim zonama sa
planiranim prostorijama.

Naglasenost je data, shodno mogué¢nostima organizacije, da se fokus otvora u
prostorijama usmjeri prema moru.
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BILANS POVRSINA SUTERENA

Finalna obrada|

Finalna obrada

Finalna obrada

Br. | Naziv prostorije podova zidova plafona Obim Neto povrsina
1 hodnil kkeramila Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 15,59 m 7,13 m?
2 d“ﬁ};‘;azasl%ga i parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 22,74 m 28,70 m?

cuhini el Arilna lateks boja / | A . : . 2

3 lzuhinja keramika l{eram}ka Arilna lateks boja 11,23 m 6,86 m
4 ostava parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 5,80 m 2,04 m?
5 toalet lkeramilka Keramilka Arilna lateks boja 7,38 m 3,10 m?
6 degaZman lteramilza Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 9,72 m 4,39 m?
7 kupatilo lkeramilka Keramilia Arilna lateks boja 9,86 m 4,96 m?
8 Spavaéa soba 01 parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 12,19 m 8,67 m?
9 Spavaéa soba 02 parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 14,36 m 12,36 m?
Ukupna neto povr§ina suterena 78,21m?
Ukupna bruto povr§ina suterena 96,00m?
Ukupna bruto povr$ina objekta 288,00m?2

BILANS POVRSINA PRIZEMLIJA

Finalna obradal

Finalna obrada

Finalna obrada

Br. Naziv prostorije podova zidova plafona Obim Neto povriina
1 hodnik lkeramila Arilna latelss boja | Arilna lateks boja 14,78 m 6,68 m?
2 dnter};gazfl%ga i parket Ar‘ilna lateks b.oja Arilna lateks boja 22,19 m 27,74 m?
3 lzuhinja keramika Anmié?;iﬁigma Arilna lateks boja 12,50 m 7,63 m?
4 degaZman keramila Arilna latelts boja | Arilna lateks boja 9,72 m 4,37 m?
5 toalet lreramika lteramilta Arilna latel:s boja 10,94 m 5,83 m?
6 veieraj keramika keramika Arilna lateks boja 5,98 m 2,14 m?
7 Spavaéa soba 01 parlket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 14,28 m 12,15 m?
8 Spavacéa soba 02 parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 13,85 m 11,24 m?
Ukupna neto povr§ina prizemlja 77,78m?
Ukupna bruto povr$§ina prizemlja 96,00m?
Ukupna bruto povr§ina objekta 288,00m?2

BILANS POVRSINA 1.

SPRATA

Finalna obrada

Finalna obrada

Finalna obrada

Br. Naziv prostorije podova zidova plafona Obim Neto povr§ina
1 hodnik kkeramika Arilna latelis boja | Arilna lateks boja 8,97 m 4,57 m?
2 dllﬁ_‘g’éi;%ga i parket Arilna latelks boja | Arilna lateks boja 22,19 m 27,74 m?
3 kuhinja keramika | A2 [ateks bofa 71 p j1ng Jateks boja| 12,50 m 7,63 m?
4 toalet lteramika Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 5,81 m 2,11 m?
5 degaZman keramika Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 9,72 m 4,37 m?
6 toalet kkeramika keramika Arilna lateks boja 10,94 m 5,83 m?
7 vegeraj lteramika keramilka Arilna lateks boja 5,98 m 2,14 m?
8 Spavaca soba 01 parlet Arilna latelts boja | Arilna lateks boja 14,28 m 12,15 m?
9 Spavacéa soba 02 parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 13,85 m 11,24 m?
Ukupna neto povrsina 1. sprata 77,78m?
Ukupna bruto povr$ina 1. sprata 96,00m?
Ukupna bruto povr§ina objekta 288,00m2




5. OPIS GRADEVINSKIH, GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA I KONSTRUKCIJE:

Projektovani objekat je u konstruktivnom smislu projektovan kao objekat od AB
elemnata, meduspratnih AB elemenata,, sa kosom AB ploc¢om 1 drvenom krovnom
konstrukcijom. Zavrsno prekrivenim crijepom. Fasada se oblaZe od kamena—bunja, u
slogu bez fuge. Glavni projekat konstrukcije blize definiSe detalje konstruktivnih
elemenata 1 faza.

KROVNA KONSTRUKCIJA

Krovna konstrukcija se sastoji od drvenih elemenata vezanih na AB ploc¢u, sa svim
predvidenim izolacionim slojevima izmedu greda— tvrdopresovana kamena vuna, OSB
table, vjetrni sloj izmedu, letvi, paropropusno—-vodonepropusna folija, kontraletve 1
crijep.

BETONSKI RADOVI

Da bi betonski 1 armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedece
uslove:

e svi betonski 1 armirano betonski radovi moraju se izvestli u svemu prema
vaze¢im PTP 1 tehnickim uslovima za izvodenje radova od betona 1 armiranog
betona.

e ugradivanje betona vrsiti masinskim putem previbratom.

e BliZi detalji bi¢ce naknadno definisani glavnim projektom.

ZIDARSKI RADOVI

U ovu vrstu radova spadaju slijede¢i elementi: parapetni, unutra$nji, pregradni,
spoljni zidovi. Za spoljne zidove predvidena debljina zidova je 25 cm, dok su
unutrasnji 15cm, sve uradeno od opekarskih elemenata— termoblok za fasadbne
zidove, odnosno opekarski blok za unutrasnje zidove. Kao zavrSna obrada fasade
predvida se kamen—bunja, lijepljen malterom preko prethodno izvede termoizolacije
fasade od tvrdopresovanog EPS d=bcm, preko ¢ijeg sloja ljepila 1 mreZice je
ankerisana lakoarmirana mreza za kamen, C¢iji zadatak ima da kvalitetnije 1 ¢vrsée
obezbjedi 1zradu fasade od kamena.

Svi unutrasnji zidovi se malteriSu 1 zavrS$no obraduju shodno namjeni prostorije-—
keramika 111 glet+ molerayj.
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HIDROIZOLACUJA

Hidroizolacija u podu je zastita od kapilarne vlage. Hidroizolaciju izvesti u skladu sa
tehnic¢kim opisom u predmjeru 1 predrac¢unu radova glavnog projekta. Hidroizolaciju
¢ini viSe elemenata u zavisnosti od namjene i vrste same izolacije (izolacija u mokrim
¢vorovima, izolacija prema ukopanom dijelu zida i sl) Hidroizolacija kao neophodni
dio objekta se definiSe detaljima i1 predmjerom 1 predradunom u glavnom projektu.

UNUTRASNJA OBRADA POVRSINA

Podovi
Sve podove u objektu izvesti potpuno vodoravno, osim u kupatilu, gdje se

obezbjeduje pad prema slivniku ili ulazu (cca 0.3%).

Zavrs$na obrada podova je parket ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije,
Sto je bliZze definisano u tabeli sa prostorijama u grafi¢kim prilozima.

Zidovi

Svi zidovi objekta su zavrSno obradeni masSinskim malterom, preko koga ide sloj glet
mase+ moleraja osim u kupatilima, toaletima gdje su svi zidovi obloZeni keramikom,
i djelimi¢no ( visina od 150cm ) u kuhinji.

Plafoni
Svi plafoni su malterisani, obradeni zavr$no glet masom+ moleraj.

Prozori i vrata

Fasadne bravarije je izradena od aluminjumskih profila tipa "Alumil M11500 Alutherm
Plus" ili tehni¢ki ekvivalent (odnosi se na krilne pozicije) 1 "Alumil S560 - profil /
sistem M300" ili tehnic¢ki ekvivalent (odnosi se na podizno — klizne pozicije), sve sa
prekinutim termomostom preko umetka od poliamida. Finalna obrada profila fasadne
bravarije je plastificiranje u grafit sivoj metaliziranoj boji (RAL 7024 ili ekvivalent).
Zastakljivanje se vrsi termoizolacionim dvoslojnim paketom stakala. Obavezno
koriS¢enje jednog niskoemisionog stakla / premaza / Low E).

Stolariju snabdjeti, visokokvalitetnim okovima na bazi nikla i AL- legura ("Winkhaus
Activ Pilot", "Fapim" ili tehni¢ki ekvivalent), ruc¢kama, bravama i kljuevima.
Obavezno je za sve prozorske otvore da okov bude sa koc¢nicom protiv pogresSnog
rukovanja 1 naglog udara vjetra.

Stolarija je opremljena potrebnim solbankama, komarnicima, 1 Zaluzinama, u skladu
sa grafi¢kim crtezima. Zaluzine su projektovane od AL elemenata u tirkiznoj boji.

NAPOMENA:

Obaveza Ponudaca / Izvodaca je dostavljanje traZene atestne dokumentacije koja
dokazuje zadovoljavanje traZzenih karakteristika fasadne bravarije iz opisa pozicije.
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SPOLJASNJA OBRADA POVRSINA

Obrada svih zidanih povrSina je kamen— bunja, pravilnog pravougaonog oblika
debljine d=25-30mm na malteru 1 lakoarmiranoh mrezi, u slogu bez fuge. Ovo se
odnosi osim na fasadu objekta, 1 na potporne zidove, zidove stepenica i dr vertikalne
elemente.

5. OBLIKOVANIJE [ MATERIJALIZACIJA

Oblikovanje

Objekat je u oblikovhom smislu pravilne geometrijske forme svedenih linijja 1
uskladjen sa propisima 1 datim uslovima.

Materijalizacija

U pogledu materijalizacije, a po ugledu na okruZenje i1 u skladu sa urbanisticko—
tehnic¢kim uslovima , fasada i krov objekta su izradeni u skladu sa mediteranskom
arhitekturom u savremenoj formi.

Svi planirani materijali na objektu ispunjavaju sve standarde i takode $to je mnogo
bitno ispunjavaju zahtjeve energetske efikasnosti za trazenu klimatsku zonu.

Spoljno uredenje terena

Spoljno uredenje terena podrazumijeva izradu pristupnog saobrac¢ajnog platoa od
Stampanog betona u dezenu kaldrme. S obzirom da oblik 1 pristup placu, kao 1
definisan poloZaj postojeéeg objekta definiSu parking prostor, potporne zidove, 1
teznju za uklapanjem u ambijent, spoljno uredenje je rijeSeno kao iznudeno uklapajuce
rjeSenje, sa teznjom za ocuvanjem ambijenta uz neophodne fukcionalne intervencije
za adekvatni 1 udobni boravak.

Spoljasnje uredjenje oko objekta je maksimalno ocCuvano, sa koriS¢enjem prirodnih
materijala. Pristup parceli 1 parking je sa pristupnog puta definisan u situacionom
rjeSenju grafickih priloga. U ostalom djelu parcele nije predvideno nikakvo
naru$avanje postoje¢eg ambijenta osim za projektovanje pristupnog stepeniSta
etazama, kao zaStitnim potporbnim zidovima.

U objektu su predvidene instalacije vodovoda (sanitarna mreZa), kanalizacije (fekalna
i kisna), elektroinstalacije jake i slabe struje.

ODGOVORNI PROJEKTANT
Jelena Mededovi¢ spec.sci.arh.

\ (Lapéaé v/ Z’—

i
71



DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE I DRUGE USLUGE !/\|
| 1\ .

»'NG'OINT“ d.o.0. Niksi¢ &

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

GRAFICKI DIO

72



999999




SEQSKO
NASELJE

R
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JADRANSKOM

MORU SUSJEDNI

OBJEKAT

susjedna
katastarska parcela,
1stog vlasnika

predmetna katastarska parcela

MAGISTRALNI PUT (IVICA
PUTNOG PRAVCA) JE OD
IVICE OBJEKTA UDALJENA
16,80m

MAGISTRALNI

ZELENILPOJAS PUT

|| ZELENA POVRSINA

[:} STAMPANI BETON
D PARKING-POPLOCANJE BEHATON RASTEROM
S POPLOCANJE OD KAMENA

Ed—22= POTPORNI ZIDOVI I OGRADE

e— | INIJA POSTOJECEG OBJEKTA-RUSEVINE

G | NIJA KATASTARSKE PARCELE

KATASTARSKA PARCELA KP 1458 KO REZEVICI I, OPSTINA BUDVA

POVRSINA PARCELE 424,00m?,

od ¢ega je upisan postojeéi objekat 96,00m?2 i voénjak 3. klase povrdine 328,00m?

parametri zadati UT uslovima

ostvareni parametri

max. indeks zauzetosti: 0,20

indeks zauzetosti: 0,22

max. indeks izgradenosti: 0,60

indeks izgradenosti: 0,67

maksimalna spratnost: S+ P+ 1

spratnost: S+ P+ 1

Bruto povrsina prizemlja rekonstruisanog objekta: 96,00m?
Bruto povrsina rekonstruisanog objekta: 288,00m?

Napomena:

- Urbanisticko tehnic¢kim uslovima br: 06-332/25-22/3 od 14.02.2025. izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpS$tine Budva, naznaceno je da se radi o obnovi
rekonstrukcije starog kuc¢iSta izgradnjom nove u gabaritu stare.

- Clan 2, stav 1 definiSe povrsinu ruevine objekta 96,00m?.
- Clan 5, stav "nadgradnja novog objekta — nadgradnja novog sprata dozvoljena je u okviru
postojeceg horizontalnog gabarita kuce."

Oba ¢lana gore navedena se odnose na pomenute UT uslove.
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KATASTARSKA PARCELA KP 1458 KO REZEVICI I, OPSTINA BUDVA

POVRSINA PARCELE 424,00m?,
od ¢ega je upisan postojeéi objekat 96,00m?2 i voénjak 3. klase povrdine 328,00m?

parametri zadati UT uslovima ostvareni parametri
max. indeks zauzetosti: 0,20 indeks zauzetosti: 0,22

max. indeks izgradenosti: 0,60 indeks izgradenosti: 0,67

maksimalna spratnost: S+ P+ 1 spratnost: S+ P+ 1

Bruto povrsina prizemlja rekonstruisanog objekta: 96,00m?
Bruto povrsina rekonstruisanog objekta: 288,00m?

Napomena:

- Urbanisticko tehnic¢kim uslovima br: 06-332/25-22/3 od 14.02.2025. izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam 1 odrZivi razvoj Opstine Budva, naznaceno je da se radi o obnovi
rekonstrukcije starog kuc¢iSta izgradnjom nove u gabaritu stare.

- Clan 2, stav 1 definiSe povrsinu ruevine objekta 96,00m?.
- Clan 5, stav "nadgradnja novog objekta — nadgradnja novog sprata dozvoljena je u okviru

postojeceg horizontalnog gabarita kuce."

Oba ¢lana gore navedena se odnose na pomenute UT uslove.
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BILANS POVRSINA SUTERENA
Br. | Naziv prostorije Fma;g?joo\?arada Fma;rilgoc\),l;rada Fma;{laafg)rlla;ada Obim Neto povriina
1 hodnik keramika Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 15,59 m 7,13 m?
g | dnevna sobal parket | Arilna lateks boja | Arilna lateks boja| 22,74 m 28,70 m?
3 kuhinja keramika Arllnié?;iﬁi?ma/ Arilna lateks boja 11,23 m 6,86 m?
4 ostava parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 5,80 m 2,04 m?
5 toalet keramika Keramika Arilna lateks boja 7,38 m 3,10 m?
6 degaZman keramika | Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 9,72 m 4,39 m?
7 kupatilo keramika Keramika Arilna lateks boja 9,86 m 4,96 m?
8 Spavac¢a soba 01 parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 12,19 m 8,67 m?
9 Spavaca soba 02 parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 14,36 m 12,36 m?
‘ Ukupna neto povrS§ina suterena ‘ 78,21m* ‘
‘ Ukupna bruto povr$ina suterena ‘ 96,00m? ‘
‘ Ukupna bruto povrs$ina objekta ‘ 288,00m2 ‘
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BILANS POVRSINA 1. SPRATA

Br. | Naziv prostorije Fma;g?joo\?arada Fma;rilgoc\),l;rada Fma;{laafg)rlla;ada Obim Neto povriina

1 hodnik keramika Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 8,97 m 4,57 m?

g | dnevna sobal parket | Arilna lateks boja | Arilna lateks boja | 22,19 m 27,74 m?

3 kuhinja keramika Amnié?g%{isk;)o]a Arilna lateks boja 12,50 m 7,63 m?

4 toalet keramika Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 5,81 m 2,11 m?

5 degaZman keramika Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 9,72 m 4,37 m?

6 toalet keramika keramika Arilna lateks boja 10,94 m 5,83 m?

7 vesderaj keramika keramika Arilna lateks boja 5,98 m 2,14 m?

8 Spavac¢a soba 01 parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 14,28 m 12,15 m?

9 Spavaca soba 02 parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 13,85 m 11,24 m?2
‘ Ukupna neto povrsina 1. sprata ‘ 77,78m? ‘
‘ Ukupna bruto povrsina 1. sprata ‘ 96,00m? ‘
‘ Ukupna bruto povrsina objekta ‘ 288,00m2 ‘
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AB oluéni kanal

~OSB tabla d=16mm
~Rogovi 8/10cm

-AB kosa ploca

50
ke
9870

rparket tarket d=12mm
—tarkoflex folija

~cementna koSuljica d=5cm
~PVC folija—zaStita TI

~TI XPS d=5cm

~AB meduspr. plo¢a d=15cm
~malter 431

148

248

25

~TI izmedu rogova- tvrdopresovana kamena vuna d=10cm

~paropropusna vodonepropusna folija—parna brana

obloga krovne atike od
@ fino profilisanih kamenih

okapnika- okapnici
\ prelaze 2-3cm od gotove
linije fasade

+28.77

linija postojeteg terena

spusteni plafon na
podkggstrukciji od gips—
kartomskih plo¢a

274

922

~glet+ moleraj

~parket tarket d=12mm
—tarkoflex folija

~cementna koSuljica d=5cm
FPVC folija—zastita TI

-TI XPS d=5cm

~AB meduspr. plo¢a d=15cm
-malter

~glet+ moleraj

431

15

285

25

300

274

, 120 35

-parket tarket d=12mm
—-tarkoflex folija

—-cementna koSuljica d=bcm
-PVC folija—zastita TI

=TI XPS d=8cm

-Condor V3 HI u dva skloja
-AB temeljna@?éa d=60cm

15

285

25

malter+ glet+ moleraj d=1,5cm
termoblok d=25cm

TI EPS d=5cm

Kamena obloga—-bunja d=3,5cm

+25.75

+22.77
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obloga krovne atike od
fino profilisanih kamenih
okapnika- okapnici
prelaze 2-3cm od gotove
linije fasade

rcrijep—mediteran

~kontraletva 5/5cm

~letva 3/8cm po osi rogova

~paropropusna vodonepropusna folija-parna brana

~OSB tabla d=16mm

-Rogovi 8/10cm

~T1 izmedu rogova- tvrdopresovana kamena vuna d=10cm
\ ~AB kosa ploca \

-malter+ glet+ moleraj d=1,5cm
—termoblok d=25cm

-TI EPS d=5cm

-Kamena obloga—-bunja d=3,5cm

-parket tarket d=12mm
—tarkoflex folija

~cementna koSuljica d=5cm

malter+ glet+ moleraj d=1,5cm
AB platno d=25cm
hidroizolac. premaz

TI XPS d=8cm - lj+ mreziea
Zastita TI- Cepasta folija

—-parket tarket d=12mm
—tarkoflex folija
—cementna koSuljica d=5cm
-PVC folija—zastita TI

=TI XPS d=8cm

-Condor V3 HI u dva skloja
-AB temeljna ploc¢a d= gfm

300

20

-PVC folija-zastita T1 § E%
~TI XPS d=5cm
~AB meduspr. plo¢a d=15cm 0]
~malter 551 280
~glet+ moleraj
+ 3,00
o~
rparket tarket d=12mm — .
—tarkoflex folija
~cementna koSuljica d=5cm
~PVC folija-zastita TI
=TI XPS d=5cm
~AB meduspr. plo¢a d=15cm .
-malter X
~glet+ moleraj a
259 20 280
0,00
ET

—keramika ljepilu d=12m
—hidroizolagd

—cementna

Joj d¥30cm 12
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Dio tehni¢ke dokumentacije:

faza - ARHITEKTURA

Saradnik:

Ognjen Bjelica,spec.sci.arh.
dr Vladimir BOjkOVié,spec.sci.arh
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Prilog:
3D PRIKAZ 14

Br. priloga:| Br. strane:

/

Datum izrade i M.P.

mart 2025. god.

Datum revizije i M.P.
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