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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0854988 / 001

U Podgorici, dana 03.10.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("SLlist RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rje$avajudi
po prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovorno$¢u DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE, IZVOPENJE USLUGE KONSALTINGA,
TRGOVINU | INZENJERING "LD STUDIO", broj 270890 podnijetoj dana 02.10.2018. u 10:11:49,
preko

Ime i prezime: DUSAN DORDEVIC
JMBG ili br.pasosa: 007420398 SRBIJA
Adresa: BULEVAR NEMANJICA 7/13 NIS SRBIJA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIJE,
IZVODENJE USLUGE KONSALTINGA, TRGOVINU | INZENJERING "LD STUDIO" sa sljedeéim
podacima:

Skraceni naziv: LD STUDIO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50854988

PIB: 03219844

Datum statuta: 01.10.2018.

Datum ugovora: 01.10.2018.

Adresa uprave - sjediste: LAZI BB BUDVA

Adresa za prijem sluzbene poSte: ZGRADA RAKA BOZOVICA ST. 9, LAZI BB BUDVA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZGRADA RAKA BOZOVICA ST. 9, LAZI BB BUDVA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Kontakt: Telefon: +38268755924

E-mail: arhdusan.djordjevic@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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Osnivac: DUSAN PORDEVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: . .o e
Adresa: S
Udio: 100%

Izvr$ni direktor: DUSAN DORPEVIC
JMBG/BR. PASOSA: _ ..
Adresa: vorevivn e
Ovlas¢enja u prometu: Neograniceno
Ovlas¢en da djeluje: Pojedinacno

" w
— e s mmmr A

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 02.10.2018. u 10:11:49 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranienim odgovornod¢u LD STUDIO. Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluceno je kao u dispozitivu rjedenja.

Visina naplacene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 87 Zakona o privrednim

drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11).
(NAEELNICV f
WAQULLA, M

Dusanka Vujisié

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Minis nsija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.
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Dokument o registraciji

Izmjene:Statut, Adresa uprave - sjedista, Adresa za prijem sluzbene poste i Adresa glavnog
mjesta poslovanja

Registarski broj 5 - 0854988 / 003 Datum registracije: 03.10.2018.
PIB: 03219844 Datum promjene podataka: 11.08.2023.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE,
I1ZVODENJE USLUGE KONSALTINGA, TRGOVINU | INZENJERING "LD STUDIO"

Broj vaZzede registracije: /003

Skracéeni naziv: LD STUDIO

Telefon: +38268755924

eMail: arhdusan.djordjevic@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 01.10.2018.

Datum donosenja Statuta: 01.10.2018. Datum promjene Statuta: 29.07.2023.
Adresa glavnog mjesta GOLOOTOCKIH ZRTAVA BB, LOKAL BR. 26 ULAZ A2 BUDVA
poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poSte: GOLOOTOCKIH ZRTAVA BB, LOKAL BR. 26 ULAZ A2 BUDVA
Adresa sjedi3ta: GOLOOTOCKIH ZRTAVA BB, LOKAL BR. 26 ULAZ A2 BUDVA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Strani

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

DUSAN DORPEVIC - IBMG/Broj Pasoga zaiticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

DUSAN DORDEVIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA

Broj: 81-01-16391-2
Podruéna jedinica Budva
BUDVA, 04.10.2018. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obra¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/1 7) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOS$CU ZA PROJEKTOVANUE,
Naziv:  IZVODENJE USLUGE KONSALTINGA, TRGOVINU | INZENJERING "LD
STUDIO" BUDVA

BUDVA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

Pis N0 2O A O
(Mati¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 04.10.2018. godine.
Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjes$enja. Zalba se predaje preko ove
Podru¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u Korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

Juimacenbagn/
A

Biljana Peranovié¢




CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Budva
BROJ: 81/31-05886-2
BUDVA, 4.10.2018.. godine

Na osnovu clana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sl.list CG”, broj 16/07...50/17) i ¢lana 24. Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:
Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANJE,

IZVODENJE USLUGE KONSALTINGA, TRGOVINU I INZENJERING "LD
STUDIO" BUDVA

BUDVA

PIB 03219844 817

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  81/31-05886-2.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  4.10.2018.. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obaviljanja djelatnosti za koju je obavezan da obrac¢unava i plaéa PDV.

NACELNICA

fh,,,’nm 1/;1 l(ﬁ?f

MBiliana Peranotié
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i Broj Polise / Racuna: 0DG006024 Veza sa Polisom:
‘;\4 vce n 0.). obratuna: 3801 Zamjena polise: ODG004880
‘} Podruznica: 38_Filijala BD
)
;;; POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 0000060241.'*
?gi UGOVARAC: LD STUDIO DOO BUDVA, GOLOOTOCKIH ZRTAVA BB, LOKAL BR.26 ULAZ A2, BUDVA, JMBG/PIB: 03219844 hé

ﬁ OSIGURANIK: LD STUDIO DOO BUDVA, GOLOOTOCKIH ZRTAVA BB, LOKAL BR.26 ULAZ A2, BUDVA, IMBG/PIB: 03219844 ;ﬁ

I

TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 16.11.2024. u 08:00 do 16.11.2025. u 08:00

q NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja ;i
N USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranie je zakljuceno shadno ZOO i sledecim uslovima: Opati uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/93-06-cg); Klauzula o ﬁq
k\# iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom boleiéu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) ﬁ
P* Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € ﬁ
3* 1.0pasnost: Projektantska odgovornost k:
;{* 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (clan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ k’é
) pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete), ispestavijeni osiguraniku za stete nastale usled h
M greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i ﬁ
Q; tehnitkoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokriéa osiguranja, ima za posledicu L
*# ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno u
# izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju *"i
h kako gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih ¥
” projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini:15.000,00€. Ukljuceno pokrice tokom garancije na é‘-ﬂ
h, period od 1 gedine.Iskljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog A
M nadzora ili konsaltinga.Ucesce u Steti 10% a minimum 300€. *}é
E\* A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ bq
*& B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ h*
*l‘i C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) tﬁ
% D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ #
*ﬁ £ Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ ﬁ
;ﬂ F  trajanje do 1 godine (100%) ﬁ

k N
) i
"* Napomena: Isklju€eno je pokrice za gredke, odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko odtecenje, ved potrebu za izradom, BRUTC PREMUA: 234,08€k

b\* nabavkom ili ugradnjom novog elementa ili dijela.lz osiguravajuceg pokrica su iskljuéene stete koje nastaju tokom izvodenja POREZ NA PREMUL: 21.07€}
i\ radova -(odgovornost izvodada radova).5astavni dio polise Klauzula o iskljuenju pokrica u vezi sa infektivhom boleséu (Covid-19) TP AN NG A NPT 255’15{_#
% {KL-covid/20-12-cg). g
ﬂf dvjestapedesetpeti15/100 Euralﬁ
?‘* Polisa se smatra racunom. PDV nije zaracunat na osnovu &lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: Fﬂ
?\i 1| omiize24 | [ 25515¢ :
%\1 Natin placanja prve uplate: Po pratedoj fakturi ?‘é
#\4 Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nag Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODGO06024. Smatra se da je premija *'*

*d placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca.

P\* Prave na naknadu Stete po ovoj polisi poéinje od dana | Zasa koji je na polisi oznagen kao poZetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inage pa isteku 24 Zasa danz kada je premija placena (€. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. nzznr))*
F\. Ukoliko sz premija ne placa u dogovorenim rokevima primjen|uje se Zakan o obligacionim odnosima. ‘
'\* Ake nije cbracunata premija za progirenje osiguravajuceg pokrica ili za pevecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo 23 dio odstete odnosna naknade iz asiguranja, u srazmjeri zmedu premije koja je obracunata | premije koja je trebala r«.n#r
F« vbracunata

ﬁ‘ Potpisivanjem odnosna sklapanjem ugovera o osiguranju i prijemom obavjestenja o obradi podataka o licnosti od strane ugovaraéa osiguranja, osiguravad mo3e da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosir 1‘]
k\ druga pravna fica u zemlji i inostranstvu, a €ije uCedce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovors o osiguranju. Pritom ugovaraf osiguranja daje izri¢ity saglasnost za pasebne kategorije licnih padataks, a u sluéaju da je abrada takvih podataka

# patrebna za ispunjenje obaveza iz ugowora o osiguran]u. 5a sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglosna i sva lica sa gijim lidnim podacima je ugovarat osiguranja upoznace osiguravata prilikom zakljudivanja ugovora . a 3to ugavaraé osiguranja pot wdu;d{
u patpisom ugovora o osiguranju. Macin na koji osiguravaé obraduje podatke o fiénesti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka {(https://www.lo.co.me/ostalofzastite-podataka). A

a7l

a iUl

pﬂ 50410-T'.5®5K| IGOR L

! [ 1)
ﬁ /jif‘ Osiguravac
F/

Oﬂgurava; l’pdriava pravo dau mku Dd 30 dana
hd urucenii ci

U Budvi, 08.11.2024

ravi ratunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja kuj\&%@:gy@ﬁhsﬂ*[oslm 200) su ugovaratu *’
ac osiguranja.

05-01 /], ﬁi
Q Lovien g'dsfguranje AD ul, Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; POV: 20/31-00113-8; Tei: 020 404 400 www.io.co.me email: ihfo@lo.co.me Stampano: 08.11.2024 12:3 t'f;
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LD STUDIO DOO BUDVA

lovéen

Adresa ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; www.lo.co.me
PIB: 02018560 ; Tel: 020 404 400

Org.jed.: 3801 38_Filijala BD; null; null

p|B.0321934..‘4”m SRR

Svi navedeni iznosi su izrazeni u EUR, ukoliko nije drugacije navedeno

RACUN Br.:R/ODG006024

5 16.11.2025 25519

il 0DG006024 Osiguranje projektantske odgovornosti 16.11.2024
NAPOMENA: null Bruto Premija: 234,08
Porez na premiju: 21,07
Ukupna Bruto Premija sa Porezom: 255,15

SLOVIMA: dvjestapedesetpet i 15/100 eura

Dogovor o nacinu plaéanja Datum izdavanja: 08.11.2024
UGOVOREN! NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIE OSIGURANIA:

Natin placanja prve rate: Po pratecoj fakturi
1 [ omazaa | [ zssis |

Ovaj ratun je sastavni dio polisa osiguranja navedenih u specifikaciji. U slucaju djelimiénog placanja dospjelog dijela premija, smatra se da je bio placen
srazmjerni dio dospjele premije za svaku polisu navedenu u specifikaciji.
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(.1 | CrnaGora
v 8 | v . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo ekologije,

!

. L . 81000 Podgorica, Crna Gora
' prostornog planiranja i urbanizma

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-1489/2 aer

Podgorica, 30.10.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajugi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "LD STUDIO" BUDVA, broj UPI 14-332/23-1489/1 od 20.10.2023.
godine, za izdavanije licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu €lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.

49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona 0 upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "LD STUDIO" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1489/1 od 20.10.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "LD STUDIO" BUDVA, pretezna djelatnost — 7112 — Inzenjerske

djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliedeé¢e dokaze:

1) rieSenje broj UPI 107/7-235/2 od 26.02.2018.godine, kojim je Dusanu Dordeviéu,
diplomirani inZenjer arhitekture, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0854988 / 003,
izvr$ni direktor Dusan Pordevié.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona 0 planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno



privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehniéke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drudtvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, €lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Direkcija za licenciranje
Broj: UPI 107/7-235/2
Podgorica, 26.02.2018. godine

DUSAN DORPEVIC

Laze bb
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZEﬁ\IO LICE

éi Petroyi

Dostavljeno:
-Naslovu;

-ala.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-235/2

Podgorica, 26.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu DORDEVIC DUSANA,
dipl.inz.arhitekture, iz Ni$a, za izdavanje licence za ovlascenog inzenjera, na osnovu Clana 135
st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) |
&lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore "~ br. 56/14, 20/15, 40/16

| 37/17), donos|

1.

RJESENJE

1IZDAJE SE DUSANU PORPEVICU, dipl.inz.arhitekture, iz Nisa, LICENCA ovlascenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom. br. UPI 107/7-235/1 od 30.01.2018.godine, PORPEVIC DUSAN, dipl.inz.arhitekture, iz
Ni§a. obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlascenog InZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeCe dokaze:

Liénu kartu (ovjerena fotokopija);

Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju Gradevinsko-arhitektonski fakultet u Nisu
Univerzitet u Nisu. br.793 of 01.10.2005.godine (ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Bordevic Dusanu izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terena br.03-10206/1 od
31.12.2008.godine;

Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se Pordevic
Du$anu ovjerava licenca odgovornog izvodaca radova objekata visokogradnje |
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije br.0501-3323/1 od 20.09.2010.godine;
Lista refereci izdata od strane »Zinik« doo Budva, br.04-04/18 od 27.01.2018.godine;

Lista refereci izdata od strane »ABR« doo Nis;
| ista refereci izdata od strane »Art&Craft« doo Budva, od 08.12.2018.godine;

Lista refereci izdata od strane »Burico Ing Pro« doo Budva od 01.12.2010.godine;

Lista refereci izdata od strane »ltaling« doo Budva od 20.09.2011.godine;

Radna knizZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1902/18-10 od 21 02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucCilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzben

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasc¢eni inzenjer moze da bude fiziCko lice koje
obavlja poslove izrade tehniéke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,

I\V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me

TS




sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije |
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije |
gradenja objekta.

Glanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence |
nadinu vodenija registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta¢. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlagéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,

odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog

iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog élana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniCke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fiziCkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donodenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavan)e.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziCko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjes$avaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi. da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 |
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi €¢I 3 stav 1tac. 11iCl. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

_OVEASCENO SLUZgENO LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4715 Podgorica, 21.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

DUSAN G. DORBEVIC, diplomirani inZzenjer arhitekture, prebivaliste BUDVA,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 2583

OVLASCENO SLUZBENO/LICE
Ljilj o%mc |p) pranca

/,/ / '.f




I Arhitektura i Dizajn enterijera

L)STUDIO D.0.0.

PROJEKTOVANJE*IZVODEN]E*KONSALTING*TRGOVINA*INZEN]ERING
Golootogkih Zrtava BB, lokal.br.26,ulaz A2, Zgrada "OLD BAKERY" 85310 Budva, mob:+382 68 755 924
mail:ldstudio.me@gmail.com web: www.ldstudio.me instagram: @Idstudio.bd

PIB:03219844, PDV:81/31-05886-2, HIPOTEKARNA BANKA 520-38485-50

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

LD STUDIO d.o.o. Budva_OLD BAKERY lokal 26, ulaz A2.: www.ldstudio.me
tel:+38268755924



UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zaklju¢en dana 15.03.2025 godine, u Budvi, izmedu:

Narucioca: Gradimir Ili¢ drzavljanin Srbije, roden 11.06.1958 god. sa brojem priv.borvka
340258474 , i rokom vaZenja do 16.03.2025 (u daljem tekstu Narucilac) .

i

Projektanta: ,LD STUDIO” D.O.O. Budva, PIB 03219844, br.zir.racuna Hipotekarna banka
520-38485-50 s druge strane (u daljem tekstu: Projektant), koje zastupa izvrsni
direktor Dusan Dordevi¢, dipl. ing. arh.

PREDMET UGOVORA

Clan1

NARUCILAC ustupa, a PROJEKTANT se obavezuje da za Naru¢ioca izvrsi uslugu izrade
tehnicke dokumentacije za izgradnju apartmanskog objekta u okviru DUP ,Becic¢i”, kat.
parcele 560/18, 560/ 39, KO Beci¢i, koje ¢ine dio urbanisticke parcele UP 87.6, blok 87A:

- IDEJNOG RJESENJA OBJEKTA za dobijanje saglasnosti gradskog arhitekte, I to:

APARTMANSKOG OBJEKTA, spratnosti P+S+P+5, na lokaciji 560/18 i 560/39 K.O.Beci¢i
opstina Budva;

-  GLAVNOG PROJEKTA OBJEKTA prema usvojenom idejnom rjesenju, I to:

APARTMANSKOG OBJEKTA, spratnosti P+S+P+5, na lokaciji 560/18 i 560/39 K.O.Be¢i¢i
opstina Budva;

- GLAVNI PROJEKAT UREDENJA TERENA za predmetnu parcelu.

Dokumentaciju iz stava 1. ovog ¢lana ¢ini::

1. IDEJNO RJESENJE OBJEKTA ZA DOBIJANJE SAGLASNOSTI GRADSKOG
ARHITEKTE, i to:

- tekstualna dokumentacija,
- osnove,

- presjeci,

- izgledi,

- 3D model.

2. GLAVNI PROJEKAT OBJEKTA koji ukljucuje:

- Glavni projekat arhitekture,
- Glavni projekat konstrukcije sa detaljima armature,
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- Glavni projekat elektro instalacija jake i slabe struje,

- Glavni projekat vodovodnih i kanalizacionih instalacija,

- Glavni projekat masinskih instalacija odimljavanja garaza i tampon zona,
- Glavni projekat saobracajne signalizacije

- Elaborat zastite od pozara

- Elaborat termicke zastite objekta.

3. GLAVNI PROJEKAT UREDEN]JA TERENA, koji ukljucuje:

- Projekat arhitekture (potporni zidovi, pristupne staze, stepenista, otvoreni
parkinzi, interne saobracajnice, rampe za silazak vozila u garazu, pomoc¢ni
objekti kao $to su bisterne, nadstresnice, pergole, i sli¢no...)

- Gradjevinski projekat potpornih zidova

- Spoljasnji razvod vodovoda i kanalizacije i atmosferske mreze

U izradi projektne dokumentacije ne ulaze instalacije bazenske tehnike i sprinkler sistema,
kao ni revizija projekta jer iste nisu obuhvacene ponudom.

U izradi projektne dokumentacije ulazi izrada sprinkler sistema garaze ukoliko se u garazi
predvidi parking prostor neto povrsine vece od 400m2.

Dokumentacija iz stava 1. ovog ¢lana mora biti izradena tako da se na osnovu nje moze izraditi
druga tehni¢ka dokumentacija, dobiti gradevinska dozvola, odnosno izvoditi gradevinski
radovi, samostalno ili sa drugom dokumentacijom.

Clan 2

Dinamiku izrade projekata odreduje NARUCILAC.

PROJEKTANT je obavezan da usluge navedene u ¢lanu 1. ovog ugovora izvrsi u svemu
prema projektnom zadatku i uslovima koje je dobio od Narucioca, I u svemu prema Ponudi
br. 101/01 od 12.03.2025 godine, koja je sastavni deo ovog ugovora.

PROJEKTNI ZADATAK I NJEGOVE IZMENE

Clan 3.

PROJEKTANT je duzan da blagovremeno i detaljno prouci projektni zadatak na osnovu kojeg
se izraduje tehni¢ka dokumentacija saobrazno sa ovim ugovorom, kao i da od NARUCIOCA
blagovremeno, pismeno, zatrazi objasnjenje u vezi sa nedovoljno jasnim detaljima.

NARUCILAC je duzan da postupi po zahtjevima PROJEKTANTA i da mu u primjerenom
roku I u pismenoj formi pruzi traZzeno objasnjenje o projektnom zadatku.

Ako uoci nedostatke u projektnom zadatku ili smatra da projektni zadatak treba mijenjati u
cilju poboljsanja ili iz drugih razloga, PROJEKTANT je duZan da o tome blagovremeno
obavijesti NARUCIOCA.




Clan 4.

NARUCILAC ima pravo da mijenja projektni zadatak na osnovu kojeg ¢e se izraditi tehni¢ka
dokumentacija.

Ako se izmijeni projektni zadatak, u skladu sa stavom 1. ovog ¢lana, mijenjaju se na
odgovarajudi nacin i ugovorene cijene, rok za izradu tehnicke dokumentacije i drugi djelovi
ovog ugovora na koje uti¢u izmjene projektnog zadatka.

Ako se izmjenom projektnog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izvrSenje ovog ugovora,
PROJEKTANT ima pravo da trazi njegovu izmjenu ili da odustane od ovog ugovora.

Troskove i druge Stete nastale izmenom ili otklanjanjem nedostataka projektnog zadatka,
snosi NARUCILAC.

Ako je projektni zadatak izradio PROJEKTANT, troskove i druge Stete nastale otklanjanjem
nedostataka u toj dokumentaciji snosi PROJEKTANT.

CIJENA

Clan 5.

Cijena usluga koje su predmet ovog Ugovora je definisana u ponudi br. 101/01 od 12.03.2025
godine, koja je prihvac¢ena od strane NARUCIOCA.

Ugovorne strane su se usaglasili da se cijena izrade dokumentacije iz ¢lana 1 Ugovora
odreduje po jedini¢noj ceni izrade idejnog rjeSenja objekta za dobijanje saglasnosti
gradskog/drZzavnog arhitekte, glavnog projekta objekta i glavnog projekta uredenja terena, te
se ugovorena ukupna cena za izradu dokumentacije iz ¢lana 1 saglasno Ponudi br. 101/01 od
12.03.2025 godine formira na sledeci nacin:

1. Jediniéna cijena izrade idejnog rjeSenja objekta za dobijanje saglasnosti
gradskog/drzavnog arhitekte I izrade glavnog projekta objekta iznosi-+ PDV
21% za pretpostavljenu bruto povrsinu apartmanskog objekta a koja ce se utvrditi
izradom idejnog rjesenja;

2. Jedini¢na cijena izrade glavnog projekta uredenja terena iznosi -+ PDV 21% za
slobodni deo parcele.

Ugovorne strane su se sporazumjele da ¢e se kona¢na cena utvrditi na nacin to ce se
placanje izvrsiti na osnovu jedini¢ne cene, po stvarno dobijenoj ukupnoj bruto gradevinskoj
povrsini, Sto ¢e biti regulisano posebnim Aneksom ovog Ugovora.

PRAVO NA POVECAN]JE ILI SMANJENJE CENE

Clan 6.
3



Cijena usluga iz c¢lana 1. Ugovora mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih i
nepredvidenih projekata.

Nepredvideni projekti su oni projekti koji ugovorom nisu obuhvaceni, a koji se moraju izvesti.

Naknadni projekti su oni projekti koji nisu ugovoreni I nisu nuzni za ispunjenje ugovora, a
NARUCILAC zahteva da se izvedu.

Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksom ovog Ugovora.
Clan7.

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtijeva izmjenu ugovorene cijene u slu¢aju nastupanja
vanrednih dogadaja koji uti¢u na njenu visinu.

Vanredni dogadaji su okolnosti koje se u vreme zaklju¢enja ugovora nisu mogle predvideti, a
¢ije se nastupanje nije moglo izbje¢i, niti njihovo dejstvo ukloniti.

Clan 8.

Ugovorne strane ne mogu zahtijevati izmjenu cijene zbog promjenjenih okolnosti koje su
nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kasnjenje
kriva druga ugovorna strana.

NACIN PLACANJA

Clan 9
Nacin pla¢anja navedenog iznosa za izradu projektne dokumentacije je sljedeci:
- 30% od ukupnog iznosa odmah po potpisivanju ugovora na racun projektanta.
- 30% po dobijanju saglasnosti gradskog/ drzavnog arhitekte na ra¢un projektanta.

- 40% po zavrsetku glavnog projekta na racun projektanta.

Clan 10

Prvi iznos od 30% se plac¢a po potpisivanju ugovora, dok ostali iznosi se placaju u roku od 8
dana po prijemu racuna, na Ziro racun projektanta 520-38485-50 koji se vodi kod Hipotekarne
banke.

Po proteku roka iz stava 1. ovog ¢lana, NARUCILAC je duZan platiti zakonsku zateznu
kamatu.

Clan 11




Ako NARUCILAC ospori deo primljene situacije, nesporni iznos placa u roku iz ¢lana 10.
ovog Ugovora.

Ako je NARUCILAC osporio samo deo iznosa, o spornom iznosu i razlozima osporavanja je
duZan da obavesti PROJEKTANTA, u roku odredenom za placanje situacije.

AVANS

Clan 12

NARUCILAC se obavezuje da odmah po zaklju¢enju Ugovora isplati avans u visini od 30 %,
od ukupno ugovorene vrednosti usluga, sa ciljem da PROJEKTANT izvrsi nabavku materijala
potrebnog za izradu projekata koji su predmet ovog ugovora.

ZADRZAVANIJE DELA CENE

Clan 13

NARUCILAC ima pravo da zadrzi srazmerni deo cene za otklanjanje nedostataka utvrdenih
prilikom primopredaje tehnicke dokumentacije.

Smatrace se da postoje nedostaci izradene dokumentacije ako se pokaZze da ona nije podobna
za koris¢enje u svrhu radi koje je izradena (npr. za dobijanje gradevinske dozvole; izradu
druge tehnicke dokumentacije i sli¢no) ili organizacija koja vrsi kontrolu da misljenje da
tehni¢ka dokumentacija nije uredena u skladu sa propisima i ovim ugovorom.

Clan 14

Zadrzani deo cene, NARUCILAC moze upotrebiti za otklanjanje nedostataka na primljenoj
tehni¢koj dokumentaciji, ako PROJEKTANT na pismeni poziv Narucioca ne otkloni
nedostatke u primerenom roku.

Zadrzani deo cene NARUCILAC ispla¢uje PROJEKTANTU u roku od 8 dana po primopredaji
tehnic¢ke dokumentacije, odnosno otklanjanju utvrdenih nedostataka.

UGOVORNI ROKOVI

Clan 13




Isporuka tehni¢ke dokumentacije izvrgice se u rokovima ugovorenim izmedu NARUCIOCA
I PROJEKTANTA, deifnisanim u Ponudi br. 101/01 od 12.03.2025 godine koja je prihvacena
od strane NARUCIOCA.

Clan 14

Ukoliko PROJEKTANT ne zapoc¢ne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je odreden
ovim ugovorom (odmah po uvodenju u posao), NARUCILAC moze raskinuti ovaj ugovor i
zahtevati od PROJEKTANTA naknadu Stete.

Clan 15

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehnicke dokumentacije ili pojedinih projekata
neée biti izradena u ugovorenom roku, NARUCILAC ima pravo da zatrazi od
PROJEKTANTA da preduzme potrebne mere kojima se obezbeduje odgovarajuce ubrzanje
izrade tehnicke dokumentacije ili pojedinih projekata.

Ako PROJEKTANT ne izradi tehni¢ku dokumentaciju i ne preda je NARUCIOCU ni u
naknadno ostavljenom primerenom roku, NARUCILAC ima pravo da jednostrano raskine
ugovor u odnosu na tehnicku dokumentaciju koja mu nije predata.

Clan 16

PROJEKTANT nije duZan da posao obavi isklju¢ivo angaZovanjem svojih radnika, ve¢ ga
moze poveriti i drugim stru¢nim licima sa odgovarajuc¢im kvalifikacijama.

PROJEKTANT odgovara NARUCIOCU za izvrenje posla i kad posao obave lica koja nisu
njegovi zaposleni, kao da ga je sam izvrsio.

Clan 17

PROJEKTANT ima pravo da zahteva produZzenje roka za izradu tehnicke dokumentacije u
slucaju kad je zbog promenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza NARUCIOCA bio u tome
sprecen.

ProduZenje roka se odreduje prema trajanju smetnje, s tim sto se dodaje i potrebno vreme za
ponovno otpocinjanje izrade odgovarajucih delova tehnicke dokumentacije.

OBAVEZE NARUCIOCA

Clan 18

NARUCILAC je duzan da blagovremeno i jasno daje PROJEKTANTU uputstva u pisanom
obliku, kao i svu raspoloZivu dokumentaciju potrebnu za izvrsenje usluga iz ¢lana 1.

Clan 19

NARUCILAC je duzan da dostavi PROJEKTANTU slede¢u dokumentaciju:
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- Projektni zadatak potpisan od strane Narucioca
- Urbanisticko tehnicke uslove
- Opvjerenu geodetsku podlogu ne stariju od 6 mjeseci
- Parcelacija po DUP-u
- List nepokretnosti
- Kopija plana
- Geomehanicki elaborate
- Saglasnosti susjeda
Clan 20

NARUCILAC je duzan da izvrsi placanje Projektantu u skladu sa dinamikom placanja
utvrdenom ovim Ugovorom kao i ponudom br. 101/01 od 12.03.2025 godine koja je sastavni
dio Ugovora.

Clan 21

NARUCILAC je duzan da blagovremeno izvri pregled tehni¢ke dokumentacije i ukoliko je
ista uradena u skladu sa zahtjevima Narucioca odobri je, pisanim putem.

Clan 22

Ukoliko NARUCILAC ima primjedbe na tehni¢ku dokumentaciju duzan je da u roku od 5
(pet) dana obavjesti PROJEKTANTA pismenim putem.

OBAVEZE PROJEKTANTA

Clan 23

PROJEKTANT je obavezan da izradi projektnu dokumentaciju na nacin odreden ovim
ugovorom, propisima nadleZnih organa i pravilima struke.

Ostale obaveze PROJEKTANTA su da:

- saglasno propisima i pravilima struke proveri pravilnost tehnickih re$enja i ra¢unskih radnji
u tehnickoj dokumentaciji koju je izradio i da iste overi;

- tehnicku dokumentaciju, koja je predmet ovog ugovora, opremi prema zahtevima organa
nadleZznog za izdavanje gradevinske dozvole;

- postupi po primedbama NARUCIOCA i organa koji daju odredene saglasnosti, odobrenja
ili vrse kontrolu, u smislu kojih projekat mora biti uraden.

Clan 24

PROJEKTANT garantuje NARUCIOCU da ¢e putem stru¢nog i multidisciplinarnog rada
licenciranog i stru¢no obucenog i ovlas¢enog kadra, svojih zaposlenih i angaZovanih lica,
izvrsiti sve usluge i obaveze koje su predmet ovog Ugovora i obezbediti da se usluge za
potrebe NARUCIOCA izvrde kvalitetno, stru¢no, u roku i na nadin kako je utvrden
odredbama ovog Ugovora.




Clan 25

PROJEKTANT je u obavezi da sastavi projektni tim, ¢iji ¢lanovi posjeduju odgovarajuce
licence za projektovanje i garantuju stru¢nost svakog pojedinog ¢lana i da odredi minimum
jedno odgovorno lice za komunikaciju sa NARUCIOCEM.

Clan 26

PROJEKTANT ne preuzima odgovornost za izvrsenje ugovorenog posla ukoliko se ugovoreni
posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u slucaju
eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena gradnja, osim
ako su smetnje ili spor posledica projektantske greske ili nemarnosti.

Clan 27

PROJEKTANT je duzan da po pismenom nalogu NARUCIOCA izradi naknadne ili
nepredvidene projekte.

Izuzetno od stava 1. ovog ¢lana, PROJEKTANT moze i bez prethodnog naloga NARUCIOCA
da izradi tehni¢ku dokumentaciju, odnosno nepredvidene projekte koji su nuzni za
obezbedenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati dejstvo na objekte za koje se
prema ovom ugovoru izraduje tehnicka dokumentacija, na pravilan tok radova ili na
sprecavanje nastanka Stete.

U sluc¢ajevima iz stava 2. ovog ¢lana, PROJEKTANT je duzan da bez odlaganja o tome obavesti
NARUCIOCA, kao i o razlozima koji su nepredvidene projekte izazvali.

Clan 28

NARUCILAC je duzan da obavljanje nepredvidenih ili naknadnih projekata ustupi
PROJEKTANTU, a tre¢em licu ih moZze ustupiti samo ako PROJEKTANT nije u moguénosti
da ih izvrs$i uopste ili blagovremeno.

AUTORSKA I IMOVINSKA PRAVA PROJEKTANTA

Clan 29

PROJEKTANTU pripada autorsko pravo na celokupnoj projektnoj dokumentaciji koju je
izradio na osnovu ovog ugovora.

Clan 30




Autorska i imovinska prava PROJEKTANTA sastoje se u njegovom pravu na iskoris¢avanje
dela - preradivanjem, umnoZavanjem i obradivanjem projektne dokumentacije, s tim $to mu
za svako iskoriS¢avanje autorskog dijela pripada odgovaraju¢a naknada.

Clan 31

NARUCILAC je obavezan da oznaci ime, odnosno naziv PROJEKTANTA (autora) prilikom
pominjanja PROJEKTANTA i ne sme da vrsi nikakve izmene niti prepravke uradene
projektne dokumentacije bez saglasnosti PROJEKTANTA, osim ako je to potrebno radi
otklanjanja nedostataka u projektima, odnosno radi dobijanja odgovarajuc¢ih dozvola ili
odobrenja nadleZznih organa ili radi zavrSetka posla izrade projekata, odnosno tehnicke
dokumentacije.

Dokumentaciju iz stava 1. ovog ¢lana, NARUCILAC ne moze koristiti bez dozvole
PROJEKTANTA za izgradnju drugih objekata, jer je ista izradena samo za ugovoreni objekat.

NARUCILAC ne moze da kopira, $iri i/ili dijeli izvorne projekte tre¢im licima bez odobrenja
PROJEKTANTA.

Clan 32

Zabrana izmene projektne dokumentacije iz stava 1. ovog c¢lana ne isklju¢uje pravo
NARUCIOCA da angazuje drugog PROJEKTANTA koji ¢e pod sopstvenim imenom izraditi
drugaciji projekat.

KVALITET DOKUMENTACIJE

Clan 33

Projektna dokumentacija mora biti izradena na nacin odreden ovim ugovorom, u skladu sa
propisima i pravilima struke.

PROJEKTANT je duZan da saglasno propisima i pravilima struke proveri pravilnost tehnickih
redenja i rac¢unskih radnji u tehni¢koj dokumentaciji koju je izradio i da iste overi.

PROJEKTANT je odgovoran za tehnicka reSenja koja se predvidaju u tehni¢koj dokumentaciji.
Clan 34

Ako PROJEKTANT ne izradi tehni¢ku dokumentaciju, odnosno njene delove po ugovorenom
projektnom zadatku i u skladu sa tehni¢kim propisima, kao i prema rezultatima sopstvenog
proveravanja i pravilima struke, a narocito ako je organizacija koja je izvrsila kontrolu
tehnicke dokumentacije ukazala na nedostatke, NARUCILAC ima pravo da zahteva
otklanjanje nedostataka ili obustavljanje dalje izrade tehnicke dokumentacije, odnosno njenog
dela, prema svom izboru.




Ako je NARUCILAC zahtevao da PROJEKTANT otkloni nedostatke, a on to ne u¢ini u
ugovorenom, odnosno razumnom roku, NARUCILAC ima pravo da za otklanjanje
nedostataka angaZuje drugog projektanta.

OTKLANJANJE NEDOSTATAKA

Clan 35

PROJEKTANT je duzan da otkloni nedostatke koji su utvrdeni kontrolom u primerenom roku
od dana prijema zahteva za otklanjanje nedostataka, a u slu¢aju neslaganja sa primedbama,
da na to upozori NARUCIOCA i zatrazi da mu NARUCILAC pisano potvrdi da je upoznat
sa neslaganjem PROJEKTANTA i da ostaje pri zahtevu da se izvrSe odgovarajuce izmene u
glavnom projektu u skladu sa primedbama.

Ako NARUCILAC u roku od 15 dana ne stavi nikakve primedbe, smatrace se da je primio
odredeni projekat, odnosno tehni¢ku dokumentaciju bez primedaba.

Clan 36

PROJEKTANT je duZan da pruZi dokaze o funkcionalnosti objekta saobrazno projektnom
zadatku, kao i o kvalitetu predvidenog materijala za ugradivanje i opreme u izradenoj
tehni¢koj dokumentaciji, $to ¢e detaljno objasniti u tehnickom opisu i specifikaciji koris¢enih
standarda ili prilaganjem atesta.

ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE

Clan 37

NARUCILAC je duzan pregledati uradenu projektnu dokumentaciju odmah nakon poziva
PROJEKTANTA i o nadenim nedostacima bez odlaganja obavestiti PROJEKTANTA.

Posle pregleda i prijema ugovorene dokumentacije, PROJEKTANT viSe ne odgovara za
nedostatke koji su se mogli opaziti obicnim pregledom, osim za skrivene nedostatke,
ra¢unajuéi da NARUCILAC vrsi pregled kao lice koje nije stru¢no za ocenu tehnicke
dokumentacije.

Clan 38

NARUCILAC, kada uredno obavesti PROJEKTANTA da uradena dokumentacija ima neki
nedostatak, moze zahtevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odredi primereni rok.

Ukoliko PROJEKTANT ne otkloni nedostatke u datom roku, NARUCILAC ¢e to u¢initi na
teret PROJEKTANTA, pri ¢emu se vrsi isplata iz zadrZanog dela ugovorene cene.

NARUCILAC ima pravo i na naknadu &tete u slu¢ajevima utvrdenim stavovima 1 i 2 ovog
¢lana.
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OSTALA PRAVATOBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 39

Za nosioca projektnog zadatka (odgovornog projektanta) sa strane Projektanta i saradnju sa
Naruciocem, odreduje se Dusan Djordjevi¢ dia.

Za ovlaséenog predstavnika Naruc¢ioca za saradnju sa Projektantom, odreduje se

Clan 40

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrse uz obostranu saglasnost i u
pismenoj formi.

Svi naknadni radovi bic¢e precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.
Clan 41

PROJEKTANT je duzan da dokumentaciju NARUCIOCA ¢uva na nacin kako to odredi
NARUCILAC i snosi rizik za propast stvari do predaje NARUCIOCU.

Clan 42
Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvrSenja u potpunosti.

Obe ugovorne strane imaju pravo da raskinu ovaj ugovor i pre njegovog izvrsenja ako o tome
postignu sporazum, pri ¢emu ce se isplata PROJEKTANTU obrac¢unati srazmjerno stepenu
dovrsenosti dokumentacije Iz ¢lana 1. ovog Ugovora i ostalih preuzetih obaveza po ovom
Ugovoru.

Clan 43

Na sve odnose koje nisu regulisani ovim ugovorom shodno ¢e se primenjivati odredbe
Zakona o obligacionim odnosima I drugih pozitivnih propisa Republike Crne Gore.

RESAVANJE EVENTUALNIH SPOROVA

Clan 44

Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu resiti sporazumno, stvarno I
mesno nadlezan je Osnovni sud u Kotoru.
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L ZAVRSNE ODREDBE j

Clan 45
Sastavni deo ovog Ugovora sacinjavaju:
1. Ponuda Projektanta br. 101/01 od 12.03.2025 godine,

2.

2

Clan 46

Ugovorne strane su ovaj Ugovor procitale I protumacile te ga potpisuju u znak slobodne I
saglasno izjavljene volje.

Ugovor je satinjen u 4 (¥etiri) istovetnih primeraka, od kojih po 2 (dva) pripadaju svakom od
ugovaraca.

Svaki svojeruéno potpisan primerak ovog Ugovora proizvodi pravno dejstvo koje ima
original.

NARUCILAC PROJEKTANT

~LD STUDIO” D.0O.O. Budva
izvrsni direktor Dusan Djordjevié,
dipl. ing. arh.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO
Direkcije za izdavanje
urbanisti¢ko-tehniékih uslova
Broj:1062-238/10

Podgorica, 12.03.2019. godine

VUKCEVIC JOVANA

PODGORICA
Grbavci b.b.

Dostavijaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 1062-238/10 od 12.03.2019. godine,
za gradenje stambenog objekta na UP 87.6, blok 87, podblok 87A, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Begici* (Sl. list Crne Gore - opstinski propisi br. 01/09), u Buduvi.

Dostavljeno:

~Podnosiocu zahtjeva

-Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta

-ala

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 445-292
Web: www.mrt.gov.me



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

|
CRNA GORA bt

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA |
TURIZMA 1

CRNA GORA

) MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Broj:1062-238/10 i | TURIZMA

Podgoria, 12.03.2019. godine |

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju

2 | prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17 ) i podnijetog zahtjeva |
_ VUKCEVIC JOVANE iz PODGORICE, izdaje: |
|
|, | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
i za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradenje stambenog objekta na UP 87.8, blok 87, podblok 87A, u zahvatu
4 | Detaljnog urbanistickog plana ,Becici* (Sl. list Crne Gore - opstinski propisi br.
01/09), u Budvi.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Vuké&evi¢ Jovana iz Podgorice
6 | POSTOJECE STANJE i
Prema grafickom prilogu broj 2.1  Postojece stanje“, predmetna lokacija je
stanovanje u funkciji turizma. Katastarska parcela br. 560/18 KO Beciéi je
neizgradena povrsina, prema LN 1108-izvod, Suma 2.klase, povrSine 538 m2.
7 [ PLANIRANO STANJE -
71. Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 5.0 ,Detalina namjena prostora®, predmetna
urbanisticka parcela je pretezne namjene povrSine za stanovanje manje gustine
- SM, a dopunske - apartmansko stanovanje.

KVART 7- blok 87A, 87B, 87C, 87D, 87E, 87F, 87G, 88A, 88B, 88C, 88D, 88E,
88F, 88G, 89A, 89B, 89C, 89D, 89E, 90A, 90B, 90C, 91, 92, 93, 94, 95A, 95B,
96, 97, 98, 99, 100A, 1008B, 101, 102

Planiranu preteznu namenu posmatranog prostora Cine: povrsine za turisticko
naselje i hotele, povrsine za stanovanje vece gustine, povrsine za stanovanje
manje gustine, povrsSine lokalne studije o lokacijama (stanovanje malih gustina,
turizam i kompementarni sadrzaji), komunalni objekti i povrSine, naseljsko zelenilo




[ vile, velnes centri, teretana, fitnes, sportski tereni
| - dedja i socijalna zastita i edukacija: zdravstvena stanica

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: turistiCki smeStajni kapaciteti |
(apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje
sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima, viSeporodicno stanovanje sa |
smestajnim  kapacitetima, jednoporodi¢no stanovanje sa smeStajnim |
kapacitetima, javna garaza sa komercijalno-smestajnim sadrzajima (vlasnicima
katastarskih parcela, ce u cilju kompezacije za koriSéenje zemljiSta za objekat
javne garaze, biti omogucena gradnja komercialno -~ smestajnih sadrzaja u okviru
objekta garaze), uredene zelene povrsine.

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:

« u zonama jednoporodi¢nog stanovanja

- stanovanije u funkciji turizma: jednoporodi¢no stanovanje sa delatnostima usfuge
i trgovine u prizemljima objekata, apartmansko stanovanje, vikend stanovanje,
letnjikovci;

- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, ku¢e za izdavanje

+ u zoni turistiCkih i smestajnih kapaciteta:

- poslovno-trgovacki i usluzni sadrzaji: poslovni prostori za izdavanje, lokali,
poslovni apartmani

- turistiCko-ugostiteljski sadrzaji: restorani, konobe, vidikovci, kafei .
- smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima: |
apartmanski smestaj, pansionski smesStaj, apartmani za iznajmljivanje, urbane

+ u zonama ugostiteljskih i smestajnih kapaciteta:
- poslovno-trgovacki i usluzni sadrzaji: lokali ;
- turistiCko-ugostiteljski sadrzaiji: restorani, konobe, vidikovci, kafei |

7.2. | Pravila parcelacije 5
UP 87.6, blok 87, podblok 87A sastoji se kat. parcela br. 560/12, 560/14, 560/18
i 560/39 KO Becici, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Becici* (Si. list Crne
Gore - opStinski propisi br. 01/09), u Budvi.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRAPENJA
Osnovni uslovi

Gabariti planiranih objekata odredivaCe se na osnovu zadatih urbanistic‘:kihE
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele |
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i |
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent |
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

OperiSu¢i sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na
parceli. Za stanovanje na osnovu proseéne porodice i veli¢ine bruto povrsine
stana odrediti broj stanova na pojedina¢nim urbanisti¢kim parcelama.

Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne uracunavaju se u ukupnu BRGP —
namenske tehni¢ke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine




Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a

prikazana je u okviru Grafickog priloga — ,Regulaciono resenje” i ,Nivelaciono |

reSenje”

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijjom
ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Bo¢ne gradevinske linije
odredene su u grafickim prilozima i definiSu osnove i predstavija liniju do koje se
mozZe graditi. U ostalim siu¢ajevima, bona gradevinska linija je utvrdena u UTU
za svaku pojedinacnu namjenu.

Gradevinska linijja prizemlja predstavlja mogucénost poviaéenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija
prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja
od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekte i sl.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku

| liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do

1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u
skladu sa planiranim gradevinskim linjjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog
plana.

|z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za
garaZze, koji moze da obuhvati celu urbanisticku parcelu, §to omogucava da
podzemno gradenje moZe i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim slucajevima
moze se podzemno graditi ispod javnih povrSina, samo ako se planom to predvida
uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje
gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viseporodi¢nim stanovanjem
podrazumjeva broj stanova u objektu od 4 do 8, pri ¢emu se i turistiCki apartman
smatra stambenom jedinicom.

Objekti porodicnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci
objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti
(u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna preporucena spratnost,

- maksimalna povréina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parcel,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku parcelu (indeks zauzetosti,

izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u
tabeli — tacka 20.

]




Urbanisti¢ka parcela
e za slobodnostojec¢e objekte - povrsina urbanisticke parcele iznosi
minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2,
e za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povrSina urbanisticke
parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2,
e Sirina urbanistiCke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,
najmanja dozvoljena izgradena povrSina iznosi 80 m2,
¢ maksimalna &irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a
moze biti i manja
e razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m, ili dvostruku visinu
objekata racunato od vijenca do najnize talke kona&no nivelisanog i
uredenog terena
nizovi se mogu formirati u obliku latinicnog slova "L" i "U" ili sli€no
nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,
iedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan

e o o

®
Horizontalna i vertikalna regulacija

e Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se
postavlja jedna fasada objekta

¢ Minimalno odstojanje objekta od boCnih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min.
1,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

- jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; |
izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele |
nepravilan
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m |

e Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno, |
ovo rastojanje moze biti | manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan '
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

e |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je
moguca isklju€ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj
granici je predvidena izgradnja, osim sa slu€ajeve koji su ovim planom
predvideni da se gradi na ivici parcele.

U navedene etaze su usle sve korisnicke nadzemne etaze. Poslednja etaza moze
biti koriS¢ena i kao potkrovna etaza, ali bez moguénosti njenog reSavanja u vidu
viSespratnog nivoa. Resenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciljem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta. ‘
e Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,
- na terenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZe objekta do gornje
ivice konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.

¢ Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod
sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena
krova.




e Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuéi od kote
poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

o Kota prizemlja je:
- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konac¢no nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najviSe 1.50 m iznad konacno
nivelisanog i uredenog terena;
- na terenu u vec¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvi§e
3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Izgradnja na parceli

e Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije.
Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu
BRGP

e U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugrozavaju okolinu.

e Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

¢ Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi
18-23%.

e Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vraiti na nacin dat u tacki UTU
za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada
je ostavljena vlasnicima.

Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju |
suhozida i podzida. :
|

| RjeSavanje mirujuc¢eg saobracaja
Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,

u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom
apartmanu.

| Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
¢ parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raunajuci od 1|
kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m. i
e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde | kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
e ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuéi od ko te
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

e vratai kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
parcele.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :




*Pravilnik 0 nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list CG, br. 044/18).

*Pravilnik o naginu obraduna povrine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br.
060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

UrbanistiCko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatliiv_nivo
seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmitkog rizika generaino ima dva osnovna
zahtjeva:

* da prilikom zemljotresa bude &to manje gubitaka ljudskih Zivota, &to manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih $teta,

* da troSkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od trodkova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti
oSteCenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecin objekata nivou
oCekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata. Urbanisti¢kim rieSenjem definisani su indeks zauzetosti
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povrSina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sludaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri raséiSéavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaZze u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, $to je
uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmigkog rizika
obavezno:

1. izvrSiti detalina geoloska istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima
geologkih istraZivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geolo$kim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07), kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
pedaci od znacaja za seizmicku sigumost objekta i diferencijalna slijeganja tfa:
1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnije,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem
ili dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran na
odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljuujudi i seizmicku
stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i instalacije,
3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno &lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i
nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je
objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da uvecanje opterecenja na temelje neée
izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i
instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i
terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom
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smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost,

4. vrSiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i naéinu
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmiko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane stru&nih i ovlagcéenih lica i nadleznih
organa, uz striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih
normi, standarda i normi kvaliteta,

8. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povr§inskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podioga za saobracajnice,
i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploce ili trake) i koji premo$cuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati | izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatitkih pritisaka sa padine i da obezbijede
uzajamnu stabilnost objekta | padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnii objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati bududi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne
objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih
objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruZzanjem padine, projektovati i
izgraditi uz cbavezno podgradivanje u &to kra¢im dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijainim i aluvijainim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zaétiti od zaru$avanja, dotoka podzemne ili povréinske vode ili
mogucih vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutrasnje mrezZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mreZom izvesti
kao fleksibilne, kako bi se omogudilo prinvatanje eventualne pojave
neravnomjernog slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekaine i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekainu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povréina, sa trotoara
oko objekata | sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu




saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekia.

ProraCune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

TehniCkom dokumentacijom  predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i
gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno clanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukceiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
Clanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemljista kao teSko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se
merama zabrane, ograniCenja i zastite od nenamenskog koriS¢enja, zagadivanja
i denaseljacije:

* [zgradnja je dozvoliena iskljuivo prema Planom propisanim pravilima
gradenja i uredenja;

e Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih
materijala van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemijiSta od
erozionih procesa zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

e Za objekte, potencijaine izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena
uticaja na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sl. list RCG” br. 80/05) sa Planom mera za zastitu zemljista od
zagadivanja, mera prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih
vrednosti

Planirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrednosti podrucja Becica.

U cilju o€uvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog
nasleda planirani su blokovi koji jasno definiSu funkcionalne zone u prostoru sa
jasnom prepoznatljivoScu.




Planom su predvidene mere prevencije i spre¢avanja potencijalnih rizika po
zastupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine i
ukupnu pejzaznu vrednost.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Bioloske i tehni¢ke mere zastite sprovodice se, pre svega u zoni magistralnog
nuta;

* Planirano je formiranje pejzaZno oblikovanog i uredenog linearnog
zastitnog zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta:

e Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci
saobracaj):

* Preporuka je donosenje Plana posebnog rezima saobraéaja u zonama sa
mogucim ili otekivanim povec¢anjem intenziteta buke:

» Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajuc¢im
zatorom za oCekivano saobracajno optereéenje;

o Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne
izvore buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sl. list RCG” br. 80/05).

Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada
saglasno Zakonu o upravijanju otpadom (,Sl. list RCG*, br. 80/05 od 28.12.2005.):

» Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republickim planom upravijanja otpadom);

* Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavijanje ekologki
prihvatijivog nacina evakuacije komunalnog otpada:

e Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje
selektovanog komunalnog otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema
kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao
zaseban prostor, bez prozora sa elektritnim osvetljenjem, sa tocedim
mestom sa slavinom i slivnikom sa resetkom. Pristup ovom prostoru mora
biti vezan za pristupni put (preko rampe za pristup specijalizovanog vozila);

e Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili
drugog oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za
priviemeno odlaganje ofpada i primarnu selekciju otpada;

» Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavijanjem korpi za
smece. Razmesta istih vrSice se prema Planu razmestaja, gde su bitne
lokacije znacajnog okuplianja, $etaliSta, kupalidta, odmorista, parking
prostora;

« Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada
propisuje se Planom za upravijanje otpadom.

Akt Agencije za zaStitu prirode i Zivotne sredine, br. 02-D-368/2 od 05.03.2019.
godine.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

| Zelenilo integrisano u ostale namene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama
potrebno je iskoristiti sve moguénosti za formiranje novih pratecih zelenih
povrsina, kao $to je prostor ispred objekta, uliéni prostor, atrijumski prostor,
intenzivno i ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr.

Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrZavanja
zelenih povrsina.

Krovne povrSine podzemnih garaza urediti kao pe$acke povrSine sa znacajnim
ucescem intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren
il prizemlje) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm i trajno ozelene, takve
povrsine se ne raéunaju kao zemljiste pod objektom pri izracunavanju procenta
izgradenosti. U okviru plana predvide se krovno ozelenjavanje tri gradske garaze,
posebno one koja je u bloku br.28.

- Planiranim intervencijama predvideti sve mogucnosti unapredenja postojecih i
formiranje novih prateéih zelenih povrsina. Visenamensko koriSc¢enje planirati u
zonama grada koje su deficitarne sa zelenim povrSinama kao i uz objekte kulture
i Skola.

- Procenat uéesca otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspolozivom prostoru i
vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelinila planirati posebno uz Skole i
decije ustanove, objekte uprave i kulture, oko verskih objekata, zdravstvenih
centara. Uz pomo¢ zelenila reSavati vizuelne konflikte sa susednim namenama
kao i zastitu od prasine i buke.

- U novim pesackim zonama predvideti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. Redenje prilagoditi Sirini ulice,
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima senke.

1

USLOVI1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Praviinikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,3l. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriS¢enja objekta
(garaza, ostava isl.).

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

10
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno
izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

1f

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Potrebno jednovremeno optereéenje za stambene objekte kao i podaci o
potrebnom specifi¢nom opterecenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli
br.2:

TABELA br. 2

objekti ugosiitelistva 80-150 NJ/m" neto povriine
objekti poslovanja 80-120 NJ/m* neto povriine
$kole | dedje ustanove £6-806 NJ/m* neto povriine
ostale namene 30-120 NJ/m? neto povidine

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljutke potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (II
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV.

1.2

Akt d.o.0. CEDIS Podgorica, br. 724/1 od 07.03.2019. godine.
Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleZnog organa.

Akt ovog ministrastva upucen d.0.0. Vodovod i kanalizacija Budva, br. 1062-238/3
od 21.02.2019. godine.

175

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu broj 12Plan saobraéaja.
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Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove, Opstina Budva, br. 07-206/2
od 01.03.2019. godine.

17.4

Ostali mfrastrukturm_ uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljiedece
preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “S! list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br. 33/14)

» Pravinik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje,
izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

* Pravilnk o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

18

POTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSK!H (GEOTEHNICK!H
INZENJERSKO GEOLOSKIH, HEDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHN!CKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“SLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“SLlist CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geologkinh istrazwama tla za predmetnu Eokacgu i Elaborat o
rezultatima izvr8enih geologkih istraZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE 1 URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 87.6
Povrsina urbanisti¢ke parcele 1958.55 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.56
Maksimalni indeks izgradenosti 2.82
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2
Maksimalna povrsina pod objektima | | 100-24™

Bruto razvijena gradevinska povrgina 553270 m?
objekata (max BRGP)

Preporucene spratnosti bloka 87A:

- p+4, pth

- maksimailna preporuéena spratnost -
kula p+1

Maksimalna spratnost objekta

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba reSavati u okviru parcela. Zone za smestaj vozila date u
grafickom prilogu, ove zone podrazumevaju prostor za smestaj vozila na
povrsinskim parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi za buduce
stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto
po delatnostima iznose:

KAPALITET! PARKING MESTA
KCHEREION:_A%.&Q—USLUZP& DELATNOSTH

| NAMENA | 1 PARKING MESTO

?’%rg’&%é T sta? prodajneg prostora
 administrativno-poslovni objekti | 80m2 neto etaZne povriine
i ugostiteljski objekti 2 postavijena stola sa & stolice
| hoteli ! 2 apartmana :
i | 6 soba H

JAVKE SLUZBE

| NAMENA . 1 PARKING MESTO
Dupravas aoministracja T ¥UmZ neto ersing povriing
| deciie ustanove | Skola : 125m2 bruto povriine !
| bicskopi, dvorane | 20 stolica !
| botinice | 6 bolesnickih postelia |
| sportske dvorane,stadionisportski tereni 15 gledalacs ‘
STANOVANIE B
HAMENA T 1 PARKING MESTO
| stambeni objekti 80m2 neto etaine povriine

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentaina svojstva podrucja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca delovanja svakako bi se aogledac u jadanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi se moglo
uticati na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovde se pri tom ne misli na puko
kopiranje proslosti, veé¢ na racionalno i takti€ko prepoznavanje osnovnih
zakonitosti tradicicnalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa.
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Interpretacija iskustava proslosti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti
i buducnosti. Po$tovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavishe
Cinioce, tako i za kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobiéno
vazno u procesu stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprineti
jacanju karaktera lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju
treba posvetiti njihovom uéeséu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja naselja u
pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavno moraju primeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristi¢no za stambene
objekte)

- postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaZnosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene |
i pozicije

- racionaino planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slucajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- kori§cenje arhitektonski atraktivnih i upegatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namenom predstavijaju potencijalno nove simbole u
naseljskom okruzenju

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- koris¢enje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruZenju, lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata
i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definiSu odredene zahteve koji se stavljaju pred
objekte u cilju ostvarivanja maksimainog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zaStite objekata od
pregrevanja u letnjem periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od
karakteristiCnih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor
svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su
gotovo najzastupljeniji element oblikovanja na primorskim kuc¢ama ovog kraja.
Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i
nosioci identiteta Budve. Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga
moZe smatrati opravdanom, ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli saduvati
tradicionalni karakter. U cilju ouvanja identiteta mediteranskog ambijenta,
pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se
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primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara, Siroka primena kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih
povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao to
su termoizolacione fasade, INOX limovi, vestacki materijali i proizvodi na bazi

plastike, kao i ostale materijale ¢ija primena nije karakteristiéna za primorske
uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
Arhitektura svojom slojevito§éu odraz je prirodno-morfoloSkog ambijenta u kome |
nastaje, a jo§ i viSe odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti i
savremenosti viemena u kome nastaje.
Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu &iroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa
ciliem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sa konacnim dometom Jzgradnje”
nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jo$ i viSe na globalnom, svetskom nivou.
Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podruéju, trai
kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jo$ i vise poruku svetu i okruZenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog ,
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svetom i spremno$éu da se svojom izvornom
gostoljubivoséu iskaze i kroz nadine i vidove arhitektonskih oblika.
U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit
pristup i to:
Formiranje skladne ali prepoznatijive siluete na mikro i makro nivou
Uskladivanje delova u celinu
Komponovanje arhitektonskih objekata i celine

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike
grada Budve i naselja Begi¢i (pojedinaéno i celovito) po kojoj ée uéi u ,memoriju”
globalnog sveta.

Neophcdno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinacno voditi raduna da
svojom veliCinom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji
dodatno istice mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrugje Budve i Betica, postoje uslovno receno fri podruéja po
duzini o kojima treba voditi raduna

- Prva zona je zona uz morsko podrutje gde treba da preovladaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tezi da ima $to vise jaéih
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Trec¢a zona je zona iznad magistrale (ve¢inom se odnosi na Becice) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih“ i
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduZng pravea u silueti i slici
grada potrebno je istaé¢i formama i veli¢inama tri pozicije

- BoCne- iviCne delove kao vid obeleZavanja zaokruzene celine

- Centralni deo kao najistaknutiji {po visini) ambijent u slici grada
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2.0. Uskiadivanje ,delova i celine* je preduslov ostvarivanja sloZene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahteva
prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenih
prostora, jo$ i viSe zahteva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih
i ulinih prostora.

Uliéni ambijenti traZe poStovanje horizontalne regulacije ($to je planom i
predvideno) uz moguénosti vertikalnog stepenovanja, razlicitih visina objekata, ali
tako Sto Ce se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj
je formiranje jedinstvenog uli¢nog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovetnih
kuca ili skupu razli¢itin kuca.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom , ili arhitekturom uz njega, mora da
omogudi sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i
pojedinim objektima, i da istakne ,geometriju“uredenosti prostora.

lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpunc razliCite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u razlicitosti i razli¢itosti u
jedinstvu®,

To konkretno znaci da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,integride“ u svoje okruZenje i sa
ostalim objektima ¢ini skladnu celinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na velicinu, funkciju i
poziciju potrebno je

drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja. U tom kontekstu
vazno je naglasiti

sledece vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duzini“ objekata

Komponovanje volumetrije zahteva uspostavijanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutradnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima
zadatak da ,zastiti i uduska“

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao,
raskrice)

- Vertikala — kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mestu koje istice
arhitektonski sklop Citavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom &itavog
objekta

- Visina ,kule® treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata
Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmereno ka
uspostavijanju sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa”

- Prvi tradicionaini uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na
kom c¢e se postaviti. Uloga ovog ,korpusa“ je uloga ,postamenta” preko koga
objekat naleze na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat .
Treba da iskaZe svojom strukturom ,stabilnost’, da moZe da prihvati gornje slojeve
(spratove). U sebi treba da sadrzi i ,prozratne” strukture, $to stvara uslov da bude
Lprohodan i pristupacan”.
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- Drugi arhitektonski ,korpus® je srediSnji korpus u koji se smestaju glavni sadrzZaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost
unutradnjeg prostora i ,otvorenost ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, slicnin ili razli¢itih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata,
a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi.

- Tre¢i korpus je arhitektonika kontakta sa nebom®, $to je ovde jedan od
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kucée, arhitektonskog ansambla.
To se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to
je mnogo znadajnije, jer svojom zavr§nom formom objekat uspostavija
neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu i okruzenje

To zahteva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razii¢ite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma“ nizanja razli¢itih elemenata ili razlicitog ritma
slicnih elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na celinu i
na ostale delove

- U cilju uspostavijanja ,reda“ putem uspostavijanja modularne koordinacije
izmedu oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja* pojedinih delova, odnosno
promenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekoloske, a posredno i ekonomske odrZivosti, stavijene u funkeciju osnovnog
opredeljenja u pravcu odrZivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne
samo prepoznati, vec i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani
arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog
klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativhim jezikom. U cilju
maksimainog iskoridtavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugerise se
primena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i
iskustvu Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju
objekata, primenu odgovarajuéih gradevinskih materijala, koriséenje elemenata
zastite od sunca, koriéenje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
22 OBRAEQWACI URBANISTICKO- Olja Femi¢
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknic
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23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Olja Femié

24

M.P.

25

PRILOZI

potpis oviasc¢enog sluzbenog lica

e

/

Graficki prilozi iz planskog dokumenta:
Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

Akt d.o.o. CEDIS Podgorica, br. 724/1
od 07.03.2019. godine;

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine, br. 02-D-368/2 od 05.03.2019.
godine;

Akt  Sekretarijata za komunalno
stambene poslove, Opétina Budva, br.
07-206/2 od 01.03.2019. godine.
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Cma Gora
Vlada Crne Gore A Rl
AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIMOTNE-SREDINE RAzvUL, | (URIZMA

Broj :02-D-368/; ..___PODGORICA
; ; Primgjeno: UY:05. 004G,
E;dgonca, G50 20ik gedinc Org.Jed. | Broj Prildg | Vrijednost

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRABEVINARSTVO

Podgorica
UL, IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1062-123/2 od 26.02.2019.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivoinu sredinu za gradenje objekia, na katastarskoj parceli broj
560/18 KO Begici, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Beci¢i* u Budvi a u cilju izdavanja
urbanisticko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije nosiocu projekta Jovana
Vukéevic iz Podgorice, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je

obavezna procjena uticaja na Zivoinu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na predmetnim na katastarskoj
parceli broj 560/18 KO Begiéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickeg plana ,Becici" u Budvi, planira
izgradnja objekta max BRGP 5532,70m? a u cilju stanovanja manje gustine - apartmanskog
stanovania.

imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili
smo da se na katastarskoj parceli broj 560/18 KO Becici, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Bedici* u Budvi, planira izgradnja stambenog objekta max BRGP 5532,70m? u cilju stanovanja
manje gustine - apartmanskog stanovanja, to shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,,Siuzbeni list CG“, broj 75/18), nije predvideno sprovodenje postupka procjene
uticaja na zZivotnu sredinu.

Obradia.

Ni Raitevi¢, spec.zas Ziv.sred.

Pomocnik direktor

llija Radovyic, dipl.ini}g—:apnoi.
e DIREKTOR

e " -+ Nikola Medenica

i s
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Pimlenc: 6.0 %, 279
CRNA GORA Org.jed. | Bro] | Prilag Vrijadinost
OPSTINA BUDVA ] ‘
Sekretarijat za komunalno stambene poslove fUC1 258/,

Broj: 07-206/2
Budva, 01.03.2019. godine.

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjesavajuéi po zahgevu Direkcije za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma, broj 1062-238/4 od 21.02.2019. godine, nas broj 07-206/1 od 25.02.2019.
godine, na osnovu ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (,,SL
list opstine Budva®, broj 9/09) i ¢lana 18 Zakona o Zakon o upravnom postupku (,,Slu¥beni listu
CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) donosi:

RJESENjE

Daje se saglasnost Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma — Direktoraru za gradevinarstvo, na
dostavljeni nacrt urbanistiko-tehnic¢kih uslova, za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenije
objekta na katastarskoj parceli br. 560/18 KO Beéiéi, u Budvi.

ObrazloZenje

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo s¢ Ministarstvo odrzivog
razvoja 1 turizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-238/4 od 21.02.2019.
godine, nas broj 07-206/1 od 25.02.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su potrebni-za
izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje objekta na katastarskoj parceli br. 560/18 KO Becidi,
u Budvi.

Kako je clanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstnskim i nckategorisanim putevima (,,S1. list
opstine Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlefan za poslove saobradaja
izdaje saobracajno tehnicke uslove za projektovanije prikljucaka na opstinski i nekategorisani put
1 saglasnost na izradenu tehnicku dokumentaciju, to je na osnovu izloZenog i propisa iz uvoda
ovog rjesenja, odluceno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjesenja dopustena je posebna Zalba
Glavnom administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog RjeSenja.
Zalba sc taksira sa 5 € na %iro — radun Opstine Budva br. 510 = 8176777 — 39, a predaje se preko
ovog organa.

Obradivaé,
mr Aleksandar Pop/gyié{ iplinZ.saobr.
Al

Dostavljeno: 5800,
- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinarstve—
- arhivi

- u predmet



Druitve sa ogranitenom odgovornoicu
»Crnogorski elektrodistributivni sistem*

Sektor za pristup mreii
Sluzba za pristup mrezi Regiona X
Ul

Paodgorica,
= === | ULl Milutinovi¢a br. 12 ;eg'f?‘::z
tel: +382 20 408 400 Sl o
Crnogorski elektrodistributivai sistem fax: +382 20 408 413 8r '&Cg‘%&
waanw. cedis.me O . o 2009 godine

D00 »Crnogorski elektrodistributivni sistem«Podgorica, na osnovu c1.60, ¢1.105 Zakona o u
br.56/14,20/15 i40/16i 37/17) i Ovlaicenja broj 10-10-2170 od 23.01.2018, pednosim,

ZAHTIEY
za otklanjanje nedostatal

Org.jed. |

z

Obrazac br.6.

pravnom (pxg%upku (»SL.list CG«

CORZIVOC RAZVO: A ¢ TURIZMA
DJ( t’_} JC.

0 JLM zm%

e ’Gf H Vfr;adnaﬂt

f'"i@ﬁ%

Ay F’L

Uvidom u Va3 zahtjev br. 30-20-04-724 od 01.03.2019g0cdine za Uslovi za izradu tehnitke dokumentaciie utvrdeno je

da nijeste dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog éega ne mozemo postupiti po predmetnom zahtjevu.

Potrebro je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mreZi, Sluzbi za pristup

mrei Regiona 4, dostavite:

-_Planiranu snagu za navedeni ebjekat (investitor Vukéevi¢ Jovana) kako bi na osnovu toga mogli izdati

Uslove za izradu_tehnike dokumentacije ;

Ukolike ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavijenem roku ne otkionite nedostatke, shodno élanu §0 1 €1.105 Zakona o
upravnom postupku {,51.list CG"br. 56/14,20/15 140/16 i 37/17), posebnim rjeSenjem Vas zzhtjev bice odbijen.

Zahtjev obradio:
Aleksandar Vadon el.teh.

Dostaviti:

ercr”;orsk: eiektrodlstnh tivni sistem

g@

Sektor za prlstup mresi

Qéf Sluibe za pristup mrefi Regiona 4,

MNa Vukadlnomc dipl. el/gg

el

- Podnosiocu zahtjeva :MORT-Direktorat za gradevinarstvo-Direkcifa za izdavanie Urbanistitko-tehnitkih uslova —ul.iv

Proleterske brigade br.19 Podgorica

- Sektor za pristup mreZi-Slubi za pristup mreZi Regiona 4
- afa
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STAMBEN!, TURISTICK! | POSLOVNE MEOSOVITI SADIRZAJI
Bpvrdine 23 stanovanje manje gusine
Prerdne 23 stanovanie srednje gustng

Poyrine za fanovan)e vete guitne

Povriine za medovito stanovanje
(sTanovenie m komercy sinim 2322 gjem. podovno-sambans Tone)

- Bovrding 33 wrisicks naseha i howle

DRUSTVENI CENTRI
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:"—""Z kukura itd.}
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Povrime za sport | rekrescy sa mnsdiam sacda ima
{gporski contri golf teren, akva park | wellnass contri 4.}

Gracskm fume i parkow { nasafjske zelenio}

Zafenile van nasdja
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] o

s ach Pana
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Exarasnanma parcna

" Ipeeroen vesmn




RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

l:: - jednopored:ing stanovare sa smeStanim xapacitet ma
- vieporaditne stanovanje sa smedtanim kapacitetima
- 3dartmans<o sTanovarne

STANOVANIE SA POSLOVNM | KOMERCIALNY SADRZAJIMA | USLUGAMA

KOMERCUALRN SADR. SA STANOVANEM

HOTELSKI KOMPLEESI - {peslevni, kongresm, paroditni

TURISTICK! | SMESTAIN! KAPACITET!
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UREDQIENE ZELENE POVRSINE
SUMA

IAYNA GRADSKA GARAZA
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KOLSKI SAOBRACAJ
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TUNEL

SABIRNA SAOBRACAJNICA
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8,7, REGULACIOND RESENJE
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I Arhitektura i Dizajn enterijera

L)STUDIO D.0.0.

PROJEKTOVANJE*IZVODEN]E*KONSALTING*TRGOVINA*INZEN]ERING
Golootogkih Zrtava BB, lokal.br.26,ulaz A2, Zgrada "OLD BAKERY" 85310 Budva, mob:+382 68 755 924
mail:ldstudio.me@gmail.com web: www.ldstudio.me instagram: @Idstudio.bd

PIB:03219844, PDV:81/31-05886-2, HIPOTEKARNA BANKA 520-38485-50

PROJEKTNI ZADATAK

LD STUDIO d.o.o. Budva_OLD BAKERY lokal 26, ulaz A2.: www.ldstudio.me
tel:+38268755924



IDEJNO RIESENJE STAMBENOG OBJEKTA

PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR Gradimir llié
OBJEKAT Turisticki apartmanski blok/2*
LOKACIJA Dio UP 87.6, Blok 87A, kat.parc. 560/18 i 560/39

sve K.O. Bedici

UvoD

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjeSenja, a na osnovu koga ¢e se raditi glavni arhitektonsko gradevinski
projekat za izgradnju apartmantskog objekta, a koji ¢e biti u saglasnosti sa urbanisticko — tehnickim
uslovima br. 1062-238/10 od 12.03.2019 god .., izdatih od ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne
Gorei, kao i sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (19/25 od 04.03.2025god).

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtijeva izradu idejnog rieSenja, a na osnovu njega izradu glavnog arhitektonsko gradevinskog
projekta za izgradnju apartmantskog objekta, spratnosti 2G+P+6.

Potrebno je sastaviti kompletnu tehni¢ku dokumetaciju za idejno rjeSenje na koje se izdaje saglasnost od
strane gradskog arhitekte, a onda na osnovu te saglasnosti sastaviti kompletnu tehni¢ku dokumentaciju
potrebnu za prijavu gradnje objekata.

Tehni¢ka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
List CG" br. 19/25), kao i Pravilnikom o nacdinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumetacije koji
je u sklopu ovog Zakona.

PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Na dijelu urabanisti¢ke parcele 87.6 u okviru planskog dokumenta "DUP BECICI” a na k.p. 560/18 i
560/39 K.O. Becic¢i (obije u vlasniStvu investitora) projektovati apartmantski objekat spratnosti 2G+P+6.

Objekat projektovati kao jedinstven sa jednim stepeniStem-komunikacijom i podzemnom garazom.
Predvideti stepeniste i lift. Objekat Stepeniste i lift predvideti od nivoa garaze do ravnog krova. Objekat
projektovati sa ravnim zelenim krovom - neprohodnom terasom, na isti predvideti moguénost izlaza preko
zajednickog stepenista.

Krovnu terasu predvideti kao neprohodnu zelenu sa minimum 60cm substrata .

Na terenu oko objekta predvideti podzide oblogom od klesanog kamena u maniru suvomede .

Arhitekturu objekta prilagoditi modernoj arhitekturi sa savremenim osvrtom na tradicionalno oblikovanje
volumena a u skladu sa planskim dokumentom DUP Beciéi .

SADRZAJ OBJEKTA PO ETAZAMA

Prema dostavljenom predlogu funkcionalne organizacije stanova od strane investitora, u olpektu
projektovati do 18 smestajnih jedinica koje treba rasporediti do max 4 po etazi, od kojih ¢e svaka sadrzti
spavace sobe, dnevni boravak, kuhinju, trpezariju i kupatilo, kao i terase. Smestajne jedinice povezati u
zajednicki prostor sa komunikacijama i stepenistem. Ulaz u objekat omoguciti sa prednje-frontalne strane
parcele.

Predvideti suterensku i podrumsku garazu. Prilaz garazama predvideti preko rampe i susjedne parcele,
preko dijela komSijske vlasniCke parcele na br.560/16 KO Be€ici za koju postoji ovjerena notrska
saglasnost i bi¢e sastavni dio ovog idejnog rjeSenja .

Parkiranje takode objezbediti u granicama lokacije na terenu i u podzemnim garazama .

Krov projektovati kao ravni sa neprohodnom zelenom terasom .

Sve ostalo projektovati u skladu sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima .
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7/28/25, 5:33 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 28.07.2025 17:32

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 28.07.2025 17:32

KO:  BECICI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1108 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2y
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m2|Prihod
4 Sume 2. klase
560/18 3/12/25 30.04.2025 | KAMENA NJIVA KUPOVINA 537 0.54
4 Sume 2. klase
560/39 3/09. 08.02.2017 | KAMENA NJIVA KUPOVINA 55 0.06
4 Gradjevinska parcela
560/49 3/12/25 30.04.2025 | KAMENA NJIVA ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 1 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. ILIC GRADIMIR .
. Koriscenje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

7m
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"GEOMUNT"DOO.

BUDVA - Zrtava fa¥izma bb. zg Nivela wo. 235G ‘Z/—i—{f—— -
Preduzete za projektovanje i inZenjering BUVA.____ 26 p0. 20/(G
Tel.fax: +38233/465-210 Ministarstve Aranaia

Podrudna jedinicn
BUD

Djelovodni broj: 236/2016

Primljeno: - :
Org. jed. Broj |’ fPrilag Vrijadnost

JI3—10% "fgffi/gﬁ'

ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA
O IZVRSENIM RADOVIMA NA TERENU

PARCELACIJA
Na katastarskoj parceli broj: 560/18
KO BECICI
OPSTINA BUDVA

Dana,

e (pmdajg elaborata)

-’ AT




P

i gw%{ {f "o

R 3.
Admsa Budva, Zrtava fasizma bb. zg. Nivela - 20 / 2¢ / G
E-mail: geomont@t-com.me o s g 5
Tel. fax: +38233/465-210 2610 f’

Mobile: 068-069/279-958

Prilos 2
MEMORANDUM FIRME

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA - ©=UDV A

U skiadu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom p:rem}em i katastru nepokratamﬂ
imalac prava / korisnik Milenkovié Stanislav i Milenkovie Yoikar
adresa / telefon

uime Firme “Geomont” d.o.0. iz Budve (licenca br. 02-2826/2) podnosi:

PRIJAVU
PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu: 20/13

Farcelacija

Parcelacifa po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela obiekta
Omedavanje katastarske parcele

NOOAWN -

Molimo vas da nam po &lanu 161 tatka 1. Zakona, iz slube videncije dosiavﬂ:e:

1. Kopiju katastarskog plana
2. Prepis Listova nepkretnosti

3. Koordinate geodetske mrege
4. Koordinate granicnih tataka parcela br.

B
Prilazemo upiate:
1. Naimeda zagegied:myem: na radun Lﬁwawzamkrdunebr 832-1081-58 .. SRR UM - ¢ ¢ 3
PRIMIO:
Dana: __.___.20__.god.
za "Geomont *d.o.o.
POE}NOS!LAE PRIJAVE

}( P \/rs / “/H, Xr.-:{ i a2

A i |




. iy gmﬁfajy([ 0 dgg

5 e : i
Adresa Adresa: Budva, Zrtava fagizma bb. zg. Nivela; GE@M@TjT SO
E-mail: geomont@t-com.me; 3A04, ‘13 & [ 20(6
Tel.fax: +38233/465-210; suova, __20- 10 20(¢G
Mob.: 068-069/279-958

U skiadu sa Zakonom o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti i
imalac prava / korisnik M; Z&,{J_MO Vi C, Srpsslay 1) M (el ko Vi

adresa / telefon 069 -89 — 936 = DRAG olju 3 i\/@jk—-f?"i/
+4917% 46 49 706 — VoA |

OVLASCGUJE

Firmu "GEOMONT” d.o.o. iz Budve

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 5_(553/ /&
ko__ Pecid;
@Parcelacya

2. Parcelacija po DUP-u
3. Snimanje objekta
EtaZna razrada objekia

EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parceje

o N O O h

za “GEOMONT"d.o.0.
Budva

Dana: 2. 7020 /¢.god.

DAV
LKbr. m C%u{ﬁ /' i‘ J(CM
ﬁ (ka{)w @iamS gﬁ\{/




Preduzece za projekiovanje i inFenjering
el.fax: +38233/465-210
ob.: 068-069/279-958

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Na zahtjev stranki Milenkovi¢ Stanislava i Milenkovié Vojkana, da se izvrsi

parcelacija na katastarskoj parceli 560/18, K.O. Bei¢i, dana 10.11.2016. godine izadli

%:ena lice mjesta snimili tra¥ene tatke parcelacije 1 na osnovu prikupljenih poedataka
dili traZenu parcelaciju.

Napomena: Tacke su snimljene GPS prijemnikom putem monte post mreZe.

Prikupljeni podaci priloZeni su u elaboratu.




Spisak
Spisak

SKICA PREMJERA BR.

Br. katastarskog Nané: 4
Tahimetrijski zapisnilc: sveska
Veza sa ranijom skicoin premjera | brigod.

Parcelacija

560,76 |

MILENKOVIC Z . STANISLAV
MILENKOVIC Z. VIOJKAN

560,78

8.
2L

80,72

| 55014

550794

Koordinate taaka:
1 6572081.60 468253488 /1
2 6572081.84 488283517 e
3 B572088.65 468285950

Obradila dana: .. /(.. 1.1 201G

(i B i s e e e
Lliljana M. Mrdak irg.

joci
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Zapisnik

RADILISTE: PARCELA 560718, K.0. BECICI

INSTRUMENT: GPS HIPER-PRO PRUUEMNIK MIERNI UREDAJ ZA PRIMENU
TEHNOLOGIJE GLOBALNOG POZICIONIRANJA

KONFIGURACIONI SISTEM: BAZA+ ROVER

KOORDINATNI SISTEM: 6 ZONA UZN

Y X z
6572081.60 4682834.88
2 6572081.84 4682835.17
3 6572088.65 4682859.50
P1 8657210234 468279620 70.42
P2 6572063.18 468281540 73.34
P3 657215566 468285144 8134
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UzZ br. 311/2023

—

U
3 OTPRAVAK l.

CRNA GORA ! e
NOTAR | 1ZVORNIKA
IVANOVIC DORDE b

TIVAT

UlL. Sremsko-karlovacka bb.
Dana, 15.06.2023. (petnaestog juna dvije hiljade dvadeset tre¢e) godine u 12:00 h (dvanaest
¢asova), preda mnom dolje potpisanim notarom Ilvanovi¢ Pordem, sa sluzbenim sjedistem u

Tivtu, Sremsko- karlovacka bb, sa zahtjievom da na osnovu njene izjave volje, sacinim notarski
zapis SAGLASNOSTI, pristupio je:

DAVALAC SAGLASNOSTI :
PEKOVIC IVAN, od oca Blagoja, roden u Baru dana

jmb ="t TET T ~ sa prebivalistem na adresi: | Tt Ciji sam identitet utvrdio na
osnovu uvida u paso$ broj: P MNE . __. .., zdat od MUP-a Crne Gore, FL Tivat, dana
11.04.2022 godine, sa rokom vazenja do 11.04.2032. (jedanaestog aprila dvije hiljade trideset
druge) godine, brtel; """ 7T _ braéni status- ozenjen, email: "’ _ ) - kao
davalac saglasnosti (u daljem tekstu Davalac saglasnosti)

. e=w. gy, drzavljanin Crne Gore,

—_——

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA:
(1) List nepokretnosti broj 976 KO Becici, preuzet sa sajta Uprave za katastar i drzavnu imovinu
dana 15.06.2023. (petnaestog juna dvije hiljade dvadeset trec¢e) godine;
(2) List nepokretnosti broj 1108 KO Becici, preuzet sa sajta Uprave za katastar i drzavnu imovinu
dana 15.06.2023. (petnaestog juna dvije hiljade dvadeset trece) godine;
(2) Identifikaciona isprava stranke koja se prilaze u fotokopiji ovjerenoj kod ovog notara pod UZZ
br. 311/2023 od 15.06.2023. (petnaestog juna dvije hiljade dvadeset trec¢e) godine.-----=--=-=--------

Napomena: podaci o imenu oca, prebivalistu, kontaktu i zanimanju, unijeti su na osnovu usmene
izjave stranke.

Nakon §to sam se uvjerio u pravu volju stranke, objasnio sam joj pravne domete i posljedice ovog
pravnog posla, te ustanovio da je sposobna i ovlaséena za preduzimanje ovog pravnog posla,
prisutna stranka je izjavila sljedecu:

SAGLASNOST
Kao nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 na kat.parc.br.560/16 KO Becici, po nacinu
koriS€enja Sume 2.klase, povrSine 2611 m2, upisanoj u listu nepokretnosti broj 976 KO
Beci¢i, saglasan sam da ILIC GRADIMIR, jmb 1106958722210, kao korisnik u obimu prava
1/1 na kat.parc.br.560/18 i 560/39 sve KO Becic¢i, upisanim u listu nepokretnosti broj 1108
KO Becic¢i, moze koristiti predmetnu parcelu broj 560/16 KO Becici, u cilju nesmetanog
pristupa rampi koja se nalazi na kat.parc.br.560/18 i 560/39 sve KO Beci¢i.

Saglasnost se izdaje pod uslovom odobrenja projekta llic Gradimira, odnosno dobijanja
saglasnosti glavnog gradskog arhitekte, u cilju izgradnje objekta na kat.parc.br.560/18 i
560/39 sve KO Be¢ici.--
Stranka daje ovlasc¢enje notaru da ocCigledne tehnicke greSke napravljene u sacinjavanju ovog
notarskog zapisa moze sam, bez posebnog odobrenja i uceséa stranke, izvrsiti i o tome donijeti
poseban akt koji se prilaze uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja stranki.

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:
OTPRAVAK:
- Davalac saglasnosti (2x)

-

R
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UZZ br. 311/2023

Naknada za rad i naknada tro8kova je obradunata prema Notarskoj tarifi (,Sl.list CG",br.34/2011)
prema tarif. broj 7. NT u ukupnom iznosu od 40,00 eura i PDV od 21 % u iznosu od 8,40 eura,
Sto sve iznosi i naplacen je sveukupniiznos od 48,40 eura.

Notar je ovu saglasnost pro€itao stranki u cjelosti i neposrednim pitanjima se uvjerio da njen
sadrzaj odgovara pravoj volji stranke, nakon €ega je stranka izjavila da je tako postupljeno, da je
razumjela sadrZinu ovog pravnog posla i da je saglasna sa ovim zapisom kojeg slobodnom voljom
odobrava, te davalac saglasnosti potpisuje, nakon ¢ega je ovaj zapis potpisao i notar.----------—----

U Tivtu, dana 15.06.2023. (petnaestog juna dvije hiljade dvadeset trece) godine u 12:20 h
(dvanaest ¢asova i dvadeset minuta). SR

.

Davalac saglasnosti,
5 ;:;;7"-” f;f—)

et

7= PEKOVICG VAN

Notar,
,,/.\\"C‘\f\a\;\(,' r%‘k L =

_ IVANOVIC BORPE .
r_- e et e e, — 1 | . 3

CRNA GORAa

._:}_]
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5.6.23. 11:59 eKatastar

Kerisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme $tampe: 15.06.2023 11:59

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 15.06.2023 11:59
KO:  BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 976 - PREPIS

Podaci o parceli
: : . Plan - Potes ili Nadin karis¢enja . 2 ;
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m< | Prihod
-~ 4 Sume 2. klase
-4 560/16 11/14 18.04.2023 KAMENA NJIVA POKLON 2611 2.61
4 Sume 2. klase |
| 560/30 11/14 18.04.2023 KAMENA NJIVA POKLON 495 0.49
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. PEKOVIC BLAGOJA IVAN .
N Svojina 1/1

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Redni| Nacin Datum }
zgrade i broj |kori¥éenja| upisa Opis prava

Broj/podbroj

Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog zapisa UGOVOR
” Q ZAJEDNICKOJ IZGBADNJ[ UZZ BR. 561/21 OD ‘[1.06.20%1.

" Sume 2. GODINE NOTARA KASCELAN BRANKE 1Z KOTORA , ZAKLJUCEN
560716 & ! e 23.09-2021) 17MEDU BLAGOJA PEKOVICA, IVANA PEKOVICA, ALK
MONTENEGRO DOO TIVAT | M-PRO CONSALTING &
ENGINEERING DOO PODGORICA.

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI U [ZGRADNJI
Eume 2 UZZ BR. 1965/2022 OD 16.08.2022. GODINE NOTARA
560/16 0 2 klase i 23.11.2022] KASCELAN BRANKE |Z KOTORA, ZAKLJUCEN IZMEDU ALK
MONTENEGRO DOO PODGORICA KAO PRODAVCA | MULLER
ROBERTA KAO KUPCA APARTMANA OZNACEN SA BR. 105 , POV.
51,90 M2 KAO | GARAZNOG MJESTA .
560/16 4] 3 [Sume2. [23.11.2022 Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
klase PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI U IZGRADNJI
UZZ BR. 1915/2022 OD 11.08.2022. GODINE NOTARA
KASCELAN BRANKE IZ KOTORA, ZAKLJUCEN IZMEDU ALK
MONTENEGRO DOC PODGORICA KAD PRODAVCA | PODGORNYY
BORISA KAD KUPCA APARTMANA OZNACENI SA BR. 01 5, POV.
66,75 M2 , BR. 016 , POV. 69,35 M2 KAO | GARAYE CIUE CF
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OZNAKE BITI PRECIZIRANE GLAVNIM UGOVOROM, | OSTAVE
BROJ 12, POV. 4,93 M2.

360/16

Sume 2.

klase

23.11.2022

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI U IZGRADNJI
UZZ BR. 1916/2022 OD 11.08.2022. GODINE NOTARA
KASCELAN BRANKE IZ KOTORA, ZAKLJUCEN IZMEDU ALK
MONTENEGRO DOO PODGORICA KAQ PRODAVCA | DAVYDOVA
TATIANE KAO KUPCA APARTMANA OZNACEN SA BR. 503 , POV.
59,82 M2 ( RASPORED TIP 3 U PRILOGU KOJI CE BITI
PRECIZIRAN GLAVNIM UGOVOROM )

560/16

Sume 2.

klase

19.01.2023

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
ZABILJEZBA PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI NOTARA
KASCELAN BRANKE 1Z KOTORA UZZ BR.2610/2022 OD
10.10.2022.G. ZAKLJUCEN IZMEDU ALK MONTENEGRO DOO
PODGORICA KAO PRODAVCA | KHRAMOV ANDREY KAO KUPCA
APARTMANA OZNACEN 401-POV.95,50M2 KOJI CE BITI
PRECIZIRAN GLAVNIM UGOVOROM U BUDUCEM OBJEKTU.

560/16

-| Sume 2.

klase

22.02.2023

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
PREDUGOVQRA O PROQAJl BR.UZZ BR.3097/2022 OD
25.11.2022.G. ZAKLJUCEN IZMEDU ALK MONTENEGRO DOO
KAO PRODAVCA | NEVEROTOVA NATALIA KAO KUPCA
APARTMANA OZNACEN 311-POV. 59,28 M2 .

A 560/16

-9

Sume 2.

klase

27.01.2023

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
PREDUGOVORA O PRODAJI BR. UZZ 3227/2022 OD 07.12.2022.
GODINE, ZAKLJUCEN IZMEDU ALK MONTENEGRO DOO KAQ
PRODAVCA | AGANIN ANDREI KAO KUPCA- APARTMANA
OZNACEN 407 POV.59,31 M2 --GARAZA 33 OSTAVA BR.13
POV.5.47 M2.

560/16

Sume 2.

klase

18.04.2023

ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UGOVOR
O POKLONU NEPOKRETNOSTI SA USTUPANJEM PRAVA |
OBAVEZA IZ UGOVORA O ZAJEDNICKOJ GRADNJI BR. UZZ

2952/22 OD 10.11.2022. GODINE NOTARA KASCELAN BRANKE
IZ KOTORA.

560/16

Sume 2.

klase

24.04.2023

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI U IZGRADNJI
UZZ BR. 235/2023 OD 08.02.2023. GODINE NOTARA KASCELAN
BRANKE IZ KOTORA, ZAKLJUCEN IZMEDU ALK MONTENEGRO
DOO PODGORICA KAO PRODAVCA | - DATE- DOQ KAQ KUPCA
APARTMANA OZNACEN SA BR. 506 , POV. 53,25 M2 |
APARTMANA BR. 508, POV. 58,68 M2.

560/30

Sume 2.

klase

23.09.2021

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UGOVOR
O ZAJEDNICKOJ IZGBADNJI UZZ BR. 561/21 OD 11.06.20%1.
GODINE NOTARA KASCELAN BRANKE 1Z KOTORA , ZAKLJUCEN
IZMEDU BLAGOJA PEKQVICA, IVANA PEKOVICA, ALK
MONTENEGRO DOO TIVAT | M-PRO CONSALTING &
ENGINEERING DOO PODGORICA.

560/30

Sume 2.

klase

23.11.2022

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOST! U 1ZGRADNUI
UZZ BR. 1965/2022 OD 16.08.2022. GODINE NOTARA
KASCELAN BRANKE IZ KOTORA, ZAKLJUCEN IZMEDU ALK
MONTENEGRO DOO PODGORICA KAO PRODAVCA | MULLER
ROBERTA KAO KUPCA APARTMANA OZNACEN SA BR. 105 , POV,
91,90 M2 KAO | GARAZNOG MJESTA .

560/30

Sume 2.

klase

23.11.2022

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
PREDUGOYOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI U IZGRADNJI
UZZ BR. 1915/2022 OD 11.08.2022. GODINE NOTARA
KASCELAN BRANKE 1Z KOTORA, ZAKLJUCEN IZMEDU ALK
MONTENEGRO DOO PODGORICA KAO PRODAVCA | PODGORNYY
BORISA KAO KUPCA APARTMANA OZNACENI SA BR. 015 , POV.
66,75 M2 , BR. 016 , POV. 69,35 M2 KAO | GARAZE CIJE CE
OZNAKE BITI PRECIZIRANE GLAVNIM UGOVOROM, | OSTAVE
BROJ 12, POV, 4,93 M2.

560/30

Sume 2.

klase

23,11.2022

,_s:'.'ekatastar.me/ekatastar—web}acﬁon/searchlknreportF’repis

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI U I1ZGRADNJI
UZZ BR. 1916/2022 OD 11.08.2022. GODINE NOTARA
KASCELAN BRANKE 1Z KOTORA, ZAKLJUCEN IZMEDU ALK
MONTENEGRO DOO PODGORICA KAO PRODAVCA | DAVYDOVA

2/4
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TATIANE KAO KUPCA APARTMANA OZNACEN SABR. 503, POV.
59,82 M2 ( RASPORED TIP 3 U PRILOGU KOJ! CE BIT!
PRECIZIRAN GLAVNIM UGOVOROM )

Zabﬂjezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
ZAB]LJEZBA PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI NOTARA
B KASCELAN BRANKE 1Z KOTORA UZZ BR.2610/2022 OD

filses 19.01.2023| 10.10.2022.G. ZAKLJUCEN IZMEDU ALK MONTENEGRO DOO
PODGORICA KAO PRODAVCA | KHRAMOV ANDREY KAO KUPCA
APARTMANA OZNACEN 401-POV.95,50M2 KOJI CE BITI
PRECIZIRAN GLAVNIM UGOVOROM U BUDUCEM OBJEKTU.

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa

Eume 2 PREDUGOVORA O PRODAJI BR.UZZ BR.3097/2022 OD

560/30 0 ) 4 " |22.02.2023|25.11.2022.G. ZAKLJUCEN IZMEPU ALK MONTENEGRO DOO
KAO PRODAVCA | NEVEROTOVA NATALIA KAO KUPCA

APARTMANA OZNACEN 311-POV.59,28 M2 .

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa

) PREDUGOVORA O PRODAJI BR. UZZ 3227/2022 OD 07.12.2022.
Sume 2. GODINE. ZAKLJUCEN IZMEDU ALK MONTENEGRO DOO KAQ

UE L 7 |iase | Z7:01-2023) pRODAVCA | AGANIN ANDREI KAO KUPCA- APARTMANA

: OZNACEN 407 POV.59,31 M2 --GARAZA 33 OSTAVA BR.13

POV.5.47 M2.

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UGOVCR
B O POKLONU NEPOKRETNOSTI SA USTUPANJEM PRAVA |
560/30 0 8 kiase " | 18.04.2023| OBAVEZA I1Z UGOVORA O ZAJEDNICKOJ GRADNJI BR. UZZ

2952/22 OD 10.11.2022. GODINE NOTARA KASCELAN BRANKE
A 1Z KOTORA.

Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog zapisa
PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI U IZGRADNUJI
ey UZZ BR. 235/2023 OD 08.02.2023. GODINE NOTARA KASCELAN
i 24.04.2023| BRANKE IZ KOTORA, ZAKLJUCEN IZMEDU ALK MONTENEGRO
DOO PODGORICA KAO PRODAVCA | - DATE- DOO KAO KUPCA
APARTMANA OZNACEN SA BR. 506 , POV. 53,25 M2 |
APARTMANA BR. 508, POV, 58,68 M2.

560/30 0 5

560/30 0 9

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN pfrrc‘g[e Podbr.(ZgradalPD| K12 Zaﬁg’gva Godina| Komentar Sadrzina
ceg % B O —_— gerLglt;jKPgBUEzc”ziglgyn NA KP 560/12 560/16

L _— i R i égotjggigé.l[{zéz’[é93f23 NA KP 560/12 560/16
5o | | 0| [ [wo |am [ |memereum s v
wo | 6] 0| [ |mv  |wm|  |Bpmmumsmuaes
Ean 5 | o Sio s géoliggig;%g!%/z:i NA KP 560/12 560716
w0 | 0| 0 | v [ e [R5 |meuEcomays v
o || o | [ |ow _wm| | mEmremsumuoes

- PEE P — ggoliF;lOSKPgéJEZéZ]g)yZBNAKP560/12560/16

o [0 n || o sz aom uiers
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ZA UPIS PO UZZ 591/23 U LN 976 951 KO
Ll N L BECICI NA KP 569/1 560/30 560/12
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=orisnik: KORISNIK

Datum 1 vrijeme Stampe: 15.06.2023 11:59

20DRUCNA JEDINICA

BUDVA

Jztum: 15.06.2023 11:59

£0:  BECICI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1108 - PREPIS

Podaci o parceli

. . - Plan : Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 :
Broj/podbroj | Broj zgrade Sl Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
4 Sume 2. klase
560/18 3/09. 08.02.2017 KAMENA NJIVA KUPOVINA 538 0.54
4 ' Sume 2. klase
560/39 | 3/09. 08.02.2017 KAMENA NJIVA KUPOVINA 55 0.06
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
b LLIC GRADIMIR Koriscenje 141

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

1M



ZABILJESKA

Ja, NOTAR Ivanovié Dorde, sa sluzbenim sjedisStem u Tivtu, Sremsko- karlovadka bb, POTVRBUJEM
godine, u predmetu

da sam dana 15.06.2023. - (petnaestog juna dvije hiljade dvadeset trece)
Notarskog zapisa SAGLASNOSTI, UZZ br. 311/2023, ovaj otpravak izvornika izdao stranki: DAVAQOCU

SAGLASNOSTI.
U Tivtu, dana 15.06.2023 godine.

Davalac saglasnosti,
=T A

e

PEKOVIG IVAN

<

Notar, = W N
i w5 ".“\XI'

IVANOVIC DORDE



tijana.lutovac
Line


B —_—— =

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

wanovi¢ Dorde, sa sluZbenim sjediSiam u Tivty, ul. Sremsko-karlovagka bb, povrdujem da sam
Soravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima pod brojem UZZ br. 311/2023 i
uwrdio dz je doslovno podudaran sa izvomikom.

\2«<nacz za rad | naknada troskova je obracunata prema Notarskoj tarifi ( “Sl.list CG”,34/2011).

Owz omorzvak je sastavijen za DAVALAC SAGLASNOSTIL

UZZ br. 311/2023.
U Tiviu. 15.06.2023. godine

VIC DPORDE

¥

=

=l otar,
LAV L TN .
IVANOVIC BORDE
*‘\* ,...V,. % 'I“,'
‘ /:/







Ostvarene povrSine i prostorni parametri:

INVESTITOR: ILIC GRADIMIR

OBJEKAT : TURISTICKI APARTMANSKI BLOK/ 2*

LOKACIJA: Dio UP 87.6, Blok 87A, kat.parc. 560/18 i 560/39 sve K.O. Beciéi

IZJAVA

Izjavljujem da su prilikom projektovanja turistickog apartmanskog bloka 2* kori§¢eni parametri,
koji su u skladu sa izdatim U.T. uslovima br.1062-238/10, a izvedeni su po osnhovu izradjene
parcelacije po Planskom dokumentu za "DUP BECICI" od 16.10.2024 god. zavedene pod

br.919-106-3650 i Lista nepokretnosti LN 1108

Dozvoljeni parametri prema
UTU-ima

Ostvareni parametri u projektu

Katastarske parcele

560/18 i 560/39

560/18 i 560/39

Broj urbanisticke parcele dio UP 87.6 dio UP 87.6
Urbanisticka povrSina(m?2) 592.00 592.00
Indeks zauzetosti 0.56 0.41
Max povrsina pod

o 331.52 245.33
objektima (m2)

Indeks izgradenosti 2.82 2.81
Max BRGP (m2) 1669.44 1666.37
preporucena spratnost bloka

87A:
. -P+4, P+5
Spratnost objekata P+6

-maksimalna preporucena

spratnost-
kula P+1
ZELENILO PARTER 192.09m2- 32.45%,
Procenat zelenila min 20% ZELENI KROV 189.10m2 -31.94%

UKUPNO 381.19m2- 64.39%

PARKIRANJE

1.1 parking ili garazno
mjesto/ 1 turisticki apartman

1.1*18 APARTMANA- 20PM

NAMJENA

apartmansko stanovanje

TURISTICKA NAMJENA

* Povrsina zauzetosti (za izraCunavanje indeksa zauzetosti) i izgradenosti parcele (za izracunavanje indeksa
izgradenost)ne podrazumjeva povrsinu podzemne etaZe (suterena i podruma) u funkciji garaziranja, ostava i

teh.prostorija.

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU.

Jul .2025 god.

Odgovorni projektant :
arh.Dusan Dordevi¢ dipl.ing.

POVRSINE | PARAMETRI




NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

Postupajuéi u skladu sa Zahtjevom Investitora ILIC GRADIMIRA iz Budve - Bedici
dajem slijedeéu

IZJAVU

Da je urbanistiCka parcela UP 87.6 Blok 87A DUPBe¢i¢i" opStina Budva, formirana od
katastarskih parcela broj: 560/18 i 560/39 vlasni§tvo Ili¢ Gradimira 1/1 upisana u L.N. 1108 K.O. Be¢iéi.

Planirani objekat je lociran na dijelu UP 87.6 Blok 87A DUP Be{i¢i koju fine katastarske pareele
broj: 560/18 i 560/39.

Sve ovo je utvrdeno prekiapanjem urbanisti¢keg stanja ( UT uslovi broj 1062-238/10 od 12.03.2019

izdati od Op§tine BudvaMINISTARSTVA ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA , koje smeo dobili od investitora)
i urbanisti¢ke parcele sa azurnim katastarskim planom.

Objektu je obezbijeden keolski prilaz postojetim putem katastarska parcela 560/26 vlasniStvo Ivanovié
Zorana 1/1 upisana u L.N. 1122 K.O. Be{iéi.

Budva:14. 03. 2025.god.




I Arhitektura i Dizajn enterijera

L)STUDIO D.0.0.

PROJEKTOVANJE*IZVODEN]E*KONSALTING*TRGOVINA*INZEN]ERING
Golootogkih Zrtava BB, lokal.br.26,ulaz A2, Zgrada "OLD BAKERY" 85310 Budva, mob:+382 68 755 924
mail:ldstudio.me@gmail.com web: www.ldstudio.me instagram: @Idstudio.bd

PIB:03219844, PDV:81/31-05886-2, HIPOTEKARNA BANKA 520-38485-50

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

LD STUDIO d.o.o. Budva_OLD BAKERY lokal 26, ulaz A2.: www.ldstudio.me
tel:+38268755924



TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

INVESTITOR Gradimir lli¢
OBJEKAT Turisticki apartmanski blok 2*
LOKACIJA Dio UP 87.6, Blok 87A, kat.parc. 560/18 i 560/39

sve K.O. Bedici

UVODNE NAPOMENE:

Tehnitka dokumentacija IDEJNO RJESENJE OBJEKTA je radeno na osnovu sledeée dokumentacije:
e Projektni zadatak investitora

e Geodetski snimak terena za katastarske parcele 560/18 i 560/39 sve K.O. Becici

e Elaborat o parcelaciji po planskom dokumentu

¢ UrbanistiCko-tehni¢kim uslovima broj 1062-238/10 od 12.03.2019 god.

e Sastavni dio tehni¢kog opisa je podizno spustajuca platforma za automobile
LOKACIJA:

- Lokacija za izgradnju predmetnog objekta je dio urbanistiCke parcele 87.6 a koju Cini dvije katastarske
u vlasnistvu investitora 560/18 i 560/39 K.O.Beci¢i opstina Budva u obuhvatu DUP-a Beci¢i. Parcele
predstavljaju sastavni dio urb. parcele 87.6 i imaju pristup saobracajnici. Parcelaciju po planskom dokumentu
je odradila geodetska organizacija "GEOMONT" doo Budva, dok je elaborat zaveden i ovjeren od strane uprave
za nekretnine Budva pod br.953-104-2385/160d 11.11.2016. PovrSina predmetne parcele po elaboratu iznosi
593mz2 i vlasnistvo je Gradimira Ili¢éa u obimu prava 1/ 1. Prema LN 1108 povrSina parcele je iznosi 592m?2.
Prema grafickom prilogu broj 2.1 "Postojece stanje", predmetna lokacija je stanovanje u funkciji turizma.
Katastarska parcela br. 560/18 i 560/39 KO Becici je neizgradena povrsina, prema LN 1108-izvod, Suma
2 klase, ukupne povrsine 592 m2.

Prema grafickom prilogu broj 5.0 ,,Detaljna namjena prostora", predmetna urbanisticka parcela je pretezne
namjene povrsine za stanovanje manje gustine - SM, a dopunske - apartmansko stanovanje.

Prilaz garazi u suterenu je preko prilazne rampe kojom se pristupa preko dijela komSijske vlasnic¢ke parcele na
br.560/16 KO Becici, za koju postoji ovjerena notrska saglasnost. Saglasnost je sastavni dio ovog idejnog
rieSenja.

PRAVILA GRADJENJA:
- Tip objekta: Slobodnostojeci
- Namjena objekta: TuristiCki apartmanski blok 2*

Gabarit planiranog objekata odreden je na osnovu zadatih urbanisti¢kih (obavezujucih) parametara, koji se
iskazuju za planirane urbanistiCke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent izgradenosti je fiksan,
a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na parceli.

Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne uraCunavaju se u ukupnu BRGP - namenske tehnicke prostorije
(garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru Grafickog
priloga — ,Regulaciono resenje” i ,Nivelaciono resenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom iii je na odredenom
odstojanju od regulacione linije. Bo€ne gradevinske linije odredene su u grafi¢kim prilozima i definiSu osnove i

LD STUDIO d.o.o. BUDVA, naselje “OLD BAKERY” lokal br.26 ulaz A2 www.ldstudio.me ldstudio.me@gmail.com



predstavlja liniju do koje se moze graditi. U ostalim slu¢ajevima, bo€na gradevinska linija je utvrdena u UTU za
svaku pojedinacnu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja moguénost povlacenja prizemlja ili ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou
prizemlja objekta. Gradevinska linija prizernlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja
prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i
sl.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i
saobracéajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim gradevinskim
linjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za garaze, koji moze da obuhvati celu
urbanisti¢ku parcelu, sto omogucava da podzemno gradenje moZze i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim
sluajevima moze se podzemno graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom to predvida uz prethodnu
saglasnost nadleznih organa.

Kao turisticka namjena planom su definisani prostori za postojece i planirane hotele i aparthotele kao
povrSine za pretezno turisticku namjenu razlicitih turistickin sadrzaja. Urbanisti¢ki normativi i standardi za
izgradnju turisti¢kih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima |
kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("Sl. list RCG", br. 23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razli€itih oblika od slobodnostojecih slobodnostojeéi objekata na
parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili zatvorenih gradskih blokova.

Oblik i veli¢ina gabarita turisti¢kih objekata u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i mozZe se
Prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije | indeksi,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije fiksna, moze biti i manja,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti |
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli | grafiCkom prilogu Urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanisti¢kim parcelama.

Urbanisticka parcela

* povr$ina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 600 m2,

« Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15 m,

* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 200 m2

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

» Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 3,0 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

» Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m

* Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljucivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom
predvideno.

* Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili podrumu smjestiti garaze.
* Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konac¢no nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najviSe 3,50 m iznad kote
konac¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Objekat je postavijen u skladu sa zadatim gradevinskim linijjama | to:

sjeverna fasada je postaviljena na glavnu gradjevinsku liniju koja je planom zadata grafic¢ki, bo¢ne gradevinske
linije na 3m od granice parcele, kao | zadnja gradjevinska linija koja je takodje na 3m od granice katastarske
parcele.
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Kako je teren u nagibu kota prizemlja je predvidjena na koti +77.90mnv, dok je najniza kota konacno
nivelisanog terena nanizeg dela objekta -3.10 (74.80mnv).

Erkeri i drugi istureni dijelovi objekta prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

lzgradnja na parceli

* Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost terena | objekata i prihvatljiv nivo seizmic¢kog
rizika.

* Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih | podrumskih
prostorija ne uracunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren mogu da se koriste kao koristan prostor za
turizam, komercijalu i poslovanje.

* Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nacin dat u UTU za uredenje povrSina pod zelenilom i
slobodnih povrsina.

* Krovovi mogu biti ravni | preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista.

+ Takode je pozelino da se krovovi garaznih prostora ozelene | namene turistima za dodatne
zabavnorekreativne sadrzaje.

* Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Spratnost objekta :

Preporucene spratnosti bloka 87A:

- p+41 p+5

-maksimalna preporucena spratnost kula P+1

Projektom je predvidjena spratnost 2G+P+6
Spratnost (broj etaza) je data kao preporuceni parametar, koji se moZe prilagodavati konkretnim programskim
zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narocito se
mora poStovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne mozZe se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina.
Krovovi su predvidjeni kao ravni-zeleni neprohodni krovovi.

RjesSavanje miruju¢eg saobracaja

Potreban broj parking mesta potrebno je obezbediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistitkom apartmanu. Neophodan parking, odnosno garazni prostor
mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta, Sto je moguce na vise nacina:

- podrumska garaza (u viSe nivoa)

- suterenska garaza

- parkiranje na plo€ama iznad suterena ili podruma

- izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni uslovi i programski zahtevi

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).

Projektantskim rjeSenjem je predvidena garazZa u dva nivoa, to su garaza u suterenu i podrumu.

U garazi -2 smjeSteno je 10 parking mjesta od kojih je jedno predvidjeno za kretanje lica smanjene
pokeretljivosti i lica sa invaliditetom, dok je u garazi -1 smeSteno 9 parking mjesta i 1 parking mjesto na parceli.
Prilaz garaZi u suterenu je preko prilazne rampe kojom se pristupa preko dijela susjedne viasnicke parcele na
br.560/16 KO Becici za koju postoji ovjerena notrska saglasnost. Saglasnost je sastavni dio ovog idejnog
rjeSenja.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE:

Projektantskim rjeSenjem je postignuta arhitektonika objekta u svemu prema smjernicama iz planskog
dokumenta koji se citira u nastavku, :

Arhitektura svojom slojevitoSc¢u odraz je prirodno-morfoloSkog ambijenta u kome nastaje, a jo$ i viSe
odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti vremena u kome nastaje.
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Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa pokrenutom morfologijom u
zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciljem podizanja atraktivnosti slozenih formi sa
kona¢nim dometom ,izgradnje“ nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na
lokalnom nivou, jos i viSe na globalnom, svetskom nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrucju, trazi kako atraktivnu i
prepoznatljivu formu, joS i vise poruku svetu i okruzenju o tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi
SVoju shagu iz prirodnog , istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svetom i spremnoS$¢u da se svojom izvornom gostoljubivoSéu iskaze i kroz
nacine i vidove arhitektonskih oblika.

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike grada Budve i naselja
Becici (pojedinacno i celovito) po kojoj ¢e uci u ,memoriju“ globalnog sveta.

U odnosu na podrucje Budve i Bec€ica, postoje uslovno receno tri podruc¢ja po duzini o kojima treba
voditi rauna.

- Prva zona je zona uz morsko podrucje gde treba da preovladaju horizontalne strukture sa
akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tezi da ima Sto viSe jacih linearnih
poteza i vertikalnih repera

- Tre¢a zona je zona iznad magistrale (ve¢inom se odnosi na Becice) .

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduznog pravca u silueti i slici grada potrebno je istaci
formama i veli€¢inama tri pozicije

- Bo¢ne- ivitne delove kao vid obeleZzavanja zaokruzene celine

- Centralni deo kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,delova i celine” je preduslov ostvarivanja slozene arhitektonike na svim nivoima
oblikovanja urbanog prostora. To zahteva prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu
izgradenih struktura i otvorenih prostora, joS i vise zahteva uspostavljanje skladnosti izmedu
ambijenta otvorenih i uli¢nih prostora.

Uliéni ambijenti traze poStovanje horizontalne regulacije (Sto je planom i predvideno).

Otvoreni prostori svojom arhitekturom , ili arhitekturom uz njega, mora da omogucéi sagledivost
prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinim objektima, i da istakne ,geometriju“uredenosti
prostora.

Izgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a potpuno razliite
arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip arhitektonskog oblikovanja, a to je
ostvarenje ,jedinstva u razlicitosti i razlicitosti u jedinstvu®.

To konkretno znaci da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju oblikovnu
arhitektoniku, a istovremeno da se ,integriSe* u svoje okruzenje i sa ostalim objektima &ini skladnu
celinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veli€inu, funkciju i poziciju potrebno je
drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja. U tom kontekstu vazno je naglasiti
sledece vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duZzini” objekata

Komponovanje volumetrije zahteva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutrasnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak da ,zastiti i
ususka“

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na okolinu , kao i
delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao, raskrsc¢e)

- Vertikala — kula po svom polozaju treba da se pojavi na mestu koje istiCe arhitektonski sklop
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Citavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom &itavog objekta

- Visina ,kule® treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmereno ka uspostavljanju sklada u okviru tri
arhitektonska ,korpusa“

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na kom ¢&e se postaviti.
Uloga ovog ,korpusa“ je uloga ,postamenta“ preko koga objekat naleZe na tlo. Moze obuhvatiti
suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat . Treba da iskaze svojom strukturom ,stabilnost®, da
moze da prihvati gornje slojeve (spratove). U sebi treba da sadrzi i ,prozraéne” strukture, $to
stvara uslov da bude ,prohodan i pristupacan®.

- Drugi arhitektonski ,korpus® je sredidnji korpus u koji se smestaju glavni sadrZaji. Treba da odrazi
modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost unutrasnjeg prostora i ,otvorenost® ka
spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih otvora, sli¢nih ili razli€itih, su u funkciji sadrZaja i
tehnologije oblikovanja objekata, a oblik otvora u funkciji zeljene forme kojoj se tezi.

- Treci korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom®, Sto je ovde jedan od najznacajnijih aspekata
komponovanja objekta, kuc¢e, arhitektonskog ansambla. To se €esto svodi na oblik krova (ravan ili
kos), medutim u ovakvom ambijentu to je mnogo znacajnije, jer svojom zavrSnom formom objekat
uspostavlja neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih delova objekta u
celinu i okruzenje

To zahteva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglaSavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razliite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma“ nizanja razli€itih elemenata ili razli¢itog ritma sli¢nih elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na celinu i na ostale delove
- U cilju uspostavljanja ,reda“ putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu oblikovanih
segmenata.

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih delova, odnosno promenom ritma ili
vidova oblikovanja

KONCEPTUALNO RJESENJE:

Predmetni objekat je koncipiran kao slobodnostojeci, djelimi¢no ukopani, sa podzemnom garazom u podrumu
i suterenu prema raspolozivim prostornim kapacitetima lokacije, nagibu terena | funkcionalnim zahtjevima
Investitora.

Pozicioniran je u skladu sa urbanistiCkim parametrima, vodeci rauna o postizanju sklada izmedu sadrzZaja,
arhitektonsko - oblikovnih elemenata | odnosa prema okruzZenju.

Objekat je spratnosti 2G+P+6, sa osnovom prilagodenoj zoni gradnje. Postavijen je u okviru gradevinskih linija,
sa prilaznom zonom | uredenim slobodnim povrsinama i ravhom zelenom terasom na krovu.

Zelena krovna terasa je sa intenzivnim zelenilom i minimalnom visinom substrata od 60 cm.

Prilikom projektovanja, vodilo se racuna o horizontalnoj | visinskoj regulaciji objekta kao | smjernicama za
oblikovanje | materijalizaciju.

Apsolutna kota poda prizemlja je uskladena sa konfiguracijom terena i nivelacijom prilaznih kolsko - pjesackih
komunikacija | nalazi na koti +77,90 mnv.

FUNKCIONALNO RJESENJE :

Objekat predstavlja stambenu cijelinu koja je kroz prizemlje i Sest etaza sa garazama u podrumu i suterenu,
izdjeljena na 18 apartmantskih jedinica. Rasporedjene su od prizemlja do drugog sprata sa Cetiri apartmana
po spratu, na trecem i Cetvrtom spratu po dva aprtmana, na petom po jedan | Sestom po jedan apartman sa
zelenom neprohodnom terasom, i to:

na prizemlju su predvidjena tri jednosobna apartmana i jedan studio

na | spratu su predvidjena Cetiri jednosobna apartmana

na Il spratu su predvidjena Cetiri jednosobna apartmana

na lll spratu su predvidjena dva trosobna apartmana

na IV spratu su predvidjena dva trosobna apartmana

na V spratu je predvidjen jedan ¢etvorosoban apartman

na VI spratu je predvidjen jedan Cetvorosoban apartman

Predvideno je zajednicko stepeniste sa liftovskom komunikacijom.
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IDEJNO RJESENJE

TEHNICKI OPIS

Komunikacija izmedju dvije garaze je predvidjena podiznom platformom. PeSacka komunikacija je predvidjena
preko zajedni¢kog dvokrakog stepenista i lifta do koga se dolazi preko tampon zone.
U garazi na nivou podruma projektovano je 10 parking mjesta od kojih je jedno za lica sa smanjenom
pokretljivoScéu i lica sa invaliditetom, a na nivou suterena, u garazi je smesteno 9 parking mjesta. Na parceli je
predvidjeno 1 parking mjesto, $to ukupno ima 20 parking mjesta.
Ukupan unutrasnji prostor u svim apartmanima je organizovan tako da su sadrzaj i raspored racionalni, sa
optimalno dimenzionisanim povrSinama, dobrom dispozicijom | organizacijom kao i adekvatnom unutrasnjom
obradom, prikladnom za ovu namjenu.

BILANS POVRSINA :

r.or | Namjena nivoa PovrSina bruto u m2
1 Garaza -2 442.76
2 Garaza -1 415.89
3 Prizemlje 230.82
4 | Sprat 245.33
5 Il Sprat 245.33
6 Ill Sprat 245.33
7 IV Sprat 245.33
8 V Sprat 245.33
9 VI Sprat 181.74
10 | Krov 27.16
UKUPNA BRGP 1666.37
UKUPNA BRGP sa GARAZOM 2525.02

Povrsina koja ucestvuje u obracdunu parametara BRGP objekta je 1666.37 m2 .

Dozvoljeni parametri prema
UTU-ima

Ostvareni parametri u projektu

Katastarske parcele

560/18 i 560/39

560/18i560/39

Broj urbanisticke parcele dio UP 87.6 dio UP 87.6
Urbavr?lst|cka 592 00 592.00
povrSina(m?2)
Indeks zauzetosti 0.56 0.41
Max povrsina pod
S 331.52 245.33
objektima (m2)
Indeks izgradenosti 2.82 2.81
Max BRGP (m2) 1669.44 1666.37
preporucena spratnost
bloka 87A:
-P+4, P+5
Spratnost objekata § . * . P+6
-maksimalna preporucena
spratnost-
kula P+1
ZELENILO PARTER 192.09m2- 32.45%)
Procenat zelenila min 20% ZELENI KROV 189.10m2 -31.94%)

UKUPNO 381.19m2- 64.39%)

1.1 parking ili garazno

PARKIRANJE mjesto/ 1 turisticki 1.1*18 APARTMANA- 20PM
apartman
NAMIJENA apartmansko stanovanje TURISTICKA NAMJENA
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MATERIJALIZACIJA:

Projektom je predvidena primjena savremenih i tradicionalnih gradevinskih materijala sa teznjom da se
zadovolje estetske vrijednosti objekta i uklapanje u ambijent uz postovanje zahtjeva gradevinske fizike.
Materijalizacija objekata planirana je tako do poStuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, €ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.

Uz napomenu da je osnovni materijal, prirodni autohtoni kamen u pravilnom slogu i ravnoj obradi.

RjesSenja za pristupacnost za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

Na planirani stambeni objekat se primjenjuju odredbe Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, SI. list CG br. 19/25. Tehnicka
rieSenja, kojima se zadovoljavaju uslovi prilagodavanja objekta da¢e se u okviru razrade glavnog projekta
objekta.

Apartmanska jedinica A3 je sa moguénosSc¢u jednostavnog prilagodavanja licima smanjene pokretljivosti. Ovaj
turistiCki apartman se moze jednostavno prilagoditi, manjim pomeranjima pregrada i pove¢anjem otvora uz
primjenu opreme i sanitarnih uredaja namjenjenih ovoj kategoriji lica.

Prilikom prilagodjavanja stambene jedinice kako bi se obezbedila pristupacnost i koriS¢enje od strane lica
smanjene pokretljivosti nema promjene konstruktivnog sistema i dimenzija konstruktivnih elemenata u odnosu
na dato rijeSenje.
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OPIS GRADJEVINSKO ZANATSKIH RADOVA | KONSTRUKCIJE :

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve i sodrzaje objekta kao | planirani
koncept organizacije prostora.

Glavni konstruktivni sistem objekta je skeletna konstrukcija sa AB stubovima | gredama | meduspratnim
konstrukcijama - AB monolitnim plo¢ama.

Krovnu konstrukciju €ini ravha AB monolitna plo¢a sa primenom intenzivhog ozelenjavanja i minimalnim
nagibom i sa subtratom zemlje od min.60 cm.

OSVJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekta imaju mogucénost direktnog, prirodnog osvijetljenja i provjetravanja.
HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACIJA

U objektu su sa posebnom paznjom obradeni problemi hidro, termo i zvu€ne izolacije a iste ¢e se detaljnije
obraditi u glavnhom projektu.

HIDROIZOLACIJA:

Hidroizolacija za zastitu od atmosferske vode postavljena je na krovnoj ravnoj ploci.

Unutar objekta hidroizolacija je predvidena u sanitornim prostorijama kao i na podovima prostorija na tlu.
Hidroizolacija u kontaktu nosivih armirano-betonskih elemenata i temelja rade se penetratima za beton.
Hidroizolacija sa podova se podize cco 15 cm uz zid.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno poStovanje uslova termiCke zastite objekata za Il klimatsku zonu.

SPOLJASNJA OBRADA

FASADA

Fasada objekta projektovana je kao kontaktna termoizolaciona fasada (demit sistem), zavrSno obradena
silikathom ili akrilnom fasadnom obradom u tonovima RAL 1013 i RAL 1001. Delovi fasade akcentovani su
oblogom od fasadnih ¢etkanih kamenih plo¢a debljine 1,5 cm, u nijansi pribliznoj RAL 1015, od prirodnog
kamena iz lokalnih majdana. U zoni prizemlja, kao i na potpornim zidovima, predvidena je obloga od
prirodnog lomljenog kamena u tonovima RAL 1014. Garazna vrata, zaluzine u ventilacionim otvorima garaze,
kao i brisoleji, izradeni su od aluminijuma u teksturi zlatnog hrasta. Fasadna bravarija je od profila u boji RAL
7016 (antracit), dok je ograda izradena od celicnih pocinkovanih profila, zavrSno farbanih u istoj antracit
nijansi.

KROV

Krov je projektovan kao ravan sa celokupnim u€eS¢éem zelenila. Krovnu konstrukciju €ini ravna AB monolitno
plo¢a sa primenom intenzivnog ozelenjavanja i minimalnim nagibom i sa subtratom zemlje od min.60 cm. Na
zeleni neprohodan krov se pristupa preko servisnog izlaza.

BRAVARIJA

Prilikom projektovanja fasadnih otvora vodilo se rauna o rasporedu prozora uz simetri¢no integrisanje u
fasadu, na nacin da obezbjeduje dovoljno dnevnog osvjetljaja, u zavisnosti od orjentacije. Vanjska bravarija
(prozori, vrata) predvideni su da se rade od kvalitetnih AL iii PVC Sestokomornih profila zastakljenih termo
izolirajuéim staklenim panelom 6+12+4 mm, sa griljama za spoljasnju zastitu od sunca. Svi profili od kojih ¢e
biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termi¢kim mostom. Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene
adekvatnim okovom za otvaranje | zatvaranje krila, kvakama i bravama sa klju¢evima.

Ograde na terasama su projektovane kao metalne konstrukcije od Celi¢nih profila sa dekorativnim industrijski
kovanim elementima, varenih u kompaktnu celinu. Celiéni profili se izvode od konstrukcionog &elika tipa S235,
sa primenom antikorozivne zastite putem toplog cinkovanja i zavrSnim slojem zastitne boje. Oblik, proporcije i
detalji ograde uskladeni su sa arhitektonskim izrazom objekta i doprinose estetskoj i funkcionalnoj celovitosti
spoljaSnjeg izgleda.

PODOVI
Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viSeslojnih, plivajuéih podova sa potrebnim slojevima hidro
i termo izolacije, cementnog estriha i zavrsne obloge.

ZIDOVI
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Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivhom bojom, u boji prema izboru projektanta,
sa svim pripadaju¢im predradnjama (osim na onim mjestima na kojima je projektom drugacije naznaceno).
Zidovi sanitarnih prostorija i kuhinja oblazu se keramickim plo€icama do visine oznacene u projektu.

U kuhinji, na dijelu na kom su radni elementi, predvidene su granitne keramicke plocice do visine h= 1,50 m.
U sanitarnim ¢vorovima zidovi su granitnim keramic¢kim plo¢icama oblozeni do spustenog plafona.

PLAFONI:
U svim prostorijama plafoni su gletovani i bojeni poludisperzivnhom bojom.

UNUTRASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vratna krila, stokovi i pervajz lajsne izradeni su od MDF i drvene grade. Malter lajsne su obostrano Stelujuce.
ZavrSnu obradu vrata uskladiti sa ostalim enterijerom i kao takva moze biti i oblozena furnirom, lakirana
bezbojnim PU lakovima ili bojena.

Okove i brave prilagoditi namjeni.

Sva stolarija na gradiliSte mora doc¢i propisno zasti¢ena prilikom transporta. Ugraduje se postupkom suve
montaze.

UREDENJE TERENA

Uz objekat, na neizgradenom dijelu parcele, predviden je ozelenjeni prostor kao i poplo€ane povrsine na kojima
su interne pjesacke | kolske komunikacije.

Parkiranje je rijeSeno u okviru sopstvene urbanistiCke parcele u garazama koja je u nivou podruma i suterena
u skladu sa potrebama koje proistiCu iz namjene objekta, postujuci zadate normative.

U cilju prilagodavanja slobodnih povrSina korisnicima objekta planom uredenja predvidena je izgradnja
potpornih zidova sa oblaganjem vidljivih povr§ina kamenim plo¢ama u skladu sa okolnim prilikama. Ograde i
potporni zidovi se grade tako da Citavom povrSinom budu unutar regulacionih linija parcele.

Prostor je dodatno oplemenjen autohtonim zelenilom koje ima dekorativnu | zastitnu ulogu.

Tehni¢ka dokumentacija je radjena u skladu sa vazeéim zakonskim i podzakonskim aktima i standardima.
Zakonska regulativa iz oblasti gradjevinarstva:

Zakon o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25)

Pravilnik o nacinu obracuna povrSine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od
07.09.2018)

Pravilnik o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 053/25 od 29.05.2025)

Pravilnik o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetomx ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/25 od 28.04.2025)

Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (SI. list Crne Gore" br.75/2015.)

Pravilnik o tehni¢kim zahtevima za zastitu garaza za putniCke automobile od pozara i eksplozija (SI. list SCG
br. 31/05 od 29.07.2005)

Zakon o gradjevinskim proizvodima

Zakonska regulativa iz oblasti upravljanja otpadom i komunalnog razvoja:

Zakon o upravljanju otpadom (SI. list CG br. 64/11 od 29.12.2011.)

Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i
nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 50/2012" od
1.10.2012. god.)

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo odnosno preduzetnik za preradu i/ili
odstranjivanje otpada (Sl. list Crne Gore", br. 53/12 od 24.10.2012.)

Pravilnik o na€inu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada (SI. list Crne Gore", br.
50/12 od 01.10.2012.)

Pravilnik o na€inu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrzi azbest (Sluzbeni list Crne Gore", broj 11/13 od
21.02.2013., datum stupanja na snagu 01.03.2013.)

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (Sluzbeni list Crne Gore 33/13, od 11 jula 2013.)

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 59/2013 od 26.12.2013.)
Zakonska regulativa iz oblasti Zivotne sredine:

Zakon o zastiti vazduha (Sluzbeni list Crne Gore" broj 25/2010 od 05.05.2010.)

Zakon o zastiti prirode (SI. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od
08.08.2011, 62/13 od 31.12.2013.)
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Zakon o zastiti od buke u zivotnoj sredini (SI. list Crne Gore, br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012,
01/14 od 09.01.2014.)

Pravilnik o izmjenama pravilnika o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu (,sluzbeni
list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23 od 15.12.2023),
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PRILOG PROSPEKT
PODIZNE PLATFORME ZA AUTOMOBILE
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@ Your 1% Choice in Lifts KTS2/M 2200-3000

KLEEMANN"

KTS2/M
2200Kgr
3000Kgr

PLANNING DATA

Shaft tolerance: £ 20 mm ] . Ver2 0 24/05/2012
Dimensions in mm 1 For special cases please contact the lifting system department



@ Your 1% Choice in Lifts KTS2/M 2200-3000

KLEEMANN"

TYMOZ KTS 2200 Kgr KTS 3000 Kgr

Technical data
max Rated Load[Kg] 2200 3000
Number of vehicle 1 1
Max Travel [m] 9-12 10
Max stops 4 4
max Lifting speed [m/sec] 0,15 0,13
min Shaft length [mm] 4540 4540
min Shaft width [mm] 2500 2500
min Pit depth [mm] 400 500
min Headroom [mm] 2700 2700
Platform Length[mm] 4500 éwg 5500 4500 éwg 5500
Platform Width [mm] 2100-2500 2100-2500
Clear shutter width [mm] 2100-2500 2100-2500
Clear shutter height [mm] Max 2200 Max 2200
Guides T125x82x16 T125x82x16
Max distance between brackets [mm] 1000 1000
Piston KZA C 100 x 5 (KZA C 100 x 8,5) KZA 100 x 7
Cylinder 139,7 x 5,9 139,7x 7,1
Suspension 2:1 2:1
Chain type BL 634 (F = 10150Kp) BL 634 (F = 10150Kp)
Number of chains 4 4
Max oil pump [lit] 75 75
Elastic tube diameter %" %"
Motor Power [kw] 9,5 12
Tank T150 T250
Block of valves KV1 S 3, KV1 S 34”

Shaft tolerance: + 20 mm Ver2 0 24/05/2012

Dimensions in mm 2 For special cases please contact the lifting system department



@ Your 1% Choice in Lifts KTS2/M 2200-3000

KLEEMANN"

FORCES IN SHAFT KTS2/M
FORCES IN PIT
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Rated Load 2200Kgr Rated Load 3000Kgr

Max forces for 12m travel under the pistons Max forces for 12m travel under the pistons
F2 = F5 =23294 N end F1 = F3 = F4 = FG =3983 N F2 = F5 = 28200N end F1 = F3 = F4 = Fs =3983 N

Shaft tolerance: £ 20 mm ] . Ver2 0 24/05/2012
Dimensions in mm 3 For special cases please contact the lifting system department



KLEEMANN"

Your 1%t Choice in Lifts

KTS2/M 2200-3000

FORCES IN SIDE WALLS
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Rated Load 2200Kgr
Forces in shaft walls
F’x = Fx(a,B,y,9,¢,¢,n) = 6710N kai F’y = F (a,B,y,0,€,4,n) = 1476N

max 1000mm

W W W W W W

=

Forces in shaft walls

F’x = Fx(a,B,Y,9,¢,¢,n) = 8313N kai F'y = F(a,B,y,0,£,4,n) = 2294N

Rated Load 3000Kgr

Shaft tolerance: + 20 mm
Dimensions in mm

. . Ver2 0 24/05/2012
For special cases please contact the lifting system department



@ Your 1% Choice in Lifts KTS2/M 2200-3000

KLEEMANN"’
DIMENSIONS FOR THE SHAFT - KTS2/M
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2100- 2500 2100 EQZ 2500
2500 - 3100 2500 EQF 3100 ‘
KTS2/M 2200Kgr KTS2/M 3000Kgr
Width of Platform 2100-2500 Width of Platform 2100-2500
Width of shaft 2500-2900 Width of shaft 2500-2900
Min Pit Depth 400 Min Pit Depth 500
Min Headroom 2700 Min Headroom 2700
Distance between brackets 1000 Distance between brackets 1000
Shaft tolerance: + 20 mm Ver2 0 24/05/2012

Dimensions in mm 5 For special cases please contact the lifting system department



@ Your 1% Choice in Lifts KTS2/M 2200-3000

KLEEMANN"’
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4540 = 5600 4500 - 5500
4540 - 5600
KTS2/M 2200Kgr KTS2/M 3000Kgr
Length of Platform 4500-5500 Length of Platform 4500-5500
Length of shaft 4540-5600 Length of shaft 4540-5600
Max Travel 12000 Max Travel 10000
Min Pit Depth 400 Min Pit Depth 500
Min Headroom 2700 Min Headroom 2700
Shaft tolerance: + 20 mm Ver2 0 24/05/2012

Dimensions in mm 6 For special cases please contact the lifting system department



@ Your 1% Choice in Lifts KTS2/M 2200-3000

KLEEMANN"
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2100- 2500 2100 - 2500
B o 2500 - 3100 .
KTS2/M 2200Kgr KTS2/M 3000Kgr
Length of Platform 4500-5500 Length of Platform 4500-5500
Length of shaft 4540-5600 Length of shaft 4540-5600
Width of Platform 2100-2500 Width of Platform 2100-2500
Width of shaft 2500-2900 Width of shaft 2500-2900
Shaft tolerance: + 20 mm Ver2 0 24/05/2012

Dimensions in mm 7 For special cases please contact the lifting system department
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PREGLED POVRSINA | KAPACITETA

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

REKAPITULACIA
TURISTICKI APARTMANSKI BLOK/ 2*
NETO (m2)| BRUTO(m?2)
PODZEMNE ETAZE
1 |GARAZA -2 413.7 442.76
2 |GARAZA -1 374.18 415.89
Ukupno podzemne
787.88 858.65
etaze*
NADZEMNE ETAZE
3 [PRIZEMLJE 194.26 230.82
4 [PRVI SPRAT 207.13 245.33
5 |[DRUGI SPRAT 207.13 245.33
6 [TRECI SPRAT 206.87 245.33
7 |CETVRTI SPRAT 206.87 245.33
8 |PETI SPRAT 210.26 245.33
9 |SESTISPRAT 153.16 181.74
10 [KROV 20.91 27.16
Ukupno nadzemni dio
koji ulazi u obracun 1406.59 1666.37
povrsina
Ukupno sa podzemnom 2194.47 2525.02

1* Povrsina zauzetosti parcele (za izracunavanje indeksa zauzetosti) ne podrazumjeva povrsinu podzemne
etaZe (podruma/suterena).

Odgovorni projektant :
arh.Dusan Dordevi¢ dipl.ing.




OBRACUN POVRSINA

GARAZA -2
r.or. namena prostorije povrsina m?
G GARAZA 326.37
0 OSTAVA 36.73
H HODNIK 11
T TAMPON ZONA 6.44
L LIFT 2.88
T1 TEHNICKA PROSTORIJA 17.79
PP PODIZNA PLATFORMA 12.5
UKUPNO NETO POVRSINA GARAZE -2: 413.7
UKUPNA BRUTO POVRSINA GARAZE -2: 442.76
GARAZA -1
r.or. namena prostorije povrsina m?
G GARAZA 287.59
0 OSTAVA 36.73
S STEPENISTE 8.76
H HODNIK | STEPENISTE 8.48
T TAMPON ZONA 6.44
L LIFT 2.88
TP TEHNICKA PROSTORIJA 7.98
P PORTIR 2.83
PP PODIZNA PLATFORMA 12.5
UKUPNO NETO POVRSINA GARAZE -1: 374.18
UKUPNA BRUTO POVRSINA GARAZE -1: 415.89
PRIZEMLIE
r.or. namena prostorije povrsina m?
A_01 STUDIO APARTMAN 30.18
A 02 JEDNOSOBNI APARTMAN 50.58
A_03 JEDNOSOBNI APARTMAN 50.58
A 04 JEDNOSOBNI APARTMAN 36.45
H HODNIK 14.82
S STEPENISTE 8.76
L LIFT 2.88
UKUPNO NETO APARTMANI 167.8
UKUPNO NETO POVRSINA PRIZEMLIA: 194.26
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMUA: 230.82
| SPRAT
r.or. namena prostorije povrsina m?
A_05 JEDNOSOBNI APARTMAN 42.55
A_06 JEDNOSOBNI APARTMAN 50.56
A_07 JEDNOSOBNI APARTMAN 50.56
A 08 JEDNOSOBNI APARTMAN 42.55
H HODNIK 9.27
S STEPENISTE 8.76
L LIFT 2.88
UKUPNO NETO APARTMANI 186.22
UKUPNO NETO | SPRATA: 207.13
UKUPNA BRUTO POVRSINA | SPRATA: 245.33




Il SPRAT

r.or. namena prostorije povrsina m?
A_09 JEDNOSOBNI APARTMAN 42.55
A_10 JEDNOSOBNI APARTMAN 50.56
A_11 JEDNOSOBNI APARTMAN 50.56
A 12 JEDNOSOBNI APARTMAN 42.55
H HODNIK 9.27
S STEPENISTE 8.76
L LIFT 2.88
UKUPNO NETO APARTMANI 186.22
UKUPNO NETO Il SPRATA: 207.13
UKUPNA BRUTO POVRSINA Il SPRATA: 245.33
Il SPRAT
r.or. namena prostorije povrsina m?
A_13 TROSOBAN APARTMAN 92.96
A 14 TROSOBAN APARTMAN 93
H HODNIK 9.27
S STEPENISTE 8.76
L LIFT 2.88
UKUPNO NETO APARTMANI 185.96
UKUPNO NETO Ill SPRATA: 206.87
UKUPNA BRUTO POVRSINA 11l SPRATA: 245.33
IV SPRAT
r.or. namena prostorije povrsina m?
A_15 TROSOBAN APARTMAN 92.96
A_16 TROSOBAN APARTMAN 93
H HODNIK 9.27
S STEPENISTE 8.76
L LIFT 2.88
UKUPNO NETO APARTMANI 185.96
UKUPNO NETO IV SPRATA: 206.87
UKUPNA BRUTO POVRSINA IV SPRATA: 245.33
V SPRAT
r.or. namena prostorije povrsina m?
A_17 CETVOROSOBAN APARTMAN 189.35
H HODNIK 9.27
S STEPENISTE 8.76
L LIFT 2.88
UKUPNO NETO APARTMANI 189.35
UKUPNO NETO V SPRATA: 210.26
UKUPNA BRUTO POVRSINA V SPRATA: 245.33
VI SPRAT
r.br. namena prostorije povrsina m?
A 18 CETVOROSOBAN APARTMAN 132.25
H HODNIK 7.47




S STEPENISTE 10.56
L LIFT 2.88

UKUPNO NETO APARTMANI 132.25
UKUPNO NETO VI SPRATA: 153.16
UKUPNA BRUTO POVRSINA VI SPRATA: 181.74
KROV

ZAJEDNICKE KOMUNIKACIJE

r.br. namena prostorije povrsina m?
H HODNIK 5.67
S STEPENISTE 12.36
L LIFT 2.88
UKUPNO NETO KROVA: 20.91
UKUPNA BRUTO POVRSINA KROVA 27.16

Odgovorni projektant :
arh.Dusan Dordevié dipl.ing.




FOTODOKUMENTACIJA

POSTOJECEG STANJA | OKRUZENJA NA LOKALITETU
UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

INVESTITOR Gradimir lli¢

OBJEKAT Turisti¢ki apartmanski blok/2*
Dio UP 87.6, Blok 87A, kat.parc. 560/18 i 560/39
sve K.O. BeCi¢i

LOKACIJA
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"NAVSTAR7" doo Niksi¢

LEGENDA:

87A Oznaka urbanistikog podbloka

87.6 Oznaka urbanisti¢ke parcele

260,75 Oznaka katastarske parcele

E Granica katastarske parcele

E Granica urbanisticke parcele

E Glavna prednja gradjevinska linija

E Prednja gradjevinska linija iznad 3m prema text. delu DUP-a
E Boc¢na gradjevinska linija (prati granicu parcele)

E 1. Bo¢na i zadnja gradjevinska linija (75-100cm od granice parcele)
: 2. Boéna i zadnja gradjevinska linija (100-200cm od granice parcele)
E 3. Bo¢na i zadnja gradjevinska linija (200-300cm od granice parcele)
E 4. Bocna i zadnja gradjevinska linija (preko 300cm od granice parcele)

:l Prostor za izgradnju nadzemnog dijela objekta (ograni¢en gradjevinskim linjjama)

:l Prostor za izgradnju podzemnog dijela objekta namjenjenog garazi
(max zauzetost 100%)

:l Javna povrsina namjenjena pjeSackom i kolskom saobraéaju

Vertikalna predstava terena

apsolufna kota kote +0.00 =+77.90 mnv.
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NETO POVRSINA OBJEKT, BRUTO POVRSINA OBJEKTA
PODZEMNE GARAZA -2 413,70m2 PODZEMNE GARAZA -2 442,76m2
ETATE GARAA1 74,Temy | /%7 88m2 ETATE ARATAL] 215.59mz | 898:69m2
PRIZEMLIE 194,26m2 PRIZEMLIE 230,82m2
NADZEMNE  Termar 207,13m2 NADIEMNE  TpRaT 245,33m2
ETALE 1T SPRAT 207,13m2 ETALE I SPRAT 245,33m2
IIl SPRAT 206,87m2 IIl SPRAT 245,33m2
IV SPRAT 206,87m2 | 1406,59m2 IV SPRAT 225.3my | 1666,37m2
V SPRAT 210,26m2 V SPRAT 245,33m2
4 4 VI SPRAT 153,76m2 V SPRAT 181,74m2
682 682 KROV 20,9Tm2 KROV 27,16m2
870 | i . , 870 UKUPNO NETO 2194,47m2 UKUPNO BRUTO 2525,02m2
UKUPNO NETO OBJEKTA 1406.59m2 UKUPNO BRUTO OBJEKTA 1666.37m2
S ‘TUACIJA TE RE NA PARCE LA 560/1 8 I 560/39 UKUPNO NETO OBJEKTA SA GARAZOM 2194.47m2 UKUPNO BRUTO OBJEKTA SA GARATOM 2525.02m2
KO BECICI OSTVARENOST PLANSKIH PARAMETARA
—1. DOZVOLIENO OSTVARENO
RAZMJERA R=1:250 URBANISTICKA PARCELA UP 87.6 DIO UP 87.8 DIO UP 87.8
il KATASTARSKA PARCELA KP.560/18 | K.P.560/39 KP.560/18 KP.560/18
SAGLASNOST SUSJEDA K.P.560/16 7A PRISTUP RAVPI ) ) i - K.P.560/39 K.P.560/39
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE /DIJELA UP 1958.55m2 537.00m2 55.00m2 592.00m2 592.00m2
MAX INDEKS ZAUZETOSTI PARCELE 0.56 0.56 0.56 0.56 041
WAX ZAUZETOST PARCELE POD OBJEKTOM-
POVREINA GABARITA 1106.54m2 300.72m2 30.80m2 331.52m2 245,33m2
MAX INDEKS [ZGRADJENOSTI 2.82 2.82 2.82 2.82 2,81
MAX BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA 5532.70m2 1514.34m2 155.10m2 1669.44m2 1666,37m2
PREPORUCENA SPRATNOST BLOKA 87A
e MAX PLANIRANA SPRATNOST OBJEKTA . PH4, Pfs 2G+P+6
pfghtor T /3’0}0 -maksimalna preporuéena spratnost-
g.otpay < kula P+1 .
PARKIRANJE 1.1 parking ili garaino miesto/ 1 turisticki apartman R ]BQEI;XMANA'
LEGENDA:
87A Oznaka urbanistickog podbloka
87.6 Oznaka urbanisticke parcele Vertikalna predstava terena

Gabarit garaze -2

560,75 Oznaka katastarske parcele Gabarit garaze -1

gg(z) ‘ gg(z) E Granica katastarske parcele - - - ===~ Gabarit prizemlja
‘ E Granica urbanisticke parcele LEGENDA MATERIJALA:
E Glavna prednja gradjevinska linija
E Prednja gradjevinska linija iznad 3m prema text. delu DUP-a % POPLOCANJE- KAMEN
Boc¢na gradjevinska linija (prati granicu parcele 7
E grad Ia (pratig P ) I// TRAVNATA POVRSINA
E 1. Bo€na i zadnja gradjevinska linija (75-100cm od granice parcele) 2
== Urb. parcela 2. Bocna i zadnja gradjevinska linija (100-200cm od granice parcele) D KALDRMA
E grsgéh:i;eciélmua E 3. Bo¢na i zadnja gradjevinska linija (200-300cm od granice parcele)
= 4Reg.b linija . . - . |:| FEROBETON
== 3Reg.b linija E 4. Bocna i zadnja gradjevinska linija (preko 300cm od granice parcele)
— 1Reqb lini :l Prostor za izgradnju nadzemnog dijela objekta (ograni¢en gradjevinskim linjjama) % D
eg.b linija
== Kat. parcela . . " . . o
o :l E’;}c;:itc;;lz;;ig:taigjsl%p)odzemnog dijela objekta namjenjenog garazi 601 2 3 456 7 8 9 10
=] Dosnimljene tacke < - . . -
) :l Javna povrSina namjenjena pjeSackom i kolskom saobracaju apsolufna kota kote +0.00 =+77.90 mnv.
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LEGENDA MATERIJALA:
4 4
682 682 @ POPLOCANE- KANEN
870 | X X , 870
i 7 TRAVNATA POVRSINA SADNICA DRVETA
SITUACIJA TERENA PARCELA 560/18 | 560/39 7
KO BECICI O o &
RAZMJERA R=1:250 ’
TROTOAR
D FEROBETON % MASLINA
SAGLASNOST SUSJEDA K.P.560/16 7A PRISTUP RAMPI
N -
\2 ULAZ
X A U OBJEKAT
6.10 G ou
Bog; s, 8 Vertikalna predstava terena
Gabarit garaze -2
Gabarit garaze -1
------- Gabarit prizemlja
URBANISTICKA PARCELA DIO UP 87.6
Povrina urbanistitke parcele 592,00m2 100%
Ielenilo parter m2 192,09m2 32.45%
682 682 Teleni krov m2 189,10m2 31.94%
850 | . . 850 POVRSINE POD ZELENILOM UKUPNO 381,190 64.39%
Povriina etaze na nivou prizemlja m2 230,82m2 38.99% N
Piesacke poploane povriine m2 45,39m2 7.67%
Kolski/piesacki pristup-kaldrma- m2 86,23m2 14.57%
Potporni zidovi/ogradni zidovi- m2 34.25 579%
== Urb. parcela \\
== Grad.iReg. linija . . . . X . X \. /
== S Regulacia 1 parking mjesto na parceli i 19 parking mjesta u garaZama $to ukupno iznosi 20pm. Y s
== 4Reg.b linija
== 3Reg.b linija
== 1Reg.b linija
== Kat. parcela 001 2 3 4L 5 6 7 8 9 10
= —
Ozn. _kat. parc
== Dosnimijene tacke apsolutna kota kote £0.00 =+77.90 mnv.
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LI Parcele WFS

1 Objekti WFS
Otrofoto 2018
Open Street Map

OSTVARENOST PLANSKIH PARAMETARA

DOZVOLJENO OSTVARENO NEISKORISCENI KAPACITETI

URBANISTICKA PARCELA 575 UP 87.6
K.P.560/16,

KATASTARSKA PARCELA 560/14, DIO K.P.560/16 K.P.560/14 Eiggg%g

560/18,560/39 o
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE /DIJELA UP 1958.55m2 299.26m2 1066.09m2 592.00m2 1958.55m2
MAX INDEKS ZAUZETOSTI PARCELE 0.56 ¥ 0.51 041 0.16
MAX ZAUZETOST PARCELE POD OBJEKTOM- .
POVESINA GABARITA 1106.54m?2 - 539.00m2 245,33m2 322,21m2
MAX INDEKS IZGRADJENOSTI 2.82 -* 1,01 2,81 1,42
MAX BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA 5532.70m2 -* 1078.00m2 1666,37m2 2788,33m2

Ovaj plan se moze koristiti samo u informativne svrhe.

Kreirano 16:09 27/07/2025

Copyright © UZN

* NA DELU KP 560/16 IZGRADJENA JE GARAZA KOJA NE ULAZI U INDEKS ZAUZETOSTI KAO NI U INDEKS IZGRADJENOSTI

0 ‘ 10 ‘ 20 m
e [ e [ il [ e | el [ bl [ il |
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