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Glavni gradski arhitekta opstine Budva, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25 i 41 Zakona o izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 19/25) kao i na osnovu ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list CG" br 46/14, 20/15, 40/16, 37/17), rieSavajuci po zahtjevu lli¢ Gradimira za davanje
saglasnosti na idejno rjeenje arhitektonskog projekta, izradeno od strane ,LD STUDIO" d.0.0. Budva,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta Bordevic Dusana, dana 29.07.2025. godine u 21:08:47 +
02°00° za izgradnju turisticko apartmanskog bloka na k.p. 560/18 i 560/39 KO Becici, na dijelu UP 87.6,
u zahvatu DUP-a “Begic¢i” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi® br. 01/09), Opstina Budva donosi:

RJESENJE

Daje se saglasnost [lic Gradimiru, na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, izradenog od strane ,LD
STUDIO" d.o.0. Budva, ovjerenog elektronskim potpisom projektanta, dana 29.07.2025. godine u
21:08:47 + 0200, za izgradnju turisticko apartmanskog bloka (planom zadato: dopunska namjena
apartmansko stanovanje) na k.p. 560/18 i 560/39 KO Begi¢i, na dijelu UP 87.6, u zahvatu DUP-a “Be€i¢i"
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 01/09), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanie i
materijalizaciju, usaglasenosti sa osnovnim urbanistickim parametrima, ukupne korisne bruto razvijene
gradevinske povrsine: 1666.37 m2 (planom zadato: 1666.44 m?), povrsine pod objektom: 245.33 m?
(planom zadato: 331.52 m?), indeksa zauzetosti: 0.41 (planom zadato: 0.56), indeksa izgradenosti: 2.81
(planom zadato: 2.82), spratnosti: P+6 (planom zadato: preporucena P+4, P+5) i drugim urbanistickim
parametrima: ukupnim brojem parking mjesta 20 PM na 18 apartmana (planom zadato: 1.1
PM/apartmanu), povrSine pod zelenilom: 32.45 % (ut uslovima: min 20%). Objekat ima ispostovan odnos
prema zadatim gradevinskim linilama, shodno projektovanoj namjeni.

ObrazloZenje

Aktom broj: UPI-22-332/25-44/1 od 08.05.2025.godine, lli¢ Gradimir (u daljem tekstu “Podnosioc
zahtjeva") obratio se Glavnom gradskom arhitekti Opstine Budva, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradenog od strane ,LD STUDIO" d.o.0. Budva, za izgradnju
turisticko apartmanskog bloka na k.p. 560/18 i 560/39 KO Becici, na dijelu UP 87.6, u zahvatu DUP-a
“Beiéi” (“Sluzbeni list CG-opatinski propisi” br. 01/09). Aktom broj: UPI-22-332/25-44/4 od 30.07.2025.
godine, podnosioc zahtjeva je dostavio dopunu idejnog riedenja.

Odredbom ¢lana 22 stav 2, tacka 1, Zakona o izgradnji objekata (*SL.CG" br. 19/25) propisano je
da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na:




1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m2 i viSe, hotela
odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog
parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:

- urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materifalizacije;

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta, odnos prema gradevinskoj linjji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje
vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta), dok je stavom 2 tacka 1 istog zakona propisano da Glavni
gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000 m?
bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Getiri ili pet zvjezdica i turistickog
rizorta, a stavom 3 propisuje da Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vr$i kao prenesene
poslove. Glavni drzavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu
imovinsko pravnih odnosa na zemljistu i objektu.

Clanom 8 Zakona o izgradniji objekata (“SL.CG” br. 19/25) data je definicija tehnicke dokumentacije
i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafi¢ke dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi
i nacin gradenja objekta a stavom 2 istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa
urbanisticko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje
prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 stav 1 tagka 1 ovog Zakona,
propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno rjeSenje Sto u skladu sa
citiranim &lanom 8 stav 2 Zakona €ini obaveznost uskladenosti idejnog rieenja kao vrste tehnicke
dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima
struke.

Clanom 10 Zakona o izgradniji objekata (“Sluzbeni list Cre Gore”, br. 19/25) navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narogito: uklapanje objekta u
prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i
rieSenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list Cre Gore", broj 19/25) navedeno je: "Na
dijelu urbanisticke parcele moze se graditi ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku
parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov
minimalne povrsine urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni."

Uz zahtjev, imenovani je dostavio OpStini Budva - Glavnom gradskom arhitekti sliedecu
dokumentaciju: urbanisticko-tehnicke uslove broj: 1062-238/10 od 12.03.2019. godine, izradene od
strane Femi¢ Olje, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom
zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; [zjavu oviascene geodetske organizacije i idejno riesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Glavni gradski arhitekta Opstine Budva razmotrio je predmetni zahtjev i odluéio kao u dispozitivu
rjeSenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Uvidom u dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, broj UPI-22-332/25-44/4 od
30.07.2025. godine, projektovano od strane ,LD STUDIO" d.0.0. Budva, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta Dordevic Dusana, dana 29.07.2025. godine u 21:08:47 + 02'00°, za izgradnju turisticko
apartmanskog bloka na k.p. 560/18 i 560/39 KO Beci¢i, na dijelu UP 87.6, u zahvatu DUP-a “Begi¢i”
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 01/09), konstatuje se sliedete:



Idejnim rjeSenjem predvidena je izgradnja turisticko apartmanskog bloka (planom zadato:
dopunska namjena apartmansko stanovanje) na k.p. 560/18 i 560/39 KO Becici, na dijelu UP 87.6, u
zahvatu DUP-a “Be¢iéi" (“Sluzbeni list CG-opétinski propisi” br. 01/09), u pogledu usagladenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju, usaglaSenosti sa osnovnim urbanistickim parametrima,
ukupne korisne bruto razvijene gradevinske povrsine: 1666.37 m? (planom zadato: 1666.44 m?), povrsine
pod objektom: 245.33 m? (planom zadato: 331.52 m2), indeksa zauzetosti: 0.41 (planom zadato: 0.56),
indeksa izgradenosti: 2.81 (planom zadato: 2.82), spratnosti: P+6 (planom zadato: preporucena P+4,
P+5) i drugim urbanistickim parametrima: ukupnim brojem parking mjesta 20 PM na 18 apartmana
(planom zadato: 1.1 PM/apartmanu), povrsine pod zelenilom: 32.45 % (ut uslovima: min 20%). Objekat
ima ispostovan odnos prema zadatim gradevinskim linijama, shodno projektovanoj namjeni.

Shodno navedenom a uvidom u idejno rjeSenje, konstatuje se da je projektovani objekat
usaglasen sa osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim
parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Urbanisticko-tehnickim uslovima, u pogledu smjemica za oblikovanje i materijalizaciju objekta
propisano je sliedece: “Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih
objekata mora biti uskladjeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidjenom namjenom i
osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma. U cilju o¢uvanja identiteta mediteranskog
ambijenta, poZelina je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primjena
gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista,
izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobiljara. Siroka primjena kamena ocekuje se i
prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.”

Uvidom u idejno rieSenje konstatuje se da je u tehniCkom opisu navedeno: “Projektom je
predvidena primjena savremenih i tradicionalnih gradevinskih materijala sa teZnjom da se zadovolje
estetske vrijednosti objekta i uklapanje u ambijent uz postovanje zahtjeva gradevinske fizike.
Materijalizacija objekata planirana je tako do postuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrucja. Uz napomenu da je osnovni materijal, prirodni autohtoni
kamen u pravilnom slogu i ravnoj obradi. Fasada objekta projektovana je kao kontaktna termoizolaciona
fasada (demit sistem), zavrsno obradena silikatnom ili akrilnom fasadnom obradom u fonovima RAL
1013 i RAL 1001. Delovi fasade akcentovani su oblogom od fasadnih Cetkanih kamenih ploCa debljine
1,5 cm, u nijansi pribliznoj RAL 1015, od prirodnog kamena iz lokalnih majdana. U zoni prizemlja, kao i
na potpornim zidovima, predvidena je obloga od prirodnog lomljenog kamena u tonovima RAL 1014.
GaraZna vrata, Zaluzine u ventilacionim otvorima garaZe, kao i brisoleji, izradeni su od aluminijuma u
teksturi zlatnog hrasta. Fasadna bravarija je od profila u boji RAL 7016 (antracit), dok je ograda izradena
od celi¢nih pocinkovanih profila, zavrsno farbanih u istoj antracit nijansi. Krov je projektovan kao ravan
sa celokupnim u¢escem zelenila. Krovnu konstrukciju €ini ravna AB monolitno plo¢a sa primenom
intenzivnog ozelenjavanja i minimalnim nagibom i sa subtratom zemlje od min.60 cm. Na zeleni
neprohodan krov se pristupa preko servisnog izlaza. Prilikom projektovanja fasadnih otvora vodilo se
racuna o rasporedu prozora uz simetri¢no integrisanje u fasadu, na nacin da obezbjeduje dovoljno
dnevnog osvjetljaja, u zavisnosti od orjentacije. Vanjska bravarija (prozori, vrata) predvideni su da se
rade od kvalitetnih AL iii PVC Sestokomornih profila zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim panefom
6+12+4 mm, sa griljama za spoljasnju zastitu od sunca. Svi profili od kojih Ce biti izradene fasadne
pozicije su sa prekinutim termi¢kim mostom. Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim
okovom za ofvaranje | zatvaranje krila, kvakama i bravama sa kljuCevima. Ograde na terasama su




projektovane kao metalne konstrukcije od cCelicnih profila sa dekorativnim industrijski kovanim
elementima, varenih u kompaktnu celinu. Celiéni profili se izvode od konstrukcionog Gelika tipa S235,
sa primenom antikorozivne zastite putem toplog cinkovanja i zavr$nim slojem zaétitne boje. Oblik,
proporcije i detalji ograde uskladeni su sa arhitektonskim izrazom objekta i doprinose estetskoj i
funkcionalnoj celovitosti spoljasnjeq izgleda."

Shodno svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Kod izloZzenog pravnog i €injenicénog stanja Glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti llic Gradimiru, na idejno riedenje izgradnie turistitko apartmanskog bloka na k.p.
560/18 i 560/39 KO Begici, na dijelu UP 87.6, u zahvatu DUP-a “Becici” (“Sluzbeni list CG-opstinski
propisi” br. 01/09), izradenim od strane ,LD STUDIO" d.o.0. Budva, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta Dordevié Dusana, dana 29.07.2025. godine u 21:08:47 + 02°00°, predato uz dopunu zahtjeva
UPI-22-332/25-44/4 od 30.07.2025. godine, u smislu usaglasenosti sa urbanisticko-tehnickim uslovima,
u dijelu oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim ubanisti¢kim
parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog
gradskog arhitekte a taksa na zalbu iznosi 4,00 € i uplaéuje se na Ziro racun broj 510-8176777-39.

Dostavlieno:
- |Imenovanom
- Udosije
- Arhivi




