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OBJEKAT :   TURISTIČKI APARTMANSKI BLOK,  spratnosti Su+P+4 
LOKACIJA:  k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6,  DUP Rozino 2,  Opština Budva 
INVESTITOR: DRAGAN ŠUBARIĆ    
 
 
 

SADRŽAJ IDEJNOG RJEŠENJA    

           

 1.   OPŠTA  DOKUMENTACIJA  

1.1.       Ugovor između investitora i projektanta 

1.2. Podaci o projektantu 

1.3. Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

1.4. Rješenje o imenovanju odgovornog projektanta  

1.5.       Licenca odgovornog projektanta  

1.6.       Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

1.7.       Urbanističko-tehnički uslovi 

1.8.       List nepokretnosti ( Korišćena je internet prezentacija  elektronske evidencije o   

nepokretnostima Uprave za nekretnine CG) 

1.9       Saglasnost susjeda 

1.10     Izjava projektanta 

1.11     Izjava geometra   

 

 

2.   PROJEKTNI ZADATAK 

 

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  

     Tehnički opis objekta: 
 
     - Opšti podaci o vrsti i namjeni objekta 
     -  Opis lokacije objekta sa navođenjem katastarskih parcela koje ulaze u sastav   

urbanističke parcele, odnosno trase planiranog objekta 
     -  Opis funkcionalnog  rešenja  objekta   
     -  Tehničko-tehnološke karatkeristike objekta  
     -  Spisak primenjenih propisa, preporuka i važećih standard 
 
 
 
4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

Elaborat parcelacije   

Grafički prilozi idejnog rešenja  

00. Geodetska podloga                                                                                           R 1:250 
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01. Šira situacija  terena                                                                                       R  1:500 

02. Situacija terena-regulacija i nivelacija                                                              R  1:200 

03. Situacija terena – parterno uređenje terena i zelenilo                                          R   1:200 

04. Osnova suterena                          R   1:100 

05. Osnova prizemlja                                R  1:100 

06. Osnova tipskog sprata (prvi, drugi i treći)                                                              R  1:100 

07. Osnova IV sprata                                                                                                    R 1:100 

08. Apartman prilagođen licima smanjene pokretljivosti                      R 1:50 

09. Osnova  krova                                                                                                         R 1:100 

10. Presek 1-1                                                                                                              R 1:100                                    

11. Presek 2-2                                                                                                              R 1:100 

12. Jugoistočna  fasada                                                                                               R 1:100 

13. Jugozapadna  fasada                                                                                             R 1:100 

14. Severozapadna fasada                                                                                          R 1:100 

15. Severoistočna  fasada                                                                                           R 1:100 

16. - 23.  3D prikazi i 3D prikazi u realnom okruženju  
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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA  
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 1.1.  Ugovor između investitora i projektanta 
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      1.2. Podaci o projektantu                                                                                                        
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1.3. Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije 
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1.4. Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera 
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1.5. Licenca odgovornog projektanta 
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1.6. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 
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1.7. Urbanističko-tehnički uslovi  
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1.8. List nepokretnosti( Korišćena je internet prezentacija  elektronske evidencije o   

nepokretnostima Uprave za nekretnine CG) za k.p. 1417/2 KO Budva i susjednu 

parcelu 1417/1 KO Budva   
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:27.06.2025 11:13
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI   3751 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1417/1 1 9
20/10. 27.04.2022 BUDVA POLJE Apartmansko-turisticki objekat

KUPOVINA 306 0.00

1417/1   9
20/10. 27.04.2022 BUDVA POLJE Zemljište uz zgrade

KUPOVINA 222 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* ŠUBARIĆ DRAGAN
* Susvojina 450/528

* LJUBIŠA-MASLOVAR LAZARA LIDIJA
* Susvojina 78/528

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 27.06.2025 11:13



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:27.06.2025 13:34
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI   1626 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1417/2 1 9
50/17 11.03.2019 BUDVA POLJE Porodična stambena zgrada

RAZMJENA 161 0.00

1417/2   9
50/17 11.03.2019 BUDVA POLJE Dvorište

RAZMJENA 139 0.00

1417/12   9
50/17 28.11.2019 BUDVA POLJE Gradjevinska parcela

RAZMJENA 31 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* D INŽENJERING DOO
* Korišćenje 1/1

 

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj
zgrade

Način korišćenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina

izgradnje

Spratnost/ Sprat
Površina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac

prava
Adresa, Mjesto

1417/2 1
Porodična stambena
zgrada
RAZMJENA 0

DVOSPRATNA
ZGRADA

161

1417/2 1 Poslovni prostor
KUPOVINA 1 Prizemlje

55

Svojina   1/1
ŠUBARIĆ DRAGAN   *
*

1417/2 1 Poslovni prostor
KUPOVINA 2 Prizemlje

55

Svojina   1/1
ŠUBARIĆ DRAGAN   *
*

1417/2 1 Stambeni prostor
KUPOVINA 3 Prvi sprat

57

Svojina   1/1
ŠUBARIĆ DRAGAN   *
*

Datum i vrijeme štampe: 27.06.2025 13:34



1417/2 1 Stambeni prostor
KUPOVINA 4 Prvi sprat

51

Svojina   1/1
ŠUBARIĆ DRAGAN   *
*

1417/2 1 Stambeni prostor
KUPOVINA 5 Potkrovlje-mansarda

29

Svojina   1/1
ŠUBARIĆ DRAGAN   *
*

1417/2 1 Stambeni prostor
KUPOVINA 6 Potkrovlje-mansarda

29

Svojina   1/1
ŠUBARIĆ DRAGAN   *
*

Ne postoje tereti i ograničenja.
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1.9. Saglasnost suseda   
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1.10. Izjava projektanta  
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OBRAZAC 4 

 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

 
OBJEKAT:      TURISTIČKI APARTMANSKI BLOK,  spratnosti Su+P+4   
                                                
LOKACIJA:     k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6,  DUP Rozino 2,  Opština Budva 

                                                         
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:  IDEJNO RJEŠENJE  ARHITEKTURE  
          
ODGOVORNI PROJEKTANT:    Kovačević Mladen d.i.a.    br.licence UPI 107/7-457/2                         

                          
IZJAVLJUJEM 

 
 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE turističkog apartmanskog bloka,  
spratnosti Su+P+4   urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog  
Zakona o izgradnji objekata  i Zakona  o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 
19/2025 od 04.03.2025); 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Urbanistički parametri i idejno rešenje( za lokaciju k. p. 1417/2  KO Budva P=300.0 m²) 

Zadati urb. 
parametri 

k. p. 1417/2  KO Budva Idejno rješenje 

BRGP   798.00 m² 785.47     

Zauzetost  159.00 m² 159.00 m² 

Indeks 
izgrađenosti 

2.66 2.61 

Indeks zauzetosti  0.53 0.53 

parkiranje 
0.7 PM po apartmanu i 1PM na 
75m² bruto površine lokala 

9 PM 

procenat zelenila nije definisan Dup-om 13.18 m² 

namjena SV1 -objekat za smještaj turista turistička namjena  

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 
 

 
_______________________ 

za projektanta odgovorno lice (ime) 
 

 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 
Podgorica, 14.08.2025. 
__________________________ 
                   (mjesto i datum 
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1.11. Izjava geometra   
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2. PROJEKTNI ZADATAK  
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  
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TEHNIČKI OPIS 

OBJEKAT :   TURISTIČKI APARTMANSKI BLOK,  spratnosti Su+P+4 

LOKACIJA:  k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6,  DUP Rozino 2,  Opština Budva 

INVESTITOR: ŠUBARIĆ DRAGAN      

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:  Idejno rješenje  

 

SADRŽAJ  

1) opšte podatke o vrsti i namjeni objekta; 

 2) opis lokacije objekta sa navođenjem katastarskih parcela koje ulaze u sastav urbanističke 
parcele, odnosno trase planiranog objekta; 

 3) opis funkcionalnog rješenja; 

 4) tehničko-tehnološke karakteristike i osnovne dimenzije objekta; 

 5) opis svih građvinskih i građevinsko-zanatskih radova; 

 6) spisak primjenjenih propisa, preporuka i važećih standarda prema kojima je objekat 
projektovan i prema kojima će se izvoditi radovi 

Idejno rešenje je  urađeno   na osnovu Zakona o izgradnji objekata  i Zakona  o uređenju 
prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025),  urbanističko-tehničkih i  
projektnog  zadatka investitora. 

Opšti podaci o vrsti i namjeni objekta  

Idejno rješenje za izgradnju turističkog  apartmanskog bloka je prema planskom dokumentu  
predviđeno  na lokaciji koju čini katastarska  parcela  1417/2 KO Budva i čini dio UP br.1. 
Lokacija je u zahvatu Dup-a "Rozino 2",  Opštine Budva.  Planirana  namjena predmetne 
lokacije  je SV1 -  stanovanje veće gustine u zoni rekonstrukcije i obnove - srednje visoki 
objekti. Kako je navedeno u tekstulanom dijelu Dup-a u površinama za stanovanje mogu se 
dozvoliti ugostiteljski objekti, objekti za smještaj turista, ostale društvene djelatnosti koje služe 
potrebama stanovnika područja itd.. Na osnovu člana br. 2, 19,20, i 22  Pravilnika  o vrstama, 
minimalno-tehničkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata („Službeni list Crne Gore“, 
br. 036/18 od 31.05.2018.) predmetni objekat je definisan kao turistički  apartmanski blok.    

Objekat se  planira kao jednostrano uzidan uz postojeći objekat  na susjednoj parceli uz 
saglasnost susjeda. 

Postojeće stanje - Na katastarskoj parceli 1417/ KO Budva uvidom u  List nepokretnosti br.LN 
1626  evidentiran  je  postojeći objekat. Investitor planira da uklanja postojeći objekat  i  dužan 
je da dodobijanja građevinske dozvole objekta uradi Elaborat o uklanjanju objekta i podnese 
prijavu za uklanjanje objekta organu državne uprave nadležnim za ovu vrstu poslova. 
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Opis lokacije objekta sa navođenjem katastarskih parcela koje ulaze u sastav 
urbanističke parcele, odnosno trase planiranog objekta 

Potrebnu tehničku dokumentaciju raditi na osnovu Urbanističko-tehničkih uslova br. 06-332/22-
153/3 od 02.03.2022.  izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine 
Budva, Elaborata o parcelaciji po planskom dokumentu (zaveden od strane Uprave za 
nekretnine PJ Budva br. 917-104-UPI-1286/22 od 21.07.2022.), potrebnim podlogama od strane 
geometra - situacija terena. Prema Elaboratu parcelacije katastarske parcele koje formiraju UP 
1 su 1417/2 KO Budva površine 300.00  m² i  k.p. 1417/13 KO Budva površine 2.0m². Lokacija 
objekta je dio UPbr.1 - k.p. 1417/2 KO Budva.    

Površina  lokacije  –  predmetne katastarske parcele  

 Broj kat. parcele  KO Budva  Površina  

List nepokretnosti  br.1626 1417/2 300.00 m² 

                                                                                              Ukupno              300.00 m²                                                             

Predmenti objekat  se planira na lokaciji koja čini dio UP 1, na k.p. 1417/2 KO Budva. 

 

Zadati urbanistički parametri za predmentu lokaciju  dati su u sledećoj tabeli- Parametri iz UT 
uslova: 

DUP  Rozino 2, k.p. 1417/2  KO Budva, dio UP 1 

Indeks zauzetosti  0.53 

Indeks izgrađenosti  2.66 

 BRGP  798.00 m²  

Zauzetost pod objektom  159.00 m² 

Maksimalna spratnost  G+P+3+Pk 

Ugaoni objekti  

Ukoliko uslovi lokacije dozvoljavaju, ovakvi objekti je potrebno da poseduju dominantni 
građevinski elemenat na uglu.U tom cilju moguće je da ugaoni akcenat ima jedan sprat više 
u odnosu na datu spratnost objekta s tim da se ne može prekoračiti indeks izgrađenosti 
propisan za tu parcelu.  

DUP  utvrđuje minimalno odstojanje objekta od bočnih granica parcele za jednostrano 
uzidane objekte  - izuzetno ratojanje može bit ii manje 2.0m-1.5m  ukoliko je oblik parcele 
nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta min 4.0m.    

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2.5m, izuzetno ovo rastojanje 
može biti i manje (min 1.5m) ukoliko je rastojanje od susednog objekta min 4.0m.    

Visina objekta – maksimalna visina do vjenca iznosi 16.5m za spratnost G+P+4, max visina 
do  sljemena krova meri se od gornje ivice vjenca do sljemena  3.50 m 

Potreban broj parking mjesta  0,7PM/apartmanu i 1PM/75m² bruto površine 
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Obračun površina u idejnom  rešenju  izgradnje apartmanskog  objekta, spratnosti Su+P+4 

ETAŽA Ukupna bruto površina etaže 

bruto P/m²/ 

Suteren-garaža  175.60 

Prizemlje  149.47 

I sprat  159.00 

II sprat  159.00 

III sprat  159.00 

IV sprat  159.00 

Ukupno korisna BRGP:     785.47m²     

Ukupno površina objekta:     961.07m²     

 

Urbanistički parametri i idejno rešenje 

Zadati urb. parametri 
k. p. 1417/2  KO Budva 
P=300.0 m²) 

Idejno rješenje  

BRGP   798.00 m² 785.47     

P pod objektima  159.00 m² 159.00 m² 

spratnost    G+P+3+Pk Su(G)+P+4 

Kako je u pitanju ugaoni objekat i u tekstualnom dijelu Dup-a je naznačeno da  je poželjno da 
ovakva vrsta objekta ima dominantan deo na uglu, čak jedan jedan sprat više u odnosu na datu 
spratnost objekta a da ne prekoračuje planom zadate parametre, predmetni objekat je 
spratnosti P+4. U odnosu na susjedni objekat sa kojim je jednostrano uzidan, predmetni objekat 
je manje spratnosti.  

Turistički apartmanski  blok  - je postavljen tako da poštuje zadate uslove regulacije i udaljenja  i 
međusebni položaj  zona građenja  definisan planskom dokumentacijom. Kako je navedeno u 
UTU i planom predmetni objekat je pozicioniran tako da je na jugoistočnoj strani postavljen do 
ivice parcele za koju je priložena saglasnost suseda.  Lokacija se direktno nalazi na raskrsnici 
dveju  saobraćajnica. Kolski i pešački prilaz objektu se planira direktno sa postojećih  
saobraćajnica.  

Faznost gradnje  

Nije predviđena fazna gradnja objekta. 
 
 

mailto:crtadoo7@gmail.com


D.O.O. Podgorica 

             PIB  03304272   PDV 30/31-21827-5 žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 

 

 

"CRTA" d.o.o., Podgorica  

ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 

 

POLOŽAJ OBJEKTA NA PARCELI   

 

Opis funkcionalnog rešenja objekta   

Objekat je pozicioniran u delu lokacije koji je dat prema planu kao zona gradnje, poštujući 
potrebna udaljenja od ivica parcele. Spratnost objekta je  Su(G)+P+4, sa glavnim ulazom u 
objekat pozicioniranim na severozapadnoj strani objekta i kolskim prilazom (rampom) na etažu 
suterena  na severnoj strani objekta.  Postojeći objekat  na lokaciji  se ruši. 

Objekat je dimenzija  cca 12.25m x 15.40m. Objekat je turistički apartmanski blok sa sa 
poslovnim prostorima u prizemlju i  turističkim  apartmanima projektovanih po etažama. 
Arhitektonsko oblikovanje je u stilu urbanog gradskog prostora mediteranskog karaktera. 
Objekat je jednostavnog kubusa, projektovan u kombinaciji demit i kamene fasade. 

Pristup etaži suterena  - garaže je sa severne  strane objekta  preko projektovane   kolske 
rampe.  U okviru garaže projektovano je osam  garažnih mesta u sistemu jednostrukih platformi 
za podizanje automobila na makaze, vertikalna komunikacija stepeništa i lifta sa hodnikom, 
ostavom  i protivpožarnom tampon zonom.  

U okviru etaže prizemlja projektovan je glavni ulaz  u objekat  na severnoistočnoj  strani 
objekta. Pored ulaznog hola,   zajedničke komunikacije sadrže i vertikalne komunikacije lifta i 
stepeništa koje povezuje etažu prizemlja sa ostalim etažama. Na etaži prizemlja su 
projektovana dva poslovna prostora L01 i L02. 

Na etaži tipskog sprata (I, II i III sprat)   projektovana su dva apartmana i jedan studio 
apartman. Apartmani sadrže ulazni deo, kupatilo, spavaću sobu,  dnevnu zonu sa trpezarijom i 
kuhinjom i terasom. Studio apartman sadrži ulazni deo sa kuhinjom i kupatilom, sobu sa 
trpezarijom i sedenjem i terasu. 
 
Na  etaži IV sprata  projektovan je jedan apartman sa dnevnim boravkom, kuhinjom i  
trpezarijom, kupatilom, tolaetom, jednom  master spavaćom sobom sa svojim kupatilom i   dve 
spavaće sobe i terasom. 
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Vetrikalna komunikacija je ugaono stepenište sa otvorenim vertikalnim prostorom. Širina kraka 
je 1.20m.   Lift  je dimenzija unutrašnje jame 1.6m x 1.8m .  
 
Krov je ravan, neprohodan krov.   
 
Parkiranje 
Parkiranje na parceli je obezbeđeno vodeći se smernicama iz planskog dokumenta, 07 PM po 
apartmanu i 1PM na 75m² bruto površine lokala. Prema normativu iz  uslova potrebno je 
obezbediti 8.6PM na parceli. U okviru garaže je obzebeđeno 8PM i jedno PM pored objekta  na 
parceli.   
 

Tehničko-tehnološke karakteristike objekta 

Oblikovanje i materijalizacija 

Poštujući projektni zadatak investitora dato je rešenje objekta koji je pozicioniran na parceli 
poštujući zadate parametre iz plana. Spoljni izgled objekta je projektovan poštujući  lokalnu 
arhitekturu u modernom iskazu kroz pojednostavljanje arhitektonskih formi.  

Materijalizacija: Objekat je predviđen u kombinaciji kamene i "demit" fasade. Kamena  fasada 
se predviđa od ploča prirodnog kamena - grbaljski kamen koji je štokovano-četkani svetlosive 
nijanse. 
Demit fasada je data u  tri nijanse RAL 9016 (bela),  RAL 7043 (tamno siva) i RAL 1013 (bež).  
Ograda na objektu je predviđena od kovanog gvožđa tamno sive  boje  - RAL 7016. Bravarija na 
objektu je predviđena od alu bravarije, u boji RAL 9011 matt.  
  
Komunikacije i zelenilo: 
Dat je predlog  rešenja  uređenja terena oko objekta. Pristupna staza   po terenu popločava  se  
pločama od prirodnog lokalnog kamena, svetlosive boje, obrađenog za spoljašnju upotrebu.  
Ozelenjavanje i  predlog biljaka prema smernicama iz uslova - mediteransko 
zelenilo:,lavanda,ruzmarin...visoko zelenilo: drvo masline,mandarine, lovor… 
 
Deo  nadstrešnice iznad ulaznog dela u lokale   je ozelenjen. U prilogu tehničkog opisa su dati 
detalji ozelenjavanja neprohodnog ravnog krova prema vrsti zelenila (prema detaljima  "Izonet" 
doo Kotor).  
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Lica smanjene pokretljivosti  
 
Prema Pravilniku o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Službeni list Crne Gore", br. 041/25 od 
28.04.2025) potrebno je omogućiti nesmetan pristup objektu ovim licima. U tom smislu prilaz 
objektu je rešen preko vertikalno podizne rampe koja poštuje elemente pristupačnosti za 
savladavanje visinskih razlika i postavlja se na južnom delu ulaznog platoa kako je dato na graf. 
prilogu situacije terena.    
U objektu je projekovan lift dimenzija liftovskog okna (180x160cm)  koje  omogućuje  instalaciju 
unutrašnje kabine  min. dimenzija 110x140cm koliko je propisano kao minimalna dimenzija 
portebna za korišćenje osobe sa invaliditetom. 
Prema Pravilniku u objektu je potrebno izvesti  5% pristupačnih parkirališnih mjesta u odnosu na 
ukupan broj parkirališnih mjesta, najmanje jedno. Ovaj uslov je ispoštovan predviđajući 1  PM 
za osobe  sa smanjenom pokretljivošću na parceli. Stan mora da ima elemente pristupačnosti 
potrebne za samostalan život iz člana 19 (toilet), 20(kupatilo), 21(kuhinja),   do 22(soba), 
31(električne instalacije) i 32) kvake na vratima i prozorima)  pravilnika i do stana mora biti 
obezbijeđen pristup sa javne pješačke površine, po pravilu, kroz glavni ulaz u objekat, 
primjenom najprikladnijih rješenja pristupačnosti za savladavanje visinskih razlika u skladu sa čl. 
11 do 15 pravilnika.  
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                       soba                                                                   lift 

  

                        kuhinja                                                              kupatilo  

 

         kvake na prozorima i vratima                               parking prostor  
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Ostali uslovi iz plana 

Urađen je i priložen Elaborat parcelacije po planskom dokumentu.   

 
 

Spisak primenjenih propisa, preporuka i važećih standarda 

Zakon o izgradnji objekata  i Zakon  o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 19/2025 
od 04.03.2025),   

Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni 
list Crne Gore", br. 053/25 od 29.05.2025) 
 

Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti i lica sa invaliditetom∗ ("Službeni list Crne Gore", br. 041/25 od 28.04.2025) 
 

Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade  ("Službeni list Crne Gore", br. 060/18 
od 07.09.2018) 

MEST EN 15221-6:2012- obračun površina i zapremina objekata  

MEST EN ISO 5455:2014- tehnički crteži i razmjere  

MEST EN ISO 5457:2015 – formati  

MEST EN ISO 128-23:2011- debljine linija  

 

 

jun,  2025. godine 

                                                                                        Kovačević Mladen d.i.a.     
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PARAMETRI I OBRAČUN  POVRŠINA OBJEKTA 

 

OBJEKAT :   TURISTIČKI APARTMANSKI BLOK,  spratnosti Su+P+4 

LOKACIJA:  k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6,  DUP Rozino 2,  Opština Budva 

INVESTITOR: ŠUBARIĆ DRAGAN      

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:  Idejno rješenje  

 

Urbanistički parametri i idejno rešenje 

Zadati urb. parametri 
k. p. 1417/2  KO Budva 
P=300.0 m²) 

Idejno rješenje  

BRGP   798.00 m² 785.47     

P pod objektima  159.00 m² 159.00 m² 

spratnost    G+P+3+Pk Su(G)+P+4 

 

Obračun površina u idejnom  rešenju  izgradnje apartmanskog  bloka, spratnosti Su(G)+P+4 

ETAŽA Ukupna bruto površina etaže 

bruto P/m²/ 

Suteren-garaža  175.60 

Prizemlje  149.47 

I sprat  159.00 

II sprat  159.00 

III sprat  159.00 

IV sprat  159.00 

Ukupno korisna BRGP:     785.47m²     

Ukupno površina objekta:     961.07m²     
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Data Sheet 
WÖHR PARKLIFT 405

 Length dimensions underground car park (height dimensions see page 2)

1 Yellow-black safety marking (performed by the customer): 
–	compliant to ISO 3864, 10 cm wide, along the pit edges (see  
	 page 5 »Static calculations and construction works requirements«)

2 In case of intermediate walls (performed by the customer): 
–	15 x 15 cm opening for electric and hydraulic system cables 
	 and piping 
–	after installation, do not close the opening

3 Drainage channels (performed by the customer): 
–	10 x 2 cm, with a 50 x 50 x 20 cm drainage pit 
–	in case of installation of a sump pump, it is necessary to  
	 comply with the drainage pit dimensions specified by the  
	 pump manufacturer 
–	above-ground garages: if there is a slope on the entrance side,  
	 a drainage channel in front of the pit edge is recommended

4 Channels or undercuts/concrete haunches  
(performed by the customer): 
–	not allowed along the pit floor-to-wall joints 
–	should channels or undercuts be necessary, the system width 
	 needs to be reduced or the pit needs to be wider

5 500 cm vehicle length = 530 cm pit length 
–	for longer vehicles:  
	 vehicle length + 30 cm safety distance = pit length 
	 (pit length max. 550 cm)

6 Free spaces: 
–	please ask WÖHR for the dimension sheets

7 Lintel

8 Chain tensioner

Dimensions
–	all dimensions specified are the minimum, finished dimensions
–	tolerances must be taken into consideration 
–	all dimensions are given in cm

Single units:	 2 cars 
Double units:	4 cars
Platform load options:
–	max. 2000 kg, load per wheel 500 kg
–	max. 2600 kg, load per wheel 650 kg

Platform slopes for drive-on: 
–	upper level:	 1° = 2% ascent 
–	lower level:	 8° = 14% descent 
Platform slope of the top platform 
help drainage

2

1

3 4

5

66

7

Free spaceFree space

Clearance height
to be compliant

with local regulations

min. 300 cm
horizontall and/or

max. 14% descent max. 5% descent

min. 200 cm

min.181–2% slope1–2%

8

max. 2% ascent
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Page 2 of 7

Type Height Pit depth Vehicle height Platform
(H) A B UL LL distance (h)

405-205 335 205 200 L+S: 150 L+S: 185 190
350 205 200 L+S: 165 L+S: 185 190
360 205 200 L+S: 175 L+S: 185 190
370 205 200 L+S: 185 L+S: 185 190

405-210 340 210 205 L+S: 150 L+S: 190 195
365 210 205 L+S: 175 L+S: 190 195
375 210 205 L+S: 185 L+S: 190 195
380 210 205 L+S: 190 L+S: 190 195

405-215 345 215 210 L+S: 150 L+S: 195 200
375 215 210 L+S: 180 L+S: 195 200
385 215 210 L+S: 190 L+S: 195 200
390 215 210 L+S: 195 L+S: 195 200

405-220 350 220 215 L+S: 150 L+S: 200 205
385 220 215 L+S: 185 L+S: 200 205
395 220 215 L+S: 195 L+S: 200 205
400 220 215 L+S: 200 L+S: 200 205

405-225 355 225 220 L+S: 150 L+S: 205 210
395 225 220 L+S: 190 L+S: 205 210
405 225 220 L+S: 200 L+S: 205 210
410 225 220 L+S: 205 L+S: 205 210

405-230 360 230 225 L+S: 150 L+S: 210 215
405 230 225 L+S: 195 L+S: 210 215
415 230 225 L+S: 205 L+S: 210 215
420 230 225 L+S: 210 L+S: 210 215

405-235 365 235 230 L+S: 150 L+S: 215 220
415 235 230 L+S: 200 L+S: 215 220
425 235 230 L+S: 210 L+S: 215 220
430 235 230 L+S: 215 L+S: 215 220

405-240 370 240 235 L+S: 150 L+S: 220 225
425 240 235 L+S: 205 L+S: 220 225
435 240 235 L+S: 215 L+S: 220 225
440 240 235 L+S: 220 L+S: 220 225

B+3
–0A+3

–0

H

h

B+3
–0A+3

–0

H

h

B+3
–0A+3

–0

H

h

B+3
–0A+3

–0

H

h

Type Height Pit depth Vehicle height Platform
(H) A B UL LL distance (h)

405-170 290 170 165 only L:150 L+S: 150 155
300 170 165 L+S:	 150 L+S: 150 155

405-175 295 175 170 only L:150 L+S: 155 160
300 175 170 only L:155 L+S: 155 160
305 175 170 S:	 150 

L:	 160
L+S: 155 160

310 175 170 L+S:	 155 L+S: 155 160
405-180 300 180 175 only L:150 L+S: 160 165

310 180 175 S:	 150 
L:	 160

L+S: 160 165

320 180 175 L+S:	 160 L+S: 160 165
405-185 305 185 180 only L:150 L+S: 165 170

315 185 180 S:	 150 
L:	 160

L+S: 165 170

320 185 180 S:	 155 
L:	 165

L+S: 165 170

330 185 180 L+S:	 165 L+S: 165 170
405-190 310 190 185 only L:150 L+S: 170 175

320 190 185 S:	 150 
L:	 160

L+S: 170 175

330 190 185 only L:170 L+S: 170 175
340 190 185 L+S:	 170 L+S: 170 175

405-195 315 195 190 only L:150 L+S: 175 180
325 195 190 S:	 150 

L:	 160
L+S: 175 180

340 195 190 only L:175 L+S: 175 180
350 195 190 L+S:	 175 L+S: 175 180

405-200 320 200 195 only L:150 L+S: 180 185
330 200 195 S:	 150 

L:	 160
L+S: 180 185

350 200 195 S:	 170 
L:	 180

L+S: 180 185

360 200 195 L+S:	 180 L+S: 180 185

 Height dimensions Standard type

1

 Height dimensions Premium type

1

2

2

1 With an increase in headroom available, correspondingly taller cars 
will be able to park on the upper platform.

2 UL= upper level / LL = lower level 
L = Limousine / S = Station wagon

1 With an increase in headroom available, correspondingly taller cars 
will be able to park on the upper platform.

2 UL= upper level / LL = lower level 
L = Limousine / S = Station wagon

2

 Clearance profile (for standard vehicles)
*	 for a 250 cm 
	 platform width
**	The overall vehicle 
	 height including roof 
	 luggage rails an 
	 antenna mounts must 
	 not exceed the max. 
	 vehicle height 
	 dimensions specified
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KombiLimousine

Station wagonLimousine

BreakLimousine

FamiliarBerlina

Limousine Station wagon
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 Width dimensions (underground car park)

 Intermediate walls

 Columns external to the pit

 Columns in the pit

B B B

B B1

B B1

max.
140

max.
30

min.20

B B1

min.20

B B1

min.20

min.15

B B1B B1

max.
140

max.
30

min.15
max.
140

max.
30

min.15

B B B

B B1

B B1

max.
140

max.
30

min.20

B B1

min.20

B B1

min.20

min.15

B B1B B1

max.
140

max.
30

min.15
max.
140

max.
30

min.15

B B B

B B1

B B1

max.
140

max.
30

min.20

B B1

min.20

B B1

min.20

min.15

B B1B B1

max.
140

max.
30

min.15
max.
140

max.
30

min.15

 Width dimensions

Space 
requirements Clear 

platform widthB
260 230
270 240
280 250
290 260
300 270
310 280 1
320 290 1
330 300 1

Space 
requirements Clear 

platform widthB
490 460
510 480
530 500
550 520
570 540

Space 
requirements Clear 

platform widthB
750 460+230
780 480+240
810 500+250
840 520+260
870 540+270
880 540+280
890 540+290
900 540+300

Space 
requirements

Clear 
platform widthwall- 

column 
B

column- 
column 

B1
250 240 230
260 250 240
270 260 250
280 270 260
290 280 270
300 290 280 1
310 300 290 1
320 310 300 1

Space 
requirements

Clear 
platform widthwall- 

column 
B

column- 
column 

B1
255 245 230
265 255 240
275 265 250
285 275 260
295 285 270
305 295 280 1
315 305 290 1
325 315 300 1

Space 
requirements

Clear 
platform widthwall- 

column 
B

column- 
column 

B1
480 470 460
500 490 480
520 510 500
540 530 520
560 550 540

Space 
requirements

Clear 
platform widthwall- 

column 
B

column- 
column 

B1
485 475 460
505 495 480
525 515 500
545 535 520
565 555 540

Space 
requirements

Clear 
platform widthwall- 

column 
B

column- 
column 

B1
740 730 460+230
770 760 480+240
800 790 500+250
830 820 520+260
860 850 540+270
870 860 540+280
880 870 540+290
890 880 540+300

Space 
requirements

Clear 
platform widthwall- 

column 
B

column- 
column 

B1
745 735 460+230
775 765 480+240
805 795 500+250
835 825 520+260
865 855 540+270
875 865 540+280
885 875 540+290
895 885 540+300

Single unit (2 cars)

Single unit (2 cars)

Single unit (2 cars)

Double unit (4 cars)

Double unit (4 cars)

Double unit (4 cars)

Combined unit (6 cars)

Combined unit (6 cars)

Combined unit (6 cars)

It is possible to combine  
different widths

It is possible to combine  
different widths

It is possible to combine  
different widths

The driving aisle width  
must comply with local 
regulations

The driving aisle width  
must comply with local 
regulations

The driving aisle width  
must comply with local 
regulations

S

S

S

S

S

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

S

S

S

S

S

Platform widths:
250 cm (single units), 500 cm (double units):  
–	for 190 cm vehicle width (without outside mirror)
260–300 cm (single units), 520–540 cm (double units):  
–	for vehicles wider than 190 cm (without outside mirror) 
–	for units with intermediate walls 
–	for units at the end of the driving aisle

For comfortable parking, entry and exit conditions platform widths 
upon 270 cm are recommended.

Reduced platform width means reduced parking comfort depending  
on the vehicle width, vehicle type, individual driving style, access  
situation of the garage.

1 Only with platform load 2600 kg

1 Only with platform load 2600 kg

1 Only with platform load 2600 kg



B1

15 15

B

B1

15 15

B

B1

15 30

B1

30

B1

30

B B B

B1

15 30

B1

30

B B

120

40

80402525

40

530
390

50

h

80402525

40

X
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 Garages with doors

Single unit (2 cars)

Garage rows with single doors 
(2 cars each)

Double unit (4 cars)

Garage rows with double doors 
(4 cars each)

D

D D

E

S S S

Space  
requirements

Clear 
platform  

widthB B1
490 460 460
510 480 480
530 500 500
550 520 520
570 540 540

1 Lintel

 = 10/15 cm for roller shutters

Dimension X to be defined by customer with  
the door supplier.

 Wall recess
For parking places with a 90° arrangement at the end of the driving aisle, 
the entrance width must be min. 275 cm.
At the end of the driving aisle, we recommend to provide a wall recess, if 
technically possible.

D D

Space  
requirements

Clear 
platform  

widthB B1
260 230 230
270 240 240
280 250 250
290 260 260
300 270 270
310 280 280 3
320 290 290 3
330 300 300 3

2 B1 = drive-in passage width

3 Only with platform load 2600 kg

2 2

1

Free space

Clearance height
to be compliant

with local regulations

min. 300 cm
horizontall and/or

max. 14% descent max. 5% descent

min. 200 cm

max. 2% ascent



~200
~480

B
A

P1 P1

P3

P4

P3

P4

P2
+

-
P2
+

-

P1 P1

P3P4P3

P
+

-
3P1

+

-

P

P

2 +-

2 +-

P4

P4

P2
+

-
P2
+

-
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 Static calculations and construction works requirement

Fixing of the system frames to 
the floor slab: 
–	using base plates (approx.  
	 140 cm2) 
–	using adhesive anchor bolts 
–	hole depth to 12–14 cm 
–	concrete thickness of at  
	 least 18 cm

Concrete quality grade: 
–	compliant to the static 
	 requirements of the construction 
–	min. C20/25 grade (for dowel 
	 fastening)

Walls: 
– front drive-in wall, rear and 
	 side walls in concrete 
–	perfectly flat wall surfaces 
–	without protruding sections 
	 such as border edgings, pipes 
	 and tubes, etc. 
–	concrete thickness of at  
	 least 18 cm

Frame bearing points: 
–	the specified lengths are 
	 expressed as mean value 
–	for the exact data, specific 
	 TÜV-tested data sheets are 
	 available

Safety marking compliant to ISO 3864

*	specified load 
	 bearing data 
	 includes the 
	 vehicle weight 
	 	(2600 kg)

P1 +	 42	 kN* 
–	 14	 kN

P2 ±	 3	 kN

P3 +	 19	 kN

P4 ±	1,5	 kN

P1 +	 63	 kN* 
–	 24	 kN

P2 ±	 3	 kN

P3 +	 32	 kN

P4 ±	1,5	 kN

Standard type A B
Parklift 405-170 – 0
Parklift 405-175 – 5
Parklift 405-180 – 10
Parklift 405-185 – 15
Parklift 405-190 – 20
Parklift 405-195 – 25
Parklift 405-200 – 30

Premium type A B
Parklift 405-205 20 –
Parklift 405-210 15 –
Parklift 405-215 10 –
Parklift 405-220 5 –
Parklift 405-225 – 0
Parklift 405-230 – 5
Parklift 405-235 – 10
Parklift 405-240 – 15

 Extra space for hydraulic power packs
Hydraulic power pack placement options:
–	located either on the top platform so that it moves with unit or on 
	 the wall
–	where this is not possible, it is necessary to arrange for an extra 
	 space above drive-in level (i.e. for a wall recess or a niche)

Dimensions in cm 1–5 Parklifts 6–10 Parklifts
Length: 100 150
Height: 140 140
Depth:   35   35

 Operating panel recesses and empty piping requirements

B
A

B
A

A

B

8 8

====

15

7

min.20

+0,5

Flush mounted Recess mounted

115 above drive-in passage width

M20 plastic or  
steelarmoured  
piping

M20 flexible,  
plasticinsulated 
piping

clear
platform

width +15

clear
platform

width +15

Double unitSingle unit
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14110 cm120 cm

1
2
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4
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6
8

9

10

11

7

12

13

14110 cm120 cm

110 cm120 cm

4

5

6
8

9

10

11

7

12

13

14

1

2

3

110 cm120 cm

 Electrical specifications

Cabling preparation to be performed by the customer:
–	up to the main switch to be in place prior to starting 
	 the installation operations
–	connection to the main switch during installation
–	system functional check testing can be performed  
	 by WÖHR together with the electrician provided by  
	 the customer
–	if requested at a later date, functional check testing  
	 can be performed by WÖHR at extra-cost

Grounding and potential equalisation (to be performed  
by the customer):
–	compliant to DIN EN 60204
–	connections required every 10 metres

 Installation diagram

 To be performed by the customer

* to DIN VDE 0100 sections 410 and 430 (no permanent load) 3 phases + N+ PE (three phase current)
Note: for garages with doors the door manufacturer must be consulted before the electrical feed cabling is laid.

 Scope of delivery by WÖHR (unless otherwise specified)

Item Quantity Description Position Recurrence

1 1 piece power meter in the feed cable

2 1 piece fuse protection or automatic circuit breaker compliant 
to DIN VDE 0100 part 430: 
–	3 x16 A slow blow for 3.0 kW power pack  
	 (starting current 24 A) only single units 
–	3 x25 A slow blow for 5.5 kW power pack  
	 (starting current 57 A)

in the feed cable 1 x per power pack

3 based on site 
conditions

compliant to local power supply regulations 
3 phases + N + PE* 230/400 V, 50 Hz

feed cables to main switch 1 x per power pack

4 every 10 m grounding and potential equalisation lead-out connection along pit floor edges/rear wall

5 1 piece grounding and potential equalisation compliant to  
DIN EN 60204

from lead-out connection  
to system

1 x per system

Item Description

6 Lockable main switch

7 5 x 2.5 mm² PVC control cable leading from the main switch to the 3.0 kW power pack 
5 x 4.0 mm² PVC control cable leading from the main switch to the 5.5 kW power pack

8 Hydraulic power pack with three-phase motor 3.0 kW or 5.5 kW. Ready-wired switching cabinet with motor safety contactor

9 5 x 1.5 mm² PVC control cable

10 Branch connector

11 5 x 1.5 mm² PVC control cable lead-out to the system alongside

12 UP/down operating unit with EMERGENCY STOP. Possibly located on the left, but always out of the platform’s range of movement. 
Cable feed-in strictly from below leading upwards (2 keys for each parking space).

13 7 x 1.5 mm² PVC control cable

14 3 x 1.5 mm² control cable for the cylinder valve lead

Empty pipe

1

2

3

4

5

6
7

8

9

10

11

12

13

14
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Scope of application
–	suitable for residential buildings, office buildings and business  
	 premises, hotels
–	only for long-term users that have been instructed on how to use  
	 the system
–	for frequently changing users (e.g. for office, hotel and business 
	 premises or similar): 
	 –	 only parking on top platform  
	 –	 performance of technical system adjustments is necessary 
	 –	 consultation with WÖHR is mandatory

Noise protection
asis is the German DIN 4109 “Noise protection in buildings”.
With the following conditions required 30 dB (A) in rooms can  
be provided:
–	 noise protection package from our accessory
–	 insulation figure of the construction of min. R’w = 57dB
–	 walls which are bordering the parking systems must be done as  
	 single wall and deflection resistant with min. m’= 300 kg/m2

–	 solid ceiling above the parking systems with min. m’= 400 kg/m2

At differing constructional conditions additional sound absorbing  
measures are to be provided by the customer.
The best results are reached by separated sole plates from the  
construction.
Increased sound insulation (separate agreement):
It is based on VDI 4100 „Sound insulation in building construction“  
Assessment and proposals for increased sound insulation.
Under the following conditions, 25 dB (A) can be complied with in  
living spaces and bedrooms:
–	 sound insulation package according to offer/order
–	 Sound insulation value of the building structure of min. R’w = 62 dB  
	 (to be performed by the customer)
Note: 
User noises are not subject to the requirements (see VDI 4100, Scope - 
Notes). User noises are basically noises that can be individually influenced 
by the user of the parking systems (e.g. driving on the platform, closing of 
vehicle doors, engine and brake noises).

Drainage
Water leaks into the pit:
–	in the winter, up to 40 litres of snow water can possibly come with  
	 the wheel housings in just one parking process
Drainage channels:
–	along the front end sections of the pit
–	connecting to a floor drain or drainage pit (50 x 50 x 20 cm)
–	with manual emptying out of the drainage pit
–	alternatively installation of a pump or drainage channel into the  
	 sewerage system, to be performed by the customer 
Sideways slope drainage:
–	only into a gutter
–	not possible in the remaining pit section 
Lengthways slope drainage:
–	provided according to specified construction dimensions
Environmental safety:
–	coating of the pit flooring is recommended
–	installation of an oil and/or petrol separator unit between the  
	 drainage connection and the main sewerage system is recommended

Temperature
–	system operating range: –10° bis +40°C (with unloaded platforms 
	 lowering speed is reduced if less than +5° C)
–	humidity: 50 % at +40° C
–	in the event of changes to system conditions please consult with WÖHR

Conformity examination (TÜV)
–	voluntary conformity assessment by 
	 the TÜV SÜD
The parking systems are compliant to: 
–	EC Machinery Directive 2006/42/EC  
–	DIN EN 14010

Lighting
–	sufficient lighting of the driving aisle and of the parking places must  
	 be performed by the customer

Fire safety
–	all fire safety requirements and all mandatory equipment (fire  
	 extinguisher and fire alarm systems, etc.) must be performed  
	 by the customer

Railings
The units need to be provided acc. EN ISO 13857 with safety railings 
if the gap between unit and wall exceeds 20cm. If walkways are arranged 
directly to the side or behind the systems, railings have to be provided by 
client acc. to local requirements, height min. 200 cm – this is applicable 
during the construction phase too.

Maintenance
–	WÖHR and all the WÖHR partners abroad provide an installation and 
	 customer service network
–	regular, annual maintenance is provided subject to the stipulation of a 
	 maintenance agreement

Prevention of corrosion damage	
–	all operations listed in the WÖHR Cleaning and Maintenance 
	 Instructions are to be performed regularly (independently of 
	 maintenance operations)
–	zinc-plated parts, components and platforms are to be kept clean of 
	 dirt, road-salt and any other debris (due to corrosion hazards)
–	always keep the garage well ventilated and deaerated

Surface protection	
–	please consider the information on surface protection!

Tender specification	
–	please consider the specifications!

Parking Place-Profile	
–	please consider the product information Parking Place-Profile!

Electromobility	
–	please consider the product information E-charging!
–	depending on the position of the charging point on the 
	 electric vehicle, collision points with protruding plugs and 
	 charging cables can occur

Construction formalities
–	the documentation necessary for construction permit applications is 
	 provided by WÖHR on demand

Construction alterations and/or modifications
–	the right to construction or model modifications and/or variations is 
	 hereby reserved
–	the right to any subsequent part modification and/or variation and 
	 amendments in procedures and standards due to technical and 
	 engineering progresses or due to environmental regulation changes 
	 is also hereby reserved

Notes and directions

https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/other/en/WOEHR_cleaning-maintenance_EN.pdf
https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/other/en/WOEHR_surface-protection_EN.pdf
https://woehr.de/en/downloads.html
https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/accessories/en/WOEHR_PI_parking-place-profile_EN.pdf
https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/accessories/en/WOEHR_PI_universal-post_EN.pdf
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Vodeći projektant :

1:500

OBJEKAT : LOKACIJA  :

Vrsta tehničke dokume ntac ije  :
IDEJNO RJEŠENJE

Ogovorni  projektant : Dio tehničke dokume ntac ije  :
ARHITEKTURA

RAZMJERA  :

Saradnik /ci : Br. strane  :Br. priloga  :PRILOG  :

Datum revizijeDatum izrade
Jun   20 25. godine

INVESTITOR :

01

TURISTIČKI APARTMANSKI BLOK,
spratnosti  Su(G)+P+4

ŠUBARIĆ DRAGAN

k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6,
DUP Rozino 2,  Opština Budva

Autor projekta :

             ŠIRA SITUACIJA

Mladen Kovačević d.i.a.

Mladen Kovačević d.i.a.

KOTA  PODA PRIZEMLJA ± 0.00
13.20mnv

CRTA doo Podgorica

URB. PARAMETRI su računati za  površinu  lokacije koja se sastoji od  k.p. 1417/2 KO Budva,
ukupne površine P=300.0 m².
Postojeći objekat na parceli se ruši.
Spratnost - UT uslovima je predvidjeno: "Uslovi za izgradnju ugaonih objekata - Posebnu pažnju
posvetiti oblikovanju ugaonih objekata u gradjevinske linije susjednih objekata... Potrebno je,
ukoliko konkretni uslovi lokacije to dozvoljavaju, da ovakvi objekti, posjeduju dominantni
gradjevinski element na uglu. U tom cilju, moguće je da ugaoni akcenat ima jedan sprat više u
odnosu na datu spratnost objekta, s time da se ne može prekoračiti indeks izgradjenosti propisan
za tu parcelu. Objekat je projektovan spratnosti G+P+4  kako se nalazi na uglu, na  raskrsnici dve
ulice.

BRGP ZAUZETOST POD
OBJEKTOM

SPRATNOST

URB. PARAMETRI

IDEJNO RJEŠENJE

G+P+3+Pk

G+P+4

803.00 m² 161.00 m²

798.00 m² 159.00 m²

površina

302.00 m²

300.00 m²

I iz I z

2.66 0.53

ULAZ U GARAŽU-kolski prilaz

ULAZ U OBJEKAT

KP

OBJ

legenda oznaka

ULAZ U LOKAL L1

POPLOČANJE OD KAMENA

ZELENILO

legenda  materijala

GRANICE LOKACIJE: k.p. 1417/2 KO Budva

URBANISTIČKA PARCELA BR.1
GRAĐEVINSKA LINIJA

*

*
IDEJNO RJEŠENJE
    ostvareno 300.00 m²

2.66 0.53

785.47 m² 159.00 m² 2.61 0.53 G+P+4
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4 SITUACIJA TERENA  PARCELE 1417/2

KO BUDVA

RAZMJERA R=1:250

U BUDVI 29.06.2022 Godine

      S
NIMIO I OBRADIO

 ''NAVSTAR7'' doo Nikšić

1417/2

U l i c a

U l i c a

Katastarska parcela

Urbanistička parcela

Metalna ograda

Zid od betona
Slivnik
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PM 1

rampa za ulazak u garažu
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PROJEKTANT:

Vodeći projektant :

1:200

OBJEKAT : LOKACIJA  :

Vrsta tehničke dokume ntac ije  :
IDEJNO RJEŠENJE

Ogovorni  projektant : Dio tehničke dokume ntac ije  :
ARHITEKTURA

RAZMJERA  :

Saradnik /ci : Br. strane  :Br. priloga  :PRILOG  :

Datum revizijeDatum izrade
Jun   20 25. godine

INVESTITOR :

02

TURISTIČKI APARTMANSKI BLOK,
spratnosti  Su(G)+P+4

k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6,
DUP Rozino 2,  Opština Budva

Autor projekta :

URB. PARAMETRI su računati za  površinu  lokacije koja se sastoji od  k.p. 1417/2 KO Budva,
ukupne površine P=300.0 m².
Postojeći objekat na parceli se ruši.
Spratnost - UT uslovima je predvidjeno: "Uslovi za izgradnju ugaonih objekata - Posebnu pažnju
posvetiti oblikovanju ugaonih objekata u gradjevinske linije susjednih objekata... Potrebno je,
ukoliko konkretni uslovi lokacije to dozvoljavaju, da ovakvi objekti, posjeduju dominantni
gradjevinski element na uglu. U tom cilju, moguće je da ugaoni akcenat ima jedan sprat više u
odnosu na datu spratnost objekta, s time da se ne može prekoračiti indeks izgradjenosti propisan
za tu parcelu. Objekat je projektovan spratnosti G+P+4  kako se nalazi na uglu, na  raskrsnici dve
ulice.

BRGP ZAUZETOST POD
OBJEKTOM

SPRATNOST

URB. PARAMETRI

IDEJNO RJEŠENJE

G+P+3+Pk

G+P+4

803.00 m² 161.00 m²

798.00 m² 159.00 m²

površina

302.00 m²

300.00 m²

I iz I z

2.66 0.53

G
L

+3.26

+
3.

26

12.10mnv

- 0.0513.15mnv

- 0
.0

5
13

.1
5m

nv

12.15mnv

+15.2027.70mnv
kota ab konstrukcije

Su+ P+4

PM 1

rampa za ulazak u garažu

12.65mnv

Postojeći objekat P+3

Postojeći objekat P+2

Postojeći objekat G+P+4+Pk

Postojeći objekat G+P+4

KOTA  PODA PRIZEMLJA ± 0.00
13.20mnv

ULAZ U GARAŽU-kolski prilaz

ULAZ U OBJEKAT

KP

OBJ

legenda oznaka

ULAZ U LOKAL L1

POPLOČANJE OD KAMENA

ZELENILO

legenda  materijala

GRANICE LOKACIJE: k.p. 1417/2 KO Budva

URBANISTIČKA PARCELA BR.1
GRAĐEVINSKA LINIJA

KP

OBJ

L1

G

vertikalno-podizna
platforma

*

*
IDEJNO RJEŠENJE
    ostvareno 300.00 m²

2.66 0.53

785.47 m² 159.00 m² 2.61 0.53 G+P+4

             SITUACIJA TERENA
nivelacija i regulacija

ŠUBARIĆ DRAGAN

Mladen Kovačević d.i.a.

Mladen Kovačević d.i.a.

CRTA doo Podgorica

38
5
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90

26
5

11
5

15
40

26
5

200

388

1225

120

1040

117

46
5

1277

900

13.8 %

položaj kontejnera za smeće

RO0

vm

Č0

Č0

vm postojeća vodomjerna
šahta

Č0 mjesto priključka na
vodovod

RO0 mjesto priključka na
fekalnu kanalizaciju
ukidanje postojećeg TK
okna

v

v planirano TK okno-većeXHE 49A 3x(1x240mm²)AL

novoplanirani 10kv kabl



12.09

11.98
11.96

11.80

11.80

11.96

11.96

12.75

12.00

11.95

12.87

12.73

12.47

12.28

12.20

12.15

12.10

12.03

12.60

11.75

11.73
11.64

11.62
11.60

11.74

11.88

11.92

12.00

12.0712.03

12.18

12.44

12.73

12.78

12.98

12.50

12.35

12.25

12.17

12.14

12.11
12.1012.09

11.95

11.93

11.84

11.73

16.23

17.06

11.7011.7411.7811.86

11.70

11.95

11.87

12.00

12.58

12.59

12.49

12.32

13.04

013
570
6 025
570

050
570
6

195
683
4

200
683

225
683

246
683
4

195
683

4

200
683

225
683

246
683

4

1417/2

U l i c a

U
 l i c a

12.06

12.0712.08

12.11
12.1212.12

12.19
12.21

12.16

12.13

12.13
12.16

12.11

11.85

11.83

12.01

11.9611.84

11.90

11.87

11.84

11.77

10.62

10.61

11.69

11.89

14.71

kota  terase

ra
m

pa

parking

89.36

169.5

19
1.

22

3m1m 10m5m

PROJEKTANT:

Vodeći projektant :

1:200

OBJEKAT : LOKACIJA  :

Vrsta tehničke dokume ntac ije  :
IDEJNO RJEŠENJE

Ogovorni  projektant : Dio tehničke dokume ntac ije  :
ARHITEKTURA

RAZMJERA  :

Saradnik /ci : Br. strane  :Br. priloga  :PRILOG  :

Datum revizijeDatum izrade
Jun   20 25. godine

INVESTITOR :

03

TURISTIČKI APARTMANSKI BLOK,
spratnosti  Su(G)+P+4

ŠUBARIĆ DRAGAN

k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6,
DUP Rozino 2,  Opština Budva

Autor projekta :

G
L

12.10mnv

- 0.0513.15mnv

- 0
.0

5
13

.1
5m

nv

12.15mnv

PM 1

rampa za ulazak u garažu

Postojeći objekat P+3

Postojeći objekat P+2

Postojeći objekat G+P+4+Pk

Postojeći objekat G+P+4

KOTA  PODA PRIZEMLJA ± 0.00
13.20mnv

ULAZ U GARAŽU-kolski prilaz

ULAZ U OBJEKAT

KP

OBJ

legenda oznaka

ULAZ U LOKAL L1

POPLOČANJE OD KAMENA
P= 43.19 m²

ZELENILO P=13.18 m²

legenda  materijala

GRANICE LOKACIJE: k.p. 1417/2 KO Budva

URBANISTIČKA PARCELA BR.1
GRAĐEVINSKA LINIJA

KP

OBJ

L1

G

vertikalno-podizna
platforma

             SITUACIJA TERENA
nivelacija i regulacija

L2

L1

L1 ± 0.0013.20mnv

12.65mnv

12.10mnv

G
L

DRVO MASLINE

VISOKO ZELENILO

NISKO  ZELENILO

LAVANDA

OBJEKAT P=149.47 m²

PARKING MESTO  P=16.20 m²

RAMPA ZA ULAZ U GARAŽU
P=67.90 m²

ZIDOVI I IVIČNJACI P=10.06 m²

Mladen Kovačević d.i.a.

Mladen Kovačević d.i.a.

CRTA doo Podgorica
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13.8 %

položaj kontejnera za smeće
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rampa

10.30

12.47

12.60

12.00

12.44

11.86

12.21

13.00

13.00

2x2x

2x

2x

GM 1/2

GM 3/4

GM 5/6 GM 7/8

PM 1

1 Garazni prostor
PP sektor
Ostava
Hodnik

126.37 m²
5.06 m²
5.44 m²

OZN GARAZNI PROSTOR

4.34 m²
2.88 m²Lift

2.88 m²Stepeniste

2
3
4
5
6

POVRŠINA

 OSNOVA ETAŽE GARAŽE

UKUPNA NETO POVRŠINA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA

153.54 m²
175.60 m²

ULAZ U GARAŽU

1

2

3

4
5

6

7 Prostor ispod stepeništa 6.57 m²7

PROJEKTANT:

Vodeći projektant :

1:100

OBJEKAT : LOKACIJA  :

Vrsta tehničke dokume ntac ije  :
IDEJNO RJEŠENJE

Ogovorni  projektant : Dio tehničke dokume ntac ije  :
ARHITEKTURA

RAZMJERA  :

Saradnik /ci : Br. strane  :Br. priloga  :PRILOG  :

Datum revizijeDatum izrade
Jun   20 25. godine

INVESTITOR :

OSNOVA SUTERENA 04

TURISTIČKI APARTMANSKI BLOK,
spratnosti  Su+P+4

0 1 2 3 4 5 10m

P2

P2

k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6,
DUP Rozino 2,  Opština Budva

GRANICE LOKACIJE: k.p. 1417/2 KO Budva

URBANISTIČKA PARCELA BR.1
GRAĐEVINSKA LINIJA

A B C D E

-4.65

-4.65

-4.65 -4.65

KOTA  PODA SUTERENA

1 1

2 2

3 3

4 4

5 5

A B C D E

Autor projekta :
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POSTOJEĆI OBJEKAT

Obračun površina je rađen po  Crnogorskom standardu
za obračun površina MEST EN 15221-6P1 P1

ŠUBARIĆ DRAGANCRTA doo Podgorica

Mladen Kovačević d.i.a.

Mladen Kovačević d.i.a.
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WOHR parklift 405

WOHR parklift 405

WOHR parklift 405

položaj kontejnera za smeće



ULAZ U
OBJEKAT

L2

L1

L1

1 11.58 m²

8.64 m²

OZN

20.22 m²
L1

27.96 m²Prostor lokala

2
3

4

POVRŠINA

 OSNOVA ETAŽE PRIZEMLJA

UKUPNA NETO POVRŠINA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA

124.74 m²
149.47 m²

5 Toalet 3.88 m²

Hodnik

/Lift
Stepeniste

Ukupna neto površina

PROSTORIJA

1
2

3

LOKAL 1

4

5

Ukupna neto površina L1 31.84 m²
L2 LOKAL 2

6

6

65.16 m²Prostor lokala

7 Toalet

7

7.52 m²
Ukupna neto površina L2 72.68 m²

PROJEKTANT:

Vodeći projektant :

1:100

OBJEKAT : LOKACIJA  :

Vrsta tehničke dokume ntac ije  :
IDEJNO RJEŠENJE

Ogovorni  projektant : Dio tehničke dokume ntac ije  :
ARHITEKTURA

RAZMJERA  :

Saradnik /ci : Br. strane  :Br. priloga  :PRILOG  :

Datum revizijeDatum izrade
Jun   20 25. godine

INVESTITOR :

OSNOVA PRIZEMLJA 05

TURISTIČKI APARTMANSKI BLOK,
spratnosti  Su+P+4

k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6,
DUP Rozino 2,  Opština Budva

Autor projekta :
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GRANICE LOKACIJE: k.p. 1417/2 KO Budva

URBANISTIČKA PARCELA BR.1
GRAĐEVINSKA LINIJA
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Obračun površina je rađen po  Crnogorskom standardu
za obračun površina MEST EN 15221-6

12.15mnv ŠUBARIĆ DRAGANCRTA doo Podgorica

Mladen Kovačević d.i.a.
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1 7.05 m²

8.64 m²

OZN

15.69 m²
A1

3.14 m²Hodnik

2
3

4

POVRŠINA

 OSNOVA ETAŽE TIPSKOG (I, II i III) sprata

UKUPNA NETO POVRŠINA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA

129.88 m²
159.00 m²

5 Kupatilo 4.00 m²

Hodnik

/Lift
Stepeniste

Ukupna neto površina

PROSTORIJA

APARTMAN  1,4,7

6 20.17 m²Kuhinja i dnevni boravak

7 Spavaća soba

Ukupna neto površina A1 43.45 m²

1

2

3

A1

45

6

7

11.52 m²

8

8 Terasa 4.62 m²

A2 APARTMAN  2,5,8

A2
9

Hodnik9 8.37 m²

10

10 3.68 m²Kupatilo

11

Spavaća soba11 9.02 m²
Kuhinja i dnevni boravak12 19.51 m²

12

13

13 Terasa 4.62 m²
Ukupna neto površina A2 45.20 m²

S3 STUDIO  3,6,9

S3

14

Hodnik14 3.52 m²

15

15 Kupatilo 3.87 m²

16

Kuhinja i dnevni boravak16 16.33 m²

17

1.82 m²17 Terasa
Ukupna neto površina S3 25.54 m²
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1:100

OBJEKAT : LOKACIJA  :

Vrsta tehničke dokume ntac ije  :
IDEJNO RJEŠENJE

Ogovorni  projektant : Dio tehničke dokume ntac ije  :
ARHITEKTURA

RAZMJERA  :

Saradnik /ci : Br. strane  :Br. priloga  :PRILOG  :

Datum revizijeDatum izrade
Jun   20 25. godine

INVESTITOR :

            OSNOVA
TIPSKOG SPRATA 06

TURISTIČKI APARTMANSKI BLOK,
spratnosti  Su+P+4

ŠUBARIĆ DRAGAN

k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6,
DUP Rozino 2,  Opština Budva

Autor projekta :

+3.06/6.12/9.18
16.26/19.32/22.38

KOTA  PODA TIPSKOG SPRATA +3.06/6.12/9.18
16.26/19.32/22.38

GRANICE LOKACIJE: k.p. 1417/2 KO Budva

URBANISTIČKA PARCELA BR.1
GRAĐEVINSKA LINIJA

Obračun površina je rađen po  Crnogorskom standardu
za obračun površina MEST EN 15221-6
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GRANICE LOKACIJE: k.p. 1417/2 KO Budva

URBANISTIČKA PARCELA BR.1
GRAĐEVINSKA LINIJA

P2

P1 P1

PROJEKTANT:

Vodeći projektant :

1:100

OBJEKAT : LOKACIJA  :

Vrsta tehničke dokume ntac ije  :
IDEJNO RJEŠENJE

Ogovorni  projektant : Dio tehničke dokume ntac ije  :
ARHITEKTURA

RAZMJERA  :

Saradnik /ci : Br. strane  :Br. priloga  :PRILOG  :

Datum revizijeDatum izrade
Jun   20 25. godine

INVESTITOR :

            OSNOVA
ETAŽE  IV SPRATA 07

TURISTIČKI APARTMANSKI BLOK,
spratnosti  Su+P+4

k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6,
DUP Rozino 2,  Opština Budva

Autor projekta :

+12.24
25.44mnv

A10

3

1
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1 4.82 m²

8.64 m²

OZN

13.46 m²
A10

13.95 m²Ulazni deo i hodnik
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POVRŠINA

 OSNOVA ETAŽE ČETVRTOG  sprata

UKUPNA NETO POVRŠINA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA

131.94 m²
159.00 m²

5 Kupatilo 3.50 m²

Hodnik

/Lift
Stepeniste

Ukupna neto površina

PROSTORIJA

APARTMAN  10

6 20.50 m²
7

Master spavaća soba

8
Terasa

9.18 m²

10

4.50 m²

Toalet

11 9.38 m²

Kuhinja i dnevni boravak

12
13

Terasa

1.82 m²

Obračun površina je rađen po  Crnogorskom standardu
za obračun površina MEST EN 15221-6
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Spavaća soba
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Kupatilo
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12.30 m²Spavaća soba
Ukupna neto površina A10 118.48 m²
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APARTMAN PRILAGODJEN  POTREBAMA OSOBAMA
SMANJENE POKRETLjIVOSTI

PROJEKTANT:

Vodeći projektant :

1:100

OBJEKAT : LOKACIJA  :
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