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OBJEKAT : TURISTICKI APARTMANSKI BLOK, spratnosti Su+P+4
LOKACIJA: k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6, DUP Rozino 2, Opstina Budva
INVESTITOR: DRAGAN SUBARIC

SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1. Ugovor izmedu investitora i projektanta

1.2 Podaci o projektantu

1.3. Licenca projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

1.4. RjeSenje o imenovanju odgovornog projektanta

1.5. Licenca odgovornog projektanta

1.6. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

1.7. Urbanisticko-tehnicki uslovi

1.8. List nepokretnosti ( Koris§¢ena je internet prezentacija elektronske evidencije o

nepokretnostima Uprave za nekretnine CG)
1.9 Saglasnost susjeda
1.10 Izjava projektanta
1.11 lIzjava geometra

2. PROJEKTNI ZADATAK

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis objekta:
- Opsti podaci o vrsti i namjeni objekta
- Opis lokacije objekta sa navodenjem katastarskih parcela koje ulaze u sastav
urbanisti¢ke parcele, odnosno trase planiranog objekta
- Opis funkcionalnog reSenja objekta

- Tehnicko-tehnoloske karatkeristike objekta
- Spisak primenjenih propisa, preporuka i vazecih standard

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
Elaborat parcelacije
Grafi¢ki prilozi idejnog reSenja

00. Geodetska podloga R 1:250
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Sira situacija terena R 1:500
Situacija terena-regulacija i nivelacija R 1:200
Situacija terena — parterno uredenje terena i zelenilo R 1:200
Osnova suterena R 1:100
Osnova prizemlja R 1:100
Osnova tipskog sprata (prvi, drugi i treci) R 1:100
Osnova |V sprata R 1:100
Apartman prilagoden licima smanjene pokretljivosti R 1:50
Osnova krova R 1:100
Presek 1-1 R 1:100
Presek 2-2 R 1:100
Jugoistotna fasada R 1:100
Jugozapadna fasada R 1:100
Severozapadna fasada R 1:100
Severoistocna fasada R 1:100

- 23. 3D prikazi i 3D prikazi u realnom okruzenju
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1.1. Ugovor izmedu investitora i projektanta
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU TEHNICKE DOKUMENTACUE
zakljuten dana 17.06.2025. godine
Ugovorne strane:
INVESTITOR: DRAGAN 3SUBARIC, sa sjedistem u Budvi, ulica (TGP *&/maticni broj
_PDV broj 81/31-08099 7, Ziro rafun: 510-1264059-78, u daljem tekstu Investitor,
|
PROJEKTANT: "CRTA" d.0.0. Podgorica, PIB: 03304272, adresa: Sima Barovica br.20, koga zastupa izvrani
direktor Mladen Andeli¢, u daljem tekstu Projektant
PREDMET UGOVORA
Clan1
lzrada idejnog rjeSenja za potrebe izgradnje turistickog apartmanskog bloka, spratnosti Su+P+4, na
katastarskoj parceli 1417/2 KO Budva, koja &ini dio UP 1 u zahvatu DUP-A ,Rozino 1l u Opstini Budva.
Clan 2
Projektant se obavezuje da Ce projektna dokumentacija biti obradena u svemu prema odobrenim
urbanisti¢ko-tehniékim uslovima, Projektnom zadatku Investitora, kao i vazecem Zakona o izgradnji objekata
i Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025), kao i ostalih propisa
koji se odnose na ovu oblast.
OTKLANJANJE NEDOSTATAKA
Clan3
Ugovorne strane su saglasne da Ce, nakon provjere ispravnosti i tatnosti tehnitke dokumentacije od
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u roku od 3 dana
od dana dostavljanja primjedbi.
SADRZINA TEHNICKE DOKUMENTACUE
Clan4
Tehnitka dokumentacija, shodno dostavljenoj ponudi, sadrzi idejno riesenje sa 3d vizualizacijama za
pomenuti objekat.

CIJENA | NACIN PLACANJA
Clan5

Ukupna i konagna vrijednost ¢e se obratunati nakon konatne izrade i konacnog obraéuna bruto
razvijene gradevinske povrsine.

Ugovorne strane su saglasne da uz cijenu iz stave 1.ovog ¢lana nijesu uracunate bilo kakve
noknadne izmjene projekata, kao ni projektantski nadzor, vec da ée se za sve eventualno naknadne
izmjene projekta, i eventuelni projektantski nadzor naknadno definisati cijena.

Clan6

investitor se obavezuje ¢e izvrsiti placanje za usluge koje su predmet ovog ugovora Projektantu u

svemu prema prihvacenoj ponudi na sledeci natin:

- 100% virmanski
Clan 6a.
Ugovorne strane su saglasne da e se dinamika i natin placanja naknadno precizno definisati, te su
saglasne da se placanje izuzetno od élana 6. uz obostranu saglasnost moze vréitit djelimiéno kompenzacijom

djelimi¢no virmanski.
Clan7

Ukoliko Investitor iz bilo kog razloga ne privede kraju izgradnju objekta, 3to bi uzrokovalo da
Projektant ne moze da naplati svoje potraZivanje iz ¢lana 5.ovog Ugovora, na natin iz flana 6. ili 6a. ovog
Ugovora, Ugovorne strane su saglasne da Investitor motze za potrebe isplate ovdje ugovorene cijene:

a) obezbijediti stambeno-poslovne jedinice na drugoj lokaciji koja je Projektantu prihvatljiva u

vrijednosti jednakoj ovdje ugovorenom iznosu, ili
b) dio ugovorene vrijednosti isplatiti u novcu, a dio kroz kompenzaciju za odgovarajuce stambeno

poslovne jedinice na lokaciji koja je Projektantu prihvatljiva; ili


mina.radovic
Highlight

mina.radovic
Highlight


Ukoliko Investitor ne izmiri svoje obaveze prema projektantu ni na jedan od nacina iz stava 1.ovog
¢lana, ugovorne strane su saglasne da Projektant pokrene postupak prinudne naplate potrazivanja, ili drugi
odgovarajuci postupak, u kom sluaju se ovaj Ugovor ima smatrati izvr$nom i vierodostojnom ispravom.

ROK IZVRSENJA UGOVORNE OBAVEZE
Clan 8

Ugovorne strane su saglasne da je rok za izradu Idejnog rjeSenja 25 dana od dana potpisivanja
Ugovora za projektovanje, dostavljanja UT uslova i dostavljanja gotovih geodetskih podloga od strane
Investitora.

Nakon izrade idejnog rjesenja Projektant/Investitor isto dostavlja na saglasnost Glavnomgradskom
arhitekti, za koje vrijeme ne teku rokovi po ovom Ugovoru.

Nakon toga, rok ¢e biti uskladen sa sugestijama Investitora, dok se ne usvoji ldejno rjesenje.
(Geodetska podloga se izraduje nakon dobijenih UT uslova).

OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan9
Obaveza je Investitora da:

e Projektantu dostavi projektni zadatak;

e obezbijedi i Projektantu dostavi UT uslove;

e obezbijedi i Projektantu dostavi izradene geodetske podloge;
da obezbijedi lzradu Elaborata parcelacije po DUP-u;

Polisu osiguranja od odgovornosti investitora;
Izradu Projekta izmje$tanja postojecih infrastrukturnih mreza;
Da rijesi sve imovinsko-pravnih odnose na parceli;
Da Projektanu obezbijedi pristup lokaciji, ukoliko se za tim ukase potreba;
Da blagovremeno i uredno dostavi svu dokumentaciju koja je neophodna za uredno i
blagovremeno izvriavanje obaveza Projektanta koje su preuzete ovim Ugovorom;
Clan 10

Obaveze projektanta su:

o da projektnu dokumentaciju izraduje u skladu sa vajetim zakonom, propisima, normativima i
standardima koji se primjenjuju u Crnoj Gori i koji su usagladeni sa evropskim standardima, a kada
takvih tehnigkih propisa i standarda nema, da se poziva na evropske standarde ili medunarodno
priznate standarde, tehnicke propise ili norme;
da tehnitku dokumentaciju uradi kvalitetno i u za to predvidenom roku;
da usluge pruzaju kvalifikovani struéni kadrovi sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;

e daobezbijedi svom osoblju sva potrebna finansijska, tehnigka i druga sredstva i uslove neophodne za
efikasno izvrienje usluga koje su predmet ugovora;

e da obezbijedi usaglasenost svih djelova tehnicke dokumentacije;

e da u postupku izvodenje radova, na zahtjev Investitora daje pojasnjenja projektne dokumentacije;

UGOVORNA KAZNA

€lan 11
U sluéaju zaka$njenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor ima pravo
naplate penala - u iznosu od 0,1% vrijednost posla za svaki dan zaka$njenja, pri ¢emu ukupna odbijena
vrijednost na moze preci 10% ukupne ugovorene vrijednosti posla (uvecana za PDV).

AUTORSKA 1 DRUGA PRAVA
€lan 12
Autorsko pravo na tehnicku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor je

moze koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju prostora i izgr adnji objekata.

Ugovorenu dokumentaciju Investitor ne moZe upotrijebiti za izgradnju drugih objekata bez pismene

dozvole Projektanta.
Clan 13



Pravo koristenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaiji
dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom.
OSTALE ODREDBE
Clan 14
Projektant se obavezuje da ce nakon dobijene sagasnosti gradskog arhitekte na tehnicku
dokumentaciju idejnog rjeSenja Investitoru predati predmetnu dokumentaciju u 1 (jedan) primjerka u
analognoj formi i 3 (tri) primjeraka u digitalnoj formi, o ¢emu se sacinjava primopredajni akt.
€lan 15
Investitor i Projektant su saglasni da ¢e se na sve §to nije predvideno odredbama ovog Ugovora
primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Clan 16
Eventualni sporovi rjesavace se u duhu dobrih posiovnih odnosa, sporazumno. U sludaju
nemoguénosti rieSenja spora sporazumno, ugovara se nadle#nost Privrednog suda u Podgorici.

€lan 17
lzmjene i dopune teksta ovog Ugovora moguce su samo uz pismeni pristanak obje ugovorene strane,
pod uslovom da su predmetne izmjene i dopune dopustene po vaZecim domacim propisima. Sve naknadne
izmjene izmedju ugovornih strana bi¢e oformljena u vidu Aneksa uz ovaj Ugovor.
Clan 18
Ovaj Ugovor je pravno valjano zaklju€en i potpisan od strane ovlatéenih predstavnika ugovrenih
strana u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

INVESTITOR PROJEKTANT
DRAGAN SUBARIC ,CRTA" d.o.0. Podgorica
Miaden Andeli¢, izvrini direktor
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1.2. Podaci o projektantu
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0923429 / 004 Datum registracije: 03.03.2020.
PIB: 03304272 Datum promjene podataka: 11.06.2024.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCEU "CRTA" PODGORICA

Broj vazece registracije: /004

Skraceni naziv; CRTA

Telefon: +38267024777

eMail: crta.doo24@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 02.03.2020.

Datum donosenja Statuta: 02.03.2020. Datum promjene Statuta: 10.05.2024,

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA
Adresa sjedista: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MLADEN ANDELIC 2404967290018 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VASA RAICKOVICA BR. 48 PODGORICA CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

MLADEN ANDELIC 2404967290018 CRNA GORA

Adresa: VASA RAICKOVICA BR. 48 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvrani direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINAENO ( )
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lzdato: 25.12.2024 godine u 09:49h ‘\L* MP<s » )
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1.3. Licenca projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije
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| Ministarstvo prostornog planiranja,
§ urbanizma i drzavne imovine
|

Broj: UP| 16-332/24-1954/2
Veza: UPI 072/7-595/5 od 09.03.2023.godine
Podgorica, 30.12.2024.godine

D.0.0. ,CRTA“

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

MWVE: Drzavna sekretarka
)

OBRADIO:
Petar Vuéini¢, ovl beno lice

Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Sima Barovica broj 20

__MINISTAR



| Crna Gora
i Adresa: IV proleterske brigade broj 19

| Ministarstvo prostornog planiranja

:
e | urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 16-332/24-1954/2
Veza: UPI 072/7-595/5 od 09.03.2023.godine
Podgorica, 30.12.2024.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "CRTA" PODGORICA, broj UPI 16-332/24-1954/1 od 20.12.2024.
godine, za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19i 82/20
i 04/23), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
098/23 i 102/23) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "CRTA" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
Ovo rjedenje zamjenjuje riesenje broj UPI 072/7-595/2 od 11.01.2021.godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UP| 16-332/24-1954/1 od 20.12.2024.godine, ovom Ministarstvu obratilo se privredno
druétvo DOO "CRTA“ PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 — InZzenjerske djelatnosti i
tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence broj UPI 072/7-595/5 od
09.03.2023.godine, za projektanta i izvodada radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo
sliedece dokaze:

1) rjedenje broj UPI 107/7-1457/2 od 15.03.2018.godine, kojim je Miadenu Kovacevicu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) potvrda poslodavcu o zaposlenima, u kojoj se konstatuje zaposlenje korisnika starosne
penzije Mladena Kovaceviéa, od 23.12.2020.godine, izdata od strane Poreske uprave
Crne Gore, Podrucna jedinica Podgorica;



3) rjeSenje broj UPI 072/7-179/2 od 24.03.2020.godine, kojim je Mariji Bozovic,
diplomiranom inZenjeru elektrotehnike, Stepen specijaliste (Spec.Sci.) Elektronika,
Telekomunikacije i ragunari, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

4) ugovor o radu sa Marijom Bozovi¢, od 01.08.2024.godine;

5) rje$enje broj UPI 16-332/24-1848/2 od 04.12.2024.godine, kojim je Mladenu Andelicu,
Spec.Sci gradevinarstva, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehniéke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizmai drzavne imovine;

6) ugovor o radu sa Mladenom Andeliéem, od 15.12.2020.godine, na neodredeno vrijeme;

7) sporazum o prestanku radnog odnosa, zakljucen izmedu Miodraga Pejovi¢a i D.O.O.
,CRTA" Podgorica, od 31.1 2.2023.godine;

8) izjava o otkazu ugovora o radu izmedu Mladena Rai¢koviéa i D.O.O. ,CRTA" Podgorica
od 31.12.2023.godine;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0923429 /004.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeenja a ovo iz sljededih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bithom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno druétvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih
vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovladéenog inZenjera po
vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat,
odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog clana
propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac
radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje
ima zaposlenog ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvoda&a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovla§¢enog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je daje
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZzivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4. RjeSenje o imenovanju ovlas¢enog inzenjera

"CRTA" d.o.0., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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17.06.2025.god., Podgorica

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025), a na zahtjev Investitora izrade projektne dokumentacije,

projektant donosi

RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

investiciono-tehni¢ke dokumentacije IDEJNOG RJESENJA turistitkog apartmanskog bloka,
spratnosti Su+P+4 na lokaciji k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6, DUP Rozino 2, Opstina

Budva:
Kovacevi¢ Mladen d.i.a. br.licence UPI 107/7-457/2

Imenovani  je u stalnom radnom odnosu u preduzeé¢u "CRTA" d.o.o. Podgorica i ispunjava
propisane uslove u pogledu struéne spreme i radnog iskustva, te moze samostalno rukovoditi
izradom tehni¢ke dokumentacije, odnosno delovima tehnicke dokumentacije propisano
Zakonom o izgradnji objekata i Zakonom o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

19/2025 od 04.03.2025),

== Mladen Andeli¢ d.i.g.
t}ﬁqu yﬂ#ﬁ’!é&m%

Q,F y
odgo /6tng lice

"CRTA" d.o.o., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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1.5. Licenca odgovornog projektanta

"CRTA" d.o.0., Podgorica
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-457/2

Podgorica, 15.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeS8avajuéi po zahtjevu KOVACEVIC MLADENA,
diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Herceg Novog, za izdavanje licence za ovlaséenog
inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni
list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE MLADENU KOVACEVICU, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Herceg
Novog, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-457/1 od 09.02.2018.godine, KOVACEVIC MLADEN, diplomirani inZenjer
arhitekture, iz Herceg Novog, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlastenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

Diploma o zavréenom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonsko-urbanistickom
fakultetu u Sarajevu Univerzitet u Sarajevu br.1654/78 od 23.12.1978.godine,

Rje$enje Ministarstva zastite Zivotne sredine i uredenja prostora kojim se Kovgevié
Mladenu izdaje licenca za odgvornog planera za izradu planskih dokumenata br.05-
136/06-1 od 27.02.2006.godine;

Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se Mladenu
Kovadeviéu izdaje licenca za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-
zanatskih radova na arhitektonskim objektima, unutradnjim instalacijama vodovoda i
kanalizacije, radovima enterijera i uredenja slobodnih povrdina br.03-7271/1 od
05.11.2009.godine;

Rje$enje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Mladenu Kovacevicu izdaje licenca
za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih
povr$ina br.03-3536/5 od 1905.2009.godine;

Lista referenci izdata od strane »Biro za urbanizam i projektovanje« doo Herceg Novi od
08.02.2018.godine;

Uvjerenje Osnovnog suda u Hercge Novom Ku 2017/1346 od 25.12.2017.godine da se
protiv Kovaéevié Mladena ne vodi krivi¢ni postupak;

Radna knizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-2509/18-7 od 12.03.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije |
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovla§¢enog inZzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog élana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniCke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &1 3 stav 1tad. 1i¢l 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3844 Podgorica, 10.12.2024. godine

Na osnovu &l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

MLADEN R. E(OV,_ACE\{IC,'dipIomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste HERCEG NOVI,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br., 272
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1.6. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

"CRTA" d.o.0., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica
Kralja Nikole 27a / VI

81000 Podgorica / Crna Gora

T +382.20.444.800

F +382.20.444.810

generali@generali.me

generali.me
POLISA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: 7767334

Preuzima&  IVAN DAMJANOVIC
Zamiena polise Nova
Zamiena LP br:

Ugovornik osiguranja: CRTA

SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA 5-0923429/003

Osiguranik

CRTA

SIMA BAROVICA BR.20 5o PODGORICA = 5-0923429/003

Ugovor o osiguranju sa jednogodi$njim rokom trajania, od 17.01.2025 do 17.01.2026

Uslovi osiguranja

Opsti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranje profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata i
lica koja vrSe nadzor. Klauzula - Osiguranje profesionalne odgovornosti izvodada radova. Klauzula LMA5396 -
Iskljuéenje zaraznih bolesti.

Osigurava se:

Profesionalna odgovornost privrednog drustva za Stetu koju mozZe da pricini investitorima ili trec¢im licima u vezi
sa obavljanjem djelatnosti.

Osigurana aktivnost: Projektovanje i izvodenje radova-izgradnja
Limit pokriéa:

100,000.00 po Stetnom dogadaju
100,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijalno pokrice Crna Gora
Uc&esée osiguranika 10 %, min  1,000.00
u Stetnom dogadaju:
Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaéa je definisana limitom po Stetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja osiguranja.
Sume osiguranja i premija dati su u EUR. Uée&cée osiguranika u tetnom dogadaju odnosi se na materijalne Stete, tielesne
povrede i &isto finansijske Stete. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunskih gredaka. Osiguranjem su pokrivene Stete
nastale usljed smrti, povrede tijela ili zdravlja Trecih lica, odnosno unistenja ili ostecenja stvari Trecih lica kao i usljed cisto
finansijske &tete nanijete Tredim licima u skladu sa Uslovima. Djelatnost osiguranika: izrada tehniéke dokumentacije, izrada
dijela tehnicke dokumentacije, gradenje ili izvodenje pojedinih radova na gradenju objekta, izvodenje svih vrsta radova.

Period trajanja osiguranja: 17.01.2025 do  17.01.2026

Svojim potpisom potvrdu;em da sam upoznat i saglasan sa ¢injenicom da ¢e Drustvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu
obezbjedivanja 03|gu uéeg oknca kao i u pogledu isplata po ugovoru o osiguranju, ukoliko se utvrdi da je ugovaraé,
osiguranik ili o3 subj , mjene medunarodnih sankcija u skladu sa lokalnim propisima, Rezolucijama Ujedinjenih
jenih Americkih drzava.




OSIGURANJE OD ODGOVORNOST

Obracun premije osiguranja
Ukupne godisnje bruto zarade:

Ukupan prihod:

Prosje€na neto meseéna zarada:

Klazule
Naziv

Premijska stopa: 0.0000

Godisnja premija:

Premija za period trajanja osiguranja:
Porez

Premija sa porezom

Plaéanje premije u cjelosti
Podgorica filijala 17.01.2025

Svojim potpisom potvrdujem_d

obezbjedivanja osig Wm@ g
osiguranik ili oéﬁ subjekt Re
nacija, propisa gbi:;ske)" &1 i i,

A (=]

0.00
0.00

3 sam upoznat i saglasan sa ¢injenicom da c¢e Drustvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu

Limit Fransiza

763.30 EUR
763.30 EUR

68.70
832.00




Interno
Ne sadrii licne podatke

PRILOG POLISI BROJ 7767334
Opsta sankcijska klauzula

Osiguravac nije u obavezi da prui osiguravajuce pokrice niti da plati bilo kakav odstetni zahtjev ili isplati
bilo kakvu naknadu na osnovu ovog ugovora o osiguranju u onoj mjeri u kojoj bi ga pruzanje takvog
pokrica, placanje takvog odtetnog zahtjeva ili omogucavanje takve naknade izloZilo bilo kakvoj sankciji,
zabrani ili ograniCenju na osnovu rezolucija Ujedinjenih nacija ili trgovinskih ili ekonomskih sankcija,
zakona ili propisa Evropske unije, Sjedinjenih Ameri¢kih Drzava ili Crne Gore.

Klauzula za polise osiguranja od odgovornosti
Osiguravac nece obe3tetiti Osiguranika za bilo kakvu odgovornost:

(i) u vezi sa bilo kojom presudom, odlukom, pladanjem, pravnim troskovima ili troékovima ili
poravnanjem, isporucenim, izvrenim ili nastalim u slu¢aju pokretanja sudskih postupaka u
drzavama u kojima se primjenjuju zakoni potpuno embargovanih i sveobuhvatno
sankcionisanih zemalja / teritorija, ili bilo koje naredbe donete bilo gdje u svijetu da se izvréi
takva presuda, odluka, placanje, pravni troskovi ili tro3kovi ili namirenje bilo u cjelosti ili
djelimi¢no;

(ii) nastale od vlade potpuno embargovanih i sveobuhvatno sankcionisanih zemalja / teritorija ili
proistekle iz aktivnosti od koje imaju koristi vlade potpuno embargovanih i sveobuhvatnih
sankcionisanih zemalja / teritorija, ili tamo gdje bi pla¢anje oditete od strane osiguravaca
imalo koristi za vladu potpuno embargovanih i sveobuhvatno sankcionisanih zemalja /
teritorija;

(iii) u vezi sa bilo kojim poravnanjem dogovorenim ili nastalim mimo suda, prije bilo kakvih
pravnih radnji koje su preduzela ili su u korist lica ili entiteta sa prebivalidtem u potpuno
embargovanim i sveobuhvatnim sankcionisanim zemljama / teritorijama; Entiteti ukljuéuju
bilo koju mati¢nu kompaniju, direktno ili indirektno holding drudtvo u vlasnidtvu ili pod
kontrolom vlade potpuno embargovanih i sveobuhvatno sankcionisanih zemalja / teritorija,
lica ili entiteti koji Zive u potpuno embargovanim i sveobuhvatnim sankcionisanim zemljama
/ teritorijama,

Teritorije pod potpunim embargom su Iran, Sirija, Demokratska Narodna Republika Koreja, regije Krima,
ZaporoZja, Hersona, Donjecka i Luganska, Venecuela, Ruska Federacija, Avganistan, Mjanmar (Burma),
Bjelorusija i Kuba (za lica povezana sa SAD-om), s tim da ova lista moZe biti izmijenjena u svakom trenutku.
AZurirana lista zemalja nalazi se na sajtu Drustva www.generali.me.

Ugovarac
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1.7. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

"CRTA" d.o.0., Podgorica
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

= Trg'Sunca b3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: 382 33451 287, e-mail urbanizam bd@budva.me

Broj: 06-332/22-153/3
Budva, 02.03.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj optine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu ,D INZENJERING" DOO
Budva na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG’, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja | urbanizma (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 141/21), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbenilist CG” br. 70/17) i DUP ROZINO 2 (,Sluzbeni
list CG-opétinski propisi” br. 11/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 6

Urbanisticka parcela broj: 1 koju Cini
Katastarska parcela broj 1417/2 KO Budva

Taéni podaci o katastarskim parcelama koie &ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlatena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELLI

U listu nepokretnosti broj 1626 za KO Budva, od 24.02.2022. godine, na katastarskoj parceli broj 1417/2
upisano je dvoriste povrsine 139m? i porodina stambena zgrada povrSine 161m2. Na kat. parceli nema
upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je "D inZenjering” doo Budva.

Postoje¢i objekat na kat. parceli broj 1417/2 KO Budva se uklanja.



Vlasnik objekta moZe shodno ¢lanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnijeti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaza o viasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SV1 stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove — srednje visoki objekti

Stanovanje veée gustine predstavija tip stanovanja sa jednoporodicnim, viseporodicnim i visestambenim
objektima, pri éemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (str. 56)

U povrdinama za stanovanje mogu se dozvoliti: prodavnice i zanatske radnje, poslovne i kancelarijske
delatnosti, ugostiteljski objekti, objekti za smestaj turista, objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i
sport | ostale drustvene delatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrudja. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavije 5.1.1, strana 39)

Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman. (strana 42)

Prema nadinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, gradske vile, jednoporodicni,
viseporodicni i viSestambeni objekti:

Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcionalnom stambenom jedinicom; - Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda
stanovanja manje gustine sa najvise 4 funkcionalne stambene jedinice; - Pod jednoporodi¢nim objektom,
smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom
jedinicom; - Pod viseporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih
jedinica, pri cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom; - Pod vi$estambenim objektom,
smatra se zgrada s najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom
jedinicom. (strana 43)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
Fontana, pomoénih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.5, strana 48)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smijestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG” broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turistitke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja
od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG" broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac."



U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuCivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisti¢ki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vie turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢&lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata
(“Sluzbeni list CG" broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska

djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge uobicajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno Clanu
16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluzivanja hrane, pica | napitaka pruzaju u
glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1i 2 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tacno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13
Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 37117 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlascenog lica.

Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 47)

Clanom 237 vazeéeq zakona, je predvideno da se do dono$enia Plana generalne requlacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiCe na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanije za
nedostajudi dio urbanistiCke parcele.

Kroz izradu ldejnog riesenja urbanisti¢ke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.



5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: UTU za izgradnju
objekata; SV1 Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.8.1 strane 57-58)

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u
grafickom prilogu - list 08. ,Planirano stanje — regulacija i nivelacija". Gradevinska linija (granica gradenja)
moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Bocna gradevinska linija odredena je u grafiékim prilozima samo u specijalnim, netipicnim slucajevima, i
---predstavljainiju do koje se maksimalno-moze-graditi. U-ostalim-stuajevima; bo¢na gradevinska linija-je kroz - -
propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanisti¢kih parcela utvrdena u UTU za svaku pojedinacnu
namjenu.

Gradevinska linija prizemlja (GLP) predstavlja obavezu povlacenja prizemlja ili ostavljanje pasaza, prolaza,
na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe
odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi
u objekte i sl.

Podzemna gradevinska linija (PGL) kao gradevinska linija podzemne etaze namjenjene za garaze, odreduje
granicu ispod povrsine terena, do koje je dozvoljeno gradenje garaZe. Gradevinska linija garaze definisana
je kroz UTU i u grafickom prilogu - list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na max. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢
samo investiciono odrzavati. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.7, strana 48 - 49)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci nacin:
Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sline u novoprojektovanim
objektima.
Ukoliko je novi objekat udalien od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane novog objekta
postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoc¢nih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se
objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore.

- Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe. (strana 49)

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata
- Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije susjednih
objekata pri ¢emu se moraju poStovati svi stavovi iz predhodnih uslova.
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Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ovakvi objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat viSe u odnosu na
datu spratnost objekta, s time da se ne moZe prekoraditi indeks izgradenosti
propisan za tu-parcelu. P ==
Boc¢na gradevinska linija

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiCnim slucajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moZe graditi.

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti — 1,5 - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje ukoliko je oblik parcele
nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4,0m.
jednostrano uzidani objekti — 3,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i
manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta
minimalno 4m.

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i
manje (min 1,5m),ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimaino 4m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuCivo uz pismeno
odobrenje vlasnika parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljede¢i nacin:

e najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bocnim granicama susjedne
urbanistiCke parcele,

e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanistiCke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

¢ uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti ve¢i od 60 % povrSine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti ve¢i od 85 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br. O8.Planirano stanje-
regulacija i nivelacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.11 strana 50)

Kota prizemlja je za objekte bez podrumskih ili suterenskih etaZza najvise do 1,20 m iznad konacno
nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda
prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obra¢un visine objekta, iznosi za:
e stambenu etaZu od 3,0m do 3,20 m;
e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrZaje do 4,00m;



izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m.

Spratne-visine mogurbiti-i-viSe-od-navedenih ukoliko to zahtijeva-specijalna-namjena-objekta-ili-posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvece dozvoliene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima.

Maksimalna spratnost objekta:

- suteren, prizemlje, 2 sprata i potkrovlje — Su+P+2+Pk, ili suteren, prizemlje i 3 sprata — Su+P+3 — odnosno
petkorisnihetaza

- garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkroviie - G+P+3+Pk, ili garaza (u suterenu ili
podrumu), prizemlje i 4 sprata — G+P+4, odnosno - pet korisnih etaza.

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne smije
se slivati na drugi objekat.

Maksimalna visina vijenca iznosi:

- 15,0 — 16,5 m (G+P+3+Pk = 15,0m, G+P+4 = 16,5m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena
do gornje ivice krovnog vijenca. Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od konatno nivelisanog i
uredenog terena do gornje ivice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1,50 m ra¢unajuci od kote poda potkrovne etaze do taCke
preloma krovne kosine.

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posliednje etaze i

moze biti formirano na sljedece nacine:
potkrovlje ispod kosog krova €ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz
nagib krova do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije;
potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili mjeSovitog krova,
moze imati povrdinu do 75% povrSine tipske nadzemne etaZe, uvuceno pretezno s ulicne strane
(povuceni sprat — Ps);

- Potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta (Sema 1)
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Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja, liftovske kucice,
rezervoare za vodu i sl.

Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duzina krovnih badza moze biti
najvise do jedne trecine duZine pripadajuceg procelja (fasade) objekta. (strana 44)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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UrbanistiCki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tacki 6.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanisti¢kim parcelama.
Objekti namjene stanovanje vece i velike gustine mogu biti slobodnostojeci, jednostrano uzidani (dvojni
objekti) ili dvostrano uzidani - objekti u nizu (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.7 strana 54 )

Dozvoljena je fazna izgradnja novih objekata ukoliko dio objekta koji se gradi predstavija funkcionalnu i
arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih u tacki 5.18. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje.
Konacno izgradeni objekat ne smije da prede maksimalno dozvolienu povrsinu pod objektom i
maksimalno dozvoljenu spratnost date na nivou urbanisticke parcele. (strana 58)

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrina svih etaza objekta, a odredena

je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u

obzir zavisno od namjene:

- ukoliko je namjena podruma ili suterena poslovna (stambeni prostor, trgovina, disko klub ili neka druga
namjena Cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP ra¢una i povrsina
podruma ili suterena.

- ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona
etaza onda se njihova povrSna ne uracunava u ukupnu BRGP.

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu spratnosti date u tabeli 19. i grafickog priloga - list 08."Planirano

stanje - regulacija i nivelacija", vaZeca je spratnost iz grafickog priloga. (strana 75)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloSkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
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Za objekte vece od 1.000 m* ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZza, shodno ¢&lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima

izvrdenih—geoloskih -istrazivanja, kojima—se—detaljno—odreduju—inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske—i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na o¢uvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja vec¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeCi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovaraju¢i nacin, da uvecanje
opterecenja na temelje nece izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i
instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje
dodatnih optereCenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

U jednoj od smjernica tekstualnog dijela DUP ,Rozino II*, navedeno je sledece: “Prije zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokacifi, na
osnovu uslova iz tacke 5.14. UTU za stabilnost terena | objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika." U skladu
sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat o geotehnickim svojstvima terena za potrebe
izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju apartmanskog objekta na urbanisti¢koj parceli br.1 u bioku broj
6 u zahvatu DUP-a ,Rozino {I* u Budvi, zaveden pod brojem 0228/022 od 28.02.2022. godine, kao i lzvjestaj
o tehnickoj kontroli (reviziji) Elaborata koji je uraden u februaru 2022. godine i potpisan od strane R. Gredic,
S. Vukasinovi¢ i M. Bozi€.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavaniju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni
list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).



Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

—--————tfaboratom-zastite naradu; predvidjeti mjere zastite-na-radu-za-objekte koji-imaju-jedan-li-vise-poslovnih- - -

prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (“Sluzbeni
list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizilaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno uredenije naselje, novu
sliku naselja Rozino |, viSeg standarda. Uslovi koja treba poStovati odnose se na sve objekte i sve ambijente
naselja.

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postojee gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i
radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije dozvoljena promjena
stila gradenja. Izvorna fasada se mora oCuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka
rieSenja fasada, koja se predliazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rje$enjima. Nije
dozvoljena koloristiCka prerada, oZivijavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi,
izmisljanje nove fasade i sl.

2. UljepSavanje dvorisnih fasada

U mnogim slucajevima dvoriSne fasade i kalkani zgrada uéestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se ovim
ambijentima posvetilo viSe paZnje, potrebno je da dvorisne fasade i boCne vidne fasade budu na adekvatan
nacin, u duhu ovih uslova obradene.

3. Sprijeavanje ki¢a

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka
kicu, kao Sto su laZzna postmodernistiCka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih
sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih
krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano
ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se
podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja



U obradi fasada koristiti svijetle priguene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi ratuna o otpornosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i

'oblaganju vr$iti-na-tradicionatni-nacin:

6. UljepSavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme i sadrzaja (na
primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze). (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 5.16 strana 70)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADBIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.60 m.
zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele (strana 58).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

U zavisnosti od namjene povrsina predvidene DUP-om, prirodnih uslova, uslova okruzenja i raspolozivog
prostora ozelenjavanje treba vrsiti po specificnim principima za gradsko zelenilo.

Na povrsinama po zelenilom ograni¢enog koriséenja izgradnju i uredenje slobodnih povr§ina i povrdina pod
zelenilom kao Sto su one na parcelama turistiCke namjene, viSestambenog stanovanja i stanovanja sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima, raditi isklju¢ivo na osnovu projektne dokumentacije uz maksimalno
koris¢enje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena kako je ranije ve¢ navedeno.

Povrsine po zelenilom ogranicenog koris¢enja na parcelama jednoporodiénog i viSeporodi¢nog stanovanja
uredivati i graditi uz maksimalno koris¢enje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena
(poplocavanje, ograde i podzidi u kamenu i slicno), Sto je u skladu sa mediteranskim ambijentom.

Za ozelenjavanje koristiti vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje, a prednost davati autohtonim
vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste (trave, cvijece, perene, Zbunaste vrste i drvece)
razliCite visine, razliCitog habitusa (oblika krosnje), razlicitog vremena cvjetanja, razlicitih boja lis¢a i cvijeta.
Izbjegavati vrste koje kod ljudi mogu izazvati polenske alergije.

Sadnju vrsiti tako da zelenilo ne ugroZava infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte. U zoni
raskrsnica zelenilo ne smije ugroziti vidljivost i pogorsati bezbjednost odvijanja saobracaja. Zelenilo redovno
odrzavati i njegovati (uklanjati suve, napukle grane i dijelove zelenila koji ometaju kretanje pjeSaka), kako se
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ne bi ugrozila bezbjednost prolaznika i vozila. U slu¢aju poremecaja statiCke stabilnosti zelenila izvrsiti
njegovo staticko obezbjedivnje ili ga ukloniti.

—————Zelenilo-uz-grupacije-viSestambenog stanovanjainaparcelama mjesovite namjene —————
Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvijetljenje, klupe i drugu odgovaraju¢u opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, boCanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i éesmama. Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi racuna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata. PjeSacke povrSine poplogavati kamenim, betonskim ili behaton plotama. Fizickim

Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na sudu i gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca je i sadnja u Zardinjerama,
pri cemu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne
puzavice.

Zelenilo na parcelama jednoporodicnog, viseporodinog i viSestambenog stanovanja i stanovanja sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom, pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi racuna
0 vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice
i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili voénjak.
Preporucuje se gajenje voca kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih
povrsina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenaZu. Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih
parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaZe se podizanje zive ograde od gusto posadenog i
pravilno orezanog drveca i visokog zbunja.

Ve¢ navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodicnog i visestambenog stanovanja
i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i vocnjak mogu
izostati. Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi raéuna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata.

Uredenje slobodnih povrSina na parcelama jednoporodiénog, viSeporodiénog i viSestambenog
stanovanja i na parcelama turisticke namjene

Uredenje slobodnih povrsina na parcelama jednoporodicnog, viSeporodi¢nog stanovanja predvidjeti sa Sto
vedim ucescem zelenila u zardinjerama i puzavica. Staze poplocavati kamenim, betonskim, behaton plocama
ili Stampanim betonom. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja naroCito voditi racuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. .Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama.

Uredenje slobodnih povrsina na parcelama viSestambenog stanovanja i na parcelama turisticke namjene
obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom predvidjeti takvo rieSenje kojim se obezbjeduje
prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika smjeStaja u odnosu na ostale turistiCke objekte. Pri
izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja naro€ito voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
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objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama,
mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Prostor
oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze poplo¢avati kamenim,

----- ——hetonskim, behaton-plo¢ama il Stampanim-betonom-Narotitu-paznju-posvetitiosvietiienju zelenih slobodnih
povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem. (strana 90-93).

12. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU [ IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljucujuci
~injihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.

Visina podzida ne moZe biti ve¢a od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice.

Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz
poStovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida je 2 m.

Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°. Svaki podzid visi od 1,0 m
mora imati staticki proracun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivan staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom.

Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog
podzidom.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece ugroziti
stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima mali habitus i korjenov
sistem, pozavice, trava. (strana 68)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZzeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generaine regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriscenju sluzi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slitno.

Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao 3to su: septiCke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
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Za turisticke objekte povrSine vec¢e od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaZe sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu

———{(SluZbeniist RCG20/07), neophodna-je izrada-Elaborata-o-proceni tticaja-na-Zivotntrsredint———-

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske ba3te), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZzan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastii
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zaétitu kulturnih dobara Crne
Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znaCaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.
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17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/requlativa/--——-— -~

Podaci o postojeéem stanju elektronske komumkamone infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je putem otvaranja
korisniCckog naloga na web portalu Agencie za telekomunikacije | postansku djelatnost
http.//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp . Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i
izvan njega projektovati u skladu sa vazecim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih
kroz idejna rjesenja urbanistiCke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta [ izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Stuzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje vodnih uslova
nije potrebno za koricenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.
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U skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za:
- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog zna¢aja (tacka 24
——stav-1-€lan 115 Zakona o vodama)
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i $umskih puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama),
od Sekretarijata za privredu Opétine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija
Vodne uslove (u skladu sa €lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata | sa ¢lanom 2
Odluke o odredivanju voda od znataja za Crnu Goru (“Sluzbeni list CG" broj 9/08) za izradu projektne
dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu
Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, na¢inu i uslovima za obavezno
oglaSavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata (“Sluzbeni list CG" broj 07/08).

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznac¢avanje
i odrzavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pjedacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u okviru
sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZzama
zgrade, a prema normativu:

NAMJENA | POTREBAN BROJ PM, ODNOSNO GM
STAN | u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/ stanu
APARTMANI | u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/ apartmanu
HOTELIU GRADU | 1 PM/ 2 lezaja

ADMINISTRATIVNO — POSLOVNE DJELATNOSTI | 1PM/ 75m2 bruto povrSine

UGOSTITELJSKI SADRZAJI | 1 PM/ 4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI | 1PM/ 75m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta
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Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta.
Parking mjesto treba da ima dimenzije 2,3 x 5,0 (min. 4,8) m.

Podzemne garaze mogu zauzimati ve¢u povrSinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju

podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sljedeci nacin:

- najmanje udaljenje GLG od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa bo¢nim granicama susjedne urbanisticke
parcele,

- _najmanje udalienje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

GLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udalienje moze biti 0,0 m,

uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije bii
veci od 60 % povrsine pripadajuce urbanistiCke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte ne
smije biti veéi od 85 %,

za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti i 90 % od povrSine
pripadajuce urbanistiCke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni uslovi predvideni
odgovarajucim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Pri projektovanju garaze postovati sliedece elemente:
- dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x 4,8 m;
Sirina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m;
slobodna visina garaze - min. 2,3 m;
poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrine sa znacajnim uceSéem
specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno
sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZza u stambene, turistiCke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje. (strana 50)

Rjesavanje mirujuceg saobracaja - Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju
nadogradnju, obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta
(GM) u podzemnim etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i
garaziranje vozila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa
izgradnjom objekta. Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSaCke powrSine sa
znacajnim uces¢em specijalnog krovnog zelenila. (strana 58)

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.
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Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postic¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunéeve energije, konscenje ObnOV|JIVIh
izvora energije,te-povecanje-energetske efikasnosti sisteme-grijanja- ———

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potro$nja energije
za vjestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu U letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi“, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli.
Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu
ili nise za postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
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komunalnim preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raGuna o
porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koli¢ini smec¢a. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece

~trebaju biti-Sto—blize-javnim—saobratajnicama—uz-minimalnu- denivelaciju—(bez-ivitnjaka)u—odnostna— —

saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je
sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona-o-planiranju-prostora-iizgradnjirobjekata i Clana 76 kroz-izradu idejnog rjeSenjamozese————-
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,

tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a

ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistic¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vaZzeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:

Clanom 237 vaZe¢eg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZzne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZzovanju stru¢nog nadzora
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Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzajidejnog fjeSenja definisan-je-Struénim-uputsvom-Ministarstava-odrzivog razvoja i turizma;broj 10—
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
__ analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema
zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog
dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafitkog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA KATASTAR [ DRZAVNU IMOVINU

BUDVA

Broj: 104-919-2255/2022
Datum:  24.02.2022.

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i kalastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/108%e
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu BAJCETIC MILAN, , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1626 - PREPIS

Podaci o parcelama

i { Broj Plan Potes ili Natin kori$¢enja Bon. : 2 »
Broj Podbroj ,..4e | Skica [DAtwm uplsa] yjica i kuéni broj Osnov stlcanja klasa | Povrsina m Prihod
1417 2 9 11/03/2019 |BUDVA POLIJE Dvoriste 139 0

50/17 RAZMIJENA
1417 2 1 9 {1/03/2019 [BUDVA POLIE Porodicna stambena zgrada 161 0,008
50/17 RAZMIJENA
1417 12 Y 28/11/2019 [BUDVA POLIE Gradjevinska paicela 31
50/17 RAZMIJENA
331
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maficni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Ubim prava
0000003126137 D INZENJERING DOO Kori¥éenje -
0 MASLINA BR.23-LOKAL BR.20 BUDVA O
Podaci 0o objektima i posebnim djelovima
: Natin kori§éenja rD Prava
Broj Podbroj ZB:_':H] ¢ Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1417 2 | [Porodigna stambena zgrada P2
RAZMIENA . o
141 Poslovni prostor Svojina
. l RAZMJEINA : s'; D INZENJERING DOO
‘ MASLINA BR.23-LOKAL BR.20
1417 2 | [Poslovni prostot Svojina
RAZM.IEIN/\ 2 ;; D INZBNJERING DOO
MASLINA BR.23-LOKAL BR.20
1417 2 ] [Stambeni prostor Svojina
RAZMJEI\II/\ . 1; D INZENJERING DOO
MASLINA BR.23-LOKAL BR.20
1417 2 [Stambeni prostor Svojina
l RAZMJEI\FI)A . : D INZENJERING DOO
MASLINA BR.23-LOKAL BR.20
1417 2 Stambeni prostor s Svojina
' RAZMJEIEJ)A : PZNQ D INZENJERING DOO
MASLINA BR.23-LOKAL BR.20

Datum i vrijeme: 24.02.2022. 09:09:16
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Podaci o objektima i posebnim djelovima
A Natin kori§éenja L3) Prava
Broj Podbroj zB;ng . Osnov sticanja Goding SP““"OW Sprat Viasnik ili nosilac prava
8 Sabnost izpradnje ovriina Adresa, Mjesto
1417 2 1 [Stambeni prostor CRINATORA PN | Sveii maENJERING 500 -7 #L
RAZMIENA [JPRAVA ZA KATAYTAR [ DREAVNU IMQV INYF = 4
MASLINA BR.23-LOKAL BR.20 0

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu €lana 174 Zakona o =

dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOQVINU
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1ZVOD iZ DUP-a “ROZINO II”, Karta: 06. Planirano stanje - namjena povrsina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)

M.P. Budva, 01.03.2022. godine




LEGENDA:
GRANICE
BB BB gmnicaplana

granica bloka

granica namjene

POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

stanovanje srednje gustine
u zonl rekonstrukdje | obnove
(srednje visokl objekt)

stanovanje srednje gustine
u zonl rekonstrukdje | obnove
(objekt vece visine)

stanovanje srednje gustine
u zonl rekonstrukd]e | obnove

stanovanje veéa gustine
u zonl rekonstrukdje 1 obnove

stanovanje vellke gustine
u zonl rekonstrukd}e | obnove

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE

mjeSovita namjena
{zona visokih objekata)

mfeZovita namjena

u zonl rekonstrukdje | obnove
(zona sredrije visoklh |
objekata vede visine)

POVRSINE ZA OSTALE
NAMJENE

(O] =

1 ha

(objekt vece visine | visoki objektl)

(srednje visoki i objekt vede visine)

(objekl vece visine | visokd obijekdi)
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IZVOD IZ DUP-a “ROZINO II”, Karta: 07. Planirane zelene | slobodne povrsine
( SluZbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)
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M.P. Budva, 01.03.2022. godine




LEGENDA:

BB BN granlcaplana

granica bloka

POVRSINE POD ZELENILOM JAVNOG KORISCENJA

parkovski uredene povrine

ivAri linearmo zelenllo I‘m parking

[ ===} uredene povrsine pad zelenltom | slobodne povréine
grupac C tanovania |

uz
POVRSINE POD ZELENILOM OGRANICENOG KORISCENJA

na p | ) Ite namjene

povrsine pod zelenllom | slobodne povr§lne na parcelama
l I jednoporodi&nog, viseporodiénog | vIS stanovan|a i
| stanovanja sa poslovnim | komercljalnlm djelainostima

| viSestambenog stanovanja | na parcelama turisticke namjene

I:l povr3ine pod zelenilom na parcel komunalne djel |

VRIJEDNI PRIMJERCI ZELENILA

l 029 vrljedan primjerak zelenlla kojl se éuva Il presaduje

| I uredene slobodne povriine na parcelama Jednoporodiénog, viSeporoditnog

b
H presadlivanje vrijednog primjerka zelenlla sa starom | novom pozicljiom

POVRSINE ZA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

|:| zona za3llte komunalne Infrastrukiure

REGISTAR VRIJEDNIH PRIMJERAKA ZELENILA
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IZVOD IZ DUP-a “ROZINO II”, Karta: 08. Planirano stanje - regulacija i nivelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)

S
60[%;013& %
: A 0‘?‘\- ‘0' 2

Mila Mitrovié, digl.ing. M.P. Budva, 01.03.2022. godine



LEGENDA:

8 3 & 5 granlcaplana

regulaclona linlja
——f . gradevinska linlla

=Sk regulaclona linlja se poklapa sa gradevinskom linllom

granica bloka
———— granlca urbanistitke parcele
granica katastarske parcele
broj urbanlstitke parcele u okviru bloka
bro] urbanistiZke parcele zelsnlla u okviru bloka

broj urbanlstitke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bloka

bro) urb parcele Javne nice
Vi broj katastarske parcele
broj bloka

P(oznaka parkinga)-bro] parking mjesia

postojecl objekat

Q planiranl objekat
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IZVOD IZ DUP-a “ROZINO II”, Karta: 09. Planirano stanje - parcelacija i preparcelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br.11/09)

M.P, Budva, 01.03.2022. godine




LEGENDA:
GRANICE
y W 0 B 0 granica plana JZ ~ W Jl
granica bloka J
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broj bloka
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IZVOD 1Z DUP-a “ROZINO 11, Karta: 10. Planirani saobracaj, regulacija | nivelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)

M.P. Budva, 01.03.2022. godine




IZVOD IZ DUP-a “ROZINO II”, Karta: 13. Planirano stanje - hidrotehnicka infrastruktura
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)
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LEGENDA:
GRANICE
H B B B ogranica plana

vodovod
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1ZVOD IZ DUP-a “ROZINO {I”, Karta: 15. Planirano stanje - elektroenergetska infrastruktura
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)

M.P. Budva, 01.03.2022. godine




LEGENDA: Z
GRANICE

B BN ganicaplana J

Y] POSTOJECA DTS 10/0,4 kV

m PLANIRANA DTS 10/0,4 kV

POSTOJECI VN 10 kV KABAL
—¥—— POSTOJECI 10 KV KABAL YA UKIDANJE

=t e NOVOPLANIRANI 10 KV KABAL

POSTOJECE DTS:

11 POSTOJECA MBTS 10/0,4 KV "BENZINSKA PUMPA® 2x630 kV ;

10 POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "BENZINSKA PUMPA 2 1x630 kV ;

PLANIRANE DTS:

-

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x1000 kV (Rozino 2 - Blok 8);
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x830 kV {Rozino 2 - Blok 8);
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x1000 kV (Rozino 2 - Blok 7);
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 2 - Blok 8);

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozno 2 - Blok 5);

(=2 B S V]

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x1000 kV (Rozino 2 - Blok 2);
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 2 - Blok 1);

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x830 kv (Rozino 2 - Blok 3);

w o ~N

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 2 - Blok 5);

pury
N

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 12830 kV (Rozino 2 - Blok 4);
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1ZVOD IZ DUP-a “ROZINO It”, Karta: 17. Planirano stanje - telekomunikaciona infrastruktura
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)
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DUP Rozino 2 - URBANISTICKI POKAZATELJI

DUP Rozino 2 - URBANISTICKI POKAZATELJI
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»ov. DOO“VODOVOD I KANALIZACIJA” BUBSWAE O ¥ KAHAT 2 il
i
- | Trg sunca 1, 85310 Budva Spok Oi“ Mo(b\j_

'\ I . |
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- www.vodovodbudva.me

Telefon: +382(0)33/403-304, Tehnnigki seltor: +382(0)33/403-484, fax: +382(0)33/465-574, E-mail: tehnicka.sluzba, iLe
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/22-153/4 od 02.03.2022.god. (nas broj 01-1170/1
od 03.03.2022. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, a
rjeSavajudi po zahtjevu podnosioca D INZENJERING “ D. O(S)'szgili!' se:

TEHNICKI USLOVI:s

Z.A PROJEKTOVANJE INSTALACIJ?
VODOVODA I FEKALNE KANALIY

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 1417/2 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 1, blok 6,
DUP Rozino II, na kojoj je Urbanisticko tehnickim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja objekta,
predvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu
sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, 1 sljedecim
smjernicama:

Sektor za planiranje, organizaciju i razvpj 2 i
A e, 18- 11,

— e

Postojedi objekat je prikljuten na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

Predvidjeti ukidanje postojeceg vodovodnog prikljucaka (odredeno je novo mjesto
prikljutenja za planirani objekat) uz izmjestanje vodomjerne Sahte i eventualno
povedanje profila priklju¢ne vodovodne cijevi i/ili vodomjera.

Fekalni kanalizacioni priklju¢ak zadrzati

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj 06-
332/22-153/3 od 02.03&@0&:16.

Obrada: m/

SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE, VD IZVRSNI DIREKTOR
PROJEWVANJE. URGz’iNIZACIJU I RAZ VOJ —
P A U "%
Momir Tomovi¢ " Marijana St:aml ¢ ,{r‘fff""\"‘
S oM
o W



Podnosioc zahtjeva: ,,D INZENJERING* D.0.0.;
Katastarska parcela: 1417/2 KO: Budva;
Urbanisti¢ka parcela: 1, blok brej 6, DUP Rozono II

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mrefe:

L.

™

9.

10.

11.

Spolinu ivicu vodomjernog skloniita (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa va¥edim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebmim veatilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa na¥im sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javmog vodoveda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera),

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
skloniStu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obratunskog vodomijera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog o¢itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliine, investitor Je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljucivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki nadpritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 3 bara (lokacija C0). Ukoliko
hidrostati¢ki nadpritisak u mreZi prema hidrauli¢kom proraunu ne moze da podmiri potrebe
vidih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
reSenje da se sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mreu.

Profil prikljucka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne mo¥e biti manji od
¥1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mre#u voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreje:

I.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postojeceg standarda. Preénik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



W

slovi

L.

5.

Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljucuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.
Prikljucenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.
Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljudi na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopreciséivacem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.
izdavanje prikljucka na V j Zu:

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrefu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnosenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mresu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mresu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili s preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta:

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljucenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se noveizgradeni cjevevod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodne uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
oviasceni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starme ovlaSéemog izvodaca i uz obavezan madzor od srame ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa polozajem vodomijera i profilima vodomjera;

d. [zometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera:

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

vvvvv

f. Elaborat septicke jame sa biopregiséivacem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom. |
OBRADA SLUZBAZAPLANIRANJEI —____ SEKTOR ZA PLANIRANJE,
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Or 'DUP-a “ROZINO II”, Karta: 13. Planirano stanje - hidrotehnicka infrastruktura
( Stuzbeni list CG, opitinski propisi br. 11/09)
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1.8. List nepokretnosti( Koris¢ena je internet prezentacija elektronske evidencije o
nepokretnostima Uprave za nekretnine CG) za k.p. 1417/2 KO Budva i susjednu
parcelu 1417/1 KO Budva

"CRTA" d.o.0., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA BUDVA
Broj: 919-104-UPI-8854/23
Budva, 19. 03. 2024. godine

Uprava za nekretnine- Podruéna jedinica Budva, rjeSavajuci po
zahtjevu notara T omanovié¢ Nikole iz Budve, a na osnovu ¢lana 84., 85.,
86., 87.,89., 112,, 120., 122., 123.1 125. Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (“Sl.list RCG”, br. 29/07 i "Sl. list CG" br. 32/11 i
43/15) i ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku ("SLlist CG", br. 56/14,
20/15,40/16137/17), donosi

RJESENJE

DOZVOLJAVA SE na osnovu Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti
UZZ br. 2306/2023 sacinjenog u formi notarskog zapisa dana
20.12.2023. godine kod notara Tomanovié¢ Nikole iz Budve,

1. Uknjizba prava svojine sa 1/1 u korist SUBARIC DRAGANA iz
Podgorice ul. DZordza vasingtona zgr. ,Normal Company* br. 3/22, jmb,
1905967290013, na nepokretnostima oznacenim kao nestambeni
prostori PD1 pov. 25 m?2 1P, PD12 pov. 25 m2 1P, garazna mjesta PD13
pov. 17 m2 1P, PD14 pov. 17 m2 1P, PD24 pov. 15 m2 1P, PD25 pov. 15
m?2 1P, nestambeni prostor PD39 pov. 11 m2 1P, PD57 pov. 18 m2 1P,
garzno mjesto PD42 pov. 16 m2, nestambeni prostor PD43 pov. iI5md
1P i PD109 pov. 11 m2 1P, garazna mjesta PD44 pov. 16 m2 1P, PD45
pov. 16 m2 1P, PDS1 pov. 13 m2 1P, PD52 pov. 13 m2 1P, PD61 pov. 12
m?2 1P, PD62 pov. 12 m2 1P, PD65 pov. 13 m2 1P, PD66 pov. 13 m2 1P,
PD67 pov. 13 m2 1P, PD68 pov. 13 m2 1P, PD69 pov. 13 m2 1P, PD70
pov. 12 m2 1P, PD71 pov. 13 m?2 1P, PD72 pov. 13 m2 1P, PD73 pov. 12
m?2 1P, PD79 pov. 13 m2 1P, PD80 pov. 13 m2 1P, PD81 pov. 13 m2 1P,
PD82 pov. 13m2 1P, PD83 pov. 13 m2 1P, PD93 pov. 16 m2 1P, PD94
pov. 16 m2 1P, PD95 pov. 15 m?2 1P, PD96 pov. 15 m2 1P, PD97 pov. i5
m2 1P, PD106 pov. 16 m2 1P, PD108 pov. 20 m2 1P, PD1 10 pov. 15 m2
1P, PD111 pov. 15 m2 1P, PD112 pov. 15 m2 1P, PD113 pov. 15 m2 1P,
PD114 pov. 15 m2 1P, PD115 pov. 16 m2 1P, PD116 pov. 15 m2 1P,
PD120 pov. 15 m2 1P, PD121 pov. 15 m?2 1P, apartman PD344 pov. 148
m?2 P6 i nestambeni prostor PD351 pov. 15 m2 1P, sve u objektu 1 na
kat. parceli 1553/1 u L.n. 4026 KO Budva.

_uknjizba prava svojine sa 1/1 u korist SUBARIC DRAGANA iz
Podgorice ul. Dzordza vasingtona ugr. Normal Company br. 3/22, jmb,
1905967290013, na nepoKretnostima oznacenim kao garazna mjesta
PDS pov. 14 m2 1P, PD8 pov. 12 m2 1P, PD11 pov. 11 m2 1P, PD15 pov.
13 m?2 1P, PD19 pov. 15 m2 i poslovni prostor PD54 pov. 59 m2 P u
objektu 1 na kat. parceli 1765/21 u L.n. 23 KO Budva.

~uknjizba prava svojine sa 1/1 u korist SUBARIC DRAGANA iz
Podgorice ul. Dzordza vagingtona ugr. Normal Company br. 3/22, jmb,
1905967290013, na nepokretnostima oznacenim kao poslovni prostori



PD1 pov. 55 m2 P, PD2 pov. 55 m2 P, stambenim prostorima PD3 pov.
57 m2 P1, PD4 pov. 51 m2 P!, PD5 pov. 29 m2 PN i PD6 pov. 29 m2 PN u
objektu 1 na kat. parceli 1417/2 u L.n. 1626 KO Budva.

2. Brise se uknjiba doo ,D INZENJERING“ Budva kao nosioca
prava svojine sa 1/1, na nepokretnosti iz tacke 1.

3. Na navedenim nepokretnosti nema tereta i ogranicenja u Ln.
4026, 231 1626 KO Budva, samo u In. 23 KO Budva prenosi se teret kao
u listu nepokretnosti na objektu.

4, Zalba ne odlaze izvrSenje rjeSenja .

ObrazloZenje

Notar Tomanovi¢ Nikola iz Budve, podnio je ovom organu zahtjev
za uknjizbu prava svojine na nepokretnostima navedenim u dispozitivu.

Uz zahtjev je dostavljen Ugovor kupoprodaji nepokretnosti UZZ br.
2306/2023 sacinjen u formi notarskog zapisa dana 20.12.2023. godine
kod notara Tomanovi¢ Nikole iz Budve, zakljucen izmedu doo ,D
INZENJERING* Budva kao prodavca i Subari¢ Dragana kao kupca.

U postupku po dostavljenom zahtjevu, a nakon uvida u navedene
isprave i evidenciju katastra nepokretnosti za KO Budva - List
nepokretnosti br. 4026, 23 i 1626 utvrdeno je da su ispunjeni uslovi iz
¢lana 84. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, kojim je
propisano da se promjena upisa u katastarskom operatu vrsi na osnovu,
izmedu ostalog, isprava sastavljenin u obliku koji je zakonom propisan
za njihovu valjanost.

Shodno izlozenom, a u smislu ¢lana 123. istog Zakona, odluceno je
kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u Podgorici u roku
od 8 dana od dana prijema, a preko ove podrucne jedinice.

Zalba se taksira sa 4 € adm.takse, na ziro racun 832-1082-55.

DOSTAVLJENO:

- doo ,D INZENJERING® Budva, Maslina br. 23,

-Subari¢ Dragan, Podgorica ul. DzZordza vaSingtona zgr. ,Normal
Company” br. 3/22,

- Sekretarijat za komunalno-stambene poslove Opstine Budva

- Uprava prihoda i carina PJ Budva

- OB Uprava lokalnih javnih prihoda

- u zbirku isprava

-aja




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 27.06.2025 11:13

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 27.06.2025 11:13

KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 3751 - I1Z2vOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2lpes
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
9 Apartmansko-turisticki objekat
1417/1 1 20/10. 27.04.2022 | BUDVA POLJE KUPOVINA 306 0.00
9 Zemljiste uz zgrade
1417/1 20/10. 27.04.2022 | BUDVA POLJE KUPOVINA 222 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. SUBARIC DRAGAN Susvojina 450/528
. ’Ic_JUBISA-MASLOVAR LAZARA LIDIJA Susvojina 78/528

Ne postoje tereti i ogranicenja.



Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 27.06.2025 13:34

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 27.06.2025 13:34

KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 1626 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj|Broj zgrade SPkl?cna Datum upisa ulical:’iolt(if':ri\lii broj Ngs:}%gz::igi?ga Povriina m2|Prihod
141772 1 |25,17|11:03.2019 |BUDVAPOLJE | Porodicnastambenazgrada) - yqq g g
1417/2 20/17|11:03.2019 | BUDVA POLJE Ri;c;/(ngtl\?A 139 |0.00
1417/12 20/17|28-11.2019 | BUDVA POLJE Gradjevinska parcela 31 |0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*

D INZENJERING DOO

Koris¢enje

1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nacin koris¢enja PD Osnov prava
. - Broj N . Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac
Broj/podbroj Osnov sticanja Godina e
zgrade Sobnost izaradnie Povrsina prava
g J Adresa, Mjesto
. DVOSPRATNA
Porodicna stambena 7GRADA
1417/2 1 zgrada 0
RAZMJENA 161
1417/2 1 Poslovni prostor 1 Prizemlje gﬁ(gzi\rlla?é I1)F/{1\GAN .
KUPOVINA il J 2
1417/2 1 Poslovni prostor 2 Prizemlje 26?3,1'&% I1)I/§,1L\GAN .
KUPOVINA il ) 2
1417/2 1 Stambeni prostor 3 Prvi sprat grlcl;j;rll?éllc' I1)I/R,1AGAN .
KUPOVINA il P >




1417/2 1 |>tambeni prostor Prvi sprat ZUTARIC DRAGAN *
KUPOVINA e 7 ;
Stambeni prostor svojina 1/1
1417/2 1 Potkrovlje-mansarda | SUBARIC DRAGAN *
KUPOVINA 29 N
Stambeni prostor svojina 1/1
1417/2 1 Potkrovlje-mansarda | SUBARIC DRAGAN *
KUPOVINA 29 N

Ne postoje tereti i

ogranicenja.
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1.9. Saglasnost suseda

"CRTA" d.o.0., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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SAGLASNOST

Ja Lidija Ljubisa — Maslovar sa JMBGIIENEEE:: rrebivalistem (D,

Budva vlasnik dijela objekta u obimu prava susvoina 78/528 izgraden na k.p
1417/1 K.O Budva ,koja ¢ini urbanisti¢ku parcelu br.2, u bloku br. 6,u zahvatu DUP-
a,, Rozino 11 ”LN 3751 KO Budva dajem saglasnost da se na susjednoj katastarskoj
parceli 1417/2 KO Budva koja ¢ini urbanisticku parcelu br. 1, u bloku br.6,u
zahvatu DUP-a ,, Rozino Il ”, moze graditi objekat do same ivice parcele , a kako je
to i predvideno vazeéim planom ( DUP ,,Rozino Il planira objekte u nizu na UP 1 i
UP 2, Blok br. 6).

Budva 17.06.2025.godine.
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POTVRDA O OVIJERI POTPISA I RUKOPISA

NOTAR KneZevié Dalibor, sa sjedi§tem u Budvi, ulica Zrtava fagizma bb,

(navesti naziv i sjediste suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjedite notara koji vréi ovjeru prepisa)

potvrduje da je:
Ljubisa-Maslovar Lidija, datum rodenija:

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravista lica ¢iji se potpis ili rukopis ovjerava)

. svojerucno potpisala ovu ispravu.:

(svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za SV0j)

/1

(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no napisao/slijepo ili slabovido lice svojerucno na ispravi napisalo rukopis).

Istovietnost imenovanog utvrdena je na osnovu licne karte bro@pizdate od strane FL
Budva sa datumom izdavam'm
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa rotografijom)

ili izjavom svjedoka: /1]

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliSta odnosno boravsta, ulica i broj)

Ciji identitet utvrden na osnovu: /// .

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je sviedok _ /// _ &ii je identitet utvrden na
osnovu: /1! .

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava: /]

(procitana/procitana pomocu tumaca/prevedena sadrZina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: /1] 3

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu: /1]
(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje) |

Broj: OV 3483/25 }
Ovjera izvrSena dana 17.06.2025. godine. u 11:13:43 ¢asova, u /1!

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrSi van sluZbenih prostorija)

Taksa odnosno naknada za izvrSenu ovjeru naplacena je u iznosu od 13.31€.

VJERU IZVRSIO
| NOTAR KNEZEVIC DALIBOR
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SAGLASNOST

Ja Dragan Subarié¢ sa JMB GNP s prebivaliste @ D
@, Budva viasnik dijela objekta u obimu prava susvoina 450/528 izgraden na k.p

1417/1 K.O Budva ,koja €ini urbanisti¢ku parcelu br.2, u bloku br. 6,u zahvatu DUP-

a,, Rozino II LN 3751 KO Budva dajem saglasnost da se na susjednoj katastarskoj

parceli 1417/2 KO Budva koja &ini urbanisti¢ku parcelu br. 1, u bloku br.6,u

zahvatu DUP-a ,, Rozino Il "/, moze graditi objekat do same ivice parcele, a kako je

to i predvideno vaze¢im planom ( DUP ,,Rozino Il planira objekte u nizu na UP 1 i

UP 2, Blok br. 6).

Davalac saglasnosti
Dragan Subarié¢
Dretom Subermit
Budva 12.06.2025.godine.
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Notar NIKOLA TOMANOVIC, sa sjedistem u Budvi, Ulica Zrtava Fasizma broj 48, Zgrada Nivel ulaz A,
tel: +382 33 560 310,

Potvrduje da je S 1 sa adresom prebivalista/boravista:
Opstina Podgoric

svojerudno patplsao ovu zspravu/ﬁa—wpkmwéava%ﬁsakffﬁa#pﬁﬁweﬁeapw—a%
SYOferHeHo— ovido—t

1S[()Vj£‘fil()"sl imenovanog lzca utvrdena je na osnovu licne karte bro izdate od nadleznog
organa MUP — a Crne Gore PJ Podgorica dandroom;uéenja do 29.06.2030.
godine.

Imenovano lice je ovla$ceno za zastupanje na osnovu ____/

1li izjavom svjedoka /

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava lsplsao Je SVjedOk /
Imenovanom je isprava proditana O CH—LHHH
stalnog sudskog tumaca /

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
Broj ovjerenih primjeraka je 4 (Cetiri).

Napomena: U skladu sa odredbom C&lana 63 stav 4. Zakona o notarima, Notar nije odgovoran za
sadriaj ove isprave .Notar ovjerava samo potpise stranaka na ovoj ispravi.

OV br. 5367/2025.
Ovjera izvisena dana 12.06.2025. godine u 09:00 casova u notarskoj kancelariji.

Naknada za ovjeru prema NT - tar. br. 9 i 22 obracunata u iznosu 11,80 eura i sa PDV-om od 2,48 eura i
naplaéena je u ukupnom iznosu od 14,28 eura.

Ovjeru izvrsio

.~r_ NS pe S O o o i T —————————. NOtar
j Tomanovic

CRNA GORA —,

NOTAR

NIKOLA TOMANOVIC
BUDV A
I ” _|
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1.10. Izjava projektanta

"CRTA" d.o.0., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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OBRAZAC 4
1IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA:JE'TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA
OBJEKAT:  TURISTICKI APARTMANSKI BLOK, spratnosti Su+P+4
LOKACIJA:  k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6, DUP Rozino 2, OpSstina Budva
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

ODGOVORNI PROJEKTANT: Kovadevi¢ Mladen d.i.a. br.licence UPI 107/7-457/2

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehnitke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE turistitkog apartmanskog bloka,
spratnosti Su+P+4 uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog
Zakona o izgradnji objekata i Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
19/2025 od 04.03.2025);

urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Urbanisticki parametri i idejno reSenje( za lokaciju k. p. 1417/2 KO Budva P=300.0 m?

Zadati urp. k. p. 1417/2 KO Budva Idejno rjeSenje
parametri
BRGP 798.00 m? 785.47
Zauzetost 159.00 m? 159.00 m?
Indeks 2.66 2.61
izgradenosti
Indeks zauzetosti 0.53 0.53

_— 0.7 PM po apartmanu i 1PM na
parkiranje 75m? bruto povrsine lokala 9 PM
procenat zelenila nije definisan Dup-om 13.18 m?
namijena SV1 -objekat za smjestaj turista turisticka namjena

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoSc¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
Digitally signed by Mladen Kovacevi¢
istiniti. Mladen DIt creMiacien Kvacevie ootiicko
. ., lice, ou=PostaCgG,,
il=crta.doo24: il. , c=US
Kovacevi€  imeieivnions

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

za projektanta odgoyQmo lice, (Ime) .,

M I a de n DN: ¢=ME, ou=Pravno lice, 0o=CRTA DOO,

2.5.4.97=VATME-03304272,
serialNumber=68666, givenName=MIladen,

A N de | |(,: sn=Andeli¢, cn=Mladen Andeli¢

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, 14.08.2025.

(mjesto i datum
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1.11. Izjava geometra

"CRTA" d.o.0., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gormje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

Postupajuéi u skladu sa Zahtjevom Investitora ,, D INZINJERING" i Lazar Ljubifa, dajem slijedecu

I1ZJAVU

Da je urbanisti¢ka parcela UP 1, blok br.6, DUP "ROZINO II” opitina Budva, koju {ini katastarske
parcele broj 1417/2, 1417/13, K.O. Budva veli¢ine P = 302m’.

- 141772, K.O. Budva, povriine P =300m’ (cijela parcela 1417/2),

- 1417/13, K.O. Budva, povrSine P = 2 m® (cijela parcela 1417/13).

- Planirani objekat je lociran na dijelu UP 1, blok br.6, DUP "ROZINO 11",

Sve ovo je utvrdeno preklapanjem urbanistitkog stanja ( UT uslovi broj 06-332/22-153/3 od

02.03.2022.god.) izdati od SEKRETARIJATA ZA URBANIZAM 1 ODRZIVI RAZVOJ Opétine
Budva, koje smo dobili od projektanta) i urbanistifke parcele sa azurnim katastarskim planom.

Objektu je obezbijeden kolski prilaz ulicom u {iji sastav ulaze katastarske parcele 1417/7 viasnistvo
Ljubisa Lazar Andrija, 1418/1 vlasnik Ljubiia Darinka i Ljiljana  K.O.Budva.

Budva: 18. 08. 2022god.
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2. PROJEKTNI ZADATAK

"CRTA" d.o.0., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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PROJEKTNI ZADATAK

OBJEKAT : TURISTIEKI APARTMANSKI OBJEKAT, spratnosti Su+P+4
LOKACIJA: k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6, DUP Rozino 2, Opstina Budva
INVESTITOR: SUBARIC DRAGAN

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rjeSenje

Uvod

Izraditi idejno redenje za izgradnju turistickog apartmanskog bloka na lokaciji koja se sastoji
od katastarske parcele 1417/2 KO Budva i Cini dio UP br.1. Lokacija je u zahvatu Dup-a
"Rozino 2", Opéstine Budva.

Cili i svrha izrade tehniCke dokumentacije

Svrha izrade idejnog rjesenja turistiékog apartmanskog bloka na pomenutoj katastarskoj
parceli je u ciliu dobijanja saglasnosti kod Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehnicke dokumentacije je turistiCki objekat koji je na osnovu &lana br. 2, 19,20, i 22
Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 036/18 od 31.05.2018.) definisan kao turisticki apartmanski
blok. Objekat se planira na lokaciji koja se sastoji od katastarske parcele k.p. 1417/2 KO
Budva ukupne povrsine 300.00 m?.

Prema Elaboratu parcelacije katastarske parcele koje formiraju UP 1 su 1417/2 KO Budva
povrdine 300.00 m?i k.p. 1417/13 KO Budva povrsine 2.0m? Kako je navedeno u UT
uslovima na osnovu &lana 237 vazedeg zakona predvideno je da se do donoSenja PGR CG
moze graditi na dijelu UP ako nedostajuci dio urb. parcele ne utite na fukcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom umanje za nedostajudi dio
urbanisticke parcele.

Na katastarskoj parceli 1417/ KO Budva uvidom u List nepokretnosti br.LN 1626 evidentiran
je postojeci objekat. Investitor planira da uklanja postojeci objekat | duzan je da dodobijanja
gradevinske dozvole objekta uradi Elaborat o uklanjanju objekta i podnese prijavu za
uklanjanje objekta organu drzavne uprave nadleznim za ovu vrstu poslova.

Osnove za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnoloskim procesima

Potrebnu tehnitku dokumentaciju raditi na osnovu UrbanistiCko-tehniCkih uslova br. 06-
332/22-153/3 od 02.03.2022. izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj
Opétine Budva, Elaborata o parcelaciji po planskom dokumentu (zaveden od strane Uprave
za nekretnine PJ Budva br. 917-104-UP1-1286/22 od 21.07.2022.), potrebnim podlogama od

strane geometra - situacija terena.

Na osnovu potrebnih parametaraismernica iz Urbanisticko-tehnickih uslova i DUP-a Rozino
2, dati arhitektonsko rjeSenje apartmanskog objekta.



Povréina lokacije — predmetne katastarske parcele

Broj kat. parcele KO Lastva Povrsina
List nepokretnosti br.1626 141712 300.00 m?
Ukupno 300.00 m?

Predmenti objekat se planira na lokaciji koja €ini dio UP 1, na k.p. 1417/2 KO Budva.

Parametri iz UT uslova
DUP Rozino 2, k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1

Indeks zauzetosti 0.52
Indeks izgradenosti 2.66
BRGP 798.00 m?
Zauzetost pod objektom 159.00 m?
Maksimalna spratnost G+P+3+Pk
Ugaoni objekti

Ukoliko uslovi lokacije dozvoljavaju, ovakvi objekti je potrebno da poseduju dominantni
gradevinski elemenat na uglu.U tom cilju moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vise
U odnosu na datu spratnost objekta s tim da se ne moze prekoraditi indeks izgradenosti

propisan za tu parcelu.

DUP utvrduje minimalno odstojanje objekta od boé&nih granica parcele za jednostrano uzidane
objekte - izuzetno ratojanje moze bit ii manje 2.0m-1.5m ukoliko je oblik parcele nepravilan i
ukoliko je rastojanje od susednog objekta min 4.0m.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2.5m, izuzetno ovo rastojanje moze
biti i manje (min 1.5m) ukoliko je rastojanje od susednog objekta min 4.0m.

Visina objekta — maksimalna visina do vjenca iznosi 16.5m za spratnost G+P+4, max visina
do sijemena krova meri se od gornje ivice vjenca do sljemena 3.50 m

Potreban broj parking mjesta 0,7PM/apartmanu i 1PM/75m? bruto povrsine

| okacija na kojoj se planira izgradnja turistickog apartmanskog objekta se nalazi na raskrsnici
dve saobracajnice. Na juznoj i zapadnoj strani se lokacija direktno granici sa saobracajnicama
dok se na severnoj strani grani¢i sa susednom parcelom i objektom na njoj. Na isto€noj strani
se novoplanirani objekat jednostrano uzidava uz postoje¢i objekat na susednoj parceli
k.p.1417/1 KO Budva i za to je priloZzena saglasnost suseda. Kolski prilaz objektu se
projektuje na severoistoCnoj strani lokacije, gde se predvida rampa za ulazak u garazu na
etazi suterena. Peséki prilaz je na istoénoj strani objekta.

Dati reSenje i predvideti parkiranje u okviru objekta u suterenskoj etazi postujuci zadate
parametre.

Za savladavanje visinske razlike, pored stepeniéta na terenu predvideti i polozaj vertikalno
podizno-skiopive platform za lica sa smanjenom pokretijivoscu.

Na lckaciji je potrebno dati idejno rjesenje turistiékog apartmanskog bloka koja ¢e za primer |
inspiraciju imati  stil i oblikovanje sa ovog podneblja-Mediteran. Prilikom projektovanja
postovati sve zadate uslove i parametre iz planskog dokumenta. Za fasadu koristiti
kombinaciju kamene i demit fasade. Na otvorima predvideti alu bravariju u tamnim tonovima



a naterasama ogradu od kovanog gvozda svedenih podela. Krov raditi kao neprohodan ravan
krov. Spratnost objekta projektovati kao Su+P+4.

Dati predlog uredenja terena oko objekia. Prilikkom uredenja zelenih povrSina oko objekta
koristitt mediteranske biljke - od parternog zelenila ruzmarin, lavanda, brsljan, itd. Prilikom
projektovanja visokog zelenila predvideti drvece kao sto su masiine, madnarine, limun, lovor,
itd.

Specifiéni zahtjevi
Nema specificnih zahteva.

lzrada tehniCke dokumentacije se radi na osnovu UrbanistiCko tehni¢kih uslova, na osnovu
Zakona o izgradnji objekata i Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, br.
19/2025 od 04.03.2025) i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog zakona.

INVESTITOR:

SUBARIC DRAGAN
= o st D

u Budvi, jun, 2025. god.
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS
OBJEKAT : TURISTICKI APARTMANSKI BLOK, spratnosti Su+P+4
LOKACIJA: k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6, DUP Rozino 2, Opstina Budva
INVESTITOR: SUBARIC DRAGAN
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rie$enje

SADRZAJ
1) opste podatke o vrsti i namjeni objekta;

2) opis lokacije objekta sa navodenjem katastarskih parcela koje ulaze u sastav urbanistiCke
parcele, odnosno trase planiranog objekta;

3) opis funkcionalnog rjiesenja;
4) tehni¢ko-tehnoloSke karakteristike i osnovne dimenzije objekta;
5) opis svih gradvinskih i gradevinsko-zanatskih radova;

6) spisak primjenjenih propisa, preporuka i vazec¢ih standarda prema kojima je objekat
projektovan i prema kojima ¢e se izvoditi radovi

Idejno resSenje je uradeno na osnovu Zakona o izgradnji objekata i Zakona o uredenju
prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025), urbanisticko-tehnickih i
projektnog zadatka investitora.

Opsti podaci o vrsti i namjeni objekta

Idejno rjeSenje za izgradnju turisticCkog apartmanskog bloka je prema planskom dokumentu
predvideno na lokaciji koju Cini katastarska parcela 1417/2 KO Budva i Cini dio UP br.1.
Lokacija je u zahvatu Dup-a "Rozino 2", OpStine Budva. Planirana namjena predmetne
lokacije je SV1 - stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove - srednje visoki
objekti. Kako je navedeno u tekstulanom dijelu Dup-a u povrS§inama za stanovanje mogu se
dozvoliti ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, ostale drustvene djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podrucja itd.. Na osnovu ¢&lana br. 2, 19,20, i 22 Pravilnika o vrstama,
minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®,
br. 036/18 od 31.05.2018.) predmetni objekat je definisan kao turisti¢ki apartmanski blok.

Objekat se planira kao jednostrano uzidan uz postoje¢i objekat na susjednoj parceli uz
saglasnost susjeda.

Postojece stanje - Na katastarskoj parceli 1417/ KO Budva uvidom u List nepokretnosti br.LN
1626 evidentiran je postojeci objekat. Investitor planira da uklanja postojeCi objekat i duzan
je da dodobijanja gradevinske dozvole objekta uradi Elaborat o uklanjanju objekta i podnese
prijavu za uklanjanje objekta organu drzavne uprave nadleznim za ovu vrstu poslova.

"CRTA" d.o.0., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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Opis lokacije objekta sa navodenjem katastarskih parcela koje ulaze u sastav
urbanisticke parcele, odnosno trase planiranog objekta

Potrebnu tehni¢ku dokumentaciju raditi na osnovu UrbanistiCko-tehni¢kih uslova br. 06-332/22-
153/3 od 02.03.2022. izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine
Budva, Elaborata o parcelaciji po planskom dokumentu (zaveden od strane Uprave za
nekretnine PJ Budva br. 917-104-UPI-1286/22 od 21.07.2022.), potrebnim podlogama od strane
geometra - situacija terena. Prema Elaboratu parcelacije katastarske parcele koje formiraju UP
1 su 1417/2 KO Budva povrsine 300.00 m?i k.p. 1417/13 KO Budva povrsine 2.0m?. Lokacija
objekta je dio UPbr.1 - k.p. 1417/2 KO Budva.

PovrSina lokacije — predmetne katastarske parcele

Broj kat. parcele KO Budva PovrSina
List nepokretnosti br.1626 1417/2 300.00 m?
Ukupno 300.00 m?

Predmenti objekat se planira na lokaciji koja €ini dio UP 1, na k.p. 1417/2 KO Budva.

Zadati urbanisticki parametri za predmentu lokaciju dati su u sledecoj tabeli- Parametri iz UT
uslova:

DUP Rozino 2, k.p. 1417/2 KO Budyva, dio UP 1

Indeks zauzetosti 0.53
Indeks izgradenosti 2.66
BRGP 798.00 m?
Zauzetost pod objektom 159.00 m?
Maksimalna spratnost G+P+3+Pk

Ugaoni objekti

Ukoliko uslovi lokacije dozvoljavaju, ovakvi objekti je potrebno da poseduju dominantni
gradevinski elemenat na uglu.U tom cilju moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vise
u odnosu na datu spratnost objekta s tim da se ne moZe prekoraditi indeks izgradenosti
propisan za tu parcelu.

DUP utvrduje minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele za jednostrano
uzidane objekte - izuzetno ratojanje moze bit ii manje 2.0m-1.5m ukoliko je oblik parcele
nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta min 4.0m.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2.5m, izuzetno ovo rastojanje
moze biti i manje (min 1.5m) ukoliko je rastojanje od susednog objekta min 4.0m.

Visina objekta — maksimalna visina do vjenca iznosi 16.5m za spratnost G+P+4, max visina
do sljemena krova meri se od gornje ivice vjenca do sliemena 3.50 m

Potreban broj parking mjesta 0,7PM/apartmanu i 1PM/75m? bruto povrSine

"CRTA" d.o.0., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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Obraéun povrsina u idejnom reSenju izgradnje apartmanskog objekta, spratnosti Su+P+4
ETAZA Ukupna bruto povrSina etaze
bruto P/m?

Suteren-garaza 175.60

Prizemlje 149.47
| sprat 159.00
Il sprat 159.00
Il sprat 159.00
IV sprat 159.00
Ukupno korisna BRGP: 785.47m?
Ukupno povrsina objekta: 961.07m?

UrbanistiCki parametri i idejno reSenje

k. p. 1417/2 KO Budva

Zadati urb. parametri Idejno rjesenje

P=300.0 m?
BRGP 798.00 m? 785.47
P pod objektima 159.00 m? 159.00 m?
spratnost G+P+3+Pk Su(G)+P+4

Kako je u pitanju ugaoni objekat i u tekstualnom dijelu Dup-a je naznaceno da je pozeljno da
ovakva vrsta objekta ima dominantan deo na uglu, ¢ak jedan jedan sprat viSe u odnosu na datu
spratnost objekta a da ne prekoraCuje planom zadate parametre, predmetni objekat je
spratnosti P+4. U odnosu na susjedni objekat sa kojim je jednostrano uzidan, predmetni objekat
je manje spratnosti.

TuristiCki apartmanski blok - je postavljen tako da postuje zadate uslove regulacije i udaljenja i
medusebni polozaj zona gradenja definisan planskom dokumentacijom. Kako je navedeno u
UTU i planom predmetni objekat je pozicioniran tako da je na jugoisto€noj strani postavljen do
ivice parcele za koju je priloZzena saglasnost suseda. Lokacija se direktno nalazi na raskrsnici
dveju saobracajnica. Kolski i peSacki prilaz objektu se planira direktno sa postojecih
saobracajnica.

Faznost gradnje

Nije predvidena fazna gradnja objekta.

"CRTA" d.o.0., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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POLOZAJ OBJEKTA NA PARCELI

im 3m 5m 10m

legenda materjala

POPLOCANJE OD KAMENA
P=43.49m

ZELENILO P=13.18 m*

OBJEKAT P=149.47 m*

3
PARKING MESTO P=16.20 m*

eolln

RAMPA ZA ULAZ U GARAZU
P=67.90 m*

JUBDRL

ZIDOVI | IVIENJACI P=10.08 m*

VISOKO ZELENILO
DRVO MASLINE

NISKO ZELENILO

Lavanoa @&

legenda cznaka
ULAZ U GARAZU kolski prilaz KP [>
ULAZ U OBJEKAT osJ P

ULAZ U LOKAL u p

GRANICE LOKACIE: k.p. 1417/2 KO Budva = == == m=
URBANISTICKA PARCELA BR.1 e
GRABDEVINSKA LINIJA

Postojeci objekat G+P+4

| KOTA PODA PRIZEMLJA $3000

Opis funkcionalnog resenja objekta

Objekat je pozicioniran u delu lokacije koji je dat prema planu kao zona gradnje, poStujudi
potrebna udaljenja od ivica parcele. Spratnost objekta je Su(G)+P+4, sa glavnim ulazom u
objekat pozicioniranim na severozapadnoj strani objekta i kolskim prilazom (rampom) na etazu
suterena na severnoj strani objekta. PostojecCi objekat na lokaciji se rusi.

Objekat je dimenzija cca 12.25m x 15.40m. Objekat je turistiCki apartmanski blok sa sa
poslovnim prostorima u prizemlju i turistiCkim apartmanima projektovanih po etazama.
Arhitektonsko oblikovanje je u stilu urbanog gradskog prostora mediteranskog karaktera.
Objekat je jednostavnog kubusa, projektovan u kombinaciji demit i kamene fasade.

Pristup etazi suterena - garaze je sa severne strane objekta preko projektovane kolske
rampe. U okviru garaze projektovano je osam garaznih mesta u sistemu jednostrukih platformi
za podizanje automobila na makaze, vertikalna komunikacija stepenista i lifta sa hodnikom,
ostavom i protivpozarnom tampon zonom.

U okviru etaze prizemlja projektovan je glavni ulaz u objekat na severnoistonoj strani
objekta. Pored ulaznog hola, zajedni¢ke komunikacije sadrze i vertikalne komunikacije lifta i
stepenidta koje povezuje etazu prizemlja sa ostalim etazama. Na etaZi prizemlja su
projektovana dva poslovna prostora LO1 i LO2.

Na etazi tipskog sprata (I, Il i lll sprat) projektovana su dva apartmana i jedan studio
apartman. Apartmani sadrze ulazni deo, kupatilo, spavacu sobu, dnevnu zonu sa trpezarijom i
kuhinjom i terasom. Studio apartman sadrzi ulazni deo sa kuhinjom i kupatilom, sobu sa
trpezarijom i sedenjem i terasu.

Na etazi IV sprata projektovan je jedan apartman sa dnevnim boravkom, kuhinjom i
trpezarijom, kupatilom, tolaetom, jednom master spavacom sobom sa svojim kupatilom i dve
spavace sobe i terasom.

"CRTA" d.o.0., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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Vetrikalna komunikacija je ugaono stepeniste sa otvorenim vertikalnim prostorom. Sirina kraka
je 1.20m. Lift je dimenzija unutradnje jame 1.6m x 1.8m .

Krov je ravan, neprohodan krov.

Parkiranje

Parkiranje na parceli je obezbedeno vodeci se smernicama iz planskog dokumenta, 07 PM po
apartmanu i 1PM na 75m? bruto povrSine lokala. Prema normativu iz uslova potrebno je
obezbediti 8.6PM na parceli. U okviru garaze je obzebedeno 8PM i jedno PM pored objekta na
parceli.

Tehni¢ko-tehnoloSke karakteristike objekta
Oblikovanje i materijalizacija

Postujuéi projektni zadatak investitora dato je redenje objekta koji je pozicioniran na parceli
postujuéi zadate parametre iz plana. Spoljni izgled objekta je projektovan poStujuéi lokalnu
arhitekturu u modernom iskazu kroz pojednostavljanje arhitektonskih formi.

Materijalizacija: Objekat je predviden u kombinaciji kamene i "demit" fasade. Kamena fasada
se predvida od plo¢a prirodnog kamena - grbaljski kamen koji je Stokovano-Cetkani svetlosive
nijanse.

Demit fasada je data u tri nijanse RAL 9016 (bela), RAL 7043 (tamno siva) i RAL 1013 (bez).
Ograda na objektu je predvidena od kovanog gvozda tamno sive boje - RAL 7016. Bravarija na
objektu je predvidena od alu bravarije, u boji RAL 9011 matt.

Komunikacije i zelenilo:

Dat je predlog reSenja uredenja terena oko objekta. Pristupna staza po terenu poploCava se
ploama od prirodnog lokalnog kamena, svetlosive boje, obradenog za spoljasnju upotrebu.
Ozelenjavanje i predlog biljaka prema smernicama iz uslova - mediteransko
zelenilo:,lavanda,ruzmarin...visoko zelenilo: drvo masline,mandarine, lovor...

Deo nadstresnice iznad ulaznog dela u lokale je ozelenjen. U prilogu tehniCkog opisa su dati
detalji ozelenjavanja neprohodnog ravnog krova prema vrsti zelenila (prema detaljima "lzonet"
doo Kotor).

DETALJ ZARDINJERE ZA ZBUNASTO RASTINJE g

L
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Lica smanjene pokretljivosti

Prema Pravilniku o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/25 od
28.04.2025) potrebno je omoguditi nesmetan pristup objektu ovim licima. U tom smislu prilaz
objektu je reSen preko vertikalno podizne rampe koja poStuje elemente pristupaCnosti za
savladavanije visinskih razlika i postavlja se na juznom delu ulaznog platoa kako je dato na graf.
prilogu situacije terena.

U objektu je projekovan lift dimenzija liftovskog okna (180x160cm) koje omoguéuje instalaciju
unutrasnje kabine min. dimenzija 110x140cm koliko je propisano kao minimalna dimenzija
portebna za koriS¢enje osobe sa invaliditetom.

Prema Pravilniku u objektu je potrebno izvesti 5% pristupa&nih parkiraliSnih mjesta u odnosu na
ukupan broj parkiraliSnih mjesta, najmanje jedno. Ovaj uslov je ispoStovan predvidaju¢i 1 PM
za osobe sa smanjenom pokretljivoS¢éu na parceli. Stan mora da ima elemente pristupacnosti
potrebne za samostalan Zivot iz ¢lana 19 (toilet), 20(kupatilo), 21(kuhinja), do 22(soba),
31(elektriCne instalacije) i 32) kvake na vratima i prozorima) pravilnika i do stana mora biti
obezbijeden pristup sa javne pjeSaCke povrSine, po pravilu, kroz glavni ulaz u objekat,
primjenom najprikladnijih rjeSenja pristupacnosti za savladavanje visinskih razlika u skladu sa Cl.
11 do 15 pravilnika.

"CRTA" d.o.o., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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Ostali uslovi iz plana

Uraden je i priloZen Elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Spisak primenjenih propisa, preporuka i vazeéih standarda

Zakon o izgradnji objekata i Zakon o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025
od 04.03.2025),

Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 053/25 od 29.05.2025)

Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom= ("SluZbeni list Crne Gore", br. 041/25 od 28.04.2025)

Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18
od 07.09.2018)

MEST EN 15221-6:2012- obraun povrSina i zapremina objekata
MEST EN ISO 5455:2014- tehni¢ki crtezi i razmjere

MEST EN ISO 5457:2015 — formati

MEST EN ISO 128-23:2011- debljine linija

jun, 2025. godine

Kovacéevi¢ Mladen d.i.a.

4
G
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PARAMETRI | OBRACUN POVRSINA OBJEKTA

OBJEKAT : TURISTICKI APARTMANSKI BLOK, spratnosti Su+P+4

LOKACIJA: k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6, DUP Rozino 2, Opétina Budva
INVESTITOR: SUBARIC DRAGAN

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno riegenje

UrbanistiCki parametri i idejno resenje

k. p. 1417/2 KO Budva

Zadati urb. parametri P=300.0 m?) Idejno rjeSenje
BRGP 798.00 m? 785.47

P pod objektima 159.00 m? 159.00 m?
spratnost G+P+3+Pk Su(G)+P+4

Obracun povrsina u idejnom reSenju izgradnje apartmanskog bloka, spratnosti Su(G)+P+4
ETAZA Ukupna bruto povrsina etaze
bruto P/m?%

Suteren-garaza 175.60

Prizemlje 149.47
| sprat 159.00
Il sprat 159.00
Il sprat 159.00
IV sprat 159.00
Ukupno korisna BRGP: 785.47m?
Ukupno povrsina objekta: 961.07m?

"CRTA" d.o.0., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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Data Sheet
WOHR PARKLIFT 405

W

Single units: 2 cars
Double units: 4 cars -

Platform load options: / ~
- max. 2000 kg, load per wheel 500 kg ~~a
- max. 2600 kg, load per wheel 650 kg [ Tl ™
Platform slopes for drive-on: N b
- upper level: 1°=2% ascent = =
- lower level: 8°= 14% descent =
Platform slope of the top platform
help drainage

Length dimensions underground car park (height dimensions see page 2)

Free space 6 Free space (6

Clearance height
to be compliant
with local regulations

min. 300 cm
N horizontall and/or

e min. 200 cm
X. 14% descen max. 5% descent

max. 2% ascent

 <— 1-2% slope min. 18

5305 t

1 Yellow-black safety marking (performed by the customer): 5 500 cm vehicle length = 530 cm pit length
- compliant to ISO 3864, 10 cm wide, along the pit edges (see - for longer vehicles:
page 5 »Static calculations and construction works requirements«) vehicle length + 30 cm safety distance = pit length

2 Incase of intermediate walls (performed by the customer): (pit length max. 550 cm)

- 15 x 15 cm opening for electric and hydraulic system cables 6 Freespaces:
and piping - please ask WOHR for the dimension sheets
- after installation, do not close the opening 7 Lintel

3 Drainage channels (performed by the customer): 8 Chain tensioner

- 10 x 2 cm, with a 50 x 50 x 20 cm drainage pit
- in case of installation of a sump pump, it is necessary to
comply with the drainage pit dimensions specified by the Dimensions
pump manufacturer . . - all dimensions specified are the minimum, finished dimensions
- above-ground garages: if there is a slope on the entrance side, . . .
a drainage channel in front of the pit edge is recommended - tolerances must be taken into consideration
- all dimensions are given in cm

4 Channels or undercuts/concrete haunches
(performed by the customer):
- not allowed along the pit floor-to-wall joints
- should channels or undercuts be necessary, the system width
needs to be reduced or the pit needs to be wider

WOHR Autoparksysteme GmbH | Olgrabenstr. 14 | 71292 Friolzheim | Germany
&, +49 [0] 7044 46-0 | & +49 [0] 7044 46-149 | info@woehr.de | woehr.de
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Height dimensions Standard type

Type |Height| Pit depth Vehicle height 2 Platform
(H) 1 A B UL LL distance (h)
405-170 290 170 165 |only L:150 L+S: 150 155
300 170 | 165 |L+S: 150 L+S: 150 155
405-175 | 295 175 | 170 |onlyL:150 L+S: 155 160
300 175 170 |only L:155 L+S: 155 160
305 175 170 |S: 150 L+S: 155 160
L: 160
310 175 | 170 |L+S: 155 L+S: 155 160
405-180 300 180 175 |only L:150 L+S: 160 165
310 180 | 175 |S: 150 L+S:160 165
L: 160
320 180 | 175 |L+S: 160 L+S:160 165
405-185 305 185 180 |only L:150 L+S: 165 170
315 185 | 180 |S: 150 L+S:165 170
L: 160
320 185 180 |S: 155 L+S: 165 170
L: 165
330 185 | 180 |L+S: 165 L+S:165 170
1 With an increase in headroom available, correspondingly taller cars 405-190 | 310 190 | 185 |onlyL:150 L+S: 170 175
will be able to park on the upper platform. 320 190 185 |S: 150 L+S: 170 175
2 UL= upper level / LL = lower level L._160
L = Limousine /'S = Station wagon 330 190 | 185 |onlyL:170 L+S:170 175
340 190 | 185 |L+S: 170 L+S:170 175
405-195 315 195 190 |onlyL:150 L+S: 175 180
325 195 | 190 |S: 150 L+S:175 180
L: 160
340 195 190 |only L:175 L+S: 175 180
350 195 190 | L+S: 175 L+S:175 180
405-200 320 200 195 |only L:150 L+S: 180 185
330 200 | 195 |S: 150 L+S:180 185
L: 160
350 200 195 | S: 170 L+S: 180 185
L: 180
360 200 | 195 |L+S: 180 L+S:180 185
Height dimensions Premium type
g Type | Height| Pit depth Vehicle height 2 Platform
(H) 1 A B uL LL distance (h)
405-205 | 335 205 | 200 | L+S:150 L+S:185 190
350 205 | 200 | L+S:165 L+S:185 190
360 205 | 200 | L+S:175 L+S:185 190
370 205 | 200 | L+S:185 L+S:185 190
HE 405-210 | 340 | 210 | 205 | L+S:150 L+S: 190 195
365 210 | 205 | L+S:175 L+S:190 195
375 210 | 205 | L+S:185 L+S:190 195
380 210 | 205 | L+S:190 L+S:190 195
405-215 345 215 210 L+S: 150 L+S: 195 200
| 375 215 210 L+S: 180 L+S: 195 200
385 215 210 L+S: 190 L+S: 195 200
390 215 210 L+S: 195 L+S: 195 200
+3 405-220 350 220 215 L+S: 150 L+S: 200 205
-0 385 220 215 L+S: 185 L+S: 200 205
395 220 215 L+S: 195 L+S: 200 205
400 220 215 L+S: 200 L+S: 200 205
- 405-225 355 225 220 L+S: 150 L+S: 205 210
395 225 220 L+S: 190 L+S: 205 210
405 225 220 L+S: 200 L+S: 205 210
1 With an increase in headroom available, correspondingly taller cars 410 225 220 L+S: 205 L+S: 205 210
will be able to park on the upper platform. 405-230 | 360 230 | 225 | L+S: 150 L+S:210 215
2 UL=upper level / LL = lower level 405 230 | 225 | L+S:195 L+S:210 215
L = Limousine / S = Station wagon 415 | 230 | 225 | L+S:205 L+S:210 215
420 230 225 L+S:210 L+S:210 215
405-235 365 235 230 L+S: 150 L+S:215 220
415 235 230 L+S: 200 L+S:215 220
425 235 | 230 | L+S:210 L+S:215 220
430 235 | 230 | L+S:215 L+S:215 220
405-240 | 370 240 | 235 | L+S:150 L+S:220 225
425 240 | 235 | L+S:205 L+S:220 225
435 240 | 235 | L+S:215 L+S:220 225
440 240 | 235 | L+S:220 L+S:220 225
Clearance profile (for standard vehicles)
* fora 250 cm
1 1&'4()*60* t—10— platform width
150 40 b **The overall vehicle
: height including roof
/ \ ‘ 220** luggage rails an
— - ] / antenna mounts must
s 60-¢ T4 438 $ 609 4 438 not exceed the max.
. 120 max. 2904904 . 120 max. 290 90— vehicle height
500 500 dimensions specified
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Width dimensions

Platform widths: For comfortable parking, entry and exit conditions platform widths
250 cm (single units), 500 cm (double units): upon 270 cm are recommended.

- for 190 cm vehicle width (without outside mirror) Reduced platform width means reduced parking comfort depending
260-300 cm (single units), 520-540 cm (double units): on the vehicle width, vehicle type, individual driving style, access

- for vehicles wider than 190 cm (without outside mirror) situation of the garage.

- for units with intermediate walls

- for units at the end of the driving aisle

Width dimensions (underground car park)

Intermediate walls

Single unit (2 cars) Double unit (4 cars) Combined unit (6 cars)

D S

|
: f

(7]
w——0

B

The driving aisle width
Space Space Space -
i Clear i Clear f Clear must comply with local
requméments platform width requm;ments platform width requméments platform width regulations
260 230 490 460 750 460+230
270 240 510 480 780 480+240
280 250 530 500 810 500+250
290 260 550 520 840 520+260
300 270 570 540 870 540+270
310 280 1 880 540+280
320 290 1 890 540+290 It is possible to combine
330 300 1 900 540+300 different widths
1 Only with platform load 2600 kg
Columns external to the pit
Single unit (2 cars) Double unit (4 cars) Combined unit (6 cars)
S | S D D D S D S
min.20 ‘ min.20 ‘ ‘ min.20 ‘
B B1 B B1 B B1 il ?
hid hid hid
Space Space Space The driving aisle width
requirements Clear requirements Clear requirements Clear must comply with local
wall-  column- : wall- column- : wall-  column- : regulations
SO @l platform width Sel EEluTT platform width el @l platform width
B B1 B B1 B B1
250 240 230 480 470 460 740 730 460+230
260 250 240 500 490 480 770 760 480+240
270 260 250 520 510 500 800 790 500+250
280 270 260 540 530 520 830 820 520+260
290 | 280 270 560 | 550 540 860 | 850 540+270
300 | 290 280 1 870 | 860 540+280
310 | 300 290 1 880 | 870 540+290 It is possible to combine

1 Only with platform load 2600 kg

Columns in the pit

Single unit (2 cars) Double unit (4 cars) Combined unit (6 cars)
o _— —
max. max. max.
30 ‘ 30 ‘ 30
S | S D D D S D S
min.15 min.15 min.15
max. max. max.
140 | 140 | 140
B B1 B B1 B B1 T
Space Space Space The driving aiSl.e width
requirements Clear requirements Clear requirements Clear mUStI comply with local
wall- column- ; wall-  column- ; wall- column- . regulations
@Il @Bl platform width Sl EElT platform width @Il @Bl platform width
B B1 B B1 B B1
255 245 230 485 475 460 745 735 460+230
265 255 240 505 495 480 775 765 480+240
275 265 250 525 515 500 805 795 500+250
285 275 260 545 535 520 835 825 520+260
295 285 270 565 555 540 865 855 540+270
305 295 280 1 875 865 540+280
315 305 290 1 885 875 540+290 It is possible to combine
325 315 300 1 895 885 540+300 different widths

1 Only with platform load 2600 kg



© WOHR Autoparksysteme GmbH

WOHR PARKLIFT 405 | 12.2022 | C027-4334

Garages with doors

Clearance height
to be compliant
with local regulations

1
X

min. 300 cm

N horizontall and/or

min. 200 cm

% ascent

Lintel
=10/15 cm for roller shutters

Dimension X to be defined by customer with

the door supplier.

Wall recess

Max. 14% descen max. 5% descent -

Single unit (2 cars)
B

X

B1
I \
15 15

Garage rows with single doors
(2 cars each)

Page 4 of 7

Double unit (4 cars)

B
D
Bl ]
14 hl
15 15

Garage rows with double doors
(4 cars each)

B B B B B
S| S| S D D
X ‘ ‘
181 1 81 [l B1 | B ﬂ B1 ﬂ
15 30 30 30 15 30 30
Space Clear Space Clear
requirements platform requirements platform
B B12 width B B12 width
260 230 230 490 460 460
270 240 240 510 480 480
280 250 250 530 500 500
290 260 260 550 520 520
300 | 270 270 570 | 540 540
310 280 280 3
320 290 290 3
330 | 300 300 3

2 B1 =drive-in passage width

3 Only with platform load 2600 kg

For parking places with a 90° arrangement at the end of the driving aisle,
the entrance width must be min. 275 cm.

At the end of the driving aisle, we recommend to provide a wall recess, if

technically possible.
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Static calculations and construction works requirement
clear clear
platform +—— platform —¢
width +15 width +15
| b b
& &
@
Single unit Double unit B TA
B
@ | > @ 3 It
g
g
> > > P rs —~200 —4
P ~480
Safety marking compliant to ISO 3864
p1 |+ 42 kN* *Ezzzi;ie%gt’:d py |* 63 kN* Standard type | A B Premium type | A B
S kN e - 24kN Parklift 405-170 | - 0 Parklift 405205 | 20 | -
P2 |+ 3 kN vehicle weight P2 |+ 3kN Parklift 405-175 | - 5 Parklift 405-210 | 15 -
P3 |+ 19 kN | (2600kg) P3|+ 32 kN Parklift 405-180 | - | 10 Parklift 405215 | 10 | -
Parklift 405-185 | - 15 Parklift 405-220 | 5 -
|8 1 L i AN Parklift 405190 | - | 20 Parklift 405225 | - | 0
Parklift 405-195 | - 25 Parklift 405230 | - 5
o Parklift 405-200 - 30 Parklift 405-235 - 10
Fixing of the system frames to Walls: Parklift 405-240 _ 15

the floor slab:

- using base plates (approx.
140 cm?)

- using adhesive anchor bolts

- hole depth to 12-14 cm

- concrete thickness of at
least 18 cm

- front drive-in wall, rear and
side walls in concrete

- perfectly flat wall surfaces

- without protruding sections
such as border edgings, pipes
and tubes, etc.

- concrete thickness of at

. least 18 cm
Concrete quality grade:

- compliant to the static
requirements of the construction

- min. C20/25 grade (for dowel
fastening)

Frame bearing points:

- the specified lengths are
expressed as mean value

- for the exact data, specific
TUV-tested data sheets are
available

Extra space for hydraulic power packs

Dimensions in cm 1-5 Parklifts 6-10 Parklifts Hydraulic piower pack placement options: ) . )
Length: 100 150 - located either on the top platform so that it moves with unit or on
Height: 140 140 thewall -

Depth: 35 35 - where this is not possible, it is necessary to arrange for an extra

space above drive-in level (i.e. for a wall recess or a niche)

Operating panel recesses and empty piping requirements

Recess mounted

Flush mounted

M20 plastic or

steelarmoured
ﬁ @ 15 piping
| B> 120 flexible,

115 above drive-in passage width plasticinsulated
piping
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Electrical specifications
Installation diagram
H—©
l<—O
—O
J Cabling preparation to be performed by the customer:
7 7 - up to the main switch to be in place prior to starting
16 the installation operations
B A 8 - connection to the main switch during installation
. Empty pipe ® - system functional check testing can be performed
/l / l oo by WOHR together with the electrician provided by
12 M W 9 the customer
{ - if requested at a later date, functional check testing
120 cm 110 em e L can be performed by WOHR at extra-cost
J/ Grounding and potential equalisation (to be performed
— | i by the customer):
é — ¥ LE < le—io - compliant to DIN EN 60204
- connections required every 10 metres
<
1§ —©
( | I 4}
—
To be performed by the customer
Item | Quantity Description Position Recurrence
(1) 1 piece power meter in the feed cable
(2] 1 piece fuse protection or automatic circuit breaker compliant in the feed cable 1 x per power pack

to DIN VDE 0100 part 430:

- 3x16 A slow blow for 3.0 kW power pack
(starting current 24 A) only single units

- 3x25 A slow blow for 5.5 kW power pack
(starting current 57 A)

based on site

compliant to local power supply regulations

feed cables to main switch

1 x per power pack

conditions 3 phases + N + PE* 230/400V, 50 Hz
(4) every 10 m grounding and potential equalisation lead-out connection | along pit floor edges/rear wall
(5) 1 piece grounding and potential equalisation compliant to from lead-out connection 1 x per system

DIN EN 60204

to system

* to DIN VDE 0100 sections 410 and 430 (no permanent load) 3 phases + N+ PE (three phase current)
Note: for garages with doors the door manufacturer must be consulted before the electrical feed cabling is laid.

Scope of delivery by WOHR (unless otherwise specified)

Item Description

6 Lockable main switch

7 5 x 2.5 mm?2 PVC control cable leading from the main switch to the 3.0 kW power pack
5x 4.0 mm?2 PVC control cable leading from the main switch to the 5.5 kW power pack
Hydraulic power pack with three-phase motor 3.0 kW or 5.5 kW. Ready-wired switching cabinet with motor safety contactor

9 5 x 1.5 mm?2 PVC control cable

10 Branch connector

11 5 x 1.5 mm?2 PVC control cable lead-out to the system alongside

12 UP/down operating unit with EMERGENCY STOP. Possibly located on the left, but always out of the platform’s range of movement.
Cable feed-in strictly from below leading upwards (2 keys for each parking space).

13 7 x 1.5 mm2 PVC control cable

14 3 x 1.5 mm? control cable for the cylinder valve lead
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Notes and directions

Scope of application

- suitable for residential buildings, office buildings and business
premises, hotels

- only for long-term users that have been instructed on how to use
the system

- for frequently changing users (e.g. for office, hotel and business
premises or similar):
- only parking on top platform
- performance of technical system adjustments is necessary
- consultation with WOHR is mandatory

Noise protection
asis is the German DIN 4109 “Noise protection in buildings”.

With the following conditions required 30 dB (A) in rooms can
be provided:

- noise protection package from our accessory
- insulation figure of the construction of min. R\, =57 dB

- walls which are bordering the parking systems must be done as
single wall and deflection resistant with min. m’= 300 kg/m?

- solid ceiling above the parking systems with min. m’= 400 kg/m?

At differing constructional conditions additional sound absorbing
measures are to be provided by the customer.

The best results are reached by separated sole plates from the
construction.

Increased sound insulation (separate agreement):

It is based on VDI 4100 ,,Sound insulation in building construction®
Assessment and proposals for increased sound insulation.

Under the following conditions, 25 dB (A) can be complied with in
living spaces and bedrooms:

- sound insulation package according to offer/order

- Sound insulation value of the building structure of min. R\, = 62 dB
(to be performed by the customer)

Note:

User noises are not subject to the requirements (see VDI 4100, Scope -
Notes). User noises are basically noises that can be individually influenced
by the user of the parking systems (e.g. driving on the platform, closing of
vehicle doors, engine and brake noises).

Drainage
Water leaks into the pit:

- in the winter, up to 40 litres of snow water can possibly come with
the wheel housings in just one parking process

Drainage channels:

- along the front end sections of the pit

- connecting to a floor drain or drainage pit (50 x 50 x 20 cm)
- with manual emptying out of the drainage pit

- alternatively installation of a pump or drainage channel into the
sewerage system, to be performed by the customer

Sideways slope drainage:

- only into a gutter

- not possible in the remaining pit section

Lengthways slope drainage:

- provided according to specified construction dimensions
Environmental safety:

- coating of the pit flooring is recommended

- installation of an oil and/or petrol separator unit between the
drainage connection and the main sewerage system is recommended

Temperature

- system operating range: - 10° bis +40°C (with unloaded platforms
lowering speed is reduced if less than +5° C)

- humidity: 50 % at +40° C
- in the event of changes to system conditions please consult with WOHR

Page 7 of 7

Conformity examination (TOV)

- voluntary conformity assessment by
@> -

the TUV SUD
Lighting

The parking systems are compliant to:
- EC Machinery Directive 2006/42/EC
- sufficient lighting of the driving aisle and of the parking places must
be performed by the customer

- DINEN 14010

Fire safety
- all fire safety requirements and all mandatory equipment (fire
extinguisher and fire alarm systems, etc.) must be performed
by the customer

Railings
The units need to be provided acc. EN ISO 13857 with safety railings
if the gap between unit and wall exceeds 20cm. If walkways are arranged
directly to the side or behind the systems, railings have to be provided by
client acc. to local requirements, height min. 200 cm - this is applicable
during the construction phase too.

Maintenance
- WOHR and all the WOHR partners abroad provide an installation and
customer service network

- regular, annual maintenance is provided subject to the stipulation of a
maintenance agreement

Prevention of corrosion damage

- all operations listed in the WOHR Cleaning and Maintenance
Instructions are to be performed regularly (independently of
maintenance operations)

- zinc-plated parts, components and platforms are to be kept clean of
dirt, road-salt and any other debris (due to corrosion hazards)

- always keep the garage well ventilated and deaerated

¢

Surface protection
- please consider the information on surface protection!

Tender specification
- please consider the specifications!

Parking Place-Profile
- please consider the product information Parking Place-Profile!

Electromobility
- please consider the product information E-charging!

- depending on the position of the charging point on the
electric vehicle, collision points with protruding plugs and
charging cables can occur

ded e

Construction formalities

- the documentation necessary for construction permit applications is
provided by WOHR on demand

Construction alterations and/or modifications
- the right to construction or model modifications and/or variations is
hereby reserved

- the right to any subsequent part modification and/or variation and
amendments in procedures and standards due to technical and
engineering progresses or due to environmental regulation changes
is also hereby reserved


https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/other/en/WOEHR_cleaning-maintenance_EN.pdf
https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/other/en/WOEHR_surface-protection_EN.pdf
https://woehr.de/en/downloads.html
https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/accessories/en/WOEHR_PI_parking-place-profile_EN.pdf
https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/accessories/en/WOEHR_PI_universal-post_EN.pdf

CrtA po.o robcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

"CRTA" d.o.0., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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ELABORAT PARCELACIJE

"CRTA" d.o.0., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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NAVSTAR 7

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gormje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PiB: 02860058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

~rma (‘:.\ora
UPRAVA Z6 KATASTAR

| DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDIMICA BUDVA
|'snp

/7, 1 T,
UL 2
Orp. jed Broj f Prileg Vrjednost

’1'1,‘,1/\' /,,;P'/,_q ,',’
P2 109D/ - 12761 71

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

PARCELACIJA PO DUP-u
“ROZINO I«
na parcelama: 1417/2, 1417/13
K.O. BUDVA

Spisak prijava................... 12022




NAVSTAR 7

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga ‘

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA - __Budva

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik D INZENJERING DOO, LJUBISA ANDRIJA LAZAR
adresa / telefon __ ul.

u ime preduzecéa Navstar7 d.o.o. iz Niksiéa (licenca br. 02-8079/2) podnost:

PRIJAVU
ZA PREGLED | OVJERU ELABORATA

Promjena se odnosi na Katastarske parcele: 1417/2, 1417/13 g "NAVSTAR 7"

Bro 347

K BUDVA
O BUDVA Niksit, 20 .97 42 qo

Parcelacija
Parcelacija po DUP-u, “ROZINO li* UP 1, blok br.6

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

ONOORW N

Molimo vas da nam po ¢lanu 161 tacka 1. Zakona, iz sluzbene evidencije dostavite:

Kopiju katastarskog plana

Prepis Listova nepkretnosti

Koordinate geodetske mreze
Koordinate granicnih tataka parcela br.

o b0 =

Prilazemo uplate:

1. Naknada za promjenu: na racun Uprave za nekretnine br. 832-1081-88 ... 20.00€
2 RAT GE10CUN DI BB2-TU82-88 .00t iomisivsssivvivissssnnsiommnsnsnnrerssssnsesn s nssenssssns sanmnsre sorsses s sssssgauns v brsvasesmvesiossibusiins 2.00€

PRIMIO:

Dana: __._ .20__.god.
Za Navstar 7 d.o.o.
PODNOSILAC PRIJAVE
_Saga Nikolié_

'WK'O{(’ /g .



U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik D INZENJERING DOO, LJUBISA ANDRIJA LAZAR

adresa / telefon:.

OVLASCUJE

Preduzece Navstar7 d.o.o. iz Niksiéa

DA IZVRSI

Na Katastarskim parcelama: 1417/2, 1417/13
KO Budva

&

g om0 N

Parcelacija
Parcelacija po DUP-u, “ROZINO II“ UP 1, blok br.6

Snimanje objekta

Etazna razrada objekta
Etazna razrada posebnog dijela objekta
Brisanje objekta

DAVALAC OVLASCENJA

et B

za Navstar 7 d.o.o.
O&/ oz~ Jé’f;:\

Dana.___ 2022.god.




d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usiuga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

ZAPISNIK
O parcelaciji po DUP-u

Po zahtjevu stranki: D INZENJERING DOO i LJUBISA ANDRIJA LAZAR, izvriena je parcelacija po DUP-u,
na katastarskim parcelama: 1417/2, 1417/13, K.O. Budva, radi formiranja urbanisticke parcele UP 1, blok br.6,

DUP "ROZINO ITI™.
Parcelacija je izvrSena na osnovu URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, izdato od

Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj opitine Budva, broj 06-332/22-153/3 od 02.03.2022.god.

Po DUP-u, “ROZINO II”, u sastav urbanisti¢ke parcele UP 1, blok br.6, ulaze slede¢e kat.parc:

- 1417/2, K.O. Budva, povriine P =300m’ (cijela parcela 1417/2),
- 1417/13, K.O. Budva, povriine P = 2 m* (cijela parcela 1417/13).

Ukupna povrSina urbanistitke parcele UP 1, blek br.6, iznosi P= 302m’.
Urbanisti¢ka parcela UP 1, blok br.6, DUP "ROZINO II”, se u potpunosti poklapa sa granicom
katastarskih parcela 1417/2 i 1417/13, K.O. Budva,

Sve ostalo o parcelaciji po DUP-u, prikazano je u elaboratu.

U Budvi: 20.07. 2022. godine Za Navstar 7

Sasa Nikoli¢

.‘ e .-—
W?’w’crk 75794-—



CKWULIA NPEMJEPA 6p
Nogpyura jepmmmua. .....QUQ“.’A.....

KAT. OMWTUHA:... BUDVA e, Tax. 3aMMCHVKA | CBECKA

OnwTHHR: ‘ BUDVA Beaa ca paHujoMm CKMUOM npemiepa: éeron.
MpuGrvyaia pasmjepa 1: 500
Parcelacija po DUP-u "ROZINO II"
\ Urbanisticka parcela UP 1, blok br.6
/4'/0%1
3 LR R
N VL L L
) VAN
\ O\ \ :
ARRRRR R
AR U VR R
AN
‘ /4/7//
D INZENJERING DOO 1/1
7417/7.3
LJUBISA ANDRIJA LAZAR 1/1
orad.
parc.
Urbanisti¢ka parcela UP.1_blok br.6, DUP "ROZINO I1"
se u potpunosti poklapd sagranicomkat parcela 1417/211417/13, K.O. Budva
§YIBT.N1&HY......... 202....ro4, CHANO B e o 2007 2zron,
E Y migmxaL, coup .. 202....500, reowerap __INUcOliC Sasa.

(e g o o I ———— 202....r08. W L 4’>‘>— (fﬁr_‘
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"NAVSTAR 7” DOO NIKSIC

ul. Gomnje poije, brod bb. Nikéi¢ dana 20.01.2020 godine,
ispunila usiove 1a

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:02-2¢3A
Datum,20.01.2020.9.

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Rroj: 02-2456/2

Pedgorica, 24 04 2020 god

Bulcvar Vojvode Stanka Radoojica br |
Maticne ooy (PIH) | 1044R16

SNAVSTAR 7"d.o.0.
Gornje Polje brod bb
Nildi¢
RACUN broj255
Poriv na Val hroj
Za kondéenje podataka mrede permanentnih stanica MON TEPGS
» period od dvije godine od 15 04 2020 do 1504 2072 godine
o tip serviga RTK
UKUPNO ZA UPLATU. .o siasmsmsnsasas . X1

l!ln\'imrlr hiljadurpet stotinacura

Naveden) imos uplatiti na 2iro redun Driavnog tregora broj 832 108158 (pribod od djelatnosti
Uprave za nekretning )

Fakwrisala DIREKFOR

M- i,

Dragan Kovadevic

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim s¢ potvriluje da je

NIKOLIC Draga SASA

Dipl.ing.geodezije. roden dana 15.03.1975.godime u Nildi¢u-Crna Gora.
doma 12.09.20]1 1. godine

polelis strwlni liplt | sakeo evialisnje ta
I[ZVODENJE GEODETSKIH EADOVA
" "

. OSNOVN] GEODETSKI RADOVL, PREMIER I [ZRADA KATASTRA
NEPOKRETNOSTI i VODOYA

. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

P .

foar ™ 4 pREkTOR
‘ < 4 “MICO ORLANDK
rugoric-. 13.09.201 L.godine

g
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| AN
=
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CrtA poo ropcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

GRAFICKI PRILOZI

"CRTA" d.o.0., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com



mailto:crtadoo7@gmail.com

683
246

683
225

A

682
246
SITUACIJA TERENA PARCELE 1417/2
KO BUDVA
s RAZMJERA R=1:250 |
]
13.04
!
T .
I
=,.F£ | |
- | !
]
/] I
N I
1
] 3
g* |
]
! 1]
| \“ \ ' 683
— = o \ O\ N\ \ 225
— \ .‘ ‘\ \
o \ \ \ \
o \ \\ A\ \\ \\ 1
1235 % A\ \ \ \
\\ \‘ \\ \ \‘ ‘ \. ‘\ \‘ \
\ \ \ \ \ \
= \ \ \\ \
i \ \\ \\ \\ \\‘ \"‘ \\ '\\ \\ \‘\ \
\ ‘\\ 1\\ \ b b
LI \\\\)ﬁ;\ \\'
...
Flage =
‘%——M
1. 17 vty et
[=JKatastarska parcela |
[(=Urbanisti¢ka parcela 682
EZMetalna ograda 1200
(I3 Slivnik
[==]Zid od betona 4
EGradevinska linija 683
| 197
SNIMIO | OBRADIO ~ © O
"NAVSTAR7" doo NikSi¢ © o



~ BRGP ZAUZETOSTPOD [liz |1z |SPRATNOST
povrsina OBJEKTOM

URB. PARAMETRI [302.00 m?| 803.00m? | 161.00 m? 2.66| 0.53| G+P+3+Pk
*

IDEJNO RJIESENJE [300.00 m?| 798.00 m? 159.00 m? 2.66| 0.53 G+P+4

IDEINO RIESENIE | 554 ) ye| 78547 m2 | 159.00 m? 261]053| G+p+a

ostvareno

* URB. PARAMETRI su racunati za povrsinu lokacije koja se sastoji od k.p. 1417/2 KO Budva,

ukupne povrsine P=300.0 m2.
Postojeci objekat na parceli se rusi.

Spratnost - UT uslovima je predvidjeno: "Uslovi za izgradnju ugaonih objekata - Posebnu paznju
posvetiti oblikovanju ugaonih objekata u gradjevinske linije susjednih objekata... Potrebno je,
ukoliko konkretni uslovi lokacije to dozvoljavaju, da ovakvi objekti, posjeduju dominantni
gradjevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vise u
odnosu na datu spratnost objekta, s time da se ne moze prekoraciti indeks izgradjenosti propisan
za tu parcelu. Objekat je projektovan spratnosti G+P+4 kako se nalazi na uglu, na raskrsnici dve

ulice.

legenda materijala

POPLOCANJE OD KAMENA |

ZELENILO

legenda oznaka

ULAZ U GARAZU-kolski prilaz KP

ULAZ U OBJEKAT OBJ

ULAZ U LOKAL L1

GRANICE LOKACIJE: k.p. 1417/2 KO Budva

URBANISTICKA PARCELA BR.1
GRADEVINSKA LINIJA

P
P
P

KOTA PODA PRIZEMLJA 1“—“302-&?]“\,

PROJEKTANT:
CRTA doo Podgorica

INVESTITOR:

SUBARIC DRAGAN

OBJEKAT :
TURISTICKI APARTMANSKI BLOK,

LOKACIJA :

k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6,
DUP Rozino 2, Opstina Budva

spratnosti Su(G)+P+4
Lot =

Mladen Kovacevic d.i.a.

Vodeci projektant:
Mladen Kovacevi¢ d.i.a.

Autor projekta:
Y ’ —_—
lbetiel,

Vrsta tehnicke dokumentacije :

IDEJNO RJESENJE

Ogovomi projektant: Dio tehnicke dokumentacije : RAZMJERA :
ARHITEKTURA 1:500
Saradnik /ci: PRILOG : §|RA SITUACIJA Br. priloga : [ Br. strane :
01
Datum izrade Datum reviziie

Jun 2025. godine
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900 = POPLOCANJE OD KAMENA
683 1250 RS 683 [ [ ]
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—_ ZELENILO
o
Q . .
. lym postoje¢a vodomjerna
Sahta
1235 > legenda oznaka G0 mijesto prikljucka na
9 ; vodovod
1 ULAZ U GARAZU-kolski prilaz KP D _ o
W QROO mjesto prikljucka na
o5 1 ULAZ U OBJEKAT OBJ [> fekalnu kanalizaciju
' ukidanje postojeceg TK
. " . 2 A\—
Vfa’;‘]lgfr':: podizng £ 49A ax(1x240m™) ULAZ U LOKAL L1 D okna
P _X/H v planirano TK okno-vece
12.17 @2.09
novoplanirani 10kv kabl
12.14 GRANICE LOKACIJE: k.p. 1417/2 KO Budva - o mm
o URBANISTICKA PARCELA BR.1
a parkiég“ GRADEVINSKA LINIJA _
légl 6
Elios 9 + 0.00
KOTA PODA PRIZEMLJA Qi— :
> 0 0 J 13.20mnv
3
PROJEKTANT: INVESTITOR:
CRTA doo Podgorica x 2
5
\ I Tk g SUBARIC DRAGAN
11.93 g .
OBJEKAT : LOKACIJA :
683 1683 TURISTICKI APARTMANSKI BLOK, k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6,
200 11.84 e 500 spratnosti Su(G)+P+4 DUP Rozino 2, Opétina Budva
;///////jj/jjjjﬁ/ T Autor projekta:
lillotiel =
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokunlentacije :
= Mladen Kovacevic¢ d.i.a. sz /m{é/ IDEJNO RJESENJE
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OSNOVA ETAZE GARAZE

(OZN GARAZNI PROSTOR POVRSINA
Garazni prostor 126.37 m?
PP sektor 506 m2
Ostava 544 m2
Hodnik 4.34 m?
Lift 2.88 m?
@ Stepeniste 2.88 m?
Prostor ispod stepenista 6.57 m2
UKUPNA NETO POVRSINA 153.54 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA 175.60 m?

Obracun povrsina je raden po Crnogorskom standardu
za obrac¢un povrSina MEST EN 15221-6

GRANICE LOKACIJE: k.p. 1417/2 KO Budva

URBANISTICKA PARCELA BR.1
GRADEVINSKA LINIJA

KOTA PODA SUTERENA é%gr?mv

PROJEKTANT:

CRTA doo Podgorica

INVESTITOR:

SUBARIC DRAGAN

OBJEKAT :
TURISTICKI APARTMANSKI BLOK,
spratnosti Su+P+4

Autor projekta:

LOKACIJA :

k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6,
DUP Rozino 2, Opstina Budva

Vodeci projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije :
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POSTOJECI OBJEKAT
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OSNOVA ETAZE PRIZEMLJA

(OZN PROSTORIJA POVRSINA
Hodnik 11.58 m?
Lift /
Stepeniste 8.64 m?

Ukupna neto povrsina 20.22 m?
L1 |LOKAL 1
Prostor lokala 27.96 m?
Toalet 3.88 m?
Ukupna neto povrsina L1 31.84 m?
L2 |LOKAL 2
|6/ |Prostor lokala 65.16 m?
Toalet 7.52 m?
Ukupna neto povrsina L2 72.68 m?
UKUPNA NETO POVRSINA 124.74 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA 149.47 m?

Obracun povrsina je raden po Crnogorskom standardu
za obrac¢un povrSina MEST EN 15221-6

GRANICE LOKACIJE: k.p. 1417/2 KO Budva

URBANISTICKA PARCELA BR.1
GRADEVINSKA LINIJA

KOTA PODA PRIZEMLJA

+ 0.00
13.20mnv

PROJEKTANT:
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INVESTITOR:
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OBJEKAT :
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spratnosti Su+P+4

Autor projekta:

LOKACIJA :

k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6,

DUP Rozino 2, Opstina Budva

Vodeci projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije :
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POSTOJECI OBJEKAT

OSNOVA ETAZE TIPSKOG (I, Il i Ill) sprata
OZN PROSTORIJA POVRSINA
Hodnik 7.05 m?
Lift /
Stepeniste 8.64 m?
Ukupna neto povrsina 15.69 m?2
A1 | APARTMAN 1,4,7
Hodnik 314 m?
Kupatilo 4.00 m?
|6 |Kuhinja i dnevni boravak 20.17 m2
Spavaca soba 11.52 m?
Terasa 4.62 m?
Ukupna neto povrSina A1 43.45 m?
A2 | APARTMAN 2,5,8
19| [Hodnik 8.37 m?
Kupatilo 3.68 m?
Spavaca soba 9.02 m?
Kuhinja i dnevni boravak 19.51 m?
Terasa 4.62 m?
i | - ) 3 Ukupna neto povrsina A2 45.20 m?2
E \ | H ! | e ‘ S3 [STUDIO 3,6,9
< p -‘65 120 ; Q Hodnik 3.52 m?
. Kupatilo 3.87 m?
_‘ Kuhinja i dnevni boravak 16.33 m?
_‘ Terasa 182 m?
Ukupna neto povrsina S3 25.54 m?2
UKUPNA NETO POVRSINA 129.88 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA 159.00 m?
Obracun povrSina je raden po Crnogorskom standardu
za obrac¢un povrSina MEST EN 15221-6
KOTA PODA TIPSKOG SPRATA 1+632%%%1322//%;%s
PROJEKTANT: INVESTITOR:
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OBJEKAT : LOKACIJA :
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spratnosti Su+P+4 DUP Rozino 2, Opstina Budva
Autor projekta:
Vodeci projektant: P Vrsta tehnicke dokumentacije :
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Ogovomi projektant: b 10 ) // — Dio tehnicke dokumentacije : RAZMJERA :
Mladen Kovagevié d.i.a. ket ARHITEKTURA 1:100
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POSTOJECI OBJEKAT

OSNOVA ETAZE CETVRTOG sprata

450

(OZN PROSTORIJA POVRSINA
Hodnik 4.82 m?
Lift /
Stepeniste 8.64 m?
Ukupna neto povrsina 13.46 m?2
A10| APARTMAN 10
Ulazni deo i hodnik 13.95 m?
Kupatilo 3.50 m?
@ Master spavaca soba 20.50 m?2
Terasa 1.82 m?
Spavaca soba 9.18 m?
9] | Toalet 2.60 m?
Kuhinja i dnevni boravak 40.75 m?
Terasa 9.38 m?
Kupatilo 4.50 m?
Spavaca soba 12.30 m?
Ukupna neto povrsina A10 118.48 m2
_ 3 UKUPNA NETO POVRSINA 131.94 m?
o ‘ i 5 UKUPNA BRUTO POVRSINA 159.00 m?
© ‘ ‘5 | }Q 500 £ 8 Obraéurvl povréinvg je raden po Crnogorskom standardu
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APARTMAN PRILAGODJEN POTREBAMA OSOBAMA

SMANJENE POKRETLjIVOSTI

OZN PROSTORIJA

POVRSINA

=
o

APARTMAN 10

Ulazni deo i hodnik

2.60 m?

Kupatilo

4.74 m?

Spavaca soba

13.14 m?

Kuhinja i trpezarija

8.27 m?

Dnevna soba

10.05 m?

oo~ elf]=]

Terasa

4.62 m?

Ukupna neto povrsina A1

43.42 m?
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LOKACIJA :
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DUP Rozino 2, Opstina Budva

Autor projekta:

Vodec¢i projektant:
Mladen Kovacevic¢ d.i.a.
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POTREBAMA OSOBA SMANJENE 08
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CRTA doo Podgorica

INVESTITOR:
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OBJEKAT :
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Autor projekta:
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PROJEKTANT:

CRTA doo Podgorica

INVESTITOR:

SUBARIC DRAGAN

OBJEKAT :
TURISTICKI APARTMANSKI BLOK,
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Autor projekta:

LOKACIJA

k.p. 1417/2 KO Budva, dio UP 1, blok 6,
DUP Rozino 2, Opstina Budva

Vodeci projektant:
Miaden Kovagevic¢ d.i.a.
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