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IZJAVA PROJEKTANTA

Izjavljujem da je ova tehni¢ka dokumentacija - IDEJNO RJESENJE TURISTICKOG OBJEKTA -KUCA
ZA 1ZDAVANjE Po+Su+P+1 na UP 16, LSL Bliziku¢e, koju €ini k.p. 1670/1 KO Sveti Stefan, Opstina
Budva, definisana u prilozenim UT uslovima broj: 06-332/23-528/3 izdatih 06.06.2023. godine od
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva, izradena u skladu sa smjernicama planskog
dokumenta i urbanisti¢ko tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju sve u skladu sa Zakononom o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 od 04.03.2025) te da su ispoStovani zadati
urbanisti¢ki parametri — indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta kao i
odnos prema gradevinskim linijama kao i bruto razvijena gradevinska povrSina (BRGP) kao i procenat
ozelenjavanja. Lokacija za izgradnju objekta se nalazi u zoni predvidenoj za stanovanje malih gustina, u
okviru koje je dozvoljena izgradnja turisti¢kih objekata.

Idejnim rjeSenjem obezbijeden je saobracajni prikljuak objektima i lokaciji shodno planskom dokumentu

i urbanistiCko-tehni¢kim uslovima kao i rjeSenje parkiranja/garaziranja u skladu sa UTU sa 3 PM/GM

(potrebno 1 PM/GM).

U prilogu dostavljamo tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara za UP 16:

Tabelami prikaz kapaciteta objekta i ispunjenja planskih parametara:

DOZVOLJEND PLANSKIM OSTVARENO
DOKUMENTOM
Povrsina dijela urbanistiCke parcele 816m? B16md
Mamjena objekta stanovanje malih gudtina . lurizam
(dozvoljen turizam) kuca za iznajmijivanje

Spratnost 3 korisne etaze odnosno S+P+1 Po+5+P+1 (3 korisne etaze)
Povrsina zauzetost max 155m? 147 53m?
Povriina izgradenosti (BRGP objekia) max 391,68m? 365 83m:
Indeks zauzetosti parcele max 0,19 018
Indeks izgradenosti parcele max 0,48 045
Kapacitet (broj smjestajnih jedinica) 3 1
Broj parking mjesta 1PM /1 stan (nema posebnog 3PM

standarda za kuée za izdavanje) (potrebno 1PM)
Povrsina prizemija max 155m?* 144 41m?
Povriina stambenog dijela suterena max 2/3 povrsine prizemlja 94 40m? (max dozv. 96,27m?)
Wisina prizemlja u odnosu na najniZi dio objekta max 3,50m 3,10m
Nagib krova 18°-23° 23°
Wisina sljemena do vijenca max 3,50 2.28m
Udio zelenih povrSina u povrsini parcele 50% 50,13%

Budva,
18.08.2025.god.

(mjesto i datum)

(

potpis odgo‘%ornog lica)




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ZELJKO SAVIC i ARHI STUDIO DIZAJN D.O.0. Budva
Adresa: Adresa: Zrtava fagizma bb, Budva
PIB 02834731
e mail e mail arhisgroup@gmail.com
koga zastupa  |Tomislav Jovi¢, direktor
u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu lzvodac

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE, Idejno riesenje i Glavni projekat objekta, na
urbanisti¢koj parceli 16, u zahvatu planskog dokumenta LSL Blizikuée (Sl. list CG — opstinski propisi 23/14 i 21/14),
Opstina Budva, koju Cini katastarska parcela 1670/1 KO Sveti Stefan, u svemu prema odredbama ovog Ugovora.

Il IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
Izvodac izjavljuje da posjeduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehni¢ke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim Ugovorom.

Clan 3.
Izvodag se obavezuje da sa duZnom paZnjom izvr$i sve radnje na izradi tehnitke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
Izvoda¢ se obavezuje da Naruciocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnitke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
Izvoda¢ se obavezuje da u toku rada konsultuje Narucioca i daje mu na misljenje i saglasnost razlicite dijelove tehnicke
dokumentacije. Naru€ilac se obavezuje da u §to kracem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako bi
se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Naruilac se obavezuje da lzvodatu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnigke dokumentacije, u skladu sa

zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanisticko-tehnicki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnitkoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora podinju posto Narugilac Izvoda&u dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehniku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, ¢ine Idejno riesenje i Glavni projekat objekta, na urbanistickoj
parceli 16, u zahvatu planskog dokumenta LSL Bliziku¢e (Sl. list CG — opstinski propisi 23/14 i 21/14), Opstina Budva,
koju Cini katastarska parcela 1670/1 KO Sveti Stefan.

Clan 7.
Izvodjat se obavezuje da Naruciocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehnicke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat masinskih instalacija, saobracajne signalizacije i sl).
Narucilac se obavezuje da izvodjacu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjau dostavi potrebne podatke o obradjivagima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehni¢ke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narucioca i nadleZnog organa na idejno rieSenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehnicke
dokumentacije.

V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
Izvoda¢ tehni¢ku dokumentaciju Idejno riesenje turistickog objekta dostavlja Narugiocu u $tampanom formatu u 1 (jednom)
primjerku i u zasticenom elektronskim formatu.
Izvodag tehniCku dokumentaciju Glavni projekat turistickog objekta dostavlja Narudiocu u Stampanom formatu u 1
(jednom) primjerku i u zasti¢enom elektronskim formatu u 3 (tri) primjerka.
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VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada Izvodadu za izradu tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obraunava po m?
bruto povrsine objekta.
Obragun bruto povrsina i obrac¢un ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vrsi na osnovu konacnih
povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povrsina u skladu sa posebnim obraéunom redukovanih identi¢nih etaza, na koje
Narudilac da saglasnost.

Clan 11.
Narugilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjacu nakon izrade tehnicke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugovora

Clan 12.
U slucaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, l1zvodac ¢e imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvr§enjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

VIIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju savjesno i u skladu sa dobrim poslovnim
obic¢ajima, na nacin kojim se $tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporu¢enom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrsiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Narucilac
Fius 77

=,

Budva, 11.08.2025.
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Dokument o registraciji

[zmjene:Statut, IMBG/Broj pasosa Osnivaca i OvlaS¢enog zastupnika BRANISLAVA MVILIC-
PAVLOVIC, Udio osnivacéa BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC MB/JIMBG/BR.PASOSA
Li¢ni podatak zasticen zakonom i Osnivac

Registarski broj 5 - 0604180 / 004 Datum registracije: 29.04.2011.
PIB: 02834731 Datum promjene podataka: 24.04.2024.

"ARHI STUDIO DIZAJN "D.O.0. BUDVA

Broj vaZzece registracije: /004

Skraceni naziv: ARHI STUDIO DIZAJN

Telefon: +38268764566

eMail: arhisgroup@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 29.04.2011.

Datum donosSenja Statuta: 29.04.2011. Datum promjene Statuta: 15.04.2024.
Adresa glavnog mjesta ZRTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poSte: ZRTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
Adresa sjedista: ZRTAVA FASIZMA (ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 10,00Euro (Novcani 10,00Euro, nenovcéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

TOMISLAV JOVIC - JBMG/Broj Pasosa zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
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BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom

LICA U DRUSTVU:

BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC - IMBG/Broj Pasoga zati¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlasc¢eni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

TOMISLAV JOVIC - JMBG/Broj Pasosa zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

TOMISLAV JOVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢éen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlad¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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' Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

' Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

| prostornog planiranja i urbanizma fte‘ﬁ e oy

. Odjeljenje za licenciranje registar pSna 0960 Les
i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-318/2
Podgorica,28.03.2023.godine
,ARHI STUDIO DIZAJN“ D.O.0.

BUDVA
Zrtava faiizma (zgrada tehnomax-a) bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




“_1 | CrnaGora

=i | i . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo ekologije,

=8 81000 Podgorica, Crna Gora

' prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

. fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-318/2

Podgorica, 28.03.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ARHI STUDIO DIZAJN" BUDVA, broj UPI 14-332/23-318/1 od
24.03.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 46 stav 1 Zakona
o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "ARHI STUDIO DIZAJN" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-318/1 od 24.03.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "ARHI STUDIO DIZAJN“ BUDVA, pretezna djelatnost - 7112 —
Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanije licence za projektanta
i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo sljedeée dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-143/2 od 20.02.2018.godine, kojim je Tomislavu Joviéu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) potvrda poslodavca o zaposlenima zaklju¢ena izmadu ,ARHI STUDIO DIZAJN* D.O.O.
Budva i Tomislava Jovi¢a, izdata od strane Poreske uprave, Podru¢ne jedinice Budva,;

3) potvrda izdata od strane ,ARHI STUDIO DIZAJN* D.O.O. Budva, od
14.03.2023.godine, da je Tomislav Jovic u stalnom radnom odnosu od
29.04.2011.godine,

4) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0604180 /003.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sljedecih razloga:




Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

24 Ministarstvo prostornog planiranja, $1000 Podgorica, Crna Gora

#  urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20446 215

Broj: UPI 09-332/25-1133/2

Podgorica, 04.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Jovié Tomislav iz Budve, broj UPI 09-332/25-1133/1 od 03.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehni¢ke dokumentacije | izvodenje radova, na osnovu clana 107 Zakona 0
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG". br, 98/23, 102/23, 71/24 | 72/24), Clana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasli
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Strucnog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i €l. 18146 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Jovié Tomislavu, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Budve, izdaje se

LICENCA

7a izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1133/1 od 03.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Jovic
Tomislav, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: riesenje Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma UPI 107/7-143/2 od 20.02.2018. godine, kojim se Jovi¢ Tomislavu, dipl. inZenjeru
arhitekture, izdaje licenca ovlaséenog inzenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | gradenje objekata; potvrda o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crme Gore, broj
05-3308 od 03.12.2024. godine. i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-143/2 od 20.02.2018. godine,
i odlutilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime. ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta. moze da vréi licencirani




arhitekta adnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1§ 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanije fri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke,
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, poloZzen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi; 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naéinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilinika, izvr$enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao | dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

a .
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3308 Podgorica, 03.12.2024. godine

Na osnovu &l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

TOMISLAV M. JOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Nisa, Srbija,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3063

SLUZBENO LICE
! ic’,/dliplaﬁravnica




Broj Polise / Racuna: 0DG006804 Veza sa Polisom:

0J. obraduna: 3801 Zamjena polise: ODG005573

Podruznica: 38_Filjjala 8D ' h
:ﬂ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGOOGBO‘H:
q UGOVARAC: ARHI STUDIO DIZAIN DOO, ZRTAVA FASIZMA (ZGRADA TEHNOMAX-A) BB, BUDVA, JMBG/PIB: 02834731 t‘
:‘ OSIGURANIK: ARHI STUDIO DIZAIN DOO, ZRTAVA FASIZMA (ZGRADA TEHNOMAX-A) BB, BUDVA, JMBG/PIB: 02834731 h:
’: TRAJANJE OSIGURANIA: Polisa vaZi od 22.06.2025. u 08:46 do 22.06.2026. u 08:46 :ﬁ
li NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja L*
i‘ USLOVI OSIGURANJA: Ove osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledeéim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o h‘
N iskljucenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boleicu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) v
Q Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € ﬁ
:‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost *':
’i 11. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unitenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h‘
[ pokriveni odstetni zahtjevi(zahtjevi za naknadu Stete),ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled ¥
*‘ greske u tehnicko radunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i ﬁ
f tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu ki
"i ostecenje ili unitenje osiguranog objekta, (tzv.fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira !‘
| po projektu kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod projektima smatraju kako gradeviski objekti ¥
h tako i masinska, elektriéna i druga(ostala) oprema. Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u narednoj #
F‘ osiguravajucoj godini je 20.000 €. Iskljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje l’
Ly proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske A
# odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili n
ﬂ ugradnjom novog dijela. Iskljuceno je pokrice tokom perioda garancije. Ucesce osiguranika u Steti iznosi 10 i"
1 % minimalno 300 €. Godisnji agregat je 100.000,00 €. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljuéene 3tete koje ¥
h nastaju tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaéa radova).. ‘j
t 4
g: A Minimaina premija 1 (140%) 140,00€ :{4
t‘ 8  Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ “
h C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate §tete a min 300 EUR (0%) &‘
:ﬂ D Godiinji agregat jednostruki (20%) -61,60€ I*
r'* E  Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ i"
! g
F‘ Napomena: Sastavni dio polise je i Klauzula o iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). BRUTO PREMUJA; 221,76€ ‘
t'* POREZ NA PREMUL: 19,96€ 4
t‘ UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 241,72¢ ‘
) dvjestacetrdesetjedan i 72/100 eura §
" Polisa se smatra racunom. PDV nije zaracunat na osnovu élana 27. Zakona o PDV-u, Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: ¥

1| 17ee20s | [ 2a172€ | ‘:
|

Molima vas da naznadene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na naé Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-50 LB sa poziver na broj: R/ODGO0EBOA. Smatra se da je premija ,1
placena onog dana kada pristigne uplata na radun osiguravada. N

Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi

‘.T
Pravo na naknadu dtete po ovoj polisi podinje od dana i £asa kaji je na polisi oznaden kao potetak osiguranja ukaliko je do tada pladena premija, a inale po isteku 24 £233 dana kada je premija pladena (21 1010 st. 1 Zakena o obl. odnesima (SLRCG br. 022;’1?:]‘#
Ukoliko se premija ne plafa u cogovarenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim ednesima 4
Ako nije & premija za profirenje osi juteg pokrita iliza p g ik ima osig jude pokride samo za dio oditete odnosno raknade iz esiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obradunata i premije koja je trebala ait-*
obrafunaty

odneosno sklap ugavora o osiguranju i prijemom j ja o cbradi podataka o lifnosti od strane ugovarada osiguranja, osiguravaZ mode da koristi i obraduje lidne podatke iz ugovora o osiguranjy | da navedene podatke prenasi nab!
druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a dije ufeice je neophodno 2a ispunjavanje obaveza iz ugovora o ju. Pritom ugi £ osiguranja daje izriditu sagl a posebne kategerije lignih p 3, 3 w sluaju da je obrada takvih podataka 4
potrebna ra ispunjenje obavera iz ugovera o osiguranju. Sa i ove odrecbe, up sui saglasna i sva lica sa &ijim lignim p jeug ¢ osiguranja upeznac osig ta prilikom zakljuivanja ugovora , a 1o ugovarat osiguranja puhrrcu](*
patpisom ugavora o osiguranju. Nadin na koji osiguravad ebraduje podatke o lifnosti nalazi si se u obavied ju o obradi p [https:/fwwwelo.co frastit )
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i

U Budvi, 17.06.2025
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-528/3
Budva, 06.06.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu Savi¢ Zeljka na osnovu

Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG’, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11119, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76121, 141/21 i
151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i
LSL Blizikuce (“Sluzbeni list CG-opétinski propisi’ br. 23/14 i 21/14), evidentiranog u elektronskom
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekata

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 16 koju ¢ini dio katastarske parcele 1670 KO Sv.Stefan
Dio katastarske parcele 1670 KO Rezevici | ulazi u trasu saobracajnice po LSL-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanistiéku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviad¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTIGKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-8923/2023 za KO Rezeviéi |, od 26.05.2023.godine, na katastarskoj
parceli 1670 KO ReZevici | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1670 KO Rezeviéi | upisani su
tereti i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje (SMG)
4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se




tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu. Stavom 2 &lana
13 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za

objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovla§¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o dr¥avnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrSi organ uprave i potvrduje petatom i potpisom ovlasc¢enog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeceq zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiéke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri utvrdeni planom za urbanistiéku
parcelu umanije za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih élanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana, opsti urbanisticko tehnigki
uslovi za vise objekata na terenu u nagibu slobodno stojeéi i u nizu (viSe objekata na urbanistickoj parceli,
tekstualni dio LSL-a strana 32).

- Povrsina urbanistickih parcela kreée se okvirno od cca 1000m2 — 3000m?2

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanisti¢kim planom (u grafiékom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija krajnju liniju do koje je dozvoljeno gradene.

Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 3m.

Otvorene spoljne stepenice koje saviadavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred gradevinske linije,
odnosno na dijelu Sireg bo¢nog dvorista, odnosno zadnjeg dvorista.

Otvorene spoline stepenice koje savladavaju visinu veéu od 0.90m, postavljaju se na gradevinsku liniju,
odnosno ulaze u gabarit objekta. (Tekstualni dio LSL-a, strana 22)

Dijelovi objekata sa ispadima Cija je horizontalna projekcija veca od 1,2m, ne mogu prelaziti gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju. (Tekstualni dio LSL-a, strana 23)

Nije dozvolieno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (Tekstualni dio LSL-a, strana 24)

Boc¢na gradevinska linija

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavija liniju do koje se maksimalno moze
graditi. Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 2,50m, izuzetno
samo u specijalnim netipicnim slucajevima ovo rastojanje moze biti i 1,0m. Za jednostrano uzidane objekte
5 m prema slobodnom djelu parcele.

Zadnja gradevinska linija
Zadnja gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavija liniju do koje se maksimalno moze
graditi.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 5,0 m. (Tekstualni dio LSL-a, strana 25)
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Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele definiSe se na sledeci nacin:
- Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

- Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

- Na objektima koji svojom boc¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara
i viSe. (Tekstualni dio LSL-a, strana 24)

- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele potrebna je saglasnost susjeda.
(Tekstualni dio LSL-a, strana 32)

- |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. (Tekstualni dio LSL-a, strana 25)

Podzemna etaza je dio objekta koji je  sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno nivelisanog terena,
odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu) Objekti mogu
imati samo jedan suteren, u izuzetnim slucajevima gdje su tereni u ve¢em nagibu a prilaz objektu sa vise
kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu
biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (Tekstualni dio LSL-a, strana 25)

Spratna visina

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obra¢un visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 2.80 m;

poslovno-komercijalnu etazu do 3 m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u slu¢aju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date planom u grafiCkom prilogu (Tekstualni dio LSL-a, strana 21)

Visina sljemena
Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.( Tekstualni dio LSL-a, strana 25)

Krovovi
Krovovi su kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, dvovodni i visevodni kod vecih gabarita i

bogatijih ku¢a, krovni pokriva€ ¢eramida ili mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°. (Tekstualni dio LSL-a,
strana 33)

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (Tekstualni dio LSL-a, strana 21)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem.




Nivelacije terena parcela korisnika rieSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama. (Tekstualni dio LSL-a, strana 24)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanie investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehaniCke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmolodke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu
fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori$c¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetaciie na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa vec¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Rjesenjem br. UP Il 072-93/20, od 29.06.2020. godine nalozeno je ovom Sekretarijatu da, prije izdavanja
urbanisticko tehnickih uslova, ukoliko je to planom propisano, podnosilac zahtieva u obavezi da dostavi
dokaz o provjeri geomehanickih svojstava terena na lokaciji.

Jedna od smjernica predmetnog LSL-a je da je, za izgradnju na parceli, prije podnosenja zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno provjeriti stati¢ku stabilnost i geomehani¢ka svojstva terena na
mikrolokaciji, na osnovu uslova za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

Investitor je dostavio elaborat o geotehni¢kim svojstvima terena broj 12/05 od 12.05.2023. godine,
za potrebe projektovanja objekata na urbanistickoj parceli i UP16 i izvjestaj o tehni€koj kontroli
(revizija).




8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(“SluZbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradniji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se oéuvao samosvojni graditeljski duh podrudja.

Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopliena u
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, oblozene
kamenom sivo-bijelo-zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, Stokovani kamen za okvire oko
prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploce za terase i pizune. (strana 26)

U blizini sela fasada mora imati min.70% kamenu oblogu. Preporuuje se upotreba kvalitetnog drveta za
stolariju i pergole. Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mlje¢no bijelu boju. Ograde na
terasama su pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem. Iskljucuje se upotreba betonskih balustera.

Na postojecim objektima gdje su uradeni neadekvatni materijali (lose odabran kamen, veliki broj balustara i
sl.) zahtjevati ugradnju novih elemenata ambijentalne arhitekture (ograde od kovanog gvozda, domaci
kamen na fasadi...)

Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune - podzidane obradene
klesanim kamenom.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi*, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuéi od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50 m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.




Ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja

vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema
unutraSnjosti parcele.( Tekstualni dio LSL-a, strana 25)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Od ukupne povrsine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjesackim i prilaznim
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja parking mjesta po normativima. (Tekstualni dio LSL-a, strana 26)

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja
i sl. Staze poplocavati kamenim plodama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan, drveée
poput badema, smokave, narandzi, limuna, kivija i slicno.

Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog
zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez
narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poploavati kamenim plogama, njihovu podlogu predvidjeti
za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveéa na svakih 3 - 5 parking
mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni pre¢nik je ve¢i od 25 cm obavezno saCuvati, a
arhitektonska i urbanisticka riesenja prilagoditi prema zelenilu koje se Cuva.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi“ br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cielinu sa objektom Cijem korigéenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomoc¢ni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomocni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno ¢lanu 4. Odluke, pomocéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisti¢ke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zZivotnu sredinu.
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Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku 0 zvuénoj zaétiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojeéoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama.

Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne
smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetki, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluCaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znaCaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, Sto nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elekironske komunikacione infrastrukture
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i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojetem stanju elekironske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem

otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistrainog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 186.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograniéenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji koje
na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistiCko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u sluéaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuCuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznaavanje i odrZzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobra¢aja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).




Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1stan

APARTMANI 4 PM za 5 apartmana

HOTELI i TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) 1PM za na 6 leZajeva tj. na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1PMna4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m2 bruto povrsine

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

U slucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili vige od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (,,SluZbeni list CG* broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele

elemente pristupacnosti iz &lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.
21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanie toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriscenjem sunéeve energije,
koriscenje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretieranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanijila potronja
energijie za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju

koristiti gdje god je to moguée. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.




U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi*, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosiecno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja Cvrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa Elanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vi$e objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiéku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me
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Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje ~ su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja i  turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilitu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 1 63/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
aden-tvanovié dip.inz.arh.

Dostavljeno: éz / &, Z

- Podnosiocu zahtjeva

- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji

- ala




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-744/23
Datum: 31.05.2023.
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IZVOD I1Z LSL-a Blizikuce

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14i 21/14)

Karta parcelacija-regulacija

mr Mladen tvapevi¢ dipl. inz. arh.




1ZVOD IZ LSL-a Blizikuée
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14i 21/14)

Karta saobracaj

PLM.[&@Jxmvié dipl. inz. arh.




IZVOD IZ LSL-a Blizikucée
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.

23/14i 21/14)
Karta koordinatne tacke

mr Mladen-1vanovi¢ dipl. inz. arh.

Ul
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IZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.

23/14i 21/14)
Karta hidrotehnika

mr Mladén Ivarovié dipl. inz. arh.
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IZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.

23/14i 21/14)
Karta elektro mreza

,iné dipl. inZ. arh.
- ] 'n '
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IZVOD IZ LSL-a Blizikuée
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.

23/14i 21/14)
Karta telekomunikacija

mr Mladen-4vanavi¢ dipl. inz. arh.
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IZVOD IZ LSL-a Blizikuée
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14i 21/14)

Karta namjena
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-8923/2023
Datum; 26.05.2023.
KO: SVETI STEFAN

CRNA GORA

360

T i

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 202 - IZVOD

Podaci o parcelama
: Broi Plan z Potes ili Natin koriicéenja Bon. E .
Broj Podbroj zgg'(‘ie Skica Datum upisa ulica icl.i:ffnilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m2 Prihod
1670 18 [BLIZIKUCE Vocnjak 3. Klase 883 19.87
18 NASLIEDE
883 19.87

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

MASANOVIC BLAZO Susvojina 1/20
!

MITKOV ILLA [Susvojina 1710
MIKOVIC BRANKO LIUBOMIR Susvojina 1710
KALADJURDIEVIC PERO LUKA Eusvojina 172
MIKOVIC RADO MIRKO usvojina 1/10
BJELICA NEVENKA Susvojina 1/20
IL*IIKOVIC DANILO RADE Fsmjina 1710

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni - e s Datum upisa :
: zgrade PD broj Natin koriScenja Vrijeme upisa Opis prava
ZABILIEZBA POSTOJANIA OBIEKTA 1-.STAZGR.
POV.255 M2.SPRATNOSTI P4 SA POSEENIM
20/07/2021 DJELOVIMA OBJEKTA - PD-1-TEHNICKI PROSTOR
POV .46M2.1P--PD2 STAN POV .176M2(P)--- PD3 STAN
1670 1 Voénjak 3. klase POV.110M?2 (P1)-—-PD4 GARAZA PROSTOR POV 40M2
: = (P1).PD 5 STAM.PROST.POV .58M2 (PK)--U POVRSIN
9:31 OD 4m2. NELEGALNO JZGRADENI OBJEKAT GAGI

RADMILE JZJAVA SACINJENA KOD NOTARA

POLOVIC IRENE UZZ BR.1197/2018.0D 24.9.2018.G.

Datum i vrijeme:

26.05.2023. 07:54:43



tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line


D.0.0. “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva P& Y
Centrala: +382 33 403 304

Sektor PR i OI: +382 33 403 484
www.vodovodbudva.me

Broj: 9/-45990/2
7

Datum: 29. ©9- 2231~ % P

Na osnovu zahtjeva broj 01-4990/1 od 24.09.2025. godine, koji je podnio Zeljko Savié izdaju

se!

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarske parcele: 1670, KO Sveti Stefan; urbanisticke parcele: 16, LSL “Blizikuc¢e™; UT
uslovima predvidena izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi prikljuéenja u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih
Tehnickih uslova i sljede¢im smjernicama:

- Prikljutenje na vodovodnu mreZu je predvideno na saobraajnici pored parcele, Cija je
izgradnja u toku.

- Predmetna lokacija nije komunalno opremljena kanalizacijom upotrebljenih otpadnih voda. Da
bi se planirani objekat priklju¢io na kanalizacionu mrezu, neophodno je prethodno izgraditi
kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom.

- Za instalacije saobraéajnicom izdaée se zasebni tehnicki uslovi za projektovanje, koji ¢e biti
sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za projektovanje pristupne saobracajnice. Profile
cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim prorac¢unom.

- Hidrostati¢ki nadpritisak u vodovodnoj mreZi na mjestu prikljucka iznosi 5 bara.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje priklju¢na cijev ulazi u urbanisticku parcelu).

- Do izgradnje fekalne kanalizacione mreze i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
biopre¢iséivaé ili vodonepropusnu septi¢ku jamu dosupnu za praznjenje, u skladu sa vaze¢im
propisima.

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i Pravilnik
broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drutva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-za-
projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/ iﬁdex.Dhp{preduzecefnreduzece-2:’aktif265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio UT uslova 06-332/23-528/3 od 06.06.2023.godine, koje izdaje
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, Opstina Budva.

2~ Sluzba za planiranje i 2~ Sektor za planiranje i razvoj. VD Izvr$ni direktor,
rojektovanje

(. ommm” CTlhuwasan lr(

Momir Tomovi¢




Postojedi vodovod PeHD 160 mm
C0-Cn  Planirano mjesto prikljuka Cn,trasa ¢0-Cn i profil
planiranog vodovodnog kraka odredice se zasebnim —
projektom javnih instalacija u skladu sa vaze¢om
planskom dokumentacijom
Vodomjernu $ahtu planirati na maksimum 1m od
ivice UP u pravcu mjesta priklju¢ka
Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe predvidjeti
3 koris¢enje vodonepropusne septicke jame ili

vvvvv

) ispustanje otpadnih voda




CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-526/6
Budva, 26.01.2024. godine

Savié Zeljko
Alekse Santiéa br.1, Beiéi, Budva

Predmet: Obavjestenje u vezi Vaseg zahtjeva za dopunu Urbanistiéko-tehnickih uslova broj
06-332/23-528/3 od 06.06.2023. godine,

Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, obratili ste se zahtjevom za dopunu
urbanisticko-tehnickih uslova u dijelu sprovodenja plana viseg reda PPPNOP u odnosu na vadu parcelu
1670 KO Sv.Stefan koja je u obuhvatu LSL-a Blizikuce (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 23/14 i 21/14).
Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
propisano je:
= 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donogen;
Piarmgmrahs reguiaci, aﬂnanaéindasapoérwuadmdbeisngiembaowg%na umﬁsﬁ
poslovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”
* 8. Vazeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
aedo:zr?dePfana e regulacij adaiesemqgiutnosﬁmhmizmnf
dopune, ndmstavﬂw#avanmageﬁzmdenomgn‘ana,pmmaﬁd!udmdbfmgm
UvidmugraﬁckidiopianskogdoiamentaPPFNOPkonstatovamjadase metna katastarska
pameiggenaiaﬁuhasiMHomhﬁMukanijeuzaéﬁéeMmpﬁmdnimikmmmﬁddobdmato&hm

U Skladu sa sa naprijed navedenim, obavjedtavamo Vas da nije potreb i .
ihriék usiova bro) 06- 3321235283 04 0606 2023 goting, -1 S dopunu urbanisiko-

S postovanjem,




GEOINS D.O.0. BUDVA
Adresa: Lazi bb Budva

Email: geoinsbd@gmail.com

Tel: +382 (0) 69/888-839

ZR: 520-43547-93 Hipotekarna Banka
PIB: 03406466 817

PDV: 81/31-08507-8

GE-

Preduzede za izvodenje geodetskih radova

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
“GEOINS” DOg Organizaciona jedinica: BUDVA
Broj é—%—L Mjesto: BUDVA

M"./;%'_Ngm

Crna Gora . :
UPRAVA ZA NEK_RETE\. A
Podrudna jedinica

BT — 10
o P Vrijeanu

rilog :

ORIGINALNIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA
PARCELACIJA PO

Stranka: SAVIC MILIVOJE ZELJKO,OPSTINA BUDVA

za GEOINS d.o.o0. Budva

Slavko Nikovi¢

Katastarska parcela broj: 1670/1,1670/2

Katastarska opstina: SVETI STEFAN
List nepokretnosti broj: 1314,1346
Opétina:

Broj predmeta: ...

Spisak prijava broj: .........cccccciiiii AL o
Pregledao/la: . AN
Ovijerio/la: / Ay i
Datum ovjere: .../ YT KO &5 :

KON TAJACI;)JA SLUZBENOG LICA

BN T, TEI. LT UIRS




GEOINS D.O.0. BUDVA
Adresa: Lazi bb Budva

Email: geoinsbd@gmail.com

Tel: +382 (0) 69/888-839

ZR: 520-43547-93 Hipotekarna Banka
PIB: 03406466 817

PDV: 81/31-08507-8

Preduzede za izvodenje geodetskih radova

Broj predmeta:  30/25
Datum: 12.06.2025.god.

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjievu: ~ SAVIC MILIVOJE ZELJKO
Sa JMBG/PIB: 0101966283018

1z: Budve
Za potrebe izvodenja geodetskih radova
PARCELACIJA PO LSL-U
Za nepokretnost:
KO: SVETI STEFAN
LN/PL: 13144.1346

Katastarska parcela: 1670/1,1670/2

Geodetska organizacija izjavljuje
da pirhvata poslove izvodenja geodetskih radova

PARCELACIJA PO LSL-U

Narudilac: SAVIC MILIVOJE ZELJKO
JMBG/PIB: 0101966283018

1z Budve S
/

(potpis)

za GEOINS




S
Preduzede za izvodenje geodetskih radova

GEOINS D.0.0. BUDVA
Adresa: Lazi bb Budva

Email: geoinsbd@gmail.com

Tel: +382 (0) 69/888-839

ZR: 520-43547-93 Hipotekarna Banka
PIB: 03406466 817

PDV: 81/31-08507-8

Sadrzaj:
Redni Naziv dokumenta
broj
1 Izjava o prihvatanju poslova
2 Izjava odgovornog lica geodetske organizacije
3 Izjava ovlaséenog lica geodetske struke
4 Zapisnik o izvr§enom uvidaju
S Sluzbena konstatacija
6 | Zapisnik 0 snimanju detalja
7 Manual
8 Spisak prijava
9 Uvjerenje o ispravnosti mjerila
10 | Licenca ovilaséenog lica
11 Licenca Uprave za nekretnine
12 | CD sa podacima




GEOINS D.0.0. BUDVA
Adresa: Lazi bb Budva

Email: geoinsbd@gmail.com

Tel: +382 (0) 69/888-839

ZR: 520-43547-93 Hipotekarna Banka
PIB: 03406466 817

S -
Preduzeée za izvodenje geodetskih radova  PDV: 81/31-08507-8

Broj predmeta:  30/25
Datum: 12.06.2025.god.

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti broj: 1314.1346

Katastarska parcela broj: 1670/1,1670/2

Broj objekta: -

PD: =

Po zahtjevu: SAVIC MILIVOJE ZELJKO

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 01-012/22-3643/2 od 30.03.2022. godine, oblast izvodenje geodetskih radova osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Slavko Nikovié¢ koje
posjeduje oviaséenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlas¢enje broj 02-3967/2 od 25.07.2013. godine, za projektovanje/rukovodenje u oblastima.

1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti

2. geodetskih radova u inzenjersko-tehni¢kim oblastima

3.
Geodetska organizacija GEOINS d.o.o0., sa sjediStem u Budvi, Lazi bb za izvodenje geodetskih radova
koristila je:

- Instrument iz svog vlasniStva Leica Geosystems AG, TCR407ultra R300 identifikacioni broj 252811 i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 009/22/02 od 14.02.2022. godine izdato od Vecom geo d.o.o., laboratorija za
etanoliranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima.
- Instrument iz svog vlasniStva Leica Geosystems AG, GSO08plus identifikacioni broj 1859202 i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 009/22/01 od 14.02.2022. godine izdato od Vecom geo d.o.o., laboratorija za
etanoliranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima




GEOINS D.0.0. BUDVA
Adresa: Lazi bb Budva

Email: geoinsbd@gmail.com

Tel: +382 (0) 69/888-839

ZR: 520-43547-93 Hipotekarna Banka
PIB: 03406466 817

PDV: 81/31-08507-8

Preduzede za izvodenje geodetskih radova

Broj predmeta:  30/25
Datum: 12.06.2025.god.

& IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtievu:  SAVIC MILIVOJE ZELJKO

Iz Budve

Podnijeto organizacionoj jedinici: Budva

Geodetska organizacija Geoins d.0.0. sa sjediStem u Budvi
lzvrSila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO LSL-U

Izjavljujem da su geodetski radovi i obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa

zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehni¢kim normativima.

za GEOINS d.o.o. Budva




GEOINS D.0.0. BUDVA
Adresa: Lazi bb Budva

Email: geoinsbd@gmail.com

Tel: +382 (0) 69/888-839

ZR: 520-43547-93 Hipotekarna Banka
PIB: 03406466 817

PDV: 81/31-08507-8

Preduzece za izvodenje geodetskih radova

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Budvi, od strane geodetske organizacije Geoins d.0.0., na dan 12.06.2025., po
predmetu broj 30/25, za obavljene geodetske radove elaborata parcelacije po LSL-u na kat.
parceli 1670/1, 1670/2 KO SVETI STEFAN, Opstina Budva &iji je podnosilac prijave: SAVIC
MILIVOJE ZELJKO.

PRISUTNI:
Geodetska organizacija: Geoins d.o.o.
Stranke: SAVIC MILIVOJE ZELJKO

Rezultati uvidaja na licu mjesta: Firma Geoins d.o.0. iz Budve je, na zahtjev stranke, izvrio sva
potrebna terenska mjerenja za izradu elaborata parcelacije po LSL-u na kat. parceli 1670/1, 1670/2
KO SVETI STEFAN, Opstina Budva.

UP16 LSL-a Bliziku¢e sastoji se od katastarske parcele 1670/1 P=816m2 i 1670/2 P=17m2.
Na osnovu podataka Geoins d.o.o. ¢e uraditi elaborat prema pravilniku za potrebe knjizenja u katastru,
predociti vlasniku i sa njim potpisati zapisnik o uradenom elaboratu.

Stranka saglasna da se promjena po elaboratu sprovede po podacima iz lista nepokretnosti.
Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

(potpis)




Crna Gora
Uprava za nekretnine

Podning JediniCas i ntiaiiss s seesinsasssansasssness
Katastarska opstina:............. SvetIStean
Op&tina:.....cccceeeveeveeeeern BUDVA ..................

76543

1654,7

7670,4

16677

CRNA GORA 1 /1
OPSTINA BUDVA 1/1
76702

P=17m2

SAVIC MILIVOJE ZELJKO 1/1
16704
P=816m?2

16703

1652/7
(Licenca br. 01-012/22-3643/2 od 30.03.2022.god.)
etk e e
(Oviaséenje br. 02-3967/2 od 25.07.2013.god.)
O\(jer \'E -
Cnucak npujasa: 202..roa. 7(_/(//2,((:

Cnucak npomeHa: 202.rom. el SLEAET
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

NIKOVIC Luka SLAVKO

dana 25.07.2013.godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovla$éenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

1. DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTIi VODOVA
2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

Broj: 02-3967/2 ~ * DIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 25.07.2013.godine = AR

" Strukovni inZenjer geodezije, roden dana 01.09.1989.godine u Plufine-Crna Gora,




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEOINS” DOO BUDVA

Ul. Lazi, Budva
dana 15.03.2022. godine,

ispunila uslove za

1IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/22-3643/2
Datum,30.03.2022.9.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 26.07.2025 12:13

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 26.07.2025 12:13

KO:

SVETI STEFAN

LIST NEPOKRETNOSTI 1314 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja . 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povr&ina m? | Prihod
18 . Gradjevinska parcela
1668 18 16.07.2024 | BLIZIKUCE KUPOVINA 40 0.00
18 . Gradjevinska parcela
1670/1 4/24 13.03.2024 BLIZIKUCE KUPOVINA 817 0.00
18 . Vocnjak 3. klase
1670/3 7124 15.05.2024 | BLIZIKUCE KUPOVINA 39 0.88
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. SAVIC MILIVOJE ZELJKO .
. Svojina 1/1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr. |Zgrada|PD Klas. Br(.)J GodinalKomentar, Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
ZA UPIS NAKP 1604/2 1601/1 1600/6 | DR
1314 919 5986 2024 KO SVETI STEFAN




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 26.07.2025 12:14

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 26.07.2025 12:14

KO:

SVETI STEFAN

LIST NEPOKRETNOSTI 1346 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj|Broj zgrade SPkliacna Datum upisa ulicaﬁolt(if’:rimlii broj NSS:IZ\I/(ZEEC:S? Povriina mZ|Prihod
1597/2 13 15| 19.05.2025 | VINOGRADI oDLUKA S o K s 35 |0.14
1597/3 18 3[19.05.2025 | VINOGRADI oLk P A 21 [0.00
1599/5 1S 3] 19.05.2025 | BLIZIKUCE DL e A 29 |0.00
1602/4 14 3| 19-05.2025 | ZAPECE ODLU}&"E?;XV?NO"&E%‘*RG wal 38 |08
1627/2 18 5] 19.05.2025 [CRVENANIVA | o javade o Kase i 52 [0.20
1628/2 18 g|19.05.2025 |BLIZIKUCE ODLUKTE”FQ';V%‘?SO‘*RG wal 3 [003
1628/3 18 3] 19.05.2025 | BLIZIKUCE DLk e A 40 [0.00
1629 18 119.05.2025 |BLIZIKUCE DLk S o K sl 119 [0.46
1652/5 18 3[19.05.2005 | LANSTA ODLUKT'ED”FQ'%VZN(;(?;‘*RG wal 613|092
1654/2 18 3] 19.05.2025 | BLIZIKUCE ODLUKA R o K cana| 106 [0.41
1654/3 18 3] 19.05.2025 | BLIZIKUCE oDLUKA R S K aa| 30 [012
1655/2 18 3] 19.05.2025 | POREDJA ODLUIX&JéDrI;ngVZNOkGla(S)iG awal 246|819
1656/1 18 3] 19.05.2025 |POD DUB ODLUKA Ba0 3 Kase Al 112 [245.39
1656/1 18 3]19.05.2025 |POD DUB ODLU}X\’E?;XV'EO"G[&‘B%G wal 7 |1
1657/2 18 3]19.05.2025 |POD KuCOM opLun Sk 3. Kase | ez |1.87
1670/2 304 [16.05.2025 |BLIZIKUCE DLk paree A 16 [0.00
1670/4 18 116.05.2025 |BLIZIKUCE Vocnjak 3. klase 7 |o.16

4/24

ODLUKA DRZAVNOG ORGANA




Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
¥ *CRNA GORA Svojina 1/1
* *OPSTINA BUDVA Raspolaganje 1/1

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj PD Redni| Nacin Datum

Broj/podbroj zgrade broj |koriS¢enja| upisa

Opis prava

ZABILJEZBA POSTOJANJA OBJEKTA 1-.STA.ZGR.POV.255
M2.SPRATNOSTI P4 SA POSEBNIM DJELOVIMA OBJEKTA - PD-1-
TEHNICKI PROSTOR POV.46M2.1P--PD2,STAN POV.176M2(P)---
PD3 STAN POV.110M2 (P1),---PD4 GARAZA PROSTOR POV
40M2(P1).PD 5 STAM.PROST.POV.58M2 (PK), U POVRSINI OD
10m2.-- NELEGALNO IZGRADENI OBJEKAT GAGIC RADMILE
,IZJAVA SACINJENA KOD NOTARA POLOVIC IRENE UZZ
BR.1197/2018.0D 24.9.2018.G.

Pasnjak 2.

klase 05.09.2023

1652/5 0 1

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas, B".)] Godina|Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
1597 2 0 919 | 5986 2024 ZA UPIS NAKP 1604/2 1601/1 1600/6 | DR KO

SVETI STEFAN

ZA UPIS NA KP 1604/2 1601/1 1600/6 | DR KO

1597 3 0 919 | 5986 2024 SVETI STEFAN

ZA UPIS NAKP 1604/2 1601/1 1600/6 | DR KO
1599 5 0 919 | 5986 2024 SVETI STEFAN

ZA UPIS NAKP 1604/2 1601/1 1600/6 | DR KO
1602 4 0 919 | 5986 2024 SVETI STEFAN
1627 2 0 919 |5986 2024 ZA UPIS NAKP 1604/2 1601/1 1600/6 | DR KO

SVETI STEFAN

ZA BRISANJE ZABILJEZBE RJESENJA O
1628 2 0 919 |218 2022 IZVRSENJU LN 965 KO SVETI STEFAN KP 1612
KP 1628 KP 1629 KP 1632

ZA UPIS NAKP 1604/2 1601/1 1600/6 | DR KO

1628 2 0 919 | 5986 2024 SVETI STEFAN

ZA UPIS NAKP 1604/2 1601/1 1600/6 | DR KO

1628 3 0 919 | 5986 2024 SVETI STEFAN

ZA BRISANJE ZABILJEZBE RJESENJA O
1629 0 0 919 | 218 2022 IZVRSENJU LN 965 KO SVETI STEFAN KP 1612
KP 1628 KP 1629 KP 1632

ZA UPIS NAKP 1604/2 1601/1 1600/6 | DR KO

1629 | 0 | © 919 | 5986 2024 SVET! STEFAN
1652 | 5 | o 919 |5986 2024 gCELﬁléTNE/;AmP 1604/2 1601/1 1600/6 | DR KO
1654 | 2 | o 919 |5986 2024 g\/;EtﬁlssThééAmP 1604/2 1601/1 1600/6 | DR KO
1654 | 3 | o 919 |5086 2004 5@#7'5%% 1604/2 1601/1 1600/6 | DR KO
1655 | 2 | o 919 |5986 2024 gCELﬁlsTNEAEAmP 1604/2 1601/1 1600/6 | DR KO
1656 | 1 | o 919 |5986 2024 geEl#IIDISSTI\éﬁAmP 1604/2 1601/1 1600/6 | DR KO
165 | 1 | o 919 | 5086 2004 ZA UPIS NA KP 1604/2 1601/1 1600/6 | DR KO

SVETI STEFAN




ZA UPIS NAKP 1604/2 1601/1 1600/6 | DR KO

1657 919 | 5986 2024 SVETI STEFAN
ZA UPIS NAKP 1604/2 1601/1 1600/6 | DR KO
1670 919 | 5986 2024 SVETI STEFAN
1346 919 |5986 2024 ZA UPIS NAKP 1604/2 1601/1 1600/6 | DR KO

SVETI STEFAN




SITVACIA R 1-250
PARCELE 1668,1668,1670/7 K OSVETI STEFAN

a678| L o T
365 | | l |

— gronice kat. parcela
— granice urbaonisticke parcele
— grodjevinska lnige

4678 |
3048 ' & Budva, Jul 2025 god.






PROJEKTNI
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Tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO RJESENJE

Dio tehnicke dokumentacije: |PROJEKAT ARHITEKTURE

Objekat: TURISTICKI OBJEKAT — KUCA ZA IZNAIJMLJIVANJE

Lokacija: DIO URBANISTJCKE PARCELE 16
LSL " BLIZIKUCE" (Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 23/14 i 21/14),
koji €ini katastarska parcela broj 1670/1 KO Sveti Stefan, OpSstina Budva

Investitor: ZELJKO SAVIC

PROJEKTNI ZADATAK
ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u cilju:
- iskoriS¢enja mogucnosti uredenja prostora, koje su zadate planskim dokumentom,
- ispunjenja urbanistickih i tehni¢kih uslova zadatih planskim dokumentom i
- ostvarivanja prava izgradnje objekta na lokaciji.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehni¢ke dokumentacije je izgradnja objekta i uredenja slobodnog prostora parcele:
objekat: TURISTICKI OBJEKAT — KUCA ZA 1IZNAIMLJIVANJE
lokacija: DIO URBANISTICKE PARCELE 16 LSL " BLIZIKUCE" (SI. list CG — op. prop. 23/14 i 21/14),
koji €ini katastarska parcela broj 1670/1 KO Sveti Stefan, Opstina Budva

Objekat projektovati kao slobodnostojeéi, u okviru gradevinskih linija zadatih planskim dokumentom, naspram ulaza na
parcelu sa saobracajnice. U sjevernom dijelu parcele planirati dvoridte sa bazenom.

Predvidjeti tri korisne etaze (suteren, prizemlje i sprat) i podrum.

Uz objekat planirati pomo¢ni objekat, garazu sa dva parking mjesta, i to u podzidama prema prilaznoj saobracajnici.

Radi rjeSavanja parkiranja, predvidjeti i parking mjesto na otvorenom, izmedu garaze i saobracajnice.

Prizemlje objekta i dvoriSte sa bazenom treba da budu na istom nivou. Prilikom nivelisanja parcele oslanjati se na
postoje¢u morfologiju terena i kaskade.

Objekat treba da podrazumjeva veoma visok nivo komfora, u skladu sa namjenom i najve¢om kategorijom. Eksterijer
objekta i uredenje dvoriSta se u oblikovhom smislu moraju oslanjati na tradicionalnu arhitekturu, uz koris¢enje
savremenih materijala i tehnoloskih rjeSenja, kojim se obezbjeduje odgovarajuci visok nivo stambenog komfora.

Potrebno je saluvati postoje¢a stabla maslina na parceli, odnosno predvidjeti presadivanje ukoliko se nalaze na
pozicijama na kojima se planira gradnja objekta.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnicko-tehnoloskim procesima

Ulaz planirati na nivou prizemlja, sa juzne strane objekta. Ulaz treba da bude povezan sa prilaznom saobracajnicom
preko staze sa stepenicima. Uz ulaz, u najmanje atraktivnom dijelu lokacije / objekta predvidjeti vertikalne komunikacije
koje podrazumijevaju stepeniste i lift.

Na prizemlju projektovati dnevni boravak, trpezariju i kuhinju (kao jedan prostor), radnu sobu i toalet. Dnevni boravak i
radna soba treba da izlaze na terasu sa zapadne strane. Trpezarija i dnevni boravak treba da imaju izlaz na dvoriSte sa
bazenom.

Na spratu predvidjeti dvije spavace sobe sa garderobama i kupatilima, od ¢ega jedna treba da bude glavna, sa terasom.

Suteren podijeliti u dvije funkcionalne zone. U stambenoj planirati pomoc¢nu spavacu sobu sa kupatilom, glavnu kuhinju,
saunu sa prate¢im sadrzajima, a u nestambenoj ostavu za bastensku opremu i alat (sa obaveznim direktnim ulazom iz
dvoriSta) i ostavu za sanitarnu opremu za odrzavanje objekta. Suteren treba da ima terasu koja je natkrivena prizemljem.
Dio parternog uredenja ispred suterena treba da bude ozelenjeni krov pomoénog objekta garaze. Parter ispred suterena
treba dvoridnim stepenicima povezati sa glavnim dvoristem i bazenom na nivou prizemlja.

U podrumu planirati tehni¢ke prostorije, ostavu za ogrev, kuhinjsku ostavu, veSeraj i podrumske ostave.

Nad objektom planirati kosi krov.

Matrijalizaciju i oblikovanje objekta i terena oko njega uskladiti sa namjenom i funkcionalnim rjeSenjem, a prema
smjernicama za oblikovanje koja su data planskim dokumentom.

estit
__Zaipuestiorg
—‘_7/- e o g
f'#’- ——v—‘_ - -.’. .-".
e Y e

i &



ic & j : G - G jja 3%
gggﬂgzitacuaz IDEJNO RJESENJE Objekat: TURISTICKI OBJEKAT — KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE (kategorija 3%)

Lokacija: DIO UP 16 LSL "Blizikuée" ("Sl. list CG — op. propisi” br. 23/14 i 21/14)
Dio tehnicke  PROJEKAT koji €ini katastarska parcela 1670/1 KO Sveti Stefan, OpStina Budva
dokumentacije: ARHITEKTURE Investitor: ZELJKO SAVIC

TEKSTUALNA
DOKUMENTACIJA




Tehnicka Objekat: TURISTICKI OBJEKAT — KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE (kategorija 3%)

IDEJNO RJESENJE

dokumentacija: Lokacija: DIO UP 16 LSL "Blizikuée" ("SI. list CG — op. propisi" br. 23/14 i 21/14)
Dio tehnicke  PROJEKAT koji €ini katastarska parcela 1670/1 KO Sveti Stefan, OpStina Budva
dokumentacije: ARHITEKTURE Investitor: ZELJKO SAVIC

TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

Tehnicka dokumentacija IDEJNO RJESENJE objekta je radena na osnovu sledeéeg:
- projektni zadatak investitora,
- urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-332/23-528/3 izdati 06.06.2023. godine od Sekretarijata za urbanizam i odrzivi
razvoj Opstine Budva,
- planska dokumentacija Lokalna studija lokacije "Bliziku¢e" ("Sluzbeni list CG — opstinski propisi" br. 23/14 i 21/14),
- topografsko-katastarski plan izraden od GEOINS d.0.0. Budva,
- prepis lista nepokretnosti 1314 podru¢ne jedinice Budva
- elaborat parcelacije po planskom dokumentu izraden od GEOINS d.o.o. Budva.

Tehnic¢ka dokumentacija, idejno rjeSenje arhitekture, se odnosi na izgradnju turistickog objekta, ku¢e za iznajmljivanje, na
dijelu urbanisti¢ke parcele 16 u zahvatu LSL "Bliziku¢e", koji €ini katastarska parcela 1670/1 katastarska opstina Sveti
Stefan, Opstina Budva.

| 1. LOKACIJA

1.1. PARCELACIJA

Lokacija za izgradnju objekta je planskim dokumentom predvidena urbanistiC¢ka parcela 16 u zahvatu LSL "Bliziku¢e",
umanjena za dio koji je priklju€en javnoj povrSini, saobracajnici, koja je izvedena u trasi Siroj od planom predvidene,
zauzimajuéi dio predmetne i susjednih urbanistickih parcela.

Planskim dokumentom je definisano da su u formiranju urbanisti¢kih parcela dozvoljena odstupanja +/- 5% zbog formiranja
parcela za javne saobracajnice, kao i da pojas eksproprijacije moze biti Sirok do 2m od regulacije koja je definisana
planskim dokumentom, a prema unutrasnjosti parcele, te da se konacno definisanje granice parcele prema javnoj
saobracajnici vr$i na osnovu projekta izvedenog stanja saobracajnice.!

Elaborat o parcelaciji po planskom dokumentu konstatuje ovo stanje, odnosno urbanisticku parcelu 16, koju Cini
katastarska parcela 1670/1 katastarska opstina Sveti Stefan, povrsine 816m?2.

Planom predvidena urbanistika parcela, povrsine 833,04m?, je umanjena za dio koji je prikljuéen javnoj saobracajnoj
povréni, a koga Cini katastarska parcela 1670/2 katastarska opstina Sveti Stefan, povrsine 17m?.

Odstupanje u odnosu na urbanisti¢ku parcelu predvidenu planskim dokumentom je manje od 5%.

Dio predmetne urbanistiCke parcele koji postaje dio javne povrSine namjenjene saobracaju nema znacaja za izgradnju na
parceli, odnosno na polozaj objekta na parceli i horizontalnu regulaciju.

Urbanisti¢ka parcela zadovoljava odredbe planskog dokumenta u pogledu parcelacije, sa povr§inom ve¢om od 800m? 2 i
pristupom sa javne saobracajnice $irim od 3m.3

Regulaciona linija se utvrduje na granici izmedu urbanisticke parcele i javne povrSine (odnosno na granici izmedu
katastarskih parcela 1670/1 i 1670/2 KO Sveti Stefan). Regulaciona linija je konstatovana grafi¢kim prilozima tehni¢ke
dokumentacije idejno rjeSenje objekta.

1.2. PREGLED PARAMETARA OBRACUNATIH PREMA POVRSINI LOKACIJE

Urbanisti¢ki parametri predvideni planskim dokumentom za urbanisticku parcelu su obraunati u skladu sa njenom
povrSinom nakon izgradnje saobracajnice, odnosno povrsinom koja je konstatovana elaboratom o parcelaciji.

PLANOM PROPISANI PARAMETRI OBRACUNATI ZA
PARAMETRI ZA UP 16 PREDMETNI DIO UP 16
POVRSINA UBRANISTICKE PARCELE 833,04m? 816m?
POVRSINA ZAUZETA OBJEKTOM max 160m? max 155m?
BRGP OBJEKTA max 400m? max 391,68m?
INDEKS ZAUZETOSTI max 0,19 max 0,19
INDEKS IZGRADENOSTI max 0,48 max 0,48
SPRATNOST 3 korisne etaze odnosno S+P+1 3 korisne etaZze odnosno S+P+1

1 LSL Blizikuce, strana 23 (8.2. Op$ti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, 3. Veli¢ina i oblik urbanisticke parcele)
2| SL Blizikuce, strana 25 (8.2. Opéti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, 19. Uslovi za parcelaciju)
3 LSL Blizikuce, strana 23 (8.2. Opsti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, 3. Veli¢ina i oblik urbanisticke parcele)
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IDEJNO RJESENJE

dokumentacija: Lokacija: DIO UP 16 LSL "Blizikuée" ("SI. list CG — op. propisi" br. 23/14 i 21/14)
Dio tehnicke  PROJEKAT koji €ini katastarska parcela 1670/1 KO Sveti Stefan, OpStina Budva
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1.3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Na prostoru urbanisti¢ke parcele 16 LSL Bliziku¢e, odnosno katastarske parcele 1670/1 KO Sveti Stefan, nema izgradenih
objekata, $to je konstatovano i katastarsko-topografkim snimkom terena.

Prema prepisu lista nepokretnosti 1314 podruéne jedinice Budva, na katastarskoj parceli 1670/1 KO Sveti Stefan nema
upisanih objekata ni tereta, a nadin kori$éenja je gradevinska parcela, sa nosiocem prava Zeljkom Saviéem.

1.4. NEPOSREDNO OKRUZENJE | MOGUCNOST PRILAZA LOKACIJI

Parcela je slozenog, izrazito nepravilnog oblika, sa Sirim juznim dijelom i duguljastim sjevernim. Sa svih strana se granici
sa susjednim urbanistickim parcelama, a sa zapadne sa javhom saobra¢ajnom povrSinom u duzini cca 10,50m sa koje su
omoguceni kolski i pjeSacki prilazi lokaciji. Ova granica sa javhom povrsinom predstavlja regulacionu liniju.

Na susjednoj urbanisti¢koj parceli, sa kojom se predmetna granici na juznoj strani, evidentiran je postojeci objekat udaljen
od granice 2,04m odnosno manje od onoga koje je propisano planskim dokumentom.

1.5. PRIRODNE KARAKTERISTIKE LOKACIJE

Prostor predmetne urbanistiCke parcele, je izrazito nepravilnog oblika, duze strane u pravcu sjever-jug a kra¢e u pravcu
istok-zapad. Duzina parcele, zbog nepravilnog oblika, varira od 10,50m do 45,70m, $to vazi i za Sirinu, od 10m do 27m.

Teren je u velikom nagibu (preko 30% odnosno 17°), od zapada ka istoku, odnosno od 130m nv do 138m nv, na duzini od
26,50m. Nagib terena je neujednacen, a teren mjestimiéno kaskadiran. Nagib terena je prema moru, te se po cijeloj duZini
parcele pruzaju izuzetne vizure (ka zapadu, jugo-zapadu i sjevero-zapadu).

Postojeca saobracdajnica sa isto€ne strane lokacije, sa koje nema direktnog pristupa na lokaciju, je na niveleti cca 141m nv.
Imajuéi u vidu visinske razlike, nema opasnosti da bi izgradnja na predmetnoj parceli ugrozila vizure objekata koji se
nalaze sa suprotne strane ove saobracajnice.

Geodetskim snimkom su na lokaciji evidentirani postojeci zasadi maslina, koje je potrebno zadzati ili, ukoliko su ugrozeni
izgradnjom, presaditi na nove pozicije u okviru predmetne parcele, a na odgovarajuci i propisan nacin.

| 2. OSTVARENI KAPACITETI I ISPUNJENOST USLOVA IZGRADNJE

2.1. NAMJENA POVRSINA

Lokacija za izgradnju objekta se nalazi u zoni predvidenoj za stanovanje malih gustina, u okviru koje je dozvoljena
izgradnja turisti¢kin objekata. Kuc¢e za izdavanje se smatraju posebno pogodnim za uklapanje u stambenu zonu.*

Za objekte turistiCke namjene u okviru druge pretezne namjene vaze uslovi za preteznu namjenu, osim uslova za
rieSavanje miruju¢eg saobracaja.®

Tehni¢kom dokumentacijom je predvidena izgradnja turistiCkog objekta, kuce za iznajmljivanje, sa jednom funkcionalnom
stambenom jedinicom.®

Uz objekat je, kao pomocni objekat, predvidena garaza, formirana i pozicionirana u podzidama prema saobraéajnici,
potpuno ukopana sa tri strane. Krov garaze je zelena povrsina koja predstavlja dio parternog uredenja lokacije.

Garaza je pozicionirana i u oblikovnom i funkcionalnom smislu predvidena u skladu sa odredbama planskog dokumenta,
kojima se propisuje da se garaze planiraju u podzidama prema saobracajnici tamo gdje je to moguce i da garazni prostor
ne ulazi u BRGP objekta.” Kao referentan je kori§¢en graficki prikaz dat planskim dokumentom.®

2.2. HORIZONTALNA REGULACIJA

Osnovni objekat (slobodnostojeci) i garaza (u podzidama prema saobracajnici) su pozicionirani u okviru zone za izgradnju
na lokaciji, koja je oivicena gradevinskim linijama prema regulaciji, udaljenjima od granica prema susjednim urbanisti¢kim
parcelama i udaljenjima od objekata na susjenim urbanistickim parcelama. Gradevinska linija prema regulaciji i udaljenja
od granica prema susjednim parcelama su definisane i iskotirane na grafickom prilogu planskog dokumenta® i kao takve
naznacene u grafiCkim prilozima ove tehni¢ke dokumentacije.

Osnovni objekat i garaza su pozicionirani postujuci udaljenja od objekata na susjednim parcelama.
Postojec¢i objekat na susjednoj urbanisti¢koj parceli, sa kojom se predmetna granici na juznoj strani, je udaljen od granice
2,04m (manje od propisanog). Udaljenje predmetnog od susjednog objekta je min 6,60m (propisano je min 5m).

4 LSL Blizikuce, strana 20 (Turizam u okviru stanovanja) - Turizam je predviden u okviru stanovanja. Tradicionalan seoski ambijent sa
vizurama na more predstavlja turisti¢ki potencijal...Turizam se proZima sa funkcijom stanovanja (kao preteznom) kroz iznajmljivanje vila,
kuca, apartmana i soba...

5 LSL Blizikuce, strana 30 (8.5. Uslovi za izgradnju turisti¢kih objekata u okviru pretezne namjene stanovanje male gustine)

& Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore*, br. 036/18), ¢lan 21

7 LSL Bliziku¢e, strana 35 (8.10. Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi stanovanje; Turizam — op§ti urbanisticko-tehnicki uslovi za vise
objekata na terenu u nagibu slobodnostojeci)

8 LSL Blizikuce, strana 34

® LSL Blizikuce, graficki prilog 20 (Planirano stanje — parcelacija i regulacija)
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2.3. VERTIKALNA REGULACIJA

Objekat ima 3 korisne etazel® — suteren, prizemlje i sprat. Planom je odredena spratnost 3 korisne etaze, suteren,
prizemlje i sprat.*! Korisna etaza je ona kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najnizeg dijela kona¢no uredenog i
nivelisanog terena uz objekat ve¢a od 1m.*? Suteren se smatra korisnom etazom?,

Prizemlje i sprat predmetnog objekta su nadzemne etaZe (iznad konaéno uredenog i nivelisanog terena)'4, a suteren je
potpuno ukopan sa tri strane, uz neophodne otvore za ulaz na &etvrtoj strani. Dio suterena je namjenjen stanovanju (BRGP
94,40m? — povrSina manja od 2/3 povrsine prizemlja'®), a dio ostavama i tehnickim prostorijama (BRGP 26,38m?).
Nestambeni dio suterena, namjenjen ostavama i tehnickim prostorijama, se ne uzima u obzir za obradun parametara?®.

Ispod suterena je predviden podrum, potpuno ukopan sa svih strana, namjenjen neophodnim podrumskim ostavama i
tehniCkim prostorijama. Zbog uslova stabilnosti terena i sprije€avanje nejednakog slijeganja tla, planom je propisana izrada
temelja na jedinstvenoj koti, bez kaskada.'” Planiranjem podruma ispod suterena obezbjeduje se fundiranje stambenog i
pomocnog objekta garaze na istoj koti. Povrsina podruma se ne ura¢unava u ukupnu BRGP.18

Planom je odredeno da objekti mogu imati samo jedan podrum.® Planom je odredeno da objekti mogu imati jedan suteren
(osim kod velikog nagiba terena sa prilazom objektu sa gornje strane ili zbog uslova fundiranja).?°

Spratnost stambenog objekta je Po+S+P+1 (odnosno tri korisne etaze).

Pomocni objekat garaza (BRGP?! 30,00m?) je potpuno ukopan, spratnosti Po, formiran u podzidama prema saobracajnici i
ne ulazi u BRGP objekata na parceli.??> Planom je odredeno da se, ukoliko se u objektu ili na lokaciji planira garaza,
obazeno iskoriste negibi i denivelacije terena kao povoljnost.?

Spratne visine etaza predvidene u skladu sa odredbama planskog dokumenta.
Posebnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima planski dokument propisuje spratnu visinu max 3,0m (od poda do poda)?*. Ista
max spratna visina je propisana za podzemne etaze?5, a za pomoc¢ni objekat max 2,60m do vijenca objekta?.

Kota poda prizemlja je 3,10m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta (dozv. max 3,50m).?”

Krov nad objektom je kosi, nagiba 23°, bez nazitka. Krovni pokriva¢ je crijep (savremena verzija kanalice) i to mediteran
plus ili veneton (u zavisnosti od proizvodaca).?®
Slieme je visine 2,28m mjereno od gornje ivice vijenca do najviSeg sliemena (dozvoljena visina max 3,50m)%.

2.4. ZAUZETOST | IZGRADENOST PARCELE

Povrsina zauzetosti za obracun indeksa zauzetosti parcele je 147,53m? (horizontalna projekcija svih nadzemnih etaza).
BRGP objekta za obra¢un indeksa izgradenosti je 365,83m2. Obraun ne obuhvata podrum, nestambeni dio suterena i
garazu u podzidama prema saobraéajnici.

Indeks zauzetosti je 0,18.
Indeks izgradenosti je 0,45.

2.5. MIRUJUCI SAOBRACAJ

Mirujuéi saobracaj je rjeSen u okviru predmetne parcele, parking mjestima na otvorenom (1PM) i u garazi (2PM). Ukupan
kapacitet parkiranja je 3PM.
Prema standardu datom planom, za predmetni objekat, koji je 1 smjestajna jedinica, potrebno je 1 parking mjesto.

10| SL Blizikuce, strana 25 (8.2. Opsti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, 15. Horizontalna i vertikalna regulacija)

1 L SL Blizikuce, strana 25 (8.2. Opsti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, 15. Horizontalna i vertikalna regulacija)

12| SL Blizikuce, strana 21 (7.2. Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu)

13 LSL Blizikuce, strana 21 (7.2. Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu)

14 L SL Blizikuce, strana 21 (7.2. Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu)

15 LSL Blizikuce, strana 35 (8.10. Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi stanovanje; Turizam — op$ti urbanisticko-tehnicki uslovi za vise
objekata na terenu u nagibu slobodnostojeci)

16 | SL Blizikuce, strana 22 (7.2. Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu)

7 LSL Blizikuce, strane 30 i 31 (8.8. Urbanisticko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika)

18 LSL Blizikuce, strana 25 (8.2 Opsti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju; 16. Izgradnja na parceli)

19 L SL Blizikuce, strana 21 (7.2. Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu)

20| SL Blizikuce, strana 21 (7.2. Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu)

21 "Povrsina pomoc¢nog objekta je max 30m2." — LSL Bliziku¢e, strana 25 (8.2. Opsti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, 15.
Horizontalna i vertikalna regulacija)

22 | SL Blizikuce, strana 33 (8.10. Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi stanovanje; Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za vise objekata na
terenu u nagibu slobodnostojeéi i u nizu)

2| SL Blizikuce, strana 46 (11. Saobracajna infrastruktura, 3. Stacionarni saobracaj)

24 LSL Blizikuce, strana 35 (8.10. Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi stanovanje; Turizam — opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za vise
objekata na terenu u nagibu slobodnostojeci)

%5 | SL Blizikuce, strana 21 (7.2. Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu)

% | SL Blizikuce, strana 22 (7.2. Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu)

27 LSL Blizikuce, strana 21 (7.2. Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu)

28 |SL Blizikuce, strana 35 (8.10. Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi stanovanje; Turizam — opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za vise
objekata na terenu u nagibu slobodnostojeci)

29 | SL Blizikuce, strana 25 (8.2. Opsti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, 15. Horizontalna i vertikalna regulacija)
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| 3. UPOREDNI PRIKAZ DOZVOLJENIH | OSTVARENIH PARAMETARA

DOZVOLJENO PLANSKIM OSTVARENO
DOKUMENTOM
Povrsina urbanisticke parcele 816m? 816m?2
Namjena objekta stanovanje malih gudtina turizam
(dozvoljen turizam) kuca za idavanje

Spratnost 3 korisne etaze odnosno S+P+1 Po+S+P+1 (3 korisne etaze)
Povr$ina zauzetosti max 155m? 147,53m?
Povrs$ina izgradenosti (BRGP objekta) max 391,68m? 365,83m?
Indeks zauzetosti parcele max 0,19 0,18
Indeks izgradenosti parcele max 0,48 0,45
Kapacitet (broj smjestajnih jedinica) 3 1
Broj parking mjesta 1PM/ 1 stan (nema posebnog 3PM

standarda za kuce za izdavanje) (potrebno 1PM)
Povrsina prizemlja max 155m? 144,41m?
Povrsina stambenog dijela suterena max 2/3 povrsine prizemlja 94,40m? (max dozv. 96,27m?)
Visina prizemlja u odnosu na najnizi dio objekta max 3,50m 3,10m
Nagib krova 18°-23° 23°
Visina sljemena do vijenca max 3,50 2,28m

| 4. FUNKCIONALNO | TEHNOLOSKO RJESENJE | ARH. OBLIKOVANJE

4.1. ARHITEKTONSKI PROGRAM

Objekat je namjenjen turizmu, kuca za izdavanje, sa jednom funkcionalnom jedinicom.

Ulaz, smjeSten na prizemlju, sa juzne strane, je tazom sa stepenicima na tlu povezan sa ulazom na lokaciju.

Vertikalne komunikacije (dvokrako stepeniste i ku¢ni lift) koje povezuju sve etaZze objekta su smjeStene u jugoistocnom,
najmanje atraktivnom, dijelu objekta. Uz komunikaciono jezgro je predviden toalet.

Glavni dio prizemlja je namjenjen dnevnom boravku sa trpezarijom i kuhinjom. lzmedu dnevnog boravka i ulaza je
predvidena radna soba. Sve prostorije (osim kuhinje) su orjentisane prema zapadu i sjevero-zapadu, koristeéi vizure prema
moru, sa izlazima u dvoriste ili terasu.

Na spratu su dvije spavace sobe sa zasebnim garderobama i kupatilima. Glavna spavaéa soba ima terasu, orjentisanu
prema dvoristu sa bazenom i moru.

Suteren je potpuno ukopan sa tri strane, dok su na Cetvrtoj, zapadnoj, neophodni otvori za ulaz i osvjetljenje prostorija.
Otvori su povuceni i natkriveni terasom prizemlja. Dio suterena je korisan i ¢ine ga spavaca soba sa kupatilom i glavna
kuhinja. Ostatak suterena je namjenjen ostavama (bastenskog i bazenskog mobilijara i opreme za odrzavanje dvorista).
Podrum je namjenjen ostavama, vesernici i tehni¢kim prostorijama.

Garaza sa dva parking mjesta je predvidena kao pomocni objekat, u podzidama prema saobracajnici, na nivou ispod
suterena. Garazi se pristupa preko kolskog prilaza na lokaciji, priklju¢enog na saobracéajnicu. Krov garaze je zelena
povrSina u nivou suterena i predstavlja dio parternog uredenja lokacije.

4.2. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Konstrukcija je armirano-betonska. Svi elementi konstrukcije se dimenzioniSu prilikom izrade glavnog projekta konstrukcije.
Predvideno je fundiranje temeljnom plo¢om.

Krov je kosi, nagiba 18°, bez nazitka, sa savremenom verzijom olu€nog vijenca tradicionalnih kamenih kuéa. Krovni crijep,
mediteran plus ili veneton (savremene verzije tradicionalne kanalice).
Krovna konstrukcija je drvena, postavljena preko armirano-betonske tavanice iznad sprata objekta.

Fasadni zidovi (ukljuujuéi i vidljivu stranu suterena) se oblazu viSeslojnom fasadom, sa kamenom kao zavrSnom oblogom.
Kamena obloga treba da daje utisak masivnog kamenog zida tradicionalne kuce, sa kamenim ploama nesto pravilnijeg
olika i sloga istaknutim uglovima objekta. Kamen treba da bude iz lokalnih majdana, pjeS¢ano sivo-zute boje, sa fugama
odgovarajuce nijanse i debljine.

Okviri oko fasadnih otvora se rade od Stokovanog kamena, svjetlije nijanse u odnosu na dominantnu boju fasadnog
kamena. Kamen krovnog vijenca treba da ima iste karakteristike.

Omalterisani dijelovi fasade objekta (bo€ne strane terase sprata, plafoni terasa) se finalno boje u svijtloj nijansi koja treba
da odgovara nijansi kamena za okvire oko fasadnih otvora.

Fasadni otvori se obraduju stolarijom sa visekomornim profilima, zastakljenim termopaketom. Spoljna strana profila je
finalno obradena u teksturi drveta.
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Pergola nad terasom prizemlja se radi kao drvena, sa stubovima koji mogu biti od kamena ili armirano-betonski (finalno
oblozeni kamenom ili bojeni u nijansi omalterisanih dijelova fasade). Konzolice za prihvatanje drvene konstrukcije pergole
na fasadnim zidovima se rade od kamena, po uzoru na tradicionalne.

Spoljne ograde se rade od kovanog gvozda (terasa sprata, ograde francuskih balkona i fasadnih otvora sa niskim
parapetom) i od kovanog gvozda na punom parapetu koji je oblozen kamenom (terasa prizemlja). Transparentne ograde
od kovanog gvozda imaju jednostavan svedeni izgled (bez komplikovanih ornamenata).

Oluci se rade od lima.

Hidroizolacija se postavlja ispod i sa spoljnih strana temeljne plo€e, sa spoljnih strana ukopanih zidova, u okviru slojeva
fasade obloZzene kamenom, u okviru slojeva kosog krova, u okviru slojeva podova terasa, zelenog krova nad ukopanom
konstrukcijom garaze, u okviru slojeva podova mokrih ¢vorova i uz zidove mokrih ¢vorova u zonama tus kabina.
Termoizolacija se postavlja u okviru slojeva podova na tlu, slojeva kosog krova (preko tavanice iznad sprata) i u okviru
slojeva fasade oblozene kamenom.

Zvucna izolacija se postavlja u okviru slojeva podova prizemlja i sprata (osim podova prizemlja koji su na tlu).

Parna brana se postavlja u okviru slojeva zelenog krova i preko tavanice iznad sprata objekta.

Zidovi ispune se rade od Suplijeg bloka debljine 25cm, a pregrade od Suplej bloka debljine 10cm. Instalacione vertikale se
obraduju gips-kartonskim plo€¢ama na potkonstrukciji (u mokrim &vorovima gips plo¢e moraju biti otorne na vlagu).

Unutrasnji zidovi i unutradnje strane fasadnih zidova se malteriSu i boje disperzijom, osim zidova mokrih ¢vorova, koji se
oblazu keramikom. Instalacione vertikale obloZene gipsom se finalno boje, a u mokrim ¢évorovima oblazu keramikom.

Plafoni unutradnjih prostorija se malteriSu i finalno boje disperzijom. Po potrebi (zbog razvoda horizontalnih potplafonskih
instalacija ili zahtjeva projekta enterijera) dijelove plafona raditi kao spustene, od gips-kartonskih plo¢a na potkonstrukciji (u
mokrim ¢vorovima gips plo¢e moraju biti otorne na vlagu).

Podovi unutrasnjih prostorija se oblazu parketom i keramikom (u zavisnosti od namjene), a podovi terasa protiv-kliznom
kamenom keramikom.

Unutrasniji otvori se obraduju stolarijom. Vrata su od medijapana, zavr$no furnirana.

Unutradnje ograde se postavljaju izmedu stepenidnih krakova i na odmoristu posljednjeg stepeniSta na spratu objekta.
Rade se od kovanog gvozda, u visini 90cm. Ograda prvog kraka je rukohvat na zidu uz spoljnu stranu stepeniSnog kraka.

Lift je predviden kao ku¢ni (za rezidencijalne porodi¢ne objekte) sa malom frekvencijom kretanja i malim brojem stanica.

4.3. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom oblikovanja je slijeden osnovni princip ambijentalne izgradnje, kroz poStovanje tradicionalnih oblikovnih obrazaca i
kreativno isticanje i koriS¢enje vrijednosti i potencijala lokacije i ambijenta.

Predmetni planirani objekat se svojim horizontalnim i vertikalnim gabaritom uklapa u morfologiju terena i ne ugrozava vidik
prema moru ni postojecim, ni planiranim objektima na susjednim parcelama.

Prilikom oblikovanja i pozicioniranja objekta je vodeno racuna o konfiguraciji terena, uz poStovanje ambijentalnih i uslova
zastite zivotne sredine, posebno u pogledu zastite i odrzavanja postoje¢eg zelenila i kvalitativnog i kvantitativhog
unapredenja fonda zelenila. Arhitektura objekta sa uredenjem terena i pejzaznim uredenjem predstavlja jedinstvenu cjelinu.

Slijedec¢i savremeni razvoj arhitekture i tehnologije gradenja, dato je rjeSenje kojim su, polazeéi od izvornih vrijednosti
graditeljske bastine i primnjenjujudi kritiCki pristup bez direktnog preuzimanja oblika starih estetika, ve¢ kroz interpretaciju
tradicionalnih elemenata savremenim oblikovnim izrazom, ostvarene nove vrijednosti kao odgovor na kontekst.

Primjenjeni oblici, mjere i postupci oblikovanja objekta i njegovih detalia su odgovor na uspostavljene kriterijume
preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti lokacije:

- gabarit objekta — Jednostavna forma i male dimenzije (kako u horizontalnom, tako i u vertikalnom smislu) u odnosu na
povrSinu lokacije, zasjenCena donja etaza, kao i ukloplienost u zakoSeni teren, predstavljaju direktan odgovor na
izvornu vrijednost graditeljskog naslijeda — ku¢u sa konobom.

- krov objekta — Krov je jednostavan, kos, sa krovnim vijencem i pokrivaem, koji zadovoljavaju¢i savremene standarde
otpornosti materijala i tehnologije gradenja, prate estetiku tradicionalne kuée pokrivene kanalicom.

- fasade — Fasade su finalno obloZzene kamenom, odajuci utisak masivnog kamenog zida tradicionalne kuce, a
zadovoljavajuci savremene standarde toplotne izolacije i energetske efikasnosti. Fasadni otvori su oivi¢eni kamenim
Semranama, ¢ime se direktno prati osnovni oblikovni obrazac primorske kamene kuce, interpretiran u skladu sa
savremenom tehnologijom gradenja.

- fasadni otvori — Veli¢ina otvora u odnosu na fasadnu ravan i proporcije otvora predstavljaju odgovor na tradicionalni
otvor malih dimenzija u masivnhom kamenom zidu. Fasadna stolarija je interpretacija tradicionalne drvene, primjenom
savremenih materijala i tehnologija, ¢ime je omoguceno zadovoljavanje savremenih standarda termicke izolacije i
energetske efiksnosti. Fasadna stolarija je sa Skurama, od profila finalno obradenih u teksturi drveta.

- ograde terasa — Ograde od kovanog gvoZzdja (sa i bez parapeta oblozenog kamenom), jednostavnog svedenog izgleda,
bez komplikovane ornamentacije, slijede oblikovni obrazac cijelog objekta i uredenja slobodnih povr§ina oko njega.

- pergole — Drvena pergola je predvidena sa tradicionalnim detaljima i, pored osnovne funkcije zasjencavanja,
obezbijeduje organsko povezivanje objekta sa prostorom dvorista, imajuéi u vidu da ozelenjavanjem puzavicama ovaj
arhitektonski element postaje dio pejzaznog uredenja.
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| 5. UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

5.1. POZICIONIRANJE OSNOVNIH ELEMENATA UREDENJA TERENA

Stambeni objekat je planiran kao slobodnostojeci, u srediSnjem najSirem dijelu lokacije, u okviru zone za izgradnju.
Sjeverni izduzeni uzi dio lokacije je namjenjen dvoriStu — slobodnim povrSinama.

Zbog velikog nagiba terena i pozicije / nivelete saobrac¢ajnog prikljucka, prostor lokacije je kaskadiran na tri nivoa:
1. najnizi dio na zapadnoj strani, uz saobracajnicu (namjenjen kolskom i pjeSackom prilazu sa parking prostorom i
ulazom u garazu u podzidama prema saobracajnici)
2. srednja kaskada u nivou poda suterena odnosno zelenog krova nad garazom
3. glavna kaskada u nivou poda prizemlja objekta, koja se proteze cijelom duzimo lokacije u pravcu sjever-jug.
Zbog konfiguracije terena garaZza i suteren su ukopani sa tri strane, sa heophodnim otvorima za ulaz sa prednje, zapadne
strane.

Saobracajni priklju€ak je na zapadnoj granici lokacije.

PovrSine namjenjene kolskom i stacionarnom saobracaju su formirane u zapadnom uglu lokacije, uz saobraéajnicu, i
podrazumjevaju kolski prilaz koji vodi do garaze (naspram ulice) i dva parking mjesta na otvorenom. Kolske povrsine su
nivelisane prema saobracajnici, sa minimalnim nagibom radi odvodenja atmosferske vode.

Pjesacki ulaz na lokaciju je pozicioniran uz kolski, u jugo-zapadnom uglu lokacije. Od njega se, uz juznu granicu lokacije,
proteZe pjeSacka staza sa stepenicima na tlu do dvoriSta na nivou prizemlja odnosno do glavnog ulaza u objekat. Sa ove
staze se prilazi i srednjem dijelu dvori$ta, u nivou suterena objekta.

Srednji dio dvorista je planiran kao zelena povrSina, u Cijem sklopu se nalazi i zeleni krov garaze. Uz zapadnu granicu
lokacije, srednji nivo je stepeniStem na tlu povezan sa glavnim dvoriStema na nivou prizemlja objekta.

Glavno dvoriste (u nivou prizemlja) sa sastoji iz tri funkcionalne, medusobno povezane, cjeline:
1. poplocana i zelena povrsina uz ulaz u objekat — jugo-isto¢ni ulao lokacije,
2. zelena povrsina na isto¢noj strani lokacije,
3. dvoriste sa bazenom i poplo¢anim terasama na tlu, u sjevernom dijelu lokacije. U ovom dijelu su predvideni bazen
sa poplo¢anom povrsinom uz njega, pizun, badtenska ¢esma i terasa na tlu natkrivena drvenom pergolom.

Nivelacija terena je odredena u odnosu na postojecu nivelaciju uli¢ne mreze.3°

5.2. BILANS POVRSINA NA PARCELI PO NAMJENAMA

Od ukupne povrsine urbanistiCke parcele 24,96% Cine poplo¢ane kolske i pjeSacke povrsine, a zelenilo 50,13%.

5.3. ELEMENTI UREDENJA TERENA — KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Potporni zidovi — Potporni zidovi i podzide su predvideni na denivelacijama terena, kao armirano-betonske potporne
konstrukcije, sa drenaznim otvorima. Cijelim svojim gabaritom (ukljuCujuéi i temelje) moraju biti unutar granica predmetne
parcele. Visina vidljivog dijela potporne konstrukcije je max 1,50m. Svaki podzid viSi od 1m treba da ima staticki proracun.
Slobodne strane i krune potpornih zidova se oblazu kamenom, koji treba da odgovara kamenu od kojih su radene
postojece podzide.

Posebno treba obratiti paznju da zelenilo koje se planira izmedu podzida svojim rastom i korjenovim sistemom ne ugrozi
stabilnost potpora.

Potporni zidovi i kaskade terena su predvidene na nacin da se ne naruSava izgled okoline i ne remeti prirodno oticanje
vode na Stetu susjenog zemljista.

Parapetni zidovi — Parapeti na manjim denivelacijama se rade od kamena, koji treba da odgovara kamenu kojim se oblazu
podzide i potporni zidovi. Zardinjere na ivicama denivelacija se rade kao betonske, finalno bojene u istoj nijalsi i tehnici kao
omalterisane povrsine objekta.

Bazen — Konstrukcija bazenske $koljke je armirano-betonska. Gornja ivica zidova bazena je nivelisana prema parteru
prizemlja objekta. Predviden je bazen sa prelivnom prednjom stranom i prelivnim kanalom, paralelno sa zapadnom
granicom lokacije. Bazen je od granica parcele udaljen min 2,50m. Povr§ina bazena ne ulazi u izgradenost parcele.3!
Finalna obrada unutrasnjih strana zidova, poda, prelivhog zida i kanala je bazenska kisjelo-otporna keramika. Krune zidova
bazena i spoljne strane zidova uz preliv bazena se oblazu kamenim plo¢ama.

Masinska prostorija za smjesStaj bazenske tehnike i kompenzaciju vode se radi kao podzemna sa Sahtovskim ulazom, sa
istocne strane bazena, a ispod poplo€ane povrSine.

Ogradivanje parcele — Na granicama parcele su, na denivelacijama terena, previdene podzide. Nije planirano postavljanje
pune ili transparentne ograde na granicama, ve¢ koriS¢enje zivice odnosno ograde od biljnog materijala na pozicijama
datim grafi¢kim prilogom projekta.

Kapije — Kolska klizna kapija, od metalnih profila i kovanog gvozZda, visine max 1,50m, je predvidena na zapadnoj strani
lokacije, prema saobracajnici, na poziciji datoj grafickim prilozima projekta. Svi elementi kapije su planirani unutar
predmetne parcele.

%0 L SL Blizikuce, strana 24 (8.2. Opsti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, 10. Uslovi za nivelaciju)
81 LSL Blizikuce, strana 24 (8.2. Opsti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, 14. Urbanisticka parcela)
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Pjesacka kapija, od metalnih profila i kovanog gvozda, je predvidena u jugo-zapadnom uglu lokacije, u okviru glavne
pjeSacke staze. Kapija je dvokrilna, smjeStena unutar parcele (ukljucujuéi i njeno otvaranje).

Poploane pjesacke povrSine — PjeSaCke staze i terase se rade kao betonske plo¢e na tlu, finalno obradene kamenim
plo¢ama. Stepenici na tlu se rade preko betonske kose ploce i finalno obraduju kamenom. Opciono, stepenici uz juznu
granicu lokacije se mogu raditi od kamenih blokova poloZenih na tlo. Stepenici na juznoj strani lokacije savladavaju visinu
max 0,90m.

Poplo¢ane kolske povrsine — Kolski prilaz se finalno oblaze kamenom granitnom kaldrmom ili kamenim plo€ama.

Parking na otvorenom — PovrSine za parkiranje na otvorenom se mogu smatrati rezervnim, s' obzirom na postojanje garaze
neposeredno pored njih, te se planiraju kao zelena povrSina sa neophodnim modularnim stabilizatorima za rast trave.
Mogu se djelimi¢no poplocati kamenim plo€ama.

5.4. PEJZAZNO UREDENJE

Pejzazno rje$enje dato tehnickom dokumentacijom se oslanja na kriterijume uspostavljene planskim dokumentom?®?, a u
cilju formiranja jedinstvene cjeline koju €ine objekat i njegovo okruzenje, o€uvanja prirodnog ambijenta i zastite pejzaza.

Zelene povrsine su u najve¢em dijelu predvidene kao travnate, sa travnjakom koji obavezno mora biti otporan na suSu.
Postavljanje sloja dekorativnog Sljunka umjesto travnjaka je predvideno na pozicijama gdje Sirina povrSine ne omogucuje
odrzavanje travnjaka i na pozicijama na kojima to diktiraju funkcionalni ili likovno-kompozicioni razlozi (prikrivanje rigola,
postavljanje dekorativne podne rasvjete ili izvoda ventilacije, isticanje razdjelnice izmedu poplocane i zelene povrSine,
kanal za drenazu zelenog krova isl.). Pozicije su date grafickim prilozima tehni¢ke dokumentacije.

Zeleni krov iznad garaZe je predviden kao travnata povrSina, nivelaciono i oblikovno uklopljena u okolno parterno uredenje.

Denivelacija terena je vrSena terasasto, podzidama obloZzenim kamenom, po uzoru na tradicionalne mede.

Ograde od biljnog materijala (Zive ograde) su predvidene uz ivice deniveleisanog terena, bilo da se radi o granicama
lokacije ili denivelacijama u okviru same parcele. Zive ograde su planirane u visini 60-90cm, u zavisnosti od pozicije, i
predvidene su uz krune potpornih zidova i u zardinjerama uz krune zidova. Pored dekorativne, imaju zastitnu ulogu poput
bilo koje ograde od ¢vrstog materijala.

Zive ograde je potrebno kombinovati sa puzavicama gdje god je to moguée, a u skladu sa likovno-kompozicionim
aspektima pejzaznog rieSenja. Na taj nacin se obezbijeduje ozelenjavanje kamenom obloZenih podzida, vizuelno smanjuje
njihova visina i omogucuje bolje uklapanje u okolni ambijent.

Za Zive ograde je predvideno koriS¢enje razli¢itih, medusobno kompatibilnih, vrsta kako bi se izbegla monotonija i istakla
likovna raznolikost karakteristi€na za prirodni ambijent.

Grupisane niske i zbunaste vrste u kombinaciji sa puzavicama su predvidene i uz podnozja potpornih zidova na sjevero-
istonoj strani lokacije i u jugo-istoénom uglu, kod glavnog ulaza u objekat.

Linijsko zelenilo od biljnih vrsta srednje visine je predvideno na juznoj i isto¢noj strani parcele, uz granice. Pored zastite od
pogleda sa puta i susjednih parcela, ovo zelenilo na juznoj strani za cilj ima isticanje glavnog pjeSackog pravca kretanja.

Pojedinacni primjerci dekorativnih vrsta i postojecih visokih vrsta, prvenstveno masline, imaju ulogu prostornih akcenata.
Na mjestima gdje se Zeli istaci pojedinaéni primjerak zelenila o odnosu na okolnu zelenu ili poplo¢anu povrsinu, radi se
ogradivanje kruznim kamenim parapetom po ugledu na tradicionalni pizun.

Na lokaciji su konstatovani primjerci postoje¢ih maslina, koje je potrebno sauvati i pravilno odrzavati. Za pet maslina, &iji je
habitus ugroZen planiranom gradnjom, planirano je presadivanje3® na propisan nacin i uz nadzor stru¢nog lica. Nove
pozicije stabala date su grafickim prilogom tehni¢ke dokumentacije.

Postojece i presadene masline je potrebno pravilno orezivati i odrzavati.

Drvena pergola je predvidena kao dio uredenja dvori$ta, za zasencavanje terase na tlu. Predvideno je njeno ozelenjavanje
puzavicama. Isto vazi i za pozicije uz fasade objekta, koje su naznacene grafickim prilogom tehnicke dokumentacije.
Stubovi sa lu€nim otvorom, oblozeni kamenom, su predvideni na poziciji ulazne pjeSacke kapije i kao oslonac dvorisne
pergole. U prvom slu€aju je uloga akcentovanje ulaza na parcelu, a u drugom fokusiranje vizure prema moru i bazenu.

Prilikom pejzaznog uredenja voditi racuna

- sve vrste zelenila moraju biti otporne na uslove sredine,

- izbor vrsta vrsiti prema pedoloSkim karakteristikama lokacije,

- sadni materijal treba da bude uskladen sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora (npr. zastita od
ulice, ograda, vizuelno maskiranje vertikalne povrs$ine, naglasavanje ulaza, zasen¢avanje poplo¢ane povrsine),

- vrste koje se sade u neposrednoj blizini jedne drugoj moraju biti medusobno kompatibilne,

- zelenilo ne smije zaklanjati vizure iz objekta i dvorista,

- uz podzide predvdjeti vrste zelenila koje svojim rastom i krijenovim sistemom u punom uzrastu necée ugroziti
stabilnost zidova,

- planirati autohtono visokodekorativni dendromaterijal, po uzoru na mediteransku vrtnu arhitekturu,

- koristiti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, sadnice,

- izbor vrsta, sadnju i kompoziciono uklapanje vrsiti uz konsultacije sa stru¢nim licem, postujuci kalendar sadnje.

32| SL Blizikuce, strana 44 (10.2. Pejzazna arhitektura — planirano stanje, Zelene i slobodne povrsine u okviru stambenih objekata)
33 Odobrenje za izmjestanje stabala maslina, broj 13-317/24-103/2 izdato 21.03.2024. godine od Sekretarijata za privredu Opstine Budva
(u prilogu projekta)
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U parternom uredenju prednost, pored masline Olea europea, daje autohtonim mediteranskim vrstama. Prijedlog vrsta:
pitosporum Pittosporum tobira, oleander Nerium oleander, bogumila Bougainvillea spectabilis, brsljan Hedera helix,
japanska visterija Wisteria floribunda, lavanda Lavandula spicata, Lavendula officinalis, ruzmarin Rosmarinus officinalis,
maslina Olea europaea, smokva Ficus carica, nar Punica granatum, grozde Vitis vinifera, citrusi Citrus, Citrus reticulata.

5.5. PEJZAZNO | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom oblikovanja i pozicioniranja elemenata uredenja slobodnih povrSina vodeno je racuna o konfiguraciji terena, uz
poStovanje ambijentalnih i uslova zaStite Zivotne sredine, posebno u pogledu zastite i odrZzavanja postojeceg zelenila i
kvalitativnog i kvantitativnog unapredenja fonda zelenila. Arhitektura objekta sa uredenjem terena i pejzaznim uredenjem
predstavlja jedinstvenu cjelinu.

Predvideno rjeSenje uredenja lokacije je, polazec¢i od izvornih obrazaca, kroz interpretaciju tradicionalnih elemenata
savremenim oblikovnim izrazom, ponudilo nove vrijednosti kao odgovor na kontekst. Primjenjeni oblici, mjere i postupci
pejzaznog i arhitektonskog oblikovanja su odgovor na uspostavljene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih
vrijednosti lokacije:

- Prirodno nagnuti teren lokacije je kaskadiran, slijedec¢i najrasprostranjeniji oblikovni obrazac tradicionalnog
tretmana slobodnih povrsina. Podzide se rade kao kameni ili zid oblozen kamenom, visine max 1,50m radi
oCuvanja izgleda padina na parcelama.

- Potporni zidovi i kaskade terena su predvidene na nacin da se ne naruSava izgled okoline i ne remeti prirodno
oticanje vode na Stetu susjenog zemljista.

- Pejzaznim uredenjem se objekat inkorporira u prirodno okruzenje i sa njim formira jedinstvenu oblikovnu i
funkcionalnu cjelinu.

- Akcentuje se ocuvanje maslina, kao najvece vrijednosti lokacije i njenog Sireg okruzenja. U tom smislu se vrSi
inventarizacija postoje¢eg biljnog fonda i predvida presadivanje za stabla ugrozena planiranom izgradnjom, na
pozicije koje ¢e im omoguciti adekvatan rast i razvoj, kao i uklapanje u pejzazno kompoziciono rjeSenje.

- Predvidene ograde su od biljnog materijala (Zive ograde) te, pored zastitne uloge, omoguc¢avaju uklapanje
kaskada terena u prirodni ambijent i ne akcentuju granice parcele na nacin na koji bi to bio slu¢aj sa ogradama od
¢vstog materijala.

- Puzavice (uz potporne zidove i u kombinaciji sa zivom ogradom, kao i uz zidove objekta (npr. kod terasa i ulaza)
imaju korektivnu ulogu i vizuelno umanjuju i sakrivaju velike zidne povrSine, istovremeno akcentujuéi Zeljene
fokusne tacke u prostoru (npr. ulaz u objekat).

- Puzavice na pergolama, bilo na terasi objekta ili u dvoriStu, pored zasjenCavanja, organski povezuju elemente
uredenja dvoriSta sa prirodnim okruzenjem.

- Drvena pergola, pizun, luéni otvor, kameni podzid ili parapet se tipoloski direktno oslanjaju na tradicionalne
obrasce oblikovanja mediteranskog vrta.

- Materijalizacija zastrtih povrSina dvoriSta (staza, terasa, stepenica, prilaza) kamenim plo€ama u oblikovnom
smislu predstavlja vezu izgradene sredine odnosno objekta sa prirodnim okruzenjem, oslanjaju¢i se na
tradicionalne nacine obrade slobodnih povrsina.

- Uredenje terena je predvideno na isti nacin i slijededi iste principe istaknute prilikom oblikovanja objekta, ¢ime se
postize jedinstvo likovnog izraza, akcentuje predvidena stambena namjena, slijedi tradicionalna kuéa sa
mediteranskim vrtom kao izvorni primjer i istiCu ambijentalne vrijednosti kao odgovor na kontekst i polozaj lokacije
u sklopu naselja i prirodnog okruzenja.

- Predvidenim pristupom i oblikovnim postupkom se osigurava zastita pejzaza i zadrzava autenti¢nost prostora.

5.6. ODNOSENJE CVRSTOG OTPADA

Objekat je namjenjen turizmu, pa za predmetnu lokaciju (parcelu) postoji obaveza planiranja sabirnog punkta za
odstranjivanje smeca i organskog otpada.

Potencijalno postavljajnje kontejnera definisati u saradnji sa nadleznim javnim komunalnim preduze¢em, pri ¢emu treba
uzeti u obzir sledece:

- sezonski karakter povecane produkcije otpada koji se vezuje za trajanje turisticke sezone;

- veoma mali kapacitet objekta koji podrazumjeva malu produkciju otpada;

- visoki standard odnosno kategoriju objekta;

- pozicije postojecih kontejnera u okolini lokacije;

- polozaj lokacije u sklopu naselja — lokacija nije ugaona niti dostupna veéem broju parcela.

Pozicija za potencijalno postavljanje kontejnera za smece je data grafiCkim prilozima projekta, predvidena uz saobracajnicu
i kolski ulaz na lokaciju.
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| 6. POSEBNA RJESENJA | MJERE ZASTITE

6.1. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Tehnickom dokumentacijom su, kroz tehnicka i tehnoloSka rjeSenja, predvidene mjere prevencije dejstva elementarnih
nepogoda, kao i efikasne evakuacije i zastite u slu¢aju dejstva elementarnih nepogoda.

Fazama detaljne tehni¢ke dokumentacije daju se rjeSenja za prevenciju hazarda: aseizmiCko projektovanje konstrukcije
objekta, zastita od pozZara, zastita na radu, zastita od elementarnih nepogoda.

Projekat konstrukcije, kao faza detaljne tehni¢ke dokumentacije, glavnog projekta, se obavezno radi u skladu sa
standardima zastite od seizmic¢kog hazarda.

Postovanjem uslova horizontalne i vertikalne regulacije, koji su predvidjeni planskim dokumentom, smanjen je rizik po
okolne objekte i parcele od eventualnog uruSavanja predmetnog objekta.

Blizina saobracajnice, pozicja objekta i predvidjeni prilazi do njega omogucéavaju efikasnu evakuaciju, prilaz interventnih
sluzbi i njihovo dejstvo na terenu.

Tehni¢ka rieSenja vezano za uredjenje terena (zelene i vodene povrsine) smanjuju rizik od zagadjenja i potencijalnog
hazarda izazvanog poZzarom.

6.2. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE | PEJZAZA

Za predmetni objekat nije potrebna izrada procjene uticaja na Zivotnu sredinu. Predvidjena namjena, kapacitet i rezim
kori§¢enja objekta ne mogu bitno ugroziti Zivotnu sredinu i niti izazovati zagadjenje koje bi bilo ve¢e od onog koje je
planskim dokumentom procijenjeno kao prihvatljivo.

U detaljnoj tehni¢koj dokumentaciji se predvidaju mjere zastite od buke i zvu€na zastita objekta.

Predvideno je terasasto kaskadiranje terena i uklapanje objekta u morfologiju terena. Predvideno je odrzavanje i
presadivanje evidentiranih stabala maslina, u cilju oCuvanja maslinjaka kao najvrijednijeg elementa prirodnog ambijenta
primorskog zaleda.

Na predmetnoj lokaciji nema evidentiranih podataka o eroziji zemljiSta. Tehnickom dokumentacijom se ne predvidjaju
intervencije koje bi mogle izazvati degradaciju okolnog tla. Intervencije na terenu i usjeravanje atmosferske vode sa objekta
i poplo¢anih povrsina je predvideno na nacin da ne ugroZava teren susjednih parcela.

Na lokaciji nema neuredjenih vodotokova, koji bi mogli nakon izgradnje objekta uticati na degradaciju Zivotne sredine.

Fazama detaljne tehnicke dokumentacije daju se smjernice za rieSavanje gradevinskog otpada. Izvodac je u obavezi da
uradi elaborat o uredenju gradilista.

6.3. ZASTITA AMBIJENTA | KULTURNOG NASLIJEDA

U okviru lokacije i njenog neposrednog okruZenja nema objekata u popisu registrovanih spomenika kulture. Ipak, cijelo
podru¢je naselja, ma koliko devastirano nekontrolisanom gradnjom, kao i naselje posmatrano u kontekstu prirodnog
okruzenja, posebno maslinjaka, predstavija ambijent sa elementima vrijednim zastite, koji imaju potencijal da postanu
okosnica buduc¢eg razvoja. Prije svega se misli na ambijent starog naselja primorskog zaleda okruzenog maslinjacima.

Zastita ambijenta se sprovodi postovanjem tradicionalnih naela organizacije i oblikovanja prostora tj. savremenom
interpretacijom principa tradicionalne arhitekture i organizacije prostora, kroz sledeéa rjeSenja:
- namjena objekta u skladu sa dominantnom distribucijom funkcija ruralnog podrudja,
- gabarit objekta u skladu sa namjenom i obrascima tradicionalne arhitekture, uskladen sa veli¢inom parcele tako da
ne dominira lokacijom, dozvoljavaju¢i elementima pejzaznog uredenja da imaju isti, ako ne i veéi, znacaj u
formiranju lokacije kao funkcionalne i oblikovne cjeline,
- gabarit objekta i elementi uredenja terena jednostavnoSéu forme i materijalizacijom prate tradicionalni obrasce i
odgovore na kontekst, oslanjajuci se na kuéu sa konobom kao izvorni primjer,
- mala visina objekta (dvije nadzemne etaze i jedna ukopana u teren sa tri strane) kao i uklapanje etaza u nagib i
konfiguraciju terasasto kaskadiranog terena, predstavljaju dominantnu karakteristiku tradicionalne gradnje,
- uklapanje objekta u teren takvo da je sa zadnje, istoCne, strane, sa prostora ulice, saglediv samo dio krova uz
sljeme, iskljuuju¢i moguénost da objekat vertikalnim gabaritom moZe zakloniti objekte sa suprotne strane ulice,
- fasadni otvori uskladeni sa klimatskim karakteristikama podrucja, insolacijom i vizurama,
- priirodni materijali, prije svega drvo i kamen, i elementi oblikovanja objekta i uredenja dvoriSta direktno oslonjeni na
graditeljsku tradiciju,
- oblikovanje krova i materijalizacija koja predstavlja savremeni odgovor na tradicionalnu kanalicu,
- pejzazno uredenje oslonjeno na tradiciju mediteranskog vrta kao uzor.

6.4. PRISTUPACNOST ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Za predmetni objekat nema obaveze primjene elemenata pristupacnosti, u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.3*

3 Pravilnik o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/25 od 28.04.2025)
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6.5. MUJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | RACIONALNOG KORISCENJA ENERGIJE

Tehnic¢kom dokumentacijom se daju rjeSenja vezano za racionalno koriS¢enje energije i unapredenje energetske
efikasnosti, koja se dalje detaljno razraduju fazama glavnog projekta.

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloZivim prostorom za gradnju na parceli, orjentacijom parcele, poloZajem
parcele u odnosu na saobracajnice odnosno moguénostima prilaza objektu, kao i konfiguracijom terena. Dominantna
orjentacija glavnih prostorija objekta je zapadna, dok su ka istoku orjentisane komunikacije i pomoc¢ne prostorije.

U cilju energetski i ekoloSki odrzive izgradnje tehnic¢kom dokumentacijom je predvidena upotreba materijala koji
omogucavaju adekvatnu toplotnu zastitu kompletnog spoljnog omotaca objekta, odnosno slobodnih fasadnih i krovnih
povrSina (uklju€ujuéi i fasadne otvore), ¢ime se znacajno utiCe na smanjenje toplotnih gubitaka odnosno na smanjenje
potrosnje toplotne energije.

Protiv preterane insolacije i kao zasStita od nepovoljnih atmosferskih uticaja predvideno je koriS¢enje zasjene otvora
Skurama i gradevinskim elementima (pergola, natkrivena terasa). Ne treba zanemariti ni zasjenavanje obezbijedeno
pejzaznim rieSenjem. Ovim mjerama se sprije€ava nepovoljni uticaj atmosferalija na prostorije objekta i utroSak energije za
regulaciju temperature u njima.

Veli¢ina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa orjentacijom prostorije (izlozenost insolaciji i atmosferskim uticajima),
potrebom prirodnog osvjetljenja prostorije u skladu sa njenom namjenom i funkcionalnim rjeSenjem, kao i valorizacijom
vizura prema moru i prirodnom okruzenju.

Toplotna zastita objekta (sprijeCavanje pregrijevanja ljeti odnosno toplotnih gubitaka zimi) se vrSi primjenom:
- savremenih termoizolacionih materijala (za izolaciju podova, krova i fasadnog omotaca),
- adekvatne fasadne stolarije (viSekomorni profili, zastakljivanje staklom sa niskoemisionim termoizolacionim
karakteristikama),
- primjenom fasadnog kamena i svijetlih fasadnih boja.
Predvidena je upotreba gradevinskih materijala koji nisu $tetni po zivotnu sredinu.

Postoji moguénost postavljanja solarnih kolektora za grijanje vode, na krovu objekta.

RjeSenja kojima se omogucuje usteda i racionlno koriS¢enje elektriCne energije prilagodjena su karaketristikama objekta i
data posebnim dijelovima tehni¢ke dokumentacije.

6.6. RIESENJA OD ZNACAJA ZA KATEGORIZACIJU TURISTICKOG OBJEKTA

Tehni¢kom dokumentacijom, idejnim rjeSenjem arhitekture, su data tehniCka i projektantska rjeSenja kojima se
zadovoljavaju kriterijumi i standardi kategorizacije, propisani za oblast arhitekture vaze¢im podzakonskim aktom.3®

Objekat sadrzi jednu funkcionalnu jedinicu i definisan je kao ku¢a za iznajmljivanje. Predstavlja arhitektonski i funkcionalno
autonomni objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljuivo kao cjelina.

U skladu sa stepenom detaljnosti koji podrazumjeva idejno rjeSenje arhitekture, data su rjeSenja kojima se zadovoljava
kategorija 3* za kucée za iznajmljivanje, a prema &ek listi, prilogu 3 pravilnika3e:

- obezbijeden pristup objektu i zaseban ulaz;

- parking smjesten direktno ispred objekta i garaza;

- 3 parking mjesta za kapacitet 3 sobe;

- prostran dnevni boravak sa toaletom, odvojene prostore kuhinje i trpezarije, kao i odvojene spavace sobe sa

kupatilima;

- povr8ina objekta (sa 3 spavace sobe) je veéa od 150m?;

- prostor za smjastaj prtljaga gostiju u okviru predsoblja odnosno garderobe;

- povrSine, oprema i elementi komfora soba sa kupatilima;

- povrsine i oprema kupatila;

- klimatizacija soba;

- oprema kuhinje;

- oprema i povr$ina dvorista, povrina veca od 100m? po sobi;

- bazen.
Navedena rjeSenja se odnose na oblast arhitekture i uredenja terena, odnosno arhitektonske i urbanistiCke standarde
kategorizacije objekta.

% Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore*, br. 036/18)
% Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore®, br. 036/18)
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Tehni¢ka dokumentacija je radena u skladu sa vaZzeéim zakonskim i podzakonskim aktima i standardima.

- Zakon o izgradnji objekata ("Sl. list CG" broj 019/25 od 04.03.2025.)

- Pravilnik o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sl. list CG" broj 053/25 od 29.05.2025.)

- Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu ("SI. list Crne Gore", broj 066/23 od 30.06.2023.)

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekta ("Sluzbeni list CG" broj 060/18)

- Pravilnik o nacinu vrSenja revizije tehnicke dokumentacije i izrade izvjestaja o reviziji ("Sl. List CG" broj 063/25 od 25.06.2025)

- Pravilnik o obrascima zahtjeva, prijava, obavjestenja i izjava u postupku izgradnje objekata ("Sl. List CG" broj 041/25 od 28.04.2025)

- Pravilnik o sadrzini elaborata o pripremnim radovima ("Sl. list CG" broj 045/25 od 13.05.2025)

- Pravilnik o uslovima za vrSenje i nacinu vrSenja projektantskog nadzora nad gradenjem objekata

- ("Sl. List CG" broj 047/25 od 16.05.2025)

- Pravilnik o nacinu vrSenja stru¢nog nadzora i nacinu izrade i blizoj sadrzini izvjeStaja o struénom nadzoru nad gradenjem objekata ("SI.
List CG" broj 068/25 od 01.07.2025)

- Pravilnik o nacinu vrSenja tehnickog pregleda i nacinu izrade i blizoj sadrzini izvjeStaja o tehniC¢kom pregledu ("Sl. List CG" broj 063/25
od 25.06.2025)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zidane konstrukcije ("Sl. List CG" broj 018/18 od 23.03.2018, 040/19 od 19.07.2019, 041/20 od
05.05.2020, 071/21 od 29.06.2021)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za betonske konstrukcije ("Sl. List CG" broj 020/18 od 30.03.2018, 039/19 od 12.07.2019, 057/20 od
18.06.2020, 071/21 od 29.06.2021)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za dimnjake u objektima ("Sl. List CG" broj 018/18 od 23.03.2018)

- Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sl. List CG" broj 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od
15.12.2023, 012/24 od 15.02.2024)

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("SI.
List CG" broj 041/25 od 28.04.2025)

- Zakon o gradevinskim proizvodima ("SI. List CG" broj 018/14 od 11.04.2014, 051/17 od 03.08.2017) i Zakon o izmjenama i dopunama
zakona o gradevinskim proizvodima, 2025

- Pravilnik o gradevinskim proizvodima ("Sl. List CG" broj 082/16 od 29.12.2016., 041/18 od 28.06.2018.)

- Zakon o uredenju prostora ("Sl. List CG" broj 019/25 od 04.03.2025, 028/25 od 19.03.2025, 049/25 od 20.05.2025)

- Zakon o zastiti vazduha ("Sl. List CG" broj 025/10 od 05.05.2010, 040/11 od 08.08.2011, 043/15 od 31.07.2015,

- 073/19 od 27.12.2019)

- Zakon o zastiti prirode ("Sl. list CG" broj 054/16 od 15.08.2016., 018/19 od 22.03.2019.)

- Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI. list CG" broj 028/11 od 10.06.2011., 001/14 od 09.01.2014., 002/18 od 10.01.2018.)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke ("SI. list CG" broj 060/18)

- Zakon o upravljanju otpadom ("Sl. list CG" broj 064/11 od 29.12.2011, 039/16 od 29.06.2016)

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija ("Sl. list CG" broj 9/2012)

- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Sl. list Crne Gore" broj 75/2015)

- Zakon o turizmu i ugostiteljstvu ("Sl. list CG" broj 002/18 od 10.01.2018, 004/18 od 26.01.2018, 013/18 od 28.02.2018, 025/19 od
30.04.2019, 067/19 od 11.12.2019, 076/20 od 28.07.2020)

- Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sl. list CG" broj 036/18 od 31.05.2018.)

Tomislav Jovi¢, d.i.a.
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NUMERICKA
DOKUMENTACIJA




Tehnicka
dokumentacija:

Objekat: TURISTICKI OBJEKAT — KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE (kategorija 3%)
Lokacija: DIO UP 16 LSL "Blizikuée" ("Sl. list CG — op. propisi" br. 23/14 i 21/14)
Dio tehnicke ~ PROJEKAT kojl €ini katastarska parcela 1670/1 KO Sveti Stefan, Opstina Budva
dokumentacije: ARHITEKTURE Investitor: ZELJKO SAVIC

IDEJNO RJESENJE

PREGLED POVRSINA | KAPACITETA

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

1. NETO POVRSINA

TURISTICKI OBJEKAT

dio objekta - namjena etaza neto povrsina (m?)
PRVI SPRAT 99,29
STAMBENI DIO PRIZEMLJE 117,95 295,79
SUTEREN — STAMBENI DIO 78,55
SUTEREN — NESTAMBENI DIO 22,00
NESTAMBENI DIO 103,32
PODRUM 81,32
ukupno: 399,11

POMOCNI OBJEKAT

dio objekta - namjena

etaza

neto povrsina (m?)

NESTAMBENI DIO

UKOPANA GARAZA (Po)

25,00

Ukupna neto povrsina objekata na parceli je 399,11m?2,

ukupno: 25,00

2. BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA

TURISTICKI OBJEKAT

dio objekta - namjena etaza neto povrsina (m?)
PRVI SPRAT 127,02
STAMBENI DIO PRIZEMLJE 144,41 365,83
SUTEREN — STAMBENI DIO 94,40
SUTEREN — NESTAMBENI DIO 26,38
NESTAMBENI DIO 125,63
PODRUM 99,25
ukupno: 491,46

POMOCNI OBJEKAT

dio objekta - namjena etaza neto povrsina (m?)
NESTAMBENI DIO UKOPANA GARAZA (Po) 30,00
ukupno: 30,00

Ukupna BRGP svih objekata na parceli je 521,46m?.

BRGP pomoénog objekta garaze, podruma osnovnog objekta i nestambenog dijela suterena ne ulaze u obracun ukupne

BRGP na parceli za proracun koeficijenta izgradenosti.
BRGP objekata na parceli, za prorac¢un koeficijenta izgradenosti je 365,83m?2.

3. POVRSINA ZAUZETOSTI | IZGRADENOSTI PARCELE

Povrsina zauzetosti parcele objektom je 147,53m?.
Povrsina izgradenosti (BRGP) je 365,83m>.




Tehnicka Objekat: TURISTICKI OBJEKAT — KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE (kategorija 3%)

IDEJNO RJESENJE

dokumentacija: Lokacija: DIO UP 16 LSL "Blizikuée" ("Sl. list CG — op. propisi” br. 23/14 i 21/14)
Dio tehnicke  PROJEKAT kojl €ini katastarska parcela 1670/1 KO Sveti Stefan, Opstina Budva
dokumentacije: ARHITEKTURE Investitor: ZELJKO SAVIC

| 4. KAPACITETI STACIONARNOG SAOBRACAJA

POTREBE ZA PARKIRANJEM PARKING KAPACITETI
broj f‘!”."C‘P'?a'”‘h standard parkiranja potrebno PM parking na _pomoéni 5
smj. jedinica otvorenom objekat garaza
1 1PM /1 smj. jedinica 1 1PM 2PM
ukupno: 3PM

Ostvarena su 3 parking mjesta (2 u pomo¢nom objektu, garazi, i 1 parking mjesto na otvorenom).

| 5. UREPENJE URBANISTICKE PARCELE

namjena povrsina (m?) udio u odnosu na povrsinu parcele
TURISTICKI OBJEKAT (na nivou prizemlja) 144,41 17,70%
POPLOCANE POVRSINE 203,70 24,96%
BAZEN 58,83 7,21%
ZELENE POVRSINE 409,06 50,13%
povrsina parcele: 816,00

Poplo¢ane povrsine zauzimaju 24,96% u odnosu na povrsinu parcele.
Zelene povrsine zauzimaju 50,13% u odnosu na povrsinu parcele.

Tomislav Jovi¢, d.i.a.
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T8

365

TURISTICKI OBJEKAT
KUCA ZA 1IZNAJMLJIVANJE (3*)

Autor projekta
Tomislav Jovi¢, d.i.a. E;\E

469 N
\ LEGENDA URB. PARC. 16 LSL BLIZIKUCE
TEMENE TACKE
+— ——— GRANICA KATASTARSKE PARCELE koordnate
7670) | OZNAKAKATASTARSKE PARCELE ‘ o Y
GRANICA URBANISTICKE PARCELE ad67 | 6574986.79 | 4678329.70
X - ad68 | 6574985.07 | 4678347.07
UP 16 | OZNAKA URBAN\STICKE PARCELE (LSL BLIZIKUCE) A0 | G574 90 | 46TRIE3 T
0a470 | TACKA URBANISTICKE PARCELE aA70 | 6574978.19] 467836274
- ; ad71 | 657497303 | 4678361.82
,‘ ’—’ POSTOJECA SAOBRACAINICA \ 81 657496068 | 467834179
) 196! REGULACIONA LINIJA PREMA JAVNOJ POVRSINI ad8da | 657496156 | 4678341.67
e A : ad8b | 657497071 | 4678339.57
OSOVINA PLAVNIRANE SAOBRACAUNICE , 86 | 657495052 | 4678338 97
JAVNA POVRSINA NAMJENJENA SAOBRACAJU al87 | 6574958.11 | 4678336.26
B | | | DIO URB. PARCELE PRIPOJEN JAVNOJ SAOB POVRSNI | B s
DIO URBANISTICKE PARCELE KOJI JE, U SKLADU GRADJEVINSKA LINJA (definisano graf. prilogom plana) a490 | 6574965.95 | 4678320.21
SA ODREDBAMA PLANSKOG DOKUMENTA, | ZONA GRADJENJA U OKVIRU URB. PARCELE ad91 | 657498107 | 4678317.99
PRIPOJEN JAVNOJ SAOBRACAINOJ POVRSINI ZA (1
POTREBE IZVODJENJA SAOBRACAINICE. | ; ‘ /7| STABLOMASLINE
~70 &l A | 137,09
e 7 PNAURGANISTICKE PARCELE JEUMAN.ENA \ e /| STABLO MASLINE KOJE SE PRESADJUJE NANOVU
350 ‘ ZA POVRSINU K.P. 167012 KO SVETI STEFAN. i ‘ ,\T POZICIJU U OKVIRU PREDMETNE URB. PARCELE
\‘ @ (dozvola za presadjivanje 5 stabala maslina je u prilogu projekta)
k5.0 ‘\
13010 468 171
/| REGULACIONA LINIJA POMJERENA NA 1 \
SAOBRACAINICA f“ GRANICU IZMEDJU KP. 1670111 1670\/% \‘
PREDVIDJENA PLANSKIM /| KOSVETISTEFAN. \ URBANISTICKI PARAMETRI PRORACUNATI PREMA POVRSINI URB. PARCELE
DOKUMENTOM JE. ‘ \ nakon umanjenja za dio parcele koji je pripojen javnoj saobracajnoj povrsini
ZVEDENA | URBANISTICKI PARAMETRI ZA POVRSINU || URBANISTICKI PARAMETRI ZA POVRSINU
' | PARCELE ZADATU PLANOM PARCELE NAKON UMANJENJA
| POVRSINA URBAN. PARCELE 833m? 816m?
SPRATNOST JIkorisne etaze odnosno S+P+1 3 korisne etaze odnosno S+P+1
POVRSINA POD OBJEKTOM max 160m? max 155m?
BRGP OBJEKTA max 400m max 391,68m?
INDEKS ZAUZETOST! max 0,19 max 0,19
INDEKS IZGRADJENOSTI max 0,48 max 0,48
s
%o@ LSk BI|z‘|kuce
/ e POVRSINA 816m?
/
/
126 PROJEKTANT INVESTITOR
e ARHI STUDIO DIZAJN d.0.0. . .
Zrtava fagizma bb, BUDVA ZELJKO SAVIC
v e W +382 33 451009
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LEGENDA

1 Granica ubanistcke parcele
Oznaka urbanisticke parcele
- Gradjevinska linija (definisano grafickim prilogom plana)
= Postojeca saobracajnica
= Planirana saobra¢ajnica

= Osovina planirane saobracajnice

= Horizontalni gabarit stambenog objekta

= Horizontalni gabarit pomocnog ukopanog objekta, garaze
Ulaz na parcelu - saobracajni prikljucak
Ulaz u stambeni abjekat na nivou prizemlja

Ulaz u pomocni objekat, garazu

(Oznaka parking mjesta na otvorenom
Objekat

Poplo¢ana povrina

Bazen

Zelena povrsina
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% 7‘7 UP 16 N

LSL Blizikuce _
e ‘ LEGENDA NETO POVRSINA
I — — ) Granica katastarsk ‘ Prvi sprat 99,29 m?
ranica atastrske parcele Turtisk [Przemle 1795m 295792
16/0/1 |Ozmaka katastarske parcele objekat |Suteren - stambenidio 78,55 399,112
Granica urbanisticke parcele Sugeren-nestambem dio g?ggmz 103,322
UP 16 |oznaka urbanistitke parcele BomoeT objgk;limgaraia ’ B0

Gradjevinska linija (definisano grafickim prilogom plana) ' ,
Postojeca saobracajnica NETO POVR.SIN‘A TURISTICKOG OBJEKTA 295,79m?
(sa nestambenim dijelom suterena i podrumom 399,11m?)

Planirana saobracajnica _ , :
_____ Osovina planirane saobracainice NETO POV. POMOCNOG OBJEKTA GARAZE: 25,00
Horizontalni gabarit stambenog objekta BRUTO RAZVIJENA GRADJEVINSKA POVRSINA
——————— Horizontalni gabarit pomocnog ukopanog objekta, garaze Pri sprat far ozm?
T Turisticki |Prizemie 144, 41m? 365,83 m?
. |Ulaz na parcelu - saobracajni prikljucak objekal |Suteren - stambenicio 9440 491 46
A |Ulaz u stambeni objekat na nivou prizemlja Suteren - nestambeni dio 26,38 M’ R
T . 9925 m? 125,63 m
2 |Ulaz u pomocni objekat, garazu __|Podum }
Pomatni objekat - garaza 30,00m?

PM 1 |Oznaka parking miesta na otvorenom
| Obeka BRG POVRSINA TURISTICKOG OBJEKTA 365,83m
" . (sa nestambenim dijelom suterena i podrumom 491,46 m?)
Poplocana kolska povrsina _ v .
T b ‘ Poplogana piesacka povisina BRGP POMOCNOG OBJEKTA GARAZE: 30,00m

fehnika | \ Bazen BRGP pomocnog objekta garaZe, podruma i nestambenog
difela suterena ne ulaze u obracun ukupne BRGP.

Zelena povrSina
. |Zelenikrov pomocnog objekta 0,00 RELATIVNA VISNSKA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
(1) |Oznaka stabla masiine presadjenog na novu poziciu “134.70 APSOLUTNA VISNSKA KOTA PRIZEMLIA OBJEKTA
\ UPOREDNI PRIKAZ DOZVOLJENIH | OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA \
P i g [ DOZVOLENO || OsTAREMO |
[ Powr3ina urbanistike parcele I 816m° I 816m* |
Namjena objekta stanovanje malih qust. / turizam | | turizam - kuca za iznajmijivanje
Spratnost objekta 3 korisne etaZe odnosno S+P+1 PotS+PH+
Povrdina zauzetosti parcele objektom max 155m? 147 53m?
Povrdina izgradjenosti parcele max 391,68m? 365,83m?
Indeks zauzetosfi max 0,19 0,18
Indeks izgradjenosti max 0,48 045
Namjena pomoénog objekta garaza garaza
Spratnost pomocnog objekta max P Po
Povr$ina pomocnog objekta (BRGP) max 30m? 30,00m?
Broj funkcionalnih jedinica 3 1
Broj parking mjesta 1PM/1 stan 4PM (potrebno 1PM)
) Poplotane povrdine u odnosu na povrinu parcele max 30% 24.96%
PLoziciiampmepumpeHispo i Zelene povrdine u odnosu na povrdinu parcele min 50% 50,13%
mul spltsisea kimalizacig vazd BRGP prizemlja objekia max 155m? 144, 41m?
BRGP stambenog dijela suterena objekta max 2/3 povrine prizemlja | | 94,40m? (max dozv. 96,27m?)
Nagib krova objekta 18°-23° 2
Visina sljemena krova do vijenca max 3,50m 2,28m
Visina prizemija do terena uz najnii dio objekta max 3,50m 3,10m
PROJEKTANT INVESTITOR
ey ARHI STUDIO DIZAJN d.0.0. . .
Zrtava fasizma bb, BUDVA ZELJKO SAVIC
n s W +382 33 451009
arhisgroup@gmail.com
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KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE (3*) |LSL "BLIZIKUCE"
Autor projekia ] (Sl. list CG - opstinski propisi br. 23/14 i 21/14)
Tomislav Jovic. d.i.a P B/ koji ¢ini kat. parcela 1670/1 KO Sveti Stefan
R \ Opstina Budva
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46781
365

UP 16
LS Biizkuce__

LEGENDA

+— — — — Granica katastarske parcele
1670/1 | Omaka katastarske parcele
Granica urbanisticke parcele
[JP 16 |Oznaka urbanisticke parcele

Postojeca saobracajnica
Planirana saobracajnica
— - —-— Osovina planirane saobracajnice

Povrdina obradjena projektom objekta
. |Ulaz na parcelu - saobracajni prikljucak
A |Ulaz u stambeni objekat na nivou prizemija
2 |Ulaz u pomocni objekat, garazu

F=CEET=T] Potporni zid, podzid, parapetni zid oblozen kamenom
Poplocanje - kamene ploce

Poplocanje - kamene ploce

Poplocanje - kamene granitne kocke, kaldrma

Gradjevinska linija (definisano grafickim prilogom plana) Rigola, prelivni kanal bazena

Rigola pokrivena dekorativnim 8ljunkom
[C— | Zardinjera u sklopu parapetnog zida ograde
Vodena povrsina, bazen

Horizontalni gabarit stambenog objekta na nivou prizemlja Zelena povrsina
——————— Horizontalni gabarit pomacnog ukopanag objekta, garaze Zelena povrdina zastrta junkom

Zelena povrsina sa travnim reSetkama
- -~ 1| Zelena povrsina - zeleni krov intenzivnog tipa
-0 054) Zelena powréina sa kamenim plocama

Planirano zelenilo:

40,00 RELATIVNA VISNSKA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA

| Ziva ograda i puzavice (u Zardinjerama i uz podzide)

“134.70 APSOLUTNA VISNSKA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA

Niske Zbunaste vrste

Zhunaste  vrste srednje visine

Postojece zelenilo:

Stablo masline koje se zadrzava na postojecoj pozicij

Stablo masline presadjeno na novu poziciju na parceli

Oznaka stabla masline presadjenog na novu poziciju
(na graf. prilogu 2 naznacene postojece poziciie i
i 0znake stabala koja se presadjuju)

[POVRSINA URBANISTICKE PARCELE [816,00m?] |
[POVRSINA ZAUZETA OBJEKTOM [144.41m2] 17,70%]
ZELENE POVRSINE 409,08m?| 50,13%
POPLOCANE POVRSINE 203,70m?| 24,96%
BAZEN - BRGP ukjuCujudi i prelivni kanal 58,83m?| 7.21%
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40,00 relativna visinska kota prizemija objekta
134.70  apsolutna visinska kota prizemija objekta

6,00 relativna visinska kota poda pomoénog objekta
$128.70 apsolutna visinska kota poda pomocnog objekta
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Granica urbanisticke parcele
Gradjevinska linija

40,00 relativna visinska kota prizemija objekta
134.70  apsolutna visinska kota prizemija objekta

6,00 relativna visinska kota poda pomoénog objekta
$128.70 apsolutna visinska kota poda pomocnog objekta

POVRSINE ETAZE POVRSINE OBJEKTA
\ NETO POVRSINE | NETO POVRINA |
PODRUM OSNOVNOG OBJEKTA Prvi sprat 99.29m*
1 stepenidte 4.38m? Turisticki |Prizemije 17,95m* 295,79 m?
2 1,62m? objekat {Suteren - stambenidio  78,55m* 399,11
3 hodnik 10,31m Suteren - nestambenidio  22,00m° 08320
4 ostavaispod stepenidta 4,08m? Podrum g1,32me 'Pooem
5 tehnicka prostorja 2,04m Pomatni objekat - garaZa 25,00m?
6 tehnicka prostorja 40m? 8132 ukupno: 424, 11m2
7 veleraj 7792 o
§ predprostor 2,73m? _ ,
9 tehn. prost. zagrijanje fogrev 13,96 m° ‘NETO POVRSINA TURISTICKOG OBJEKTA 295,79 mz‘
10 podrumska kuh. ostava 5,60 (sa nestambenim dijelom suterena i podrumom ~ 399,11m?)
11 ostava opreme za odrzavanje 2,73 . 5. 2
12 podun 2867 NETO POV. POMOCNOG OBJEKTA GARAZE: 25,00
POMpCNI OBJEKAT .
G garaza BO0E] 500 \ BRUTO RAZVIJENA GRADJEVINSKA POVRSINA |
Prvi sprat 121,02m?
R - 7 Turisticki |Prizemle 144.41m? 365,83 m2
‘NETO POVRSINA PODRUMA: 81,32m ‘ objekat | Suteren - stamben tio 40 mi 491462
‘BRG POVRSINA PODRUMA: 99,25m? \ Sugeren - nestambeni dio Sggg mz 125,63 2
BRGP etaze ne ulazi u obracun ukupne BRGP. Pomodni Objgk;lir?garm ' 30,00
ukupno: 521,46 m?
‘NETO POVRSINA POM. OBJEKTA: 25,00m? \
‘BRG POVRSINA POM. OBJEKTA: 30,00m? ‘ ‘BRG POVRSINA TURISTICKOG OBJEKTA 365,83 mz\

BRGP pomocnog objekta garaZe ne ulozi u
obracun ukupne BRGP.

(sa nestambenim dijelom suterena i podrumom 491,46 m?)
BRGP POMOCNOG OBJEKTA GARAZE: 30,00m?

BRGP pomocnog objekta garaZe, podruma i nestambenog
difela suterena ne ulaze u obracun ukupne BRGP.
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Granica urbanisticke parcele
Gradjevinska linija

40,00 relativna visinska kota prizemija objekta
13470 apsolutna visinska kota prizemija objekta

| POVRSINE ETAZE | POVRSINE OBJEKTA |
\ NETO POVRSINE [ NETO POVRSINA \
STAMBENI DIO SUTERENA Pri sprat 99,29m?
1 stepenidte 8,58 m? Turisticki |Prizemije 17,95m* 295,79 m?
2 it 1,62m? objekat | Suteren - stamben dio 78,55m§ 399,11m?
3 hodnik 9,93 m2 Suteren - nestambeni dio 22,00
1 saatasda 15w | 22| 7g55m Podun plame 10832
5 kupatilo 388m? Pomatni objekat - garaZa 25,00m?
6 kuhinja 21,35m? Ukupno: 424,11
T terasa 15,63m
NESTAMBENI DIO SUTERENA = <
7_ostavabastenske opreme | 1053 m? INETO POVR3INA TURISTICKOG OBJEKTA 295,79
8 ostava 419m? D002 (sa nestambenim dijelom suterena i podrumom ~ 399,11m?)
) wlaia 20n NETO POV. POMOCNOG OBJEKTA GARAZE: 25,00
10 _sanitana ostava 2,23m?
ukupno: 100,55 m? ]
\ BRUTO RAZVIJENA GRADJEVINSKA POVRSINA \
5 7 Prvi sprat 121,02m?
INETO POVRSINA ETAZE: 0861] |70 przome 4441 36582
i di ? + nestambeni dio 22,00m?) : - nme
(stambeni dio sa terasom 78,55m | objekat |Suteren - stambeni tio 94,40m2 491 46
‘BRG POVRSINA ETAZE: 120,78m‘\ Suteren - nestambeni dio 26,gamz 125632
(stambent dio suterena 73,957 + terasa 20,45m = 94,40n7) _|Podum 99.25m i
(nestambeni dio suterena 26,38m?) Pomotni objekat - garaza 30,00m

BRGP nestambenog difela etaZe ne ulazi u obracun
ukupne BRGP objekta.

ukupno: 521,46 m?

BRG POVRSINA TURISTICKOG OBJEKTA 365,83
(sa nestambenim dijelom suterena i podrumom 491,46 m?)

BRGP POMOCNOG OBJEKTA GARAZE: 30,00m?

BRGP pomocnog objekta garaZe, podruma i nestambenog
difela suterena ne ulaze u obracun ukupne BRGP.
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Granica urbanisticke parcele
Gradjevinska linija

40,00 relativna visinska kota prizemija objekta
13470 apsolutna visinska kota prizemija objekta
| POVRSINE ETAZE | POVRSINE OBJEKTA |
\ NETO POVRSINE | NETO POVRINA |
1 predsoblje i garderoba 8,07m? Prvi sprat 99,29
2 predprostor 416 m2 Turisticki |Prizemije 17,95m? 295,79 m2
3 hodnik 3.82m? objekat |Suteren - stambenidio 78,55 309, 11m2
4 stepeniste 8,58m? Suteren - nestambenidio  22,00m° 0832
5 i 1820|401 53, Podrum g13me
6 toalet 1,87 m? o Pomatni objekat - garaZa 25,00m?
7 kuhinja 9,25 ukupno: 424, 11m2
8 frpezarja 13,79 m? | 58,69 m?
9 dnevniboravak  35,65m? < 5
10 radna soba 47T \NETO POVRSINA TURISTICKOG OBJEKTA 295,79m2\
T fterasa 16,37m?|  16,37m (sa nestambenim dijelom suterena i podrumom  399,11m?)
ukopno: 117,95 m° NETO POV. POMOGNOG OBJEKTA GARAZE: 25,00
\NEVTO POVRSINA ETAZE: 1795m? \ BRUTO RAZVIJENA GRADJEVINSKA POVRSINA |
(objekat 101,58m? + terasa 16,37m?) PM sprl 127,02
BRG POVRSINA ETAZE: 144,41t Turisiéki Prizemje H4.41m 365,83
‘(objekat123,90m1+tera3320,51m1) ‘ objekat | Suteren - stambenidio  94,40m° 49146 m2
Suteren - nestambenidio 26,38’ 195 63
Podrum g25me 1%
Pomoéni objekat - garaza 30,00m?

ukupno: 521,46 m?

BRG POVRSINA TURISTICKOG OBJEKTA

365,837

(sa nestambenim dijelom suterena i podrumom 491,46 m?)
BRGP POMOCNOG OBJEKTA GARAZE: 30,00m?

BRGP pomocnog objekta garaZe, podruma i nestambenog

difela suterena ne ulaze u obracun ukupne BRGP.
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5,00  relativna visinska kota poda pomocnog objekta
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