— N Arhi Studio Dizajn d.o.o.
Zrtava fasizma bb = Budva

tel/fax +382 33 451009
mob +382 68 76 45 66

R ARHIETUDIDDESIGN

IDEJNO RJESENJE

TURISTICKI APARTMANSKI BLOK — 3* / faza 4
2G+Su+P+2

Lokacija: dio UP 4.2, blok 4b, LSL ,Seoce"” — | faza,
koji €ini k.p. 347/8, KO Prijevor |, OpStina Budva
Investitor: Dragan Lakic¢evi¢ i , MONTENEGRO C.C." d.0.0. Herceg Novi



Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

izdavanje gradevinske dozvole
: Digitally signed
T0m|S|a by Tomislav Jovi¢

Date: 2025.09.30

v Jovic 13:21:25 +02'00'

INVESTITOR Dragan Lakic¢evi¢ i  MONTENEGRO C.C.“ d.o.0. Herceg Novi

(naziv/ime investitora)

OBJEKAT TURISTICKI APARTMANSKI BLOK — 3*/ faza 4 — 2G+Su+P+2

(naziv objekta koji se gradi)

Opstina Budva, LSL ,Seoce” — | faza, dio UP 4.2, blok 4b,
LOKACIJA K.p. 347/8, KO Prijevor |

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela)

VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RIJESENJE

(idejno rjeSenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehni¢ke dokumentacije)

AUTOR PROJEKTA Tomislav Jovi¢ d.i.a.

(Ime i prezime autora projekta)

PROJEKTANT ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0. Budva

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehniku
dokumentaciju)

ODGOVORNO LICE Tomislav Jovi€¢ d.i.a.
(ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime
preduzetnika)

VODECI Tomislav Jovi¢ d.i.a. UPI 107/7-143/2
PROJEKTANT (UPI 09-332/25-1133/2)

(ime i prezime vodeceg projektanta, broj licence, potpis)




Arhi Studio Dizajn d.o.o.

I
/rtava fasizma bb - Budva
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Tehnicka IDEJNO RJ ESENJE
dokumentacija: TURISTICKO APARTMANSKOG BLOKA — 3*/ FAZA 4 - 2G+Su+P+2
Lokaciia: dio UP 4.2, blok 4b, LSL ,Seoce” - | faza,
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Investitori: DRAGAN LAKICEVIC i MONTENEGRO C.C. d.o.0. Herceg Novi

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE
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OPSTA DOKUMENTACIJA



— N Arhi Studio Dizajn d.o.o.

Zrtava fasizma bb = Budva
H

tel/fax +382 33451009
mob +382 68 76 45 66
Tehnicka IDEJNO BJ ESENJE
dokumentacija: TURISTICKO APARTMANSKOG BLOKA — 3*/ FAZA 4 - 2G+Su+P+2
Lokaciia: dio UP 4.2, blok 4b, LSL ,Seoce” — | faza,
a. koji €ini k.p. 347/8, KO Prijevor I, Opstina Budva
Investitori: DRAGAN LAKICEVIC i MONTENEGRO C.C. d.o.o. Herceg Novi

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inZenjera

Potvrda o ¢lanstvu u IKCG

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
UrbanistiCko-tehnicki uslovi

Elaborat parcelacije po DUP-u

PROJEKTNI ZADATAK




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

DRAGAN LAKICEVIC i i

_MONTENEGRO C.C.“ DOO Herceg Novi ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o. Budva
Adresa: Save Kovacevica br.9 Adresa: Zrtava fasizma b.b.

PIB 0106952744111, 02390485 PIB 02834731

e mail adv.boris.bodiroga@gmail.com e mail i arhisgroup@gmail.com
koga zastupa Boris Bodiroga, advokat koga zastupa Tomislav Jovi¢, direktor
u daljem tekstu Narugilac U daljem tekstu lzvodac

| PREDMET UGOVORA

Cian 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rieSenje i Glavni projekat turistickog objekta, na
k.p. 347/8, KO Prijevor |, koja &ini dio UP 4.2, biok 4b, LSL ,Seoce” — | faza, OpStina Budva, u svemu prema odredbama
ovog Ugovora.

Il IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
lzvodaé izjavljuje da poseduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalne karektnu
izradu tehnitke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim

Ugovarom.

Clan 3.
Izvodaé se obavezuje da sa duZnom paZnjom izvr$i sve radnje na izradi tehnitke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
Izvodaé se obavezuje da Narudiocu iznese sva svoja zapaZanja u vezi tehnitke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odiuke Narugioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
lzvodaé se obavezuje da u toku rada konsultuje Naruéioca i daje mu na miSljenje i saglasnost raziiCite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narugilac se obavezuje da u §to kraéem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i miljenja, kako
bi se proces rada odvijao kontinuirane.

Clan 4.
Naru&ilac se obavezuje da lzvodadu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehniéke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, projektni zadatak, urbanistitko-tehnicki uslovi, geo-tehnicki elaborat, elaborat
parcelacije po DUP-u i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnitkoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora poginju poSto Narucilac lzvodadu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehnitku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, &ine:
1. Idejno rjesenje i
2. Glavni projekat turistitkog objekta ~ na dijelu UP 4.2, blok 4b, LSL ,Seoce” — | faza, koji ini k.p. 347/8, KO
Prijevor [, Opétina Budva

Clan 7.
Izvodjaé se obavezuje da narudiocu dostavi sve potrebne podioge za izradu dijelova tehnitke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora,
Narudilac se obavezuje da izvodjadu dostavi sve projekie koji nisu predmet ovo i i
! sje ekte g ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjacu dostavi potrebne podatke o obradjivagima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnigke dokumentacije. .

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnitke dokumentacije glavni projekat stamben j jvac ijanj
; ‘ ~dokume ; og objekta - utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narucioca na idejno rjeSenje, a prema dinamici rada svih obradjivaéa dijelova tehn(i)é;ke dokumentacije. i




V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
lzvodac¢ tehnicku dokumentaciju Idejno rjeSenje turistickog objekta, dostavija Naruciocu u Stampanom formatu ili

elektronskim putem.
lzvoda¢ tehnicku dokumentaciju Glavni projekat, dostavija Naruciocu u Stampanom obliku u 1 (jednom) primjerku i u

zastiéenom digitalnom formatu u 3 (tri) primjeraka.

VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada [zvodacu za izradu tehniCke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obradunava po m?

bruto povrine objekta.
Obrac¢un bruto povrSina i obradun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnitke dokumentacie se vri na osnovu

konacnih povrSina iz glavnog projekta, na koje Narucilac da saglasnost.

Clan 11.
Narudilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjaéu nakon izrade tehnicke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugovora.

Clan 12.

U slucaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Naruioca, lzvodad ée imati
o s e Sl ; e imati pravo na naknadu za stvarno

Vil SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove kaoji proisteknu izvrSenjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadleZan sud u Podgorici.

Viil OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju savjesno i u skladu sa dobrim
posiovnim obi¢ajima, na nacin kojim se Stite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovome strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavijaju u pismenoj formi preporuenom
postomn, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moZe pouzdano utvrditi datum dostavijanja.

Clan 16.
lzmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrsiti samo pismenim putem, uz cbostranu saglasnost ugovomih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovomu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovaor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Narucnlaﬁ? ¥ )
by /]
75

ADVOKAT

mr Boris Bodiroga

igalo. Sava llica 4. TC "Solemar” 4
tel 069 568 422



tijana.lutovac
Line


Dokument o registraciji

Izmjene:Statut, IMBG/Broj pasosa Osnivaca i OvlaS¢enog zastupnika BRANISLAVA MVILIC-
PAVLOVIC, Udio osniva¢éa BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC MB/JIMBG/BR.PASOSA
Li¢ni podatak zasticen zakonom i Osnivac

Registarski broj 5 - 0604180 / 004 Datum registracije: 29.04.2011.
PIB: 02834731 Datum promjene podataka: 24.04.2024.

"ARHI STUDIO DIZAIJN "D.O.0. BUDVA

Broj vaZzede registracije: /004

Skraceni naziv: ARHI STUDIO DIZAJN

Telefon: +38268764566

eMail: arhisgroup@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 29.04.2011.

Datum donosenja Statuta: 29.04.2011. Datum promjene Statuta: 15.04.2024.
Adresa glavnog mjesta ZRTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poSte: 7RTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
Adresa sjedista: ZRTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 10,00Euro (Novcani 10,00Euro, nenovcéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

TOMISLAV JOVIC - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom

1/4



BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC - JBMG/Broj Paso$a za&ti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢éen zakonom

LICA U DRUSTVU:

BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC - JMBG/Broj Paso$a zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

TOMISLAV JOVIC - JMBG/Broj Pasosa zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

TOMISLAV JOVIC - JMBG/Broj Paso3a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla$éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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i Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

' prostornog planiranja i urbanizma fte'f +§2§ ;g 232 ;22
. Odijeljenje za licenciranje registar dx-gk
i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-318/2

Podgorica,28.03.2023.godine

,ARHI STUDIO DIZAJN“ D.0O.O.

BUDVA
Zrtava fazizma (zgrada tehnomax-a) bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rieenje, broj i datum gornji.

2
e

OVLASCENO SEUZBENO LICE
,//\ AF i \




' Crna Gora
. Ministarstvo ekologije,
! prostornog planiranja i urbanizma

Broj: UPI 14-332/23-318/2
Podgorica, 28.03.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ARHI STUDIO DIZAJN" BUDVA, broj UPI 14-332/23-318/1 od
24.03.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), €lana 12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i ¢l. 18 46 stav 1 Zakona
o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "ARHI STUDIO DIZAJN" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-318/1 od 24.03.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "ARHI STUDIO DIZAJN® BUDVA, pretezna djelatnost - 7112 —
InZenjerske djelatnosti i tehni€ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta
i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljedeée dokaze:

1)

2)

3)

4)

rieSenje broj UPI 107/7-143/2 od 20.02.2018.godine, kojim je Tomislavu Jovicu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata licenca ovlaSéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

potvrda poslodavca o zaposlenima zaklju¢ena izmadu ,ARHI STUDIO DIZAJN*“ D.O.O.
Budva i Tomislava Jovic¢a, izdata od strane Poreske uprave, Podruéne jedinice Budva;
potvrda izdata od strane ,ARHI STUDIO DIZAJN* D.O.O. Budva, od
14.03.2023.godine, da je Tomislav Jovic u stalnom radnom odnosu od
29.04.2011.godine,

izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5- 0604180 /003.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rijeSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215



Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni€ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehniéke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviascenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZzenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Il TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

»TOMISLAV JOVIC«

Bokeljskih brigada 7/21
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

QN0
/- SN

fjo 5

OVLASCE UZBENO LICE
- Nigjarper

Dostavljeno:
-Naslovu;
-al/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu zahtjevu JOVIC TOMISLAVA,
dipl.inZenjera arhitekture, iz Ni$a, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu
Clana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE TOMISLAVU JOVICU, dipl.inzenjeru arhitekture, iz NiSa, LICENCA
ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-143/1 od 23.01.2018.godine, TOMISLAVU JOVICU, dipl. Inzenjer
arhitekture, iz NiSa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Pasos Republike Srbije (ovjerena fotokopija);

Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

Diplomu o ste€enom visokom obrazovanju za Tomislava Miroslav Jovi¢a Univerzitet u
Nisu Gradevinsko-arhitektonski fakultet u NiSu br.1036 od 01.oktobra 2007.godine
(ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma kojim se ovjerava Jovié Tomislavu -
licenca za odgovornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora
i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije br.300J538 10 od 09.12.2010.godine
izdata od strane InZenjerske komore Srbije br.05-166/1 od 31.01.2011.godine (ovjerena
fotokopija);; ‘ N

Licenca InZenjerske komore Srbije odgovornog projektanta arhitektosnkih projekata,
uredenja slobodnih prostora i unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije
br.300J53810 od 9.decembra 2010.godine (ovjerena fotokopija);

Potvrda da je Tomislav Jovi¢ &lan InZenjerske komore Srbije br.12-02/289285 od
09.01.2018.godine;

Uvjerenje Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije da Jovi¢ Tomislav nije
osudivan, br.235-1/30 id 03.01.2018.godine (ovjerena fotokopija);

Radna knijiZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1719/18-1 od 16.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika 0 nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziéko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215




- Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

[ Ministarstvo prostornog planiranja, $1000 Podgorica, Crna Gora

#  urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1133/2

Podgorica, 04.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Jovi¢ Tomislav iz Budve, broj UPI 09-332/25-1133/1 od 03.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG". br, 98/23, 102/23, 71/24 | 72/24), Clana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru¢nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i &l. 18146 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Jovié Tomislavuy, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Budve, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1133/1 od 03.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Jovic
Tomislav, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: rie$enje Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma UPI 107/7-143/2 od 20.02.2018. godine, kojim se Jovié Tomislavu, dipl. inZenjeru
arhitekture, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o &lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj
05-3308 od 03.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-143/2 od 20.02.2018. godine,
i odlutilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime. ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta. moze da wvréi licencirani




arhitekta adnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz clana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke,
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.,

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi; 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih riesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom ednosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naéinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZzili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvr$enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao | dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




1N

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3308 Podgorica, 03.12.2024. godine

Na osnovu &l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

TOMISLAV M. JOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Nisa, Srbija,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3063

SLUZBENO LICE
i¢, diplgravnica
4 (4




** Broj Polise / Racuna: ODG006804 Veza sa Polisom:

“‘ 0.J. obracuna: 3801 Zamjena polise: 0DG005573

'\{ Podruznica: 38 Filijala 8D

a‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 000006804{):
%‘ UGOVARAC: ARHI STUDIO DIZAJN DOO, ZRTAVA FASIZMA (ZGRADA TEHNOMAX-A) BB, BUDVA, JMBG/PIB: 02834731 :I‘
:‘ OSIGURANIK: ARHI STUDIO DIZAIN DOO, ZRTAVA FASIZMA (ZGRADA TEHNOMAX-A) BB, BUDVA, JMBG/PIB: 02834731 p:
*j TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 22.06.2025. u 08:46 do 22.06.2026. u 08:46 :}4
N NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja w
u USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranije je zakljuéeno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o ﬁ
N iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) &/‘
*‘ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € pﬂ
h\‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h
R{ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osigura njem su 100.000,00€ Q*
‘ pokriveni odstetni zahtjevi(zahtjevi za naknadu Stete),ispostavljeni osiguraniku za 3tete nastale usled P/
u greske u tehnicko racunskim i stati¢kim osnovama, te izraunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i b‘
% tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja ima za posledicu '{
*‘* ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tzv.fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira %
“ po projektu kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod projektima smatraju kako gradeviski objekti ¥
h‘ tako i masinska, elektricna i druga(ostala) oprema. Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u narednoj w
"‘ osiguravajucoj godini je 20.000 €. Iskljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje ﬂ
*, proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske A
*\“ odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ”4
“ ugradnjom novog dijela. Iskljuceno je pokrice tokom perioda garancije. U¢e3ce osiguranika u 3teti iznosi 10 n
\4 % minimalno 300 €. Godi3nji agregat je 100.000,00 €. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljuéene stete koje '(
"‘ nastaju tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaca radova).. w
&\1 A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ "(4
*‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ ~4
n C  Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) fﬁ
k‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ *’*
*“ E  Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ b‘

4
;3
|

Napomena: Sastavni dio polise je i Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bole&cy (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). BRUTO PREMIJA: 221,76€§'
N POREZ NA PREMIJU: 19,96€},
f‘ UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 241,72€ &
’ dvjestaletrdesetjedan i 72/100 eura,
\4 Polisa se smatra ratunom. PDV nije zaratunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja:

tf 1 | 17062025 | [ 241,72¢ ﬁ

d Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi

F. Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na na3 Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG006804. Smatra se da je premija /*
* placena onog dana kada pristigne uplata na raéun osiguravaca. ‘

* Pravo na naknadu 3tete po ovoj polisi potinje od dana i éasa koji je na polisi oznagen kao poZetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada Je premija placena (€. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17)) ‘
% Ukoliko se premija ne plaéa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima. 4
‘4 Ako nije obratunata premija za proirenje osiguravajuceg pokrica ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala bit|~

obradunata.
N Potpisivanjem odnosno jem ugovora o osi ju i prij jedtenja o obradi o liénosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravaé moze da koristi i obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na’
druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a ije uéeice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovaraé osiguranja daje izricitu sagl. 2a posebne k ije licnih p , a u sluéaju da je obrada takvih podataka

h‘ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa &ijim li¢nim podacima je ugovarad osiguranja upoznao osiguravaéa prilikom zakljudivanja ugovora, a ito ugovaraé osiguranja polvrduje”*
potpisom ugovora o osiguranju. Nadin na koji osiguravaé obraduje podatke o lignosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka). ‘

! . }

K{ 50086 - KRGOVIEATNA

)
/Osiguravaé yr osiguranja 4
. . . T / . . =
osx»ggr_\aﬂyr‘x ¥k_Qin’/;; ovufpolisu (osim ZOO) su ugovaraéu *4
—_—
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME 2% 2
Direkcija za izdavanje ', MiiistaES eko.logl.Je,.
urbanisticko-tehnickih uslova prostornog planiranja i

Broj: 08-332/23-3473/9 urbanizma
Podgorica, 07.07.2023. godine :

' Crna Gora

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17

44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva LAKICEVIC DRAGAN

»MONTENEGRO CC* D.O.0., po punomoéniku Bodlroga Boris, advokatu i

Herceg Novog, izdaje:

74

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

-

za gradenje objekata na urbanisti¢koj parceli UP 4.2, bldk 4b, u okviru povrsina
turisticka naselja i hotele, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Seoca“ - | f3
(Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi“ br. 29/12), opstina Budva.

Za
Za

LAKICEVIE  DRAGAN
PODNOSILAC ZAHTJEVA: »MONTENEGRO CC“ D.O.O.,
punomocéniku Bodiroga Boris, ad

V.

POSTOJECE STANJE

Pozicija lokacije
Seoce pripada opstini Budva, i nalazi se izmedu Budve i Kotora. Sa j juzne strane
lokaciju tangira magistralni put Kotor — Budva, a sa sjeverne Jaz — Budva.

Prema listu nepokretnosti 338 — prepis, Podrucna jedinica Budva, na katastarsi
parceli 347/2 KO Prijevor |, evidentirano je;
- 8Sume 3. klase, povrsine 3261 m?

Prema listu nepokretnosti 315 — prepis, ‘Podrugna jedinica Budva na katastars
parceli 347/8 KO Prijevor |, evidentirano je:
- Sume 3. klase, povr§ine 4011 m?2

Shodno grafickom prilogu br. 0.0 — ,AZurirana katastarsko-topografska podloga

KOj

KOj

Sa

granicom plana“ na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeéi objekti.
4
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PLANIRANO STANJE

v
0
.

Namjena parcele odnosno lokacije

UrbanistiCka parcela UP 4.2, blok 4b, nalazi se u okviru povr:

Sina za turisti@

ka

naselja i hotele - sa 5, 4 i 3 zvjezdice (primarnalpreteina namjena), a kao

dopunska namjena prostora predvidaju se: turisti¢ki i smjestajni kapacif

(apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli).

Broj bicka Povrsina Povrsina BRGP im2/ Indeks Indeks
bloka /m2/ pod zZauzetosti izgradjenosti
m2/ :
4b 7422 50 3711.25 8907.00 0.50 - 1.20
= Povrsina Slobodne
Br. PovrSina
S s Indeks indeks neizgradene
urbanisticke | urbanisticke pod_ BRGP /im2/ ; = : : :
objektima zauzetosti izgradjenosti | povrSine
parcele parcele /m2/ Im2f : m2
4.2 7422 50 3711.25 8907.00 050 1.20 371125
Blok 4b
- preporucena spratnost P+2
Blok 4b 5
BROJ NAMJENA = FUNKCIJE g
URB. (PRIMARNA/PRETEZNA) | (SEKUNDARN . SADRZAJI
PARCELE A/DOPUNSKA :
NAMJENA)
16. Pansionski smjestaj
17. Apartmanski smjestaj
18. Apartmani za
= ? iznajmljivanje
= TURISTICKI | SMJESTAJNI | 79. Kuce za izdavanje
e 'F;L?I\:l/g%"lréEK ﬁ\s ASELJA| | KAPACITETI (APARTMANI, | 20. Urbane vile
: HOTELE HOTELI, PANSIONLI, VILE, |8 Poslevni prostori za
HOSTELL!) izdavanje g
-posiovnice poste, banke
-agenciski prostori
-predstavnistva
-biroi

U okviru ovog bloka moguce je smijestiti sliedece sadrzaje:
- Pansionski smjestaj

- Apartmanski smjestaj

- Apartmani za iznajmljivanje

- Kuce za izdavanje

- Urbane vile

- Poslovni prostori za izdavanje: poslovnice poste, banke, agencijski prostt
predstavnistva, biroi 3
Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
projektovanje ove vrste objekata. :

eti

Dri,

Za




1.2

Pravila parcelacije

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana koji je dostavljen od strane nadlezr og

organa UP 4.2 u bloku 4b, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Seoca” - | faza

sastoji od kat.parcele 347/9 KO Prijevor | i dijelova kat.parcela.br.347/2, 347/8, 56p/1

KO Prijevor |, opstina Budva.

Uslovi za parcelaciju: -
1. Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisticke parce

se

le,

koja moze da nastane od postojeg’:é _katastarske parcele, kao i da bude
novoformirana urbanisticka parcela sa vise katastarskih. parcela (ili djelova
katastarskih parcela, $to je u ovom_ planu redak sludaj) odgovara uslovima
parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana definiSe u

okviru grafickih priloga; Regulaciono rje$enje i Nivelaciono rieSenje.

2. Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu

povrsinu. Dodatno prvom stavu, urbanisti¢kom parcelom podobnom za gradenje

smatraCe se i ona parcela koja se ne granici sa javnom saobraé¢ajnom povrsingm,

ali koja ima trajno objezbijeden pristup na takvu povr§inu u $irini od najmanje 3,0m.

3. Oblik i veli€ina parcele odreduje se tako da se na njoj moze graditi u skladu|sa

pravilima parcelacije i gradnje.

4. Velicina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u grafitkom prilogu ,nacrt
parcelacije”. .

5. Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgfadenosti i spratnost
namjena povrsina planiranih objekata i drugo dati su tabelarno za svaku urbanu
parcelu, po urbanim blokovima. :

6. Cijeli prostor Plana je podijeljen. na blokove i urbanistig':ke. parcele sa jasno

definisanom namjenom i numeracijom. .

7. Svaka urbanisticka parcela mora imati pris'tup javnoj saobraéajnici min. $irjne

3.0m. Najveci dopusteni indeks zauzeto3ti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).
8. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

9. Urbanisticko-tehnicki uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanisticke parcele

’

kao cjeline. Projektovanije i izgradnja objekata mogu se definisati kroz vise faza koje

se moraju uklopiti i definisati kroz urbanisti¢ko-tehnitke uslove na nivou urbanisticke

parcele.

Clanom 13 Pravinika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnigke

dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da tehnig
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacij.e po planskom dokumentu.

ka

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




Nivelacioni uslovi su definisani kroz sljedeée parametre:

1. Indeksi Fzgradenosti i zauzetosti su ,maksimizirani*. U njihovim okvirima graditelji mogu da
grade manje kapacitete, ali vece ne mogu.

Planski definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) je maksimizirana, obavezujuc
je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza n
ulaze u bruto razvijenu gradevisku povrsinu,osim ako se u suternskom prostoru predvidj
namena stanovanja,turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti,i u tom sluéaju BRGP suterena
ulazi u ukupnu BRGP objekta. .

W

2. Spratnost (broj etaza) je data kao preporudeni parametar koji se mozZe prilagodavati
konkretnim programskim zahtjevima prilikont projektovanja ali se arhitektonska postavka.
mora uklopiti U uslove regulacije (narotito se mora postovati spoljna gradevinska IinijE
bloka) i ne moze se povecavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina.

4. Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke (ili katastarskel)
parcele stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene mogucnosti da to
razrjesi na razlicite nacine:

- podrumska garaZa (u vise nivoa)

- suterenka garaza '

- parkiranje na plo¢ama iznad suterena i li podruma

- izgradnja spratnih garaZa, ako za to postoje neophodni uslovi
i programski zahtjevi o

Regulaciono i nivelaciono rje$enje — sa parcelacijom i pokazateljima
po urbanistickim parcelama )

Propisani regulacioni i nivelacioni parametri podrzavaju i afirmi§u specifi¢nost svake
pojedinacne planirane namjene kroz fiziki aspekt planiranja i oblikovanja prostora.

Planiranim regulacionim i nivelacionim rieSenjem teZilo se uspostavljanju jasni
regulacionih parametara koji omogucavaju dobru protoénost prostora, formiran;
prepoznatljivih mikroambijenata.
Regulacioni uslovi definisani su:

h
e

1. spoljnom gradevinskom linijom na nivou urbanistickog bloka, koja je obavezujuc¢a

i preko koje se ne moze graditi.

2. unutradnja regulacija definisana je sa vi$e linija gradenja koje definiSu usldve

gradenja u okviru parcela;

e Gradevinska bo¢na regulacija prema susjedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele, ali u vidu kalkana bez otvora, osim gko

nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele. )
- mogu da se grade na udaljenju 0.75-1.00m od susjeda uz mogucénost otvaranj
malih otvora radi provjetravanja higijenskih prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 1.0-2.0m od susjeda uz moguénbst otvaranja otvora

sa visokim parapetima
- udaljenje vece od 2.50m omoguéuje otvaranje otvora normalnih dimenzija
parapeta o ;
e Regulacija gradenja prema ,zadnjem*“ dvoristu susjeda predvidena je u
obliku dva odstojanja: :
- odstojanje do 2.0m pruza moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima
- odstojanje do 4.0m pruza mogucénost otvaranja otvora sa standardnim parapetim

a

a

4




Sve gradevinske linije zajedno (prednja, boéne i zadnja) na nivou parcele i blg

ka

definiSu moguéu zonu u okviru koje se formira gabarit buduéeg objekta prema

indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svake parcele.

3. Otvorene uredjene povrsine predstavljaju sve prostore koji su povrsinski uredeni

kao slobodne parterne povrsine (poploganje, ozelenjene povrSine,...) a koje |su

nastale u okviru bloka ili parcele:
- direktno na zemlji, u vidu dvorista

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smestene gafaie), koje dobija

adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao ,gornje dvoriste®, koje se takode

ureduje i ozelenjava iznad prizemne etaZe ako je veée povrsine, namjenjene za
zajednicke aktivnosti i ako je bogato uredena i ozelenjena

u

[

- i eventualno iznad krovnih ravnih povr§ina ako je dostupna veéstanovnika, |sa

dopunski zabavno-rekreativnim sadrzajima.

U otvorene uredene povrsine uradunavaju- se obavezno prethodna tri slugaja (nad
zemljom, iznad podruma i iznad suterena) dok se ostala dva sluCaja mogu uracunati
ako se za to dobije saglasnost od relevantnih institucija o zastiti Zivotne sredine |na

drzavnom i opstinskom nivou.

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi

Svi potrebni urbanisticki parametri za’svaku parcelu dati su u _6kviru grafi¢kih priloga

list 8.0 ,Regulaciono resenje“ i list 7.0 ,Nivelaciono re$enje* i urbanisticko-tehni¢kim

uslovima za svaku namjenu, kojim se definiSu parametri maksimalne vrijednosti koje

se ne mogu prekoraciti i od njih se moZe otstupiti na nize vrijednosti.

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etdza ne ulaze u brito

razvijenu gradevisku povrsinu, osim ako se u suternskom prostoru predvida namjena
stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom sludaju BRGP

suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Zbog morfologije terena predmetnog podrugja, tj.nagiba terena, mog'uc':e je formirati

viSe od jedne suternske etaze.

Dozvoljena izgradnja objekata za stanovanje i djelatnosti iz oblasti turizma, t.rgovine,
poslovanja, ugostiteljstva, zanatstva, kulture, obrazovanja, sporta, drustvenog

stanovanja, kao i drugih komercijalnih djelatnosti koji ne ometaju funkcionisanje.

Namjene, funkcije i sadrZaji definisani su u okviru priloga ,Detaljna namjena

povrsina“ — list 3.0

Na urbanistickim parcelama namjenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja,
bazena, sportskih terena, pomoénih zgrada, usluZnih djelathsti, garaza i parking

mjesta.

<

Nije dozvoljena izgradnja:
— U zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,




= na zemljiS$tu namjenjenom za javne kolske i pjeSacke povrsme uredeno zelem oi

parkovske povr§ine s

— na prostoru gdje bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, narmse osnovni uslow
Zivlienja susjeda ili sigurnost susjednih objekata.

Gabariti planiranih objekata odredivaée se na osnovu zadatih urbanlstldklh
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planjrane urbanisicke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i

regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plaha. .
Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

OperiSuc¢i sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine
parceli.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolijeno gradenje (granlca gradenja)
prikazana je u okviru Grafi¢kog priloga —,,Regulaciono riesenje” list 8.0 i ,Nivelacic
rieSenje” list 7.0.

na

a
no

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulamonom Ilnuom ili

je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Bocne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i defini§u osnove i

predstavlja liniju do koje se moze graditi. U ostalim slu¢ajevima, bocna gradevins
linija je utvrdena u UTU za svaku pojedina&nu namjenu. :
Gradevinska linijja prizemlja predstavlja moguénost poviaéenja prizemlja

ka

ostavljanje pasaZa, prolaza, na nivou prizemlja objekta Gradevinska linija prizemlja
vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od pozigije

glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulaz
objekte i sl.

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom- do gradevinske lin
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevins
linijju prema neizgradenim javnim povrS§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konac¢no nivelisanog i uredenog okolr
terena lll trotoara.

u

je.
ku
do

og

Ukopani objekti namjenjeni za garaze, mogu da obuhvate cijelu urbanisticku parcelu,

Sto omoguéava da podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije. Samg
izuzetnim sluajevima moze se podzemno graditi ispod javnih povr§ina, samo g
se planom to predvida uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA
Kao turisticka namjena planom su definisani prostori za planirane hotele K

u
ko

ao

povrSine za pretezno turisticku namjenu razlicitih turistickih sadrzaja. Urbanisti¢ki
normativi i standardi za izgradnju turisti¢kih kapaciteta propisani su ,Pravilnikom o
vrstama, minimalno tehni€kim uslovima .i kategorizaciji. ugostiteljskih objekata“

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).
Objekti u namjeni turizmu mogu biti razli¢itih oblika od slobodnostojeci objekata

parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili zatvorenih gradskih blokova. |

na

Oblik i veli€¢ina gabarita turistickih objekata u grafi¢kim prilozima je data kao simbpl i

mozZze se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postu;u striktno zadate:
- gradevinske linije, regulacione linije | indeksi, .




- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije fiks
moZze biti i manja,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzeto
izgradenosti | spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati s
tabeli i grafickom prilogu Urbanisti¢ki pokazatelji po urbanisti¢kim parcelama.

Urbanisticka parcela
* povrSina urbanisticke parcele iznosi minimalno 600m2,
* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 200m?
Horizontalna i vertikalna regulacija .
* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju:objekta. Gradevins
linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja, jedna_fass
objekta.

* Gradevinska boéna regulacija prema susjedu:
— objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u
vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi
na ivici parcele. :
— mogu da se grade na udaljenju 0.75-1.0m od susjeda, pod uslovom dase
dobije saglasnost susjeda, uz moguénost otvaranja malih otvora radi provjetrava
higijensih prostorija ‘ :
~ mogu da se grade na udaljenju 1.00-2.0m od susjeda (uz pozeljnu
saglasnost susjeda) uz moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima
— udaljenje vece od 2.50m omogucéuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta ; :

* Regulacija gradenja prema ,zadnjem* dvori$tu susjeda predvidena je u obliku

dva odstojanja: ;
— odstojanje do 2.00m, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza moguén
otvaranja otvora sa visokim parapetima - ;
- odstojanje do 4.00m, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza moguén
otvaranja otvora sa standardnim parapetima. .
* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom rizu) je mogy
iskljuCivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na dijoj granici
predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom predvideno.
* Preporucena spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U sutereny
podrumu smijestiti garaze. :
* Kota prizemlja je: ; e .
-na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisano
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentacia
kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog i ureden
terena; . :
-na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvise 3
m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.
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lzgradnja na parceli . .
* Dozvoliena je fazna izgradnja, tako' da konaéno lzgradenl objekat ne prela2|
maksimalne propisane povrsine pod objektom I spratnost, a ove vrijednosti mogu piti
i manje.
+ Suteren, podrum i svi vidovi podrumsklh (podzemnih) etaZza ne ulaze u bruto
razvijenu gradevisku povr§inu,osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja,turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom sluaju BRGP
suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
. Ured’enja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nacin dat u UTU za uredepje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.

* Krovovi mogu biti ravni i preporuéuje se njihovo pretvaranje u krovne baste'za
okupljanje turista.

* Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i ‘namjene turistima|za
dodatne zabavno-rekreativne sadrZaje.

* Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze |zn051 1.0 (100%)

Uslovi za izgradnju podzida
Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto $karpi predvidjeti
podzide. Podzide, ukljuéujuéi i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanistidke
parcele.
Na mijestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren mvehsatl sa
kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava.
Svaki podzid vi$i od 1,0 m mora imati stati¢ki proradun sa dokazom obezbjedenja na
prevrtanje. Konstruktlvm staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljjve
dJeIove obloziti kamenom Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu
i ocjedivanje voda iz terena obuhvaéenog podzidom. Na prostoru izmedu dva
susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom neée ugrogiti
stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drveée ko;e u punom uzrastu |ma
mali habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poétovati :
*Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).
*Pravilnik o na€inu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,,Sluzbem fist Crne Gore”,
br. 60/18).
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji UgOStItel]SKih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).
*PovrSine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povr$ina, elementima
urbanisticke regulacue i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST" EN 156221-6:Upravlja 1Je

kapacitetima - Dio 6.

A Y

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAD }
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODAI TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




Klima :
Seoce ima tipicno mediteransku klimu sa blagim, ali ki$ovitim zimama i dugim toplim
I suvim lietima. Prosje¢na temperatura u januaru iznosi 8° C dok je u julu 23,8°|C.
Prosjecna godi$nja temperatura iznosi 15,5° C (ljieti 23,1° C a zimi 9,3° C), aima
2.300 suncanih sati godi$nje Padavine iznose 1.626 mm/m2 godisnje.
Vjetrovi u ovom kraju su: BURA - sjeverni vjetar, duva sa kontinenta i moze biti jako
opasan i ¢ak dostize brzinu od 12-15 m/sec. JUGO ili SIROKO, duva sa mora i
donosi kiSu i oblane dane. Tokom ljetnjih mjeseci duva MAESTRAL, sjeverozapadni
blagi vjetar, koji osvjezava, idealan za jedrenje i "windsurf".
Temperatura mora se krece od 11,7° C u februaru do 24,7° C u avgustu mjesecu| U
periodu od maja do oktobra more ima prosjeénu temperaturu vise od 18° C.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika '
Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmitkog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:
* da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, Sto manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih $teta, .
* da troskovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od troSkava
projektovanija, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti oStecenja
ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota; prilagodavanjem
izgradnje novih i rekonstrukcije postojeéih objekata nivou ogekivanog seizmitkog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanistigkih, arhitektonskih, konstruktivnH\ i

graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke povredljivosti objekata. Urbanistiékim
rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i udaljenosti od susjednih ,
objekata i javnih povr§ina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slu€aju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ragéi§éavanju rusevina. '
Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mijesta (za
parkiranje vozila imace garaze u jednom ili vi§e nivoa pod zemljom, $to je uglavnom
povoljno sa aspekta smanjenja seizmitkog hazarda.
Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo. seizmigkog rizika obavezno:
1. izvrSiti detaljna geoloska istrazivanija tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih
istrazivanja shodno ¢&lanovima 6. do 12. Zakona o geolo$kim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94,- 42/94, 26/07) kojima ‘se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi padaci jod
znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:
2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnije,

- za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu shodno
Clanu 19. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 55/00) i &lany 5
Pravilnika o sadrzini i nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", br.
54/01) proratunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran |na
odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljuéujuéi i seizmidku
stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobraéajnice i instalacije,
- vrSiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
- aseizmiCko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu

uskladenosti projekata sa urbanisti¢kim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor
. 2




pri_izgradnji, od strane struénih i ovlad¢enih lica i nadleznih organa, uz strik

no

postovanje vaZecih zakona, pravilnika, normativa, tehnigkih normi, standarda i nofmi

kvaliteta, e
- Ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se
znatnom dijelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavlja sred

pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i

zamijeniti ga drugim materijalom,

- projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne

ploce ili trake) i koji premos§cuju sve nejednakosti u slijeganju,
- objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,

sposobne da prihvate dio litostati¢kih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu

stabilnost objekta i padine, g
- zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloSke pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

- poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

- sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze

- sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehni¢kom

zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda, :
- bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatr

mjerama osigurati bududi iskop, padinu, postojeée objekte, susjedne objekte, trotoar,

postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijs

zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno

podgradivanje u $to kra¢im dionicama (4 do 5 m)

’

- U deluvijalnim, deluvijalno-proluvijainim i aluvijalnim sedimentima iskope dubije |od
2,0 m zastiti od zaru$avanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili mogugih

vodozasiéenja,

- kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama [na

Sirini od 1,5m, :
- vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja

im

ke

a

veze unutraSnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti Kao
fleksibilne, kako bi se omogudilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog

slijeganja,

- vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati

i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kdnala), .
- fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju il

u

nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoliena primjena propusnih septickih

jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,
- kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povr$ina, sa trotoara d

ko

objekata i sa ostalih dijelova parcele, u ki$nu kanalizaciju ili na javnu saobraéajnu

povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i

izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

narocito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima -

- Pri projektovanju objekata preporuduje se kori§¢enje prdpisa EUROCODES,

za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu

sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br:13/07, 05/08, 86/09 i 32
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni |

11
ist

10




RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovirﬁa (»Sluzbeni list C(
br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakoni

| propisima:

- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

na

- Pravilnk o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene pla
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog n2|ka od pozara (,Sluzbeni

SFRJY, br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za za§tltu visokih objekata od pozara (,Sluzb
list SFRJ“, br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozi
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladlstenju i pretaka
zapaljivinte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71) -

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretaka
te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG“, br.34/1
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu ‘sa propisima
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradn
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim pro;ektn
zadatkom.

Priizgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o.ureden;
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno: ¢lanu 10 Zakonz
zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (,,Sluzbem list RCG*, br. 79/04, 26/10, 73/
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti proplsane mjere zastite na rg
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutrasnjlh poslova, broj 08-332/23-3473/7
10.05.2023. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku. .
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USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita prostora i Zivotne sredine na podruqu Seoca, sa aspekta planiranih namje
zasnovana je na:

na

- Principu odrzivog razvoja, izboru i usvajanju matrice prostornog razvoja, saglasno

integralnom kapacitetu, racionalnom kori§¢enju zemljista i karakteristikama ekolo
osjetljivog i povredivog prirodnog dobra;

SKi
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- Principu integralnog vrijednovanja prostora sa svih aspekata;

- Principu preventive i spre¢avanja potencijalnih konflikata u Zahvatu LSL-a i
neposrednog okruzenja (vrjednovanje i afirmacija kompatibilnih susjednih
namjena);

- Principu javnosti na svim nivoima (do konkretizacije bloka i pOJedlnacmh
Projekata uz obaveznu procenu uticaja na Zivotnu sredinu).

Zastita zemljista

Zastita zemljista kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodiée se mjerama

zabrane, ograniCenja i zaStite od nenamjenskog koriS¢enja, zagadivanija

denaseljacije:

¢ |zgradnja je dozvoljena isklju¢ivo prema Planom proplsanlm pravilima graden
uredenja;

e Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materij
van utvrdenih lokacija;

e Obavezna je zaStita zemljiSta od erozionih procesa zabranom otvara
vegetacijskog sklopa;

e Za objekte, potencijalne izvore zagadlvanja ili ugrozavanja zemljista (u f
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena utic
na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI.
RCG”, br. 80/05) sa Planom mijera za zastitu zemlji§ta od zagadivanja, mijg
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita vazduha

Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodi¢e se kao integralni dio strateg

uslova i mreze monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su mjere prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih izvq

zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

e Obavezan je izbor ekoloski najprihvatljivijih energenata;

¢ Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monltorlnga

e Preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih rezima u blokovima i zonama
osjetlivim i povredivim sadrZajima i blokovima, K i zonama sa izrazen
saobrac¢ajnim opterec¢enjem, u cilju smanjenja, spreéavanja i minimizira
zagadivanja specificnim polutantima atmosfere na zivotnu sredinu i zdrav
korisnika prostora;

e Za sve objekte potencijalne izvore zagadlvanja vazduha obavezan je postup
procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S. list RC¢
br. 80/05). (,SlI. list RCG”, br. 80/05).

Zastita voda 4
Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodlce se primen
mjera zabrane i obaveznih mjera:

-Prevencije, spreavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih utlcaja i mogucih rizika
zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistickog plana BecCica,
realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinacnih objekata);

-Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;
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-Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata
koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,/Sl.
list RCG” br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda: =

-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinacnih objekata) obavezne |su
mere zabrane i spre€avanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda |na
lokacijama i u recipijent; ;
-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno| je
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupali$tu i ostalim prostorima
morskog dobra;
-Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista,
platoa i ostalih povr§ina gde postoji rizik takve pojave, preko taloznika - separatora
masti i ulja; _
-Obavezan je tretman svih otpadnih voda: - :
-Do uspostavljanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojeéih objekata: .
-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka
je bioloski tretman);
-Postojedi objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamene| ili
bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrqde uredaj za tretman
otpadnih voda, .

- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehni¢ki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda
i nacinu njihovog ispustanja u javnu kanélizaciju i prirodni recipijent (,SI. list RCG",
br. 10/97, 21/97). -

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrijednosti
Planirana namjena prostora maksimalno je vrijednovala prirodne karakteristike,
kulturno nasliede i pejzazne vrijednosti podruéja Seoca.

U cilju o¢uvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definiSu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivoscu. B P
Predvidene su mjere prevencije i sprecavanja potencijalnih rizika po zastupliene
ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojeée zelene povrsine i ukupnu pejzaznu
vrijednost.

Zastita od buke :

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

e Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta; i
Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuéi saobracaj);
Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajucim zastorom
za ocekivano saobracajno opterecenje; :

e Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvare
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. Jist
RCG”, br. 80/05). :
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Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni [list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9)|na
osnovu uradene procjene uticaja na zZivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1960/2 od 15.05.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine se ureduju i opremaju u zavisnosti od vrste, znacaja,
realizovanih/planiranih  sadrzaja, intenziteta kori§éenja, ".planiranog stepena
uredivanja i odrzavanja. ‘

* Kod planiranja i izgradnje novih ugostiteljsko-turistickih objekata potrebno je
iskoristiti sve mogucénosti za formiranje novih prateéih zelenih povrsina, kao $to je
prostor ispred objekta, atrijumski prostor, intenzivno i ekstenzivno ozelenjene
krovove, vertikalno zelenilo i dr. : :

* Planiranim intervencijama predvidjeti sve moguénosti unapredenja postojeéih i
formiranje novih pratecih zelenih povrsina. Visenamjensko koriS¢enje planirati u
zonama koje su deficitarne sa zelenim povrinama kao i uz objekte kulture i
aktivne rekreacije.

* Uz pomo¢ zelenila rieSavati vizuelne konflikte sa susjednim namjenama kao i
zastitu od prasine i buke. :

U sluCaju potrebe za baStenskom hidrantskom mreZom, istu prikljugiti na ulidnu
vodovodnu cijev preko vodomijera u vodomjernom oknu. .

Planom je predvideno oguvanje prostornog i vazdusnog, komfora uz adekvatnu
strategiju razvoja naselja i fizicke strukture koja podrazumjeva visoke ekologke
standarde Zivlienja. Graficki je predstavijena orjentaciona povr$ina uredjenog
zelenila privatnog i javnog, shodno dozvolienim pravilima gradjenja koja svojom
organizacijom nije obavezujuca ali povrinski odgovara adekvatnim pokazateljima —
indeksima zauzetosti po bloku, i kao takva procentualno treba da bude ispostovana,
sa slobodom organizacije unutar zona-gradenja.

broj | P bloka privatno| javno ukupna broj P

bloka zelenilo komunaino povrsina korisnika | zelenila
zelenilo zelenila po
korisniku
= - m¥
m? m? % m? % m ..t % korisnik korisnik

[ a | 74225 | 0 0 2959 40 2969[ 40 242 | 1226

1t

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOYE
ZASTICENE OKOLINE 3

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste |na
podru¢ju zahvata naide na nalazi$te ili nalaze arheologkog zna&enja, prema ¢&lanu
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87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49M
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekin
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za$
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka. :

1i
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12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata

za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list C
broj 48/13 i 44/15). : :

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, b

upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i dru gih

G“

ez

denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi

pozelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto $irina
smije biti manja od 1,30 m, &ime se omogucuje nasmetano kretanje invalidsk
kolicima. : .

ne
im

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU U.TICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

-

SAOBRACAJA

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore, broj: 02/1-348/23-908/2
30.05.2023. godine. '

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNG
REZIMU

M

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ;Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/1 1. 471
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18). . '

Akt Sekretarijata za privredu Opstine Budva, br. _UPI-13‘-319123-422/2
15.05.2023. godine. : ; . W

ist
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16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja, tako- da konaéno izgradeni objekat ne prel
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
i manje. ' .

azi
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeéé preporu
EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrqéaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
dopunjeno izdanje)
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*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta s .
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja

*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG

10/0.4 kV : '

kV.

NAPOMENA: Na urbanistikoj parceli UP 4.2, blok 4b planirana je TS 10(20)/0,4

Na predmetnom podrugju, u svakom novom objektu koji se gradi ili na njegovoj
parceli, prema planskom uredenju prostora,, predvidjeti moguénost izgradnje nove
TS 10(20)/0,4 kV prema pravilima gradnje, osim ako je energetskim uslovima

Elektrodistribucije drugagije predvideno. .
Planirane TS 10(20)/0,4 kV postaviti u;sklopu novog objekta koji se gradi o
sljedec¢im uslovima: 5

* prostorije za smjestaj TS 10(20)/04 kV, svojim dimenzijarha i rasporedom treba
posluZi za smjestaj transformatora i odgovarajuce opreme;

* transformatorska stanica mora imati dva odvojena odjelenja i to: odjelienje
smjestaj transformatora i odjeljenje za smjestaj razvoda visokog i niskog napona

* betonsko postolje u odeljenju za smjestaj transformatora mora biti konstruktivne

odvojeno od konstrukcije zgrade. Izmedu oslonca transformatora i transformator.
postaviti elasti¢nu podlogu u cilju presecanja akusti¢nih mostova (prenosa vibraci
* objezbediti zvuénu izolaciju tavanice prostorije za smjestaj transformatora i bloki
izvor zvuka duz zidova prostorije, . y

* predvidjeti toplotnu izolaciju prostorija TS : :

* svako odjeljenje mora imati nesmetan direktan pristup spolja;

* kolski pristup planirati izgradnjom pristupnog puta najmanje $irine 3,00 m
najblize saobraéajnice. : -

slobodnostojeci objekat, pod sliede¢im uslavima: .

* predvidjeti ih u okviru parcele novog objekta u ostalom zemljistu i objezbediti
proctor dimenzija 5x6m:; ‘ : .

* prostorije za smjestaj TS 10(20)/0,4 kV, svojim dimenzijama i rasporedom treba
da posluzi za smjestaj transformatora i odgovarajuce opreme:

* transformatorska stanica mora imati dva odvojena odjelenja i to: odjelenje za -
smjestaj transformatora i odelenje za smjestaj razvoda visokog i niskog napona;
* kolski pristup planirati izgradnjom pristupnog puta najmanje Sirine 3,00 m do
najblize saobracajnice. '

Planirane TS 10(20)/0,4 kV postaviti na parceli novog objekta koji se grad‘i, kao

Planirane TS 10(20)/0,4 kV povezati elektroenergetskim vodovima 10(20) kV, po
principu "ulaz - izlaz", u prvoj fazi na planiranu TS 35/(20)10 kV "Rozino",
kapaciteta 2x12.5MVA, a po izgradniji.i pustanju u pogon, na planiranu TS
35/(20)10 kV 2x12.5MVA. Sve neutralne tacke elektroenergetske mreze 10(20) K
je potrebno uzemljiti. i
Za planirane TS 10(20)/0,4 KV potrebno. je izgraditi podzemnu mre
elektroenergetskih vodova 10(20) kV. Planirane elektroenergetske vodove 10(20)
izvesti podzemno poloZenim u rov na dubini 0,8 m i $irini u zavisnosti od bre¢

od
da

Za

3

ati

do

\

Zu
kV
Dja
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o

elektroenergetskih vodova. Planirane elektroenergetske vodove 10(20) kV izvesti
profilima postoje¢ih i planiranih saobraéajnica. =
Na mjestima gdje se otekuju veéa mehanicka naprezanja tla, elektroenergetske
vodove postaviti u kablovsku kanalizaciju ili zastitne cjevi kao i na prelazima ispod
kolovoza saobracajnica.

Prema grafickom prilogu br. 12.0 ,Infrastruktura re$enja, elektroenergetska mreza i
objekti" i prema uslovima nadleZnog organa.

Akt CEDIS-a d.0.0., broj 30-20-04-5591 od 01.06.2023. godine.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Vodovod
U zoni predmetne lokacije, koja obuhvata konzumno podrudje namjenjeno
stanovanju, turistickim i komercijalnim djelatnostima i sportsko rekreativriim
sadrzajima, ne postoji izgradena vodovodna mreza. o
Na sjevernoj strani predmetne lokacije, u njenoj neposrednoj-blizini, iznad puta Jaz-
Budva, nalaze djelovi vodovodnog sistema naselja Budve, koji &ine vodozah{at,
lokalni cjevovod i dvije crpne stanice, koje su povezane sa rezervoarom "Toplis",
lociranog na obroncima naselja Budva. %
Dugorocne potrebe i definitino rjesenje vodosnabdevanja predmetnog naselja
riesice se izgradnjom Regionalnog vodovoda Crnogoskog primorja. Prema tom
konceptu, plasman vode iz regionalnog vodovoda do predmetnog naselja predviden
je preko planiranog rezervoara "Jaz", zapremine V=200 m3. -
Kanalizacija s
Na premetnoj lokaciji nema izgradjene kanalizacione mreze, pa je u cilju rjieSavanja
ovog problema neophodno odvodenje otpadnih voda do izgradnje gradske
kanalizacione mreZe rjesiti alternativno putem vodonepropusnih septickih jama.
SeptiCku jamu udaljiti od regulacione linije min. 5,0 m, od susjedne parcele min. 2,0
m, od objekata min. 3,0 m.
Praznjenje septickih jama mora vrsiti nadlezna KRO. Konstrukcija septi¢kih jama
mora biti takva, da se zadovolje sanitarni uslovi. Nakon priklju¢enja na gradski
kanalizacioni sistem, septicke jame i prostor oko hjih potrebno je sanitarno
objezbediti. _
Otpadne vode sa lokacije moraju se precistiti na lokaciji, do kvalitata voda u
recipijentu, propisanog vaze¢om zakonskom regulativom.
Prema grafi¢kom prilogu br. 11.0 ,Infrastruktura re§enja, vodovodna i kanalizacigna
mreZa i postrojenja“ i prema uslovima nadleznog organa. -
Akt D.0.0O. ,Vodovod i kanalizacija“ Budva, broj 01-3320/2 od 19.05.2023.
godine. .

1.3 Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Ovom Iokalnom studijom lokacije predvidena je izgradnja -4428.06 m novih

saobracajnica, kao i rekonstrukcija postojeéih saobracajnica u.duzini od 5062.97m.
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Predvideno je ukupno 15 saobracajnica, 2 pjeSacke staze, kao i dvije tehnicke staze.
Glavna saobra¢ajna komunikacija odvija se preko postoje¢eg magistralnog puta,

preko koga se ostvaruje veza sa novoplaniranim i postojec¢im saobracéajnicama.
U granicama naselja — faza I, planiran je sistem saobracajnica, pjesackih staza,

rekonstrukcija postoje¢e saobraéajne mreze i izgradnja nove osigurace distribuciju

kretanje posjetilaca i stalnih stanovnika .

Uli€nu mrezu Seoceta Cinice sliedece kategorije saobracajnica:
- gradske saobracajnice

- sabirne saobracajnice

- pristupne saobracajnice

- pjeSacke staze )

- tehnicke (komunaine) staze

Kategorizacija ulicne mreZe izvr$ena je funkcionalno i za. svaki predloZeni ra
saobracajnicapredviden je i odgovarajuci tehni¢ko-eksploatacioni standard.

ng

Sve saobraéajne povrsine rjeSavati sa fleksibilnom kolovoznom konstrukcijom |od

asfalt betona.
Kolovoznu konstrukciju dimenzionisati prema saobracajnom opterecenju i geolosk
karakteristikama tla.

Nivelaciono, novoplanirane saobraéajnice su uklopliene na mjestima ukrstanja
ve¢ postojeCim saobraéajnicama, dok su na preostalim djelovima odredene
osnovu topografije terena i planiranih objekata. :

m

sa
na

Saobracajne povrsine odvodnjavati slobodnim padom ili ‘preko slivnika povezanih u

sistem kiSne kanalizacije.
Planom je predvidena pasarela preko magistralnog puta- koja ¢e poveziy
urbanisti¢ku parcelu 4.2 sa morem.

Prema grafitkom prilogu broj 10.0 — ,Plan saobradaja sa analiticko-geodetsk
elementima sa generalnim nivelacionim rje$enjem* i prema uslovima nadlezn
organa.

ati

im

og

Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove - Opstina Budva, broj-07-

354/23-1136/2 od 05.06.2023. godine. :
Akt Uprave za saobracaj Crne Gore, broj 04-5693/2 od 15:06.2023. godine.

NAPOMENA: Treba postupiti prema aktu Sekretarijata za komunalno |

stambene poslove - Opstina Budva, broj 07-354/23-14/2 od 07.02.2023. godine

i aktu Uprave za saobracaj Crne Gore, broj 04-5693/2 od 15.06.2023. godine.
17.4 Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom ; e

Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno

Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list RCG", br.-80/05): )

e Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom|(u

saglasnosti sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom); - i
e Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekologki

N

prihvatljivog nagina evakuacije komunalnog otpada; : »
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e Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i. komercijalno-usluz
namjenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje selektovan
komunalnog otpada. Veli¢ina prostorije utviduje se prema kapacitetu (b

nu

og
roj

korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora

sa elektricnim osvetlienjem, sa toce¢im mestom sa slavinom i slivnikom
reSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko ram
za pristup specijalizovanog vozila);

o Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje nadgradnje ili drug

sa
pe

og

oblika mtervencue moraju obezbediti zasebnu prostoruu za pnvremeno odlagahje

otpada i primarnu selekciju otpada;

e Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prlkupljatl postavljanjem korp| za smege.

Razmesta istih vrSice se prema Planu razmestaja, gdje su bitne lokad
znacajnog okupljanja, Setalista, kupaliSta, odmorista, parking prostora;

e Standard za sakupljanje otpada karaktenstlka komunalnog otpada propisuje
Planom za upravljanje otpadom.

Uslovi za odno$enje ¢vrstog komunalnog otpada

Cije

se

Cvrsti komunalni otpad sa prostora Seoca prikupljati u- kontejnerima i kantama

(korpama).

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece predvndjetl

*na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veca od 500 m2,
*na parcelama objekata mjeSovite namjene (SMN)

*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

*na pjesackim i kolsko pjeSackim povrSinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjed
odvijanje kolskog i pjeSackog saobracaja,
*na parcelama objekata turisticke namjene,

no

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje

vozila.
Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban .b

roj

predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalhim preduzec¢em, a imajuci u vidu
produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja

korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | period
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.

Postujuéi prethodne uslove mjesta (niSe) za postavijanje- kontejnera za sme
trebaju biti Sto blize javnim saobracéajnicama uz minimalnu denivelaciju (b
ivicnjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici.
Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izoloV
zelenilom ili zidanim ogradama ¢&ija visina ne moze bidi veé¢a od 1,50 m.

ku

ce
ez

ati

Korpe (kante) za smecée postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz syih
saobraéajnica i drugih povr§ina javnog kori§c¢ernja, a narocno na mjestima sa ve¢om

koncentacijom korisnika.
Uvesti sistem reciklaze, postavijanjem posuda za prlmarnu “selekciju otpada
odredenim lokacijama na podrucju plana. .

na

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza ]
Prilikom izrade tehniCke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovs
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

ati:
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-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u l§ojima nije dopuste
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14) -

no

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljugenje, lzgradnju i koriscenje

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructur
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG" br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastruktur
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elekironske komunikacione infrastrukt
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izra
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke. 0 postojeéem stanju elektrons
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.ijsp preko ka

re

da

ke

ga

sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku

djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristu

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture,

pili

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH . GEOLOSKIH (GEOTEIjNIC‘.K
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH - GEOMEHANICKIH
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZN
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

H,
I
IH

Morfologija ;
Veci dio lokacije &ini teren u nagibu, sto oteZzava pristupa¢nost njenim pojedin
djelovima. U juznom djelu lokacije je sumski pojas, uz magistralu. Jedino na zapa
se formira zaravljeni plato, na kome se nalazi kompleks_crkvice. Sa mnogobrou
tacaka na terenu otvaraju se vizure ka moru

Proracune raditi na IX stepen selzmlckog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potre
proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Clanu 7. Zakona o geolosk
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG", br.26/07, 28/

im
du
nih

Diti
be
i

im

1)

izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o

rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

¥

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/ :
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 4.2, blok 4b

Povrsina urbanisticke parcele 7422.50 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0.50

Maksimalni indeks izgradenosti 1.20 _

Maksimalna povrsina pod objektima | 3711.25 m? ;

Bruto razvijena gradevinska 8907.00 m?
ovrSina objekata (max BRGP m?) | * -

Maksimalna spratnost objekata P+2

Slobodne (neizgradene) povrsine 3711.25 m?

(m?) ¢

Minimalan broj parking mjesta 48

Parametri za parkiranje odnosno garaznranje voznla

Parkiranje treba rjeSavati u okviru parcela. :
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele

na

otvorenim parkinzima ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema

normativu (a u izuzetnim slugajevima i u okviru suterena ili vusm etaza.’

Osnovni standardi za buduée stanje kod dogradnje i nove stambene i du
izgradnje, na jedno parking mjesto po djélatnestima iznose:

- stanovanje (na 1000 m2) ------------—- 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm)
- proizvodnja (na 1000 m2) ---------—--- 20 pm (6-25 pm); -

- poslovanje (na 1000 Mm2) ----------—--- 30 pm (10-40 pm);

- trgovina (na 1000 M2) -------—--memmem-= - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli (na 1000 m2) 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 M2) ===----=m-mmn--: - 120 pm (40-200 pm); : ;

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Povrsine za parkiranje putnickih vozila su od asfalt betona ili betonskih ploga.

Pri izradi tehniCke dokumentacije neophodno je primeniti odredbe iz ovog Praviln
koje se odnose na parking mjesta kao i na,pjeSacke prelaze i prilaze objektima.:*

ge

ka

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambljental
svojstva podrucja

na

.

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA
Identitet i kontekstualnost i .
Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim transponovanjem i implementacijon
sadasniji kontekst svakako bi se mogla uticati na u1ednacavanje slike Seoca.. Ov.
se pri tom ne misli na puko koplranJe proslosti, ve¢ na: racionako i taktid
prepoznavanje osnovnih zakonitosti ‘tradicionalnih objekata, njihovih proporc
volumena i meduodnosa. Interpretacija iskustava proslosti neophodno mora sadrz
elemente sadasnjosti i buducénosti. _

1 U
lje
ko
ja,
ati
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Postovanje principa identiteta, kako za objekte *kao nezavisne ¢inioce, tako i

Za

kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je necbiéno vazno u procesu

stvaranja naseljskog prostora.

Principi oblikovanja
Neka od polazita koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primjeniti svaka
jesui:
- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za stambe
objekte) .

- postovanije i zastita postojeci likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata -
- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od hame
i pozicije .

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih

prostora oko objekata
- postovanje izvornog arhitektonskog stila u sludajevima izvodenja naknadnih rado
na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti

- koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

ko

ne

ne

va

- koriscenje arhitektonski atraktivnih i upegatljivih formi i oblika za objekte koji svojom

pozicijom i namenom predstavijaju potencijalno nove simbole u naseljskom

okruzenju
- korisc¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz ‘odnos prema prirodnom i stvorenom

okruzenju, lokalnom klimatu, nagin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna |od

presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimats

karakteristike, koje unapred definiSu odredene zahteve koji se stavljaju pred objekte
u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije,
tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja-u ljetnjem

periodu...).

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodni

lokalnih gradevinskih materijala. Sugeri§e se primjena prorodnih materijala, kamena
i drveta. Siroka primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr§ina

na parceli. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati materijale kao $to

termoizolacione fasade, INOX limovi, vjestacki materijali i proizvodi na bazi plastike,

kao i ostale materijale Cija primjena nije karakteristi¢na za primorske uslove.

Distinkcija po namjeni svakako je neophodna bududi da pozicija i namjena objekata

u velikoj mjeri odreduju izbor elemenata oblikovanija i izbor materijalizacije. Kada
u pitanju objekti namjenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazi$ta bilo bi svaka

prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizag

objekta upravo tim principima. Ovdje se

prvenstveno misli na mogucénosti formiranja elemenata zastite od klimatskih faktora,
ali u istom trenutku i maksimalnog koris¢enja te osnovne karakterisitke podneblja.
Ovo je moguce sprovesti pravinom organizacijom osnove, ali i koriéenjem
elemenata kao Sto su tremovi, natkrivene terase, nadstresnice, staklene baste,

solarni kolektori itd. 2

[
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Primjenjeni materijali moraju biti kvalitetni, trajni i vizuelno nenametljivi. Sama

pozicija pojedinih objekata neminovno sa sobom nosi i nameée ulogu repera
prostora, kao dodatne odgovornosti koja se stavija pred planirani objekat i koja

usmjerava i odreduje kriterijume oblikovanja.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito$éu odraz je prirodno-morfolo§kog ambijenta u kome
nastaje, a jos i viSe odslikava kulturolo$ki kod prepleta tradiciopalnosti i savremenosti

vremena u kome nastaje. .

Arhitektonsko oblikovanje u brdskom ambijentu brdovite panorame, sa pokrenutbm
morfologijom u zaledu zahtjeva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciliem podizanja
atraktivnosti slozenih formi sa konaénim dometom Jizgradnje" nove slike visoke

ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Seoca na lokalnom nivou i Sire.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja Ce nastati na ovom podrugju, trazi

kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jos i viSe poruku svijetu i okruzeniju
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja Crpi svoju snagu iz prirodnog

o

]

istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmejena ka povezivanju [sa
demokratski orjentisanim svijetom i spremno$éu da se svojom izvornom

gostoljubivo$éu iskaZe i kroz nagine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba pro¢i kroz slojevit

pristup i to: .
- Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou
- Uskladivanje djelova u cjelinu
- Komponovanje arhitektonskih objekata i cjeline.

1.0. Formiranje siluete cjeline je predusiov za formiranje prepoznatljive slike Seaca

.

(pojedinacno i cjelovito). ~

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinacno voditi racuna da svojom
veli€inom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji dodatno

istiCe mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrugje Seoca, postoje uslovno redeno dva podruédja o kojima treba

voditi raCuna: , _
- Prvo podrugje je zona oko puteva koja svojom ulogom tezi da ima $to vise jacih
linearnih poteza, : ‘

- Drugo podrugje je zona ,izmedu“ zahtjeva potpuno prilagodavanje morfologiji
terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih“ i pokrenutih arhitektonskih struktura.

Kada se ambijent gleda po svojoj osi Iinear‘nd-poduing pravca.u silueti i slici cjeline

potrebno je ista¢i formama i velitéinama poZicije: o :
- Bogne - ivi€ne djelove kao vid obilieZavanjg zaokruZene cjeline,
- Centralni dio kao najistaknutiji ambijent.

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline“ je preduslov - ostvarivanja slozene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja .urbanog prostora.” To zahtjeva
prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih. struktura i otvorenih

prostora, jos i viSe zahtjeva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih i

uliénih prostora. g
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Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom .uz njega, mora |da
omogucisagledivost prostora i objekata u njemu, i da istakne ,geometriju” uredenosti
prostora.

lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razliCite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savrijemeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u razligitosti i razligitosti u
jedinstvu®. '
To konkretno znaci da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svpju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,integrise* u svoje okruzenje i|sa
ostalim objektima &ini skladnu cjelinu.-

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veliginu, funkciju i
poziciju potrebno je drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja.
U tom kontekstu vazno je naglasiti sliede¢e vidove-komponovanja:
- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duZini objekata :

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavijanje jasnih pravila:
- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i-ekskluzivna

- Arhitektura ka unutrasnjosti prostora mora biti jednostavnija:i-mirnija i ima zadatak
da ,zastiti i uSuska“ .

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu, kao i dijelove objekata koji se nalaze na istaknutim mjestima (ugao,
raskrsce) '

Komponovanije arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka uspostavijanju
sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa“ ‘
- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na kom
¢e se postaviti. Uloga ovog ,korpusa*“ je uloga ,postamenta“ preko koga objekat
naleze na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat . Treba|da
iskaze svojom strukturom ,stabilnost*, da moze da prihvati gornje slojeve (spratove).
U sebi treba da sadrZi i ,prozracne” strukture, $to stvara uslov da bude ,pfohodan i
pristupacéan”.
- Drugi arhitektonski ,korpus* je sredi8nji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost‘ ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, slicnih ili razli€itih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata, a
oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi.
- Treci korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom®, &§to je ovde jedan |od
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla. [To
se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu td je
mnogo znacajnije, jer svojom zavrSnom formom objekat uspostavlja neposredan
kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzZini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
djelova objekta u cjelinu i okruZenje ; .
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To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razligite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma“ nizanja razii¢itih elemenata ili razli€itog ritma sli¢nih

elemenata S J

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na cjelinu iina

ostale djelove .

- U cilju uspostavljanja ,reda“ putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu

oblikovanih segmenata .

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja* pojedinih djelova, odnosno
romenom ritma ili vidova oblikovanja. '

A

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloske,
a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnog opredeljenja u
pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, veé
i usvojiti kao jedine moguée. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U ciliu maksimalnog iskoristavanja
prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeriSe se primjena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu
odgovarajuc¢ih gradevinskih materijala, koriS¢enje elemenata zastite od sunca,
koriS¢enje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13). -

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRADIVACI URBANISTICKO- Natasa Bukni¢ ° ﬁxm% fradiogug
TEHNICKIH USLOVA: Branka Petrovic® /gt n e

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié
M.P. . potpis ovlaséenog sluzbenog lica

p,

W& ‘SC\T‘@’\/\ &
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PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 04.04.2023.godine i
Listovi nepokretnosti od 22.03.2023.
god., dostavljeni od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - PJ Budva

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1960/2 od
15.05.2023. godine

-Akt D.O.0. ,Vodovod i kanalizacija“
Budva, br. 01-3320/2 od 19.05.2023. g.

-Akt  Sekretarijata za  komunalno
stambene poslove - Opstina Budva, broj
07-354/23-1136/2 od 05.06.2023. god.

- Akt Uprave za saobracaj Crne Gore, broj
04-5693/2 od 15.06.2023. godine

- Akt Sekretarijata za privredu Opstine
Budva, br. UPI-13-319/23-422/2. od
15.05.2023. godine L

- Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo
Crne Gore, broj: 02/1-348/23-908/2 od
30.05.2023. godine '

- Akt CEDIS-a d.o.0., broj 30-20-04-5591
od 01.06.2023. godine ot
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-1)J-412/23

Datum: 04.04.2023.

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 8
Parccle: 347/2, 347/8, 347125, 347126
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-5023/2023

Datum:  22.03.2023."

KO: PRIJEVOR | . _

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 315 - PREPIS

Podaci o parcelama

= Broj Plan" 2 Potes ili Natin kori§cenja Bon. = 2 2
Broj. Fodbro} zgrade | Skica | Datum-upisal jico ' kuéni broj Osnov sticanja e |- P = Prihod
347 8 9 15/05/2019 [SEOCE Sume 3. Klase 4011 321
9/19 3 KUPOVINA
347 25 9 15/05/2019 |SEOCE Sume J. klase 91 007
9/19 KUPOVINA
4102 3.28
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002390485 "MONTENEGRO C.C. "D.0.O. Susvojina 34
BITOLJSKA 5 HERCEG NOVI HERCEG NOVI Herceg Novi
0106952744111 LAKICEVIC DRAGAN Susvojina 14
0 SURDULICA, BELO POLIJE, SRBIJA SRBUJA 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

«; Ovlasceno lice:

/G 71 ~
S A

o Sley o

1

: o R SONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 22.03.2023. 11:37:59
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-919-5022/2023
Datum: 22.032023; s
KO: PRIJEVOR I |

Na osnovu ¢&lana l73'ngona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

‘ LIST NEPOKRETNOSTI 338 - PREPIS

L

Podaci o parcelama

: Broj Plan [ z Potes ili Naéin koriéenja Bon. 7 2 .
Broj Podbrog Zgra’(lie Skica | Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
347 2 9 15/05/2019 |SEOCE Sume 3. Klase 3261 2.61
9/19 KUPOVINA
347 26 g 15/05/2019 [SEOCE ume 3. klase 832 0.67
9/19 KUPOVINA
: 4093 3:27.
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
"COMERSA"D.0.0. * . Svojina "
i
Podaci o teretima i o ranicenjima
j j| Broj Redni % o Datum upisa :
Broj  Podbroj zgra'(ll e | PP [ “broj Nagin koriSéenja Vrijeme upica Opis prava
Zabiljezba skog potraZivanja
10/09/2021 HIPOTEK >0 URUPNOM liIEgSU 0D 40.829.59 E U
3 > & 3. Klas KORIST OPSTINE BUDVA RIES.O OBEZBIEDENIU
47 2 ! ume 3. klase PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNIH
12:58 TAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPI/2].
: 411/21-7062/1 OD 9.6.2021.G.
Zabiljezb: sk otraZivanja
| R O o on ey 1
KORIST OPSTINE ARIJES. iZBIEDE
M7 26 I Sume 3. klase PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNIII
13: JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPY2|.
2 G 411/21-7062/1 OD 9.6.2021 G.

¥ /2
Datum i vrijeme: 22.03.2023. 11:35:48
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Crna Gora
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Pisarnica Ministarstvo ekologije, prostornog
planirania | urhanizma

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGEASNOST| ([ §-0F - 2022

Broj: 03-D-1960/2. - raled v v Reduitr | Pricy T isemirica, 15.05.2023.godine

081 332z -BY2 3

’ A
MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRKNJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnigkih uslova

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1960/1 od 11.05.2023.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Povodom vaSeg zahtjeva, broj 08-332/23-3473/2, kojim ste trazili miljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje objekta na katastarskim parcelama br. 34718, 347/25, 347/2 i 347/26 KO Prijevor
I, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Seoca“ - | faza (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propis* br, 29/12),
Opétina Budva, obavjestavamo vas sledeée:

[
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
»Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrSine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturuy i socijalnu zastitu, pozorigne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugi),
redni broj 12. Infrastrukturni projekti, kao i za ,Vikend naselja, turistidka naselja i hotelski kompleksi van
urbanih sredina, kao i njihovi prate¢i sadrzaji“ redni broj 14. Turizam i rekreacija, sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrZaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadriaje na
predmetnoj lokaciji, zatraZi Izjadénjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

/7 dr Milan Gazdié

" 7 “DIREKTOR-
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AGENCIJA ZA ZASTITU
D 1 5 ZIVOTNE SREDINE
OO O' CRNE GORE
&/
o @@ @ IV Proleterske 19
‘ ‘ .®® 81000 Podgorica, Crne Gora
@ &) 0 Q tel.: +382 20 446 500
) N2 email: epamontenegro@gmail.com
AGENCUAZA / L) www.epa.org.me
ZASTITU 2VO'




Pisarrica Ministarstvo ekologije, aroniora:
__Planiranja I urbanizma

Primigno- 25" 05, 02 3 T

Org. jed. | Jed kas. 2nax

Redni bro| Pritoa Vrijednaost

Crna Gora

OX" q53-2/23" 3‘;’7},%

Opétina Budva

Sekretarijat za privredu
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, privreda@budva.me, www.budva

Broj: UPI-13-319/23-422/2
Budva,15.05.2023. godine

Na osnovu ¢lana 115 stav 1 tagka 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCGx, br.27/07 i »Sluzbeni list CG, br.
32/11,47111, 48/15, 52/16 1 84/18), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»Sl.list CGe, br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37117) i LSL »Seoce« (»Sl.list Crne Gore-opétinski propisi br. 29/12), Sekretarijat za priviedu donosi:

RJESENE

O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda za gradenje objekata na dijelu urbanistigke parcele UP 4.2, blok 4b u
okviru povrSina za turisti¢ka naselja i hotele, u zahvatu Lokalne studije lokacije »Seocac-| faza (KO Prijevor) I,
opstina Budva, investitor Lakicevié Dragan i »Montenegro CC« d.o.0, utvrduju se sledeéi uslovi :

1. Potrebno je predvidjeti izgradnju nove kanalizacione mreze;

2. Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti koris¢enje vodonepropusne
septicke jame ili biopregiséivaéa, a nikako nije dozvoljena primjena propusne septicke jame;
3. Obavezan je predtretman potencijalno zauljanih atmosferskih voda sa parkiralista, platoa i ostalih povrina, gdje
postoji rizik takve pojave, a posebno iz kuhinje, preko taloZnika-separatora masti i ulja;
4. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent
propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo - tehnikim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

m broju ispitivanja i sadrZaju izvje$taja

kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalno

o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CG«, 45/08, 09/10, 26/12, 52/12159/13)

5. Nacin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u skladu sa &lanovima (od 24 do 34 )

navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

6 .Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, koji generiu otpadne

vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

7. Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije izdaje D.0.0.»Vodovod i

kanalizacija« Budva;

8.Planiranim radovima na izgradnji objekata ne smije se smanjivati niti ugroZavati tok bujiénih potoka, odnosno
njihova funkeija prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i obavezno je odrzavanje i &idéenje korita uzrokovano

radovima;

8.Propusti vodotoka iznad radova, moraju bi projektovani tako da se onemoguéi njihovo zapuSavanije i

dimenzionisani tako da se ne poremeti postojeéi hidrauliéki rezim teSenja;

10.Zabranjeno je da se hidrotehnikim i drugim radovima vrsi suZavanje korita i zagusivanje propusta;

11.Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

12.0tpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odlagati na nain koji ne¢e stvoriti negativne uticaje na

postojeci rezim vodotoka i odnositi ih na plazu i u more:
13.1 korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda:




\

14.Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti
na istu, shodno &lanu 118, Zakona o vodama.

15.Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije podnijet
uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 114. stav 3. Zakona o vodama.

Obrazlozenje:

.

Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja | urbanizma, obratio se Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Optine Budva aktom br. 08-332/23-3473/1 od 25.04.2023. godine, sa zahtjevom Lakievi¢ Dragana i Montenegro
CC« d.0.0., zaizdavanje urbanistidko-tehnikih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekata
na katastarskim parcelama br. 347/8, 347/25, 347/2 | 347/26 KO Prijevor, u zahvatu Lokalne studije lokacije
»Seocac-| faza (Sluzbeni list CG-opatinski propisi« br. 29/12), opétina Budva.

Na osnovu &lana 74, stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CGe, br. 64/1 7,44/18, 63/18,
11719 1 82/20), Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma u ciliu pribavijanja vodnih uslova po
sluzbenoj duznosti, uputilo je zahtjev broj 08-332/23-3473/6 od 10.05.2023. godine, Sekretarijatu za privredu
Opétine Budva, na nadlezno rieSavanje. '

Uz zahtjev je prilozen:
1. Nacrt urbanistiéko-tehni¢kih uslova za gradenje objekata na UP 4.2, blok 4b, u okviru povrSina za turisti¢ka
naselja i hotele, u zahvatu Lokalne studije lokacije »Seoca-1 faza (Sluzbeni list CG-opétinski propisi« br. 29/12),

opétina Budva.

Napomena: Shodno LN 315 za KO Prijevor |, utvrdeni vodni uslovi odnose se na katastarske parcele br. 347/8 i
347/25 koje su u-vlasnistvu podnosioca zahtjeva za gradenje objekata na predmetnoj lokaciji.

Na osnovu priloZene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih uslova, pa je na
osnovu ¢lana 115 stav 1 tatka 28 Zakona o vodama odlugeno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne plaéa se, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»8. list CGe, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjesenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opstine Budva u roku od 15
dana od dana dostavijanja.

Obradila:
Samostalni savjetnik | Rukovodilaot.ge . '...- 8 yg edu
mr Marija Kaluderovié mr iC %

fLianys falstroce”

Dostavijeno:
- Ministarstvu ekologije, prostomog plan.i urbanizma.
- Komunalnoj policiji
- Arhivi
- Predmet
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Na osnovu zahtjeva broj 08-332/23-6473/5 od 10.05.2023.god. (na$ broj 01-3320/1 od
15.05.2023. godine), koji je podnio Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca
LAKICEVIC DRAGAN I MONTENEGRO CC DOO, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE IN STALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACLJE I ZA PRIKLJU CENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 347/8, 347/25,347/21347/26, KO Prijevor I, UP 4.2, blok 4b,
LSL Seoce, na kojima je nacrtom Urbanisti¢ko tehnickih uslova izdatim od strane Direktorata za
planiranje prostora i informacione sisteme Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma, predvideno gradenje objekata, predvidaju se uslovi projektovanja u skladu sa
priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljedeéim smjernicama:

-

rLen

S

Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mrezu, neophodno je
prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom
dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

Za instalacije planiranim saobraajnicama izdade se zasebni tehni¢ki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobradajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim
proracunom.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar
granice urbanistitke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisticku
parcelu).

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisticko — tehnickih uslova broj 08-
332/23-3473/5 od 10.05.2023. godine.
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Podnosioc zahtjeva: Lakiéevi¢ Dragan i Montenegro CC doo
Katastarska parcela: 347/8, 347/25, 347/2 i 347/26, KO Prijevor I
UP 4.2, blok 4b, LSL Seoce

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

N o

9.

10.

i,

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa va¥eéim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko o€itavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod j kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
skloni$tu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oCitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukeiju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki nadpritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 3 bara (lokacija C0). Ukoliko
hidrostati¢ki nadpritisak u mreZi prema hidraulickom proratunu ne moZe da podmiri potrebe
visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povedanje pritiska. Dati takvo
reSenje da se sprije¢i hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreJe:

i

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mre¥u sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postoje¢eg standarda. Prednik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulitkog proraguna, sa tim da precnik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.




4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuéuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljutka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5. PrikljuCenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor jeu
obavezi da izgradi septiku jamu sa bioprecis¢ivadem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mrezu:

1. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrefu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljutenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljugenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljugenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Priklju€enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljuio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovla¥éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaiéenog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;
c. Osnove objekta sa poloZzajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopre¢i§éivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.
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Legenda:

Postojeci vodovod

== == == Planirani vodovod
Cn Planirano mjesto prikljuc¢enja na planirani vodovod
vm  Planirana vodomjerna $ahta (max 1,00 m od ivice UP)

si Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda

predvidjeti biopreciséivaé u skladu sa Pravi

Datum: 18.05.2023. Obrada: :
: \E.V.—.'_?%

om o kvalitetu 1



\ !
Broj:  ~aufi 4L ke OR-H5%5 195 -T2
Podgorica, M R sl 2
MINISTARSTVO EKOLOGUE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Gospoda Branka Petrovié, ovlaséeno lice
Predmet: Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata KO Prijevor |

Veza: Va3 dopis broj 08-332/23-3473/8 od 10.05.2023. godine

Postovana gospodo Petrovié,

Dopisom broj 08-332/23-3473/8 od 10.05.2023. godine (zavedenim u arhivi Agencije za civilno
vazduhoplovstvo pod brojem 02/1-348/23-908/1 od 16.05.2023. godine), obratili ste se Agenciji po pitanju
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova za potrebe izgradnje objekata na kat. parcelama br. 347/8, 347/25,
347/21347/26 KO Prijevor I, Opstina Budva.

Analizom predmetne lokacije od strane strucnih sluzbi Agencije,utvrdeno je da se opredjeljena lokacija za
objekte nalazi u zoni zastitnih povrsing potrebnih za sigurno izvodenje operacija vazduhoplova na Aerodromu
Tivat, pa shodno navedenom dostavljamo posebne uslove koji moraju biti zadovoljeni prilikom izrade
tehnicke dokumentacije za navedene objekte, kako bi se zadriao odgovarajuéi nivo sigurnosti obavljanja
operacija vazduhoplova:

1. Slobodna izgradnja objekta sa prate¢om infrastrukturom ukoliko najvi$a tatka objekta iznosi do 150
m nadmorske visine;

2. Obavezna saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na tehnitku dokumentaciju za objekte sa
pratecom infrastrukturom ukoliko najvi$a tacka objekta iznosi vise od 150 m nadmorske visine.

S postovanjem,

Direktor
Zoran Maksimgvic
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Crna Gora
Opstina Budva
Sekretarijat za komunalno stambene poslove
"T'rg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budva.me

Broj: 07-354/23-1136/2
Budva, 05.06.2023. godine.

Sekretatijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtjevu Ministarstva
ckologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj 07-354/23-1136/1 od 12.05.2023. godine (Va$§ broj
08-332/23-3473/4 od 10.05.2023.godine) za izdavanje saobracajnih uslova za izgradnju objekta na
urbanistickoj parceli UP4.2, blok 4B u zahvatu LSL-a “Seoce” (Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj
18/11), na osnovu ¢lana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG
broj 29/12) i ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,SL. list opstine
Budva“, broj 09/09), donosi:

SAOBRACAJNE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU SAOBRACGAJNICU

Uslovi prikljucenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a Seoce, karte 4.0
[funkcionalna organizacija saobracaja i karta 10.0 Saobraéajno resenje

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta (Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Shuzbeni list CG broj 64/17, 44/18,
63/18 1 82/20), 5to je u sluéaju izgradnje na predmetnoj urbanistickoj parceli UP 4.2 blok 4B
ispunjeno.

LSL-om je planirana rckonstrukcija odnosno prosirenje postojeée saobracajnice (saobracajnica
S 1-1) sa koje je planiran kolski pristup do predmetne urbanisticke parcele. Saobracajnica O-O nije
rekonstruisana i nalazi se na katastarskoj parceli 559/1 KO Prijevor — javni put u vlasnistvu Crne Gore
sa pravom rasolaganja upisanim na opstinu Budva.

LSL.-om ja predvidena rekonstrukcija/prosirenje i postojeéeg javnog puta na katastarskoj parceli
562/1 KO Prijevor u pjesacku stazu uz predmetnu urbanisticku parcel staza 2-2.

Za projektovanje protivpoZamih pristupnih puteva, okretnica i uredenih platoa
postupiti u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i
uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (“Sllist
SFR] broj 8/95).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke patcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene moguénosti da to razrjesi na
razlicite nacine:

® podrumska garaza (u vise nivoa)
® sutcrenska garaza




®  parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena
®  izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi

Osnovni standardi za buduce stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje , na jedno parking
mesto po djelatnostima ionise (tekstualni dio LSL, strana 88):

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja:

® stanovanje (na 1000 m2) --------——--- 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm)
e poslovanje (na 1000 m2) -------=-emmvv 30 pm (10-40 pm);
® trgovina (na 1000 m2) --------meeounnmv 60 pm (40-80 pm);
hoteli (na 1000 M2) ---mmmemeeeemeeeeee 10 pm (5-20 pmy);
® restorani (na 1000 m2) ---——mreeeeev 120 pm (40-200 pm);

Shodno ¢lanu 37 Odluke o opstinskim i nekategotisanim putevima, u trouglovima preglednosti, ne
smiju se saditi sadnice, ostavljati i postavljat predmeti, postrojenja, uredaji, materijali, graditi bilo kakvi
objekdi ili vr3ti druge radnje koje ometaju preglednost opstinskog puta.

Shodno ¢lanu 40 stav 1 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima, vlasnik ili korisnik zemljista
uz opstinski i nekategorisani put mora dopustiti slobodan otok vode sa puta, ako se time ne pravi $teta.

Obradivaé, V.D. Sekretara,
Ivan Pejovié,diplinZ.saobr. Stdan GREGOVIC
Dostavljeno: ‘
- imenovanom
- Arhivi

- u predmet

[i8)
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih ualova

PREDMET: Lakicevi¢ Dragana i ,Montenegro CC* doo - UP4.2 Blok 4 u zahvatu LSL woeoca“ - | faza
Veza - Zahtjev br. 08-332/23-3473/10 od 29.05.2023.godine.

Uprava za saobracaj, rje$avajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
— Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme — Direkcija za izdavanje urbanisticko —
tehnickih uslova, zaveden u Upravi za saobracaj br.04-5693/1 od 05.06.2023. godine., za potrebe
Investitora Lakicevi¢ Dragana i ,Montenegro CC* doo, radi propisivanja saobracajno - tehnickih uslova za
izgradnju objekta na - UP4.2 Blok 4 u zahvatu LSL ,Seoca” - | faza uz magistralni put M-1 u mjestu
Prijevor opstina Budvu, a shono &lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list"
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i &lana 17 Zakona o putevima (SI.List CG* br. 82/20 i 140/22)
izdaje sliedece;

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. Opsti saobraéajno - tehnicki uslovi
Opsti saobraéajno -tehnicki usovi dati za — UP4.2 Blok 4 u zahvatu LSL »Seoca” - | faza dati su
predmetnim planskim dokumentom - grafi¢ki prilog br.10 — ,Plan saobrac¢aja sa analititko-geodetskim
elementima sa generalnim nivelacionim riesenjem"
Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena) i definisana je planom-om.
Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju na,ispod i iznad povrine zemlje do koje moze da
se planira najistureniji dio objekta) i ista je prema javnoj povrsini definisana u odnosu regulacionu liniju.
Na predmetnoj lokaciji postoji prikljuak lokalnog puta na magistraini put, koji je saobraéajno optereéen i ne
zadovoljava potrebe ve¢ izgradenih objekata ( stvaraju se zagu$enja na magistralnom putu, pogotovu u
toku turisticke sezone, nebezbjedna su iskljuéenja i ukljuenja na magistralni put (¢ekanja satima).
Da bi se prevazi$ao navedeni problem neophodna je realizacija priklju¢ka na magistralni put u skladu sa
planom kao i saobracajnica S1-S1 i djelova saobradajnice S2-S2.

2. Posebni saobra¢ajno - tehniki uslovi za prikljucenje saobracajnica $1-S1i S2- S2 na
magistralni put.
Predmetna parcela - UP4.2 Blok 4 u zahvatu LSL ,Seoca®- | faza je uz magistralni put M-1 u mjestu
prijevor. Neophodno je izraditi tehnigku dokumentaciju — rekonstrukcija poteza magistrainog puta sa
prikljuénim lokalnim put za Seoca i Prijevor. Na predmetnoj raskrsnici neophodno je obezbijediti puni sistem
veza. Traka za lijeva skretanja mora biti u skladu sa vazecim propisima i standardima.
Sve aktivnosti na izradi projekine dokumentacije prikljuéenje lokalne saobracajnice na magistralni put
moraju biti u skladu sa planskim dokumentom.
Neophodno je obratiti paznju i na pjeacku komunikaciju.
Na prikljucima prilaznog puta sa drzavnim putem neophodno je obezbijediti odgovarajuéu preglednost za
ucesnike u saobraéaju.
Odvod atmosfreskih voda sa platoa buduéeg objekta i prilaznog puta definisati na nagin da atmosferske
vode ne doticu na magistralni put.

m
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Voditi rauna o spoju postojeéeg i novog asfalta i obavezno za ulivnofizlivne trake koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima predmetnog magistralnog puta.

Potrebna signalizacija na prikljuéku prilaznog puta sa drzavnim putem mora biti upodobliena sa
kategorijom drzavnog puta na koji se vrsi priklju¢enje.

Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrsiti gedetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u
R=1000/500(250) definisati regulacionu i gradevinsku liniju u skladu sa planom, uzduzne profile prilagoditi
terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje poduznih i popre&nih nagiba potrebnih za odvodenje
atmosferskih voda, sagledati moguénost i izvriti uklapanje u postojece stanje bez narusavanja sadasnjeg
rezima saobracaja na magistralnom putu.

Projektnu dokumentaciju - Glavni projekat - faza saobraéaja, uradenu u skladu sa gore propisnim
uslovima, vazeéim propisima i standardima sa izvjeStajem o izvrSenoj tehnickoj kontroli (izviestaj o reviziji)

dostaviti Upravi za saobracaj radi izdavanja saobracajne saglasnosti.

OBRADILI:

Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad.
Fllenereee

Marko Spahi¢, gréd.teh.

/(/7‘ YT
DOSTAVLJENO;

-Naslovu x2
-U spise predmeta
-Arhivi
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Crnogorski elektrodistributivni sistem

Broj. _30-20-04-5591 Obrazac broj 1

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direkclja za izdavanje urbanistiko-tehnitkih uslova
IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica

Predmet: Zahtjev za izdavanje tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije broj 08-332/23-3473/9 od 10.05.2023. godine {CEDIS broj
30-20-04-5010 od 16.05.2023. godine}

Obratili ste se CEDIS-u zahtjevom broj 08-332/23-3473/9 od 10.05.2023. godine (CEDIS broj 30-20-04-5010 od 16.05.2023. godine) zz izdavanje
uslova za izradu tehnicke dokumentacije, dopuna nacrta UTU, za gradenje objekta na kp. 347/8, 347/25, 347/2i347/26 KO Prijevor | u zahvatu
LSL ,Seoca” - I faza u Budvi, investitora Lakicevié Dragana i ,Montenegro CC* dop.”

Uvidom u dokumentaciju koja je dostavljena uz predmetni zahtjev utvrdeno je da u istoj nisu sadrZani podaci o zahtijevanoj jednovremenoj
snazi objekta, kao ni broj i tip mjernih mjesta. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije.

Projektnom dokumentacijom neophodno ie predvideti lokaciju za izgradnju trafostanice 10/6,4 kV, koja ispunjava uslove propisane LSL ,,Seoca”
- 1faza za ovu vrstu objekata.

tlektroenergetske instalacije objekta projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona {"Sl. list SFRJ", br. 53/88, 54/88), >

- Pravilnik 0 izmjenama i dopunam pravilnika o tehnickim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona ("Sl. list SFRJ", br 28/95),

- Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergeckih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV {"SI. list
SRJ" br. 18/92) .

- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog prainjenja ("Sl. list SRI“) =

- kaoisvim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Prizradi projekta postovati tehnice preporuke CEDIS-a:
Tehnicka preporuka TP-1b (DTS 10/0,4kV),
- Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje),
- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta.

Prije pocetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, 3 njihovo eventualno izmjestanje pada na
ieret Investitora.

icmjestanje elektroenergetskih objekata i izvodenje radova u njihovoj neposrednoj blizini moze se realizovati iskljucivo u skladu sa vazecim
zakonskim i podzakonskim propisima, koji regulidu ovu oblast. U skladu sa tim ukazujemo na Clanove 220 i 221 Zakona o energetici {“Sl.list CG"
or 05/16i51/17, 82/20) z

U sladu sa ¢lanom 74 stav 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22) Investitor odnosno projektant moze Ministarstvu podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg

rjeSenja u pogledu prikljugaka. . :
IzmjeStanje energetskog objekta
€lan 220

i1} NadleZni drzavni organ moZe naloziti izmjedtanje energetskog objekta samo u sluCaju izgradnje objekta saobracajne, energetske i kgmunaln?
infrastrukture, objekta za potrebe obrade zemlje, vodoprivrednih objekata i abjekata za zastitu od elementarnih nepogoda i drugih ob;eka;a kop
se. u skladu sa zakonom kojim se ureduje eksproprijacija, smatraju objektima od javnog interesa, a koji se, zbog prirodnih ili drugih karakteristika,
ne mogu graditi na drugoj lokaciji. - : 5

i2) U sluaju iz stava 1 ovog ¢lana troskove izmjestanja energetskog objekta, koji obuhvataju i troskove gradnje, odnosno postavijanja tog
energetskog objekta na drugoj lokaciji, snosi investitor objekta radi &ije izgradnje se izmjésta energetski objekat. .

Drustvo sa ogranic dg 3¢y “Cmog __,.7,._",. ibutivni sistem” Podgori
Ul. one Milutinovita br.12 81000 Podk

Telefon: +382 20 408 800 Foks: +382 20408 413 e-mail info@cedis.me www.cedis me

PIB. 03093873 PDV: 30/31 16162-1

Broj diro raéuno:
CKB BANKA 510-1714-3%  HIPOTEKARNA BANKA 520-22553-07  ERSTE BANKA S40-3573-38  PRVA BANKA 535-15955-30




Crnogorski elektrodistributivni sistem

Zabrana radova koji ugrozavaju rad energetskih objekata
€lan 221

(1} Zabranjena je izgradnja objekta koji nijesu u funkeiji obavljanja energerskih dfelatnosti, kao i izvedenja drugih radova ispod, iznad ili pored
energetskih objekata, suprotno zakonu i tehnickim propisima.
(2) Zabranjeno je zasadivanje drveca i drugih rastinja na zemljiStu iznad, ispod ili na udaljenosti sa koje se moZe ugroziti sigurnast energetskog
objekta.
(3) Operator sistema na Cijem podrudju se nalazi energetski objekat duzan je da redovno uklanja drvece i drugo rastinje koje ugroiava rad
energetskog objekta, uz obavezu placanja naknade itete po tom osnovu.
{4) Vlasnici i nosioci drugih prava na nepokretnosti koje se nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta ne smiju vr3iti radove ili druge radnje
kojima se onemogucava ili ugrozava rad i funkcionisanje energetskog objekta, bez prethadnog odobrenja energetskog subjekta koji je viasnik,
odnosno korisnik energetskog objekta. .
(5) Energetski subjekat na zahtjev vlasnika ili nosioca drugih prava nad nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta
moze izdati odobrenje za izvodenje radova iz stava 4 ovog ¢lana u roku od 15 dana od dana podnosenja zahtjeva.

Uslove obradio: i

Glavni inzenjer za pristup mrezi, Crnogorski‘elektrodistributivni sistem
Nada Vukadinovic dip.el.ing . . _.‘f’-S'ektor 2a pristup mredi:

; Sef Sluzbe za pristup mreiRegiona 4,

/| Milan Dragovic, spec.éling .

J
{
{

Dostavijeno:

- Nasiovu
Stuzbi za pristup mrezi Regiona 4
- g/a o
Drustvo 5o ogranié dg $¢u “Crnogorski elektrodistributi 'M‘Mﬂffg
UL veno Miluti br.12 81000

Telefon: +382 20 408 400 Foks* +382 20408 413 e moil- info@cedis.me www.cedis.me

PIB: 03093873 PDV: 30/31-16162-1
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CRNA GORA 3
o AR NOTAR
Verica Knezevié¢

NEZEVIC VERICA
Kotor, Ul. Tabaginabb KNE

| KOTOR
|- o e
Dana 12.12.2024. (dvanaestog decembra dvije hiljade dvadesetéetvrte) godine
u 12:30h (dvanaesttasovaitridesetminuta) preda mnom, dolje potpisanim
notarom, Vericom Knezevi¢, sa sluzbenim sjedistem u Kotoru, ul. Tabagina bb,
postupajuci u svojstvu notara u okviru propisanih nadleznosti, sa zahtjevom da
na osnovu njihove izjave volje, saginim notarski zapis o potvrdi privatne
isprave — “Ugovora o zajedni¢koj ortatkoj gradnji” zakljuéen dana
12.12.2024. godine u Kotoru, neposredno i istovremeno su pristupila sljedeca
lica:
1. Gospodin LAKICEVIC DRAGAN, od oca llije, roden dana _._....c.
u
sa JMBG - """ sa liknom kartom broj: (  izdata od
strane PS Novi Beograd, dana 12.04.2024. godine (dvanaestog aprila dvije
hiljade dvadeset &etvte) sa rokom vaZenja 10 godina, sa prebivalistem u
_ ) pPo zanimanju
dipl.ing.masinstva, oZenjen a koga po punomoéju ovjerenim od strane
Notara Aleksandre Krivokapi¢ Kuhar iz Herceg Novog, UZZ 1130/2022 od
14.09.2022 zastupa punomoénik mr BODIROGA BORIS, roden dana
- " " ' godine, JMBG
-7, drzavljanin Crne Gore, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu
kartu broj: izdata od strane PJ Herceg Novi, dana 16.07.2021.
(Sesnaestog jula dvije hiljade dvadesetprve) godine, sa rokom vaZzenja do
16.07.2031. (8esnaestog jula dvije hiljade tridesetprve) godine, sa prebivaligtem
T e )0 zanimanju advokat,
oZenjen (u daliem tekstu: INVESTITOR AD1- ULAGAC ZEMLJISTA |
ULAGAC KAPITALA).

2. DRUSTVO ZA PROMET | USLUGE “MONTENEGRO C.C.“ DOO HERCEG
NOVI ,sa sjedistem u Herceg Novom, na adresi Bitoljska br 5, registarski broj
subjekta upisa kod Centralnog Registra Privrednih Subjekata Poreske uprave 5-
0190800/024, koga zastupa ovladéeni zastupnik i izvréni direktor
Veljkovi¢ Milorad, od oca Radomira, roden dana ‘

drZavljanin - Ciji sam identitet utvrdila uvidom u dozvolu za stalni boravak
broj: izdata od strane PJ Herceg Novi, dana 27.04.2021.
(dvadesetsedmog aprila dvije hiljade dvadesetprve) godine, sa rokom vaZenja
do 27.04.2026. (dvadesetsedmog aprila dvije hiljade dvadesetSeste) godine, sa
prebivalistem N _ . po
zanimanju posIO\f/ni menagdzZer, oZenjen, (u daljem tekstu: INVESTITOR AD2- -
/ / '“ v /Y_)( n

o 1 /
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UZZ br. 948/2024

ULAGAC ZEMLJISTA | ULAGAE KAPITALA).

3. DRUSTVO zA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE EXPORT-IMPORT
“COMERSA “ DOO Podgorica sa sjedistem u Podgorici, na adresi Bulevar
Revolucije br 66, registarski broj subjekta upisa kod Centralnog Registra
Privrednih Subjekata Poreske uprave 5-0004541/014, . _ koga
zastupa izvrsni direktor VOJVODIC VALENTINA od oca Branislava, rodena
dana L ) ~ godine, u
Podgorici, JMBG . drzavljanka Crne Gore, Ciji sam identitet
utvrdila uvidom u lignu kartu broj: , izdata od strane PJ Podgorica
dana 26.04.2023. (dvadesetsestog aprila dvije hiljade dvadesettrece) godine, sa
rokom vazenja do 26.04.2033. (dvadesetsestog aprila dvije hiljade tridesettrece)
godine godine, sa prebivalistem

. PO zanimanju dipl.pravnik, udata (u daljem tekstu:
SUINVESTITOR -ULAGAG ZEMLJISTA)

U daljem tekstu prisutni ¢e biti nazvani pojedinatno INVESTITOR AD1-
ULAGAC ZEMLJISTA | ULAGAG KAPITALA, INVESTITOR AD2- ULAGAG
ZEMLJISTA | ULAGAC KAPITALA/zajedno INVESTITOR/ i SUINVESTITOR -
ULAGAC ZEMLJISTA (svi zajedno ugovorne strane i strane).
-Ovla&éenje za zastupanje za “MONTENEGRO C.C.“ DOO HERCEG NOVI,
notar je utvrdila iz prilozenog lzvoda iz CRPS-a u Podgorici od dana
19.11.2024. godine, pa je ovaj notar utvrdio da je Investitor ovlagéen kao
izvr$ni direktor za zakljuéenje predmetnog pravnog posla.

Ovlascenje za Zastupanje za “COMERSA “ DOO Podgorica, notar je utvrdila
iz prilozenog Izvoda iz CRPS-a u Podgorici pa je ovaj notar utvrdio da je
Investitor ovlagéen kao izvrini direktor za zakljuéenje predmetnog pravnog
posla.
Notar je stranku pougio o moguénosti da neposredno prije sacinjavanja ovog
Zapisa, ovaj notar izvrsi neposredni uvid u CRPS Poreske uprave Podgorica, te
ga upozorila na eventualne posljedice i rizike, u slugaju suprotnog postupanja,
a naroCito na moguénost da Je u meduvremenu od vremena izdavanja
predmetnog izvoda, doslo do promjene podataka u CRPS Poreske uprave
Podgorica. Nakon toga stranka izjavljuie da je to razumjela da ne trazi
neposredni uvid notara u CRPS Poreske uprave Podgorica i da prihvata sve
eventualne posljedice i rizike u vezi sa tim
lzvr$ni direktor Investitora i Suinvestitora isti¢e da nema promjena u CRPS u
pogledu izvr$nog direktora, osniva&a i lica oviagéenog za Zastupanje u odnosu
na podatke, iz dostavljenog Izvoda iz CRPS.

Stranke su podnijele na potvrdu:

¥ 2 /
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UZZ br. 948/2024

‘Ugovora o zajedni¢koj ortatkoj gradnji” zaklju¢en dana 12.12.2024.
godine u Kotoru,, sastavljen od uvodnog dijela, 11 /jedanaest/ ¢lanova i na 6
/Sest/ strana i zavrSava se potpisima ugovornih strana, navedenu privatnu
ispravu prezentovale su mi stranke u 1 /iednom/ primjerku, ista je potpisana, za
koju se trazi da notar sadini notarski zapis o potvrdi privatne isprave.
Potvrdujem da sam navedenu privatnu ispravu ispitala i utvrdila da je privatna
isprava u saglasnosti sa odredbama Zakona o formi notarskog akta i sadrzini
notarskog zapisa.

Strankama sam privatnu ispravu progitala i neposrednim pitanjima sam se
uvjerila da sadrZaj privatne isprave odgovara volji stranaka. Saglasno odredbi
Clana 47 Zakona o notarima pougila sam stranke o pravnim posljedicama
namjeravanog pravnog posla i upozorila ih da potvrdena privatna isprava ima
svojstvo notarskog zapisa..

| PRILOZI :

U prilogu “Ugovora o zajedni¢koj ortatkoj gradnji” zakljuéen dana
12.12.2024. godine u Kotoru, stranke su notaru dostavile sledecu
dokumentaciju, koja je progitana stranama.

1.Punomoc¢je ovjereno od strane Notara Aleksandre Krivokapi¢ Kuhar iz
Herceg Novog, UZZ 1130/2022 od 14.09.2022
2. Prikaz Lista nepokretnosti 315 KO Prijevor I, preuzet sa zvaniénog sajta
Uprave za nekretnine dana 12.12.2024. godine.
3. Prikaz Lista nepokretnosti 338 KO Prijevor |, preuzet sa zvaniénog sajta
Uprave za nekretnine dana 12.12.2024. godine.
Notar je stranke pougio moguénosti da, prije sacinjavanja ovog zapisa, notar
ima moguénost da sluzbeno pristupi zvani¢nim podacima Uprave za
NEKRETNINE i da preuzme elektronski list nepokretnosti u kojem je
evidentirana nepokretnost koja je predmet ovog pravnog posla i koji List sadrzi
elektronski pecat nadleznog organa(predstavija javnu ispravu), objasnio im
svrhu i prednost neposrednog uvida odnosno elektronskog preuzimanja lista
nepokretnosti, te ih upozorio na eventualne posliedice i rizike u slugaju
suprotnog postupanja. Stranka ne zahtijeva elektronski list, ne traZi neposredni
uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti te preuzima svaki vid
odgovornosti za slugaj nesaglasnosti podataka o nepokretnostima preuzetim
sa zvani¢nog sajta Uprave za NEKRETNINE u odnosu na zvaniéni elektronski
list
4.1zvod iz CRPS-a u Podgorici za Drustvo za promet i usluge ,,Montenegro
C.C.“ D.0.0. Herceg Novi od 19.11.2024.godine
S.lzvod iz CRPS-a u Podgorici za “COMERSA “ DOO Podgorica ------meeeeo
6. Skica odrzavanja katastra nepokretnosti od 18.09.2023.godine ovjerena
od strane Geobiro DOO Herceg Novi
7.Prepis li€énih isprava za stranke

¥ SRR 7 /7 F
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Notar je u pripremnom postupku identifikovala stranke, kopirala njihova li¢na
dokumenta i priloZila notarskom zapisu. Upozorila stranke da shodno &lanu 10,
stav 1 Zakona o zastiti podataka o li€nosti, da mogu, ali da nijesu u obavezi dati
saglasnost da notar fotokopira i priloZi uz notarski zapis liéna dokumenta, kao i
da vrsi obradu istih, nakon €ega stranke izjavljuju da su saglasne da notar moze
za potrebe ovog notarskog zapisa fotokopirati licna dokumenta, vrsiti obradu i
priloziti ih uz notarski zapis.-----

Ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava
dostavljene priloge /uvidom u nadlezne registre/ i time ga oslobadaju od
odgovornosti, ukoliko podaci iz istih nijesu tagni. Priloge su dostavile ugovorne
strane, pazljivo su ih pregledali, sa sadrZzajem su upoznati i potvrduju da u
istima nije bilo nikakvih izmjena od dana izdavanja do dana saginjavanja ovog
zapisa o potvrdi privatne isprave.

| UPIS VLASNISTVA (CLAUSULA INTABULANDI)

Ugovorne strane su saglasne da se u ,,G* listu Lista nepokretnosti 315 KO
PRIJEVOR | i u ,G“ listu Lista nepokretnosti 338 KO PRIJEVOR | upise
zabiljezba predmetnog zapisa o potvrdi privatne isprave — “Ugovora o
zajednickoj ortakoj gradnji” zaklju¢en dana 12.12.2024. godine u Kotoru
kod Uprave za nekretnine PJ Budva, a sve shodno ta&ki 5 privatne isprave

- Il SAGLASNOSTI UGOVORNIH STRANA:
INVESTITOR preuzima obavezu da radove izvede stru&no i kvalitetno, u svemu
prema revidovanom glavnom projektu, po najvi§im gradjevinskim standardima
| propisima, da obezbijedi neophodne ateste, garancije i uputstva za materijale
i opremu koji budu ugradijivani i da na sebe preuzme izvravanje svih obaveza
koje se, po osnovu ovog Ugovora, odnosno izgradnje planiranih objekata, mogu
pojaviti prema nadleznim drzavnim organima, pravnim i fizi¢kim licima. -----==-----

INVESTITOR, se obavezuje da u roku od 30 (trideset) dana od dana zavréetka
gradnje podnese nadleZnom upravnom organu zahtijev za konadan izvjeta
struénog nadzora, kao i da izvrdi primopredaju objekata u roku od 30 (trideset)
dana od dana dobijanja pozitivnog izvjestaja struénog nadzora.

Ugovorne strane su saglasne da u cilju pribavljanja neophodne
dokumentacije za Prijavu gradnje, koja ¢e glasiti na ime INVESTITORA i
SUINVESTITORA (ovlas¢uje INVESTITORA da bez njihovog daljeg uéeséa
i posebne saglasnosti, a na osnovu ovog élana Ugovora, moze sprovoditi
sve stvarne i pravne radnje, za pribavljanje potrebne tehnitke
dokumentacije za podnoSenje prijave gradnje, za ugovaranje: izrade
projekta, izvodenja radova i struénog nadzora pri izgradnji objekta, a sve
u cilju realizacije odredbi ovog ugovora.

Il POUKE | UPOZORENJA NOTARA
-Notar je poucio i upozorio stranke:

-Da potvrdena privatna istajyai):ué' svojstvo notarskog zapisa, te da privatna

& 2.
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isprava i otpravak ovog zapisa sa klauzulom o ovjeri imaju svojstvo javne
isprave.

Ovaj notar je pouéio i upozorio stranke na sliedede:
da ugovor o gradenju mora biti zaklju¢en u pisanoj formi; da izvoda& odgovara
za nedostatke u izradi gradevine koji se ticu njene solidnosti, ukoliko bi se ti
nedostaci pokazali za vrijeme od deset godina od predaje i prijema radova.
Odgovornost se odnosi i na projektanta ako nedostatak gradevine poti¢e od
nekog nedostatka u projektu. Notar je upozorio ugovorne strane da su izvodad i
projektant odgovorni naruciocu i svakom drugom sticaocu gradevine i da se
njihova odgovornost ne moZe ugovorom ni isklju&iti ni ogranigiti.

Ugovorne strane su upozorene da ovaj ugovor ne predstavlja valjanu
ispravu za upis prava svojine kod Uprave za nekretnine PJ Budva, a da
aneks ugovora ili ugovor o fiziékoj diobi, nakon izvrene etazne razrade
objekta, zajedno sa ovim ugovorom, mogu predstavljati isprave podobne
za upis prava svojine kod Uprave za nekretnine PJ Budva.

Da ovaj ugovor predstavlja pravni osnov za upis tereta u vidu zabiljezbe
nobjekat u izgradnji" $to se postize upisom tog prava kod Uprave za
nekretnine PJ Budva.
Da ugovorne strane, nakon pouke notara, istiéu da ovaj ugovor
predstavlja njihovu slobodno izrazenu volju u pogledu namjere da
udruzivanjem, kako je to predstavljeno ovim ugovorom, izgradestambeni
objekat, te da iza njihovih jasno izrazenih namjera ne postoji nikakav drugi
prikriveni ugovor ili prikrivena namjera.

Da ovaj ugovor predstavlja ugovor o ortakluku, kojim se dva ili vie lica
uzajamno obavezuju da uloZe svoj rad, odnosno imovinu radi postizanja
zajednickog cilja, te da je ortakluk zajednica lica i dobara, bez svojstva
pravnog lica. Ortakluk prestaje:
ostvarenjem cilja ortakluka ili ako njegovo ostvarenje postane
nemoguce,
protekom vremena na koje je zakljuéen ugovor o ortakluku,
propasc¢u zajedni¢ke imovine,
sporazumom ortaka,
odlukom suda u slu¢aju prestanka ortakluka iz opravdanih razloga.----------
Da je notar u obavezi da ugovor dostavi Sekretarijat za lokalne prihode, budzet i
finansije.
IV OVLASCENJA NOTARA

Ugovorne strane su saglasne da ¢e notar greske u imenima i brojevima kao i
druge otigledne gredke u pisanju i radunanju, nakon izdavanja otpravka mo¢i
ispraviti u svako doba bez u¢e$¢a ugovornih strana. Ugovornim stranama ¢e se
dostaviti ispravljena sluzbena zabiljedka.

V TROSKOVI | POREZI

Ugovorne strane saglasno odreduju da je vrijednost investicije 1.000.000,0eura,
koji iznos c¢e Q?oslu:;iti za obragun notarske usluge.
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UZZ br. 948/2024

Nakon $to sam upozorila i pougila stranke o troskovima notara i trogkovima
upisa ovog ugovora kod Uprave za nekretnine, stranke izjavijuju da ée sve
troSkove u vezi sa ovim ugovorom, kao i trodkove njegovog upisa kod Uprave
za nekretnine PJ Budva, snositi DIMIX MONTENEGRO DOO.

Naknada za rad i naknada tro$kova obraunata je prema notarskoj tarifi, a na
sliedeci natin: po tarifnom broju 3, naknada za rad notara u iznosu od 752,00€,
po tarifnom broju 19 stav 1 u iznosu od 10,00€, po tarifnom broju 21 stav 3 u
iznosu od 37,60€, PDV od 21% u iznosu od 167,91€, $to ukupno iznosi
967.51€.
Od ove notarski obradene isprave dobijaju:
OTPRAVAK

Investitor (2)

Suinvestitor (1)
Uprava za nekretnine PJ Budva (1)
Sekretarijat za lokalne prihode, budzet i finansije (1)

ZAVRSNE ODREDBE

Notar je proCitao predmetnu privatnu ispravu i ovaj zapis o potvrdi privatne
isprave ugovornim stranama, neposrednim pitanjima se uvjerila da sadrzaj
ovog akta odgovara volji ugovornih strana, nakon &ega suugovorne strane
izjavile da je tako postuplieno, da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i
da su saglasne sa potvrdenom privatnom ispravom i zapisom o potvrdi privatne
isprave kojeg je sastavio notar, te ga svojerugno potpisujuu prisustvu notara,
nakon Cega ovaj zapis o potvrdi privatne isprave potpisuje i Notar, —--------=--ce---

U Kotoru dana 12.12.2024. (dvanaestog decembra dvije hiljade
dvadesetetvrte) godine u 13:05h (trinaesttasovaipetnaestminuta)-----------------
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UZZ br. 948/2024

Investitor AD1:
LAKICEVIC DRAGAN,
saJMBG .= po puhomo¢ju mr BODIROG advokat
o ADVOKAT

. T Boris Bodiroga )
/ / (Iga!o Sava llica 4. TC “Solem: 1
\““-‘iii__3' 568 422
Investiter AD2 :

DRUSTVO ZA PROMET | USLUGE “MONTENEGRO C.C.“ DOO EHF RCEG . \

NOVI koga zastupa ovlaséeni zastupnik i izvrsni direktor Veljkovi¢ Milorad, sa 'Cf-\'
JMBG MONTENEGRO CC."© )

\-‘:;_:UZ"

Suinvestitor: DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE EN’QRTw 4
IMPORT “COMERSA “ DOO Podgorica

koga zastupa |7fv/r$nr direktor VOJVODIC VALENTINA

NOTAR
Verl a Kneze i¢

o e

CRNA (GORA

NOTAR

KNEZEVIC VERICA
KOTOR

s,


tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line


UGOVOR O ZAJEDNICKOJ ORTACKOJ GRADNJI

Zakljugen u Kotoru, dana 12.12.2024.godine (dvanaestog Decembra dvijehiljadedvadesetietvrte
godine) izmedu slede¢ih ugovornih strana : o -- ---

1. LAKICEVIC DRAGAN od oca Ilije, IMBG: o o
koga u ovom pravnom poslu zastupa punomoénik mr Boris Bodiroga, advokat iz Herceg Novog,
po punomocju sa€injenom kod Notara Krivokapi¢ Kuhar Aleksandre iz Herceg Novog, UZZ
1130/2022 od 14.09.2022.godine.---=-====n=eun-- ---- e
2. ,MONTENEGRO C.C.“ DOO HERCEG NOVI, PIB: Bitoljska br.5, koga u
ovom pravnom poslu zastupa izvr$ni direktor-zakonski zastupnik Milorad Veljkovi¢, IMBG:

3. wCOMERSA“ DOO PODGORICA, PIB: 02223201, Bulevar revolucije 66, koga u ovom
pravnom poslu zastupa zastupa izvrini direktor-zakonski zastupnik Valentina Vojvodié,
JMBG e S

Clan 1.

Predmet ovog ugovora jeste dogovoranje opstih uslova za realizaciju pravnog posla zajednitke
ortatke gradnje u kojoj INVESTITORI (Laki¢evié Dragan i ,,Montenegro C.C.* DOO Herceg
Novi) kao suvlasnici i to “Montenegro C.C.*“ DOO Herceg Novi sa obimom od 1/2 idealnog
dijela, dok Lakic¢evi¢ Dragan sa obimom od 1/2 idealnog dijela, na nepokretnostima-zemljistu
koje se nalazi na teritoriji Opstine Budva, katastarski oznagenih kao kat.parcele 347/25, 347/8,
347/33, 347/34, 347/35, 347/36, 347/37, 347/38 sve upisano u List nepokretnosti 315 za KO
PRIJEVOR 1, koji u ovu zajedni¢ku investiciju unose predmetno zemljidte i finansijska sredstva
da na predmetnoj lokaciji kao i na lokaciji u vlasni§tvu SUINVESTITORA (,,Comersa® DOO
Podgorica), koja u ovu zajedni¢ku investiciju unosi zemljiSte na kojem su imaoci prava svojine
od 1/1, koje satinjavaju kat.parcele 347/26, 347/2, 347/39, 347/40, 347/41, 347/42, 347/43,
347/44 sve upisano u List nepokretnosti 338 KO PRIJEVOR 1 izgrade apartmansko turisti¢ki
kompleks po principu ,KHud 1 1UkE™, weesssmsmmmmcam s e e

Ugovorne strane su saglasne da je Investitor od strane Ministarstva za prostorno planiranje,
urbanizam i drZzavnu imovinu Crne Gore, Direktorata za planiranje prostora i informacione
sisteme, Direkcija za izdav;nje Urbanisti¢kih uslova pribavio Urbanisti¢ko tehnitke uslove, Br:

///' V4 \ ] !#,‘l g
N iy 1
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08-332/23-3473/9 od 07.07.2023.godine za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekata
na urbanisti¢koj parceli UP 4.2 blok 4b, u okviru povriina za turisti¢ka naselja I hotele u zahvatu
planskog dokumenta LSL “Seoce-I faza™ (“Sl-list Crne Gore-opstinski propisi br.29/12), opstina
Budva, pri ¢emu su obe lokacije u vlasnistvu ugovaraca definisane kao jedna urbanisti¢ka
parcela UP. 4,2 blok 4b na kojoj je moguée graditi turisticke i smjeStajne kapacitete (apartmane,
hotele, pansione, vile, hostele) pri ¢emu su u tadci 20 definisani urbanisticki parametri, povrsina
urbanistitke parcela 7422.50m2, maksimalni indeks zauzetosti 0,5, maksimalni indeks
izgradenosti 1.20, maksimalna povrsina pod objektima 371 1.25m2, Bruto razvijena gradevinska
povrsina objekta 8.907m2, maksimalna spratnost objekta P+2, Slobodne (neizgradene) povriine
3711.25m2, minimalan broj parking mjesta 48.-===-szzeenea- mmmmmmmmen

Nakon dobijenih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova ugovaradi su angazovali geodetsku organizaciju
“GEOBIRO” DOO Herceg Novi koja je na osnovu izdatih urbanisti¢ko-tehnickih ulova sadinila
Elaborat parcelacije kat.parcela 347/2 i 347/8, KO Prijevor I a koji je u katastarskom operatu
sproveden RjeSenjem Uprave za katastar I drzavnu imovinu Crne Gore, Podruéna jedinica
Budva, Broj: 919-104-UPI-6384/23 od 04.10.2023.godine.---- -

Ugovaraci su prije zakljuenja ovog Ugovora kod Notara Verice KneZevi¢ iz Kotora zakljuéili
Ugovor o razmjeni nepokretnosti UZZ.br. 947/2024 od 12.12.2024.godine, kojom su izvrsili
zamjenu nepokretnosti na nadin §to su Investitori DRAGAN LAKICEVIC i “MONTENEGRO”
C.C. DOO Herceg Novi stekli po osnovu razmjene pravo susvojine sa po 1/2 idealnog dijela
na kat.parceli 347/43 povriine 590m2 KO Prijevor I, dok je suinvestitoru “COMERSA” DOO
PODGORICA u pravo svojine u obimu 1/1 pripala kat.parcela 347/37 KO Prijevor I povrsine
799m2. LT R e R ——-- -
Katastarske parcele 347/36 povriine 375m2 i 347/41 povrsine 95m2 KO Prijevor I koje u naravi
predstavljaju zajednicki put bile bi u suvlasnidtvu svih ugovaraéa i to ugovarata “Montenegro
C.C.” DOO Herceg Novi 2/5 idealnog dijela, Dragana Laki¢evia 2/5 idealnog dijela i
“COMERSA” DOO Podgorica 1/5 idealnog dijela.------------ -

Clan 2.

Ugovarati su medusobno saglasni da Suinvestitoru “COMERSA” DOO Podgorica pripadne
30,00 % ukupne neto kvadrature stambenih, garaznih i parking mjesta od izgradenosti koja se
postigne na dijelu urbanisticke parcele UP 4.2 blok 4b koja je u njegovom vlasnidtvu a koja neée
biti manja od 1.199,00 m2 (15,00 % od 7.422,50m2 ukupne neto gradevinske povrsine na &itavoj
urbanisti¢koj parceli) a $to ée sve biti definisano posebnim Aneksom ovog Ugovora, nakon
dobijanja Saglasnosti na idejno rjesenje buduéeg apartmansko turistitkog kompleksa od strane
Glavnog gradskog Arhitekte Op3tine Budva.-- mmemmeeen --

Ugovarati su saglasni da ée Suinvestitoru “COMERSA” DOO Podgorica pripadne kvadratura od
1.199m2 stambenog prostora sa pripadajuéim garaznim i parking mjestima na Prvom objektu
koji se bude izgradio, nakon Cega Ce se saliniti poseban Aneks ugovora kojim ée se
konstatovati predaja izgradenih nydkretnosti Suinvestitoru, dok ¢e on istovremeno Suinvestitor
i /'r 1!
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ostali dio Urbanistitke parcele (preostale kat.parcele koje su u njegovom vlasnistvu) prepisati u
vlasni§tvo Investitorima. --------e-eeeeeeeeeeeo...... - - B

Ugovorne strane su saglasne da se istovremno podnose zahtjevi za izdavanje saglasnosti Glavnog
gradskog arhitekte i na druga Idejna rjesenja za druge objekte, kao i sva ostala dokumentacija I
zapocne izgradnja i drugih objekata .----vm-o- e

Obaveze INVESTITORA :----<--eceeeeeeee. ---- -
Da finansiraju izradu Idejnog rjesenja, Glavnog projekta i sve pripadajuce projektno tehnitke
dokumentacije sa projektantskom ku¢om po svom izboru,----=-eeeeeeo.
Da sa odabranim Revizorom zakljue ugovor o izradi revizije i finansiraju istu -- ---
Da plate doprinos za izgradnju Regionalnog vodovoda “Crnogorsko primorje”, Budvas----------
Da plate nakanadu za uredenje gradskog gradevinskog zemljista kod Opstine Budva i sa njom
zakljuce Ugovor o nadinu izmirenja istih—-e-eee—sce-- ----
Da sa odabranim Izvodaem radova j Nadzornim organom, po svom izboru zaklju¢e Ugovore i
Snose sve troSkove prema istim.-------eeceeeeeeeeooeeo___ -- e
Da osiguraju gradiliste kod osiguravajuéeg drustva PO SVom izbory------eemmmee ... -
Da po pribavljanju sve neophodne dokumentacije podnesu Prijavu gradenja kod Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore------- e
Da finansiraju sve neophodne gradevinske radove do zavrSetka po sistemu “klju¢ u ruke” u
Svemu prema odobrenoj I revidovanoj tehnickoj dokumentaciji,-=--------eeeemmocemeoeo__ -
Da po zavr$etku gradevinskih radova pribave Kona¢an izvjestaj Revidenta, izvre Ftaznu razradu
objekata i pripreme svu neophodnu dokumentaciju za uknjiZenje objekata i istu sprovedu u
katastru nepokretnosti, ----=--ceeemeemoeeeeeo.___ e e e e e o
Da sa SUINVESTITOROM zakljute Aneks ovogo Ugovora i po potrebi Ugovor o fizi¢koj diobi
nepokretnosti za prvi objekat, postujuci ovdje dogovorene principe
Da pribavi dokumentaciju i saglasnosti za prikljuéenje na elektroenergetsku mreu;----enveveem---
Da pribavi dokumentaciju i saglasnosti za priklju¢enje na telekomunikacionu L1} {71 R —
Da izvrsi prikljucak svih instalacija Objekta na navedene infrastrukturne mreze;------«---eeeeeeo—-
Da o svom trosku zastiti susedne objekte od osteéenja tokom izgradnje Objekta, i snosi svu
odgovornost za bezbednost susednih objekata tokom izgradnje NOVOg;---==msee-euu-v
Da snosi sve trogkove struje, vode i telefona na gradili$tu za vreme trajanja radova;----------cceee-.
Da vr3i nadzor nad izgradnjom i obezbedi uredno vodenje gradevinskog dnevnika, gradevinske
knjige i knjige inspekcije;-- - B — e
Dda plati sve zakonske participacije u vezi sa pripremom i izgradnjom Objekta (ukljuéujuéi i
placanje doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista);-- -- e ---
Da o svom trosku uknjizi Objekat kao cjelinu kao i obezbedi upis posebnih cjelina, odmah po
pribavljanju Kofintnog izvjeltalf-w—sscssmmmmmimmm i - --- -
Da obezbijedi Kona&an izvjestaj revidenta o uskladenosti sa zakonom za stambene objekte u
roku od 4 (&etiri) mjeseca od zav “tka radova, uz obavezu da podmiri sve troskove u vezi etazne
razrade i fizicke diobe‘r}ovgizg)éiiiog (1], ]11) ;D —

) ﬁ/
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Da prikupi svu dokumentaciju nepohodnu za podnosenje Prijave gradenja objekta---------<-cevv-..
Da finasira Geodetsko snimanje parcele kao podloge za projektovanje----=m-mee--ececeeeeeeeeeeeeo.
Da obezbjedi uslova da radovi na objektu budu izvedeni u skladu sa vaedim propisima,
normativima i pravilima Struke;------e--e-e-eeeeeeceeemerr___ -

Da ugradnja, u objekat, opreme i materijala koji po kvalitetu odgovaraju tehni¢koj
dokumentaciji, tehni¢kim uslovima i tehni¢kim standardima;-=-==-meeeeeeeemeee

Obaveze SUINVESTITORA --------<-meeemeemeeee . T —— -
-Da na poziv Investitora u roku od 5 (pet) dana pristupi zaklju€enju Aneksa ovog ugovora kojim
¢e biti definisana fizika raspodjela prvog objekta.-------- - R
- Da Investitoru istovremeno predaje prvog objekta zavrSenog po sistemu “kljué u ruke” u
povriini od 1199m2, preda u vlasnistvo preostali dio urbanisti¢ke parcele (katastarske parcele
koje su u njegovom vIasnigtvu)---r--c-eemeeeoeeeeeo... --

Clan 4.

Ugovorne strane su saglasne da ée Investitori zavrsiti sve ugovorene radove u roku od 2 (dvije)
godine od dana podno3enja Prijave gradenja.----------- -- -
U period od 24 mjeseci nijesu uklju¢eni mjeseci u kojima je Opstinskom odlukom obustavljena
gradnja u Opétini Budva. Navedeni rok zavrsetka radova, saglasnodéu Suinvestitora uvecava se
za 3 (tri) mjeseca, to je tzv. rok tolerancije od 3 /tri/ mjeseca-

U slucaju kasnjenja zbog nepredvidenih okolnosti (zemljotresi, odroni zemljista, pozari i sl.)
ugovaraci mogu ugovoriti produzenje roka izgradnje objekta. e ecesammommme e o

CLAUSULA INTABULANDI
Clan 5.

Investitori i Suinvestitor izri¢ito i neopozivo izjavljuju da odobravaju i zahtjevaju da se u
katastru nepokretnosti kod Uprave za nekretnine PJ Budva, na zemljistu iz &lana 1 ovog
ugovora, izvrsi zabiljezba Ugovora o zajednickoj ortatkoj gradnji, koja ima trajati sve do
uknjizbe objekata ili do raskida ugovora, kada se ima brisati.

Investitori i Suinvestitor se obavezuju nakon zavrietka radova na objektima, dati medusobnu
saglasnost za uknjiZbu na pripadaju¢im djelovima u objektima, $to ¢e biti definisano naknadnim
anexom ili ugovorom, u formi notarskog zapisa.Ugovorne strane su saglasne da za vrijeme
trajanja ugovora, zemljiste koje ¢ini lokaciju objekata ne moZe biti predmet tereta i ogranicenja.

Ugovorne strane su saglasne da se u zajednicku gradnju ne mogu uvoditi novi
investitori/Suinvestitori bez prethodypostignute medusobne saglasnosti.--

" ] S N P
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Clan 6.

Ugovorne strane su saglasne da vrijednost ovog pravnog posla iznosi 1.000.000,00 EUR (jedan
milion eura), 3to ¢e posluZiti kao osnov za plaéanje naknade Notara, koje troskove kao i trodkove
administrativnih taksi, koje sa zaklju¢enjem ovog Ugovora mogu nastati stranke snose
Investitori. e -

Clan 7.
Ugovorne strane su saglasne da ¢e sve eventualne nove odnose koji po ovom Ugovoru mogu
nastati rjeavati posebnim Anexima koji ée biti sastavni dio ovog Ugovora.---==--mmmmeeeee .

Clan 8.
Za sve odnose koji ovim Ugovorom nisu regulisani primjenjivaée se vaZeéi zakoni i drugi propisi
koji su na snazi u Crnoj Gori.--===sesmmnceemceomm e --

Ugovorne strane su saglasne da u cilju pribavljanja neophodne dokumentacije za Prijavu gradnje,
koja ¢e glasiti na ime INVESTITORA (Lakiéevié Dragan i ,Montenegro C.C.“ DOO Herceg
Novi)- I SUINVESTITORA (,,Comersa“ DOO Podgorica) ovlaiéuje INVESTITORA(Lakiéevié
Dragan i ,Montenegro C.C.“ DOO Herceg Novi)- da bez njihovog daljeg ucedca i posebne
saglasnosti, a na osnovu ovog &lana Ugovora, moZe sprovoditi sve stvarne i pravne radnje, za
pribavljanje potrebne tehni¢ke dokumentacije za podnoSenje prijave gradnje, za ugovaranje:
izrade projekta, izvodenja radova i stru¢nog nadzora pri izgradnji objekta, a sve u cilju
realizacije odredbi 0vog UGOVOIE.cmrrmm— s - memmemmenan

Clan 9.

Ugovorne strane su saglasne da eventualne nesporazume koji po ovom Ugovoru mogu nastati,
rjeSavaju sporazumno u sludaju spora ugovara se nadleznost Osnovnog suda u Kotoru,--------=----

Clan 10.
Ovaj Ugovor sadinjen je u jednom originalnom primjerku, dok ée nadlezni Notar izdati po jedan
otpravak Izvornika svakoj od Ugovornih strana, a dva primjerka ée proslijediti na registraciju
nadleZznim drZavnim organima.-------=----ceeommmmme_. L LR PR

Clan 11.
Ugovorne strane konstatuju da su Ugovor procitale, razumjele sve njegove odredbe i kao takvog
ga u potpunosti prihvate;lju i saglasnie su da njegova pravna dejstva nastupaju od dana njegovog

v l'l
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potpisivanja i potvrdivanja od strane Notara.---

UGOVARACI:
INVESTITOR AD1
DRAGAN LAKICEVIC == 1|
punomoénik mrBorjs Bodiroga, advokat " ApvokaT
)};ﬁ ’ c E i mr Boris Bodlmga\
y // @O Sava Ilu_:n 4, TC “Solemar”
/ 1 ~lel. 069 568 422
INVESTITogADZ
»MONTENEGRO C.C*“ DOO HERCEG NOVI -

Milorad Veljkovié, izvrini direktor /ﬁ i
L)

L |3 "HONTENEGRO (5
/4 ; i e e

A N ./
WCEG N‘?/
T~

SUINVESTITOR

»COMERSA“ DOO PODGORICA
V?e tina Vojvodi¢;izvrini direktor
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IOTPR}-\ VAK uzz: 740/25

CRNA GORA [ZVORNIKA |
NOTAR S— -y
KNEZEVIC DALIBOR

BUDVA

ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE = -
Ja Dalibor KneZevi¢, sa sjedistem notarske kancelarije u Budvi, Ulica Zrtava fasizma bb, koji
postupam u svojstvu notara, potvrdujem da su mi stranke:

1. ,COMERSA" D.0.O. PODGORICA, sa adresom sjediéta: ] _
registrovan kod Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici pod reg.br. 5 - 0004541, PIB

sa email adresom: koje zastupa izvréni direktor, VALENTINA
VOJVODIC, rodena ' L ] ~ godine,
drzavljanka Crme Gore, JMBG: sa prebivalistem 1| ‘
N , Ciji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu: izdatu od

strane “PJ Podgorica®, dana 26.04.2023. godine, i koji vaZi do 26.04.2033. godine (u daljem
tekstu: Davalac saglasnosti 1),

2. DRAGAN LAKICEVIC, roden dana
godine, drzavljanin Republike Srbije, sa prebivalistem na adresi. . ., B
, li€na karta broj __, izdata od strane ,PS Novi Beograd®,
dana 12.04.2024. godine, i koji vazi do 12.04.2034. godine, kojeg, na osnovu prilozenog
punomocdja, u svojstvu punomoénika, zastupa advokat BORIS BODIROGA, roden
godine, drzavljanin Crne Gore, JMBG
sa prebivaliStem
mail: telefon: ~~ &iji sam identitet utvrdio uvidom
u licnu kartu broj: 136142822, izdata od strane ,PJ Herceg Novi*, dana 16.07.2021. godine, i koja
vazi do 16.07.2031. godine (daljem tekstu: Davalac saglasnosti 2),

3. ,MONTENEGRO C.C.“ D.0.0. HERCEG NOVI, sa adresom sjediéta: Bitoljska br.5 Herceg
Novi, registrovan kod Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici pod reg. br. 5 -
0190800, PIB koje zastupa ovlas¢eni zastupnik, Milo§ Drizi¢, kojeg na osnovu
prilozenog punomodja, u svojstvu punomoénika, zastupa advokat BORIS BODIROGA, roden
) godine, drzavljanin Crne Gore,

, sa prebivalistem

19., e-mail: - B telefon: Eiji sam identitet utvrdio
uvidom u li€nu kartu broj: 136L42822, izdata od strane ,PJ Herceg Novi“, dana 16.07.2021.
godine, i koja vazi do 16.07.2031. godine (daljem tekstu: Davalac saglasnosti 3),

podnijele prednju privatnu ispravu na potvrdu:
Saglasnost od 16.06.2025. godine

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu Saglasnost od 16.06.2025. godine ispitao i utvrdio
da je privatna isprava u saglasnosti sa odredbama zakona o formi notarskog akta i sadrzini
notarskog zapisa.

Strankama sam privatnu ispravu procitao i neposrednim pitanjima sam se uvjerio da sadrzaj
privatne isprave odgovara volji stranaka. Saglasno odredbi &lanka 51a Zakona o notarima
poducio sam stranke o pravnim posljedicama namjeravanog pravnog posla i upozorio ih da
potvrdena privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa.

Stranke izjavljuju da su razumjele sadrzinu pravnog posla i da su saglasne sa potvrdenom
privatnom ispravom i zapisom o potvrdi privatne isprave kojeg je sastavio notar.

U prilogu Saglasnosti o kupoprodaji nepokretnosti ugovorne strane su notaru dostavile: —=======-m
- Punomodje za zastupanje Davaoca saglasnosti 2:
- Punomodje za zastupanje Davaoca saglasnosti 3;
- lzvod iz CRPS-a za ,COMERSA* D.0.0, PODGORICA preuzet sa sajta CRPS-a dana

16.06.2025, godine;

- lzvod iz CRPS-gza MONTENEGRO C.C." D,0.0. HERCEG NOVI preuzet sa sajta CRPS-

27 i 1
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UzZz: 740/25
a dana 16.06.2025. godine;

Notar je prije potpisivanja notarskog zapisa utvrdio istovjetnost prepisa akata koji se prilazu uz
ovaj zapis sa njihovim izvormikom, u skladu sa ¢lanom 51 stav 1 tacka 4 Zakona o notarima Crne
Gore.

Od ove notarske isprave dobijaju:

OTPRAVAK:
- Davalac saglasnosti (3)

Naknada za rad i naknada troSkova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
nacin: Notarska naknada je obra¢unata po tarifnom broju 5 NT u iznosu od 16,00€ (Sesnaest
eura), naknada troskova po tarifnom broju 21 NT uiznosu od 0,80€ (nula eura i 80/100). ZaraCunat
je PDV od 21% uiznosu od 3,53€ (tri eura i 53/100). Ukupno je naplaceno 20,33€ (dvadeset eura
i 33/100).

Notar je procitao akt strankama, nakon ¢ega su stranke, izjavile da je tako postupljeno, da su
razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom
voljom odobravaju i svojerucno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon Cega je
zapis potpisao ovaj notar.

U Budvi, dana 16.06.2025. (Sesnaestog juna dvije hiljade dvadeset i pete) godine u 13h (slovima:
trinaest Casova).

e 0 valac saglasnosti 1:
CO ECRSA" D‘@&Q PODGORICA

Sni dlr;a%o/
7 Valentina Voj

J- GO Al
2y Davala%aglasnosu 2:
gan Lakicevi¢

Rete Adbivore

- (| o\Zveg

Davalacéglasno%:
+MONTENEGRO C.C.“D/0.0O.

HERCEG NOVI
Pu
Bo i
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CRNA GORA i | L
NOTAR '
ALEKSANDRA KRIVOKAPIC KUHAR
HERCEG NOVI

UL. NJEGOSEVA BR. 16

UZZ 1130/2022

Dana 14.09.2022. godine /Cetrnaestog septembra dvije hiljade dvadeset druge/ u
09:45 /devet €asova i Cetrdeset pet minuta/, ovaj notar je sacinio u formi notarskog
zapisa "Punomocje", u izradi kojeg je prisustvovao:

1.Davalac punomocja
Dragan /llija/ Lakicevi¢, drzavljanin R. Srbije, na adresi:

- " roden | godine, JMB ¢iji sam identitet utvrdila
na osnovu licne karte broj 005487173, izdate od PS Vracar, 13.06.2014. godine, sa

rokom vaZenja do 13.06.2024. godine.--

PRETHODNE NAPOMENE

Notar je nakon razgovora sa davaocem punomocja, utvrdila da je sposoban i
ovladéen da izrazi namjeru, te da ima pravu i ozbiljnu volju da u formi notarskog
zapisa, u prisustvu notara koji postupa u okviru propisanih nadleZnosti, da sledece:-—

PUNOMOCJE

[ IDENTIFIKACIJA PUNOMOCNIKA

Advokat Boris Bodiroga, iz Herceg Novog, roden 07,07.1982. godine, JMB
0707982150171, u daljem tekstu: punomocénik.

Il OVLASCENJA PUNOMOCNIKA

II/1 Punomocnika ovla§cujem:---

1I/1/1 Da moZe u moje ime i za moj racun kao suvlasnika zemljista na teritoriji Opstine
Budva (lokacija Seoce-Prijevor) katastarski oznacene kao kat.parcele 347/8 i 247/25
KO Prijevor |, List nepokretnosti 315 kod nadleznog Notara zakljuciti Ugovor o

h i
Y A BT
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Str.2 UZZ 1130/2022

zajednickoj-ortackoj gradnji sa drugim suvlasnikom drustvom "MONTENEGRO C.C."
DOO Herceg Novi i drustvom "COMERSA" DOO Podgorica koje je viasnik kat.
parcele 347/2 i 347/26 KO Prijevor |, List nepokretnosti 338, da moze ugovoriti sve
elemente ortactke gradnje, da moZe zakljucivati Anekse ugovora, Sporazumne
raskide, Ugovore o fizickoj diobi nepokretnosti i sve druge potrebne prave radnje. Da
me zastupa kao suinvestitora pred svim nadleznim drzavnim organima u
postupcima pribavijanja svih vrsta odobrenja za gradnju, uknjiZenja objekata i vrSi
sve potrebne radnje do kraja i bez ograni¢enja u svim postupcima.

I/1/2 Davalac punomodja ovlaséuje punomocénika da u njegovo ime moze podnositi
zahtjeve/predloge i sve druge akte, pred svim nadleznim organima /drzavnim,
organima lokalne uprave, svim Sekretarijatima i podorganima Opstine/ u vezi
nepokretnosti koje ¢e biti upisane na moje ime,
Da moze angazovati geometra ili ovladéeno lice ili licenciranu agenciju ovlaséenu za
te poslove, radi vrSenja parcelacije zemljista i uredenja granica na kojem imam

svojinu ili susvojinu i u vezi sa tim zakljugivati ugovore ili davati potrebne
saglasnosti. -
-da ucestvuje u postupku podnoSenja zahtieva za upis ili brisanje prava

svojine/susvojine u katastarskoj evidenciji kod nadlezne podrucne jedinice Uprave za
katastar i drzavnu imovinu PJ Budva, bez ograniéenja i u vezi sa tim da moze primati
riedenja, odreéi se prava na zalbu ili izjaviti Zalbu na isto, kao i da moze ukoliko se
ukaZe potreba zastupati moje interese u upravnom postupku kod Upravnog suda.-----

/2 Davalac punomodja je saglasan da punomocnik, vodeci racuna o zastiti interesa
davaoca punomodja i uobicajenu pazZnju primjerenu kod preduzimanja ovakvih
poslova, moZe preduzimati pravne radnje za koje nisu data posebna uputstva, a
potrebna su radi sprovodenja ovladé¢enja iz ovog punomocija.

/3 Punomoénik je u obavezi da davaoca punomocja obavjeStava o svim
aktivnostima koja proizilaze iz ovog punomocja.---

Il TRAJANJE | PRENOS PUNOMOCJA

Ovo punomodéje nije vremenski ograniceno.

Punomoénik ne moze prenijeti punomocje na drugo lice.

IV POUKE | UPOZORENJA

Notar je upozorio i pouéio davaoca punomocja u slede¢em:

Da je punomoc¢nik ovlas¢en zatraziti da mu se izda otpravak ovog izvornika, koje
pravo mu se moze uskratiti, §to davalac punomodja ne Zeli.

............................

Da ovo punomodje ima dejstvo prema tre¢im savjesnim licima, uprkos opozivu, sve

RN il
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Str.3 i UzZ 1130/2022

dok punomocnik ima otpravak izvornika — punomodja.

Da se opoziv punomodja u cjelosti ili djelimiéno moze izvréiti izjavom bez posebne
forme, a moZe i u formi notarskog zapisa. Opoziv se dostavija punomocniku, cija
ovla&éenja se opozivaju po pravilima utvrdenim za dostavljanje preporucene poste.--—-

Da sa punomoénikom moZe ugovoriti naknadu za njegov rad, kao i naknadu za
izmirivanje troskova nuznih za postupanje. Davalac punomocja ¢e odnose u vezi ove
pouke rijesiti sa punomocénikom bez posredovanja notara.

V OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Davalac punomoéja ovladéuje notara da moZe; nakon izdavanja otpravka izvornika,
jednostranom pisanom izjavom (sluzbenom zabiljeSkom) ispraviti greSke u imenima i
brojevima kao i druge ocigledne gre$ke u pisanju i racunanju. O izvrSenim
promjenama notar ¢e obavijestiti davaoca punomocja.

VI ZAVRSNE ODREDBE

Broj strana i priloga:
Ovaj zapis sastoji se od 4 /Cetiri/ strane i 1 /jednog/ priloga:
1.Li¢ne karte davaoca punomocja.

Otpravci izvornika dostavljeni:
-Davaocu punomodja /dva primjerka/.

Obracun naknade:
Naknada za sastav ovog izvornika za koji je izdat fiskalni racun obracunata je po:-—

-TB 1/7 40,00 €
-PDV 21 % 8,40 €
-ukupno - 48,40 €.

Saglasnost za paraf i potpis:
Notar je izvornik procitao davaocu punomodja, koji izjavljuje da je isti razumio, da
odgovara u potpunosti njegovoj volji, radi cega ga odobrava, svojerucno parafira sve
strane i na kraju potpisuje, a nakon njega to €ini i notar.

Datum sastavljanja izvornika:
U Herceg Novom, 14.09.2022. godine /Cetrnaestog septembra dvije hiljade dvadeset
druge/ zavr$eno u 10:00 h /deset Casova/
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Str.4

UZZ 1130/2022
Davalac punomodia,

Dragan Lakicevi¢

ALENSANDRA KRIVOKAPIC
KUHAR
L HERCEG NOVI A

P PR
””f'j‘ bwu'},';@
wg €y

-



tijana.lutovac
Line




tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line


CRNA GORA
NOTAR

ALEKSANDRA KRIVOKAPIC KUHAR UZZ 1130/2022
HERCEG NOVI

UL. NJEGOSEVA BR.16

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, notar Aleksandra Krivokapié¢ Kuhar,

POTVRDBUJEM

da sam ovaj otpravak, iz predmeta UZZ 1130/2022 uporedila sa izvornikom
koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno podudaran sa
izvornikom.

Otpravak je ovjeren, sastoji se od 4 /Cetiri/ strane i 1 /jednog/ priloga, po
nalogu stranke, sacinjen je za davaoca punomocgja.

Herceg Novi, 14.09.2022.godine /Cetrnaesti septembar dvije hiljade
dvadeset druge/. =

i
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UZZ.br. 484/2025
CRNA GORA |

NOTAR T,y
MARIC TAMARA 2

Herceg Novi, ul. NjegoSeva br. 60 VORN]K 4

Ja Mari¢ Tamara, iz Herceg Novog, '~ _  __, <0ja postupam u
svojstvu Notara, potvrdujem da je dana 13.06.2025. godine (slovima:
trinaestog juna dvije hiljade dvadeset pete godine) u 11,45 Casova (slovima:
jedanaest Casova i Cetrdeset pet minuta) u moju Notarsku kancelariju
pristupilo:

~MONTENEGRO C.C.“ DOO HERCEG NOVI, sa sjediitem u Herceg
Novom, Bitoljska br.5, registarski broj 5-0190800/025, PIB

zastupano po osnivacu i ovlaS¢enom zastupniku DRIZIC MILOSU
roden dana (slovima: '

- eme - - < L ~— -

—

sa JMBG :
sa prebivaliStem u | B _ _ o
¢iji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj izdata
31.10.2019.godine (slovima: trideset prvog oktobra dvije hiljade
devetnaeste godine) sa vazenjem 10 (deset) godina, MUP CG PJ Herceg
Novi, kao davalac punomoc¢ja (u daljem tekstu: davalac punomocja) -

~

Podaci o adresi, mjestu rodenja, imenu roditelja i bratnom statusu stranke
uneseni su na o0snovu izjave stranke. Stranka je upoznata sa ¢injenicom da su
njeni liéni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima
i Pravilnika o radu notara, i u smislu Zakona o zaStiti podataka o li¢nosti 1
drugih propisa o zadtiti liénih podataka i daje svoju saglasnost za upotrebu
istih u svrhu ovog notarskog zapisa.—-—— sgesnest—rr—=——=-o T

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu — Punomodje od 13.06.2025.
godine (slovima: trinaestog juna dvije hiljade dvadeset pete godine)
procitala i utvrdila da je privatna isprava u saglasnosti sa odredbama Zakona
0 potarima, a koje se odnose na formu notarskog akta i sadrzinu notarskog

e B o ¢ 0 e o e e e . YRR S S e e e

Stranci sam privatnu ispravu — Punomodje od 13.06.2025. godine (slovima:
trinaestog juna dvije hiljade dvadeset pete godine) 1 ova) zapis 0 potvrdi
privatne isprave procitala ) neposrednim pitanjima se uvjerila da sadrZa)
privatne isprave odgovara volji stranke. ----sr-reecronmoomoesnmne e ooe oo

A o W O
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Kojim ovias¢ujem mr Borisa Bodirogu, (JMBG: ~____. ., advokata iz
- — " {amoze u ime drustva,MONTENEGRO C.C."

DOO Herceg Novi potpisati zajedno sa ,COMERSA" DOO Podgorica i Draganom
Laki¢evicem iz Beograda u formi Notarskog zaspisa kod nadleznog notara u
Opstini Budva zajedni¢ku SAGLASNOST, kojom ,COMERSA" d.o.o. Podgorica
kao vlasnik kp. 347/2, 347/37, 347/39, 347/40, 347/41 i 347/42 i

,MONTENEGRO C.C.“ d.o.0. Herceg Novi i Laki¢evi¢ Dragan iz Beograda, kao
suvlasnici k.p. 347/8, 347/33, 347 /34, 347 /36, 347 /38, 347 /43 KO Prijevor |,
koje ¢ine UP 4.2, blok 4b, u zahvatu LSL Seoca, daju jedni drugima medusobnu
obostranu saglasnost da se objekti unutar navedene urbanisticke parcele mogu
graditi do zajednickih granica navedenih katastarskih parcela bez ogranicenja,
kao i da zajednicke pristupne staze, saobracajnice i rampe do objekata unutar
urbanisticke parcele mogu svojom trasom prelaziti preko bilo koje od
navedenih katastarskih parcela koje ¢ine predmetnu UP 4.2, a koje su njihovom

BRI aSTIIS VIl e e o

____________________________________________________________________________________________________

U Herceg Novom, dana 13.06.2025.godine (slovima: trianestog juna dvije
hiljade dvadeset i pete godine).——--———————-—c-- o

VLASTODAVAC
+.MONTENEGRO C.C.“ DOO HERCEG NOVI

Milos$ Drizi¢, osnivac i ovlaséeni zastupnik
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podrucna jedinica Budva
Broj:919-104-UPI-8366/24-1
Budva, 09.04.2025. godine

Uprava za nekretnine - Podruc¢na jedinica Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Lakicevic¢
Dragana, a preko adv.Bodiroga Borisa, a na ¢lana 84., 120, 122., 123. 1 124b, 125 Zakona
o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sllist RCG”, br. 29/07, “Sl.list CG”, br.
32/11, “Sllist CG” 43/15,“Sl.list CG” 37/17), ¢l.419 i 420 Zakona o svogjinsko-pravnim
odnosima (Sllist CG 19/09) i ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG”, br.
56/14, “Sl.list CG”, br. 20/15, “Sl.list CG” 40/16,“Sl.list CG” 37/17), donosi,

DOPUNSKO RJESENJE
U dispozitivu rjeSenja iza stava II dodaju se stav Il i IV koji glase:

III DOZVOLJAVA SE promjena upisa u kat.operatu KO Prijevor I, u Ln.br.315, na
kat.parc.br.347/36, Sume 3.klase, pov. 375m2, UPISANO u ,B“ listu NA
“MONTENEGRO C.C.” DOO mb 02390485 i Lakicevi¢ Dragan jmb 0106952744111, u
obimu od po 1/2 susvojina, UPISATI u ,B“ listu NA “MONTENEGRO C.C.” DOO mb
02390485, ul.Bitoljska br.5 Herceg Novi i Laki¢evi¢ Dragan jmb 0106952744111,
ul.Kosovska br.005/1/3, Stari grad, Beograd, u obimu od po 2/5 susvojina i
,COMERSA“ DOO mb 02223201, Bul.revolucije br.66 Podgorica, u obimu 1/5
susvojina. Osnov sticanja-,razmjena“.

IV DOZVOLJAVA SE promjena upisa u kat.operatu KO Prijevor I, u 1.n.br.338, na
kat.parc.br.347/41, sume 3.klase, pov. 955m2, UPISANO u ,B“ listu NA ,,COMERSA*
DOO mb 02223201, u obimu 1/1 svojina, UPISATI u ,B“ listu NA “MONTENEGRO
C.C.” DOO mb 02390485, ul.Bitoljska br.5 Herceg Novi i Laki¢evi¢ Dragan jmb
0106952744111, ul.Kosovska br.005/1/3, Stari grad, Beograd, u obimu od po 2/5
susvojina i ,COMERSA% DOO mb 02223201, Bul.revolucije br.66 Podgorica, u obimu
1/5 susvojina. Osnov sticanja-,razmjena‘“.

Ovim rjeSenjem dopunjuje se rjeSenje ovog organa od 30.01.2025. godine.
Zalba odlaze izvrSenje rieSenja.
ObrazloZenje

Ovaj organ je po zahtjevu Lakicevi¢ Dragana, a preko adv.Bodiroga Borisa izvrSio
dopunu rjesenja od 30.01.2025. godine na nacin kako je to navedeno u dispozitivu
rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana prijema istog.
Zalba se predaje preko ovog organa i taksira sa 4,00 eura adm. takse.

Dostavljeno:
- Notar Knezevi¢ Verica, Tabacina bb Kotor
- MONTENEGRO C.C.” DOO, ul.Bitoljska br.5 Herceg Novi
- ,COMERSA“ DOO, Bul.revolucije br.66 Podgorica
- Adv.Bodiroga Boris, ul.Nikole Ljubibtai¢a br.19, Herceg Novi (za Lakicevi¢ Dragan)
-. Opstina Budva-Uprava lokalnih prihoda =
- a/a VRTINS
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GEOINS D.0.0. BUDVA
Adresa: Lazi bb Budva

Email: geoinsbd@gmail.com

Tel: +382 (0) 69/888-839

ZR: 520-43547-93 Hipotekarna Banka
PIB: 03406466 817

PDV: 81/31-08507-8

Preduzece za izvodenje geodetskih radova

CRNA GORA
» - UPRAVA ZA NEKRETNINE
GEOINS” DOO Organizaciona jedinica: BUDVA
o 63/ 25 Miesto: BUDVA
Budva, /Z'ﬁj' 20257004 Crna Gora
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ORIGINALNIH PODATAKA O I1ZVRSENIM
RADOVIMA
PARCELACIJAPOLS

Stranka: LAKICEVIC DRAGAN | DRUGI

Katastarska parcela broj: 34712,34718,34719,347/33,347/34,347/36,347/37,347/38,

347/39,347/40,347/41,347/43,562/1 Slavko Nikovié
Katastarska opstina: PRIJEVOR |

List nepokretnosti broj: 21,315,316,338,537

Opstina: BUDVA

Broj predmeta: ...

Spisak prijava broj: ...

Pregledao/la: ..o

Ovjierio/la:

DatiMl OVJEIE;  ccersisssosminmmsnmassemnysansssbmnnrassninsnriss

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA




GEOINS D.0.0. BUDVA
Adresa: Lazi bb Budva

Email: geoinsbd@gmail.com

Tel: +382 (0) 69/888-839

ZR: 520-43547-93 Hipotekarna Banka
PIB: 03406466 817

e .
Preduzece za izvodenje geodetskih radova PDV: 81/31-08507-8

= R

Broj predmeta:  63/25
Datum: 12.09.2025.god.

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtievu: LAKICEVIC DRAGAN
Sa JMBG/PIB: 0106952744111

Iz Srbije
Za potrebe izvodenja geodetskih radova
PARCELACIJA PO LSL-U
Za nepokretnost.
KO: PRIJEVOR |
LN/PL: 21.315,316,338,537
Katastarska parcela: 347/2,347/8,347/9,347I33,347l34,347/36,347/37,347/3&

347/39,347/40,347/41,347/43,562/1

Geodetska organizacija izjavljuie
da pirhvata poslove izvodenja geodetskih radova

PARCELACIJA PO LSL-U

Narugilac: LAKICEVIC DRAGAN
JMBG/PIB: 0106952744111
1z Srbije

(potpis) za GEOINS d.o.0.

Slavko Nikovi¢




Preduzece za izvodenje geodetskih radova
=

GEOINS D.0.0. BUDVA
Adresa: Lazi bb Budva

Email: geoinsbd@gmail.com

Tel: +382 (0) 69/888-839

ZR: 520-43547-93 Hipotekarna Banka
PIB: 03406466 817

PDV: 81/31-08507-8

Sadrzaj:

Redni Naziv dokumenta

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

Izjava ovlaséenog lica geodetske struke

Zapisnik o izvr§enom uvidaju

Zapisnik o snimanju detalja

Manual

Spisak prijava

1
2
3
4
5 Sluzbena konstatacija
6
&
8
9

Uvjerenje o ispravnosti mjerila

10 | Licenca ovlaséenog lica

11 | Licenca Uprave za nekretnine

12 | CD sa podacima




GEOINS D.O.0. BUDVA
Adresa: Lazi bb Budva

Email: geoinsbd@gmail.com

Tel: +382 (0) 69/888-839

ZR: 520-43547-93 Hipotekarna Banka
PIB: 03406466 817

PDV: 81/31-08507-8

GE"

Preduzece za izvodenje geodetskih radova

Broj predmeta:  63/25
Datum: 12.09.2025.god.

IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti broj: 21,315,316,338,537

Katastarska parcela broj: 347/2,34718,34719,347/33,347/34,347/36,347/37,347/38,
347/39,347/40,347/41,347/43,562/1

Broj objekta: -

PD:; -

Po zahtjevu: LAKICEVIC DRAGAN

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 01-012/22-3643/2 od 30.03.2022. godine, oblast izvodenje geodetskih radova osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Slavko Nikovi¢ koje
posjeduje ovlaéenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlaséenje broj 02-3967/2 od 25.07.2013. godine, za projektovanje/rukovodenje u oblastima.

1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti

2. geodetskih radova u inZenjersko-tehnickim oblastima

3.
Geodetska organizacija GEOINS d.o.0., sa sjedistem u Budvi, Lazi bb za izvodenje geodetskih radova
koristila je:

- Instrument iz svog vlasnistva Leica Geosystems AG, TCR407ultra R300 identifikacioni broj 252811 i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 009/22/02 od 14.02.2022. godine izdato od Vecom geo d.0.0., laboratorija za
etanoliranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima.
- Instrument iz svog viasnitva Leica Geosystems AG, GS08plus identifikacioni broj 1859202 i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 009/22/01 od 14.02.2022. godine izdato od Vecom geo d.o.o., laboratorija za
etanoliranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima

za GEOINS d.o.o, Bu




GEOINS D.O0.0. BUDVA
Adresa: Lazi bb Budva

Email: geoinsbd@gmail.com

Tel: +382 (0) 69/888-839

ZR: 520-43547-93 Hipotekarna Banka
PIB: 03406466 817
PDV: 81/31-08507-8

GE"

Preduzece za izvodenje geodetskih radova

Broj predmeta:  63/25
Datum: 12.09.2025.god.

B IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtievu:  LAKICEVIC DRAGAN
Iz Srbije
Podnijeto organizacionoj jedinici: Budva

Geodetska organizacija Geoins d.0.0. sa sjediStem u Budyvi
Izvrsila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO LSL-U

Izjavljujem da su geodetski radovi i obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa

zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehnickim normativima.

za GEOINS d.o.o. Budva




GEOINS D.O.0. BUDVA
Adresa: Lazi bb Budva

Email: geoinsbd@gmail.com

Tel: +382 (0) 69/888-839

ZR: 520-43547-93 Hipotekarna Banka
PIB: 03406466 817

PDV: 81/31-08507-8

'S
Preduzede za izvodenje geodetskih radova

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Budyvi, od strane geodetske organizacije Geoins d.0.0., na dan 12.09.2025., po
predmetu broj 63/25, za obavljene geodetske radove parcelacije po Isl-u na kat. Parcelama
34712,34718,34719,347/33,347/34,347/36,347/37,347/38,347/39,347/40,347/41,347/43,
562/1, Ko PRIJEVOR |, Opstina Budva ¢&iji je podnosilac prijave: LAKICEVIC DRAGAN.
PRISUTNI:

Geodetska organizacija: Geoins d.o.o.

Stranke: LAKICEVIC DRAGAN

Rezultati uvidaja na licu mjesta: Firma Geoins d.o.o. iz Budve je, na zahtjev stranke, izvrSio svu
potrebnu kancelarijsku obradu podataka za izradu elaborata parcelacije po Isl-u na kat. parcelama
347/2,347/8,347/9,347/33,347/34,347/36,347/37,347/38,347/39,347140,347/41,347/43,562/1, Ko
PRIJEVOR |, Opstina Budva.

Katastarske parcele 347/2 P=1119m2, 347/8 P=1121m2, 347/9 P=146m2,347/33 P=1115m2, 347/34
P=530m2, 347/36 P=391m2, 347/37 P=798m2, 347/38 P=45m2, 347/39 P=321m2,347/40 P=1076m2,
347/41 P=98m2, 347/42 P=42m2, 347/43 P=590m2, 562/2 P=69m2 &ine UP 4.2 blok 4b LSL SEOCE.

Na osnovu podataka Geoins d.o.o. ¢e uraditi elaborat prema pravilniku za potrebe knjizenja u katastru,
predoditi vlasniku i sa njim potpisati zapisnik o uradenom elaboratu.

Stranka saglasna da se promjena po elaboratu sprovede po podacima iz lista nepokretnosti.
Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore na{edenim:

(potpis)
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

NIKOVIC Luka SLAVKO |

Strukovni infenjer geodezije, roden dana 01.09.1989.godine u PluZine-Crna Gora, J
dana 25.07.2013.godine.

poloZio struéni ispit i stekao ovlaSéenje za

1IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

1. DR‘ZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTIi VODOVA
2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

s G,
& s
o v
M *
v vl
e

Broj: 02-3967/2 °©  DIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 25.07.2013.godine o e A e Yy




CRNA GORA.
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEOINS” DOO BUDVA

Ul. Lazi, Budva
dana 15.03.2022. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/22-3643/2
Datum,30.03.2022.g.




— Arhi Studio Dizajn d.o.o.

Jrtava fasizma bb o
B Budva
ARHISTUDIDDESIGN tellfax +382 33 45 10

IZJAVA PROJEKTANTA

Izjavljujem da je ova tehni¢ka dokumentacija - Idejno rjeSenje turistickog apartmanskog bloka 2G+Su+P+2 / faza
4 na dijelu UP 4.2, blok 4b, LSL ,Seoce” — | faza, koji ¢ini k.p. 347/8, KO Prijevor I, Opstina Budva, izradena u
skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanistiCko tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz
Clana 55 Stav 2 tacka 3 i Stav 3 zakona te da su ispoStovani zadati urbanistic¢ki parametri — indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta kao i odnos prema gradevinskim linijama, kao i bruto razvijena
gradevinska povrsina (BRGP).

Idejnim rjeSenjem obezbijeden je saobracéajni priklju¢ak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima.

U prilogu dostavljamo tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara.

PREGLED PARAMETARA: POVRSINA PREDMETNOG DIJELA UP 4.2,
POVRSINA UP 4.2, blok 4b = 7422,50m? __blok 4b; k.p.347/8 = 1120,00m?
ZADATI ZADATI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI
PARAMETRI za UP | na predmetnom dijelu UP | na predmetnom dijelu UP
MAX. ZAUZETOST MAX. ZAUZETOST OSTVARENA ZAUZETOST
PARCELE POD OBJEKTIMA PARCELE POD OBJEKTOM PARCELE POD OBJEKTOM
3711,25m? 560,00m* 376,53m?
MAX. BRGP MAX. BRGP OSTVARENA BRGP
CBJEKATA OBJEKTA OBJEKTA
8907,00m? 1344,00m? 1342 91m?
MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI na dijelu UP ZAUZETOSTI na dijelu UP
0,50 0,50 0,34
MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
IZGRADJENOSTI IZGRADJENOSTI na dijelu UP IZGRADJENOSTI na dijelu UP
1,20 1,20 1,20
MAX. SPRATNOST OBJEKATA P+2 MAX. SPRATNOST OBJEKATA P+2 SPRATNOST
(mogucnost formiranja vise od jedne | (moguénost formiranja vise od jedne OBJEKTA
suterenske etaZe) suterenske etaZe) 2G+Su+P+2

Povrsna lokacije za gradnju, tj. katastarskih parcela koje prema elaboratu parcelacije po LSL-u ¢ine predmetni
dio UP 4.2, blok 4b, LSL ,Seoce" — | faza, preuzeta je iz elaborata parcelacije po LSL-u koja je sastavni dio ove
tehnicke dokumentacije.

Tehni¢kom dokumentacijom je, u skladu sa odredbama planskog dokumenta i UTU, na dijelu UP 4.2, blok 4b,
LSL ,Seoce" — | faza koji se sastoji od k.p. 347/8, KO Prijevor |, predvidena faza 4, turisticki objekat - apartmanski
blok kategorije tri zvjezdice (3*) sa 17 funkcionalnih jedinica (apartmana).

Projektom je predvideno 591,23m? zelenih povrSina na predmetnom dijelu UP, $to iznosi 53% pripadajuceg dijela
UP.

Objekat je planiran sa 17 apartmanskih jedinica, ukupne bruto povrSine 1342,91m? kojima je po normativu iz LSL-
a (15PM/1000m2) potrebno obezbijediti 20PM. Uz to, kako je planirana izgradnja apartamana vise kategorije,
Zelja investitora je da bude obezbijedeno minimum 1,5PM/apartmanu, Sto za 17 planiranih apartmana iznosi
26PM.
Normativi iz planskog dokumenta, kao i projektni zadatak investitora ispunjeni su, a u garazama je planirano
26PM.

Budva,
09.2025.godine

(mjesto i datum) (potpis Ongvornog lica)




+382 67 558 293
skocetanovic@yahoo.com

PIB: 02925206 -906 PDV:90/31-03641-8
brir.: NLB 530-21652- 47

Ul. Balkanska 1
G E o BI R 85340, Herceg Novi

SLUZBENA KONSTATACIJA
(IZJAVA O TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA )

Na osnovu zahtjeva investitora, geodetska firma ,,Geobiro“d.o.o. iz Herceg Novog izvr§ila je
preklapanje granica lokacije za gradenje sa granicama katastarskih parcela i projektovanim
objektom na predmetnoj lokaciji i na osnovu toga dajemo sledecu izjavu:

¢ Nakon uvida u idejno rjesenje ( koje nam je dostavio projektant ) i preklopom geodetske
podloge sa granicama lokacije za gradenje, konstatujem da se objekat nalazi na
kat.parc.br. 347/8, K.O.Prijevor I povrsine 1120 m?.

e Novom objektu je predviden prilaz preko kat.parc.br.347/36, K.O.Prijevor I upisan u
L.N.537 kao $ume 3., vlasniS§tvo Laki¢evi¢ Dragana, ,,Montenegro CC“d.o.0., ,,Comersa“
d.o.o., do javnog puta oznacenog kao kat.parc.br.559/1 K.O.Prijevor I upisan u list
nepokretnosti 21, vlasni$tvo Crna Gora — raspolaganje OpStina Budva

Budva, 17.09.2025. “GEOBIRO” D.0.O. Herce

dipl.geod.ing. Svetozar Ko Tgnovié o
6-/..??&‘ gNO.<
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PROJEKTNI ZADATAK



Tehnicka IDEJNO RJESENJE
dokumentacija: TURISTICKO APARTMANSKOG BLOKA / FAZA 4 - 2G+Su+P+2
T dio UP 4.2, blok 4b, LSL ,Seoce" — | faza,
o koji &ini k.p. 347/8, KO Prijevor |, Opétina Budva
. COMERSA d.o.0. Podgorica, DRAGAN LAKICEVIC, MONTENEGRO C.C. d.o.o.
o Herceg Novi
PROJEKTNI ZADATAK
Uvod

Projektovati turistiéki objekat — na lokaciji dio UP 4.2, blok 4b, LSL ,Seoce” — | faza, koji ¢ini k.p. 347/8, KO Prijevor [,
Opstina Budva.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Projektovati turisti¢ki objekat u cilju ispunjenja uslova urbanistitkog uredenja prostora, propisanih planskim dokumentom
LSL ,Seoce” - | faza.

Urbanisticka parcela UP 4.2 ima urbanistitke parametre, zadate navedenim planskim dokumentom, a objekat faze 4
planirati na dijelu predmetne UP sa pripadajuéim parametrima.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehni¢ke dokumentacije je turisti¢ki objekat — turisti¢ki apartmanski blok.

Obijekat projektovati kao slobodnostojeéi na predmetnoj lokaciji.

Kapaciteti objekata:

Planirati objekat za smjestaj turista. Objekat planirati sa apartmanima u nadzemnim etaZama. Zbog konfiguracije terena
potrebno je formirati suterensku etaZu sa apartmanskim jedinicama, a sve u skladu sa planskim dokumentom i planom
definisanim parametrima.

Strukturu i broj apartmana prilagoditi uslovima za projektovanje, sa jednosbnim, dvosobnim i trosobnim apartmanima.
Parkiranje rjeSavati u okviru lokacije, u garaZi objekta, kapaciteta minimum 1,5PM/apartmanu, u skladu sa uslovima LSL-
a. Pjesacki prilaz do objekta planirati sa sjeverne strane objekta uz internu saobracajnicu kojom se planira kolski prilaz
do parcela na gornjem dijelu predmetne urbanisticke parcele.

Konstrukciju objekta planirati kao armirano-betonsku. Ispune planirati od blokova, a pregrade od blokova ili gips-
kartonskih ploa na potkonstrukciji. Fasadne zidove objekta planirati sa kamenom oblogom i demit fasadom. Oko
fasadnih otvora planirati kamene okvire po ugledu na tradicionalne.

Krov planirati kao ravnan sa dijelovima krova predvidenim kao ozelenjena neprohodna krovna terasa.

Podzide i potporne zidove na lokaciji oblagati grubo tesanim kamenim plo¢ama.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnoloSkim procesima
Objekat projektovati kao slobodnostojeci spratnosti 2G+Su+P+2.
U skladu sa uslovima na terenu, u okviru | sprata planirati glavni ulaz.
Potrebno je da svi apartamni posjeduju terasu.
U podzemnim etaZama pored garaZnog prostora planirati tehnicke prostorije i ostave.

Za investitora

ADVOKAT
mr Boris Bodiroga
lgalo, Sava llica 4, TC “Solemar”
tol. 069 568 422
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IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



— N Arhi Studio Dizajn d.o.o.

Zrtava fasizma bb = Budva

tel/fax +382 3345 10 09
mob +382 68 76 45 66
Tehnicka IDEJNO RJ ESENJE
dokumentacija: TURISTICKO APARTMANSKOG BLOKA — 3*/ FAZA 4 - 2G+Su+P+2
Lokaciia: dio UP 4.2, blok 4b, LSL ,Seoce” — | faza,
a- koji €ini k.p. 347/8, KO Prijevor I, Opstina Budva
Investitori: DRAGAN LAKICEVIC i MONTENEGRO C.C. d.o.0. Herceg Novi

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

= TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rieSenje

= NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz povrSina

= GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga 1:500
Sira situacija 1:500
Geodetska podloga sa UTU 1:500
Situacija, regulacija i nivelacija 1:200
Situacija, uredjenje terena 1:100
Osnova temelja 1:50
Osnova garaze -2 1:50
Osnova garaze -1 1:50
Osnova suterena 1:50
Osnova prizemlja 1:50
Osnova | sprata 1:50
Osnova Il sprata 1:50
Peta fasada 1:50
Presjeci 1:50
Fasade 1:50

Trodimenzionalni prikazi




TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Objekat: TURISTICKI APARTMANSKI BLOK — 3* / FAZA 4 - 2G+Su+P+2

Lokacija: dio UP 4.2, blok 4b, LSL ,Seoce"” — | faza, koji €ini k.p. 347/8, KO Prijevor |, Opstina Budva
Investitor: Dragan Lakicevi¢ i MONTENEGRO C.C. d.o.0. Herceg Novi
Projekat: IDEJNO RIESENJE

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJIESENJE

Tehni¢ka dokumentacija je radena na osnovu projektnog zadatka investitora, urbanistiCko-tehni¢kih uslova broj 08-
332/23-3473/9 izdatih 07.07.2023. godine od Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme, Direkcija za
izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova, i od investitora dostavljene geodetske podloge sa katastarskom predstavom na
kojoj su nanijete granice urbanisticke parcele kao i gradevinska linija definisana planskim dokumentom, te Elaborata
parcelacije po LSL-u, koja je od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu podruéne jedinice Budva, zavedena pod br.
919-104-UPI-6079/25 od 15.09.2025.god. izradene od strane za te poslove licencirane firme Geoins d.0.0. Budva.

Kao podloga za izradu ovog idejnog rieSenja koriS¢ena su idejna rieSenja faze 1 (izradjeno od strane Arhi Studio Dizajn
d.o.o. Budva na koje je data saglasnost SluZbe glavnog gradskog arhitekte broj UPI-22-332/25-38/4 od
20.06.2025.godine), faze 2 (izradjeno od strane Studio AC d.o.o. Cetinje na koje je data saglasnost Sluzbe glavnog
gradskog arhitekte broj UPI-22-332/25-88/2 od 30.07.2025.godine) i faze 3 (izradjeno od strane E.NOUR Architecture
d.o.o. Rozaje na koje je data saglasnost Sluzbe glavnog gradskog arhitekte broj UPI-22-332/25-107/3 od
16.09.2025.godine). Navedena idejna rjeSanja sluzila su kao osnov za izradu ove tehnicke dokumentacije u oblikovhom
smislu na nacin da se implementacijom jedinstvenog arhitektonskog izraza i formi u kontekst predmetne lokacije uti¢e na
ujednacavanije slike Seoca.

OPSTE NAPOMENE

Objekat na dijelu UP 4.2, blok 4b, LSL ,Seoce" — | faza planiran je kao slobodnostojeci i predviden je sa apartmanima
kategorije tri zvjezdice (3*) za izdavanje turistima.

Na dostavljenoj geodetskoj podlozi naneSene su granice urbanisticke parcele, gradevinske linije kao i granice
predmetnih katastarskih parcela koje ulaze u sastav predmetne UP 4.2, blok 4b, LSL ,Seoce” - | faza.

Idejno rjeSenje turistickog objekata — turisticki apartmanski blok / faza 4 radeno je na dijelu urbanisticke parcele UP 4.2,
blok 4b, LSL ,Seoce" — | faza, koji €ini k.p. 347/8, KO Prijevor |, OpStina Budva. Parametri izgradnje definisani su na
osnovu podataka iz priloZzenih UTU i planskog dokumenta i na osnovu stvarnog vlasniStva investitora osnosno povrsine
predmetnih katastarskih parcela koje Cine predmetni dio UP 4.2, blok 4b, LSL ,Seoce” — | faza definisane na osnovu
priloZenog elaborata parcelacije po LSL-u.

Investitor je dostavio parcelaciju po planskom dokumentu za predmetnu UP, koja je ovjerena od strane Uprave za
nekretnine podru€ne jedinice Budva, a koja je kao sastavni dio ove tehnicke dokumentacije prilozena u okviru opste
dokumentacije. Projektant se u svemu drzao parametara koji su definisani planskim dokumentom, i u skaldu sa
povrSinama parcela koje su date u eleboratu parcelacije po LSL-u.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi izdati su na ime investitora, Lai¢evi¢c Dragan i Montenegro C.C. d.o.0. Prema listu
nepokretnosti broj 315 Lai¢evi¢ Dragan i Montenegro C.C. d.o.0. su suvlasnici k.p. 347/8, a medusobni odnosi izmedu
Laki¢evi¢ Dragana i MONTENEGRO C.C. d.o.o. kao investitora sa jedne strane, i COMERSA d.o.o. kao suinvestitora sa
druge strane, definisani su Ugovorom o zajednickoj ortackoj gradnji UZZ: 948/2024 od 12.12.2024.godine.

U okviru opSte dokumentacije priloZzena je i medusobna saglasnost kojom COMERSA d.o.o. kao viasnik k.p. 347/2,
347/37, 347/39, 347/40, 347/41 i 347/42 i MONTENEGRO CC d.o.o. i Laki¢evic Dragan kao suviasnici k.p. 347/8,
347/33, 347/34, 347/36, 347/38, 347/43 KO Prijevor I, koje ¢ine UP 4.2, blok 4b, u zahvatu LSL Seoca, daju medusobnu
obostranu saglasnost da se objekti unutar navedene urbanisticke parcele mogu graditi do zajednickih granica navedenih
katastarskih parcela bez ogranicenja, kao i da zajedniCke pristupne staze, saobracCajnice i rampe do objekata unutar
urbanisticke parcele mogu svojom trasom prelaziti preko bilo koje od navedenih katastarskih parcela koje Cine
predmetnu UP 4.2, a koje su u njihovom vlasnistvu.

Sva navedena dokumentacija nalazi se u dijelu opSte dokumentacije ovog idejnog rjeSenja.

Investitoru je sugerisano da je prije dobijanja dozvole za gradnju potrebno da rijeSi sva eventualna imovinsko-
pravna pitanja.

UTU su izdati za izradu tehniCke dokumentacije na nivou urbanisticke parcele. Ovom tehni¢kom dokumentacijom
predvidena je izgradnja jednog turistickog objekta definisanog kao faza 4, koji je smjeSten na dijelu predmetne UP, dok je
zona gradnje sa pripadaju¢im parametrima prikazana u grafickom prilogu situacija — nivelacija i regulacija kao i Situacija
— geodetska podloga sa UTU.

LOKACIJA

Urbanisti¢ka parcela UP 4.2, blok 4b, LSL ,Seoce“ — | faza, je prema priloZzenim UTU povrSine 7422,50mz2, dok je
predmetni dio koji ¢ini k.p. 347/8, KO Prijevor I, a na kojem je planirana gradnja objekta faza 3, ukupne povrsine 1120m?,
a maksimalna zauzetost i BRGP na dijelu parcele raGunati su prema koeficijentima zauzetosti i izgradenosti koji su
preuzeti iz priloZzenih UTU.

UrbanistiCka parcela se sa juzne, zapadne i dijelom sa sjeverne strane granic¢i sa planiranim saobracajnicama, dok se
sa drugih strana granici planiranim pjeSackim stazama. Investitori su internom parcelacijom, koja je sprovedena u
katastru, podijelili kompletnu urbanisticku parcelu na manje djelove, a kroz centalni dio planirana je interna
saobracajnica.



Dio UP na kojem je planirana izgradnja objekta u fazi 4, sastoji se od k.p. 347/8, KO Prijevor I, i granii se sa sjeverne
strane planiranom gradskom pjeSec¢kom stazom planiranom DUP-om, dok se sa drugih strana grani¢i katastarskim
parcelama u vlasni$tvu investitora koje ulaze u sastav urbanisticke parcele 4.2, blok 4b, LSL ,Seoce” — | faza.

Teren je u velikom nagibu, od cca 115m n.v. na mjestu kontakta sa planiranom saobracajnicom sa juzne strane, do cca
132m n.v. na sjevernoj strani lokacije za gradnju.

Grafi¢kim prilogom LSL ,, Seoce" — | faza nivelacija planirane sobraéajnice nije definisana pa se projektant vodio
niveletama postojece saobraéajnice (Cije je izmjeStanje planirano) i veze planirane saobracajnice sa
magistralnim putem.

Objekat je nivelisan kako bi mu se uz minimalno penjanje, tj. spustanje sa ulice pristupilo, a zbog velike denivelacije
postojeceg terena, glavni pjeSacki ulaz planiran je sa sjeverne strane na nivou | sprata.

USLOVI IZGRADNJE PREDVIDENI PLANSKIM DOKUMENTOM

a) Namjena povrSina:
UrbanistiCka parcela UP 4.2, blok 4b, nalazi se u okviru povrSina za turisticka naselja i hotele - sa 5, 4 i 3 zvjezdice
(primarna/preteZzna namjena), a kao dopunska namjena prostora predvidaju se: turisti€ki i smjeStajni kapaci (apartmani,
hoteli, pansioni, vile, hosteli).
U okviru ovog bloka moguce je smijestiti sliedec¢e sadrzaje:
- Pansionski smjestaj
- Apartmanski smjestaj
- Apartmani za iznajmljivanje
- Kuée za izdavanje
- Urbane vile
- Poslovni prostori za izdavanje: poslovnice poste, banke, agencijski prostori, predstavnistva, biroi.
Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za ove vrste objekata.

b) Osnovni kapaciteti i pokazatelji:

PovrSina urbanistiCke parcele 4.2, u bloku 4b je 7422,50mz.
— Najveca dozoljena BRGP svih objekta na parceli je 8907,00m? a najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti 1,20.
— Najveca dozvoljena povrsina pod objektima je 3711,25m? a najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,50.
Preporu€ena spratnost na parceli je P+2.
Indeksi izgradenosti i zauzetosti su ,maksimizirani". U njihovim okvirima graditelji mogu da grade manje kapacitete, ali
veée ne mogu.
Planski definisana bruto razvijena gradevinska povrSina (BRGP) je maksimizirana, obavezujuéa je i preko nje se ne
mozZze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulaze u bruto razvijenu gradevisku povrsinu,
osim ako se u suterenskom prostoru predvida namena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom
slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
Spratnost (broj etaza) je data kao parametar koji se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom
projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (naroCito se mora postovati spoljna
gradevinska linij bloka) i ne moze se povecéavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina.
Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisti¢ke (ili katastarske parcele stacionira vozila prema
standardima koji su propisani uz otvorene moguénosti da to razrijesi na razli¢ite nacine:

podrumska garaza (u viSe nivoa)

suterenka garaza

parkiranje na plo¢ama iznad suterena i li podruma

izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni uslovi i programski zahtjevi.
Za dio 4.2, u bloku 4b, koji €ini k.p. 347/8, KO Prijevor |, a Cija je povrSina prema prilozenom elaboratu parcelacije po
DUP-u 1120m?:
— Najveca dozvoljna BRGP je 1344,00m?.
— Najveéa dozvoljena povrsina pod objektom je 560,00m?.

¢) Horizontalna regulacija:
Propisani regulacioni i nivelacioni parametri podrzavaju i afirmiSu specifichost svake pojedinacne planirane namjene kroz
fiziCki aspekt planiranja i oblikovanja prostora. Planiranim regulacionim i nivelacionim rjeSenjem teZilo se uspostavljanju
jasnih regulacionih parametara koji omoguéavaju dobru proto€nost prostora, formiranje prepoznatljivih mikroambijenata.
Regulacioni uslovi definisani su:
1. spoljnom gradevinskom linijom na nivou urbanistickog bloka, koja je obavezuju¢a i preko koje se ne moze
graditi.
2. unutraSnja regulacija definisana je sa vi$e linija gradenja koje definiSu uslove gradenja u okviru parcela;
Gradevinska bo¢na regulacija prema susjedu:
- objekti mogu da se grade do ivice parcele, ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvideno
da se gradi na ivici parcele.
mogu da se grade na udaljenju 0.75-1.00m od susjeda uz moguénost otvaranja malih otvora radi provjetravanja
higijenskih prostorija
mogu da se grade na udaljenju 1.0-2.0m od susjeda uz moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima
- udaljenje veée od 2.50m omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta
Regulacija gradenja prema ,zadnjem" dvoristu susjeda predvidena je u obliku dva odstojanja:
odstojanje do 2.0m pruza mogucnost ovaranja otvora sa visokim parapetima
do 4.0m pruZza moguénost otvaranja otvora sa standardnim parapetima.
Sve gradevinske linije zajedno (prednja, bo€ne i zadnja) na nivou parcele i bloka definiSu mogucu zonu u okviru koje se
formira gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svake parcele.



Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni
dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i saobraéajnice)
najvise do 1.20m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konac¢no nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Ukopani objekti namjenjeni za garaze, mogu da obuhvate cijelu urbanisticku parcelu §to omoguéava da podzemno
gradenje moze i¢i do regulacione linije.

d) Vertikalnaregulacija:
Preporu€ena spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili podrumu smjestiti garaze.
Kota prizemlja je:
-na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim
ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najviSe 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena;
-na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZze korisne etaze i iznosi najvise 3.50m iznad kote konacno nivelisanog i
uredenog terena najnizeg djela objekta.
Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZza ne ulaze u bruto razvijenu gradevinsku povrSinu, osim ako
se u suternskom prostoru predvida namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu€aju
BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
Zbog morfologije terena predmetnog podrucja, tj.nagiba terena, moguce je formirati viSe od jedne suternske
etaze.
Krovovi mogu biti ravni i preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista.
Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namjene turistima za dodatne zabavno-rekreativne
sadrZaje.
Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).

e) Arhitektonsko oblikovanje:
Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim transponovanjem i implementacijom u sadaSnji kontekst svakako bi se
moglo uticati na ujednacavanje slike Seoca. Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje proSlosti, ve¢ na racionalno i
takticko prepoznavanje osnovnih zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija volumena i meduodnosa.
Interpretacija iskustava proslosti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti i buduénosti.
PoStovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne Cinioce, tako i za kontekst ukupnog naseljskog ambijenta,
svakako je neobi¢no vazno u procesu stvaranja naseljskog prostora.

Principi oblikovanja
Neka od polaziSta koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primjeniti svakako jesu i:
- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene objekte)
- poStovanje i zastita postojecih likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata
- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namjne i pozicije
- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno
- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata
- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, a ukoliko se o
objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti
- koriS¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju
- koriSéenje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji svojom pozicijom i namjenom
predstavljaju potencijalno nove simbole u naseljskom okruzenju
- koriSéenje kvalitetnih i trajnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija
Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom okruzenju, lokalnom klimatu, nacinu
organizacije prostora, materijalizaciju objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje.
Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske karakteristike, koje unapred definisu
odredene zahteve koji se stavljaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcje, tehnologije gradenja, izbor materijala, zaStite objekata od pregrijavanja u ljetnjem periodu...).
U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.
Sugeride se primjena prorodnih materijala, kamena i drveta. Siroka primjena kamena o&ekuje se i prilikom uredenja
slobodnih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade,
INOX limovi, vjeStacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale Cija primjena nije karakteristicna za
primorske uslove.
Distinkcija po namjeni svakako je neophodna buduci da pozicija i namjena objekata u velikoj mjeri odreduju izbor
elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije. Kada su u pitanju objekti namijenjeni stanovanju jedno od osnovnih
polazista bilo bi svakako prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizacije objekta
upravo tim principima. Ovdje se prvenstveno misli na moguénosti formiranja elemenata zastite od klimatskih faktora, ali u
istom trenutku i maksimalnog koriS¢enja te osnovne karakterisitke podneblja. Ovo je mogucée sprovesti pravilnom
organizacijom osnove, ali i koriSéenjem elemenata kao Sto su tremovi, natkrivene terase, nadstreSnice, staklene baste,
solarni kolektori itd.
Primjenjeni materijali moraju biti kvalitetni, trajni i vizuelno nenametljivi. Sama pozicija pojedinih objekata neminovno sa
sobom nosi i namece ulogu repera prostora, kao dodatne odgovornosti koja se stavlja pred planirani objekat i koja
usmjerava i odreduje kriterijume oblikovanja.

f)  Mirujuéi saobracaj:
Urbanistitka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18 1 82/20), Sto je u slu¢aju izgradnje na
predmetnoj urbanisti¢koj parceli UP 4.2 blok 4B ispunjeno.
Parkiranje treba rjeSavati u okviru parcela.
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao garazna
mjesta (GM) u podzemnim etaZzama, prema normativu (a u izuzetnim slu€ajevima i u okviru suterena ili viSih etaza).



Osnovni standardi za buduée stanje kod dogradnje i nove stambene i druge izgradnje, na jedno parking mjesto po
djelatnostima iznose:
- stanovanje (na 1000 m2) 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm);
proizvodnja (na 1000 m2) 20 pm (6-25 pm);
poslovanje (na 1000 m2) 30 pm (10-40 pm);
trgovina (na 1000 m2) 60 pm (40-80 pm);
hoteli (na 1000 m2) 10 pm (5-20 pm);
restorani (na 1000 m2) 120 pm (40-200 pm),
za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100 posjetilaca) - 25 pm.
Povrsme za parkiranje putnickih vozila su od asfalt betona ili betonskih plo¢a. Pri izradi tehnicke dokumentacije
neophodno je primijeniti odredbe iz ovog Pravilnika koje se odnose na parking mjesta kao i na pjeSacke prelaze i prilaze
objektima.
g) Uredenje terena:
Zelene povrSine se ureduju i opremaju u zavisnosti od vrste, zna€aja, realizovanih/planiranih sadrzaja, intenziteta
kori§¢enja, planiranog stepena uredivanja i odrzavanja.

- Kod planiranja i izgradnje novih ugostiteljsko-turistiCkih objekata potrebno je iskoristiti sve moguénosti za formiranje
novih prateéih zelenih povrSina, kao Sto je prostor ispred objekta, atrijumski prostor, intenzivno i ekstenzivno
ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr.

- Planiranim intervencijama predvidjeti sve mogu¢nosti unapredenja postojec¢ih i formiranje novih pratec¢ih zelenih
povrsina. Visenamjensko kori§éenje planirati u zonama koje su deficitarne sa zelenim povrSinama kao i uz objekte
kulture i aktivne rekreacije.

- Uz pomo¢ zelenila rieSavati vizuelne konflikte sa susjednim namjenama kao i zastitu od praSine i buke.

U slucaju potrebe za bastenskom hidrantskom mreZom, istu priklju€iti na uli¢nu vodovodnu cijev preko vodomjera u
vodomjernom oknu.

Planom je predvideno oCuvanje prostornog i vazduSnog komfora uz adekvatnu strategiju razvoja naselja i fiziCke
strukture koja podrazumijeva visoke ekoloSke standarde zivljenja. GrafiCki je predstavljena orijentaciona povrsina
uredjenog zelenila privatnog i javnog, shodno dozvoljenim pravilima gradjenja koja svojom organizacijom nije
obavezujuca ali povrSinski odgovara adekvatnim pokazateljima - indeksima zauzetosti po bloku, i kao takva procentualno
treba da bude ispoStova sa slobodom organizacije unutar zona gradenja.

IZGRADNJA PREDVIDENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM

a) Namjena povrsina:
Tehni¢kom dokumentacijom je, u skladu sa odredbama planskog dokumenta i UTU, na dijelu UP 4.2, blok 4b, LSL
~Seoce" — | faza koji se sastoji od k.p. 347/8, KO Prijevor |, predvidjena faza 4, turisticki objekat - apartmanski blok
kategorije tri zvjezdice (3*) sa 17 funkcionalnih jedinica (apartmana).

b) Kapaciteti objekta i osnovni urbanisticki pokazatelji:

— Turisti¢ki objekat planiran je na dijelu UP 4.2, blok 4b, LSL ,Seoce” — | faza koji se sastoji od k.p. 347/8, KO Prijevor I.
— Objekat je planirtan sa 17 apartmanskih jedinica.
Ukupna povrSina UP 4.2, u bloku 4b je 7422,50m2,
— Najveca dozoljena BRGP svih objekta na parceli je 8907,00m? a najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti 1,20.
Planirani objekat ima ukupnu BRGP od 1342,91m? a ostvareni indeks izgradjenosti na dijelu UP iznosi 1,20.
— Najveca dozvoljena povrsina pod objektima je 3711,25m? a najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti 0,50.
Planirani objekat zauzima povrsinu od 381,74m? na parceli, a ostvareni indeks zauzetosti na dijelu UP je 0,34.
— Planirani objekat je spratnosti 2G+Su+P+2.
U skladu sa UTU i tekstualnim dijelom DUP-a, suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulaze u
bruto razvijenu gradevisku povrSinu, osim ako se u suterenskom prostoru predvida namena stanovanja, turizma ili
komercijalne i usluZne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
Spratnost (broj etaza) je data kao parametar koji se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom
projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (naro€ito se mora postovati spoljna
gradevinska linij bloka) i ne moze se povecavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina.

Za dio UP 4.2 na kome je predvidjen objekat u fazi 4, kojeg ¢ine k.p. 347/8, KO Prijevor |, a ¢ija je povrSina 1120m?:
- Najveca dozvoljna BRGP je 1344,00m? (ostvarena BRGP je 1342,91m?).
— Najveca dozvoljena povrsina pod objektom je 560,00m? (ostvarena povrsina pod objektom je 381,74m?).

U tabeli je prikazan uporedni prikaz planiranih i ostvarenih parametara u fazi 4 na UP 4.2:



PREGLED PARAMETARA: POVRSINA PREDMETNOG DIJELA UP 4.2,

POVRSINA UP 4.2, blok 4b = 7422,50m? blok 4b; k.p.347/8 = 1120,00m?
ZADATI ZADATI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI
PARAMETRI za UP na predmetnom dijelu UP na predmetnom dijelu UP
MAX. ZAUZETOST MAX. ZAUZETOST OSTVARENA ZAUZETOST
PARCELE POD OBJEKTIMA PARCELE POD OBJEKTOM PARCELE POD OBJEKTOM
3711,25m? 560,00m? 376,53m?
MAX. BRGP MAX. BRGP OSTVARENA BRGP
OBJEKATA OBJEKTA OBJEKTA
8907,00m? 1344,00m? 1342,91m?
MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI na dijelu UP ZAUZETOSTI na dijelu UP
0,50 0,50 0,34
MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
IZGRADJENOSTI IZGRADJENOSTI na dijelu UP IZGRADJENOSTI na dijelu UP
1,20 1,20 1,20
MAX. SPRATNOST OBJEKATA P+2 MAX. SPRATNOST OBJEKATA P+2 SPRATNOST
(moguénost formiranja vise od jedne | (mogucnost formiranja vise od jedne OBJEKTA
suterenske etaie) suterenske etaie) 2G+Su+P+2

¢) Horizontalna regulacija:

Sve gradjevinske linije za UP 4.2 definisane su na geodetskom snimku koji je kao podloga sluZio za izradu predmetne
tehniCke dokumentacije. Kako je ostatak predmetne urbanisticke parcele u vlasniStvu investitora €iji su medusobni
odnosi definisani Ugovorom o zajedni¢koj ortackoj gradnji UZZ: 948/2024 od 12.12.2024.godine, udaljenja prema
preostalim djelovima predmetne urbanistiCke parcele nisu definisana, ve¢ se objekti mogu graditi do ivica katastarskih
parcela koje interno dijele urbanisti¢ku parcelu, bez ograni¢enja.

U okviru opSte dokumentacije priloZzena je i medusobna saglasnost kojom COMERSA d.o.o. kao viasnik k.p. 347/2,
347/37, 347/39, 347/40, 347/41 i 347/42 i MONTENEGRO CC d.o.o. i Laki¢evi¢ Dragan kao suviasnici k.p. 347/8,
347/33, 347/34, 347/36, 347/38, 347/43 KO Prijevor I, koje ¢ine UP 4.2, blok 4b, u zahvatu LSL Seoca, daju medusobnu
obostranu saglasnost da se objekti unutar navedene urbanisticke parcele mogu graditi do zajednickih granica navedenih
katastarskih parcela bez ogranicenja, kao i da zajedniCke pristupne staze, saobracCajnice i rampe do objekata unutar
urbanisticke parcele mogu svojom trasom prelaziti preko bilo koje od navedenih katastarskih parcela koje Cine
predmetnu UP 4.2, a koje su u njihovom vlasnistvu.

Objekat je u svemu postavljen prema zadatim gradjevinskim linijama koje su definisane DUP-om, a nanijete su od strane
ovlasc¢ene geodetske organizacije na situaciji koja je sluzila kao osnov za izradu rjeSenja i pozicioniranje objekta.

Kako se urbanisti¢ka parcela sa svih strana granici sa javnim saobrac¢ajnicama (pjeSackim i kolskim), glavna gradevinska
linija je planom definisana i nanijeta na geodetsku podlogu ovjerenu od strane GEOBIRO d.o.0. Herceg Novi. Objekat je
svojom sjevernom fasadom okrenut prema regulaciji, tj. prema k.p. 347/9 koja prema prilozenom elaboratu parcelacije po
planskom dokumentu nije u vlasniStvu investitora a dio je UP 4.2.

PriloZzenim UT uslovima je definisano da objekti ,mogu da se grade na udaljenju 1.00-2.00m od susjeda uz moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetima. Udaljenje ve¢e od 2.50m omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta.”

Objekat je svojim najisturenijim dijelom prema k.p. 347/9 (lifovsko okno bez otvora) udaljen 1,08m, veci dio sjeverne
fasade je na udaljenju ve¢em od 2,00m, dok se ulazna vrata kao dio iste fasade nalaze u zoni udaljenja veceg od 2,50m
koje omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta.

Takodje, k.p. 347/9 predstavlja dio predmetne urbanistiCke parcele na kojem nije moguce graditi objekat.

Ukopani djelovi objekta namjenjeni za garaZe, u skladu sa odredbama planskog dokumenta mogu da obuhvate cijelu
urbanisti¢ku parcelu Sto omoguc¢ava da podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije).

d) Vertikalnaregulacija:
Planirana spratnost objekta je 2G+Su+P+2.
Kota prizemlja je u skladu sa odredbama UTU za projektovanje na terenu u ve¢em nagibu u nivou poda najnize
korisne etaze (u ovom sluc¢aju suterena) 1,28m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela
objekta.
U skladu sa odredbama planskog dokumenta i UTU planirana je suterenska etaZza sa apartmanskim jedinicama koja
ulazi u BRGP objekta.
— Spratne visine planiranog objekta iznose:
— stambene etaze 3,00m;
— garaze 3,00m.
— Krov je ravan sa zelenilom i Sljunkom kao zavrSnim slojem za zastitu izolacionih slojeva.

e) Arhitektonsko oblikovanje:

— UljepSavanje dvoriSnih fasada
Posto dvoriSne fasade ucestvuju u formiranju gradske slike ovom ambijentu se posvetilo viSe paZnje, dvoriSne
fasade i bo€ne vidne fasade su na adekvatan nacin obradene.

—  Sprecavanje kica
Novi ambijent, i planirana zgrada nisu formirani na bazi elemenata i kompozicija koji vode ka ki€u. Objekat je
planiran u maksimalno svedenom arhitektonskom izrazu bez lazne postmodernistiCke arhitekture, napadnog
folklorizma, istorijskih etno elemenata drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i
sl.).



— Upotreba materijala i boja
U obradi fasada koriS¢ene su svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, siva, bez,
boja prirodnog drveta i boja prirodnog kamena). Objekat je planiran sa kamenom fasadnom oblogom od lokalnog
kamena redanog u pravilne horizontalne redove u kombinaciji sa prirodnim drvetom (boja prirodnog hrasta) i
priguSenom bijelom (RAL 9002 — grey white) i bez fasadom (RAL 1019 — grey beige). Kod primjene materijala u
zavrsnoj obradi fasada vodilo se racuna o otpornosti na atmosferske uticaje i poveéan salinitet vazduha. Obojeni
djelovi objekta su sa zavrSnom obradom fasade tipa demit. Za zidanje i oblaganje kamenom planiran je autohtoni
kamen (grbljanski tamnije sive nijanse i danilovgradski svijetlih nijansi), a zidanje i oblaganje je potrebno uraditi na
tradicionalni nacin.

—  Otvori su planirani sa okvirima po ugledu na tradicionalne.

f)  Mirujuéi saobracaj:
Zbog obezbjedjenja nepohodnog parkinga za objekat prema projektnom zadatku investitora i normativima iz plana
garaZza je planirana u dvije etaZe.
Ukupno je u garazama planiran parking za 26 automobila. Planiranim parkinzima je obezbijedjeno parkiranje za fazu 4
po normativima iz LSL-a.
Objekat je planiran sa 17 apartmanskih jedinica, ukupne bruto povr3ine 1342,91m? kojima je po normativu iz LSL-a
(15PM/1000m2) potrebno obezbijediti 20PM. Uz to, kako je planirana izgradnja apartamana viSe kategorije, Zelja
investitora je da bude obezbijedeno minimum 1,5PM/apartmanu, $to za 17 planiranih apartmana iznosi 26PM.
Normativi iz planskog dokumenta, kao i projektni zadatak investitora ispunjeni su, a u garazama je planirano 26PM.
Garaza -2 planirana je sa 14 garaznih mjesta, a garaza -1 sa 12 garaznih mjesta. Po jedno parking mjesto u garazi -1 i
garazi -2 planirani su sa elementima pristupacnosti za osobe sa invaliditetom.
Ulazi u garazu -2 i garazu -1 planirani su preko rampe (interne kolske saobracajnice Sirine 5,50m) koja dijelom prolazi
preko k.p. 347/26 koja je u vlasniStvu investitora, a sve u skladu sa prilozenom saglasno$¢u kojom je definisano da
zajednicke pristupne staze, saobracajnice i rampe do objekata unutar urbanistiCke parcele mogu svojom trasom prelaziti
preko bilo koje od navedenih katastarskih parcela koje ¢ine predmetnu UP 4.2, a koje su u vlasniStvu investitora.

ARHITEKTONSKI PROGRAM

GaraZa -2 planirana je za stacioniranje 14 automobila. Uz garazu su planirane ostave i tehnicke prostorije, kao i
stepeniste sa protivpoZzarnom zonom koje vodi do viSih etaza.

GaraZza -1 je planirana za stacioniranje 12 automobila sa pomoénim prostorijama i ostavama. Sa nivoa garaze -1 se
preko protivpozarne zone i stepenista stize do suterena i viSih smjeStajnih etaza.

Na nivou suterena i prizemlja pristupa se hodniku koji vodi do po 5 turisti¢kih apartmana na svakoj od etaza. Apartmani
su tipa jednosobni i jednoiposobni. Sa nivoa prizemlja se stepeniStem pristupa viSim etazama.

Glavni ulaz je zbog uslova terena planiran na nivou prvog sprata, koji je planiran sa 4 apartmana, od kojih je jedan
planiran kao luksuzniji dvoiposoban.

Il sprat je planiran sa 3 apartmana od kojih je jedan planiran kao luksuzniji dvosoban.

Svi apartmani posjeduju minimum jednu terasu.

UREDENJE TERENA

Projektom je predvideno 591,23m? zelenih povrSina na predmetnom dijelu UP, §to iznosi 53% pripadajuceg dijela UP.
Radi o€uvanja izgleda padina na parceli planirane su podzide. Vece denivelacije rijeSene su kaskadnim ravhima sa
podzidama.

Dijelom lokacije za gradnju faze 4 planirana je interna saobracajnica u Sirini 5,50m zajedno sa k.p. 347/36 KO Prijevor I,
¢ija povrsina Cini vedi dio planirane interne saobracajnice unutar UP 4.2 kojim je planiran pristup viSim djelovima parcele.
Planirana interna saobracajnica je poplo¢ana kaldrmom i u skladu sa medusobnom saglasnos$c¢u investitora koja je
sastavni dio ove tehniCke dokumentacije zahvata i djelove drugih katastarskih parcela (347/8, 347/36, 347/41, 347/42 i
347/43 KO Prijevor ).

Podzide su planirane sa kamenom oblogom.

Potrebno je maksimalno o€uvati eventualno postojece visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeci uklanjanje pojedinih
vitalnih stabala, izvrSiti njihovo presadivanje na slobodne povrSine parcela. U skladu sa zakonima i pravilnicima koji blize
definiSu ovu oblast, potrebno je da se svi primjerci maslina koje eventualno postoje na parceli, evidentiraju, sacuvaju a
da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila presade na novu poziciju. Imajuéi sve ovo u vidu
obradiva¢ tehnicke dokumentacije iznosi sledece, u grafickim i prilozenim UTU niti geodetskim snimkom predmetne
lokacije, nijesu definisani vrijedni primjerci zelenila na U.P. koju su neposrednoj blizini planiranog objekta.

OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidena kao armirano-betonska. Predvidene su pune armirano-betonske meduspratne
tavanice debljine 18cm, kose armirano-betonske ploCe stepenidta, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna.
Takode, svi ukopani dijelovi objekta su armirano-betonski.

Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 25cm. Pregradni unutradnji zidovi se rade od bloka debljine 25, 19 i
10cm. Instalacione vertikale se oblazu gipsom.

Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi stirodurom u debljini 5cm koji se dodatno Stiti od
prodora viage.

Hidroizolacija se predvida ispod temeljne plo€e na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru slojeva ravnih
krovova objekta, kao i u okviru poda terasa i mokrih ¢vorova.



Termozolacija se predvida ispod podne plo€e prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takode termoizolacija je
planirana u slojevima fasadnih zidova.

Zvucna izolacija se predvida u slojevima podova meduspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom sa kamenom oblogom, a dijelom kao demit (RAL 9002 — grey white i
RAL 1019 — grey beige), sa termoizolacionim slojem debljine 7cm.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili pvc profila. Zastakljivanje se vrSi dvoslojnim ili troslojnim
termopaketom sa niskoemisionim staklom. Oko fasadnih otvora se rade kameni okviri po ugledu na tradicionalne.
SpoljasSnje ograde se rade kao staklene sa nosac¢ima u donjoj zoni koji se tipluju u AB elemente. Ugradnja ograda u
svemu prema tehni¢kim specifikacijama i uputstvima proizvodaca.

Pergole se rade od greda drvenog masiva, na betonskoj konstrukciji (stubovi i grede).

Drvene klizne Skure na dijelu terasa izradene su od kvalitetnog hrastovog drveta sa zavrSnom obradom u boji prirodnog
hrasta koja naglaSava prirodnu strukturu materijala. Namenjene su za montaZzu na terasama kao zastita od sunca, vetra i
pogleda, uz dodatnu estetsku vrednost. Sistem klizanja omoguéava tiho i lako pomeranje krila, a vodilice su izradene od
eloksiranog aluminijuma otpornog na spoljne uticaje. PovrSina je tretirana zaStitnim premazima protiv vlage i UV
zradenja. Skure se izraduju po meri otvora i ugraduju prema tehnikoj specifikaciji proizvodaéa.

Zeleni ravni krovovi se finalno zastiru zemljom, humusom. Hidroizolacija zelenih krovova obavezno mora biti otporna na
prodor korijenja. Drenazu izvesti od kadica za prikupljanje viSka vode iz zemlje. Odvodenje atmosferske vode vrsiti
prema oluku po obodu krova. Rigole ravnog krova pokriti Sljunkom. Sloj sljunka postaviti i uz fasadne zidove, na mestima
kontakta sa ravnim ozelenjenim krovom.

Planirati postavljanje solarnih kolektora za grijanje vode. Pozicije i dimenzije kolektora nisu predstavljene grafickim
prilozima, i treba ih definisati odgovarajuéim proraunom.

Podovi unutrasnjih prostorija se finalno oblazu parketom, granitnom keramikom i keramikom.

Plafoni unutrasnjih prostorija se malteriSu i finalno boje, u mokrim ¢vorovima se radi spusteni plafon.

UnutraSnji zidovi i unutrasnje strane fasadnih zidova se malteriSu i finalno boje, a zidovi mokrih ¢vorova obraduju
keramikom u visini do spustenog plafona.

Unutrasnji otvori se obraduju stolarijom, od medijapana, zavrSno furniranom. Vrata mokrih ¢vorova se rade sa
perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila.

Tehni¢ka dokumentacija je radena u skladu sa vaze¢im zakonskim i podzakonskim aktima i standardima.
Zakonska regulativa iz oblasti gradevinarstva:

Zakon o izgradnji objekata ("SluZzbeni list Crne Gore", br. 19/25 od 04.03.2025.god.)

Pravilnik o nacinu obrauna povrSine i zapremine objekta (SI. list Crne Gore br.47/2013 od 08.10.2013.)

Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("sluzbeni list crne gore", br. 53/25 od
29.05.2025)

Pravilnik o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI.
list Crne Gore br.48/2013 od 14.10.2013.)

Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sl. list Crne Gore" br.75/2015.)

Pravilnik o tehnickim zahtevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (SI. list SCG br. 31/05 od 29.07.2005)
Zakon o gradevinskim proizvodima

Zakonska regulativa iz oblasti turizma:

Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18, 04/18 i 13/18)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SluZbeni list CG broj 36/18) Zakonska
regulativa iz oblasti upravljanja otpadom i komunalnog razvoja:

Zakon o upravljanju otpadom (SI. list CG br. 64/11 od 29.12.2011.)

Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i naCinu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 50/2012" od 1.10.2012. god.)

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo odnosno preduzetnik za preradu i/ili odstranjivanje otpada (Sl. list Crne
Gore", br. 53/12 od 24.10.2012.)

Pravilnik o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada (SI. list Crne Gore", br. 50/12 od 01.10.2012.)
Pravilnik o nacinu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrzi azbest (Sluzbeni list Crne Gore", broj 11/13 od 21.02.2013., datum
stupanja na shagu 01.03.2013.)

Uredba o nacinu i uslovima skladiStenja otpada (Sluzbeni list Crne Gore 33/13, od 11 jula 2013.)

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 59/2013 od 26.12.2013.)

Zakonska regulativa iz oblasti zivotne sredine:

Zakon o zastiti vazduha (Sluzbeni list Crne Gore" broj 25/2010 od 05.05.2010.)

Zakon o zastiti prirode (Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od 31.12.2013.)
Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl. list Crne Gore, br. 35/11 od 10.06.2011, 35/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014.)




0" E GA Platform Lift¢

OMEGA platforma omogucava korisnicima
invalidskih kolica da savladaju stepeniste i strme
rampe bez tude pomaoci.

Unutra i spolja - platforma se uklapa u svako
okruzenje. Bilo za privatnu iii javnu upotrebu, pravo i
iskoSeno stepeniste, OMEGA je sinonim za
pokretljivost, kvalitet i uZitak pokreta.

Zbog ogromne usStede prostora i kompaktne
konstrukcije, instalacija je moguc¢a na skoro svakom
stepenistu. Kada je platforma skupljena, OMEGA je
najuza platforma na trzistu!

Primer unutrasnje ugradnje

Nase iskustvo je vasa prednost!

>

>

Pogodna za sve vrste
stepenista.

Ekstremna usteda prostora zbog
tanke konstrukcije

Odgovara najviSim standardima
sigurnosti i kvaliteta - CE
sertifikat

Mogucnost medustanica
Univerzalna primena - platforma
koja se sklapa, sa i bez sedista
Dimenzija i boje po izboru




OMEGA risccorm it Primer spoljne ugradnje

Omega je predvidena i za duze kretanje po stepenicama, kroz
bastu, po nezgodnim terenima

Posebno na otvorenom, Omega je pouzdan i skladan sistem za
dizanje.

Elegantno dizajnirana, otporna na vremenske nepogode,

uz mogucnost izrade od nerdajuceg Celika, OMEGA osvaja.
Otpornost je garantovana toplo galvanizovanom obradom
materijala. Elektricne komponente su posebno zasti¢ene od
vlage.

Prilagodljiva svim
uslovima,Omega
se moze ugraditi

skoro svuda.

Elegantan dizajn kao i
otpornost na skoro sve
vremenske neprilike,
nerdajuci Celik kao opcija
moze biti izvanredan izbor

Duz stepenica ili kroz bastenski pejsaz,
OMEGA Vam pruza bezbednost i komfor
do VaSeg odredista.

Pouzdana za spoljne povréine! Za vise informaCija kontaktirajte:

» Sine obradjene toplom (% ORTOPEDIJA - NOVI ZIVOT

galvanizacijom

> QP_Cionamo od nerdjajuceg 11000 Beograd, Srbija
Celika Tel/faks: 011/7621-953 (954, 956)
Elektricne komponente platforme@sbb.rs, ortonovi@eunet.rs
otporne na vlagu www.platforme.co.rs;
Mogucnost prevoza robe www.ortopedija-novizivot.co.rs

Dugacke razdaljine izvodljive

Savski trg 9




NUMERICKA DOKUMENTACIJA



PREGLED OSTVARENIH POVRSINA

BRUTO POVRSINE

BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Etaza PovrSina (m?)
Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obracun urbanistickih parametara
-3 | Garaza -2 574,71
-2 | Garaza -1 556,14
1 130,85 m?
Pbruto ETAZA, koje ulaze u obra¢un urbanisti¢kih parametara
-1 | Suteren 374,57
0 | Prizemlje 376,14
1 | Sprat 340,96
2 |l Sprat 251,24
1342,91 m?
2473,76 m?
NETO POVRSINE
GARAZA -2
Br Prostorija PovrSina (m?) Obim (m") Podna obloga
Garaza -2, Garaza
G | Garaza 458,04 192,90
T1 | Tehnicka prostorija 13,53 14,80
T2 | TehniCka prostorija 5,45 9,90
U  Natkriveni ulaz 16,66 18,26
493,68 m*
GaraZza -2, Zajednicke prostorije
H | Hidnik 5,25 10,00
L | Lift 2,88 6,80
O | Ostava 7,41 13,38
Pp | Protivpozani tampon 5,61 10,00
S | Stepeniste 4,91 9,82
26,06 m?
519,74 m?
GARAZA -1
Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m") Podna obloga
Garaza -1, Garaza
G Garaza 427,14 170,60
T1 | Tehnicka prostorija 13,53 14,80
T2 | Tehnicka prostorija 5,45 9,90
T3 | TehniCka prostorija 13,00 17,00
U  Natkriveni ulaz 16,40 18,26
475,52 m*
GaraZa -1, Zajednicke prostorije
H | Hidnik 5,25 10,00
L | Lift 2,88 6,80
Pp | Protivpozani tampon 5,61 10,00
S | Stepeniste 12,32 20,40
26,06 m?

501,58 m?




SUTEREN

Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m") Podna obloga
Suteren, A1
1 Hodnik 4,60 9,90
2 D.boravak sa trpezarijom 26,10 24,70
3 | Kuhinja 5,46 9,40
4 | Toalet 4,95 9,60
5 | Spavaca soba 12,71 15,10
6 | Spavaca soba 11,88 13,80
7 | Kupatilo 3,66 8,00
8 | Terasa 4,39 9,12
73,75 m?
Suteren, A2
1 Hodnik 4,03 8,80
2  D.boravak sa trpezarijom 20,21 19,20
3 | Kuhinja 5,39 9,60
4 | Spavaca soba 10,73 13,30
5 | Kupatilo 4,16 8,40
6 | Terasa 4,09 8,96
48,61 m?
Suteren, A3
1 Hodnik 4,03 8,80
2  D.boravak sa trpezarijom 20,21 19,20
3 | Kuhinja 5,39 9,60
4 | Spavaca soba 10,73 13,30
5 | Kupatilo 4,16 8,40
6 | Terasa 4,09 8,96
48,61 m?
Suteren, A4
1 Hodnik 4,03 8,80
2 | D.boravak sa trpezarijom 20,21 19,20
3 | Kuhinja 5,39 9,60
4 | Spavaca soba 10,73 13,30
5 | Kupatilo 4,16 8,40
6 | Terasa 4,09 8,96
48,61 m?
Suteren, A5
1 Hodnik 4,20 8,60
2 D.boravak sa trpezarijom 20,06 20,90
3 | Kuhinja 4,83 8,80
4 | Toalet 2,00 6,00
5 | Degazman 1,80 5,60
6 Garderober 11,61 14,60
7 | Spavaca soba 8,91 12,00
8 Kupatilo 3,33 7,70
9 | Terasa 4,79 9,56
61,53 m?
Suteren, Zajednicke prostorije
H  Hidnik 22,48 32,00
L | Lift 2,88 6,80
S | Stepeniste 10,22 17,40
35,58 m?

316,69 m?




PRIZEMLJE

Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m") Podna obloga
Prizemlje, A6
1 Hodnik 4,60 9,90
2 D.boravak sa trpezarijom 26,10 24,70
3 | Kuhinja 5,46 9,40
4 | Toalet 4,95 9,60
5 | Spavaca soba 12,71 15,10
6 | Spavacéa soba 11,88 13,80
7 | Kupatilo 3,66 8,00
8 | Terasa 4,58 9,32
73,94 m?
Prizemlje, A7
1 Hodnik 4,03 8,80
2 | D.boravak sa trpezarijom 20,21 19,20
3 | Kuhinja 5,39 9,60
4 | Spavaca soba 10,73 13,30
5 | Kupatilo 4,16 8,40
6 | Terasa 4,53 9,16
49,05 m?
Prizemlje, A8
1 Hodnik 4,03 8,80
2 | D.boravak sa trpezarijom 20,21 19,20
3 | Kuhinja 5,39 9,60
4 | Spavaca soba 10,73 13,30
5 | Kupatilo 4,16 8,40
6 | Terasa 4,56 9,36
49,08 m?
Prizemlje, A9
1 Hodnik 4,03 8,80
2 | D.boravak sa trpezarijom 20,21 19,20
3 | Kuhinja 5,39 9,60
4 | Spavaca soba 10,73 13,30
5 | Kupatilo 4,16 8,40
6 | Terasa 4,25 9,16
48,77 m?
Prizemlje, A10
1 Hodnik 4,20 8,60
2 | D.boravak sa trpezarijom 20,06 20,90
3 | Kuhinja 4,83 8,80
4 | Toalet 2,00 6,00
5 | DegaZman 1,80 5,60
6 | Spavaca soba 11,61 14,60
7 | Spavaca soba 8,91 12,00
8 | Kupatilo 3,33 7,70
9 | Terasa 4,80 9,76
61,54 m?
Prizemlje, Zajedni¢ke prostorije
H  Hidnik 21,22 31,30
L | Lift 2,88 6,80
S | Stepeniste 10,22 17,40
34,32 m?

316,70 m?




| SPRAT

Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m") Podna obloga
| Sprat, A11
1 Hodnik 8,90 14,60
2 D.boravak sa trpezarijom 23,39 20,80
3 | Kuhinja 7,36 11,00
4 | Toalet 1,65 5,60
5 | Spavaca soba 10,28 12,90
6 | Spavacéa soba 11,47 14,40
7 | Kupatilo 4,16 8,40
8 | Spavaca soba 13,65 17,90
9 | Kupatilo 3,20 7,40
10 | Terasa 4,53 9,16
11 | Terasa 4,50 9,16
93,09 m?
| Sprat, A12
1 Hodnik 4,03 8,80
2 | D.boravak sa trpezarijom 20,21 19,20
3 | Kuhinja 5,39 9,60
4 | Spavaca soba 10,73 13,30
5 | Kupatilo 4,16 8,40
6 | Terasa 4,56 9,36
49,08 m?
| Sprat, A13
1 Hodnik 4,03 8,80
2 | D.boravak sa trpezarijom 20,21 19,20
3 | Kuhinja 5,39 9,60
4 | Spavaca soba 10,73 13,30
5 Kupatilo 416 8,40
6 | Terasa 4,25 9,16
48,77 m?
| Sprat, A14
1 Hodnik 4,20 8,60
2 D.boravak sa trpezarijom 20,06 20,90
3 | Kuhinja 4,83 8,80
4 | Toalet 2,00 6,00
5 Degazman 1,80 5,60
6 | Spavaca soba 11,61 14,60
7 | Spavaca soba 8,91 12,00
8 Kupatilo 3,33 7,70
9 | Terasa 4,80 9,76
61,54 m?
| Sprat, Zajednicke prostorije
H  Hidnik 21,22 31,30
L | Lift 2,88 6,80
S | Stepeniste 10,22 17,40
34,32 m?

286,80 m?




Il SPRAT

Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m") Podna obloga
Il Sprat, A15
1 Hodnik 8,48 14,40
2 D.boravak sa trpezarijom 20,01 18,40
3 | Kuhinja 4,28 9,60
4 | Toalet 1,98 5,80
5 | Spavaca soba 13,03 15,20
6 | Spavacéa soba 12,19 14,60
7 | Kupatilo 4,40 8,80
8 | Terasa 4,58 9,26
68,95 m?
Il Sprat, A16
1 Hodnik 4,03 8,80
2 | D.boravak sa trpezarijom 16,46 16,70
3 | Kuhinja 5,39 9,60
4 | Spavaca soba 10,73 13,30
5 | Kupatilo 4,16 8,40
6 | Terasa 4,25 9,16
45,02 m*?
Il Sprat, A17
1 Hodnik 4,20 8,60
2 | D.boravak sa trpezarijom 20,06 20,90
3 | Kuhinja 4,83 8,80
4 | Toalet 2,00 6,00
5 Degazman 1,80 5,60
6 | Spavaca soba 11,61 14,60
7 | Spavaca soba 8,91 12,00
8 Kupatilo 3,33 7,70
9 | Terasa 5,03 9,76
61,77 m?
Il Sprat, Zajedni¢ke prostorije
H  Hidnik 21,22 31,30
L | Lift 2,88 6,80
S | Stepeniste 5,31 10,38
29,41 m?

205,15 m?
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Legenda:
mmmmmmmm Urbanisti¢ka parcela

Gradevinska linija

Katastarska parcela
+ e

d
o%0
GEODETSKI SNIMAK.
K.O.Prijevor [
R=1:500
- kat.parc.br. 347/2/8/25/26/33/
34/35/36/37/38/39/40/41/42/43/44/ -

PROJEKTANT INVESTITOR

T
2 9
ARHI STupIio DIZAJN p.o.O. 3 “,(;EOBIR

e g ‘Drgan Lakidevic = d.o.c.

" — MONTENE C.Cid.o.o:-Herceg Novi
,,,,,,,,,,,,,,,, +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com i D

Objekat: Lokacija: e

TURISTICKI APARTMANSKI BLOK -&*/ faza 4 dio UP 4.2, blok 4b, LSL "Seoce" - | faza

2G+Su+P+2 koji €ine k.p. 347/8, KO Prijevor |

Autor projekta:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

O RK

Tomislav Jovi¢, d.i.a.
N Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovié, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:500
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
GEODETSKA 01
PODLOGA
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

09.2025.




LEGENDA:

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
——————— GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
————————— UDALJENJE 1m OD SUSJEDA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
UP 4.2 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
347/8 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

1 PREDMETNI DIO URBANISTICKE PARCELE

-
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PROJEKTANT INVESTITOR

ARHI STubpIio DIZAJN bp.o.O. .y ..
=l Drgan Lakicevi¢
" — MONTENEGRO C.C. d.o.o. Herceg Novi
NNNNNNNNNNNNNNNNN +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
TURISTICKI APARTMANSKI BLOK -/8*/ faza 4 dio UP 4.2, blok 4b, LSL "Seoce" - | faza
2G+Su+P+2 koji &ine k.p. 347/8, KO Prijevor |
Autor projekta:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. &
Vodedi projektant: g Vrsta tehnicke dokumentacije:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. H IDEJNO RJESENJE
N Odgovorni projektant: o Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovié, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:500
Saradnik: p Prilog: Br. priloga Br. strane
GEODETSKA 02
PODLOGA SA UTU
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

09.2025.




347/44
E a
O

. I SNIMAK
K.O.Prijevor I
R=L:3

PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STupio DizAJN p.o.o.

Drgan Lakicevi¢
MONTENEGRO C.C. d.o.o. Herceg Novi

EEEEEEEEEEEEEEEE +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

Objekat: Lokacija:
TURISTICKI APARTMANSKI BLOK -(8*/ faza 4 dio UP 4.2, blok 4b, LSL "Seoce" - | faza
2G+Su+P+2 koji &ine k.p. 347/8, KO Prijevor |

o | Autor projekta:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vodedi projektant: Iy Vrsta tehnicke dokumen‘l:acije:
@é IDEJNO RJESENJE

- Pozicija transformatorske stanice TS 10(20)/0.4kV data je prema Tomislav Jovi¢, d.i.-a.

N skici iz planskog doumenta. Tacna veliina i pozicija mogu biti Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
utvdene tek nakon izrade glavnog projekta elektrotehnickih Tomislav Jovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:500
InSkaIaC”a Jake StrUJe. Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
iy N NPT , SIRA 03
- Tacna veliina i pozicija septicke jame ¢e biti utvdena nakon izrade SITUACIJA
glavnog projekta instalacija vodovoda i kanalizacije. Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

09.2025.




LEGENDA:

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
——————— GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
————————— UDALJENJE 1m OD SUSJEDA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
UpP 4.2 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

e e e e == GABARIT NADZEMNOG DIJELA OBJEKTA
—————— GABARIT PODZEMNOG DIJELA OBJEKTA / GARAZE

PREGLED PARAMETARA:
POVRSINA UP 4.2, blok 4b = 7422,50m?
ZADATI OSTVARENI PARAMETRI PREOSTALI PARAMETRI
PARAMETRI za UP kroz faze 1,2i3 na UP
MAX. ZAUZETOST OSTVARENA ZAUZETOST PREOSTALA ZAUZETOST
PARCELE POD OBJEKTIMA PARCELE POD OBJEKTIMA PARCELE POD OBJEKTIMA
3711,25m? 1183,93m? 2527,32m?
MAX. BRGP OSTVARENA BRGP PREOSTALA BRGP
OBJEKATA OBJEKATA OBJEKATA
8907,00m? 4310,82m? 4596,18m?
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS PREOSTALI INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI na UP
0,50 0,16 0,34
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS PREOSTALI INDEKS
IZGRADJENOSTI IZGRADJENOSTI IZGRADJENOSTI na UP
1,20 0,58 0,62
MAX. SPRATNOST OBJEKATA P+2 SPRATNOST SPRATNOST
(mogu¢nost formiranja viSe od jedne OBJEKATA OBJEKTA
suterenske etaze) 2G+Su+P+2 2G+Su+P+2
PREGLED PARAMETARA: POVRSINA PREDMETNOG DIJELA UP 4.2,
POVRSINA UP 4.2, blok 4b = 7422,50m? blok 4b; k.p.347/8 = 1120,00m?
ZADATI ZADATI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI
PARAMETRI za UP na predmetnom dijelu UP na predmetnom dijelu UP
MAX. ZAUZETOST MAX. ZAUZETOST OSTVARENA ZAUZETOST
PARCELE POD OBJEKTIMA PARCELE POD OBJEKTOM PARCELE POD OBJEKTOM
3711,25m? 560,00m? 376,53m?
MAX. BRGP MAX. BRGP OSTVARENA BRGP
OBJEKATA OBJEKTA OBJEKTA
8907,00m? 1344,00m? 1342,91m?
MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI na dijelu UP ZAUZETOSTI na dijelu UP
0,50 0,50 0,34
MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
IZGRADJENOSTI IZGRADJENOSTI na dijelu UP IZGRADJENOSTI na dijelu UP
1,20 1,20 1,20
MAX. SPRATNOST OBJEKATA P+2 MAX. SPRATNOST OBJEKATA P+2 SPRATNOST
(moguénost formiranja viSe od jedne (moguénost formiranja viSe od jedne OBJEKTA
suterenske etaze) suterenske etaze) 2G+Su+P+2
,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 126,00m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR
— ARHI STubDIOo DI1ZAJN bp.O.O. Drgan Lakléewé
e MONTENEGRO C.C. d.o.o. Herceg Novi
uuuuuuuuuuuuuuuuu +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
TURISTICKI APARTMANSKI BLOK -/{3*/ faza 4 dio UP 4.2, blok 4b, LSL "Seoce" - | faza
2G+Su+P+2 koji €ine k.p. 347/8, KO Prijevor |

Autor projekta:

v

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Vodeci projektant:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

IR

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA 04
REGULACIJA | NIVELACIJA
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

09.2025.
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