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ODGOVORNO LICE

VODECI
PROJEKTANT

IRISS JEW d.o.o. Budva

(naziv/ime investitora)

Turisticki objekti — apartmanski objekti "A" i "B" — FAZA |
APARTMANSKI BLOK 2* - Po(G)+Su+P+1

(naziv objekta koji se gradi)

dio UP 32, LSL Poljane,
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(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela)

IDEJNO RJESEN]E

(idejno rjesenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehniCke dokumentacije)

Tomislav Jovi¢ d.i.a.

(Ime i prezime autora projekta)

Arhi Studio Dizajn d.o.0. Zrtava fagizma bb, Budva

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehniku
dokumentaciju)

Tomislav Jovi¢ d.i.a.

(ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime
preduzetnika)

Tomislav Jovié d.i.a. UPI 09-332/25-1133, , (2
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— Arhi Studio Dizajn d.o.o.

Irtava fasizma bb = Budva

§ — tel/fax +382 33 451009
mob +382 68 76 45 66
Tehnitka IDEJNO RJESENJE TURISTICKIH OBJEKATA
dokumentaciia: APARTMANSKI OBJEKTI "A" i "B" - FAZA |
ja: APARTMANSKI BLOK 2* - Po(G)+Su+P+1
Lokaciia: dio UP 32, LSL Poljane,
ja: koju ¢ini k.p. 293/2, Opstina Budva

Investitor: IRISS JEW D.0.0. Budva

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Ugovor izmedu investitora i projektanta
Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inzenjera

Potvrda o &lanstvu u IKCG

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Elaborat parcelacije po DUP-u
Geodetska podloga

Izjava projektanta

izjava geometra

PROJEKTNI ZADATAK



UGOVOR
O 1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IRISS JEW D.O.0. Budva i ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o. Budva
Adresa: Mainski put b.b. Budva Adresa: Zrtava fasizma b.b.

PIB 03549437 PIB 02834731

e mail irissjew@gmail.com e mail arhisgroup@gmail.com
koga zastupa Boris Kaladurdevi¢ koga zastupa Tomislav Jovi¢, direktor
u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu Izvodad

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rjeSenje i Glavni projekat turistickih objekata —
FAZA I, na k.p. 293/2 KO Rezevici |, dio UP 32, LSL Poljane, Opstina Budva, u svemu prema odredbama ovog
Ugovora.

11 IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
lzvodaé izjavljuje da poseduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnitke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim
Ugovorom.

Clan 3.
|zvodag se obavezuje da sa duznom paznjom izvrsi sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
lzvodaé se obavezuje da Narugiocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narugioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
lzvoda& se obavezuje da u toku rada konsultuje Narucioca i daje mu na misljenje i saglasnost razliCite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narugilac se obavezuje da u $to kracem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako
bi se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narugilac se obavezuje da lzvodadu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, projektni zadatak, urbanisticko-tehnicki uslovi, geo-tehnicki elaborat, elaborat
parcelacije po DUP-u i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehni¢koj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora pocinju poSto Narugilac lzvodaCu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehnicku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, ine:
1. ldejno riesenje i
2. Glavni projekat turisti¢kih objekata — Po(G)+Su+P+1 — FAZA |, na dijelu UP 32, LSL Poljane, koju Cini k.p. 293/2
KO Rezevidéi |, Opstina Budva

Clan 7.
lzvodjaé se obavezuje da narugiocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehnicke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora.
Narugilac se obavezuje da izvodjadu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjacu dostavi potrebne podatke o obradjivaima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehni¢ke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta - utvrdjva¢e se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narugioca na idejno riesenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehnicke dokumentacije.




V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
lzvoda¢ tehniCku dokumentaciju Idejno rjeSenje turistickih objekata — faza 1, Po(G)+Su+P+1, dostavlja Naruciocu u
elektronskom formatu.

lzvoda€ tehni€ku dokumentaciju Glavni projekat, dostavlja Naruiocu u Stampanom obliku u 2 (dva) primjerka i u
zasti¢enom digitalnom formatu u 3 (tri) primjeraka.

VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada lzvodaéu za izradu tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obradunava po m?
bruto povrsine objekta.

Obracun bruto povrSina i obratun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vrsi na osnovu
konacnih povrsina iz glavnog projekta, na koje Narucilac da saglasnost.

Clan 11.
Narugilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjadu nakon izrade tehni¢ke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugovora.

Clan 12.
U slucaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, Izvodac¢ ¢e imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvr§enjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju savjesno i u skladu sa dobrim
poslovnim obi¢ajima, na nacin kojim se Stite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obaves$tenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporu¢enom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrditi samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Narucilac




Uzz: 1090/25

CRNA GORA

NOTAR A I%
KNEZEVIC DALIBOR S
BUDVA

ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE ------
Ja Dalibor KneZevi¢, sa sjediStem notarske kancelarije u Budvi, Ulica Zrtava fasizma bb, koji
postupam u svojstvu notara, potvrdujem da mi je stranka:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ,IRISS JEW* Budva, sa sjedistem na
adresi: Mainski put bb - Mega ulaz 1l/1, Budva, registrovano kod Centralnog registra privrednih
subjekata Crne Gore, pod brojem 51135505, PIB 03549437, koje zastupa izvr3ni direktor,
OLHA OVCHELUPOVA, rodena

odine, drzavljanka Ukrajine, zapis broj: 19740518-02825, sa boravkom

Ciji sam identitet utvrdio uvidom u paso$ broj! 7, izdat dana

(daljem tekstu:

Davalac punomocdja)

podnio prednju privatnu ispravu na potvrdu:
~Punomocje“

Imajuci u vidu da Davalac punomodja ne vlada crnogorskim jezikom, a u $to sam se uvjerio
kroz razgovor, na prijedlog notara na sastavljanje ovog notarskog zapisa pozvana je i

prisustvuje sudski tumac za ruski 'Iezik Vladana Mitroviém

G | som identitet utvrdio na osnovu uvida u LK, bro-atu od
MUP-a Crne Gore, FL Budva, dana 29.06.2018. godine, sa rokom vazenja do 29.06.2028.

godine (u daljem tekstu: sudski tumac). Notar je izvrSio uvid u RjeSenje Ministarstva pravde
Crne Gore, br. UPI-05-109/22-1113-1 od 26.09.2022. godine kojim je Vladana Mitrovi¢
postavljena za sudskog tumaca za ruski jezik.

Notar je ustanovio da na strani sudskog tumaca ne postoje razlozi i okolnosti zbog kojih ne bi
mogao ucCestvovati u postupku sacinjavanja ovog notarskog akta.
Notar je poducio stranke da mogu zahtijevati pisani prevod ove isprave i njegovo prilaganje
ovom izvorniku, pa je stranka izjavila da to ne zeli.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ,Punomocdje“ ispitao i utvrdio da je privatna
isprava u saglasnosti sa odredbama zakona o formi notarskog akta i sadrzini notarskog
zapisa.

Stranci sam privatnu ispravu procitao i neposrednim pitanjima sam se uvjerio da sadrzaj
privatne isprave odgovara volji stranke. Saglasno odredbi ¢lanka 51a. Zakona o notarima
poducio sam stranku o pravnim posljedicama namjeravanog pravnog posla i upozorio je da
potvrdena privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa.
Stranka izjavljuje da je razumjela sadrzinu pravnog posla i da je saglasna sa potvrdenom
privatnom ispravom i zapisom o potvrdi privatne isprave kojeg je sastavio notar.---——--------=----

PRILOG:
-lzvod iz CRPS-a za DOO ,IRISS JEW*“ Budva

Od ove notarske isprave dobijaju:
- Davalac punomodja (1)
- Punomo¢nik (1)

Naknada za rad i naknada troSkova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
nacin: Notarska naknada je obraCunata po tarifnrom broju 1 NT u iznosu od 32,00€ (trideset
dva eura), naknada troSkova po tarifnom broju 21 NT u iznosyrod 10,00€ (deset eura).
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UzzZ: 1090/25

Zaracunat je PDV od 21% u iznosu od 8,82€ (osam eura i 82/100). Ukupno je napla¢eno
50,82€ (pedeset eura i 82/100).

Notar je procitao akt stranci, nakon Cega je stranka, izjavila da je tako postuplieno, da je
razumjela sadrzinu ovog pravnog posla i da je saglasna sa ovim zapisom, kojeg slobodnom
voljom odobravaju i svojerucno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon cega je
Zapis potpisao ovaj notar.
U Budvi, dana 08.09.2025. (osmog septembra dvije hiljade dvadeset i pete) godine u 12.15h
(slovima: dvanaest Casova i petnaest minuta).

; Davalac punomodja:
TVO SA OGRAN|CENOM
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NOTAR
Dalibor Knezevié
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............ PUNOMOCIJE -

Kojim firma “IRISS JEW” d.0.0. iz Buve, ulica: Mainski put b.b., PIB: 03549437, a koju zastupa
izvrSna direktorica Olha Ovchelupova, iz Ukraine, Kharkiv, Chaikovska street b6, app 15, Br
pasosa: FG 657437

————— Ovlasc¢uje

Kaladurdevi¢ Borisa iz Budve (D
GED

Da predstavlja | zastupa firmu u svim pregovorima koji se odnose na poslovanje firme, da
zakljuCuje predugovore | ugovore koji su u skladu sa poslovhom politikom firme kao |
poslovnim planovima, da vrSi nabavku osnovnih sredstava | druge imovine potrebne za
poslovanje firme, da nas zastupa pred drZavnim organima u procesima koji podrazumijevaju
prisustvo izvrSnog direktora, da u skladu sa pravilnicima firme koristi pecat firme u
verifikovanju dokumenata.

U skladu sa odlukom o imenovanju za ovlas¢enog zastupnika, imenovani je ovlas¢en da djeluje
pojedinacno | bez ogranicenja ovlascenja. Ovo punomodje sluzi tre¢im stranama kao dokaz
obima ovlas¢enja | punovaznosti postignutih dogovora.

Imenovani je u skladu sa poslovnim ciljevima firme ovlaséen i da potpise, da ucestvuje |
ugovara sve faze gradenja objekata, da potpiSe ugovore | ostala dokumenta za dobijanje
dozvole za gradnju, da potpisuje ugovore sa nadzornim organima, projektantima, izvodacima
radova, nadleznim inspekcijama | drugim pravnim licima sa Kojima firma ulazi u poslovni
odnos a sve u cilju ostvarivanja planova poslovanja.

Imenovani je ovlas¢en da zastupa firmu u odsustvu direktora u svim odnosima sa inspekcijskim
organima, da prisustvuje kontrolama, da ulaze prigovore | Zalbe na odluke drzavnih organa, da
podnosi zahtjeve, da preuzima rjesenja | odluke.

Imenovani po ovom punomocju moze zakljucivati kod notara predugovore | ugovore za sve
nekretnine koje nasa firma gradi u Crnoj Gori.

Ovo punomocje moze se koristiti samo za navedenu svrhu | u druge svrhe se ne moze koristiti.
Ovo punomodje vazi do njegovog opoziva tj. Otkazivanja.

U Budvi 08.09.2025. g.

!l" ///[
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Dokument o registraciji

[zmjene:Naziv, Statut, Adresa uprave - sjedi$ta, Adresa za prijem sluzbene poste, Adresa
glavnog mjesta poslovanja, Pretezna djelatnost, Udio osnivata OLHA OVCHELUPOVA
MB/JMBG/BR.PASOSA Liéni podatak zasti¢en zakonom UKRAIJINA, Osnivaé i Ovlaséeni
zastupnik

Registarski broj 5-1135505 /002 Datum registracije: 12.04.2023.
PIB: 03549437 Datum promjene podataka: 25.09.2023.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "IRISS JEW" BUDVA

Broj vaZzecle registracije: /002

Skraceni naziv: IRISS JEW DOO

Telefon: +38267282443

eMail: irissjew@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 06.04.2023.

Datum donosenja Statuta: 06.04.2023. Datum promjene Statuta: 05.09.2023.
Adresa glavnog mjesta MAINSKI PUT BB - MEGA ULAZ 1I/1 BUDVA
poslovanja:

Adresa za prijem sluZbene poSte: MAINSKI PUT BB - MEGA ULAZ II/1 BUDVA
Adresa sjedista: MAINSKI PUT BB - MEGA ULAZ 1I/1 BUDVA
PreteZna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Strani

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

OLEH KOMOV - JBMG/Broj Pasoa zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 20% Adresa: Licni podatak zastiéen zakonom

1/4




ARTEM POSTELNIKOV - JBMG/Broj Pasosa zasticeni zakonom
Uloga: Osnivac

Udio: 30% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

OLHA OVCHELUPOVA - JBMG/Broj Pasosa zasticeni zakonom
Uloga: Osnivac

Udio: 20% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

VADYM PUSHKAROV - JBMG/Broj Paso3a zasticeni zakonom
Uloga: Osnivac

Udio: 30% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

LICA U DRUSTVU:

OLHA OVCHELUPOVA - JMBG/Broj Pasosa zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlagéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

OLEH KOMOV - JMBG/Broj Paso3a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zaSticen zakonom
Uloga:  Ovla3éeni zastupnik

Ovlag¢enja u prometu: Neogranic¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje: POJEDINACNO ( )

2/4




Ja, NOTAR, Knezevi¢ Dalibor, sa sjediStem notarske kancelarije u Budvi,
Zrtava faSizma bb, potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedio sa izvornikom
koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je doslovno podudaran s

izvornikom.

Ovaj 2. otpravak je potpun ima 1 prilog prepisa notarskog akta.

Ovaj je otpravak sastavljen za Punomocnika. .
/
Broj: UZZ: 1090/25 ,ﬂ
U Budvi, 08.09.2025. godine NOTAR |
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Dokument o registraciji

Izmjene:Statut, IMBG/Broj pasosa Osnivaca i OvlaS¢enog zastupnika BRANISLAVA MVILIC-
PAVLOVIC, Udio osniva¢éa BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC MB/JIMBG/BR.PASOSA
Li¢ni podatak zasticen zakonom i Osnivac

Registarski broj 5 - 0604180 / 004 Datum registracije: 29.04.2011.
PIB: 02834731 Datum promjene podataka: 24.04.2024.

"ARHI STUDIO DIZAIJN "D.O.0. BUDVA

Broj vaZzede registracije: /004

Skraceni naziv: ARHI STUDIO DIZAJN

Telefon: +38268764566

eMail: arhisgroup@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 29.04.2011.

Datum donosenja Statuta: 29.04.2011. Datum promjene Statuta: 15.04.2024.
Adresa glavnog mjesta ZRTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poSte: 7RTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
Adresa sjedista: ZRTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 10,00Euro (Novcani 10,00Euro, nenovcéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

TOMISLAV JOVIC - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC - JBMG/Broj Paso$a za&ti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢éen zakonom

LICA U DRUSTVU:

BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC - JMBG/Broj Paso$a zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

TOMISLAV JOVIC - JMBG/Broj Pasosa zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

TOMISLAV JOVIC - JMBG/Broj Paso3a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla$éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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‘ ‘o' Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

“.,‘,a'_;%‘ Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
v *®  urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
~ fax: +382 20 446 215

Broj: UP| 09-332/25-3105/2
Podgorica, 19.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,ARHI STUDIO DIZAJN® Budva, broj UPI 09-332/25-3105/1
od 23.07.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), Clana
15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br,
56/14, 20115, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,ARHI STUDIO DIZAJN* Budva, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na peériod od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UP| 09-332/25-3105/1 od 23.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,GEOMET" Kotor, pretezna djelatnost - 7112 — inZinjerske djelatnosti
| tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo sledece dokaze:

1) rjesenje broj 09-332/25-1133/2 od 04.07,2025. godine, kojim je Jovi¢ Tomislavu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;
2) ugovor o radu sa Jovi¢ Tomislavom od 29.04.2011. godine, na neodredeno vrijeme;
3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0604180/004.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime. ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo



licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz Clana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem natinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




- Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

[ Ministarstvo prostornog planiranja, $1000 Podgorica, Crna Gora

#  urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1133/2

Podgorica, 04.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Jovi¢ Tomislav iz Budve, broj UPI 09-332/25-1133/1 od 03.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG". br, 98/23, 102/23, 71/24 | 72/24), Clana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru¢nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i &l. 18146 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Jovié Tomislavuy, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Budve, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1133/1 od 03.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Jovic
Tomislav, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: rie$enje Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma UPI 107/7-143/2 od 20.02.2018. godine, kojim se Jovié Tomislavu, dipl. inZenjeru
arhitekture, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o &lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj
05-3308 od 03.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-143/2 od 20.02.2018. godine,
i odlutilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime. ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta. moze da wvréi licencirani




arhitekta adnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz clana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke,
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.,

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi; 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih riesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom ednosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naéinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZzili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvr$enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao | dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3308 Podgorica, 03.12.2024. godine

Na osnovu &l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

TOMISLAV M. JOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Nisa, Srbija,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3063

SLUZBENO LICE
i¢, diplgravnica
4 (4




** Broj Polise / Racuna: ODG006804 Veza sa Polisom:

“‘ 0.J. obracuna: 3801 Zamjena polise: 0DG005573

'\{ Podruznica: 38 Filijala 8D

a‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 000006804{):
%‘ UGOVARAC: ARHI STUDIO DIZAJN DOO, ZRTAVA FASIZMA (ZGRADA TEHNOMAX-A) BB, BUDVA, JMBG/PIB: 02834731 :I‘
:‘ OSIGURANIK: ARHI STUDIO DIZAIN DOO, ZRTAVA FASIZMA (ZGRADA TEHNOMAX-A) BB, BUDVA, JMBG/PIB: 02834731 p:
*j TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 22.06.2025. u 08:46 do 22.06.2026. u 08:46 :}4
N NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja w
u USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranije je zakljuéeno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o ﬁ
N iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) &/‘
*‘ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € pﬂ
h\‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h
R{ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osigura njem su 100.000,00€ Q*
‘ pokriveni odstetni zahtjevi(zahtjevi za naknadu Stete),ispostavljeni osiguraniku za 3tete nastale usled P/
u greske u tehnicko racunskim i stati¢kim osnovama, te izraunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i b‘
% tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja ima za posledicu '{
*‘* ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tzv.fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira %
“ po projektu kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod projektima smatraju kako gradeviski objekti ¥
h‘ tako i masinska, elektricna i druga(ostala) oprema. Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u narednoj w
"‘ osiguravajucoj godini je 20.000 €. Iskljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje ﬂ
*, proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske A
*\“ odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ”4
“ ugradnjom novog dijela. Iskljuceno je pokrice tokom perioda garancije. U¢e3ce osiguranika u 3teti iznosi 10 n
\4 % minimalno 300 €. Godi3nji agregat je 100.000,00 €. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljuéene stete koje '(
"‘ nastaju tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaca radova).. w
&\1 A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ "(4
*‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ ~4
n C  Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) fﬁ
k‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ *’*
*“ E  Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ b‘

4
;3
|

Napomena: Sastavni dio polise je i Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bole&cy (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). BRUTO PREMIJA: 221,76€§'
N POREZ NA PREMIJU: 19,96€},
f‘ UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 241,72€ &
’ dvjestaletrdesetjedan i 72/100 eura,
\4 Polisa se smatra ratunom. PDV nije zaratunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja:

tf 1 | 17062025 | [ 241,72¢ ﬁ

d Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi

F. Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na na3 Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG006804. Smatra se da je premija /*
* placena onog dana kada pristigne uplata na raéun osiguravaca. ‘

* Pravo na naknadu 3tete po ovoj polisi potinje od dana i éasa koji je na polisi oznagen kao poZetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada Je premija placena (€. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17)) ‘
% Ukoliko se premija ne plaéa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima. 4
‘4 Ako nije obratunata premija za proirenje osiguravajuceg pokrica ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala bit|~

obradunata.
N Potpisivanjem odnosno jem ugovora o osi ju i prij jedtenja o obradi o liénosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravaé moze da koristi i obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na’
druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a ije uéeice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovaraé osiguranja daje izricitu sagl. 2a posebne k ije licnih p , a u sluéaju da je obrada takvih podataka

h‘ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa &ijim li¢nim podacima je ugovarad osiguranja upoznao osiguravaéa prilikom zakljudivanja ugovora, a ito ugovaraé osiguranja polvrduje”*
potpisom ugovora o osiguranju. Nadin na koji osiguravaé obraduje podatke o lignosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka). ‘

! . }
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)
/Osiguravaé yr osiguranja 4
. . . T / . . =
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Crna Gora . Adresa: IV proleterske brigade broj 19

g = 81000 Podgorica, Crna Gora
Ministarstvo eko‘!oglge,. ‘ vl PR e
prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

. DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
1 INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova
- Broj: 08-332/23-5890/6 . Podgorica, 05.09.2023. godine

»MONTENEGRO INVESTMENTS & LAND HOLDING" d.o.o0.

KOTOR
Poslovni centar Skaljari
za Aleksandru Vukovié

Dostavijaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-5890/6 od 05.09.2023. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata namjene turizam — apartmansko raselje
(TAN) i sport i rekreacija na urbanisti¢koj parceli UP 32 u zahvatu Lokalne studue lokacije
,Poljane* (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi“ br. 25/11), opstina Budva.

/,“ G \\

/(\ .s“s %g ~ A . k
/'~ OVIAS SLUZBENO LICE -
: ZBranka Petrovié -
f( Y s—-&— r—f:;\r\ <

§

N
&y

Dostavljeno:
(- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE ; f
PROSTORA | INFORMACIONE [ Crna Gora 1
SISTEME X s ]

Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,

urbanisti¢ko-tehnickih uslova prostornog planiranja i

' Broj: 08-332/23-5890/6 urbanizma
Podgorica, 05.09.2023. godine

| Ministarstvo ekologue prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
' 2 Zakonaop!anlranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,

1 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva MONTENEGRO

| INVESTMENTS & LAND HOLDING d.o.0. , izdaje: ‘

1 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
| za izradu tehnicke dokumentacue

— .__.«__—..T ST e e S N S S

' za gradenje objekata namjene turlzam - apartmansko naselje (TAN) i sportl
4. rekreacua na urbanisti¢koj parceli UP 32 u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Poljane*
- (Sluzbeni list Crne Gore opstlnskl prop:s:“ br. 25/11), opstlna Budva

5.  PODNOSILAC ZAHTJEVA:  MONTENEGRO INVESTMENTS & |

LAND HOLDING d.o.o.

i
l
S
l

6. POSTOJECE STANJE

- Polozaj u regiji )

' Zahvat LSL “Poljane” pripada neizgradenom prostoru koji je jedan od atraktivniji

ldjelova ovog podrugja. Prostor je smjeSten ispod magistralnog puta, kat. opstina
- ReZeviéi |, iznad plaZze Drobni pijesak i predstavija- podruc;e koje je atraktivno sa

lambqentom izuzetnih pejzaznih karakteristika tereria i objekata u okruZenju. Sa
iokacue pruza se jedinstven pogled prema zalivu Drobni pijesak i Jadranskom moru.

| Prema grafickom pniogu bro; 01 Geodetska podioga i granica zahvata® na
ﬁ predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeéi objekti. |

Katastarska ewdencya :
Prema listu nepokretnosti 740 — prepis, Podru¢na jedinica Budva, ewdenﬂrano je:
sliedece: o
- na katastarskoj parceli 291 KO RezZeviéi I, Sume 4. klase, povr§ine 207 m2 )

; - na katastarskoj parceli 292 KO RezZevici |, livada 5. klase, povr§ine 2145 m?2




Prema listu nepokretnosti 321 — prep:s Podru¢na )edlmca Budva, evidentirano je | je |
sliedede: T
- na katastarskoj parceli 293 KO Rezeviéi |, sume'4. klase, povrsine 4208 m?

PLANIRANO STANJ E

. Namjena parcele odnosno Iokacue

 Prema grafickom prilogu broj 14 ,Namjena povr§ina“, urbanisti¢ka parcela 32

' namjene je turizam - apartmansko naselje (TAN) i sport i rekreacija.

1
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Povrsine za turizam(opste) :
- PovrSine za turizam sluZe smjestanju objekata za odmor i rekreaciju. Mogu se djehtl

na povrSine za turisticka naselja, povrsme za hotele i renta vile, povrSine za
kampove, povrSine za vikend naselja i povrSine za marine. -
Dopusteni su:

-turisticka naselja,
-hoteli, renta vile, :
-kampovir

-vikend naselje i kuce za godi$nji odmor, : |
-marine sa prate¢im sadrzajima, : : e
-objekti i institucije za opsluzivanje podruéja i za sportske i rekreativne svrhe koje |
odgovaraju karakteristikama podrugja. !

Turisticki kapaciteti u zoni zahvata Studije

- Planirana je turisticka izgradnja, usmjerena u pravcu podizanja kvaliteta. Teren je

uglavnom u nagibu i ima dobre vizure. |
PovrsSine parcela su 600 - 2000m? za samosto;ece objekte - vile uz koeﬁcuent
zauzetosti od 15-30%. PreporuCuje se maksimaina spratnost za ove objekte ¢d dvué |
nadzemne etaze. Na strmim terenima, ukoliko to' teren nala?e moze ‘imati i
suterensku etaZu koja moZe da bude stambeni ili pomoéni prostor. |
U funkciji turizna su i sportsko-rekreativne povrsine sg prate¢im sadrzajima kou

- podiZu nivo turistitke ponude. -

| ObrazioZenje namjene povrsina
- *Javne povrsme su: saobracdajne povrsine (kolske, kolsko -pjeSacke sacbraéajnice,
' parkizi) i povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine (urbano zelenilo).

*Povrsine za druge namjene su sve ostale povr$ine koje su predvidene Studijom.
Osnovna karakteristika ovog podrugja je u tome §to je turizam, kao glavna funkcija,
sve prisutan i Sto je skoro cijeli prostor koji nije obuhvacen javnim povrsinama, njime |
proZet. :




Povrsine za turizam

i

; . : ! y . - - |
- PreteZna namjena je ona namjena koja zauzima minimalno 2/3 prostora odredenog
- za tu namjenu. Ovom Studiom definisani su prostori preteZne namjene, na sljedeéi ;
- nadin: |

i
i

i

1.PovrSine za turizam sluZe za odmor i rekreaciju. i to su: povrsine za turisticka |
naselja i renta vile.-

Dopusteni su:

1.turistika naselja,

2.renta vile i ekskluzivne vile,

3. objekti u zahvatu studije za sporiske i rekreativne svrhe u funkgiji turizma.
4.Benzinska pumpa sa motelom kao prateéim objekiom

' Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine (urbano zelenilo)

1.Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine su: Sumske vrste, koje su vrlo rijetke, |
uredene slobodne povrSine, linearno zelenilo, povrine za sport i rekreaciju u okviru |

- zelenila. -

- 2.U povrSinama za sport i rekreaciju u okviru zelenila dozvoljeni su manii objekti za

' sport, rekreaciju, manji ugostiteljski objekti za pi¢e i hranu i apartmani za izdavanje
. -u funkciji sporta i turizma.
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.0 m (od poda do poda) za stamb. objekte i 3,5-4,0m za

- Max. broj spratova objekta je 3 et

aze.

i - Max. spratna visina je 3

javne sadrzaje.

- Objekti smjesteni ispod :magistré}e ne smiju posljedﬁom etazom predi visinsku kotu '

- magistrale. -
- Obavezna je izr

ada geomehanickog elaborata i projekta.

~Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.
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Nadzemna etaza je bilo ko;a ‘etaza objekta (na i iznad konaéno nlvellsanog i

uredenog ‘terena); uKljucujuéi i prizemije (ali ne i potkrovije, koje u selima nije

dozvoljeno). Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obradun visine

objekta, iznosi za:

¢ stambenu etazudo 3.0 m;

¢ poslovno-komercijalnu etazu do 4 m; |
e izuzetno, za osuguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat,

najveca svijetla visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4, 5 m

- Spratne visine mogu biti i vi$e od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna

f namjena objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moZe biti vi§a od najvece
' visine (definisane u metrima) odredene urbanisti¢kim uslovima, osim u sluéaju

' vjerskog objekta

- Spratnost objekta ne moZe biti veca od one date planom u grafitkom prilogu.

, Podzemna etaZa (garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je
sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacéno nivelisanog terena, odnosno ulice |h
- glavnog ulaza u objekat. ‘
Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote ‘
konaéno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne
etaze je najviSe 3,0 m.

Na terenu u ve¢em nagibu kota poda prizemlja moze biti na}vnse 3,50 m 1znad kote
konac&no uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda
do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garaZu), osim objekata javne: namjene
viSestambenih objekata i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne
- mogu biti viSe od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

. Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od |
| 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati |
samo jedan suteren, u izuzetnim sluCajevima gdje su tereni u veéem nagibu a pnlaz
objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecéati,.§to ce
biti regulisano UTUvima. ' =

Tavan je dio objekta iskijudivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene,’ s
minimalnim otvorima za svjetlo i prov;etravanje U okviru tavanskog prostora ie
moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za vodu i si.

Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duzma
- krovnih badza mozZe biti najvie do jedne tre¢ine. duZine pripadajuéeg procel;a
 {fasade) objekta.Krovne badZe se ne predvidaju u seoskim podrucjima. .

- Korisna etaza objekta je etaZa kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najmze
 tadke konaéne uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veca od 1,0m.
- Stambena jedinica je tunsttckl apartman. ;
" Niski objekat za namjenu turizma je ob;ekat do dvije nadzemne etaze s
moguénoSéu izgradnje podruma (ili garaZze u suterenu) ili korisne povrSine u




. Pravila parcelacije
' Urbanisti¢ka parcela 32, sastoji se od kat. ‘parcele 293 ReZeviéi | i djelova '
kat.parcela 292 291 KO Rezeviéi I, u zahvatu DUP-a ,Poljane®, opstina Budva

“suterenu. Maksimalna spratnost viSeg objekta se oznatava na sljedecx na&in:

Su+P+1ili Po+P+1.

Najmanja dozvoljena visina gradnja objekata za navedene namjene turizma je P+1.
Samostojec¢i objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor
(sopstvenu parcelu ili javnu povrSinu). Uz objekat moze biti nasionjen pomoéni
objekat.

Prema naCinu gradenja objekti turistitke namjene mogu biti rezrdencnjalm

' jednoporodiéni, viseporodicni i viSestambeni objekti:

- Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja

' manje gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

- Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najviSe 4 stambene jedinice,

pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom, (turistickim

- apartmanom smatra se cjelina koja pored spavacéeg bloka ima i dnevni boravak) .
Pod viseporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanje 5, i vise
funkcionalnih . jedinica, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom_

jedinicom.

. Kat. parcele bro; 291, 292 i 293 KO Rezeviéi | nalaze se u obuhvatu plana LSL |
»Poljane” (Stuzbeni list Cre Gore - opstinski propisi br. 25/11), opstina Budva.

- Veli€ina i oblik urbanistiCkih parceia predstavijeni su u grafikom prilogu br. 16 —
- Parcelacija i regulacija“. '

Opsti uslovi za parcelacuu, preparcelacuu i izgradnju

- Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbamstlcke
parcela, na izgradnju novih objekata, dogradnju i rekonstrukciju postojecih zgrada

- na zemljiStu za javne namjene, zemlji$tu za izgradnju zgrada za stanovanje i druge

sadrZaje, odnosno na izgradenom i neizgradenom gradevinskom zemljistu. '

Osnovni uslov .

Dozvolieno je gradenje na svakoj postojecoj katastarsko; parceli koja se zadrzava i
postaje urbanisti¢ka, kao i na novoformiranoj urbanisti¢koj parceli (dio katastarske |
parcele ili viSe katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacie i
preparcelacue a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira natoda lij je

na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao $to je dato u grafiCkom prilogu. "Planirano
stanje — regulacija i nivelacija").

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZe za svaku pojedinaénu urbanisticku
parcelu i definisani su po namjenama.

Polozaj urbanisticke parcele

- UrbanistiCka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu._
| povrSinu.

¥




' javnoj saobracajnici i dr.) definisane ovom Studijom.
- Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj sacbraéajnici min. $irine 3,0m. |
' Za urbanisti¢ke: parcele na kopma se nalaze spomenici kulture zabranjena je‘
- preparcelacija.

~ Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se
-1 ona parcela koja se ne grani¢i sa javnom saobracajnom povrsinom, ali koja ima |

trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,0 m. |
PoloZaj parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrSine i ;
granicama parcele, prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene. |

Veli¢ina i oblik urbanisticke parcele |
Oblik i veliCina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu
sa pravilima parcelacije i izgradnje.
VeliCina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafitkom prilogu "Plamrano f
stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije”. i
U formiranju urbanistickih parcela moguca su i dopu$tena manja odstupanja |
povrsine (oko + 5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje |
Javmh saobracajmca po;as eksproprijacije moze biti Sirok i do 2,0 m od regulacije |
javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutradnjosti parcele. Pojas |
eksproprijacije omoguduje izradu podzida, a konagno definisanje granice parcele |
prema javnoj saobracajnici vrSice se na osnovu projekta izvedenog stanja

- saobracajnice. :
- Zadrzavaju se postojeée katastarske parcele na kojima se moZe graditi u skladu sa |

uslovima iz ovog plana i ovim planom one postaju urbanisti¢ke parcele.

- Dozvoljeno je u urbanisti¢koj parceli da se formiraju vise od jednog objekata za koje
furbanlstxsklm projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata
postujudi pri tome i sve uslove Studije.

Urbanistii“:ka parcela ne moZe se formirati na nadin kojim bi se susjednim
urbanistickim parcelama na kojima' su izgradene postojece gradevine pogorsali
uslovi koriS¢enja.

Pri podjeli urbahistiékih‘ parcela sve novoformirane urbanisticke parcele moraju
ispunjavati minimalne uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, velitina
parcele, udafjenja od susjednih parcela i objekata, $irina urbanistitke parcele prema

Parcele koje su ovim planom namijenjene povrSinama pod zelenilom i slobodnim
povrSinama javnog kori¢enja ne mogu se preparcelisati.

Clanom 13 Pravilnika o :nadinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da tehnicka

; dokumentacua sadrZi elaborat parcelacue po planskom dokumentu.

_ biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.

_Gradevinékar i regulaciona linija, odriégbrgmé'sdgjednim parcelama T
- Gradevinska linija se utvrduje planom ili studijom u odnosu na regulacionu liniju, a |
- predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno. gradenje. |

Za pojedine urbanisticke parcele se moZe definisati minimun. jedna (jedinstvena)
gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija moze

P




Regulaciona linija je linija koja djeli javnu povr&inu od povr§ina namijenjenih za |

druge namjenée. U okviru regulacionih linija saobracajnica dozvoljena je izgradnja
iskljucivo infrastrukturnog sistema podzemnih instalacija i sadnja javnog zelenila.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza,
podrumom ili (suterenom. Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i |
- maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima. Maksimalna visina ozna&ava

- mjeru koja se raCuna od najnize kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote

sliemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).

BRGP - bruto razvijena grédevinska povrsina je zbir bruto povrSina svih etaza
objekta, a odredena je spoljadénjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP

podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:

-ukoliko jehamjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko
klub ili neka druga namjena &ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se

u ukupnu BRGP raduna i povrSina podruma ili suterena.

-ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumt)

magacini ili instalaciona etaza onda se njihova povrSna ne uracunava u ukupnu L

BRGP.

Prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli je dio urbanisticke parcele u kome

se moraju smjestiti ortogonaine projekcije svih objekata na urbanisti¢koj parceli

(osnovnih'i pomaénih objekata). U ovo ulazi i povrsina terase u prizemiju gradevine
koja je konstruktivni dio podzemne etaZe.

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smatrati lzgradnja ko;a
predstavija uredenje urbanisticke parcele, kao $to su nenatkrivene terase, kao i
- dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci, erkeri i sliéni elementl prepusteni do 0,50
- m izvan fasadne ravni objekta. ‘ s

- Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili vise strana, J |

minimainim udaljenjima u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skiadu
sa uslovima Plana. '

Prostor za lzgradnju -urbanistiCke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano
ugradenog objekta moZe biti do granica bo&nih urbanistigkih parcela, uz uslov da se
sa te strane ne mogu graditi otvori (prozori i vrata) osim ukoliko susjedna parcela
nije javna parkovska, odnosno saobracajna povr$ina.

OP§TI USLOVI ZA OVU STUDIJU

' Opstim uslovuma se smatraju podaci koji generalno &ine urbanisti¢ko plansku’;
dokumentaciju ukl;ucu;um graficke priloge. Opsti uslovi se oslanjaju na veli€inu
naznacenih gabanta i njihov polozaj u.odnosu na ulicu, susjedne objekte ili neku

drugu dominantu uprostory koja se moze u planu sagledati. U svakom slucaju
odgovorni urbanista u organima uprave ne odstupajuci od koncepta, mozZe i treba

ove uslove da dopuni imajuci u vidu geodetske snimke u veéoj razmjeri ili snimak

postojece kuce ako je u pitanju rekonstrukcija nekog postojeceg objekta.




i Posebni UT uslovi :ma)u za cilj da $to vise uslove pro;ektanta u smislu postovanja -

specifiénih uslova i ambijentalnih vrijednosti, te tako njima treba predvidjeti sliedece:

' -Kod izdavanja UTU-a za parcele vece od 1000m? potrebno je predloZiti situaciono
' rjeSenje na geodetskoj podiozi u razmjeri 1:250, predmetne parcele sa brojem

objekata, uredenjem terena prilazima objektima, pjesadkim i kolskim

- saobracajnicama, nivelacijom objekata, infrastrukturom u okviru parcele pastujuéi
parametre iz studije lokacije. Na predlog ovog rieSenja nadiezni organ. daje

f saglasnost koja je uslov za dalju razradu lokacije, prema opstim uslovima iz LSL—je

- Odrediti gradevinsku liniju i pravce pruzanja objekata.

- Niveletu prizemne etaZe koja je u funkciji dnevnog boravka,ili

- Niveletu prizemne etaze ili etaZe na kojoj je predviden ulaz u objekat.

- Za ovakve terene u nagibu u okviru ovog LSL predvidjeti formiranje veéeg broja
garaZa u podzidama tamo gdje ulice formiraju usjek.

- Krovovi dvovodni i viSevodni kod veéih gabarita i bogatijih ku¢a nagiba

18-23° sa pokrivatéem ,mediteran crijepom®.

- Visina etaZe je 2.60 -2,80m

-Spratna visina P+1,ako je veéi nagib dozvoljava se izgradnja jednog ili dva suterena.
- Fasade finalno obradene kombinacijom maltera i kamena, kamen iz domadih
majdana pjesc¢ano-sive boje.

- Spoljna fasadna stolarija sa griljama ili $kurama od’ kvahtetnog drveta.

-Na terasama uraditi'pergole od kvalitetnog drveta.

- Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu- pune -

- podzidane'obradene kiesanim kamenom.

Posebni urbanisticko — tehnicki uslovi

= Na osnovu programskog zadatka parcela na kojoj se predvida gradnja treba da

bude najmanje 500-800m? $to obezbjeduje sve potrebe nove izgradnje. :
- Ukupna izgradena korisna povrsina stambenog i pomoénog prostora ne moze biti
vecéa od 20%.

- Spratnost objekta se definiSe sa H=2,80-3,0 m (od poda do poda) tj. P+1 uz
eventualnu moguénost izgradnje suterena ukoliko je nagib veéi od 20%. S+P+1.

- Grafitka obrada novoprojektovanih objekata ne znaci veliinu objekta. Ona
odreduje regulacijonu i gradevinsku liniju na terenu. Veligina gabarita objekta dataje
u tabelarnom prikazu. g

- Objekti  svojom visinom ne smiju prelaziti kro$nje srednjeg drveca sto
' podrazumjeva objekte spratnosti P+1, S+P+1. |

- Za terene-u nagibu maksimaina spratnost objekta moze biti S+P+1, gdje je suteren |

- povrsine oko pola prizemne etaze.

- Ako postoji denivelacija kote prizemlja i nivoa saobra¢ajnice min. 2,80 moguéa je |
izgradnja poslovnog prostora uz saobracajnicu sa obaveznim trotoarom ili prostorom
za terasu. =
- Lokali male privrede ne smiju izazivati zagadenje Zivotne sredine, kao ni izazivati
prekomjernu buku i frekvenciju saobracaja.
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Velicina i povrsina objekata
- Svi potrebni urbanisti¢ki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanisti¢koj
parceli dati su u grafickom prilogu i u urbanistitko-tehnickim usiovima za svaku
namjenu. Ovi parametri predstavfjaju maksimalne . vrijednosti koje se ne mogu
- prekoraditi, i od njih se moZe odstupati na niZe vrijednosti. |

- Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo povr$inu nadzemnih etaZa objekata i u

- nju nisu uklju€eni potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaZze, podrumii |
sutereni koji se koriste isklju¢ivo za garaziranje vozila i kao pomoéne prostorije).
Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenam;enm
u korisnu povrsmu E

Dijelovi objekata sa ispadima Cija je horizontalna projekcija veéa od 1,2 m, ne mogu |
prelaziti gradev:nsku odnosno regulacionu liniju,
Dozvoljena |zgradnja : |
Dozvoliena je -izgradnja tunstncklh objekata kao i objekti za djelatnosti iz oblasti |
turizma, trgovine, ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijainih |
djelatnosti kqe ne ometaju anovnu namjenu turizam. !

U granicama, parcele au okv:ru dozvolijenog indeksa zazetosti i lzgradenost: ’
- parcele, mogu se pored glavnog objekta izgradivati i objekti prateceg sadrzaja koji
- su u funkciji glavnog objekta.
. Objekti prateceg sadrZaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na
udaljenosti od rajmanje 1.5 m od granice susjedne parcele. Objekat moZe biti i na
- grani¢noj liniji parcele uz saglasnost viasnika - korisnika susjedne parcele. '
Na urbanistickim- parcelama: namijenjenim turizmu dozvoljena je szgradnja bazena,
sportskih terena, fontana, i garaza.

Zabranjena izgradnja
Na zemlji$tu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjeSacke povrsine, urbano
zelenilo i na vodnom zemljistu nije dozvoljeno gradenje objekata. |

' Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zzivotnu sredmu ‘
' osnovne uslove zwljenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

- Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine
Gradevinska linija je linija do koje je -dozvoljeno gradenje (granica gradenja) a
prikazana je u grafickom prilogu regulacija i nivelacija.
Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom hnqom ili |
je na odredenom odstojanju od regulacione linije. ;
Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovuma
Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl. ;
Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze

' Postavljanje oblekta U odnosu na susjedne parcele
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definie se na,
sliedeci nadin:
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-Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, veé formirati iste ili |
sliéne u novoprojektovanim objektima. 1’
-Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvolieno -
sate strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo |
pomotnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa |
susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore. |
-Na objektima koji svojom boc¢nom fasadom gledaju na javni prolaz |

- saobracajnicu unutar bloka,; dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u
 sluCajevima kada j Je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i viSe. &

- Uslovi za nivelaciju !
~Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postoje¢u nivelaciju uliéne ;
- mreZe. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé nivelaciono |
- definisang prostore.

Planom je deﬁnisana nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija p?ostoré
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje -
nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpoliranjem.

- Nivelacije terena parcela korisnika rjeSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena |

vr$iti prema javnim saobracajnim povr§inama ili putem atmosferske kanallzacue Nije
dozvolieno odvodn;avan;e prema susjednim parcelama.

Prilikom izrade tehméke dokumentacue postovati : |
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(-Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

- «Pravilnik o naéinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Siuzbeni list Crne Gore
br. 60/18).

*Pravilnik o vrstama,- minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji UgOStlteljSklh
 objekata ("Sluzbeni hst Crne Gore", br. 36/18,.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | | .
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO. |
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA |
Stabilnost terena ;
Geotehnitka sredina podrucja LSL se sa stanovi$ta stabilnosti terena, nosivosti tla i
dubine nivoa podzemne vode moZe ocijeniti kao pogodna za gradnju. Medutim,

prisutna je selzmlcnost terena sa mogucim zemljotresima, uz ostale karaktenstlke
. geotehniCke sredine sto djelom umanjuje ve¢ navedenu pogodnost.

| Zastita od zemljotresa |
Neplanska izgradnja u prethodnom periodu dovela je do sukoba izmedu potrebe da | . -

se obezbijede minimaini uslovi za neophodna rastojanja objekta zbog seizmickih |
zahtjeva i potrebe individualnih viasnika da svaki dio slobodnog prostora izgrade |
kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili od izdavanja soba i apartmana. |
Neprimjereno gtista izgradenost u nasem sluéaju ali za sadanije u skladu sa |
zahtjevima _ obezbjedenja prostora od zaruSavanja objekata. Ogigledno su

_atraktivnost izgradnje na pojedinim lokacijama i moguénost ostvarivanja VlSOklh
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zarada jaci od straha od zemljotresa i da su bitnije trenutne od dugoroénih koristi |
interesa lokalne zajednice.

Primjena tehniCkih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura |
predstavijate osnov zastite predmetnog podrugja od destruktivnih dejstava |
zemljotresa. |
UvaZavajuci postavke prostornog plana Republike i usvojeni stepen seizmickog |
hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od zemtjotresa |
zadovoljeni su osnovm uslovi zastite od eventualnih razaranja i panike. A

- Seizmicka sigurnost postojecih objekata i aseizmiéko projektovanije i gradenje |
- Seizmi¢ka sigurnost veéeg dijela postojecih objekata moze se ocijeniti - kao

. nedovoljna stoga $to su:
- mnogi objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne strucne |
- provjere da li te intervencije ugroZavaju seizmicku sigurnost objekata, |
- pojedini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projektne dokumnetacije, uglavnom |
- po nahodenju samih vlasnika, bez stru¢no provjerene projektne dokumentacije i bez |
- odgovarajuéeg nadzora, pa je njihova seizmitka otpornost problematiéna, f
- brojni objekti projektovani i izgradeni bez saznanja o0 geomehanickim
 karakteristikama tla, a obimniji i dublji iskopi i zasijecanja terena koiji je u nagibu,

vrée se bez obezbjedenja od zarusavanja ili klizanja.

| Nije utvrdivan vulnerabilitet postojecih zgrada i drugih izgradenih struktura, niti je
definisan prihvatljiv nivo seizmickog rizika, kao i obezbjednje potrebne selzmlcke
' sigurnosti kod postojecih objekata.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»S(uzbenl list
RCGg, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni hst CGx,

- br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15). .

' Ucilju obezb]edenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedecim zakonlma }
i propisima: '
- Zakon o-zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

Pravﬂnlcu - :
- Pravilnik - o “tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretmce i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rlzrka od pozara (,,Sluzbem list
SFRJ“, br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,,Sluzbenl
list SFRJ“, br.7/84)
- Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozua-
(,Sluzbeni list SFRJ _br.24/87)
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" - Pravilnik o izgradniji postro;enja za zapaljive teénosti i o usklad:stenju i pretakanju

zapaljivinteCnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabduevanje gorivom motornih vozila i o
uskladitenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ“, br.27/71) |
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju |

- tenog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Vatrogasnim vozilima je omoguce pristup postojeéem i planiranom objektu.

 Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremijenosti prostora (PP uredaji)

| upotpunice se sistem i mjere protivpoZarne zastite. |
- Podrucje obuhvacéeno lokalnom studijom lokacije iznosi 13,77ha. Teren je u padu sa |
- nagibom od priblizno 12-21%, i najvecim dijelom je pogodan za urbanizaciju. ..

- Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i |
' 44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o '
- uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentacuu za izgradnju,
. rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
- objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duZan je da |
- predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim prOJektmm i
- zadatkom. |
- Priizgradniji; rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaboratouredenju
- gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o |
- zadtiti i zdraviju na radu. 3

- Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutragnjih poslova, broj 08-332/23- 5890/7 od

01.08.2023. godme na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na- radu ;
Shodno Elanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG“ br. 79/04, 26/10 73/10,
40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom:

Klima

- Klima je mediteranska koju karakterisu suva i topla ljeta i viazne i blage zime.
U toku lietnjih mjeseci moguée su dosta visoke temperature (25 dana godisnje.
- temperatura je preko 30 °C) dok zimi vrio rijetko padne ispod 0 °C. i
- Srednja godisnja obla¢nost za ovo podrucie iznosi 4, 8/10 pokrivenosti neba oblacnma |
- GodiSnja koli¢ina padavina iznosi 1578 mm.

NajCesce duva juzni vietar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je Ijetl |
najcesci vietar maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Godisnja koligiria padavina je relativno visoka i tznosn 1.578mm. Vedi dio padavma
padne tokom jeseni i zime.U novembru 271mm, a najmanje u julu i avgustu 32-
35mm.GodiSnje Budva ima 128 kidnih dana. '
U pogledu oblacnosti podrudje opstine Budva spada u najvedrije podrudje obale sa |
prosjecno 248 vedrih dana u godini. y
Godi$nja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1, 578 mm kise
(snijeg sé:moze gotovo potpuno zanemariti).
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9.

U pogledu godinje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: |
viazna i susna, jer u periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godi$nje sume, dok u |
periodu X-lll padne 1,123 mm $to predstavija 1,2% godi$nje sume.

Vazdu$ni pritisak _
Vazdusni pritisak u toplom djelu godine je mali a minimum dostize u mjesecu juluod |
759,70mm Hg.Maksimum vazdusnog pritiska javlja se u oktobru od 763,70mm
Hg.Godisniji prosjek vazdusnog pritiska iznosi 760.60mm Hg.

Vjetrovi
Vjetrovi: koji duvaju na ovom podruéju su: bura,jugo i maestral. )
- Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnim mjesecima vrlo rietko
- javijaju.Broj dana u godini sa vjetrom jacine preko 8 &vorova u sekundi je vrio mali i
to u zimskom periodu.Pedeset posto vremena godidnje u Budvi je mirno.
. Maestral duva sa jugozapada uglavhom od aprila do novembrakada donosi
osveZenje. ;
- Jugo je vjetar koji duva sa mora,donoseci kisu.Ovaj vjetar ponekad duva i lietialije -
najintenzivniji na prelazu izmedu jeseni i zime i zime i proljeca , kada donosf kisu:
' Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu.Vrlo je jakog |
intenziteta, dostiZe brzinu i do 80km/h.Duva po nekoliko dana i stabilizuje viemenske
prilike. ©

insolacija :
Broj prosjecnih sati sijanja sunca iznosi 2.298 a dnevni prosjek je 6,3 Casova.Mjgsec |
jul ima najevée dnevno osunéanje od 10,7sati, a novembar, decembar i januar 3,1
sat dnevno. - : £l

_ USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Organizacija prostora, tipologija objekata gdje dominiraju vile visokog konfora,
- apartmanski objekti sa sadrzajima koji su u funkciji turizma, sportsko-rekreativni
- objekti, usluzno komercijaine djelatnosti, njihove relativno male dimenzije gabarifa i |
 dispozicija u prostoru omoguéuju ,ambijentalnu izgradnju” u zelenilu. Najveéu paznjy
treba posvetiti izgradnji objekata na lokacijama koje su obrasle vrijednim visokim |
zelenilom i starim hrastovima i maksimalno zastititi njihovo unistenje. Ne treba’
dozvoliti devastaciju,: ve¢ planom ovaj prostor treba dovesti na nivo ekskluzivnosti.

Koncepcija optimalnog koriSéenja prostora, koja treba da je rezultat svakog

urbanistickog plana i projekta u osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine.
- Naime, Zivotna sredina se §titi koriste¢i se na adekvatan nacin i pod odgoya’rajuéim'
- uslovima. Prostorno rjeSenje radeno je na osnovu principa oduvanja Zivotne sredine.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su: y T
- da se voda, zemijiSte i vazduh lie svakog zagadenja uvodenjem adekvatne

infrastrukture, a da aktivnosti na predmetnom prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu |

- da gustine izgradenosti budu u reainim okvirima ) 3

Na predmetnoj teritoriii nema zasti¢enih objekata, prirode i spomenika ku!tuge.

: ; L

LSL ,Poljane” pripada neizgradenom prostoru koji je jedan od atraktivnijih djelova

_ovog podrucia.Prostor je smjesten ispod magistralnog puta, kat. opétina Rezevici 1, i
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iznad plaZe Drobni pijesak i prestavija podrugje koje je atraktivano sa ambijentom §
- izuzetnih: pejzaznih karakteristika terena i objekata u okruZenju.Sa lokacije pruza se !
jedinstven pogled prema zalivu Drobni pijesak i Jadranskom moru.Sa jugo isto¢ne |
strane su buduca naselja Bare i Pod branicom a sa jugo zapada Slava luka i Drobni |
pijesak.
Uticaji na Zivotnu sredinu, u postojeCem stanju, se mogu posmatrati kroz uticaje
- prirodnih i antropogenih &inilaca.

- Prirodni €inioci:

- geoloska erozija tla ( bez uticaja kise ili vetra ),
pluvijaina erozija,
fluvijaina erozija,
seizmi¢nost tla

Antropogeni Cinioci: -

sve ukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom grdevinskih objekata,
umstavanje autohtone vegetacije,

mijenjanje ambijentalnih vrednosti unosenjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih -
objekata, mijenjanje odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja, |
urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po Zivotnu sredinu: buka, :
prasina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeéa, |
otpadnih voda i si.

- Mjere zastite od otpadnih voda sa kopna ‘ .;

- Otpadne vode sa kopna su veliki zagadiva¢ morske vode, pogotovo u pricbalnom

- pojasu. Shodno mjestu i nadinu nastanka, otpadne vode su razligite po koligini.i |

fiziko-hemijskim osobinama. Sto se tige odredenih mjera zastite od zagadivanja
otpadnim vodama, one su ve¢ definisane kroz odgovarajuéu domacu regulativu, koja
se za sada nedovoljno ili uopéte ne primenjuje.

Mjere zastite od bujicnih tokova sa kopna ;
Bujicni tokovi sa kopna sami po sebi se ne mogu smatrati zagadivacima. Oni su
sezonskqg karaktrera i javljaju se u periodu jakih kisa, naglog topljenja snega $to je ;
' u zadnje vreme reda.pojava i sl. ’
Medutim ono $to se deSava sa buijiénim kanalima dovodi do toga da se oni pretvaraju |
' u zagadivace morske vode. Naime, radi se o nekontrolisanom i prekomernom
uklanjanju 'samonikle vegetacije sa njihovih oboda, bacanju raznovrsnog otpada i
ispustanju otpadnih voda u njlh nj;hovom suZavanju, betoniranju i sl.

Zastita od bullca i
Bujice su vrio Ziv i dinamigan sistem u kojem se faktori (reljef, kiima, geoloskl sastay,
pedoloski sloj, biljni pokrivac i nacin iskoriS¢avanja zemlji$ta) uvjek mjenjaju; pabi |
samo direktan uvid na terenu mogao dati tatan obim potrebnih radova, jer samo |
optimalnom kombinacijom tehnickih i bioloskih zahvata moze se resiti problem |
~ erozije zemljiSta i uredenja buijicnih tokova. '
To su radovi na izgradnji razlicitih poprecmh gradevina, kanala, kineta, suvo mede,

potpornih zidova itd.
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10.

 USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Antierozione mjere podrazumjevaju aktivnosti kojima se uti®e na nadin obrade

odrZzavanja i upravijanja zemljistem, Sumama i vodama i na nacin njihovog

iskoris¢enja.

Svi antierozivni zahvati; tehnicki i biologki, moraju se medusobno dopunjavatl Zato
savremeni nacin zastite od Stetnog dejstva bujicnih tokova ostvaruje se kroz
izgradnju sisteme hidrotehnickih, Sumsko-meliorativnih, agro-meliorativnih itd.

- radova i mjera.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u |

skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list |

CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9) na
osnovu uradene précjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencue za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, bro; 03-D-2967/2 od 10.08.2023. godine.

g

Ozelenjavanju svih slobodnih povrsina pokloniti narocitu pazn;u

- Spratnost objekata treba da bude takva da objekti gledajuéi s puta ne deluju kao
- visoki bedemi, a takode i gledani s mora da prate liniju terena i ne zaklanjaju
- pogledom, eventualno, postojece objekte stanovanja ili turisticke namene.

Strogo voditi raCuna o nesirenju zone stanovanja oko turistickog kompleksa, vecisti

- vegetacijom u rubmm delovima parcela ozeleniti kro$njastom, visbkom vegetacxjom :

Zastita pejzaza

Zastita pejzaza obuhvata &itav niz planskih mjera kojim se djell.l]e u pravcu ocuvanja
unapredivanja i spreavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smisiu, kao
prioritetna i osnovna mijera istiCe se utvrdivanje zona sa razli¢itim reZzimima, zastite,

~ gdje ¢e se &tititi njihove osnovne prirodne vrijednosti, a tlme i pejzaz morskog dobra.

Posebno tréba voditi raduna o:

j -racaonalnue,m kori§¢enju ve¢ zauzetog prostora,
-8to manjim zauzimanjem novih prostora,

-kori¢enju ocuvanih prostora uz mlmmum intervencija i maksimaino ocuvanje |
prirodnog pejzaza,

-zastiti mediteranske. vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura, k
-ocuvanju vrijednih grupacija egzota, narocito uz obaine saobracajmce setahsta i
pristane;

- -zadrZavanju tradicionalnih arhitektonskih rje$enja kao djelova autohtonog kulturnog
- pejzaza,
- -zadrZavanju autenti&nosti pristana,

-zabrani lzgradme objekata Cije funkcxomsanje zagaduje sredinu.

Zelene i siobodne povrsine u sluzbi turizma- turistiko naselje-apartmani, vile, |

usluzne djelatnosti- Za povrSine planirane za turizam, razliitih katégorija’

neophodno je :

e U toku izrade prOjektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju posto]eceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala:
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izvrditi taksaciju’ bmnog maten;ala vrednovanjé zdravstveno i dekoratwno sa

prediozenim mjerama njege,

saCuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog riesenja,
treba da ima i pejzazno uredenje;

Uredenje podrazurﬁijeva:

turisticki objekti treba da sadrze min. 50% zelenila, u odnosu na
urbanisti¢ku parcelu, 25-30% urbanistiCke parcele moze biti parterno izgradeno
(pjeSacke i prilazne puteve, bazeni, staze, trgove, platoi, parkinzi itd.),

za turistiCke objekte sa 3*-5*, planirati 60 m2-100m? zelenih i slobodnih
povrsina po lezaju (zelenilo i rekreacija),

za apartmane - da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata turistickog
naselja predlaZe se udruZivanje urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks,
radi uredenja prostora, pri ¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i nemoguénost
formiranja apartmansko-blokovskih cjelina sa poZeljnim karakteristikama.
obodom, dranicom- parcele narodito prema saobraéajnicama preporuéuje se
tampon zelenilo, Zivica, drvoredi i td,

zastitni-zeleni pojas-se pojavijuje kao podkategorija u okviru osnovne namjene, a
koji je planiran prema postoje¢em potoku, u Sirini od 10m,

u slu€aju izgradnje ogradnog zida-za vile, neophodno je da bude od kamena, Ziva
ograda ili kombinacija navedenih.

visine parapeta ogradnog zida max. 0,90m, od kote trotoara a sa transparentnim
dijelom ograde dozvoljena visina do 1,50m,

kompoziciono rjesenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrtne arhitekture Primorja, :

oko objekata vila moguce je i formiranje vocnjaka,

neophodno je sauvati naroCito odrasla stabla, kako iz kultivisanih tako i sa,
prirodnih povrsina, bilo pojedinacno ili u grupama (&emprese, borove, masline, |
medunac itd.), ' s
postojeée masline, maksimalno saéuvati, odnosno pojedinacna stabla kOJe Je |
nemoguce uklopiti presaditi (kultivare i samonikle), |
planirati pjeSacke staze, trgove-pjacete, plato, skaline-stepenista koje ¢e povezatl
predmetni prostor sa okruZenjem,
staze, platoi i trgovi moraju biti od prirodnih materuafa prirodno lomljen ili klesani |
kamen i u skladu'sa fasadom objekata,

preporucuje se zabrana primjene ukrasne betonske galanterije, p

u pravcu pruZanja - stepeniSta, staza planirati pergole ili kolonade, "sa
visokodekorativnim puzavicama.: Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u
skladu sa materijalima koriS¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,,

ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovacko—ugostiteljske
sadrzaje) rijeSiti partenom sadnjom kori§¢enjem cvijetnica, perena, sukulenti,
palmi itd.,

voditi raCuna o vizurama prema moru,

s

-denivelaciju terena rjesiti terasasto, podzidama,suvomedama od kamena

postojece podzide i mede obavezno saduvati uz mogucnost sanacije , a nove uraditi
u istom maniru-suvozid, od grubo priklesanog ili ploastog kamena. Ekolo$ki efekat
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ovih konstrukcija je dosta srodan efektu Zivice (protok hranljivih materija, protok vode i
prolaz Zivotinja). Suvomede ne treba da se zamenjuju zidanim ili betonskim potpornim
zidovima, |

®

e

za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje,
krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploga na krovovima
objekata, terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade
dubine min. 50cm, hidroizolaciju, navodnjavanje, odvode za povrsinske vode, a,
humusni sloj mora biti min. 35-40cm. PredlaZe se intezivni krovni vrt, §to znadi
na ravnom krovu-terasi moze biti formiran “park” sa zelenilom, stazama, vodenim
povrSinama, djetije igraliste, pergole, mini golf itd.

vertikalnim ozelenjavanjem-dopunjava se i obogaéuje arhitektonski izgled objekta

i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrSina. Vrste koje se
ovom prilikom koriste su najve¢im dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom moze
se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta, | _
posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka , na strmim ternima preporuéuju se
pokrivaci tla i puzavice, iskljuuju se tzv. Engleski travnjaci i kontinentalne biljne
vrste,

obavezno “koristiti visokodekorativni sadni material, rasadniéki odnjegovan
(autohtoni, alohton, egzote),

biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. v:sme od 3,5-
4,0m i obima stabla, na visini od 1m, min. 30-40cm,

zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr§ina u s]oju od
min. 30-50cm.Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati il
koristiti ga za nasipanje povrSina predvidenih za ozelenjavanje. _
u okviru slobodnih povr§ina od pomoénih i prateéih objekta, mogudi su samo |
bazeni , pergole ili gazebo, manji sportski tereni itd. |
ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege fj.
zelenilo sa najvec¢im stepenom odrzavanja,

predvidjeti htdransku mrezu radi zalivanja novop!amramh zelenih povrsina.

Sportsko rekreatlvne povrsine- PovrSine za sport i rekreaciju su povr$ine koje su
planskim dokumentom namijenjene razvoju sportsko-rekreativnih sadraja. Sportsko
rekreativne povrsine Cine sportsko - rekreativni.centar koji se nadovezuje na-park (u
predmetnom Planu park-Suma) i treba da opsiuzuje stanovni$tvo u raduusu od 15

km.

Na spbrtsko rekreatlvnlm povr§inama u zahvatu LSL mogu se planirati komp!ek5| i
- objekti. za sportove na otvorenom i u zatvorenom prostoru, kao §to su:

O Qe B0 O

@

sportska dvorana, |

sportski tereni za sportove na otvorenom (tenis, odbojka, mali fudbal basket | td. ) '
bazeni , .
startna tcdjna mjesta za paraglajding, parasut i ultralake letjelice,

pohgom za voznju skejtborda i rolera,

prate¢i objekti koji su u funkciji sporia i rekreacue (sviagionice, toaleti, tusevi,
ZiCare, ski-liftovi, putnicki liftovi),

kontrolni punktovi, spasilacki punktovi, ostave za sportske rekvizite i sl.).
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Na ovim povrdinama mogu se planirati i:

o ugostiteljski objekti,

o maniji objekti za smjestaj posjetilaca i sportista,

o objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluZnih djelatnosti, ,

o parkinzi i garaZze za smjeStaj vozila posjetilaca, gledalaca i korisnika sportskih -
terena i objekata,

o objekti i mreze infrastrukture.

U okviru sportsko-rekreativne namjene 30% urb. parcele mora biti pod
zelenilom. Izmedu povrSina sportsko-rekreativne namijene i turistiéke namjene
neophodno je planirati tzv. bioloSke zidove, zastitne pojaseve.

! USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |
ZASJJQE!![:‘ OKOLINE F ke -
' Spomenici kulture - prethodna zastita
Kompleks moZe uZivati prethodnu zastitu na osnovu &lana 6. Zakona o zastiti |
spomenika kulture (“Sluzbeni list RCG”, br. 47/91) u kojem se kaZe “Objekti i
predmeti za koje se osnovano pretpostavija da imaju svojstva spomenika kulture |
uZivaju prethodnu zastitu (u daljem tekstu: spomenici koji uZivaju prethodnu zast;tu) :
- u skladu sa odredbama ovog zakona. ;
- Objekti i predmeti iz stava 1. ovog ¢lana su narodito: tipske seoske crkve XlX P XX
- vijeka, profani'spomenici kojima su degradirana spomenitka svojstva (ljetnjikovci; |
stambene zgrade, jedan broj objekata memorijalno-istorijskog ili ambijentalnog
karaktera)

- U okviru ovog urbanog obuhvata postoje dvije stare crkve koje treba zastiti. ©
Ovaj obuhvat ne sadrzZi objekte tog karaktera.

1.

 Ostalo graditeljsko nasliede :
. Nema graditelijskog nasljeda ovaj zahvat nema stanh ni novih urbanih qehna niti
starih kuéista.

Ukoliko se pnhkom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema ¢lanu
87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekmut:
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu zazastitu -
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka. '

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA § SA lNVALIDITETOM

' Potrebno je obezbjednts prilaz i upotrebu objekta hcxma ko;a se otezano krecu ili se
 koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prosto/ra i
izgradnji objekata ("Sluzbent list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,-86/22) i
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za |
pnstup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne’
Gore", br. 48/13 i 44/15). ;

Trotoan i pjesacke staze, pjesacki prelaZ| mjesta za parkiranje i druge povrsme u
okviru ulica, trgova, Setalista, parkova i igrali$ta po koiima se krecu lica sa posebnim

JPLs




15

7

14.

16.

18

‘ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

- potrebama u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za onjentacuu i
sa nagibima koji ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Najvisi '
- poprecni nagib uliénih trotoara i pje$a&kih staza upravno na pravac kretanja iznosi 2%. f
Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima $irina uliénih trotoara i pe$ackih
staza iznosi min. 130cm. :
Za savladavanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza mogu se koristiti zakoSeni',
ivinjaci, sa Sirinom zako$enog dela od najmanje 45 cm i maksimalnim naglbom
zakosenog dijela od 20% (1:5).

Savladavanje visinske razlike izmedu pje$acke povrsine i prilaza do objekta vr$i se: -

1) rampama za pjesSake i invalidskim kolicima, za visinsku razliku do 76 cm;

2) spoljnim stepenicama, stepenistem i podiznim platformama, za visinsku razliku vecu |
od 76 cm. _ :
Savladavanje etaZnih visinskih razlika vr$i se unutranjim stepenicama i stepenistima, |
rampama i liftovima.

'USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA |
¥

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
' SAOBRACAJA |
L

| USLOVI _ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |

REZIMU -

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,,Sluzbenl list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16,02/17 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za privredu - Opstina Budva, broj UPI-13-319/23-763/2 od 6d

- 10.08.2023. god.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA :
- Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti lzradem
jednovremeno i prema jedinstvenom projekiu za svaki niz), tako da konagno |
 izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod objektom Fi
snratnost a ove vriiednosti mogu biti i manie.
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j Uslovi prlkljucenja na elektroenergetsku i infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 14.0 - Elektroenergetska mreza i prema uslovnma
nadleznog organa.

Prilikom izrade. tehmcke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke )

EPCG:

e TehniCka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mreZu TP-2 (II
dopunjeno izdanje)
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- Upravljanje otpadon je zasnovano na izboru koncepta evakuacue otpada saglasno 5
- Zakonu o upravl;an;u otpadom (,Sl. list RCG", br. 80/05).

75

Uslovi pnkljucenja na saobracajnu mfrastrukturu

Ostah mfrastrukturm uslovi

¢ Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavada strujnog |
opterecCenja |

e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — f
EPCG 10/0.4 kV ’

Uslow prlkljucen;a na vodovodnu i kanahzaclonu infrastrukturu =
| lnfrastrukturm objekti snabdjevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da budu

rieSeni u potpunom skladu sa razvojnim programom snabdjevanja. vodom i
kanalisanja otpadnih voda opstine Budva, bez upustanja upotrebljenih voda
pomorskim nspustom u more.

Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu br 21 — Vodovodna
mreZa, fekalna i atmosferska kanalizacija“.

Akt D.O.O. ,,Vodovod i kanalizacija“ Budva, br.01-5215/2 od 11.08.2023. godme

Svaka urbamstlcka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. émne 30m.

Prema grafickom prilogu broj 20 — ,Sacbraéaj" i prema uslovima nadleznog organa

Akt ovog mmustarstva za Sekretarijat za komunalno stambene poslove - Opstma

Budva, broj 08-332/22- 5890/4 od 01.08.2023 godine, na koji nije odgovoreno u
zakonskom roku. |

Uklanjanje komunainog otpada

O smecu i otpadu sé& stara sluba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeéa iz
objekata se vr$i prema komunalnim propisima.

Za odstranpvanje smeca i organskog otpada predv:djetl sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama.
Organizacija odvodenja komunalnog otpada mora biti sasvim uskladena sa
komunalnim preduzeéem i bez pravijenja lokalnih deponua tokom citave godme

;Ruesm depongvanje Suta i gradevinskog materijala tako da isti ne. _dospijju u

criobalie.

Telekomumkaclona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunlkac infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komumkacuama (“Stlist CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenije, izgradnju i konscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione mfrastructure r

Povezwan,e Opremetobjekata “Sllist CG”, br41/15;
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-Pravilnik o uslovima za plamranjé‘ izgradnju, odrzavanje i konscenje po;edsmh vrsta

elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i

- povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elekironske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacile | postansku dielatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija lzrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA . IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH lSTRAZNIH

InZenierske i hidroceoloske karakteristike

Glavni gealoski- i hidro — geoloski podaci o tiu na predmetnoj lokaciji kao IZVOd iz
Elaborata o geolo$kim odlikama terena, koji je izradio Republicki zavod za geoloska
istraZivanja iz Podgorice na podru¢ju opstine Budva su raznovrsni i mogu’ se |

- posmatrati u tri osnovne zone koje odgovaraju osnovnim geomorfoloskim zonama. |
' Za sama sela Kuljace i Vojniéi nema konkretnih podataka o geoseizmickim i |
- inZenjersko-geoloskim uslovima pa je pri izradi projektne dokumentacue na

konkretnim lokacijama neophodno izvrsiti geoloska ispitivanja i saciniti elaborat i
projekat o geolo$kim nalazima. Karte seizmitke mikrorejonizacije radene su samo
za veca urbana naselja i u priobalnom pojasu. i

Morfolo$ke osobine terena i
Podrugje obuhvaceno ovom studiom nalazi se izmedu sela Cesmlnovo na zapadu

i Radenovi¢i na lS’tOkU i sela Vrbe sa juZzne strane.Na sjeveru su visoka brda, a
prema jugu teren se mijestimi¢no strmo spusta prema Bliziku¢ama i Jadranskq
magistrali. - |
U hlpsometruskom pogledu apsolutne kote kre¢u se od 390 m n.v. na- kra;njem 5
sjeveru zahvata do 333m.n.v. uz donju granicu zahvata, na duzini od 182m. u pravcu |

- sjevero zapad-jugoistok.
- Nagibi terena u pravcu s;everozapad - jugoistok kreéu se prosjeéno oko 30% U
- suprotnom pravcu padow su dosta manji. :

- Geoloske osobine terena

Prostor opstine Budva, a time i podrugje obuhvaéeno LSL Poljane“ naIaZi se u
okviru strukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali.

Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i moze se pratm na potezu od
Sutorine, preko Venga u pravcu Budve. Na potezu od Budve do Bara, &elo |
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' navlatenja ove jedinice preko Para autohtona nalazi se u moru, a od Bara ova

jedinica skre¢e u pravcu istoka. Zona Budva je navufena preko Para autohtona duz

 reversne dislokacije.

Geoseizmicke karakteristike

- Podaci vezani za statisti¢ku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na
- vrlo izraZzenu seizmiCku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je -

genetski vezana ne samo za evoluciju razli€itih struktura, ve¢ i za ﬂzxcka svo;stva

- geoloskih sredina, odnosno poloZaje dubokih razioma.
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Siika 2: Seizmicki hazard ' Slika 3: Seizmiéka regionalizacija

Na preglednoj karti seizmiCke regionalizacije vidi se da se Budva nalazi u zoni '
moguceg maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg t!a od IX ~
stepeni MCS skale.

Sa aspekta seizmicke rejonizacije, primorski region je aktivni seizmogeni po;as a’
obuhvata: budvansku, bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu.
Cinjenica da je najvedi dio prostora ove Studije velikim dijelom izgraden od laporca, -
varovika kao i malim delom od flidnih, pretezno klastiénih sedimenata i kvartarnih
tvorevina aluvijalnih; (gline,.$ljunak), koji su u vodomezasic¢enom stanju, upozorava |

da mogu predstavijati seizmicki djelimiéno nepovolinu sredinu, no samo na tim |
' povrSinama, imajuci u vidu eventuaine pojave likvifakcije (teCenje tia), kakve su se |
' manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979. godine. .

| Hidrologke karakteristike -
- Nivo podzemne vode javlja se samo u nizim dueiov:ma podrucja Studije, krece se

uglavnom od 2.5 m do 4.0 m, a povremeno, u vnjeme velikih kiSa kad naldu potocn
podzemna voda se mjestimic¢no javlja na viSim nivoima ispod povrSine. :

Ociena sa aspekta prirodnih usiova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrudje ima niz povoljnosti za zzgradnju i
urbanizaciju. -

Teren je y vecemdijelu u naglbu 'kao i dobra stabilnost terena su karaktenstlke ko;e
idu u prilog gradnji. - : «
Klimatski uslovi su, kao i na cjeloj teritoriji, povoljni za gradnju tokom cijele godine. |
Pri izgradnii, odnosne planiranju objekata treba voditi rauna o nepovolinim uslovima-.
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19.

1 20;.;, PARAMETRE

normatwu

) ﬁbTﬁééKizﬁADE URBANISTICKOG PROJEKTA

vjetra, sunca i kiSe, kao i o visokom nivou podzemnih voda i odvovodnjavanju
povrsinskih voda u odredenom dijelu godine. ‘
Seizmicki rizik koji je na ovom podruéju vrlo izrazen, pri planiranju i izgradnji treba
svesti na prihvatljiv nivo. ,

Proralune raditi na 1X stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe |
proratuna Koristiti .podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i |
hldrometeorolosklm karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 15

Prije izrade tehniéke dokumentacije shodno d¢lanu 7. Zakona o geolo$kim
istraZivanjima (“Sllist RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11) |
izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat 0 .
rezultatima izvr$enih geoloskih istrazivania. 1

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE e

Oznaka urbanistidke parcele UP32

turizam - apartmansko naselje-

) {TAN) i
sport i rekreacua — prateci tunstlckli

_objekti uz sport L

Namjena urbanistiéke parcele

3906,43 m?
- Povrdina urbamstccke parcele (m?) 2550,05 m?
R P 025
| Indeks z?uzetostr 018
I g62
wl_n‘de&sﬁn?gradenostl 045 s
3 250,00 m?
; i 2 e 2
Planiran povrtina pod objekiom (%) 5600 me SRR o
Maksimalna povrsina pod objektima ~ 1000,00 m?
(m? o B /460,00 m*> i o
Planirana spratnost . S PRI .. <. NI
‘ petPey. e
2250,00 m?
2 e e L i e
1BRGP(rn) . 115000 m?
Status objekta 4 objekta (po 2 u mzu)

2 ob ekfa unizu
Parametn za parku‘an;e odnosno garazlran;e  vozila. o

Potreban bro; parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvenéf parcele, na ,
otvorenim parkinzima ili kao garaZzna mjesta (GM) u podzemnim etaZama, prema
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Nemjena . . ' ~ Potreban broj PM, odnosno GM

VILE ' 1,5 PMistanu 100m2 P

APARTMAN ek _15PMfapartmanuéom2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PW4 stolice T PPN
_TRGOVINSKISADRZAJI " 1PM75m’brutopovrsine
OSTALI SACRZAJ o __prema analizi planera - pro;ektama ]

Sva potrebna mijesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuujuéi dogradnju |

- nadogradnju, obezbjeduju se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru |
- parcele korisnika. |
- Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke |
i druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.). |

Mijesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru

predvidaju se u blizini ulaza u stambene zgrade, objekata za javno koriséenje i drugih |

- objekata i oznaCavaju se znakom pristupacnosti. Najmanja $irina mjesta za parklranje i
- vozila sa posebnim potrebama u prostoru iznosi 350 cm. '

“Smjermce za obllkovanje i materuallzacuu posebno u odnosu na ambuentalna

svojstva podrucja-

~ baste.

- Sve nadzemne fasade mora;u biti ambuentalno uklopljene sa detammaf-
tradicionalne -arhitekture, obloZene kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu,;"
graditeljske tradicije ovog kraja, Stokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno |

- drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploce za terase i piZzune. :
- Od ukupne povrsine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u |
- piesackim i prilaznim putevima. Svaka parcela treba da ima svoja najmanje 2 parkmg

mjesta.

- Svaka urbanlstucka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim’

zelenilom bilo da su to nekadasnje tarasaste baste sa domacim biljkama i drveéem-
poput badema, drveca smokava, narandzi, limuna sada i drveca kivija koji ovdje
odlicno uspjeva ili obavezna ponavna sadn;a mashna i njihovo Kvalitetno odrZzavanje.

Od cvijeéa to su puzavice, bogumile i duvan, §to je karakteristi¢no za pnmorska
podrudja.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je ekskluzivni turizam, javni sadrZaiji i sport i rekreacija. Izgradnja
koja podrazumijeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju. )
- Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentatwna .;

. uklopliena "~ u ptirodni ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture,

tradicionalnih’ materuata i elemenata primjenjenih na savremeni nacin.
- Neophodno je poStovanje Usiova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog tekstia, kao i
urbanistickin normativa i standarda za izgradnju' turistickih kapaciteta koji su

~propisani  "Pravilnikom i klasifikaciji, minimalnim uslovima i katgorizacije
- ugostiteljskih objekata" S

- Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih:
- Ravni kao prohodne terase. Preporuduje se pretvaranje ravnih krovova u krovne,
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| DOSTAVLJENO:

- Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivad
- mediteran crjep. Nagibi krgvnih ravni 18-23°.

- Fasade treba da budu oplikovane u modernom maniru u kombinaciju visoko

kvalitetnih prirodnih materijala kao $to su kamen i drvo.

- Garazu planirati ispod ospovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored

objekta. GaraZni prostor ne ulazi u obratun BRGP objekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.

- Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namjene za dodatne

zabavno rekreativne sadrZaje (terase ugostiteljskih sadrzaja,bazeni i dr.).

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti

primorsko'rastinje i njihovu sadnju i odrZavanje. ‘

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno saguvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora |

i da tako uti¢e na konturu i geometriju buduéeg ambijenta. |

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti ;
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople |
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom |
energije glavnih potrgéaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti = °

se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju Studije lokacije, | ( ’

Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti potencijainu primjenu energije
direktnog sunéevog zratenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno
 kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj raspodjeli sundevog zradenja, moze se
- samo izvrsiti procjena na osnovu podatka za podrugje Budve o prosjeéno 240
- sunéanih dana godi$nje. ' : ’ e Ly
Stoga se moze zakljuciti da ovo podrugje spada u red podrugja sa vrlo povoljnim
osnovnim parametrima za znacajnije kori$¢enje energije neposrednog suncevog
zradenja. - . x . |
Na ovom podrucju postoje mogucnosti za oba naédina kori§éenja sunéeve energije -
za grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije |
(fotonaponske ¢elije). KorSéenje solarnih kolektora se moze preporuciti kao
mogucénost odredene ustede u potrodnji elektritne energije. Za proizvodnju
elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizy tehni¢kih, ekonomskih i ekologkih parametara.

-

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata’
_ energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, bri47/13).

- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala B
O_BRAQIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovic¢
TEHNICKIH USLOVA: ) Natasa Puknié
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" PRILOZI

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| M.P.

Branka Petrovié

Pl

 potpis oviaséenog sluzbenog lica

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- - Kopija plana i List nepokretnosti 740 -

prepis od 04.08.2023.godine, dostavijem
od Uprave za katastar i drZzavnu imovinu
— Podruéna jedinica Budva

l

i
{

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - |

Sektor za - izdavanje dozvola i
saglasnosti,  broj 03-D-2967/2 od
10.08.2023. godine

- Akt Sekretarijata za privredu - Opstina |
Budva, broj UPI-13-319/23-763/2 od od |

10.08.2023. god.

| - Akt D.0.0.,Vodovod i kanalizacija*

Budva, br. 01-5215/2 od 11.08.2023. g.

i
|

i
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UPRAVA ZA KATASTAR IDRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 917-104-DJ-1148
Datum: 84.08.2623.

s ]

Katastarska opitiina: REZEVICI 1
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4,5

Parcele: 291, 292,293
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104-919-1367972023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

minarnica Ministarstve ekologiie, rasiomag

planivaija i urb

o 11@& Dol
| OBt [on Lseeo ol

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA :

Broj: 104-919-13679/2023 a b
Datum:  04.08.2023.

KO: REZEVICI 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, “SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGUE PROSTORNOG

PLANIRANJA 1 URBANIZMA, , za potrebe BR 08-332/23-5890/3 izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 740 - PREPIS

odaci o parcelama
Broj Plan " Potes ili Natin kori¥éenja Bon.
Broj Podbroi ,or0G | Skica | DWW UPIS2|  ulica | kuéni broj Osnov sticanja Koa | Povrsina m?|  Prihod
291 5 SLAVA LUKA Sume 4. slase 207 0.2
5 {KUPOVINA
202 5 SLAVA LUKA Tivada 5. Ylase I 2145 837
3 KUPOVINA i
2352 8.49
odaci 0 viasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava Ciim prava
i MONTENEGRO INVESTMENT& LAND HOLDINGS Svojina i
i STARI GRAD 475 KOTOR KOTOR Kotor

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona 0 administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dryavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
nS1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

e t\"( Nacelnica:

L

Datum i vrijeme: 04.08.2023. 09:08:23
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104-919-13680/2023

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-13680/2023
Datum: 04.08.2023.

KO: REZEVICI 1

Na osnovu Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, “S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGIJE PROSTORNOG
PLANIRANJA I URBANIZMA, , za potrebe BR 08-332/23-5890/3 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 321 - PREPIS

Podaci o parceiama
i z 5 : 7 T
. B Plan . Potes ili Natin kori¥éenja Bon.
Broj Podbroy Broh. | G0 | Datum upis3| ulica i kuéni broj Osnov sticanja | Kiasa | Povrsina m?)  prihod
293 4 RUPE Sume 3. klase 4208 3.79
4 KUPOVINA 4
4208 3.79
Podaci o vlasniku ili nosiocu
I Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Trava Ulhim prava
i “ MONTENEGRO INVESTMENTS LAND HOLDINGS Svojina "
L DOO KOTOR KOTOR Kotor

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama (“Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. fist CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

/
i

Datum i vrijeme: 04.08.2023. 09:08:53
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Crna Gora .
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-2967/ 2 Podgorica, 10.08.2023.godine

MlN)STARSTVO Exol o8& ?&b%g

Dlrekcuaﬁg !zdav

,N!K'MJ'A 1 URBANIZMA

t%ﬁ;zcklh uslov
NP “q Podcorica

‘oo _| Yiiede v/ Proleterske brigade br.19

\

VEZA: 03—D-2967I1 od 04.08.2023. g!odmeg‘i {5{)?,)3\% WX %>

i enmmne, e e e

|
|

0sg. jad. ps_adk‘jt 7"na(LR dn‘bc;‘

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabamstxcko-tehmcvxh uslova

Povodom vaSeg zaht;eva broj 08-332/23-5890/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje objekta na katastarskik parcelama br. 291, 292 i 293 KO Rezevi¢i |, u zahvatu
lokalne studije !okacqe JPoljane* {Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi br. 25/11) opstina Budva,
obavjeStavamo vas sledece:

Uredbom o pro;ektsma za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne!Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je cbavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredmu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak pro;ekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend naseljg,
turisticka naselja :!hotelskl kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateci sadrzaji”, ,Namjenski parkovi
(zabavni, sportski, rekreativni, tereni za golf i dr.) sa prate¢im objektima“1 4.Turizam i rekreacija, sprovodi
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom sluaju radi o izgradniji turistiCkog naselja i objekata za sport i rekreaciju, to je
neophodno da shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Siuzbeni list RCG“, broj 75/18),
sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zzivotne sredine.

|

7G5 dr Wilan Gazdié_

™ Z’_‘;d'/ X Dx§EKT0R~¢
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za privredu

Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, e-mail: privieda@budva.me

Broj: UPI-13-319/23-763/2
Datum: 10.08.2023. godine

Na osnovu &lana 115 stav 1 tatka 28 Zakona o vodama {»Sluzbeni list RCG« br.27/07 i »Stuzbeni fist CG« br.
32/11, 48/15, 52/16 i 84/18), élana 18. Zakona o upravnom postupku (»SLlist CG« br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17)
i LSL » Poljane« (»Sl.list CG — opstinski propisic, br. 25/11), Sekretarijat za priviedu don osi:

RJESENE
0O UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA

za izradu tehniéke dokumentacije za gradenje objekata namjene turizam-apartmansko naselje (TAN) i sport i
rekreacija na urbanistickoj parceli UP 32 u zahvatu Lokaine studije lokacije »Poljane« (»Sl.fist CG - opstinski
propisi«, br. 25/11), opstina Budva, investitor MONTENEGRO INVESTMENTS & LAND HOLDING d.o.0, utvrduju

s sledeéi uslovi:- - : ————— e~

1. Na predmetnom lokalitetu je potrebno predvidjeti izaradnju nove kanalizacione mreze;

2. Fekalne i druge otpadne vode, do izgradnje nove kanalizacione mreze, planirati evakuisati u nasefjsku fekalnu
kanalizaciju ili u nepropusnu septicku jamu, a nikako nije dozvoljena primjena propusne septicke jame;

3. Obavezan je predtretman potencijaino zauljanih atmosferskih voda sa parkiralista, platoa i ostalih povrsina, gdje
postoji rizik takve pojave, a posebno iz kuhinje, preko taloznika-separatora masti i ulja ;

4. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent
propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo - tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimainom broju ispitivanja i sadrZaju izvieStaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CG«, br. 45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/1 3
5. Nagin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidieti u skladu sa ¢lanovima (od 24 do 34 )
navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast; ,

6. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizacii svih objekata, koji generidu otpadne
vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu; :

7. Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije izdaje DOO »Vodovod i
kanalizacija« Budva;
8.Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti
na istu, shodno &lanu 118. Zakona o vodama.

9. Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije podnijet
uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnost, shodno ¢lanu 114. stav 3. Zakona ¢ vodama.




ObrazloZenje

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma obratilo se Sekretarijatu za priviedu Opétine Budva sa
zahtievom br. UP-13-319/23-763/1 od 03.08.2023. godine, radi izdavanja vodnih usiova za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata namjene turizam- apartmansko naselje (TAN) i sport i rekreacija na UP 32 u
zahvatu Lokalne studije lokacije »Poljane« (»Sl.list CG - opstinski propisic, br. 25/11), opStina Budva, a na osnovu
akta br. 08-332/23-5890/1 od 25.07.2023. godine, po zahtievu podnosioca/ investitora MONTENEGRO
INVESTMENTS & LAND HOLDING d.o.0.

Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SI. fist CG«, br.64/17, 44/18,
63/18,82/20, 86/22, 04/23), radi izdavanja uslova koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organi i dr.
pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije, Ministarstvo se obratilo ovom organu lokalne
uprave, na nadieZno rjeSavanje.

Uz zahtjev je priloZen:

1. Nacrt urbanisticko-tehnickih usiova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju chjekata namjene turizam-
apartmansko naselje (TAN) i sport i rekreacija na UP 32, na katastarskim parcelama 291, 292 i 293 KO ReZeviéi,
u zahvatu Lokalne studije lokacije »Poljane« (»Si.list CG - opétinski propisi«, br. 25/11), opétina Budva

2. Graficki prilog

Zastita voda od zagadenja ce se sprovoditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:

- prevencile, spreCavanja i otkianjanja potencijainih Stetnih uticaja i mogucih rizika od zagadivanja u postupku
implementacile, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinaénih objekata);

- otklanjanja postoje¢ih uzroka zagadivanja;

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, koji generi$u otpadne vode
prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»S. fist RCG«, br. 80/05).

Na osnovu priloZene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu
Clana 115 stav 1 tacka 28 Zakona o vodama odluceno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne placa se, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sl. list CG, br. 64/17,44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opstine Budva u roku od 15
dana od dana dostavljanja.

Samostalni savijetnik |
mr Marija Kaluderovi¢

L( L )= ZZ&@?[?/JL e

Dostavijeno:
- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
- Komunalna palicija
- Arhiva
- Predmet




VOB CVEn D00, “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
: Sektor za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. I, Budva Pisyfnica Mini

Centrala: +382 33 403 304 i

Sektor PR i Ol +382 33 403 a0 7.0

www.vodovodbudva.me :"" B nms e : ——=—p
Broj: 01- <24< 2 |4 4~ 55 A/ /,2 59‘39/(;' ]

Datum: 4. %, Lol Rl : i

Na osnovu zahtjeva broj 08-332/23-5890/5 od 01.08.2023.godine (na$ broj 01-5215/1 od
03.08.2023. godine), koji je podnio Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,, a rje$avajuéi po zahtjevu podnosioca
Montenegro Investments & Land Holding doo izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJEI ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 291, 292, 293, Katastarska opstina: ReZevi¢i [, Urbanisticka parcela: 32, LSL
Poljane, nacrtom UT uslova predvidena izgradnja objekata namjene turizam — apartmansko naselje
i sport i rekreacija.

Predvidaju se uslovi prikljuCenja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

- Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodm i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljugio na ViK mreZu, neophodno je prethodno
izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom i
ovim tehni¢kim uslovima.

- Za instalacije planiranim saobraajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti€¢ko-tehni¢kih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulitkim
proracunomn.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljuna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

- Do izgradnje fekalne kanalizacione mreze i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
bioprec¢i§éivac u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda.

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opsti tehniSki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.20023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajiu drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.ohy/preduzece/rreduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
za-proiektovanie-izeradniu-i-odrzavanie-iavnos-vodovoda-sa-izmienama-i-doounama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.chp/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio konal&nih UT uslova broj 08-332/23-5890/5

Obrada; """ SluZba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvr3ni direktor,
projektovanje, i raZVO_], /7_ & o

f?\ : ’

Momir Tomovié




SAGLASNOST

Kojom IRISS JEW d.o.0. Budva PIB 03549437 kao vlasnik u obimu prava 1/1 nad k.p.
292/1, 292/2, 292/3, 293/1, 293/2 i 293/3 KO Rezevici |, koje &ine UP 32, u zahvatu
LSL Poljane, daje saglasnost da se objekti unutar navedene urbanisticke parcele
mogu graditi do zajednickih granica navedenih katastarskih parcela bez ograniéenja,
kao i da zajedniCke pristupne staze, saobracajnice i rampe do objekata unutar
urbanistiCke parcele mogu svojom trasom prelaziti preko bilo koje od navedenih
katastarskih parcela koje €ine predmetnu UP 32, a koje su u nasem vlasnistvu.

2N

. IRISS JEW d.0.0.

s JEW" S



POTVRDA O OVJERI POTPISA I RUKOPISA

NOTAR KneZevié Dalibor, sa sjediStem u Budvi, ulica Zrtava fasizma bb,

(navesti naziv i sjediSte suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjedite notara koji vri ovjeru prepisa)

potvrduje da je: y
Kaladurdevi¢ Boris, datum rodem’aw
"IRISS JEW" DOO Budva, PIB: 03549437, na osnovu punomodja sacinjenog u notarskoj formi

kod ovoq notra pod rednim brojem UZZ 1090/25,

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalidta/boravista lica Ciji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojerucno potpisao ovu ispravu;
(svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

11

(svojeru¢no napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeru¢no na ispravi napisalo rukopis).

Istovietnost imenovanog utvrdena je na osnovu licne karte broj od strane FL
Budva sa datumom izdavanja 06.10.2022.godine,

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka: 1

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalidta odnosno boravsta, ulica i broj)

diji identitet utvrden na osnovu: 1]/ .

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok _ /// _ Ciji je identitet utvrden na
osnovu: I .

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava: I

(protitana/procitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: /] :

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu: 11/

(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)

Broj: OV 5438/25
Ovijera izvréena dana 17.09.2025. godine. u 13:15:15 casova, u ]

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

Taksa odnosno naknada za izvréenu ovjeru naplacena je u iznosu od 10.28€.

OVJIERU IZVRSIO
NOTAR KNEZEVIC DALIBOR

/

(W
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Tel: +382 68 508 921

Broj predmeta: 27 bRz ua LSRG L
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Mjesto: Budva

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
Parcelacija po LSL ..,Polijnane,, UP32

Stranka: DOO ,,IRIS JEW,,BUDVA

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 293/1, 293/2, 293/3, 292/1, 292/2, 291, 290, 295/1 i 309
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 321, 249, 1111 i 300

KATASTARSKA OPSTINA: REZEVICI I

OPSTINA : BUDVA

,,Geodesk® d.o.o. Budva

Odgovorno lice: §oljaga Puro
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Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta
1 Izjava odgovornog lica geodetske struke
2 Izjava o prihvatanju poslova
3 Izjava odgovornog lica geodetske struke
4 Zapisnik o izvrSenom uvidaju
5 Skica odrzavanja katastra nepokretosti
I A __Spisak prijava :
7 Potvrda o kori$¢enju podataka




»GEODESK?” d.o.o.
Adresa: Zrtava fasizma 12, Budva

Email: geodesk630@gmail.com geu desk

Tel: +382 68 508 921

Broj predmeta: 27
Datum: 10.09.2025.god.

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI 321,249, 1111 i 300

katastarska parcela 293/1, 293/2, 293/3, 292/1, 292/2, 291, 290, 295/1 i 309
broj objekta

po zahtjevu DOO ,,IRIS JEW,,BUDVA

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

O

Licenca broj: 02-7576/1 od 08.12.2017.god. oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovla$éenog lica geodetske struke Soljaga Duro
Koje posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

D Ovlagéenje broj: 02-3796/1 od 21.01.2016.god.oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju

Geodetska organizacija "GEODESK" d.o.0, sa sjediStem u BUDVI,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:

O

instrument iz svog vlasnistva, za koji posjeduje i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj __ 011/22/01 od 25/02/2022,
izdato od VEKOM GEO DOO:;

na osnovu Ugovora broj 014/2016 od 16/02/2016.GOD.,

instrument iz vlasniitva geodetske organizacije "GEODESK" d.0.0, sa sjedistem u BUDVI , za koji prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 011/22/01 od 25/02/2022,

izdatood VEKOM GEO DOO.

,,Geodesk* d.o.o. Budva

Odgovorno lice: goljaga Puro
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»GEODESK” d.o.0.

Adresa: Zrtava fasizma 12, Budva e desk
Email: geodesk630@gmail.com - >

Tel: +382 68 508 921

Broj predmeta: 27
Datum: 10.09.2025.god.

I1ZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu DOO ,,IRIS JEW,,BUDVA

Za potrebe izvodenja geodetskih radova: Parcelacija po LSL ,.Poljane,,

Za nepokretnosti:

KO Rezeviéi I;

LN/PL 321,249, 11111 300;

Katastarska parcela: 293/1, 293/2, 293/3, 292/1, 292/2, 291, 290, 295/1 i 309

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUIJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija po LSL ,.Poljane,,

Narugilac radova: DOO ,IRIS JEV\;;,BUDVA

,,Geodesk* d.o.o. Budva

Odgovorno lice: Soljaga Puro




»GEODESK” d.o.o0.

Adresa: Zrtava fasizma 12, Budva

Email: geodesk630@gmail.com geodesk
Tel: +382 68 508 921

Broj predmeta: 27
Datum: 10.09.2025.god.

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: DOO ,,IRIS JEW, BUDVA

Podnijetom orgnaizacionoj jedinici: Budva

Geodetska organizacija: “GEODESK” DOO sa sjedistem u Budvi.

Izvrsila je geodetske radove: Parcelacija po LSL .,Poljane.,

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

,,Geodesk* d.o.0. Budva

Odgovorno lice: Soljaga Puro

v/




»GEODESK” d.o.o0.

Adresa: Zrtava faizma 12, Budva

Email: geodesk630@gmail.com geodesk
Tel: +382 68 508 921

ZAPISNIK O 1ZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u BUDVI od strane geodetske organizacije ,, GEODESK” DOO
na dan 10.09.2025.god.po predmetu broj 27/25

za obavljene geodetske radove: Parcelacija po LSL .,Poljane.,

¢iji je podnosilac prijave: ,.GEODESK* DOO

Geodetska organizacija: ,.GEODESK” DOO

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Na zahtjev stranke DOO .,IRIS JEW..BUDVA, izraden je Elaborat parcelacije po LSL-u ..Poljane™
za urbanisti¢ku parcelu 32.

Urbanisticka parcela formirana je u skladu sa pravilima parcelacije odredene planskim dokumentom
za katastarsku parcelu broj 293/1, 293/2, 293/3, 292/1, 292/2, 291, 290, 295/1 i 309 KO Rezeviéi 1.
IzvrSeno je grafitko poredenje i formirane su nove katastarse parcele koje ulaze u sastav navedene
urbanisticke parcela, sve prikazano na manualu i uvedeno u spisak prijava koji je sastavni dio Elaborata.

Parcele koje ulaze u sastav urbanisticke parcele 32 LSL..,Poljane..:

292/1 u povrsini P=193m?
292/2 u povrini P=1945m?
293/1 u povrsini P=1763m?
293/2 u povriini P=1974m?
293/3 u povriini P=466m?2
291/1 u povrsini P=153m?
290/2 u povrini P=9m?
290/3 u povrsini P=4m?
295/3 u povrdini P=1m?
309/2 u povrsini P=1m?

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranke saglasne da se promjena po elaboratu sprovede po podacima iz lista nepokretonsti.
Stranka saglasna sa gore navedenim:

,,Geodesk“vd.o.o. Budva
Odgovorno lice: Soljaga Puro
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica: BUDVA
Katastarska opstina: Rezeviéi I 2962

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

29577 R=1:500
SRZENTIC PAVLA NADA
KENTERA PAVLE
NIKOLA
PN 309,/7
L4kl RADOVIC KRSTO VELJKO
~— RADOVIC VJERA
ik 73
\ 3kl
2937 o
DOO ,,IRIS JEW, BUDVA
AN S |
| 3K/
NG
DOO ,IRIS JEW,,.BUDVA
‘, \31) J
2907 3 - 08/ 2
MASANOVIC N. BLAZO 'R ‘Dgzllg VIGIE‘S;S HERIEE
RADUNOVIC BRANKA 2973 / 4 ——
GREGOVIC DANILO DRAGICA - 5
MITKOV ILIJA DOO IRIS JEW, BUDVA 9 \ 3k
MIKOVIC BRANKO LIUBOMIR N
ANTE RADE MATELJAN
KOZARCIC MILICA
BJELICA NEVENKA
MIKOVIC MIRKO NIKO
MIKOVIC PETRICA
MIKOVIC DANILO RADE
KAZANEGRA DANILO RADMILA / g
DEJANOVIC SENKA 2 9 0 / s 4
MIKOVIC UROS MASANOVIC N. BLAZO
. RADUNOVIC BRANKA
78 GREGOVIC DANILO DRAGICA
4Kl MITKOV ILUA
N MIKOVIC BRANKO LIUBOMIR
ANTE RADE MATELJAN
KOZARCIC MILICA
BIJELICA NEVENKA
MIKOVIC MIRKO NIKO
MIKOVIC PETRICA
MIKOVIC DANILO RADE
) KAZANEGRA DANILO RADMILA
Koordinate tacaka: DEJANOVIC SENKA 2 9 2/2
MIKOVIC UROS
1 657489437 4677555.12
2 6574910.12 4677562.42 TR DOO ,.IRIS JEW,,.BUDVA
3 657490639 4677531.01 ( il ) TN\
4 657493126 4677504.18 L e S \ Skl
5 6574945.18 4677481.37 NG
6 6574959.51 4677460.17 Fa77 j j 77
7 6574962.71 4677452.49
8 6574966.78 4677437.80
9 6574969.46 4677429.71 MASANOVIC N. BLAZO
10 657496829 4677424.48 :
11 6574979.59 4677429.38 £ ‘DUNO‘gC DRANKA P 92 /4
12 657498230 4677430.68 GREGOVIC DANILO DRAGICA
13 6574984.90 4677432.20 MITKOV ILUA DOO ,,IRIS JEW,, BUDVA
14 6574987.36  4677433.92 MIKOVIC BRANKO LJUBOMIR ~ R
15 6574989.68 4677435.84 ANTE RADE MATELJAN 7 (L
16  6574991.84 4677437.93 KOZARCIC MILICA @
17  6574994.84 4677441.08 BJELICA NEVENKA 5 <
18 657499755 4677443.93 MIKOVIC MIRKO NIKO ~/DO00 ,IRIS JEW,,BUDVA
19 657497022 4677518.81 MIK / 7 7
20 6574963.81 4677532.07 OVICPETRICA
MIKOVIC DANILO RADE
KAZANEGRA DANILO RADMILA
DEJANOVIC SENKA
MIKOVIC UROS

»GEODESK" d.o.0. Budva
Licenca broj 02-7675/1 od 08.12.2017.god.
Snimio dana

Ovlaséeno lice: Soljaga Puro
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mail: geodesk630@gmail.com
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[ LEGENDA:
o
= granica katastarske parcele
M~ —— i — —
[é granica urbanisticke parcele
—_ gradevinska linija
Geodesk doo Budva datum: razmjera - Geodetska podloga
% 2025.god. | 1:750 ' katastarskih parcela
Zrtava falizma 12 08.05. g |
tel. 068508921 B 293/1,.293/2, 293/3,
: - obradio : 2 292/1,292/2 1291

Duro Soljaga iangeodez. KO Rezevici |
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Arhi Studio Dizajn d.o.o.

= Irtava fasizma bb = Budva
—

2 — E tel/fax +382 33451009
——— mob +382 68 76 45 66

ARHISTUDIODESIGN

IZJAVA PROJEKTANTA

Izjavljujem da je ova tehnitka dokumentacija - IDEJNO RJESENJE TURISTICKIH OBJEKATA -
Po(G)Su+P+1 - FAZA | dva apartmanska objekta u nizu na dijelu UP 32, LSL Poljane, koju €ini k.p.
293/2 K.O. Rezevici |, Opstina Budva, definisana u prilozenim UT uslovima broj: 06-332/21-810/6 izdatih
08.11.2021. godine od Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpS&tine Budva, izradena u skladu sa
smijernicama planskog dokumenta i urbanisti¢ko tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju sve u
skladu sa Zakononom o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 od 04.03.2025) te da su
ispoStovani zadati urbanisti¢ki parametri — indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta kao i odnos prema gradevinskim linijjamakao i bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP)
kao i procenat ozelenjavanja i parametar parkiranja. Navedenim UT uslovima kao namjena je definisano
je turizam — aprtmansko naselje sa apartmanskim objektima, planirani objekti su turisticki objekti — dva
apartmanska objekta u nizu.

Idejnim rieSenjem obezbijeden je saobracajni priklju¢ak objektima i lokaciji shodno planskom dokumentu
i urbanisticko-tehnickim uslovima.

U prilogu dostavljamo tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara za UP 32:

PREGLED PARAMETARA ZA U.P.32:
DIO U.P.32 NAMJENA TURIZAM - APARTMANSKO NASELJE

ZADATI PARAMETRI (po tabeli iz LSLa) ZADATI PARAMETRI ZA FAZU | OSTVARENI PARAMETRI
POVRSINA DIJELA U.P. 32 = 3906,43m? POVRSINADIJELA U.P. 32 - FAZA | POVRSINA DIJELA U.P. 32 - FAZA |
(po tabeli iz LSLa) k.p. 293/2 K.O. Rezevici | = 1974m? k.p. 293/2 K.O. Rezevici | = 1974m?
MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. INDEKS ZAUZETOSTI OSTVARENI

0.25 0.25 INDEKS ZAUZETOSTI - 0.19

MAX. ZAUZETOST PARCELE

POD OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA MAX. ZAUZETOST PARCELE OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE
- 1.000m? (250m? po objektu x 4 = 1000m?2) POD OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA POD OBJEKTOM, POVRSINA

- 976,60m? (244,15m? po objektu) - dobijeno - 488,30m? (244,15m? po objektu) GABARITA - 187,40m? x 2 = 374,80m?
mnozenjem koef. zauz. i povrSine parcele)

MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI

1ZGRADENOQOSTI 0,62 IZGRABENOSTI 0,62 INDEKS IZGRADENOSTI - 0,56
MAX. B.G.P.OBJEKTA MAX. B.G.P.OBJEKATA OSTVARENI B.G P.OBJEKTA

- 2250m? (562,50m? po objektu)po tabeli iz LSLa| - 1125,00m? (562,50m?2 po abjektu) - 562,20 x 2 = 1124,40m? (2104,08m? sa podr. i teh.prost.)
- 2421,98m?2 (605,49m? po objektu) - dobijeno | - 1223,88m?2 (611,94m? po objektu) - dobijeno

mnoZenjem koef. zauz. i povrsine parcele) mnoZenjem koef. zauz. i povrsine parcele)

SPRATNOST / BR. ETAZA OBJEKTA SPRATNOST / BR. ETAZA OBJEKTA SPRATNOST OBJEKTA

S+P+1 S+P+1 Po(G)+S+P+1

4 OBJEKTA (PO DVA U NIZU) 2 OBJEKTA U NIZU 2 OBJEKTA U NIZU

Mirujuci saobracaj je rjeSen u okviru parcele sa ukupno 28 garaznih mjesta.

Mirujuéi saobracaj rijeSen je u odnosu na propisani standard za turisti¢ke objekte u skladu sa Pravilnikom
o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata te LSL-om propisanim
standardom za apartmane - 1,5PM/apartmanu kao i na osnovu analize projektanta uz zadovoljenje svakog
od navedenih standarda.

Budva,
01.10.2025.god.

(mjesto i datum)




geo deslk ,,GeoDesk” doo
= = Ul. Zrtava fagizma 12

Budva 85310

Email: geodesk630@gmail.com

Tel: 033 475 503

Mob: 068 508 921

1ZJAVA

Kojom se utvrduje da je planirani objekati investitora ,,IRIS JEW,, BUDVA,,
DOO nalazi na katastarskim parcelama 293/1, 293/2, 293/3, 292/1, 292/1 1 291/1
KO Rezevi¢i 1. Navedene katastarske parcele uskladene su sa pravilima
parcelacije iz planskog dokumenta LSL ,,Poljane* za urbanisti¢ku parcelu broj

32.

Urbanisticka parcela obuhvataju vise katastarskih parcela ili njihovih djelova
1 formirane su Elaboratom parcelacije po navedenom planskom dokumentu :

e UP 32 predstavlja katastarska parcela:
o 293/1 u povrsini od 1763m?
293/2 u povrsini od 1974m?
293/3 u povrsini od 466m?
292/1 u povrsini od 193m?
292/2 u povrsini od 1945m?
291/1 u povrsini od 153m?
290/2 u povrsini od 9m?
290/3 u povrsini od 4m?
295/3 u povrsini od 1m?
309/2 u povrsini od 1m?

© O 0O O 0O 0 O 0 O

Objekatima je obezbijeden kolski pristup preko katastarske parcele 290 KO
Rezevi¢i I, odnosno preko saobréajnice u zahvatiu plana LSL,,Poljane,, koja je
predvidena kao pristupna komunikacija urbanisti¢koj parceli.

Budva 18.11.2025.god.
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PROJEKTNI ZADATAK



iehnicar v IDEJNO RJESENJE TURISTICKIH OBJEKATA — Po(G)+Su+P+1 — FAZA |
dokumentacija:
Loladiia: dio UP 32, LSL Poljane,
I k.p. 293/2 KO Rezevi¢i |, Op$tina Budva
Investitor: IRISS JEW D.O.O. Budva
PROJEKTNI ZADATAK
Uvod

Projektovati dva tipska turistitka-apartmanska objekta — na lokaciji dio UP 32, LSL Poljane, koju &ini k.p. 293/2 KO
Rezeviéi |, Opstina Budva. Objekte projektovati kao slobodnostojece sa kontaktom samo na nivou garaza i zasebnim
garaznim prostorom u nivou podzemne etaze kao i zajednickim prostorom bazena izmedu objekata. Objekte projektovati
na dijelu urbanisticke parcele kao fazu 1 izgradnje.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Projektovati objekte — dva turisticka-apartmanska objekta u cilju ispunjenja uslova urbanistickog uredenja prostora,
propisanih planskim dokumentom LSL Poljane.

Urbanisti¢ka parcela UP 32 ima urbanisticke parametre, zadate navedenim planskim dokumentom.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehniéke dokumentacije su dva turisti¢ka tipska apartmanska objekta svaki sa po 9 apartmanskih jedinica na
dijelu UP 32, LSL Poljane koju &ini k.p. 293/2 K.O. Rezevici .

Objekte projektovati kao slobodnostojec¢e na predmetnoj lokaciji.

Kapaciteti objekata:

Planirati dva objekta sa po devet apartmanskih jedinica za smjestaj turista. Jedinice planirati kao jednosobne, sa
dnevnom i spavaéom sobom, kuhinjom, trpezarijom, toaletom i terasom. U podrumu planirati garazni prostor kao i
tehnicke i podrumske prostorije.

Prilaz lokaciji, pjeSacki i kolski, planirati sa planom predvidene saobracajnice. Parkiranje rjesavati u okviru lokacije, u
garaZi i po potrebi na parteru, u skladu sa uslovima LSL-a. Pjesacki prilaz do objekta planirati sa sjeverne strane objekta.
Konstrukciju objekta planirati kao armirano-betonsku. Ispune planirati od blokova, a pregrade od blokova ili gips-
kartonskih plo¢a na potkonstrukciji. Fasadne zidove objekta planirati sa kamenom oblogom i demit fasadom. Oko
fasadnih otvora planirati kamene okvire po ugledu na tradicionaine.

Krov planirati kao kombinaciju kosog i ravnog ozelenjenog krova.

Unutrasnje i spolja$nje ograde planirati od kovanog gvozda. Podzide i potporne zidove na lokaciji oblagati grubo tesanim
kamenim plo¢ama.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnoloskim procesima

Objekte projektovati kao slobodnostojece spratnosti Po(G)+Su+P+1, sa po devet priblizno jednakih jedinica za
smjestaj turista.

U okviru prizemlja planirati glavni ulaz sa stepenistem.

Specificni zahtjevi
Ispred objekta, a uz planiranu internu saobracajnicu planirati slobodne zelene povrsine.
U okviru dvorista planirati kaskadne zelene povrsine kao i jedan bazen za oba objekta.

Za investitora




IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



Arhi Studio Dizajn d.o.o.

I
Irtava fasizma bb = Budva
§ — tel/fax +382 33 451009
mob +382 68 76 45 66
Tehnicka IDEJNO RJESENJE TURISTICKIH OBJEKATA
doku:nentaci'a' APARTMANSKI OBJEKTI "A" i "B" - FAZA |
ja: APARTMANSKI BLOK 2* - Po(G)+Su+P+1
Lokaciia: dio UP 32, LSL Poljane,
ja: koju €ini k.p. 293/2, Opstina Budva
Investitor: IRISS JEW D.0.0. Budva

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

» TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rieSenje

* NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz povrsina

=  GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga 1:500
Parcelasija po LSLu 1:500
Geodetska podloga sa UTU 1:500
Situacija, regulacija i nivelacija 1:250
Situacija, uredjenje terena 1:250
Sira situacija 1:1000
Osnova temelja 1:50
Osnova podruma - garaza 1:50
Osnova suterena 1:50
Osnova prizemlja 1:50
Osnova | sprata 1:50
Peta fasada 1:50
Presjeci 1:50
Fasade - kompozicione fasade 1:100

Trodimenzionalni prikazi
Prilog ozelenjena krovna terasa




TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Objekat: Turisticki objekti — apartmanski objekti— Ai B — FAZA |
Apartmanski blok 2* - Po(G)+S+P+1

Lokacija: dio UP 32, LSL Poljane, koju ¢ini k.p. 293/2 K.O. Rezevi¢i |, Opstina Budva
Investitor: IRISS JEW d.0.0. Budva
Projekat: IDEJNO RJESENJE

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE TURISTICKIH OBJEKATA — 2 APARTMANSKA OBJEKTA
APARTMANSKI BLOK 2* —AiB - FAZA |

Tehni¢ka dokumentacija je radena na osnovu projektnog zadatka investitora, urbanisticko-tehni¢kih uslova broj 08-
332/23-5890/6 izdatih 05.09.2023. godine izdatih od strane Direkcije za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore, i od investitora dostavljene geodetske podloge sa
katastarskom podlogom te Elaborata parcelacije po LSLu izradenim od za te poslove licencirane firme Geodesk doo
Budva koji je od strane Uprave za nekretnine podru¢ne jedinice Budva zavedena pod brojem 919-104-UPI-6204/2 od
19.09.2025.god.

OPSTE NAPOMENE

U skladu sa prilozenim UT uslovima na predmetnoj UP 32 LSL Poljane, predvidena je izgradnja naselja sa apartmanskim
objektima kao i sportsko rekreativnim sadrzajima. Dio predmetne urbanisticke parcele je sa namjenom turizam —
apartmansko naselje dok je dio urbanisticke parcele sa namjenom sport i rekreacija. Svaka od namjena je sa zadatim
parametrima u okviru priloga 14 ,,Namjena povrsina". Dio urbanisticke parcele sa namjenom za izgradnju apartmanskog
naselja predvida izgradnju ukupno 4 apartmanska objekta (po 2 u nizu) dok je dio parcele sa namjenom sport i rekreacija
predviden za izgradnju za 2 objekta u nizu.

U skladu sa navedenim, planirani objekti na dijelu UP 32 LSL Poljane definisan kao Faza | izgradnje, su planirani kao 2
apartmanska objekta u nizu svaki sa po 9 apartmanskih jedinica u objektu.

Navedeni UTU su izdati na ime ,Montenegro Investment & Land Holding" d.o.0. uvidom u dostupne podatke vlasnik
predmetne parcele je Iriss Jew d.o.0. Budva. Na dostavljenoj geodetskoj podlozi naneSene su granice urbanistiCke
parcele, gradevinske linije kao i granice predmetnih katastarskih parcela koje ulaze u sastav predmetne UP32 LSL
Poljane.

Parcelacija po LSL-u, je u proceduri sprovodenja u katastru.

Idejno rjeSenje turistiCkih objekata — dva apartmanska objekta u nizu, radeno je na urbanisti¢koj parceli 32, tj. na dijelu
UP32 koji je namjenjen izgradnji apartmanskih objekata i €ini je k.p. 293/2 KO RezZevici |, Opstina Budva i u vlasnistvu je
investitora u obimu prava 1/1 bez tereta i ograni¢enja. UTU su izdati za izgradnju objekata za turizam — apartmansko
naselje odnosno objekata za odmor i rekreaciju. Predmetno idejno rieSenje odnosi se na 2 turisticka apartmanska tipska
objekta, svaki sa po 9 nezavisnih apartmanskih jedinica. Parametri izgradnje definisani su na osnovu podataka iz
prilozenih UTU i planskog dokumenta i na osnovu stvarnog vlasnistva investitora osnosno povrSine predmetnih
katastarskih parcela koje ¢ine predmetnu UP32 LSL Poljane definisane na osnovu prilozenog elaborata parcelacije po
LSL-u.

NAPOMENA: Uvidom u tabelarni prilog iz LSL-a prilog 14 ,,Namjena povrSina" dati su podaci o povrSini dijela
urbanisti¢ke parcele za svaku od namjena kao i parametri za svaku od namjena u okviru predmetne UP32.

TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA za LOKALNA STUDIJA LOKACIJE “POLJANE”

POSTOJECA PLANIRANA| MAX. %K o
POVRSINA( ~ POVRSINA| _ POVRSINA POVRSINAL- POSTOEE OF POSL. TS
UP |BROJ KATSTARSKE PARCELE URB. PARC. POD| o o |PLANIRANANANJENA POD| o e BrePme[PROSTO [ Kz | ki | TS
4 :
m| OBJEKTINA 0BJEKTOM OBJEKTIMAL 2o A R (BRGP)
o o ™ [5. REKONSTRUKCIJA
DIO 292, DIO 293 3.906.43 TURIZAM — APARTMANSKO NASELJE 250,00] 1.000,00|4 OBJEKTA (PO 2 U NIZU) | 2.250,00 0,25 | 0,62 | S+P+l
32 =
291, DIO 292, DIO 293 2.550,05 SO R KR Al AR ATEC] 230,00  460,00(2 OBJEKTA U NizU 1.150,00 018045 s+P+1
TURISTICKI OBJEKTI UZ SPORT

Na osnovu uvida u istu obradiva¢ ove tehni¢ke dokumentacije iznosi sledece:
Predmetna UP32 LSL Poljane, predvidena je kao urbanistiCka parcela sa razli¢itom namjenom i parametrima u okviru
same urbanisticke parcele.
- Dio urbanistitke parcele sa namjenom Turizam-apartmansko naselje je povrSine 3906,43m? i sa zadatim
parametrima izgradnje koeficijenat zauzetosti (KZ) 0,25 i koeficijenat izgradenosti (KI) 0,62.
- Dio urbanistiCke parcele sa namjenom Sport i rekreacija — prate¢i turisticki objekti uz sport je povrSine
2505,05m? i sa zadatim parametrima izgradnje koeficijenat zauzetosti (KZ) 0,18 i koeficijenat izgradenosti (Kl)
0,45.
Mnozenjem zadatih koeficijenata sa zadatom povrSinom u dijelu namjene Turizam — apartmansko naselje, dobijaju se
vrijednosti koje su razliCite od onih zadatih u tabelarnom prikazu. MnozZenjem koef. zauzetosti dobija se vrijednost od
976,60m? (u tabelarnom prikazu zadato je 1000m?2). Mnozenjem koef. izgradenosti dobija se vrijednost od 2421,98m? (u
tabelarnom prikazu zadato je 2250m?).
Obradiva¢ ove tehnicke dokumentacije se drzao manjih vrijednosti tako da u svakom slu¢aju ostvareni parametri ne
prekorace bilo koju od zadatih vrijednosti, maksimalne povrSine ili zadatih koeficijenata, kako po objektu tako i zbirno za
sve objekte.

Investitor je dostavio parcelaciju po LSL-u za predmetnu UP, koja je u procesu sprovodenja u katastru, a koja je kao
sastavni dio ove tehnicke dokumentacije prilozena u okviru opste dokumentacije. Projektant se u svemu drzao
parametara koji su definisani planskim dokumentom, i u skaldu sa povrS§inama parcela koje su date u eleboratu
parcelacije po LSL-u.



Investitoru je sugerisano da je prije dobijanja dozvole za gradnju potrebno da izvrSi sprovodenje parcelacije po
LSL-u.

UTU su izdati za izgradnju 6 turistickih objekata na nivou cijele urbanisticke parcele (po dva u nizu). Ovom tehni¢kom
dokumentacijom predvidena je izgradnja dva apartmanska objekta u nizu definisanih kao FAZA | izgradnje na
predmetnoj urbanistickoj parceli, dok je zona gradnje sa pripadaju¢im parametrima prikazana u grafiCkom prilogu
situacija — nivelacija i regulacija kao i Situacija — geodetska podloga sa UTU.

LOKACIJA

Urbanisti¢ka parcela 32, povrsine 3906,43m? + 2550,05m? = 6456,48m? prema priloZenom elaboratu parcelacije po LSL-
u povrsina dijela predmetne UP32 definisane kao FAZA | izgradnje, koju ¢ini k.p. 293/2 K.O. RezZevici |, iznosi 1974m2,
UrbanistiCka parcela se sa juzne strane grani€i sa planiranom saobraéajnicom, dok se sa drugih strana grani¢i sa
susjednim parcelama. Fazna izgradnja objekata definisana je u tacki 16. prilozenih UTU.

Teren je u nagibu, od cca 68m n.v. na mjestu planirane saobracajnice sa juzne strane, do cca 80m n.v. na sjevernoj
strani.

Grafickim prilogom LSL-a Poljane nivelacija planirane sobracajnice je jasno definisana i to je sluZilo kao osnov za
nivelaciju objekta na parceli odnosno nivelaciju kolsko pjeSackog saobracajnog priklu¢enja na planom predvidenu
saobracajnicu kako bi se uz minimalno penjanje, tj. spustanje sa ulice pristupilo prizemlju i garazama objekata.

USLOVI IZGRADNJE PREDVIDENI PLANSKIM DOKUMENTOM

a) Namjena povrsina:
Urbanisti¢ko tehnickim uslovima definisano je da se objekat nalazi u zoni Turizam — apartmansko naselje.
UrbanistiCka parcela se nalazi u zoni turizam — apartmansko naselje i u skladu sa tim planirana su dva tipska
apartmanska objekta u nizu sa po 9 apartmanskih jedinica u svakom od objekata.

b) Osnovni kapaciteti i pokazatelji:

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 32 je 6456,48m?2.
Povrsina dijela urbanisticke parcele namjena Turizam — apartmansko naselje je 3906,43m>.
Povrsina dijela urbanisticke parcele namjena Sport i rekreacija je 2550,05m?2.

Povrsina dijela urbanisti¢ke parcele FAZA | namjena Turizam je 1974m?.

Namjena Turizam — apartmansko naselje:

— Najveéa dozoljena BRGP objekata na parceli je 2250m? a najveci dozvoljeni indeks izgradenosti 0,62.
— Najvecéa dozvoljena povrsina pod objektima je 1000m? a najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,25.

— Najvecéa dozvoljena spratnost na parceli je S+P+1.

Namjena Sport i rekreacija:

— Najveéa dozoljena BRGP objekata na parceli je 1150m? a najveci dozvoljeni indeks izgradenosti 0,45.
— Najveéa dozvoljena povrSina pod objektima je 460m? a najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,18.

— Najvecéa dozvoljena spratnost na parceli je S+P+1.

— Iskazana BRGP podrazumijeva isklju¢ivo povrSinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuéeni potpuno ili
delimi¢no ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste isklju¢ivo za garaziranje vozila i kao
pomocne prostorije). Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u korisnu
povrsinu.

— BRGP bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrSina svih etaza objekta, a odredena je spoljasnjim
mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene.
Ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ili neka druga namjena ¢ija
funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP ra¢una i povrS$ina podruma ili suterena. Ukoliko
je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona etaza onda se njihova
povrSna ne uracunava u ukupnu BRGP. PovrSina pomoc¢nog objekta ne obradunava se u indeks zauzetosti i
izgradenosti. Povrdina pomoc¢nog objekta tip1 moZe biti maksimalno 30m2.

— Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti viSe od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

c) Horizontalna regulacija:

— Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafic(kom prilogu
regulacija i nivelacija.

— Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju od
regulacione linije.

— Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima.

— Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

— Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekata. Gradevinska linija prema regulacionoj je
obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

— Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parela za slobodnostojece objekte iznosi 2,5m.

— Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m, a od susjednog objekta je 4m.

d) Vertikalna regulacija:



— Maksimalna spratnost objekta je suteren, prizemlje i 1 sprat Su+P+1 odnosno tri korisne etaze. U suterenu moze biti
stambeni prostor ili podrum i garaze.

— Maksimalna visina sljemena krova objekta je 3,50m mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena.

— Kota prizemlja je na terenu u ve¢em nagibu u nivou najniZe korisne etaze i iznosi najvise 3,50m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

— Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske
kote na ulicama su bazni element za definisanje nivelacije ostalih taCaka i dobijaju se interpoliranjem.

— Maksimalna spratna visina je 3,0m (od poda do poda) za stambene sadrzaje.

— Objekti smjesteni ispod magistrale ne smiju poslednjom etazom preci visinsku kotu magistrale.

— Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih. Preporu€uje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baste.

— Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0,90m mogu se postaviti ispred gradevinske linije, odnosno na
dijelu Sireg bo¢nog dvorista, odnosno zadnjeg dvoridta. Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu vecu od
0,90m, postavljaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit objekta.

— Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i poslovnih
objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

— Garazu planirati ispod osnovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored objekta. Garazni prostor ne ulazi
u obracun BRGP objekta.

— Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene za dodatne zabavno rekreativne sadrzaje
(terase ugostiteljskih sadrzaja,bazeni i dr.).

— Na urbanisti¢kim parcelama namjenjenim turizmu dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena, fontana i garaza.

-

W

e) Arhitektonsko oblikovanje:

— Namjena prostora je ekskluzivni turizam,javni sadrzaji i sport i rekreacija. lzgradnja koja podrazumeva potpunu
ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.

— Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent, sa
elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na savremeni nacin.

— Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanistickih normativa i
standarda za izgradnju turistiCkih kapaciteta koji su propisani Pravilnikom i klasifikaciji, minimalnim uslovima i
katgorizacije ugostiteljskih objekata

— Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih.

— Ravni kao prohodne terase. Preporu€uje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baste.

— Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih materijala kao $to su
kamen i drvo.

— Garazu planirati ispod osnovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored objekta. Garazni prostor ne ulazi u
obraéun BRGP objekta.

— Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.

— Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvideti primorsko rastinje i njihovu sadnju i
odrzavanje.

— Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

— Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako utiCe na konturu i
geometriju buduéeg ambijenta.

f) Mirujuéi saobracéaj:

Parametri za rjeSavanje mirujuéeg saobracaja dati su kako prilozenim UT uslovima u tacki 20. tako i Pravilnikom o
vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG broj 36/18) gde je
definisano da:

Prilozenim UTU definisano je:

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

. Apartmani 1,5 PM/aparmanu 60 m2;

. Ugostiteljstvo 1PM/ 4 stolice;

. Prema analizi planera.



Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, uklju€ujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se u okviru
zgrade u garazamai ili na parkinzima u okviru parcele korisnika (prema ovom standardu potrebno je obezbjediti 1,5
PM/GM u po apartmanu odnosno 14PM/GM po apartmanskom objektu tj. ukupno 28PM/GM za fazu | izgradnje)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata:

1 parking mjesto po sobi, turistickom apartmanu ili kuéi za iznajmljivanje turistima. (prema ovom standardu potrebno je
obezbjediti 1 PM/GM u po apartmanu odnosno ukupno 18PM/GM za fazu | izgradnje)

g) Ogradivanje:
Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati pod slijede¢im uslovima, i to;
- Parcela se ograduje zidanom ogradom do visine od 0.90m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do
visine 1.50m;
- Ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje;
- Ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m racunaju¢i od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice.
- Vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

h) Uredenje terena:
Prilozenim UTU za predmetnu UP 32 definisano je da je:
- U okviru sportsko-rekreativne namjene 30% urb. parcele mora biti pod zelenilom
- U okviru Turizma 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjeSackim i prilaznim putevima.
Na podruc¢ju LSL-a se nalazi jedan broj pojedina¢nih primjeraka i grupa maslina. Masline i maslinjaci su zasti¢eni
Zakonom o maslinarstvu.
Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukolio je to
zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele. Sje€enje maslina je zabranjeno na
osnovu Zakona o maslinarstvu.
Za izgranju podzida vaze uslovi definisani Studiom. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.
Radi o¢uvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu zabranjuje se izgradnja podzida visih od
1,50m. Vece denivelacije rieSavati kaskadnim ravnima sa podzidama.
Podzide se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

IZGRADNJA PREDVIDENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM

a) Namjena povrsina:
Tehni¢kom dokumentacijom je, u skladu sa UTU i odredbama planskog dokumenta, predvidena izgradnja dva turisticka
objekta — dva tipska apartmanska objekta u nizu definisana kao Faza | izgradnje na predmetnoj urbanisti¢koj parceli.
Objekati se nalazi u zoni turizam — apartmansko naselje, u skladu sa planskim dokumentom, ima 3 korisne etaze i jednu
etaZzu namjenjenu garaZiranju odnosno Po(G)+Su+P+1.
U skladu sa zahtjevima LSL-a objekat je maksimalno ukopan, tako da se gledano sa mora stvori utisak 8to manijih
intervencija u prostoru.

b) Pozicioniranje objekta i prilaznih povrsina
Objekti su planirani kao dva objekta u nizu.
Kolski i pjeSacki prilazi su predvideni sa planirane saobraéajnice uz juznu granicu parcele u skladu sa nivelacijom koja je
data planskim dokumentom i priloZzenim od strane investitora geodetskim snimkom parcele.
Grafickim prilogom LSL-a Poljane nivelacija planirane sobracajnice je jasno definisana i to je sluzilo kao osnov za
nivelaciju kontaktne zone predmetne UP sa javhom povrsinom — saobraéajnicom po LSLu.

c) Horizontalna regulacija

Navedenim planskim dokumentom definisane su koordinate taaka urbanistiCke parcele, ali ne i koordinate tacaka
regulacione i gradevinskih linija. Na geodetskom snimku koji sluzi kao osnov za projektovanje, nanijete su granice
urbanisti¢kih parcela kao i glavna gradevinska linija koja ide kompletnim obodom parcele.

Obradiva¢ tehni¢ke dokumentacije ne snosi odgovornost za podatke koji nisu nedvosmisleno definisani Urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima.

Objekat je pozicioniran na parceli postujuci definisane gradevinske linije.

Sve gradevinske linije date su graficki u prilogu situacija — regulacija i nivelacija koji je sastavni dio graficke
dokumentacije.

d) Vertikalna regulacija

Spratnost objekata je u skladu sa planskom dokumentacijom Po(G)+Su+P+1, tj. 3 korisne etaze i jedna potpuno
ukopana etaza namjenjena garaziranju.
Kota poda prizemlja objekta odredena je u odnosu na kotu nivelete saobracajnice, i to:
- Planom je definisana nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni element za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpoliranjem.
- Kota prizemlja planiranih objekta je izdignuta minimalno iznad kote nivelete saobracajnice. Kako je
saobracajnica u nagibu, u odnosu na Sirinu parcele, kota nivelete saobracajnice je uzeta na mjestu polovine
Sirine parcele, pa se u tom smislu do prizemlja u juznom dijelu parcele spusta, a u sjevernom se penje.



- Kota prizemlja prema uslovima za gradnju na terenu u veéem nagibu u nivou najnize korisne etaze i iznosi
najvie 3,50m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najniZzeg dijela objekta, a za predmetni objekat
iznosi 2,80m.

- Krovovi su predvideni kao kombinacija kosih (21° nagiba) i ravnih neprohodnih. Prema preporuci iz plana ravni
krovovi su ozelenjeni i na njima je moguce postavljanje solarnih kolektora. Ispod kosih krovova u tavanskom
prostoru mogu¢ je smjestaj elemenata solarnog sistema dogrijavanja sanitarne vode (centralni bojleri veéeg
kapaciteta) te je iz istog razloga ostavljena mogucnost pristupa tavanskom prostoru i ozelenjenim krovnim
terasama preko unutradnjeg stepenista.

- Otvorenih spoljnih stepenica koje savladavaju visinu veéu od 0,90m a nalaze se van zone za gradnju i van
osnhovnog gabarita objekta nema na parceli.

Spratne visine svih etaza su 3,00m.

e) Kapaciteti objekta i osnovni urbanisticki pokazatelji

— Turisti¢ki objekti — dva tipska apartmanska objekta, planirani su na dijelu UP 32 kojeg €ini k.p.293/2 KO Rezeviéi |,
Opéstina Budva i ¢ine dio predmetne U.P.32. u povrsini od 1974m? prema prilozenom elaboratu parcelacije po LSL-u.
— Obijekti su tipski planirani sa po 9 apartmanskih jedinica za izdavanje i smjestaj turista.
- Ukupna povrsina UP 32 iznosi 6456,48m?2.
Povrsina dijela urbanistitke parcele namjena Turizam — apartmansko naselje je 3906,43m?2.
- Povrsina dijela urbanisti¢ke parcele namjena Sport i rekreacija je 2550,05m?2.
- Povrsina dijela urbanisti¢ke parcele — FAZA | namjena Turizam je 1974m?2.

Namjena Turizam — apartmansko naselje:
— Najveca dozoljena BRGP objekata na parceli je 2250m? a najveci dozvoljeni indeks izgradenosti 0,62.
— Najveca dozvoljena povrsina pod objektima je 1000m? a najvec¢i dozvoljeni indeks zauzetosti 0,25.
— Najveca dozvoljena spratnost na parceli je S+P+1.

Napomena: MnozZenjem zadatih koeficijenata sa zadatom povrS§inom u dijelu namjene Turizam — apartmansko
naselje, dobijaju se vrijednosti koje su razliCite od onih zadatih u tabelarnom prikazu.

Dio UP32 FAZA |, k.p. 293/2 K.O. Rezeviéi I:

— Najvecéa dozoljena BRGP objekata na dijelu UP32 koju ¢ini k.p. 293/2 K.O. Rezevici | (1974m?) je 1223,80m? a
najveci dozvoljeni indeks izgradenosti 0,62.
Ostvareni parametri - Planirani objekti imaju ukupnu BRGP od 1124,40m? a ostvareni indeks izgradenosti na
dijelu UP iznosi 0,56

— Najveca dozvoljena povrsina pod objektima na dijelu UP je 493,50m? a najveci dozvoljeni indeks zauzetosti
0,25.
Ostvareni parametri - Planirani objekti zauzimaju povrsinu od 374,80m? a ostvareni indeks zauzetosti na dijelu
UP iznosi 0,19

— Najveca dozvoljena spratnost na parceli je S+P+1.
Planirani objekati su spratnosti Po(G)+Su+P+1.

Napomena: Obradivac¢ ove tehni¢ke dokumentacije se drzao manijih vrijednosti tako da u svakom slu¢aju ostvareni
parametri ne prekorace bilo koju od zadatih vrijednosti, maksimalne povrsine ili zadatih koeficijenata, kako po
objektu tako i zbirno za sve objekte.

f) Mirujuéi saobracaj

Mirujuci saobracaj je rjeSen u okviru parcele sa ukupno 28 garaznih mjesta.

Mirujuci saobracaj rijeSen je u odnosu na propisani standard za turisticke objekte u skladu sa Pravilnikom o vrstama,
minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata te LSL-om propisanim standardom za apartmane -
1,5PM/apartmanu kao i na osnovu analize projektanta uz zadovoljenje svakog od navedenih standarda.

Uporedni prikaz ispunjenja planskih parametara



PREGLED PARAMETARA ZA U.P.32:
DIO U.P.32 NAMJENA TURIZAM - APARTMANSKO NASELjE

ZADATI PARAMETRI (po tabeli iz LSLa) ZADATI PARAMETRI ZAFAZU | OSTVARENI PARAMETRI
POVRSINA DIJELA U.P. 32 = 3906,43m? POVRSINA DIJELAU.P. 32 - FAZA | POVRSINADIJELA U.P. 32 - FAZA|
(po tabeli iz LSLa) k.p. 293/2 K.O. ReZeviéi | = 1974m2 k.p. 293/2 K.O. RezZevici | = 1974m2
MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. INDEKS ZAUZETOSTI OSTVARENI

0.25 0.25 INDEKS ZAUZETOSTI - 0.19

MAX. ZAUZETOST PARCELE

POD OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA MAX. ZAUZETOST PARCELE OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE
- 1.000m?2 (250m?2 po objektu x 4 = 1000m?2) POD OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA POD OBJEKTOM, POVRSINA
-976,60m2 (244,15m2 po objektu) - dobijeno - 488,30m? (244,15m2 po objektu) GABARITA - 187,40m?2 x 2 = 374,80m?
mnoZenjem koef. zauz. i povrSine parcele)

MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI

IZGRADENOSTI 0,62 IZGRADENOSTI 0,62 INDEKS IZGRADENOSTI - 0,56
MAX. B.G.P.OBJEKTA MAX. B.G.P.OBJEKATA OSTVARENI B.G.P.OBJEKTA

- 2250m? (562,50m? po objektu)po tabeli iz LSLa| - 1125,00m? (562,50m? po objektu) - 562,20 x 2 = 1124,40m? (2104,08m? sa podr. i teh.prost.)
- 2421,98m? (605,49m? po objektu) - dobijeno | - 1223,88m? (611,84m? po objektu) - dobijeno

mnoZenjem koef. zauz. i povrsine parcele) mnoZenjem koef. zauz. i povr§ine parcele)

SPRATNOST / BR. ETAZA OBJEKTA SPRATNOST / BR. ETAZA OBJEKTA SPRATNOST OBJEKTA

S+P+1 S+P+1 Po(G)+S+P+1

4 OBJEKTA (PO DVA U NIZU) 2 OBJEKTA U NIZU 2 OBJEKTA U NIZU

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Namjena prostora je ekskluzivni turizam, javni sadrzaji i sport i rekreacija. lzgradnja koja podrazumeva potpunu
ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.

Arhitektura ovih objekata je reprezentativna i uklopljena u pejzaz i zahtjevnu konfiguraciju terena. Krov je kombinacija
ravanog ozelenjenog (neprohodnog) i kosog sa Tondach venera crijepom kao zavrSnim pokrivaCem, a materijali za
fasadu su kombinacija tradicionalnih (kamen) i modernih (demit).

Arhitektura objekta ima slobodnu formu, reprezentativna je, uklopljena u prirodni ambijent, sa elementima tradicionalne
arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na savremeni nacin.

Fasade su oblikovane u modernom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih materijala kao $to su kamen i drvo.
Prilikom projektovanja fasade objekta vodilo se racuna o estetskim kriterijumima u skladu sa odredbama LSL-a. Dvori§ne
i bo¢ne fasade takode su adekvatno obradene.

U skladu sa zahtjevima LSL-a objekat je maksimalno ukopan, tako da se gledano sa mora stvori utisak 8to manijih
intervencija u prostoru.

Oko otvora su planirane kamene Sembrane po uzoru na tradicionalne.

Prilikom obade fasade nisu koriS¢eni elementi koji vode ka ki€u, kao Sto su lazna postmodernistiCka arhitektura, napadni
folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).

U obradi fasada koris§éene su svijetle boje, bijela (RAL 9010), u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja. Kod
primjene materijala u zavr$noj obradi fasada vodilo se raCuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povec¢an salinitet
vazduha. Bojeni delovi fasade su planirani kao demit, sa bavalitom kao zavr$nim slojem.

Za zidanje i oblaganje kamenom koristi se klesani lokalni kamen, a zidanje i oblaganje vrsi se na tradicionalni nacin.
Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih profila sa drvenom oblogom ili pvc profila u boji i dezenu drveta.
Velika paznja posvecena je zelenilu oko objekta, predvideno je primorsko rastinje i njihova sadnja i odrzavanje.
Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli je maksimalno sacuvano.

Visoko zelenilo autohtonih vrsta je reperni element izgradenog prostora i tako uti¢e na konturu i geometriju planiranog
ambijenta.

ARHITEKTONSKI PROGRAM

Objekti su planiran kao dva objekta u nizu spratnosti Po(G)+Su+P+1, sa po devet jednakih apartmanskih jedinice za
smjestaj turista.

U okviru prizemlja planiran je glavni ulaz sa stepeniStem. |1z stepeniSnog hola pristupa se aparmanskim jedinicama a
svaka od jedinica se sastoji od dnevnom boravka sa kuhinjom, trpezarijom i dnevnom sobom, kao i kupatilom, spavacom
sobom i terasom.

U podrumu je planirani prostori za garaziranje kao i tehni¢ke prostorije bazena i podrumske ostave.

UREDENJE TERENA

Prilozenim UTU za predmetni dio UP 32 definisano je da je 50% urbanistiCke parcele mora biti pod zelenilom. Projektom
je predvideno 1032,51m? zelenih povrsina na predmetnom dijelu UP $to iznosi 52,30% pripadajuceg dijela UP.

Radi o€uvanja izgleda padina na parceli planirane su podzide maksimalne visine 1,50m. Vece denivelacije rijeSene su
kaskadnim ravnima sa podzidama.

Podzide su planirane sa kamenom oblogom.

Potrebno je maksimalno o€uvati eventualno postojeée visoko zelenilo. U koliko nije moguce izbjeéi uklanjanje pojedinih
vitalnih stabala, izvrSiti njihovo presadivanje na slobodne povrSine parcela. U skladu sa zakonima i pravilnicima koji blize
definiSu ovu oblast, potrebno je da se svi primjerci maslina koje eventualno postojena na parceli, evidentiraju, sacuvaju a
da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila presade na novu poziciju. Imajuéi sve u vidu obradiva¢
tehni¢ke dokumentacije iznosi sledece, u grafickim i prilozenim UTU kao i na priloZzenom geodetskom snimku nisu
definisani vrijedni primjerci zelenila na predmetnom dijelu UP koju su neposrednoj blizini planirane izgradnje objekata.
Sva ostala stabla koja iskopima mogu eventualno biti ugrozena neophodno je presaditi i to uz obavezan struéni nadzor
lica i saradnju i stru¢ne konsultacije sa nekim od udruzenja i struénom institucijom (Poljoprivredni fakultet, institut). Stabla
je prije presadivanja na novu poziciju potrebno stru¢no orezati. Pri presadivanju koristiti mehanizaciju koja se Sumskim
gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca. Moguée je koristiti i auto dizalice i utovarivate sa velikom zapreminom
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utovarne kasike. Na novoj poziciji stabla statiCki obezbjediti od naginjanja i prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u
drvenu kasetu sli¢nu paleti. Sve navedeno nephodno je uraditi svakako prije poCetka izgradnje objekata o ¢emu je
neophodno sacini poseban elaborat i prate¢u dokumentaciju.

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukolio je to
zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele. Sje€enje maslina je zabranjeno na
osnhovu Zakona o maslinarstvu.

OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidena kao armirano-betonska. Predvidene su pune armirano-betonske meduspratne
tavanice debljine 18cm, kose armirano-betonske ploce stepenista, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna.
Takode, svi ukopani dijelovi objekta su armirano-betonski.

Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 25cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade od bloka debljine 19 i 10cm.
Instalacione vertikale se oblazu gipsom.

Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi Eepastom folijom €ime se osnovna izolacija dodatno $titi
od prodora vlage.

Hidroizolacija se predvida ispod temeljne plo€e na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru slojeva ravnih
krovova objekta, kao i u okviru poda terasa i mokrih ¢vorova.

Termozolacija se predvida ispod podne ploe suterena (po plafonu garaze) objekta, kao i u slojevima krova. Takode
termoizolacija je planirana u slojevima fasadnih zidova.

Zvuéna izolacija se predvida u slojevima podova meduspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom sa kamenom oblogom, a dijelom kao demit, sa termoizolacionim slojem
debljine 5cm.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili pvc profila. Zastakljivanje se vrsi dvoslojnim ili troslojnim
termopaketom sa niskoemisionim staklom. Oko fasadnih otvora se rade kameni okviri po ugledu na tradicionalne.
Spoljasnje ograde se rade kao kovane po uzoru na tradicionalne.

Pergole se rade od greda drvenog masiva, na drvenoj konstrukciji (stubovi i grede).

Kosi krovovi se zavrSno pokrivaju sa Tondach venera crijepom preko betosnke krovne konstrukcije kosa betonska plo¢a
sa drvenom potkonstrukcijom za oslanjanje krovnog pokrivac¢a.

Zeleni ravni krovovi se finalno zastiru zemljom, humusom. Hidroizolacija zelenih krovova obavezno mora biti otporna na
prodor Kkorijenja. Drenazu izvesti od kadica za prikupljanje viSska vode iz zemlje. Odvodenje atmosferske vode vrSiti
prema oluku po obodu krova. Rigole ravnog krova pokriti $ljunkom. Sloj sljunka postaviti i uz fasadne zidove, na mestima
kontakta sa ravnim ozelenjenim krovom.

Moguce je planirati postavljanje solarnih kolektora za grijanje vode. Pozicije i dimenzije kolektora nisu predstavljene
grafi¢kim prilozima, i treba ih definisati odgovarajuc¢im proracunom.

Podovi unutradnjih prostorija se finalno oblazu parketom, granithnom keramikom i keramikom.

Plafoni unutrasnjih prostorija se malteriSu i finalno boje, u mokrim ¢vorovima se radi spusteni plafon.

Unutrasnji zidovi i unutradSnje strane fasadnih zidova se malteriSu i finalno boje, a zidovi mokrih ¢vorova obraduju
keramikom u visini do spustenog plafona.

Unutrasnji otvori se obraduju stolarijom, od medijapana, zavr$no furniranom. Vrata mokrih ¢vorova se rade sa
perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila.

RJESENJA ZA PRISTUPACNOST ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Na planirani apartmanski objekat se ne primjenjuju odredbe Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, Sl. list CG br. 48/13. jer se radi o objektima sa 9
apartmanskih jedinica.

Tehni¢ka dokumentacija je radena u skladu sa vazeéim zakonskim i podzakonskim aktima i standardima.
Zakonska regulativa iz oblasti gradevinarstva:

Zakon o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 od 04.03.2025.god.)

Pravilnik o nac¢inu obraéuna povrSine i zapremine objekta (Sl. list Crne Gore br.47/2013 od 08.10.2013.)

Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("sluzbeni list crne gore", br. 563/25 od
29.05.2025)

Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada

Pravilnik o tehnickim zahtevima za zastitu garaZza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sl. list SCG br. 31/05 od 29.07.2005)
Zakon o gradevinskim proizvodima

Zakonska regulativa iz oblasti turizma:

Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18, 04/18 i 13/18)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG broj 36/18) Zakonska
regulativa iz oblasti upravijanja otpadom i komunalnog razvoja:

Zakon o upravijanju otpadom (SI. list CG br. 64/11 od 29.12.2011.)

Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i na¢inu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 50/2012" od 1.10.2012. god.)

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo odnosno preduzetnik za preradu i/ili odstranjivanje otpada (SI. list Crne
Gore", br. 53/12 od 24.10.2012.)

Pravilnik o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrZaju formulara o transportu otpada (SI. list Crne Gore", br. 50/12 od 01.10.2012.)
Pravilnik o na¢inu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrzi azbest (Sluzbeni list Crne Gore", broj 11/13 od 21.02.2013., datum
stupanja na snagu 01.03.2013.)

Uredba o nacinu i uslovima skladiStenja otpada (Sluzbeni list Crne Gore 33/13, od 11 jula 2013.)

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 59/2013 od 26.12.2013.)



Zakonska regulativa iz oblasti Zivotne sredine:

Zakon o zastiti vazduha (Sluzbeni list Crne Gore" broj 25/2010 od 05.05.2010.)

Zakon o zasétiti prirode (SI. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od 31.12.2013.)
Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (SI. list Crne Gore, br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014.)




NUMERICKA DOKUMENTACIJA



Projekat:

IDEJNO RJESENjE

Objekat:

APARTMANSKI OBJEKTI AiB - FAZA |

Lokacija:

dio UP 32, LSL Poljane,
koju €ini k.p. 293/2, Opstina Budva

Investitor:

IRISS JEW D.O.O. Budva

PREGLED POVRSINA:

OBJEKAT "A":
Podrum-garaza: Pheto 389,77 m2 Pbruto 489,84*m?
SUTEREN : Preto 158,45 m?2 Pbruto 187,40 m?
PRIZEMLJE : Preto 158,45 m? Pbruto 187,40 m?
SPRAT : Preto 158,45 m? Pbruto 187,40 m?
Pheto objekat A 475,35 m?
Pneto GARAZA, TEH. PROSTORIJE 389,77 m?

NETO UKUPNO objekat "A" 865,12 m?

Pbruto objekat A

562,20 m?

Poruto GARAZA, TEH. PROSTORIJE 489,84 m?

BRGP objekat "A" UKUPNO 1052,04 m?

NAPOMENA * - PovrSina Garaza, tehnickih i podrumskih prostorija ne
ulazi u obracun ukupnog indeksa zauzetosti i indeksa izgradenosti.

UKUPNO Vorto objekat "A" — 3156,12m3




PREGLED POVRSINA:

OBJEKAT "B":
Podrum-garaza: Pheto 389,77 m? Pbruto 489,84*m?
SUTEREN : Preto 158,45 m?2 Pbruto 187,40 m?
PRIZEMLJE : Preto 158,45 m? Pbruto 187,40 m?
SPRAT : Preto 158,45 m? Pbruto 187,40 m?
Pheto objekat B 475,35 m?
Pneto GARAZA, TEH. PROSTORIJE 389,77 m?
NETO UKUPNO objekat "B" 865,12 m?
Poruto objekat B 562,20 m?

Poruto GARAZA, TEH. PROSTORIJE 489,84 m?

BRGP objekat "B" UKUPNO 1052,04 m?

NAPOMENA * - PovrSina Garaza, tehnickih i podrumskih prostorija ne
ulazi u obracun ukupnog indeksa zauzetosti i indeksa izgradenosti.

UKUPNO Vbruto objekat "B" — 3156,12m3




PREGLED POVRSINA:

OBJEKTI "A" i "B":

Pheto 950,70 m2
Pheto GARAZA, TEH. PROSTORIJE 779,54 m?
NETO UKUPNO 1730,24 m?
Pbruto ukuPNO 1124,40 m?

Poruto TEH. i PODR. PROSTORWE 979,68 m?

BRGP UKUPNO 2104,08m?

NAPOMENA * - PovrSina Garaza i teh. prostorija ne ulazi u obracun
ukupnog indeksa zauzetosti i indeksa izgradenosti.

UKUPNO Vbruto - 6312,24m?3




GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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< granica katastarske parcele
I\__ - = —— e
'é granica urbanisti¢ke parcele

gradevinska linija

Geodesk doo Budva datum: ]

7Zrtava fasizma 12 08.05.2025.god. 1_‘2750 |
tel. 068508921 — N
mail: geodesk630/@gmail.com obradio : %.ﬂx

-

., . f ¥
Duro S?l_]aga inz.geodez.

0 6783 10 20 30 40

292/1. 292/2 1 291
KO Rezevici |

Geodetska podloga
- katastarskih parcela
293/1,.293/2, 29313,

50

PROJEKTANT

ARHI STupDIO DIZAJN D.O.O.
TRG SUNCA 2 BUDVA

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

IRISS JEW D.O.O. Budva

Objekat:

APARTMANSKI OBJEKTI "A" i B" - Faza |

Autor projekta:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. A

Lokacija:

dio UP 32 LSL Poljane
koju &ini k.p. 293/2

Vodeci projektant:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: E

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovié, d.i.a. ARHITEKTURA 1:500
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane

GEODETSKA 01A

PODLOGA

Datum izrade i M.P.

10.2025.

Datum revizije i M.P.




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podru¢na jedinica: BUDVA
Katastarska opstina: Rezeviéi [ 296,/2

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

2957 R=1:7500

AGES T

SRZENTIC PAVLA NADA
KENTERA PAVLE

NIKOLA -
: hrd J0Y
§ kam.

RADOVIC KRSTO VELIKO
RADOVIC VIERA

S.
3kl

4kl

2937

DOO IRIS JEW ,BUDVA

ICIJ

4

3kl

2932

DOO JRIS JEW BUDVA

&

3kl

sEgsr 3

MASANOVIC N BLAZO
RADUNOVIC BRANKA
GREGOVIC DANILO DRAGICA
MITKOV ILIJA

MIKOVIC BRANKO LIUBOMIR
ANTE RADE MATELJAN
KOZARCIC MILICA

BIELICA NEVENEKA

MIKOVIC MIRKO NIKO
MIKOVIC PETRICA

MIKOVIC DANILO RADE

JOGSZ

RADOVIC KRSTO VELIKO
RADOVIC VIERA

- S

S 1Kl

255

DOO IRIS JEW,,BUDVA

i
3.kl

KAZANEGRA DANILO RADMILA !
DEJANOVIC SENKA 2N 4
MIKOVIC URGS MASANOVIC N. BLAZO
= RADUNOVIC BRANKA
g, GREGOVIC DANILO DRAGICA
4kl MITKOV ILIJA j/ 0

MIKOVIC BRANKO LIUBOMIR
ANTE RADE MATELJAN

KOZARCIC MILICA
BIELICA NEVENKA
MIKOVIC MIRKO NIKO
MIKOVIC PETRICA
MIKOVIC DANILO RADE
KAZANEGRA DANILO RADMILA

Koordinate tacaka: DEJANOVIC SENKA

MIKOVIC UROS

LB

6574894 37 467755512

1

2 657491012 4677562.42 DOO RIS JEW, BUDVA

3 657490639 467753101 f-m —

4 657493126 4677504.18 e S

5 657494518 467748137 E _ -

6 657495951 4677460.17 290 ra j//

7 6574962.71 4677452.49

8  6574966.78 4677437.80

9 6574969.46 4677429.7] MASANOVIC N, BLAZO

10 657496829 467742448 o - >
11 657497959 467742938 R"\me(' s .2.9._7
12 657498230 4677430.68 GREGOVIC DANILO DRAGICA d

13 657498490 467743220 MITEOV ILITA DOO RIS JEW, BUDVA
14 657498736 467743392 MIKOVIC BRANKO LIUBOMIR =

15 6574989.68 4677435.84 ANTE RADE MATELJAN - 1

16 6574991.84 4677437.93 KOZARCIC MILICA / 292/3 3.k,
17 6574994 84 4677441.08 BIELICA NEVENEA = . =

18  6574997.55 4677443.93 MIKOVIC MIRKO NIKO DOO _IRIS JEW,.BUDVA

19 6574970.22 4677518.81
20 63574963.81 4677532.07

4
|

| 1

MIKOVIC PETRICA

-
" J 1.$:-PROJEKTANT

. ARHI STuDIOo DIZAJN bp.O.O.
TRG SUNCA 2 BUDVA

MIKOVIC DANILO RADE
KAZANEGRA DANILO RADMILA
DEJANOVIC SENKA

s ki,

INVESTITOR

IRISS JEW D.O.O. Budva

MIKOVIC UROS 8 l 6 EEEEEEEEEEEEEEEE +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
i 1 = Objekat: Lokacija:
5 .-
EODESK" d Bud 4Kkl PG ] | APARTMANSKI OBJEKTI "A" i B" - Faza | dio UP 32 LSL Poljane
WG .0.0. budava - 9 f  [utor projeica: koju &ini k.p. 293/2
Snlmlo dan a 1 0 5 Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Ovlaséeno lice: Soljaga Puro N 4 KL |Tomislav Jovi¢, d.i.a. ﬁ% IDEJNO RJESEN]E
. v B ~ y S " o Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
O\’lascenje brOJ'O~-3 796." 1 Od 21.01.201 DOO RIS JEW, BUDVA OV?J’ERAVA Tomislav Jovié, d.ia. ARHITEKTURA 1:500
7 /-""_”_'_ jg_ ; Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
Vi PARCELACIJA 018
£ / = v 4.kl PO DUP-u
S A AN S . . S Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

e

e — |10:2025.




ST

LEGENDA:
UP32 BROJ URBANISTICKE PARCELE

UP 32

ZONA GRADNJE NA PREDMETNOJ UP 32

ZONA GRADNJE NA DIJELU UP
k.p. 293/2 KO Rezevic¢i | - FAZA|

©92,295  BROJ KATASTARSKIH PARCELA

SRR GRANICA URBANISTICKE PARCELE
L GLAVNA GRABDEVINSKA LINIJA
RL REGULACIONA LINIJA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
PRISTUPNA SAOBRACGAJNICA PO DUP-u
KOTA PROJEKTA:

Objekat "A" 0.00 = 75.50 m.n.v.
Objekat "B" 0.00 = 75.50 m.n.v.

TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA za LOKALNA STUDIJA LOKACIJE “POLJANE”

. |UP |BROJKATSTARSKE PARCELE

E’TUSOB-B(ATA
1 T

[PLANIRANA NAMJENA POD|

SPRATNOST

DIO 292, DIO 293

[TURIZAM — APARTMANSKO NASELJE

PROJEKTANT INVESTITOR
. ARHI STuDIOo DIZAJN bp.O.O.

: TRE Sunea 2 BUDVA IRISS JEW D.0.0. Budva

EEEEEEEEEEEEEEEE +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
APARTMANSKI OBJEKTI "A" i B" - Faza | dio UP 32 LSL Poljane
Autor projekta: koju ¢ini k.p. 293/2
Tomislav Jovi¢, d.i.a. A

Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Tomislav Jovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENjE

Odgovorni projektant: f Dio tehnicke dokumentacije:

10.2025.

RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. ARHITEKTURA 1:500
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
GEODETSKA 01C
PODLOGA SA UTU
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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PREGLED PARAMETARA ZA U.P.32: LEGENDA: /
DIO U.P.32 NAMJENA TURIZAM - APARTMANSKO NASELjE SAOBRACAJNICA \
SAOBRACAJNI PRILAZ OBJEKTU L
ZADATI PARAMETRI (po tabeli iz LSLa) ZADATI PARAMETRI ZA FAZU | OSTVARENI PARAMETRI /
. . _ POPLOGANIE PJESACKIH /
POVRSINA DIJELA U.P. 32 = 3906,43m? POVRSINA DIJELA U.P. 32 - FAZA | POVRSINA DIJELA U.P. 32 - FAZA | PRILAZA OBJEKTU /
(po tabeli iz LSLa) k.p. 293/2 K.O. ReZevici | = 1974m2 k.p. 293/2 K.O. ReZeviéi | = 1974m? ]
MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. INDEKS ZAUZETOSTI OSTVARENI NISKO ZELENILO
0.25 0.25 INDEKS ZAUZETOSTI - 0.19 e ,
MAX. ZAUZETOST PARCELE KOLSKO PJESACKA KOMUNIKACIJA 70.30
POD OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA MAX. ZAUZETOST PARCELE OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE KALDRMA \(\
-1.000m? (250m2 po objektu x 4 = 1000m2) POD OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA | POD OBJEKTOM, POVRSINA
- 976,60m? (244,15m? po objektu) - dobijeno - 488,30m2 (244,15m2 po objektu) GABARITA - 187,40m2 x 2 = 374,80m2 % ® JBUNASTO-NISKO ZELENILO PROJEKTANT INVESTITOR
mnoZenjem koef. zauz. i povrdine parcele) — ARl STUDID DIZAIN 0.0 IS8 JEW D.6.0,. B
.0.0. buava

MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI — . _
IZGRADENOSTI 0,62 IZGRADENOSTI 0,62 INDEKS IZGRADENOSTI - 0,56 VISOKO ZELENILO A e
MAX. B.G.P.OBJEKTA MAX. B.G.P.OBJEKATA OSTVARENI B.G.P.OBJEKTA o A':AT(TMANSK' OBJEKTI "A" i B , _
- 2250m2 (562,50m? po objektu)po tabeli iz LSLa| - 1125,00m? (562,50m? po objektu) - 562,20 x 2 = 1124,40m? (2104,08m? sa podr. i teh.prost.) c93/¢ BROJ KATASTARSKE PARCELE 4 Tunkollt sporta [turizma oo Gy 22 1L Pollans
- 2421,98m? (605,49m? po objektu) - dobijeno | - 1223,88m? (611,94m? po objektu) - dobijeno U.P. ) _ o A
mnozenjem koef. zauz. i povrsine parcele) mnozenjem koef. zauz. i povrsine parcele) GRANICA URBANISTICKE PARCELE Tomislav Jovic, d.i-a. _ ]

GL Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
SPRATNOST / BR. ETAZA OBJEKTA SPRATNOST / BR. ETAZA OBJEKTA SPRATNOST OBJEKTA TR GRADEVINSKA LINIJA Tomislay Jovie, d.i.a. &K IDEJNO RJESENJE
S+P+1 S+P+1 Po(G)+S+P+1 RL Qdgovorni projektant: Z‘;‘*&”{?‘E"}‘;"_‘}"S’I’_‘:Ze’ RAZMJERA:

= REGULACIONA LINIJA - © i R S, 1:250
4 OBJEKTA (PO DVA U NIZU) 2 OBJEKTA U NIZU 2 OBJEKTA U NIZU Tomislay Jovié, da. bl S
GRANICA KATASTARSKE PARCELE ' SITUACIJA ' '
REGULACIJA | NIVELACIJA 01D

[ ] PRISTUPNA SAOBRACAJNICA PO DUP-u Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

KOTA PROJEKTA:

Objekat "A" 0.00 = 75.50 m.n.v.

Objekat "B" 0.00 = 75.50 m.n.v. 08.2025.
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LEGENDA:

77777777777777777777777 GRANICA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
REGULACIONA LINIJA
GRADJEVINSKA LINIJA

S GRADJEVINSKA LINIJA - pomoéni objekti
£93,/p BROJ KATASTARSKE _
PARCELE
UP 32 BROJ URBANISTICKE PARCELE

L]
.

STAZE | STEPENISTA/ POPLOCANJE KAMENOM - 159,22m2

BAZEN / KERAMIKA - 220,40m?2 - povrsina vodenog ogledala

TRAVNATE POVRSINE - 1032,51m?

KOLSKO PJESACKA KOMUNIKACIJA
KALDRMA

ZBUNASTO-NISKO ZELENILO

VISOKO ZELENILO

1 PRISTUPNA SAOBRACAJNICA PO DUP-u

KOTA PROJEKTA:

Objekat "A" 0.00 = 75.50 m.n.v.
Objekat "B" 0.00 = 75.50 m.n.v.

A& +70,30
Y

PROJEKTANT

ARHI STuDIO DIZAJN bD.O.O.
TRG SUNCA 2 BUDVA

nnnnnnnnnnnnnnnn +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

IRISS JEW D.O.O. Budva

Objekat:
APARTMANSKI OBJEKTI "A" i B"
u funkciji sporta i turizma

Autor projekta:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. A

Lokacija:

dio UP 32 LSL Poljane
oju ¢ini k.p.

Vodeci projektant:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENjE

Odgovorni projektant: o Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovié, d.i.a. ARHITEKTURA 1:250
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA 01E
UREDJENJE TERENA

Datum izrade i M.P.

08.2025.

Datum revizije i M.P.




LELEAT

PROJEKTANT INVESTITOR

. ARHI STuDIOo DIZAJN bp.O.O.
TRG SUNCA 2 BUDVA

IRISS JEW D.O.O. Budva

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

Objekat: Lokacija:
APARTMANSKI OBJEKTI "A" i B" - Faza | dio UP 32 LSL Poljane

Autor projekta: koju ¢ini k.p. 293/2

Tomislav Jovi¢, d.i.a. ‘

Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. 'A!!A IDEJNO RJESENIE
Odgovorni projektant: |l Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

W Tomislav Jovi¢, d.i.a. ARHITEKTURA 1:1000

’ " E : T L % e 4 . . .‘I ! g
| = {rial ‘h X g'
Saradnik: i Prilog: Br. priloga Br. strane
LEGENDA: ‘ SR i
SITUACIJA

- POZICIJA VODOMJERA Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

‘ POZICIJA BIOSEPTIKA

10.2025.
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LAMELA "A"
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6115
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RAZMJERA:
:50
Br. strane

Br. priloga
02

IDEJNO RJESENJE
Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Prilog:

INVESTITOR

IRISS JEW D.O.O. Budva
dio UP 32 LSL Poljane
koju €ini k.p. 293/2
OSNOVA TEMELJA
objekti "A" i "B"

Datum revizije i M.P.

Lokacija:

550

STubpio DizAJN b.o.o.

¢, d.i.a.

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

TRG SuUNCA 2 BUDVA

ARHI

Vodeci projektant:
10.2025.

Objekat:

APARTMANSKI OBJEKTI "A" i B" - Faza |

Autor projekta:
Odgovorni projektant:

PROJEKTANT
Tomislav Jovi¢, d.i.a.
Tomislav Jovi¢, d.i.a.
Tomislav Jov

Datum izrade i M.P.

Saradnik:
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Pbruto OBJEKTA "A" i "B" 1124,40m? + 979,68m? - garaZa, tehnicke i podrumske prostorije
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Pneto OBJEKTA
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Urbanscape
Sistem zelenih krovova
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urbanscape

Above andbeyond

Tipovizelenihkrovova

s ———

Ekstenzivni zeleni krovovi

Ekstenzivni zeleni krovovi poseduju plitak (obitno 7-10 cm) sioj
mij mahovina, zatinske | lekovite

bile i trave, kao i druga vegetacia koja trazi malo i nimalo

odrzavanja. Oni su najlaksi tip i

Intenzivni zeleni krovovi

Intenzivni zeleni krovovi poseduju debiji sioj zemiie od 15 cm

navise) il izbor bijnin vrsta koje se mogu gajit.od travnjaka do

ukrasnih Zbunova i poluodraslog drveca. Tip sadenja odredice
i rebu za s

krovovi _cbezbeduju atraktvnu zaStitu _vodonepropusnoj
membrani i znatajno umanjuju oticanje vode. Posto je zelen krov
Zavrgen. potrebno je izvrsiti pregled jednom il dvaput godiEnje
Redovno dubrenie jednom godiénie. u jesen li rano projece.

Sistem za navodnjavanie nile potreban, ukolko nisu prisutni
neuobitajeno dugi periodi suse. Redovan pristup ekstenziviom
zelenom krovu nije neophodan.

nivo odrzavanja. Na ovom tipu zelenih krovova obitno se
. ‘ il

pristup,
povrEine zidove, pa takivodene sadrzaje.

‘.

Parametar Ekstenzi Intenzivn

Vegetadia Sedum, trava, inskobille  Trava, je. drvece

Visina <15em 25-100cm

Navodniavanje Uglavnom ne Uvekneophodno

Tetina 50-150kg/m? 250-1.000kg/m?
Mogucnosthodania Nema/Ogranicena [

Rezenvoarzavodu 4-12mm 18-39mm

Nosivostkrova Uglavnom dovoljna Neophodnaizzetnosnaznakvnakonstnkcia
Odrzavanje Veomaretko Uporedivo sa obicnim vitom
Nagibkrova Dods® Ravanili terasast

Zasto Urbanscape?

Above and beyond

Komp esenje s ja

Urbanscape sistem zelenih krovova sacri Kompletne @ Urbanscape Green Roll supstat cbezbedue brau |
slojeve spremne za postaviarie koji se isporutui dugorotino stabinu re-apsordj vode | zadavanie
drekno kupcu. Zawaiud koréenju’ novog. vode.Uzavisnostiod Himatske z0ne.koristese ezitite

nikakv:
posebra oprema nie potrebna za postavianie |
odzavanie.

Lako
Posto je Utbanscape Green Rol

Urbanscape sistema zolenh krovova, on je 2K u
poredeniy 53 traddonalnim zemianim supstratima, |

ugrozavaici stabinost konstrukcie. Urbanscape
(Green ol supstrat jeu proseku 8-10 puta iaks, maze
da zad% 34 puta vie vode u odnosu na voju
zzpremin, u poredenjusa dnigim supstratima zalenh
kovova

Visoka distribucija

Urbanscape sistem omoguéije sistem navodrivaniai
sansenu dstrbuciuvode pmeduvegetacioninsbiera
iUrbanscape GreenRol supstata Niegovaprednostje
u tome 5to Guva vod. z2 rzli od raspriva koj

topl e
@ Urbanscape sistem obezbedule dugotraino
rashladujuce dejsivo zbag svog visokog kapaxitets
#€tenja vode. Krovovi sa Urbanscape sistemom
zelenh krovova smaniu topbty U poredeniu na

Efikasna montaZa

Urbanscape Green Rol supstat osgurava mnogo
mnj intereitet rada. Za dovoli kapacitet apsorpcie Honcie © oo koj
voc i odgovarajuéu osnovu za rast na 1000 ¢ bk | e Iriede o 31 ek e
zelencg krovapotrebnoje 2-5 tona Urbanscape Green
Rol supstrata, u_porederiy sa preko 100 tona
radic

ionainog supstrata za zelenekrovove.
v otpornost na pozar

@ Evropska Kiasa negorivosti Al potvrdens je za

Urbanscape Green Rol supstrat. Prema EN 13501-1.

vo resenje prozvadi Kase Al ece doprinositi sagorevaniu ni u

Utbanscape Green Rollsupstrat sastojise od razitith
‘metavina kamenakoje suSrokozzstuplene upriodi
Otvorena struktura supstrata kof mamalu te2inu.

rformanse

promoveeksterivanesporedkoreryaiastbifaka. \
@ Urbanscape sistem zelenin krovova umanjuie
agtenie i

bukom ki poviSinsio apsorbovarie |
‘omoguéue ublaZavare nepritvatiivn nivoa buke koj
uitu na Zdravie, bezbecnost | biagostanie gradskog
stanown

Jednoj faoi posara, UKILELUG tu | potpuno rzvien
pezar,

Urbanscape sistem zelenih krovova J

scape

Urbanscape je inovativan, lagan sistem jednostavan za postavijanje, sa visokim kapacitetom
zadrZavanja vode narotito osmisljenim za zelene krovove na stambenim, nestambenim i
industrijskim zgradama u gradskim podrugjima.

Urbanscape zeleni krov predstavija kompletan sistem koji se sastoji od protivkorenske membrane. drenaznog sistema sa ifi bez

rezervoara,
obezbeduje uzavisnosti od lokalnih Klimatskih usiova.

Tipovikrovova

Urbanscape sistem zelenih krovova moZe se montirati na sve vrste krovnih konstrukeja: nia betonske ill Zelitne povrine, krovove

opli Krovizniad negrejanog prostora

TEe

Urbanscape zeleni ekstenzivni krov U

ibanscape

- specijalna reSenja

Specijaino reSenje Urbanscape zelenog ekstenzivnog krova
za podrucja sa ekstremno toplim periodima

Urbanscape zeleni ekstenzivni krov - standardno reSenje prikazano na prethodnoj strani -
odgovara umereno kontinentalnoj klimi. Medutim, uzonama jakih vetrovaivisokih temperatura

potrebno je dodatno intervenisati na nekoliko natina:

« povecati 3irinu pojasa Sljunka koji se standardno postavlja po obimu zelenog krova.
Knauf Insulation poseduje i softver u komj%hoguc’e napraviti predvidanje
eventualnog dizanja krova usled uticajavetra

« dodati sistem za zalivanje i/ili zemljani supstrat

Nekoliko specijalnih reSenja opisanoje u nastavku.
Obratite nam se 7a detaljniju tehnicicu podrsku

Specijalno resenje Urbanscape Specijalno resenje Urbanscape

zelenog ekstenzivnog krova za zelenog ekstenzivnog krova za zelenog ekstenzivnog krova 2a
podrudja izlozena ekstremno podrutja izlozena jakim podrutja zloZena ckstremno
visokim temperaturamai susi vetrovima

Specijalno resenje Urbanscape
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