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Prilog 1
1. Opste informacije
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Broj telefona:  +382 69 019 989

e-mail: ana.vukcevic@trecanne.me

Pun naziv projekta: APARTMANSKI BLOK

Lokacija: Becici, Opstina Budva




2. OPIS LOKACIJE

Izgradnja objekta, apartmanskog bloka, planirana je u bloku br.106E, na urbanistickoj parceli br.
106.8, koj cine dio katastarske patrcele br. 87/13 KO Becié¢i, u zahvatu DUP-a ,,Beci¢i”, Opstina
Budva.

Povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi 1.981,45 m”.
Kopija plana parcele data je u prilogu 1

Polozaj lokacije objekta u Bec¢i¢ima prikazana je na slici 1, dok je na slici 2. prikazana lokacija objekta
sa uzom okolinom.

Lokacija objekta, odnosno urbanisticka parcela br. 106.8, nalaze se u sjeveroistocnom dijelu Bec¢ica.

Na lokaciji nema objekata. Teren je u nagibu prema moru, a obrastao je niskim rastinjem.

Prilaz lokaciji objekta je omoguéen sa juzne strane sa lokalne ulice.

Slika 1. Polozaj lokacije objekta u Beci¢ima (oznacen strelicom)

U morfoloskom pogledu sire podrucje lokacije pripada priobalnom dijelu. Odlikuje se izrazitim, lako
uocljivim strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-urbanizovane teritorije, a u njegovom
pejzazu uocava se kontrast mora i u dubokom zaledu uzvisenja, tj. planina.

Sa pedoloskog aspekta na lokaciji i njenom okruzenju prisutno je smede erodirano zemljiste ns
ksrbonstno-silikatnoj podlozi, plitko, sumsko, dok je juzno od lokacije prisutno aluvijaln zemljiste-
fluvisol.

U geoloskoj gradi lokacije ucestvuju kvartarni deluvijalni, proluvijalno aluvijalni 1 marinski sedimenti
u ¢ijoj osnovi su karbonatne (krecnjaci) i silicijske (roznaci) stijene jurske starosti.




Sa hidrogeoloskog aspekta predmetnu lokaciju izgraduju vodonepropusne stijene predstavljene
glinama i dobro vodopropusne stijene, predstavljene sljunkovito-pjeskovitim sedimentima.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrucje, kao 1 cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom
seizmickog intenziteta 9° MCS skale.

Na lokaciji i njenoj blizini nema povrsinskih vodotokova niti stalnih izvora slatke vode, a more je od
lokacije udaljeno oko 500 m vazdusne linije.

Klima posmatranog podruéja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kisnim zimama i toplim 1
relativno susnim ljetima. Srednje mjesec¢ne temperature vazduha se krecu od 7,7 °C u januaru do 24,1
°C u julu. Srednje godisnje temperature vazduha iznose 15,8 °C

Godisnja kolicina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Veéi dio padavina padne tokom
jeseni 1 zime.

Najcesée duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Lokacija ne pripada zasticenom podrucju i na samoj lokaciji nema nepokretnih prirodnih i kulturnih

dobra.

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta sa juzne strane pripada naseljenom podrucju
u kome se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca u mnogome povecava. Na to podrucju pored
individualnih stambenih objekata nalazi nalazi se odredeni broj javnih 1 turistickih objekata, odnosno
smjestajnih kapaciteta.

Sa sjeverne strane lokacije podrucje nije naseljeno, odnosno nema objekata.

Od infrastrukturnih objekata u okolini lokaciji postoji prilazna saobracajnica, elektroenergetska mreza
vodovodna i kanalizaciona mreza, i TT mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, Nosiocu projekta izdati su
Utbanisticko tehnicki uslovi br. 06-061-1160/2 od 15. 11. 2018. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta (apartmanski blok), blok br.106E, na urbanistickoj parceli br.
106.8, koj ¢ine dio katastarske patcele br. 87/13 KO Be¢ici, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Becici, Opstina Budva.

Urbanisticko tehnicki uslovi dati dati u prilogu II.

Prema UT uslovima planirana namjena objekta je stanovanje srednje gustine.

Prema Idejnom rjesenju arhitektonsko rjesenje objekta je u funkcionalnom i oblikovhom smislu
rijeSeno racionalno, a pri tome je dobijeno rjesenje koje se uklapa u postojecéi ambijent.

Apartmanski blok je pozicioniran na dijelu urbanisticke parcele br. 106.8, u okviru planom
definisanih gradevinskih linija.

Prema UT uslovima, maksimalna BRGP objekta iznosi 8.916,53 m’, a maksimalna povrsina pod
objektom je 1.188,87 m* Indeks zauzetosti je 0,60 a indeks izgradenosti je 4,50.

Prema Idejnom tjeSenju ostvareni parametri su: maksimalna BRGP objekta iznosi 8.707,07 m’, a
maksimalna povrsina pod objektom je 1.187,40 m’ dok je indeks zauzetosti 0,54, a indeks
izgradenosti 4,39.

Maketa objekta prikazana je na slici 3.
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Planirani objekat je slobodnostojeci, ukopan u teren u pradu, ortogonalne forme. Spratnost je P+10.
Objekat je pravougaonog oblika, formiran u vidu kaskada sa elementima zelenog krova i vertikalno
povezan komunikacijama. Prizemlje je u nivou prilazne saobracajnice.




Arhitektonsko oblikovno rjesenje oslikava namjenu ( apartmani ). Na fasadi su izrazeni balkoni i lode
sa transparentnim ogradama, a mjestimi¢no su medusobno obuhvacene i vertikalnim pilasterima.
Krov je rijesen kao kosi, sa nagibom od 18 °, sakriven atikom.

Objekat je apartmanskog tipa sa apartmanskim jedinicama na svim etazama. Poslovanje se pojavljuje
jedino na prizemlju u vidu dva poslovna prostora.

Kolski saobraéaj je rijesen kao saobracaj u kretanju, dok je kolski saobracaj u mirovanju - parking
prostor obezbijedjen je u garazi objekta na tri ukopane etaze. Na nivou prizemlja predvideno je 41
parking mjesto, na nivou prvog sprata 43 parking mjesta, a na nivou drugog sprata 43 parking mjesta.
Ukupan broj parking mjesta je 127.

Stambeni ulaz je orjentisan prema prilaznom putu. Obezbijedjen je jedan stambeni ulaz.

Zbog mogunosti osuncanja apartmanskih jedinica u centralnoj zoni je smjesteno jezgro sa
vertikalnim komunikacijama (dvokrako stepeniste sa potrebnim predprostorom i dva lifta), na koje se
naslanja horizontalna uzduzna hodnicka komunikacija. U okviru zgrade formiraju se dva atrijuma
koja omogucavaju laksi pristup stanovima.

Apartmanske jedinice su rijesene u strukturi : garsonjera, jednosobnih i dvosobnih apartmana. Postojt
mogucénost formiranja apartmana za osobe sa posebnim potrebama u koli¢ini koja se zahtjeva
uslovima.

Pristup u garsonjere je preko hodnika u kome je garderobni prostor i ulaz u kupatilo. Iz hodnika je
omogucen direktan pristup u prostor dnevnog boravka u kojem su periferno smjesteni kuhinja i
prostor za rucavanje.

Jednosobni apartmani su rijeSeni u principu ulaznog prostora - hodnika iz kojeg je omogucen pristup
kupatilu, dnevnoj sobi sa kuhinjom, trpezariji i spavacoj sobi. Odredjen broj jednosobnih stanova
(11) je prilagodjen hendikepiranim licima.

Dvosobni apartmani su u principu rijeSeni na uglovima, dvostrano orijentisani. Pristup sadrzajima je
iz centralnog hodnika - direktan ulaz u prostor dnevnog boravka sa trpezarijom, kuhinjom i lodjom.
U sklopu stana je rijesen jedan sanitarni ¢vor- kupatilo.

Povrsine objekta po etazama prikazane su u tabeli 1.

Tabela 1. Raspored povrsina objekta po etazama

Rb. Etasa Povrsina [m?]
Neto
1. |Prizemlje 204,22
2. |1 sprat 261,72
3. |1I sprat 261,72
4. |III sprat 926,06
5. |1V sprat 926,06
6. |V sprat 926,06
7. | VI sprat 926,06
8. [VII sprat 926,06
9. | VIII sprat 787,47
10. |IX sprat 787,47
11. |X sprat 615,31
UKUPNO: 7.548,21

Ukupna neto povtsina objekta iznosi 7.548,21 m*




Slobodne povrsine lokacije bi¢e kultivisane prema projektu uredenja prostora, a sa aspekta
ozelenjavanja akcenat ¢e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz koriscenje
autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu III.

Konstrukcija i materijalizacija

Objekat je konstruktivho rijesen u skelethom sistemu skeletno horizontalnih AB tavanica.
Komunikaciono jezgro ¢ini liftovsko okno sa obodnim AB zidovima i AB stepenistem.

Krovna konstrukcija je rijesena kao kosa, vise vodna u nagibu od 18°. Krovni pokrivac je
mediteranski crijep na drvenoj podkonstrukciji. Izvedena sa vodonepropusnim aditivima i zavr$nim
slojevima koji obezbjedjuju adekvatnu termicku i hidro zastitu objekta, prekrivena limom.

U zidarske radove spadaju sledeci elementi: spoljni, parapetni, unutrasnji zidovi i pregradni zidovi od
opeke .

Svi zidani fasadni zidovi su projektovanih debljina 20 cm i rade se od giter bloka zidanog u
produznom malteru 1:2:6 po adekvatnim propisima.

Unutrasnji zidovi izmedu apartmana i zajednickog pristupnog hodnika su projektovane debljine 20
cm od giter bloka zidanog u produznom malteru 1:2:6 ili armiranog betona.

Unutrasnji zidovi apartmana su projektovane debljine 10 cm od gips tabli sa odgovarajucom
podkonstrukcijom.

Izolacija

Predvidena je hidroizolacija tako sto se preko prethodno ociséene i suve podne betonske ploce
nanese sloj bitulita u hladnom stanju, a potom se preko brenerom vare bitumenske trake sa uloskom
od staklenog voala u jednom sloju sa preklopima od 15,0 cm. Hidroizlacija se podvija uz vertikalne
elemente do kote gotovog poda

Hidroizolaciju balkona, loda predvidena je preko sloja za pad od cementne kosuljice kao dvoslojni
armirani premaz

Hidroizolaciju u mokrim ¢vorovima predvidena je kao dvoslojni armirani premaz preko sloja za pad
od cementnog estriha

Hidroizolacija ravnog krova objekta se radi direktno na sloju za pad sa adekvatnim hidropremazima.

Zvucna zastita u podovima svih etaza izuzev krovne predvidena je plivajuéim slojem sa slojem
odgovarajuce zvucne izolacije koji se postavlja direktno na betonsku tavanicu i podvija uz obodne
zidove do kote gotovog poda.

Termoizolacija je predvidena na svim vertikalnim i horizontalnim fasadnim elementima.
Termoizolacija fasadnih zidova i erkera objekta ce se rijesiti u sistemu demit fasade.

Termoizolaciju poda prizemlja objekta predvidjeti od termoizolacionih ploca.

Unutrasnja obrada povtsina

Podovi od parketa na lijepku sa obodnim lajsnama su predvideni u svim dnevnim i spavacim
sobama.

Podovi od granitne keramike na lijepku su prevideni u predprostorima stanova, kuhinjama i
kupatilima, dok su na terasama mrazootporne.

Podovi od keramickih plocica na lijepku su predvideni u svim kupatilima i toaletima.

Obrada stepenista i zajednickih prostora (ulazni hol 1 centralna hodnicka komunikacija) vrsi se u
mermeru.




Sve zidane i betonske zidne povrsine kao i plafoni se malterisu u dva sloja i zavr$no obradjuju
jupolom.

Zidovi sanitarnih prostorija se oblazu zidnim keramickim plo¢icama do plafona, dok se zidne
povrsine kuhinja malteriSu do visine 1,5 m i oblazu zidnim keramickim plocicama.

Obrada fasadnih zidova je u sistemu demit fasade sa zavrsnom obradom u bavalitu.

Fasadna bravarija predvidjena je od sestokomornih PVC profila ustakljena termopan staklom, dok se
vrata glavnog ulaza rade u Al bravariji.
Unutrasnja stolarija je drvena sa stelujué¢im drvenim §tokom. Ulazna stanska vrata su sigurnosna.

Predvideno je da balkonske ograde kao i ograde francuskih prozora budu staklene, dok su ograde na
terasama zelenih krovova osmisljene u vidu crne bravarije sa zavrsnom obradom u grafitnoj boji.
Stepenisna ograda je takodje u crnoj bravariji sa drvenim rukohvatom.

Za sve limarske radove - opsive krovne atike, dilatacije, horizontalne i vertikalni oluke upotrijebljen je
plastificirani lim debljine 0,6 mm.

Pratece instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivhe mreze predvideno je shodno
uslovima nadlezne Elektrodistibucije Budva, a napajanje se vrsi preko glavnog razvodnog ormana
objekta.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektri¢ni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten u kontejneru pored objekta. U
slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreze, automatski se vrsi
prebacivanje tereta mreza-agrega.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana
1 instalacije dojave pozara.

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao $to su: Sistema detekcije 1 dojave pozara;
Sistema CO detekcije u garazi; SKS-a; IP videointerfonskog sistema; Sistema video nadzora; Sistema
distribucije TV signala; Sistema ozvucenja; Protivprovalnog sistema i Smart sistema u apartmanima.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:

- grijanje 1 klimatizacija apartmana.

- ventilacija kuhinja 1 sanitarnih prostorija,

- nadpritisna ventilacija liftova 1 stepenista i

- ventilacija garaze.
U prostorijama objekta predviden je split sistem klimatizacije za grejanje 1 hladenje, koji ¢e u
zimskom periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.

Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija
stetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisavati sve Stetne
produkte sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moze koristiti i za odsisavanje svih zaostalih
gasova 1 zaostalog dima nakon gasenja eventualnog pozara.

Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih aksijalnih
ventilatora direktno iz zone dvorista u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom
ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uredaja na koji se
povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.




Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuceg precnika, a
prema uslovima JP ,,Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeSeni ispod ploce prizemlja,
vodovodne vertikale 1 ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi i fazonskih
komada planirane su prema hidraulickom proracunu.

Vodovodna mreza mora biti hidraulicki ispitana. Ispitivanje se vrsi prije postavljanja toplotne
izolacije, a moze se vrditi 1 po sekcijama.

Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza, prema Elaboratu za zastitu od
pozara.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Sanitarne vode Ce se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu. Prikljucak ce
biti uraden preko novoprojektovan sahte koja ¢e se nalaziti na trotoaru.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Atmosferske vode sa parkinga i vode od pranja podova garaze, koje mogu biti opterecene zemljom,
pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u kanalizacioni sistem propustaju se
kroz separator gdje se vrsi njthovo preciséavanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska 1 odvajanje lakih
tecnosti (goriva, masti i ulja).

Atmosferske vode sa krova objekta, pomoénu olu¢nih cijevi od pocinéanog lima se skupljaju i
pomocu cjevovoda, posto nijesu opterecene necisto¢ama, direktno odvode u uli¢nu kanalizaciju.

Materijal od iskopa za temeljenje objekta, kao i sav gradevinski otpad, koji ée se javiti u fazi izgradnje
objekata bice kontrolisano sakupljan, a nadlezno preduzece ¢e ga redovno transportovati na za to
predvidenu lokaciju.

U toku eksploatacije objekta, privtemeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju
komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno na sabirnom punktu koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa
higijenskom zastitom u tipiziranim posudama - kontejnerima.




4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja apartmanskog bloka u Beci¢ima nece predstavljati bitan izvor zagadivanja zivotne sredine.
Svi efekti se mogu ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog 1
trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica rusenja postojeceg objekta i izgradnje
novog objekta i po prirodi su ve¢inom privremenog karaktera.

Prilikom rusenja postojeceg objekta i izgradnje novog objekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze
do¢i uslijed uticaja izduvnih gasova iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na rusenju postojeceg
objekta i izgradnji novog objekta, zatim uticaja lebdecih cestica (prasina) koje ce se dizati uslijed
iskopa materijala, kao 1 uslijed transporta materijala od iskopa.

Prilikom izgradnje objekta okolo lokacije mora biti podignuta zastitna ograda-zastor koja ée sprijeciti
ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Procjenjuje se da izdvojene koli¢ine zagadujuéih materija u toku izgradnje objekta nece izazvati veci
negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruzenju, jer se radi o privremenim
radovima, koji vremenski ne traju dugo.

Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u izgradnje objekta, imace odredeni uticaj na okolni prostor, ali
povoljna je okolnost $to je povremenog i privremenog karaktera.

Kao posljedica eksploatacije objekta mogu se javti odredeni uticaji na zivotnu sredinu, koji nijesu
posebno znacajni, jer ne mogu dovesti do poremecaja zivotne sredine, svakako izuzimajudi
akcidentne situacije.

Objekat ¢e biti prikljuen na postoje¢u gradsku kanalizacionu mrezu, tako da sa tog aspekta nema
uticaja na zagadenje zemlista i podzemnih voda.

Atmosferske vode sa parkinga i vode od pranja podova garaza, koje mogu biti optere¢ene zemljom,
pijeskom 1 lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustace
se kroz separator gdje ¢e se vrsi njihovo preciscavanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje
lakih te¢nosti (goriva i ulja), tako da i one nece imati uticaj na zagadenje zemlista i podzemnih voda.

U toku eksploatacije objekta, priviemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na
gradsku deponiju, bice obezbijedeno u kontejnerima, pa samim tim nece biti posebnog uticaja na
zivotnu sredinu po tom osnovu.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine kao $to su lokalno stanovnistvo, flora i fauna, klima,
komunalna infrastruktura i zasticena prirodna i kulturna dobra bice zanemarljiv.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne sredine
moze doci u slucaju pojave akcidenta.

Tako do negativhog uticaja na kvalitet zemljista i podzemnih voda moze dodi uslijed procurivanja
ulja i goriva iz mehanizacije u toku izgradnje objekta. U koliko do toga dode neophodno je zagadeno
zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o
upravljanju otpadom ("SL. list CG" br.64/11, 39/16).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola mehanizacije.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moze dodi uslijed pojave
pozara. Medutim, imajuci uvidu da se u objektu nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i
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opasne supstance to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden
sistem za zastitu od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje predmetne
lokacije pripada VIII stepenu MCS skale, zato izgradnja 1 eksploatacija objekta mora biti u skladu sa
vazeéim propisima i principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom o

planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17.,44/18.,63/18.111/19.).
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Znacajnih uticaja pri realizaciji 1 eksploataciji projekta na zivotnu sredinu nece biti.

Medutim, u toku eksploatacije objekta znacajniji uticaji projekta na Zivotnu sredinu mogu se javiti u
slucaju akcidenta prije svega pozara, §to bi se manifestovalo kroz zagadivanje vazduha od produkata
sagorijevanja pri akcidentu i kroz ugrozavanje okolnog prostora.

ObrazloZenje

Posto se radi o izgradnji objekta doé¢i ¢e do odredene izmjene lokalne topografije, 1 zauzimanja
zemljiSta, ali to nece imati znacajniji uticaj na segmente zivotne sredine.
Nema izmjene vodnih tijela, jer stalnih povrsinskih vodotokova na ovoj lokaciji nema.

Tokom izgradnje objekta, usljed rada gradevinske operative doé¢i ¢e do emitovanja zagadujucih
gasova, buke i vibracije, ali to ¢e biti lokalnog karaktera. Nece biti ispustanja opasnih i otrovnih
materija. Nece dolaziti do ispustanja u vazduh neprijatnih mirisa.

Prilikom izgradnje objekta, usljed rada gradevinskih masina doéi ¢e do povecanja nivoa buke i
vibracija, ali ¢e ista biti lokalnog karaktera samo na lokalietu gradili§ta. Emitovanja svjetlosti, toplotne
energije 1 elektro-magnetnog zracenja nece biti.

Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora, dok vibracija,
emisije svjetlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno zracenja nece biti.

Funkcionisanje projekta nece dovesti do kontaminacije zemljista, niti povrsinskih ili podzemnih
voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode upustaju u gradsku fekalnu
kanalizaciju, dok se vode od pranja garaze koje mogu biti onecis¢ene benzinom i motornim uljem
preko separatora odvode u upojni bunar

Rizik od akcidenta postoji u fazi izvodenja projekta (curenja dizel goriva iz rezervoara gradevinskih
masina). U toku funkcionisanja projekta moze doc¢i do ugrozavanja ljudskog zdravlja i Zivotne
sredine samo ako bi doslo do bilo kakvog akcidenta.

Tokom izvodenja projekta javice se gradevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku izgradnje),
koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SL list CG" br.64/11,
39/16).

Tokom funkcionisanja objekta javljace se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno
preduzece.

Na predmetnoj lokaciji, ne postoje zasticene ili osjetljive vrste faune i flore, koja mogu biti zagadene
ili ugrozene realizacijom projekta.

Projekat nece dovesti do vecih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu
zivota, iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja stanovati i raditi odredeni broj ljudi.

Lokacija i njena okolina nije zasticena po bilo kom segmentu, pa njena eksploatacija ne moze
prouzrokovati Stetne posljedice.

Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativho sa iznesenim uticajima imali
negativne posljedice po zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Izgradnja apartmanskog bloka u Beci¢ima, planirana je radi poboljsanja turisticke ponude na
podrudju Becica.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzro¢nik degradacije zivotne sredine, ukoliko
se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u
okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za minimizaciju negativnih uticaja na zivotnu
sredinu.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce
preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
tehnickom dokumentacijom, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u
toku eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene tehnic¢kom dokumentacijom

Mjere zastite zivotne sredine predvidene tehnickom dokumentacijom proizilaze iz zakonski normi
koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.

Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vaze¢ih zakona i
propisa koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti
intenziteta odredenih faktora kao sto su prevashodno zagadenje vazduha i nivoa buke, i dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite od strane struc¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta 1
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnic¢ki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravhom
stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte,
derivata i masinskog ulja.

- Za vrijeme vijetra 1 susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja
prasine.
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Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

Izvrsiti revitalizaciju zemljiSta, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koriS¢enih za potrebe gradilisSta odvozenjem na odabranu
deponiju.

Planom wuredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnith vrsta, otpornih na
aerozagadivanje. Formiranje zelenih povrsina okolo objekta je u funkciji zastite zivotne sredine
1 hortikulturne dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucéih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih uticaja na
zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.
U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Odrzavati kvalitet preciséene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tecnosti 1 ulja prema
Pravilniku o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 45/08, 9/10, 26/12,
52/12159/13),

Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjesecno, i
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad i iste skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.
Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom organizacijom koja ima dozvolu
za upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu
o uredenju prostora.

Redovno komunalno odrzavanje i ciSenje objekata i plato radi smanjenja moguénosti
zagadivanja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od poZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za zidove, plafone i podove moraju biti atestirani u
odgovaraju¢im nadleznim institucijama po vazecem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Propisima koji regulisu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i
odrzavanje ne bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata,
koji treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koriscenja daje uz
uputstvo proizvodaca.

Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do
objekta.
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Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zaStite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin
obuke 1 postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i
obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva 1 ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao 1
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

- Za sva koris¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva 1 ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL list CG” 64/11 i 39/16) i
zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana
zastite 1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu objekta,
turistickog kompleksa objekta Apratmanskog bloka u Bec¢i¢ima - Opstina Budva, uraden je u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,S. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
apartmanskog bloka u Beci¢ima, korisc¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18 1 63/18).

- Zakon o zivotnoj sredini (,SL. list CG” br. 52/16).

- Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S1. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

- Zakon o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 1 2/17).

- Zakon o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10 1 43/15).

- Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/111 01/14).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/16).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,Sl. list CG” br. 55/16 1 74/10).

- Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata ("SL listu CG", br. 19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora
buke i akusti¢cnih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,SL. list CG”, br.
60/11).

- Pravilnik o naé¢inu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduhu iz stacionarnih
izvora (,Sl. list CG”, br. 10/11).

- Utedba o klasifikaciji i kategotizaciji povtsinskih i podzemnih voda (,,SL. list CG” br. 02/07).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL list CG” br. 45/08, 9/10,
26/12,52/12159/13).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,S1. list CG” br. 59/13 1 83/16).

- Utredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada ("SL list CG" br. 33/13165/15).

Projektna dokumentacija

- Idejno rjesenje apartmanskog bloka
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OPSTINA BUDVA » SEKRETARIAT ZA URBANIZAM { ODRIIV! RAZVOJ = Trg Sunca 3+ 85310 BUDVA » Tel, +382 {0)33 451287

Crna Gora

Opstina Budva i
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 06-061-1160/2
Budva, 15.11.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvo opstine Budva, rieSavajuci po zahtievu “FAB LIVE" d.o.0. iz
Podgorice na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17
i 44/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detalinog urbanisti¢kog plana Betici (Sluzbeni list CG-opStinski propisi
br. 01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
2 izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 106E .

Urbanisticka parcela broj: 108.8 koju &ini dio katastarske parcele 87/13 KO Begici

Dio katastarske parcele 87/13 KO Begici ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje tine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu

+

Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovia3éena geodetska organizacija i mora biti
ovieren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-22563/2018 za KO Bedici, od 15.11.2018. godine, na katastarskoj parceli
8713 KO Beci¢i nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 87/13 KO Becici upisan je teret i
ogranienje, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

S8 - Stanovanje srednje gustine

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog riesenja — tekstualnog i grafitkog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Planiranu preteZnu namenu posmatranog prostora Gine: Povrsine lokalne studile o lokacijama (stanovanje malin
gustina, turizam i kompementarni sadrZaji), povrsine za stanovanje vece gustine, naseljsko zelenilo.

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: turisticki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile,

hosteli), apartmansko stanovanie, uredene zelene povrSine

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pita.

-+ g-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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.

Zakon o turizmu i ugostiiéijstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje
turisticke i ugostiteljske dielatnosti i druga pitanja od znagaja za turizam i ugostiteljstvo.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdia povrsina predmetnih Katastarskih parcela koje formiraju urbanisticky parcelu,
Elaborat izraduje oviaséena geodetska organizacija. Elaborat mora bifj ovieren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 Je predvideno da se 73 objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelaciie pd'planskom dokumenty. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azumim
katastarskim podlogama;’

Ukoliko na postojeéim §f:§iﬁfcama Parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-g, strana 252)

o
e

Clanom 237 vazebeg zakona, jo predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrden planom za urbanisticku parcelu umanje za

nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati: ;

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u siedeCoj fazi, u skladu sa planskim rieenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parzmetre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, mozZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) il

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u skiadu sa planskim rieSenjem na nagin $to ¢e se preostali dio urbanistidke parcele
JPrikljuciti* susie!noj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE
Prikazane su u graﬁéko:n)'prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana ~ poglavije: UTU za izgradniju

objekata - stanovanje srednje gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije
5.4 strana 399)

lzgradnja na ivici parcele i manjoj udaljenosti od bodne il zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljucivo uz pic:menu saglasnost viasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za sluGajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, ¢aim dozvolienog udalienja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.2 stav 3 strana 394). Postojei objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione |
gradevinske linije ne me;u se rekonstruisati, nadzidivati il dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati.

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije. Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
liniji je obavezujuéa i na rju se postavija jedna fasada objekta.

“‘j; Zgrada moze biti postaviena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.

b

s hidva com . aomal urbanizam.bd@t-com.me




OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA = Tel, +382 (0)33 451 287

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povr§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konatno
nivelisanog i uredenog okolnog terena li trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglaviie 5.2, strana3%4)

Botna gradevinska linija

Definisana u grafi¢kom prilogu karta regulacije: :

Za slobodnostojete objekte min. odstojanje objekta od botne granice parcele je 2,5m, jzuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,0m ako je oblik parcele nepravilan. | i

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m ~ 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje mozZe biti i manje minimum 1,5m-2,5m ako je oblik parcele nepravilan. :

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.
Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 40m. =

Gradevinska linija podzemne etaZe: podzemno gradenje moZe i¢i do regulacione linije (100%zauzetosti)
Projektovanje i izgradnja objekata mozZe se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti kroz urbanisticko-
tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252). Dozvoliena je fazna
izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za
svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (tekstualni dio DUP-a, Paglavije 5.4, strana 399).

Kota prizemlja :

Na pretezno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredencg terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi ‘ : e

Krovovi su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Poslednja etaza moze se koristiti i kao potkrovije ali bez moguénosti reSavanja u
vidu visespratnih nivoa. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,5m racunajuci od kote poda potkrovija do
tatke preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.4 strana 399).

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanjia od
granice susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafitkom i tekstualnom dijelu plana za
svaku namjenu pojedinaéno, shodno tekstualnom dijelu plana, neophodno je pribaviti saglasnost
vlasnika susjedne parcele.

6. URBANISTICKI PARAMETRI |
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# Spratnost je data kao preporugeni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno poveéana udaljenja od granica
© parcela - zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom
. date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanije investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vede od 1000m”ili sa 4 i vi$e nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geolodkim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27194, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih
geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
“istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan. i

Pri projektovanju objekata preporuuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrzavanje postojeceg
drveda i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na oCuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLO\ﬂéZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
!ist' CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poi'é{a za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spadavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zaStite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaétiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradifista (SluZbeni
list RCG broj 04/99).
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Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZifi stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristi¢nog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u praveu
visokog turizma. ‘

U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvpdenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a
poglavlie 5.12. strana 403).

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom 0 naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

" 40. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunaju¢i od kote trotoara, il
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglune
mogu biti visotije od 0,90m ratunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra$njosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglaviie 5.4, strana
399).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

7a ovu kategoriju povrsina pod selenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplo¢avati kamenim plotama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, sukva i brsljan, Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguée je podizanje %ive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.
Pri izgradniji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojecim radicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poploGavati kamenim plo¢ama, njihovu podiogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuceg drveéa na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran
odmor korisnika | za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidieti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, botanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama

i Cesmama.
12 USLOVI ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
U skiadu sa &lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni

objekti, primjenjivace se do donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

L
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Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postaviianju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (S, list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno Slany 2 Odluke, pomotni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji Gine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom gijem korigéenju sluzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao &o Su: septicke bio-jame, bunari, cisterne Za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao sto Su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i sliéno.

13. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

~ Za za furisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu 0 procieni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40710, 73/10 i 40/1 1) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
Proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procieni uticaja na zivotnu srediny (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
4010, 73/10 i 401 1) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata 0 proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/1 1) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se y postojecoj formi, sa izvornim suvomedama |
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza il betoniranje ovih povrina, Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
$€ ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina | drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novy poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtieva za presadivanje. Sjegenje i Presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvy i maslinovom ulju (“Sluzben list CG', 45/14).
Kada su u pitanju zaétiéeﬂe biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rijesenjem o stavljanju pod zastity
riietkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (*Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Riesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa,org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloogke

ili mineralogke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.
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14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znataja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja

i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,

pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da po3tuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na

sajtu www.epca.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
_propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema

uslovima dobijenim od nadieznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sludaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za

investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni

list RCG’, br. 42/2004).

U slugaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju | odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniéenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Katla predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu il kada
se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijgkom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projekine dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opétine Budva.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate li djelove
objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznatavanje
i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).
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19. SAOBRACAJNIUSLOVI
Uslovi prikljucenja na kolsku sacbraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza. ;

® Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turisti¢kom apartmanu, uz
otvorene mogucnosti da to razrjesi na razliCite nacine; podrumska garaza (u vise nivoa), suterenska
garaZa, parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaZa, ako za to postoje
neophodni tehnicki uslovi | programski zahtjevi .
Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

- Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, 8I. list Crne Gore broj 43/13 | 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORiééENJE ENERGHE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunéeve energije, koriScenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno e dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok ce

objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skiadno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoCljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjedtatku klimatizaciju. Pri proradunu
koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
priguSnica, sijalica sa elektriénim praZnjenjem visokog inteziteta | prigusnica | sveliliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trZistu Crne Gore nece uopste biti
dozvoljene klasicne sijalice sa Zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, &ija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.
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U cilju smanjenja potrosnje elektriCne energije, oCuvanja Zivotne sredne | poStovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznaCavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporuéuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetljenje je energetski efikasno
osvetlienje sa kojim se moze postici usteda do 80% u odnosu na obitnu sijalicu. LED svetilika emituje malu
kolicinu energije tako da se smanjuje zagadenje okoling, a njena svetlost je najsli¢nija dnevnoj. Vek trajanja
joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljiada sati. Takode, proizvode se u razli€itim
veli¢inama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetijenje, javnu rasvetu...

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanijuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

' 22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnag otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
koli¢ini smeéa. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema sacbracajnici. Ni$e za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veta od 1,50 m

23. MOGUCGNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrdine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.
Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistikih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickin
parcela (l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vaZeéeq zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generaine regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiCe na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci
dio.
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Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcsle.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nagin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole mrt.aov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledete
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazecteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta kaiji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvoda¢a radova ;
- Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rjeSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo | Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav  odrfivog razvoja i turizma:
http:/hwww.mrt.gov. me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planirania-
prostora.himl

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

: i¢ dip.ing.arh. -
Dostavljeno: , Z ),
- Podnosiocu zahtjeva (/ ey
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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