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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

1. OPSTE INFORMACJE

Podaci o nosiocu projekta:
Nosioc projekta: Joki¢ Dejan, Peki¢ Sasa i Petranovi¢ Vesko
Kontakt osoba: Dorde Mrdak
Adresa: Aleksandra Puskina BB, 81000 Podgorica
Broj telefona:  djmdj@t-com.me

e-mail: +382 69 219 000

Pun naziv projekta: Hotel 4*, Faza III

Lokacija: Budva
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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5-0759104 / 001

U Podgorici, dana 11.04.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SLlist", br.17/07 ... 40/11), rje$avajudi
PO prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovornos$c¢u "PAMING" D.0.0. ZA
PROJEKTOVANIJE, INZENJERING, KONSALTING, PROMET ROBA | USLUGA - PODGORICA, broj
236107 podnijetoj dana 08.04.2016 u 11:54:38, preko

Ime i prezime: MARINELA PEJOVIC
JMBG ili br.pasosa:
Adresa: BRIJEG CUKOVICA BR.4 PODGORICA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje "PAMING" D.0.0. ZA PROJEKTOVANIE, INZENJERING, KONSALTING,
PROMET ROBA | USLUGA - PODGORICA sa sljede¢im podacima:

Skraceni naziv: PAMING

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50759104

PIB: 03086445

Datum statuta: 07.04.2016.

Datum ugovora: 07.04.2016.

Adresa uprave - sjediste: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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Osnivat: IVAN CUKOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: .
Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA
GORA
Udio: 100%
lzvréni direktor: IVAN CUKOVIC
JMBG/BR. PASOSA:
Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA
GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograniteno
Ovladéen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 08.04.2016 u 11:54:38 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograniCenim odgovorno$¢u PAMING. RjeSavajuc¢i po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.

Visina naplacene naknade za registraeiju= :opisana je clanom 87 Zakona o privrednim
drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "$44i: :

Nacelnik

= -—Samcsavietpik I} /- -

PO i ‘,f‘ 7

el a&wu?f;ao i
’('; "J

LA/
. §.rd§n Pavlovi¢ |
LS
Pravna pouka:
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuduje u korist rauna 832-3161-26-
Administrativna taksa.
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Y W e

iR INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE e,

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO *‘;«(ﬁ*ﬁ

Broj:01-651/3
Podgorica, 05.05.2016. godine

InZenjerska komora Crne Gore rjesavajuci po Zahtjevu privrednog drustva “PAMING” d.o.0. iz Podgorice,
za izdavanije licence za izradu tehni¢ke dokumentacije, na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora

i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 51/08, 34/11 i 35/13), €1.8 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja i

oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci ("SlI. list CG”, br. 68/08, 32/14), &lana 196 Zakona o
opStem upravnom postupku (“Sl. list RCG”, br. 60/03, 32/11) &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, InZenjerskoj komori Crne Gore, ("Sl. list CG”, br. 78/15),
donosi

RJESENJE

|zdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije

Za izradu, PROJEKATA MASINSKIH POSTROJENJA, UREDAJA | INSTALACIJA, PROJEKATA
STABILNIH SISTEMA ZA GASENJE POZARA, PROJEKATA | ELABORATA ZASTITE NA RADU |
PROJEKATA | ELABORATA ZASTITE ZIVOTNE SREDINE, PROJEKATA | ELABORATA ZASTITE OD
POZARA | ELABORATA PROCJENE UTICAJA ZAHVATA NA ZIVOTNU SREDINU, Privrednom drustvu
"PAMING" d.o.0. iz Podgorice.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE

Inzenjerska komora Crne Gore postupajuci po Zahtjevu br.03-651/1 od 04.05.2016.godine, koji je podnijet
u ime privrednog drustva "PAMING” d.o.o. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije, na osnovu ¢&lana 83. Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata (“Sl.list CG”, br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14) i &lana 8 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja i
oduzimanja licence i naginu vodenja registra licenci ("S. list CG”, br. 68/08, 32/14), utvrdila je da:

e privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Centralnog registra Privrednih subjekata
reg.br. 5-0759104/001, za - inZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje;

e ima u radnom odnosu odgovornog projektanta — Ivana N. Cukoviéa, spec.sci.mas$., specijalista
zaStite od pozara, za$tite Zivotne sredine i za$tite na radu, sa Licencom br. 01-761/3 od
29.06.2015.god., izdatom od Inzenjerske komore Crne Gore i Licencom br. 0502-139/15-1 od
04.11.2015.god. izdatom od Ministarstva odrzivog rarvoja i turizma;

e ispunjava uslove za sticanje trazene licence.

Na osnovu izloZzenog, odluceno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja, preko Struéne sluzbe InZenjerske komore Crne
Gore.

Sluzbeno lice:

W\nc dipl. pravnik
radio:
oslav Aksentue

PREDSJEDNIK KOMORE
] A /,Glav i¢, dipl.inz.geol.

vicy dipl. [pravnlk
tavljeno \J@

Podnosiocu zahtjeva;

U spise predmeta;

Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
ala



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Na osnovu Clana 19. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 75/18),
donosim sljedece:

RJESENJE
o formiranju multidisciplinarnog tima za izradu

ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
HOTELA 4*, FAZA 111 U BUDVI

Sastav tima:
Prof. dr Dragoljub Bleci¢, dipl. ing.
Ivan Cukovié, Spec. Sci. mas. i zop-a.
Dr SneZana Dragicevi¢, dipl. biolog

Miroslav Jaredi¢, dipl. ing. mas. i spec. za$. Ziv. sred.

Kordinator za izradu Elaborata:
Ivan Cukovi¢, Spec. Sci. mas. i zop-a.

Obrazlozenje:

Buduéi da imenovani ispunjavaju uslove predvidene vazecom zakonskom regulativom, to je
odluceno kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Podgorica, Izvr$ni direktor,

avgust 2019. god. Ivan Cukovié, Spec. Sci. mas. i zop-a.
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REPUBLIKA CRNA GORA

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

OVLASCENJE
za projektovanje

Dr DRAGOLJUB D. BLECIC, diplomirani inzenjer metalurgije iz Podgorice, roden 25.07.1951.
godine u Pluzinama, ovlaséuje se za izradu ELABORATA O PROCJENI UTICAJA ZAHVATA

NA ZIVOTNU SREDINU i PROJEKATA ZASTITE ZIVOTNE SREDINE.

U Podgorici, 20. marta 2006. godine.

Registarski broj PREDSIEDNIK KOMORE

MTP 01636 0002 %\ 8GAA”

Mr Milojica Zindovié, dipl.inZ mas.

Ovlaséenje se koristi uz potvrdu Komore o ¢lanstvu u IKRCG




REPUBLIKA CRNA GORA

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

OVLASCENJE
za projektovanje

Dr DRAGOLJUB D. BLECIC, diplomirani inzenjer metalurgije iz Podgorice, roden 25.07.1951.
godine u Pluzinama, ovlaséuje se za izradu ELABORATA O PROCJENI UTICAJA ZAHVATA

NA ZIVOTNU SREDINU i PROJEKATA ZASTITE ZIVOTNE SREDINE.

U Podgorici, 20. marta 2006. godine.

Registarski broj PREDSIEDNIK KOMORE

MTP 01636 0002 %\ 8GAA”

Mr Milojica Zindovié, dipl.inZ mas.

Ovlaséenje se koristi uz potvrdu Komore o ¢lanstvu u IKRCG




Crna Gora

NI TARST G G KA KOMORA CRNE GORE
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA  NZENJERS

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO w0380

Broj:UP 0502-139/15-1

Podgorica, 04.11.2015.godine podgorica, 234 2dS god

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rijeSavaju¢i po zalbi Ivana N.Cukoviéa,
specijaliste strukovnog inzenjera masinstva, zastite od pozara, zastite Zivotne sredine i zastite
na radu iz Podgorice, izjavljenoj na rjeSenje Inzenjerske komore Crne Gore br:01-810/8 od
20.10.2015.godine, na osnovu ¢lana 238 stav 1 Zakona o opstem upravnom postupku i &lana
21 Uredbe o organizacijij i nacinu rada drzavne uprave i ovlaséenja Ministra br.01-3021/5 od
10.12.2012.godine, donosi

RJESENJE

Ponistava se rjeSenje InZenjerske komore Crne Gore br:01-810/8 od
20.10.2015.godine.

1. Ivanu N.Cukovi¢, specijalisti strukovnom inzenjeru masinstva, zastite od poZara,
zastite Zivotne sredine i zastite na radu iz Podgorice, izdaje se licenca za izradu
tehniCke dokumentacije za vode¢eg odnosno odgovornog projektanta — za izradu
projekata i elaborata zastite na radu i projekata i elaborata zastite Zivotne sredine,
za izradu projekata i elaborata zastite od pozara i elaborata procjene uticaja
zahvata na zivotnu sredinu.

Il Odbija se zahtjev Ivana N.Cukovi¢a, specijaliste strukovnog inzenjera masinstva,
zastite od pozara, zastite Zivotne sredine i zastite na radu iz Podgorice, za
izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije za vodeceg odnosno
odgovornog projektanta za izradu projekata stabilne instalacije za detekciju i
dojavu pozara i tehnoloskih projekata i/ili elaborata.

Obrazlozenje

InZenjerska komora Crne Gore je, postupaju¢i po rjesenju ovog ministarstva,
br:UP0505-122/15-1 od 22.09.2015.godine, u ponovnom postupku, po osnovu ¢lana 237 stav 2
Zakona o opsStem upravnom postupku, donijela rieSenje, br:01-810/8 od 20.10.2015.godine,
kojim je odbila zahtjev, br:03-810/1 od 15.07.2015.godine, Ivana N.Cukoviéa, specijaliste
strukovnog inZenjera masinstva, zastite od pozara, zastite Zivotne sredine i zastite na radu iz
Podgorice, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije za vodeéeg odnosno
odgovornog projektanta — za izradu projekata i elaborata zastite na radu i projekata i elaborata
zaStite Zivotne sredine, za izradu projekata i elaborata zastite od pozara, elaborata procjene
uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, projekata stabilne instalacije za detekciju i dojavu pozara i
tehnoloskih projekata i/ili elaborata, iz razloga navedenih u oZzalbenom riesenju.

Na navedeno rjeSenje, zZalitelj je izjavio Zalbu ovom ministarstvu, zbog bitne povrede
pravila upravnog postupka, nepotpuno i nepravilno utvrdenog cinjeniénog stanja i pogresne
primjene materijalnog prava. U bitnome, navodi, da je prvostepen organ ucinio bitne povrede
pravila postupka iz ¢lana 226 stav 2 ta¢. 3 i 7 ZUP. kao i da se prvostepeni organ nije
pridrzavao primjedbi i sugestija iz drugostepenog rjeSenja ovog ministarstva, ve¢ je ponovo
donio isto rjeSenje, bazirano na nelogi¢nostima i nedosljednositma uslijed neadekvatnog
tumacdenja i ocjene zakonskih odredbi. IstiCe da posjeduje dugogodiSnje radno iskustvo iz
predmetnih oblasti, o ¢emu svjedoce referenc liste izdate od firmi u kojima je radio projekte i
elaborate; da obrazloZzenje ozalbenog rieSenja nije sacinjeno u skladu sa zakonom i da
prvostepeni organ pogresSno tumaci zakonsku normu u pogledu posjedovanja trogodisnjeg
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radnog iskustva. Predlaze da se ponisti oZzalbeno riesenje i Ministarstvo odluéi o predmetnom
zahtjevu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je oZalbeno rjesenje, Zalbu i spise
predmeta, pa je odlucilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢lana 238 stav 1 Zakona o opstem upravnom postupku propisano je da ako
drugostepeni organ utvrdi da su u prvostepenom rjeSenju pogresno ocijenjeni dokazi, da je iz
utvrdenih Cinjenica izveden pogre$an zaklju¢ak u pogledu ¢injeni¢nog stanja, da je pogresno
primjenjen pravni propis na osnovu koga se rje$ava upravna stvar ili ako nade da je na osnovu
slobodne ocjene trebalo donijeti drukgéije riesenje, on ¢e svojim rjeSenjem ponistiti prvostepeno
rieSenje i sam rijesiti upravnu stvar.

Razmatrajuci predmetne spise, ovo ministarstvo je, postupajuéi u skladu sa odredbom
Clana 238 stav 1 Zakona o opstem upravnom postupku, odlucilo ponistiti prvostepeno rjiesenje i
na osnovu slobodne ocjene rijesiti upravnu stvar. Ovo iz razloga, $to je Ministarstvo u
dosadasnjem upravnom postupku, po osnovu ¢&lana 237 stav 2 ZUP, ponistavalo rjesenje
prvostepenog organa, koji je u ponovnom postupku donosio identi¢na rjesenja, ne uvazavajudi
primjedbe i sugestije ovog ministarstva.

Uvidom u spise predmeta, ovo ministarstvo je utvrdilo da se Zalitelj, zahtjevom, br:03-

810/1 od 15.07.2015.godine, obratio prvostepenom organu, za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije za vodeceg odnosno odgovornog projektanta — za izradu projekata i
elaborata zastite na radu i projekata i elaborata zastite Zivotne sredine, za izradu projekata i
elaborata zastite od pozara, elaborata procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, projekata
stabilne instalacije za detekciju i dojavu pozara i tehnoloskih projekata i/ili elaborata. Uz zahtjev,
imenovani je dostavio zakonom propisanu ovjerenu dokumentaciju (fotokopiju licne karte;
fotokopiju diplome o steCenom visokom obrazovanju i ste€enom struénom nazivu injZzenjer
masinstva iz oblasti masSinskog inzenjerstva br.4147 od 23.10.2008.godine, izdate od Visoke
Skole tehnickih studija  Cacak;fotokopiju rijeSenja Ministarstva prosviete Crne Gore o
priznavanju prednje citiranog uvjerenja, UP | br.05-1-1036 od 21.01.2009.godine; fotokopiju
uvjerenja o zavrSenim specijalistickim strukovnim studijama drugog stepena Visoke $kole
tehnickih strukovnih studija u ¢acku, br.138 od 29.06.2012.godine; fotokopiju rjeSenja
Ministarstva prosvjete Crne Gore o priznavanju prednje citiranog uvjerenja, UP | br.05-1-963/2
od 19.07.2015.godine; fotokopiju uvjerenja o zavrSenim specijalistickim strukovnim studijama
drugog stepena Visoke inZzenjerske Skole strukovnih studija ,Tehmikum Taurnum® u Beogradu
br.03-1031/2 od 29.10.2013.godine; fotokopiju rieSenja Ministarstva prosvjete Crne Gore o
priznavanju prednje citiranog uvjerenja, UP | br.05-1-1424/1 od 15.10.2014.godine, fotokopiju
uvjerenja o zavrSenim specijalistickim strukovnim studijama drugog stepena Visoke inZenjerske
Skole strukovnih studija ,Tehmikum Taurnum® u Beogradu br.03-259/1 od 12.03.2015.godine;
fotokopiju rjeSenja Ministarstva prosvjete Crne Gore o priznavanju prednje citiranog uvjerenja,
UP | br.05-1-364/2 od 24.04.2015.godine, fotokopiju uvjerenja od Inzenjerske komore CG o
polozenom stru¢nom ispitu, br:MP 14413 494 od 19.09.2013.godine; fotokopiju uvjerenja
Ministarstva rada i socijalnog staranja CG o polozenom stru¢nom ispitu, br.170-11/14-5 od
22.12.2014.godine; fotokopiju radne knjizice, br.25183 od 26.01.2009.godine, izdate od opstine
Podgorica i referenc liste od ,LARS FIRE"d.o.0. iz Podgorice, o projektima i elaboratima zastite
na radu i zaStite Zivotne sredine, zastite od pozara, elaborata procjene uticaja zahvata na
zZivotnu sredinu, koje je zalitelj izradio u periodu od 2009.godine do 2015.godine), zatim od TK-
LINK d.o.o0. iz Podgorice o izradi projekata stabilne instalacije za detekciju i dojavu pozara i
,MMK CONTROL" d.o.o. iz Bara o izradi tehnoloskih projekata i/ili elaborata.

Cinjenica, da su uvjerenja o sticanju specijalistiékih zvanja iz 2012.godine, 2013.godine i
2015.godine, ne sprijeCava prvostepeni organ da izda trazene licence, ukoliko Zalitelj ima 3
godine radnog iskustva na navedenim poslovima, koje je zalitelj, shodno ¢lanu 84 stav 6



Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, obavljao kao diplomirani inzenjer masinjstva i
koji posjeduje referenc liste izdate od prednje navedenih firmi, o projektima i elaboratima koje je
radio u periodu od 2009.godine do 2015.godine.

Ministarstvo je odbilo zahtjev imenovanog za izdavanje licenci za izradu tehnicke
dokumentacije za vodeceg odnosno odgovornog projektanta za izradu projekata stabilne
instalacije za detekciju i dojavu pozara i tehnolo$kih projekata i/ili elaborata, jer je iz prilozene
dokumentacije utvrdeno da imenovani ne posjeduje tri godine radnog iskustva na izradi
navedenih projekata.

Kako je odredbom ¢lana 7 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence
i nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG"br.68/08) propisano da se licenca za vodeéeg
projektanta, odnosno odgovornog projektanta za izradu pojedinih djelova tehnicke
dokumentacije, izdaje fizickom licu, izmedu ostaloga, na osnovu dokaza o najmanje tri godine
radnog iskustva na izradi, reviziji, nadzoru, pregledu ili ocjeni tehnicke dokumentacije, to je ovo
ministarstvo odludilo kao u dispozitivu ovog rie$enja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rijeSenja moze se tuzbom pokrenuti upravni
spor pred Upravnim sudom Crne Gore, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjesenja.

GENERALNI DIREKTOR

Danilo Gvozdenovic

Direkcija za normativno pravne

poslove i ll-stepeni upravni_postupak N ORY
Dubravka Peéié.dipl.pra\@%kovodilac

Dostaviti:
- prvostepenom organu
- ala




/\1/\ PRIRODNJACKI MUZEJ CRNE GORE
PODGORICA
=2=" Ty Vojvode BaéirEBaga Osmanagiéa 16, PO.Box 374 ‘I:gaz?-éﬁwi:‘kg;mm'
E-mail: prmuzej@ cg.yu 623-933 (Fax)

QLT

Broj: . :

27, 0 2go

Datum: ......

Na osnovu ¢lana 171. Zakona o opStem upravnom postupku i ¢l. 16 Statuta
JU "Prirodnjacki muzej Crne Gore" a na li¢ni zahtjev Snezane Dragicevi¢ izdaje

s€

POTVRDA

Da je Snezana Dragicevié, dipl. biolog u radnom odnosu na neodredeno
vrijeme u JU "Prirodnjac¢ki muzej Crne Gore", poc¢ev od 01.07. 1996. godine na
radnom mjestu kustosa u Zbirci mahovina.

Ova potvrda se izdaje imenovanoj kao saradniku pri izradi elaborata za
procjenu uticaja na Zivotnu sredinu i u druge svrhe se ne moze koristiti.
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< INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE ..

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

Broj:01-1245/2
Podgorica, 19.11.2015.godine

InZzenjerska komora Crne Gore, rieSavajuci po Zahtjevu Miroslava M. Jaredi¢a, dipl.inz. mas. i strukovnog
inZ. zastite zivotne sredine, zastite od poZara-specijaliste iz Bara, za izdavanje licence odgovornog
projektanta, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (”Sl. list CG", br. 51/08,
34/11, 35/13, 33/14), Pravilnika o naCinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja
registra licenci (“Sl. list CG", br.68/08, 32/14), ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku (’Sl. list
RCG”, br. 60/03, 32/11) i ¢lana 1 Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, InZenjerskoj komori Crne Gore, br. 08-1375 ("Sl. list CG”, br. 35/15), donosi

RJESENJE
Izdaje se

LICENCA

odgovornog projektanta

MIROSLAVU M. JAREDICU, dipl.inz.mas. i strukovnom inz. zastite zivotne sredine, zastite od pozara-
specijalisti iz Bara, za izradu ELABORATA O PROCJENI UTICAJA ZAHVATA NA ZIVOTNU SREDINU.

OBRAZLOZENJE
Zahtjevom br. 03-1245 od 09.11.2015. godine, InZenjerskoj komori Crne Gore obratio Miroslav M.
Jaredi¢, dipl.inz.mas. i strukovnog inz. zastite zivotne sredine, zastite od pozara-specijaliste iz Bara, za
sticanje licence odgovornog projektanta.
U postupku utvrdivanja ispunjenosti uslova za sticanje licence odgovornog projektanta, shodno ¢lanu 84.
stav 6. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13, 33/14) i
¢lana 7. Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci
(“Sl. list CG”, br.68/08, 32/14), utvrdeno je:
e da podnosilac zahtjeva posjeduje visoku struénu spremu masinske struke i strukovnog inz. zastite
Zivotne sredine, zastite od pozara-specijaliste;
s da posjeduje Uvjerenje o polozenom stru¢nom ispitu br. OS 02710 311 od 25.06.2010.god. izdato od
InZenjerske komore Crne Gore,
« da je ¢lan InZzenjerske komore Crne Gore;
+ posjeduje odgovarajuce stru¢ne reference od znacaja za izradu djelova tehnicke dokumentacije, za
koje se izdaje licenca.

Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.
Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odrzivog razvoja
i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja, preko Struéne sluzbe Inzenjerske komore Crne

Gore.

Generalni sekretar:

Sluzbeno lice:
Mirﬁma Bucan, dipl. pravnik

W \S\u\ O

Obradlp: /77,5 "3\ PREDSJEDNIK KOMORE
Miroslav Aksentijevijwpravnik P ro'fc.)ﬁth; islav Glavatovi¢, dipl.inZ.geol.
\ = _ﬂ —
N N7 T 2
Dostavijeno: u'\ Zx AL

- Podnosiocu zahtjeva;

-U spise predmeta;

-Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

2. OPIS LOKACIJE

2.1. Osnovni podaci

Izgradnja objekta - hotela 4%, planirana je na urbanistickoj parceli UP1, blok br. 24, koj ¢ine
katastarske parcele br. 555/9 3077/12 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,<Dubovica I”’, Opstina Budva.

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP1, iznosi 3.680 m?, dok povrsina dijela urbanisticke parcele UP1
za fazu 111 iznosi 675 m?.

Kopija plana parcele data je u prilogu 1.
Za realizaciju projekta koristice se cijela povrsina lokacije.

Polozaj lokacije objekta u Budvi prikazan je na slici 1, dok je na slici 2. prikazana lokacija objekta
sa uzom okolinom.

Lokacija objekta, odnosno urbanisticka parcela UP1, nalaze se u sjevernom dijelu Budve, pored
ulice Zrtava fasizma (zaobilaznice) sa njene sjeverne strane.

U listu nepokretnosti br. 104-956-14047/2019 za KO Budva, od 26. 07. 2019. godine na
katastarskim patrcelama 555/9 1 3077/12 KO Budva nema upisanih objekata.
Teren je u nagibu prema moru.

Prilaz lokaciji objekta je omogucen sa juzne strane sa ulice Zrtava fasizma i sa zapadne strane sa
postojece lokalne ulice.

f"&PAMING 6
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

\,
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Slika 2. Lokacija objekta (oznacen strelicom)sa uzom okolinom
2.2. Karakteristike terena

Pedoloske karakteristike

Zemljista 1 kvalitet zemljista u prvom redu zavise od geoloske podloge, odnosno od vrste stijena
na kojima su nastala. U konkretnom slucaju radi se o tipovima zemljista koja su nastala na flisnim
sedimentima i kre¢njacima.

Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog terena
koris¢ena je Pedoloska karata Crne Gore 1 : 50000 list "Cetinje 1" (Zavod za unapredenje
poljoprivrede-Titograd, 1970) i monografija "Zemljista Crne Gore" (Fusti¢ B., Podgorica, 2004).

Zemljiste na podrucju lokacije 1 njene Sire okoline pripada raznim tipovima i podtipovima,
zavisno od osobina podloge na kojoj se obrazovalo.

Na podrucju lokacije, razvijen je deluvijum beskarbonatni, skeletoidni, a u okruzenju prisutno je
aluvijalno-deluvijalno karbonatno, ilovasto zemljiSte i razlicita eutricna smeda zemljista-districni
kambisol (slika 3.).

Deluvijum nastaje kao rezultat uzajamnog djelovanja fluvijalnih procesa i deluvijalnog spiranja na
padinama. Ti procesi su po obodu podnozja padina ili u jarugama, a uslijed smjenjivanja
akumulacije aluvijalnih nanosa za vrijeme povodnja i deluvijuma u toku obilnih atmosferskih
padavina.

Povrsinski sloj je uglavnom glinusa sa ostacima skeleta, ispod kojeg se nalaze naslage krupnog
sljunka 1 pijeska ili samo pjeskuse sa promenjljivim sadrzajem gline.

Aluvijalno-deluvijalno zemljiste, razvijeno je u priobalnom dijelu i to je mlade zemljiste koje
sacinjavaju aluvijalni nanosi. Ovo zemljiste, pretezno pjeskovitoilovastog sastava, zauzima najnize
terene 1 stoga su pod uticajem bliskih podzemnih voda, koje uti¢u na njegovo oglejavanje i
zabarivanje, praceno procesom zaslanjivanja pod uticajem morske vode.

Eutri¢na zemljista se razvijaju na karbonatnim supstratima bogatim bazama — krec¢njackim i
dolomitnim stijenama u zaledu morske obale, gdje se nalazi 1 lokacija objekta. Prisustvo kalcijum
karbonata u podlozi utice na fizicka i hemijska svojstva zemljista. Mineralni dio ovog zemljista
nastaje iz nerastvorenog ostatka kre¢njaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita.

f"&PAMING [
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Sl ?ﬂ L LACAY l}'“ ~|~.‘

- Smede mediteransko arodirano remijite na My v Smede erodirann remijiste na tvedim karbonatime, pitko
Srown mediarvasea oroded sof oo fyxce

Aryen arvoed s o hecd Erevimes halae
Deluvijum beskarbonatni. skaletoidni m Auyijaino - delyviino karbonstng, ilovasto zemist
Detuvial rocakarecus choetndd 304 ol SMor M Calcarwnis ey o

Slika 3. Pedoloska karta Sireg okruzenja lokacije

Eutri¢no smede zemljista je, 1 ako stvoreno na kre¢njaku, beskarbonatno, jer je kalcit ispran, $to
je njegova glavna karakteristika. Reakcija sredine u humusno akumulativhom horizontu je slabo
kisjela (pH 5,5-6,5), sa tendencijom smanjenja kisjelosti sa povacanjem dubine. Zemljiste je male
dubine profila, dobre vodopropustljivosti, kao i velikog prisustva skeleta.

Geomorfoloske karakteristike

Siti pojas lokacije - Budvanska rivijera svrstava se u red najkvalitetnijih prostora, koji ima izrazite
karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglasenim fenomenima prirodnog i
stvarnog ambijenta, kao $to su osuncanost, siroke vizure, kontakt sa morem sa jedne strane i
zalede brda sa druge strane, kao i dobra saobracajna povezanost.

Dominantni morfoloski oblici u $§iroj okolini lokacije su svakako razudena morska obala sa
atraktivnim plazama, zatim strme padine okolnih brda, koje su izgradene od karbonatnih stijena,
a blaze nagnute padine od flisnih sedimenata.

Morfoloske karakteristike obalnog pojasa su prvenstveno atraktivne zbog prisustva djelimicno
zaravnjenog tla. Konfiguracija terena lokacije objekta, morfoloski gledano je u manjem nagibu
prema jugu.

Geoloske karakteristike

U geoloskoj gradi, Sireg podrucja, ucestvuju sedimenti trijaske, jurske i kvartarne starosti.
Geoloska karta Sireg podrucja lokacije objekta prikazana je na slici 4.

Predmetna lokacija odnosno samo Budvansko polje, u geoloskom smislu izgradena je od
najmladih, kvartarnih tvorevina proluvijalno-deluvijalnog porijekla. Ove sedimente izgraduju
prasinasto pjeskovita poluzaobljena drobina, jac¢e 1 slabije zaglinjena, manji i veéi komadi
kre¢njaka kao i poluzaobljeni krecnjacki blokovi. Socivasta smjenjivanja su reda, a drobina je
karbonatnog litoskog sastava, a glina vrlo cesto obogacena karbronatnim sadrzajem sa
promijenjivim uceséem pjeskovito prasinaste frakcije.

®#PAMING 8
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
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Slika 4. Geoloska karta sireg podrudja lokacije
(Osnovna geoloska karta SFR]J - Budva 1:100.000, Beograd 1969. god.)

Podrucje lokacije objekta i §ire okoline je veoma interesantno za interpretaciju tektonskog sklopa
terena. U tom smislu ovo podrucje pripada Budvansko-barskoj zoni koja je navucena preko
Paraautohtona duz reversne dislokacije. Izmedu Budve 1 Buljarice Paraautohton i dio Budvansko-
barske zone su potopljeni morem.

Sklop Budvanko-barske zone je veoma slozen. To je podrucje intezivhog tektonskog suzenja.
Generalno posmatrano pruzanje slojeva i osa nabora je dinarskog pravca uz rijetka povijanja koja
znatno odstupaju. Strukturni odnosi jugoisto¢nog dijela Budvansko-barske zone od Sisi¢a do
Buljarice su slozeni. Oko Budve mezozojski i paleogeni sedimenti su ubrani u vise paralelnih
prevrnutih antiklinala i sinklinala koje su izraskidane kraljustima i kretane jedna preko druge
prema jugozapadu. Od Becic¢a do Buljarice razvijene su po jedna prevrnuta sinklinala i antiklinala
koje su, takode, deformisane raskidanjem. Cijelo ovo podrucje ima izrazitu kraljusastu gradu sa
JZ vergencom aksialnih ravni i kraljusti. Ugao vergence krece so do 40-60°.

Hidrogeoloske odlike terena

Hidrogeoloska svojstva terena su u funkciji litoloskog sastava i sklopa terena. Na osnovu
hidrogoloskih svojstava, funkcija stijenskih masa i strukture poroznosti, ovaj dio terena izgraduje
kompleks propusnih stijena meduzrnske poroznosti.

Vodopropusnost im je promjenjiva, i zavisi od sadrzaja gline, a transmisivnost zavisi jo§ od
rasprostranjenja i debljine sedimenata, cesto puta visinskog poloZzaja i uopste odnosa prema
stijenskim masama na kojima leze i sa kojima su u neposrednom kontaktu.

U ovakvim proluvijalno-deluvijalnim sedimentima Budvanskog polja, su prisutne zbijene izdani,
koji se prazni preko povremenih izvora na dodiru sa nepropusnim stijenama, odnosno preko
vrulja u priobalnom pojasu.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

U vremenu izvodenja istraznih busenja (jul 2018. godine) za potrebe izrade FElaborata o
geotehnickim karakteristikama terena nisu konstatovane pojave niti nivoi podzemne vode s
obzirom da je to hidroloski minimum odnosno susni period.

Medutim, treba obratiti paznju da je u neposrednoj blizini vodotok Grdevica koja je bujicnog
karaktera pa je stoga podzemna voda svakako prisutna. Podzemna voda je prisutna na samoj
lokaciji u vecem dijelu godine a posebno u hidroloskom maksimumu i sa tim treba rac¢unati pri
projektovanju zastite od podzemnih voda, posebno suterenskih etaza.

Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ 1 dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom
seizmickog intenziteta 9° MCS skale.

Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa
evropskim standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih magnituda
zemljotresa za povratni period od 100 godina (slika 5.).

Sa slike se vidi da podrucje istrazivanja za povratni period od 100 godina spada u zonu sa
magnitudama od oko 6,4° Rihterove skale.

Slika 5. Karta oéekivaﬁih maksiﬁ;alnih ma:gnituda zémljotresa_lu Crnoj Gori i
okruzenju za povratni period vremena od 100 godina

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce seizmicke
faktore ponasanja u skladu sa Evrokodom 8.

InZenjersko geoloske karakteristike

Na osnovu ispitivanja koja su przentirana u Elaboratu o geotehnickim istrazivanjima terena, koja
je za potrebe Investitora uradio "Geotehnika Montenegro” d.o.o., Niksi¢, jula 2018. godine,
moze se zakljuciti da je teren izgraden od proluvijalnog nanosa znatne debljine. Na povrsini je
nasip usled izgradnje postoje¢ih objekata i uredenja terena na lokaciji.

Izdvojene inzenjerskogeoloske sredine su:

Nasip (DR,PR)n (sredina 1), nastao je pri izgradnji postojecih objekata i uredenju terena.
Sastavljen je od prasinaste i zaglinjene drobine, pijeska i §ljunka, smede boje. Sredina je slabije
vezana, srednje do slabo zbijena i malo vlazna. Debljina sredine na lokaciji je od 2,0 do 3,0 m.
Prema kategorizaciji GN-200 sedimenti spadaju u III kategoriju iskopa.

#PAMING 10

T PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Proluvijum (G,PR,P)pr (sredina 2), sastavljen je od pjeskovite gline, prasine i pijeska a
podredeno od drobine, $ljunka i manjih kre¢njackih blokova, smede i braon boje. Sadrzaj pijeska,
$ljunka, drobine i uklopaka je i do 30%. Sredina je pretezno nevezana a samo mjestimicno
vezana, srednje do dobro zbijena, konsolidovana i vlazna. Debljina sredine je preko 15,0 m
(donja granica sredine nije definisana odnosno busSenjem nije dosegnuta).

Prema kategorizaciji GN-200 sedimenti spadaju u III kategoriju iskopa.

2.3. Podaci o izvoriStima vodosnabdijevanja i hidroloske karakteristike

U Opstini Budva nema znacajnijih povrsinskih vodotokova, a opstina se snabdijeva vodom preko
Regionalnog vodovoda i sa nekoliko svojih lokacija.

Budvanski vodovod je tehnicki slozen sistem koji pruza usluge za preko 90 % ukupne populacije
opstine. Sacinjavaju ga: izvorista sa kaptaznim objektima i crpnim stanicama; distributivni sistem
(cjevovodi 1 vodovodni prikljuéci); hidrogradevinski objekti (rezervoari, prekidne komore,
prepumpne stanice).

Vodovodni sistem Budve obuhvata Budvu, Beci¢e, Milocer, Sveti Stefan, Rijeku ReZevica,
Perazi¢a Do, Petrovac, Buljaricu i ostala manja priobalna mjesta na teritoriji budvanske opstine.
Jedna od osnovnih karakteristika budvanskog sistema je izrazena sezonska varijacija potrosnje
vode sa ljetnjim maksimumima koji i po nekoliko puta prevazilaze zimsku potrosnju.

Izvorista sa kojih koristi vodu JP ,,Vodovod i kanalizacija” Budva, kao i njihova izdasnosti
prikazani su u tabeli 1.

Tabela 1. Izvorista u Opstini Budva i njihova izdasnost

Naziv izvorista Minimalna izdasnost .Izdaénos'F tokom Nraemem
1/s) kisnog perioda (1/s)
Rijeka Rezevica 50-601/s 120-150 *
Buljarica 20-251/s 40
Podgorska vrela 1501/s 230 *
Loznica 61/s 251/s
Ukupno 2501/s 420-450

* 1 pored povecane izdasnosti tokom duzih perioda moguénosti plasmana vode iz ovih izvorista u sistem ogranic¢ena
je kapacitetom transportnih cevovoda i pumpnih stanica.

Izvorista su dovoljno udaljena od lokacije objekta.
JP ,,Vodovod i kanalizacija” Budva u vodovodnom distribucionom sistemu raspolaze sa
odredenim rezervoarima (tabela 2.).

Tabela 2. Rezervoari za vodu u Opstini Budva

Naziv rezetvoara Lokacija Zapremina (m3) Kota dna (m) | Kota preliva (m)
,,Spas” Budva 750 62,0 66,0

,, Toplis” Budva 2000 62,0 66,0
,LJLPodlicak” Milocer 2500 81,5 85,5
,,Rezeviéi” Rijeka ReZevica 100 136,0 134,0
,Katun” Katun Rezeviéa 100 220,0 223,0

,»As” Perazica do 100 75,0 78,0
,,Petrovac” Petrovac 500 75,0 79,0
Ukupno 6050

* Prikazani su samo distribucioni rezervoati koji ucestvuju u izravnavanju ¢asovne neravnomjernosti potrosnje vode u
sistemu

Vedi dio koli¢ine vode za potrebe vodosnabdevanja Budve se u vodovodni ditsribucioni sistem
plasira preko sledec¢ih pumpnih stanica:
- Pumpna stanica ,,Buljarica”
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- Pumpne stanice sistema ,,Podgor”

- Pumpna stanica ,,Rijeka Rezevica”

- Vise manjih hidroforskih postrojenja koja su priklju¢ena na magistralne cjevovode i
namenjena su vodosnabdevanju visih zona potrosnje

Prema projektu "Projekcija dugorocnog snabdijevanja vodom Crne Gore", koji je za uradilo
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Crne gore, Podgorica 2016. godine, vodovodni sistem na
teritoriji Opstine Budva je potisno - gravitacionog karaktera. Duzina vodovodne mreze na
teritoriji Opstine Budva iznosi oko 300 km, od ¢ega su oko 55 km cjevovodi profila veé¢eg od 150
mm, a 245 km cjevovodi manjeg profila od 150 mm. Dovodoni 1 distributvni cjevovodi u
vodovodnoj mrezi Budve izgradeni su, od pocetka funkcionisanja sistema do danas, od razlicitih
materijala: liveno gvozdeni, azbestno cementni, ¢elicni, pocincani, PVC, PeHD, fluidna plastika,
itd., $to ima za posledicu ceste kvarove i gubitke od 57%.

Najvedi nedostatak postojeceg vodovoda je nepostojanje rezervoarskog prostora. Da bi se
vodosnabdijevanje dovelo na kvalitetan nivo potrebno je izgraditi jo§ rezervoarskog prostora i
hidrostanica za vise zone ¢ime bi se obezbjedilo kvalitetno snabdijevanje vodom svih potrosaca
na teritoriji opstine. Visinskim zoniranjem smanjice se radni pritisci u velikom dijelu mreze, koji
su danas vrlo visoki i koji su pored fizickih nedostataka (kvarovi, losi spojevi, dotrajala mreza itd.)
uzrok velikim gubicima vode u vodovodu.

Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Budva ne posjeduje znacajnije povrsinske vodotokove.
Na lokaciji nema povrsinskih vodotokova, a sa istocne strane lokacije objekta na udaljenosti od
oko 30 m vazdusne linije protice recica Grdevica, koja ljeti presusuje.

More je od lokacije udaljeno oko 1.050 m vazdusne linije.

2.4. Klimatske karakteristike

Analiza klimatskih elemenata data je na osnovu raspolozivih podataka HMZ Crne Gore.

Klimatske karakteristike posmatranog podrucja uslovljene su njegovim geografskim polozajem,
nadmorskom visinom, reljefom, biljnim pokrivacem, blizinom Jadranskog mora 1 ljudskom
aktivnosti. Za prikaz klimatskih karakteristika posmatranog podrué¢ja korisceni su podaci sa
meteoroloske stanice Budva koja je najbliza posmatranom podrucju.

Za klimatske prilike ovog kraja, pored uticaja mora, od posebnog je znacaja i brdsko-planinsko
zalede, $to se odrazava prije svega na temperaturu, padavine i vietrove.

Klima Budve 1 okoline ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kisnim zimama i toplim 1
relativno susnim ljetima, dok su snijezne padavine veoma rijetke.

Zalede kao brdovito-planinski kraj, obzirom na ve¢u nadmorsku visinu i planinski reljef, odlikuje
se ostrijom klimom i vecom kolicinom padavina.

Na bazi visegodisnjih mjerenja (1961-1990) (B. Radojici¢, Geografija Crne Gore: prirodna
osnova, Unireks, 1996), srednje mjesec¢ne temperature vazduha se krecu od 8,3 °C u januaru do
24,2 °C u julu. Srednje godisnje temperature vazduha iznose 15,8 °C (tabela 3.).

U toku Jjetnjih mjeseci moguce su dosta visoke temperature (110 dana godisnje sa temperaturom
vazduha preko 25 °C, a 29 preko 30 °C), dok zimi vrlo rijetko padnu ispod 0 °C. Visoke ljetnje
temperature su posljedica prisustva golih kre¢njackih stijena koje se zagrijavaju, dok visoko zalede
stiti podrucje od hladnog vazduha.

Tabela 3. Srednje mjeseéne temperature vazduha u °C
Mjesto Mjeseci God.
1 11 111 v \% VI VII | VIII IX X X1 XII p)
8,3 8,8 [ 10,6 | 13,7 | 18,0 | 21,7 | 24,2 | 23,7 | 20,6 | 16,7 13,1 10,1 15,8

Budva
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U pogledu obla¢nosti podrucje Budve 1 okoline spada u najvedrije podrucje obale sa prosjecno
248 vedtih dana u godini. Srednja godisnja obla¢nost za ovo podrucje iznosi 4,7/10 poktivenosti
neba oblacima. Najvise obla¢nih dana ima u decembru, a najmanje u julu i avgustu, dok je ucesce
vedrih dana suprotno oblacnosti.

Broj prosjecnih sati sijanja sunca godisnje iznosi 2.304,2 a dnevni prosjek je 6,3 ¢asova. Mjesec jul
1 avgust imaju najevée dnevno osuncanje od 10,7 sati, a novembar, decembar 1 januar 3,0 sata
dnevno (tabela 4.).

Tabela 4. Srednje mjesecne i godisnje osuncanje u ¢asovima

Mjesto Mijeseci God.
Bud i il | Iv vV VI | VII | VII | IX X XI | x1I >
UV 17032] 1054 | 1469 | 1815 | 24235 | 2853 | 2324 | 2324 | 2388 | 169.5 | 1015 | 89.9 | 2.304.2

Godisnja suma padavina je relativno visoka i u prosjeku iznosi 1.578 mm kise (snijeg se moze
gotovo potpuno zanemariti).

Vedi dio padavina padne tokom jeseni i zime. U novembru 242 mm, a najmanje u julu i avgustu
26-35 mm (tabela 5.). Budva godis$nje ima 128 ki$nih dana.

Tabela 5. Srednje mjeseéne i godis$nje koli¢ine padavina (mm)

Mjesto Mjeseci God.
Bud 1 11 111 I\ \ VI VII | VIIT | IX X X1 XII 2
UV 166 172 | 152 | 119 97 62 26 35 116 | 174 | 242 | 217 1.578

U pogledu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlazna i susna,
jer u periodu IV-IX padne 28 % od godl$nje sume, dok u periodu X-III padne svega 1,2 %
godisnje sume.

Sto se tice vazdusnog pritiska on se malo mijenja i krece se oko 1 bara, a najvisi je u oktobru, a
najnizi tokom ljeta u julu.
Srednja godisnja vlaznost vazduha na Crnogorskom primotju se krece od 68 - 70 %.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnjim mjesecima vrlo rjetko javljaju.
Broj dana u godini sa vjetrom jacine preko 8 ¢vorova u sekundi je vtlo mali i to u zimskom
periodu. Pedeset posto vremena godisnje u Budvi i okolini je mirno. Maestral duva sa jugozapada
uglavnom od aprila do novembra, kada donosi osvjezenje. Jugo je vietar kojl duva sa mora i

donosi kiSu, a najintenzivniji je na prelazu izmedu jeseni i zime i zime i prolje¢a. Bura je hladan
sjeverni vijetar koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je jakog intenziteta i dostize brzinu i

do 80 km/h.

2.5. Floraifauna
Flora

Podrucje Opstine Budva kojem pripada predmetna lokacija, u sirem smislu dio je Mediteranskog
biogeografskog regiona koji je prepoznatljiv po relativno visokim temperaturama i
neravnomjernom distribucijom padavina; u toku ljeta izrazena je pojava susnog perioda koji traje
mijesec dana, ponekad i viSe. Specificne klimatske prilike, pedoloski supstrat i drugi faktori,
uslovili su razvoj termofilne zimzelene vegetacije - makije koja se tokom dugog vremenskog

perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima. Makija je prisutna na prostoru citavog Mediterana.

Uski priobalni dio Crnogorskog primorja, od obale mora do 300 - 400 mnm., karakteriSu
tvrdolisne, vje¢nozelene Sumske i zbunaste formacije. Ove formacije su u tipicnom obliku
razvijene samo na dijelovima obale koje su direktno okrenute moru, na plitkom tlu i na tvrdim
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kre¢njacima. Na stanistima sa silikatnom ili mekanom karbonatnom podlogom, kao i dubljim
zemljistima, javlja se listopadna termofilna vegetacija (njeno prisustvo ukazuje na prodore
planinske klime odnosno hladnih vjetrova, prije svega bure u zimskim mjesecima).

U siroj okolini predmetnog prostora prisutne su dvije klimatogene sSumske zajednice: Sume hrasta
crnike (Quercus ilex) 1 Sume hrasta medunca (Qurcus pubescens) i graba (Carpinus orientalis). Ove
sastojine su danas ve¢im dijelom degradirane i zamijenjene makijom, garigom i kamenjarom
(makija se javlja kao posledica antropogenog uticaja na Sume hrasta crnike, a smjenjuju se
grmolikim zajednicama u vidu niskih Suma i Sikare; gariga je dalji degradacioni oblik makije
zastupljen u vidu niske zimzelne zajednice Sikara, grmova i polugrmova). Osim pomenutih, ovdje
rastu 1 mnoge druge biljake, poput koscele (Celtis australis), crnog jasena (Fraxinus ornus), divlje
masline (Olea enrgpaea subsp. oleaster), smokve (Ficus carica), zelenike (Phillyrea media), tedlje (Pistacia
lentiscus), smrdljike (P. ferebinthus), zokve (Spartinm juncenm), drace (Palinrus spina christy), kostrike
(Ruscus aculeatns), razmarina (Rosmarinus officinalis), lavande (Lavendula officinalis), smilja (Helichrysum
ttalicnm), dubacca (Teucrinm polinm), gorskog vriska (Satureja montana),... Drvenaste biljke cesto
obavija brsljan (Hedera helix).

U siroj okolini predmetne lokacije, sa njene zapadne strane, nalazi se zasti¢eno prirodno dobro,
Brdo Spas (Toplis). Njegova zastita potice od 1968. godine kada je ovo podrucje imenovano kao
rezervat prirodnog predjela. Revizijom ove odluke, na osnovu Studije zastite iz 2009. godine,
Brdo Spas zadrzava status zaStite kao spomenik prirode. Prisutnu vegetaciju - makiju
svakodnevno narusava izgradnja stambenih objekata, infrastukture i pozari. Od zasti¢enih biljnih
vrsta na Brdu Spas prisutne su: drvenasta mljecika (Euphorbia dendroides) Cije su reprezentativne
sastojine prisutne na zapadnim, jugozapadnim i juznim padinama Brda Spas, zatim busin
(Phagnalon rupestre) 1 morgusa (Cakile maritima).

Lokacija za izgradnju predmetnog hotela nalazi se u urbanom dijelu Budve i predstavlja ravnu,
povrsinu sa koje je prethodno (ranije) uklonjen biljni pokrivac. U najblizoj okolini prisutno je
nisko rastinje - Myrtus communis (mirta), Pistacia lentiscus (pistacija), Ficus carica (smokva), Rubus sp.
(kupina), Swilax aspera (tetivika), Palinrus spina christi (draca), Spartium juncenm (zukva), Asparagus
acutifolins ($Sparoga)... U okolini predmetne lokacije, interesantan tip zelenila predstavljaju dvorista
objekata individualnog stanovanja (baste), drvoredi i drugo. Izvjestan broj dvorista predstavljaju
uredenu kategoriju zelenila, gdje dominiraju zive ograde, grupe ili pojedinacna stabla smokve
(Ficus carica), limuna (Citrus sp.), masline (Olea enropea), nara (Punica granatum), vinove loze (1/itis
vinifera), kivija (Actinidia deliciosa), oraha (Juglans regia) 1 slicno. Od cetinara, najceséi su borovi (npr.
Pinus halepensis) i ¢empres (Cupressus sempervirens). Od, alohtonih drvenastih vrsta, ovdje su
zastupljene palme (npr. Cycas), magnolija (Magnolia grandiflora), lijander (Nerium aleander), tuja
(Thuja sp.), libanski kedar (Cedrus libani), Melia azederach, Pittosporum tobira, ruze (Rosa sp.),...

Na predmetnoj lokaciji nisu evidentirane zasti¢ene biljne vrste ("SL List RCG", bt. 76/06).
Fauna

Predmetno podrucje pripada uskom primorskom pojasu koji odlikuje prisustvo raznovrsnih
stanista 1 zivotinjskih zajednica.

Na podru¢ju Brda Spas koje je predmetnoj lokaciji najblize zastieno prirodno dobro, od
zivotinja koje su zaStiene nacionalnim zakonodavstvom, najviSe je registrovano ptica:
Caprimulgus enropaeus, Circaetus gallicus, Dendrocopos syriacus, Falco peregrinus, Ficedula albicollis, Lanus
collurio, Lullula arborea, Picus canus, Picus viridis, Emberiza hortulana, Saxicola rubetra, Saxicola torquata,
Serinus serinus, Sitta enropaea, Sita nenmayer, Sturnus vulgaris, Sylvia atricapilla, Sylvia borin, Sylvia
cantillans, Sylvia communis, Troglodytes troglodytes, Turdus merula, Upupa epops. Od gmizavaca, zmije
Elaphe gquatrolineata 1 Elaphe situla.
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Predmetna lokacija se nalazi u urbanom dijelu grada u kojem faunu karakterise prisustvo urbanih
vrsta sisara poput slijepih miseva (Chiroptera), ptica (golub, vrabac, lasta,...), glodara (pacov, mis),
gmizavaca (guSteri, zmije), vodozemaca (zabe, u blizini potoka). Ipak, najbrojniji su
beskicmenjaci, a medu njima dominiraju insekti (Coleoptera, Heteroptera, Diptera,
Lepidoptera,...).

Na lokaciji nisu evidentirane zasticene zivotinjske vrste ("Sl. List RCG", br. 76/00).

2.6. Karakteristike predjela

Opsti pregled pejzaznih jedinica Crne Gore zasnovan je na prirodnim karakteristikama, ali
ukljucuje i prisustvo covjeka u slucajevima kada to prisustvo poprima znacajniju pejzaznu
dimenziju. Na osnovu toga izdvojeno je 19 osnovnih pejzaznih jedinica, od kojih se veéina moze
dalje rasclanjivati na manje prostorne cjeline.

Opstina Budva pripada jedinici Obalno podrudje srednjeg 1 juznog primotja. Osnovna odlika ove
jedinice je pripadnost mediteranskom tipu pejzaza. Njeni gradivni elementi su: pjeskovito-
sljunkovite plaze, kre¢njacki grebeni, rtovi, stjenovita obala i zimzelena vegetacija - makija.
Pjeskovito-sljunkovite plaze, smjeStene su u otvorenim uvalama 1 zalivima, izmedu strmih
kre¢njackih grebena i rtova. Vecina plaza su zakonom zasticene kao spomenici prirode.

Obala se odlikuje velikom razudenos§éu. Grebeni se, pretezno, kaskadno spustaju ka otvorenom
moru, a ka uvalama i zalivima u vidu skoro vertikalnih stijena.

Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dva kontrastna elementa prirode: vazdazelene
tvrdolisne vegetacije — makije i stjenovitih, strmih kre¢njackih grebena. Zimzelena vegetacija
obezbjeduje zivopisnost predjela tokom cijele godine i pejzaz ¢ini prepoznatljivim. Makija je
najrasprostranjeniji oblik drvenaste mediteranske vegetacije. Ocuvane sastojine predstavljaju
progradacionu fazu u sukcesiji ka crnikinim Sumama i treba ih trajno za$tititi kako u cilju obnove
mediteranskih tvrdolisnih vje¢nozelenih Suma tako i u cilju ocuvanja karakteristicnog izgleda
predjela.

Prema tome, pod uticajem urbanizacije, prirodni i kultivisani oblici pejzaza su na podrucju
gradova 1 vecih naselja posve izmijenjeni u izgradeni pejzaz (prednjaci Budva). Stoga se moze reci
da su glavni problemi oc¢uvanja autenticnih odlika pejzaza upravo neplanska gradnja turistickih i
infrastrukturnih objekata, zatim uniStavanje mediteranske vegetacije, Sumski pozari, neadekvatne
pejzazne intervencije itd.

2.7. Pregled zaSticenih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine
Zasti¢ena prirodna dobra na teritoriji Opstine Budva

Na teritoriji Opstine Budva, povtsine koje zbog svojih prirodnih odlika, estetskih i/ili bioloskih
uzivaju status zasti¢enih prirodnih dobara na nivou Crne Gore su:
e Brdo Spas - predio posebnih prirodnih odlika
e Maslina u selu Ivanovici iznad Becica - Zasticeni dendroloski objekat
e Plaze: Plaza u Buljarici (4 ha), Plaza Lucice (0,9 ha), Petrovacka plaza (1,5 ha), Plaza
Drobni pjesak (1ha), Plaza Svati Stefan (4 ha), Plaza Milocer (lha), Plaza Przno (2 ha),
Becicka plaza (5 ha), Slovenska plaza Budva (4ha), Plaza Mogren (2 ha), Plaza Jaz (4 ha) -
spomenici prirode.

Na predmetnoj lokaciji (mikrolokaciji) nisu prisutna zasti¢ena prirodna dobra. Jedno od znacajnih
za$ticenih prirodnih dobara koje se nalaze u $iroj okolini predmetne lokacije je brdo Spas
(povrdine 131 ha) koje se prema vazedim normativnim aktima ubraja u zasticena podrucja
kategorije: Predio posebnih prirodnih odlika. Medutim, usled intezivne urbanizacije poslednjih
godina, prirodna stanista su ovdje krajnje degradirana i na velikim povr§inama vegetacija je
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potpuno unistena. Ostatak vegetacije je predstavljen degradiranom makijom i sadenom borovom
sumom. Najvecu vrijednost na brdu Spas predstavlja staniste drvenaste mljecike (Euphorbia
dendyoides), $to je i bio kriterijum za proglasavanje ovog podrudja za IPA sajt (Vazno podrucje za
biljke). Na podrucju brda Spas registrovano je 14 vrsta ptica sa Pticije direktive.

Kulturno istorijska-bastina

Podrucje Opstine Budva je poznato po bogatom kulturnom nasljedu koje cini veliki broj
kulturno istoriskih spomenika, a najznacajniji je Stari grad Budva, nalazi se na samoj obali mora i
skriva bogatu istorijsku proslost, koja pocinje od V vijeka p.n.e .

Pored Starog grada, Opstina Budva ima veliki broj kulturno-istorijskih spomenika, medju kojima
je veliki broj manastira i manjih crkava. Svi ti spomenici zivo dokumentuju prohujala istorijska i
drustvena desavanja na prostoru Budvanske rivijere.

Medju najpoznatije kulturno istorijske spomenike spadaju crkva Sv.Ivana, sagradjena u VII
vijeku, crkva Santa Maria in Punta iz 840 god., crkva Svete Trojice iz 1804.
Sjeverno od Budve nalazi se manastir Stanjevici, u kojem je 1798. izglasan prvi Crnogorski
zakonik. Najznacajniji i najvise pominjani manastir, centar pismenosti kod Pastrovica. Nalazi se
iznad grada-hotela Sveti Stefan. Cine ga tri crkve, u kojima su pojedine freske iz XVII vijeka. Na
podrucju Beci¢a najpoznatiji je manastir Praskvica, ¢ije osnivanje se po tradiciji vezuje za XI
vijek. Manastir je tokom vjekova dijelio sudbinu podneblja i naroda i duze vrijeme je bio
duhowvni i politicki centar plemena Pastrovica.

Na samoj lokaciji i njenom uzem okruzenju nema nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra.

2.8. Naseljenost i koncentracija stanovniStva

Broj stanovnika i domacdinstava za Opstinu Budva prema podacima Popisa od 1948 do 2011
godine prikazan je u tabeli 6. (Statisticki godisnjak CG od 2011.g.).

Tabela 6. Stanovnistvo, domaséinstva i povrsina Opstine Budva

Broj stanovnika Povisina
1948 | 1953 1961 1971 1981 1991 | 2003 2011 km?
3.822 | 4.364 4.834 | 6.106 | 8.632 11.717 | 19.909 [ 19.218

Broj domadinstava 122
1.096 | 1.282 | 1501 | 1.854 | 2736 | 3777 [5218 [ 6.982

Podaci pokazuju da je broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 2011. godine stalno rastao,
odnosno od 1948. do 2011. godine broj stanovnika se povecao oko pet puta, a broj domacinstava
viSe od Sest puta. Gustina naseljenosti u opstini Budva prema Popisu iz 2011. godine iznosila je
157,5 stanovnika na 1 km? i bila je veéa u odnosu na sve prethodne popise.

Prikaz rodne strukture stanovnistva za 2011. godinu dat je u tabeli 7.

Tabela 7. Rodna i starosna struktura stanovnista u Opsini Budva

Mjesto Ukup.stan. | Musko Z.ensko
Budva 19.218 9.224 9.994

Demografski pokazatelji u Opstini Budva od 2012 do 2017. godine dati su u tabeli 8.

Podaci pokazuju da se stopa prirodnog prirastaja za navedeni period kretala od 3,8 u 2012. do 9,4
u 2017. godini.
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Tabela 8. Demografski pokazatelji u Opsini Budva

Godina Broj . Stopalpriro.dnog Stqpa Stopa
stanovnika prirastaja nataliteta mortaliteta
2012 19.245 3,8 10,9 7,1
2013 19.451 9,3 16,5 7,2
2014 19.837 9,0 15,8 6,9
2015 20.523 5,8 15,0 9,2
2016 20.575 8,3 16,0 7,8
2017 20.982 9,4 17,6 8,2

Prema Statistickom godisnjaku CG za 2018. godinu broj zaposlenih u opstini Budva u 2017.
godini iznosio je 13.483 stanovnika, a od toga broj Zena je bio 6.826 (50,6 %) a muskaraca 6.657
(49,4 %).

Struktura aktivnog stanovnista po nekim granama privrede pokazuje da je najvise stanovnitva
radilo u hotelima i restoranima, trgovini 1 drzavnoj upravi.

Samo gradsko naselje Budva u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta prema popisu iz 2011.
godine imalo je 13.338 stanovnika (6972 zena 1 6366 muskaraca) od toga 9.969 punoljetnih.

Uze okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada gusto naseljenom podrucju
uz napomenu da se u toku turisticke sezone, koja je zadnjih godina sve duza, broj posjetilaca
Budvi se enormno povecava, zvog velikog broja turistickih objekata, odnosno smjestajnih
kapaciteta.

2.9. Podaci o postojec¢im objektima i infrastruktura

Teren lokacije je povrs$ina obrasla niskim rastinjem na kojoj nema objekata.
U okruzenju lokacije posebno sa juzne i dijelom zapadne strane nalaze se stambeni, poslovni i
turisticki objekti.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji postoji prilazna saobradajnica, vodovodna i kanalizaciona
mreza, elektroenergetska mreza i TT mreza.
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3. OPIS PROJEKTA

3.1. Karakteristike projekta

Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, Investitoru su izdati
Utbanisticko tehnicki uslovi br. 06-061-910/3 od 06. 08. 2019. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta-hotela 4*, faza III, na urbanistickoj parceli UP1, blok br. 24,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Dubovica 1", Opstina Budva.

Urbanisticko tehnicki uslovi dati su u prilogu II.

Idejno rjesenje objekta-hotela - faza III, radeno je na osnovu dostavljenog situacionog plana -
geodetskog snimka sa katastarskom predstavom i naneSenim granicama urbanisticke parcele,
urbanisticko-tehnickih uslova 1 projektnog zadatka Investitora.

Tehnicka dokumentcija se odnosi na izgradnju objekta - hotela 4*, faze III (treca lamela od
ukupno tri objekta-lamele sa zajednickim garazama).

Urbanisticka parcela UP1 sa svih strana se granici sa javnim saobracajnim povrsinom (prema
planskoj dokumentaciji), i gotovo u cjelini samostalno c¢ini blok oznacen kao Blok br. 24 u okviru
DUP-a Dubovica 1. Izgradnja objekata planirana je u tri faze u okviru zone za izgradnju.

Prema UT uslovima povriina predmetne urbanisticke parcele 3.680 m* dok je povriina dijela
urbanisticke patcele, definisane kao faza I i faza II odnosno dijela k.p. 555/1 K.O. Budva
3.005,00 m* Preostali dio UP1 definisan kao faza III iznosi 675,00 m* Utrbanisti¢ki parametri
kako za faze I 1 II dobijeni su mnozenjem povrsine dijela urbanisticke parcele sa koeficijentima
izgradenosti odnosno koeficijentom zauzetosti predvidenim za predmetnu UP1, dok su za fazu
IIT definisani kao preostali parametri nakon definisanja faza 1111

Prema UTU-ma za sve tri faze, maksimalna BRGP objekta iznosi 13.964 m® maksimalna
povtsina pod objektom je 1.396 m®, indeks izgradenosti je 3,80, a indeks zauzetosti je 0,38.

Ostvareni koeficijent izgradenosti parcele za sve tri faze je 3,09, odnosno ukupno BRGP za sve
tri faze je 13.571,67m’. Ukupna povts$ina zauzetosti parcele za sve tri faze je 1.395,76 m? a
ostvareni koeficijent zauzetosti parcele je 0,38.

Uporedni prikaz planskim dokumentom dozvljenih i ostvarenih kapaciteta za fazu III:
- Povrsina dijela urbanisticke parcele UP1 za fazu III iznosi 675 m®.
- Povriina zauzeta objektom: mah. preostalo 254,40 m?; ostvareno: 254,16 m”.
- BRGP objekta: max. preostalo 2.867, 60 m* ostvareno: 2.475,27 m”.
- Koeficijent zauzetosti: max: 0,38; ostvareno: 0,38.
- Koeficijent zauzetosti: max: 3,80; ostvareno; 3,28.
- Spratnost objekta: dozvoljeno: 2G+Pr+8+Pk; ostvareno: 2G+Pr+8+Pe+ugaono nadviseni
dio.

3.2. Opis pripremnih i gradevinskih radova

Pripremni  radovi na lokaciji obuhvataju izradu ograde gradilita, geodetsko
obiljezavanje polozaja novog objekata, i sve neophodne iskope.

Prije pocetka radova na izvodenju projekta, gradiliSte mora biti obezbjedeno od neovlastenog
pristupa, osim zaposlenim i licima angazovanim na izvodenju radova. Ukoliko se desi da je
neophodno prisustvo drugih lica, to se moze izvestii uz saglasnost rukovodioca gradilista.
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Iz tih razloga neposredno na prilazu gradiliStu, mora se postaviti tabla na kojoj ¢e pored
informacije o Izvodacu i Investitoru radova, biti ispisano i sljedece:

- gradiliste,

- zabranjen pristup nezaposlenim licima.

Pri koris¢enju javnih saobracajnica izvodac radova treba to da obavlja na propisan nacin, tako da
ne ometa odvijanje normalnog saobracaja.

Za istovar gradevinskog materijala i utovar materijala od iskopa i gradevinskog otpada treba da
postoje utovarno — istovarne povisine.

Brzina saobracaja na gradiliStu mora se ograni¢iti na 10 km/h, a i manje ako to zahtijeva
sigurnost kretanja zaposlenih na gradilistu, te postaviti saobracajni znak za ogranicenje brzine na
ulazu u gradiliste.

Sve gradevinske masine i sredstva za rad potrebno je postaviti na bezbijedno - odgovarajuce
mijesto s obzirom na vrstu posla koji se obavlja na gradiliStu. Za sva koris¢ena sredstva rada
potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni mjera i propisa iz zastite na radu od
ovlascene institucije. Za rukovanje 1 odrzavanje navedenih sredstava rada moze se povjeriti samo
licu koje je stru¢no osposobljeno za takav rad i ispunjava odredene uslove u smislu strucne,
zdravstvene i druge podobnosti o ¢emu se mora voditi evidencija.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.

Zemljani radovi

Zemljani radovi obuhvataju radove na iskopu temelja objekta, izradu tamponskog sloja ispod
temeljne ploce, kopanje kanala za drenaze i postavljanje instalacija, nasipanje materijala okolo
objekta 1 nasipanje plodne zemlje okolo objekta.

Manji dio materijala od iskopa koristie se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ée vedi
dio pokrivenim kamionima nadlezno preduzece transportovati na lokaciju koju odredi nadlezni
organ lokalne uprave.

Iskop zemlje u dubini veé¢oj od 100 cm smije se vrsiti samo uz postupno osiguravanje bocnih
strana iskopa. Oplata za podupiranje boc¢nih strana iskopa rovova, kanala i jame mora izlaziti
najmanje za 20 cm iznad ivice iskopa, da bi se sprijecilo padanje materijala sa terena u iskop.
Iskopani materijal iz rovova i kanala mora se odbacivati od ivice iskopa najmanje za 50 cm. Pri
masinskom kopanju i utovaru zemlje, rukovalac mora, voditi racuna o bezbjednosti zaposlenih
koiji rade ispod ili oko tih masina.

Geotehnicki uslovi izgradnje objekta

Fundiranje objekta izvesti u geotehnickoj sredini koja je zastupljena u podlozi buducéeg objekta.
Nasip na povrsini je heterogen pa se preporucuje njegovo uklanjanje, i zbog toga $to su
predvidene suterenske etaze. Fundiranje objekta izvesti na AB-ploci. Temeljnom plo¢om bi se
eliminisala heterogenost podloge §to ima za posledicu neravnomjerna slijeganja objekta.

Rezultati geostatickih prorac¢una pokazuju da je podloga zastupljena na koti fundiranja relativno
povoljna za fundiranje objekta na ploé¢i. Dozvoljeno optereéenje tla (347.54 kN/m?) je znatno
vece od ocekivanog opterecenja od objekta dok je slijeganje iznad dozvoljenih vrijednosti (s=5,0
cm).

Zbog blizine vodotoka Grdevice i prisustva podzemne vode u vecem dijelu godine obavezna je
zaStita suterenskih etaza od njenog uticaja. Takode, prilikom izvodenja temeljnog iskopa
neophodna je zastita tereljne jame od zarusavanja i klizenja. Materijal sredine 2 je slabije vezan i
sklon zarusavanju i klizenju pa je zastita iskopa neophodna kako ne bi bila ugrozena stabilnost
lokacije 1 susjednih objekata.
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Gradevinske (zemljane) radove izvoditi u hidroloskom minimumu, odnosno u susnom periodu
godine. Izvodenje radova u kiSnom periodu bi bilo znatno komplikovanije zbo blizine vodotoka
Grdevice i prisustva podzemne vode tokom veceg dijela godine.

Preporucuje se obavezno prisustvo inzenjera geotehnike pri izvodenju temeljnog iskopa i
zemljanih radova kako bi se dale adekvatne preporuke u slucaju da uslovi na terenu odstupaju od
uslova koji su dati u geotehnickom Elaboratu.

Gradevinski radovi

Na gradilistu ¢e se dopremati gradevinski materijal u skladu sa programom njegove isporuke u
tacno odredenim rokovima i koli¢inama 1 to.

- $§ljunak (granulirani i prirodni ),

- armatura,

- grada (rezana, daske, fosne),

- betonidr.

Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako da se time dodatno ne zagaduje Zivotna
sredina, odnosno rasuti materijal treba dovoziti u pokrivenim kamionima.

Gradevinski radovi obavljaju se tako da se njihovim izvodenjem ne zagaduje zivotna sredina, a u
slucaju povecane buke, pojave prasine, koje mogu ugroziti okolni prostor i stanovnistvo,
preduzimaju se mjere za njthovo otklanjanje ili dovodenje u dozvoljene granice. Radi smanjenja
aerozagadenja okolo objekta mora biti podignuta zastitna ograda-zastor koja ¢e sprijeciti
ugrozavanje okolnog stanovnistva od prasine, a sa druge strane radove treba izvoditi u uslovima
kada nema jakog vjetra. U slucaju povecane buke pored postavljanja ograde okolo objekta,
radove treba izvoditi samo u dnevnim uslovima.

Na gradilistu ¢e se izvoditi slijedeci gradevinski radovi:
- tesarski,
- betonski i ab radovi,
- zidarski,
- montazni i zavr$ni zanatski radovi i
- transport.

Tesarski radovi obuhvataju poslove ru¢ne pripreme i obradu drvene grade, razupiranje rovova i
kanala, izradu 1 postavljanje oplata za betoniranje objekata, izradu i postavljanje radnih podova,
merdevina, privremenih objekata 1 slicno.

Betonski i ab radovi obuhvataju izvodenje svih ab elemenata na objektu. Zaposleni koji rade na
armirackim poslovima moraju koristiti odgovaraju¢a licna zastitna sredstva. Posto se radovi
izvode na visini radnici moraju biti zasti¢eni od pada sa visine.

Zidarski radovi obuhvataju zidanje zidova opekarskim proizvodima, malterisanje unutrasnjih
povrsina, malterisanje spoljasnjih zidova, oblaganje povrsina i izradu cementnog estriha ispod
parketa 1 td.

U toku izvodenja montaznih i zavrsnih zanatskih radova u radnoj atmosferi, moze do¢i do pojave
Stetni gasovi, prasine i para, pa iste treba obavljati uz obaveznu primjenu odgovarajuc¢ih mjera
zastite.

Pri obavljanju transporta ne smije biti ugrozena bezbjednost radnika koji opsluzuju uredaj ili rade
u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad vise uredaja rade istovremeno na stijeSnjenom
prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim nadzorom stru¢nog radnika koji
zvucnim signalom upozorava radnike. Svaki samohodni uredaj mora biti opremljen zvucnim i
svjetlosnim signalom za upozoravanje radnika. Zvucni signal se upotrebljava samo kad je to
neophodno, da se ne povecava postojeca buka.
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Pored navedenog gradiliSte mora biti snabdjeveno elektricnom energijom i vodom prema
vazecim propisima i telefonskim vezama.

Radi konfornijith uslova za rad, tehnickog i ostalog osoblja na gradiliStu se postavljaju
kancelarijske prostorije obi¢no kontejnerskog tipa.

Svi pripremni i gradevinski radovi imaju privremeni karakter. Semom organizacije gradilista blize
se definiSu prostorne pretpostavke za obavljanje pripremnih radova.

Izvodac¢ je duzan da po zavrSetku radova gradiliste kompletno odisti, ukloni sav gradevinski
otpad, mehanizaciju, radne i pomocne prostorije i da prema projektu izvrsi uredenje terena.

Za izgradnju hotela u Budvi u odredenime vremenskime intervalima bice angazovana radna snaga
koju u osnovi sacinjavaju: Sef gradiliSta, gradevinski poslovoda, magacioner, rukovodioci
gradevinskih masina, Soferi, betonirci, armiraci, zidari, tesari, izolateri, stolari, bravari, limari,
moleri, keramicari, parketari, fasaderi i gipsari

Takode za izgradnju hotela u odredenime vremenskime intervalima bice angazovana i
gradevinska mehanizacija koju u osnovi sacinjavaju: rovokopaci, utovarivaci, kamioni,
automikseri, pumpa za beton, kranska dizalica, kao 1 sitne masine i uredaji.

Tacan broj rade snage i gradevinske mehanizacije bice utvrden Eelaboratom o uredenju gradilista.

Planirani pocetak 1 zavrSetak radova na izgradnji turistickog objekta-hotela bice definisan
Elaboratom o uredenju gradilista, koji ¢e uraditi izvodac¢ radova a koji ée biti odabran nakon
dobijanja Gradevinske dozvole.

Napomena: Za vrijeme turisticke sezone od kraja maja do pocetka oktobra radovi na izgradnji
objekta se obustavljaju.

3.3. Detaljan opis projekta

3.3.1. Arhitektonski projekat

Objekat je spratnosti 2G+Pr+8+Pe+ugaono nadviseni dio, $to je u skladu sa odredbama
planskog dokumenta (zadata je spratnost 2G+Pr+8+Pk uz moguénost izgradnje povucenog
sprata Ps koji moze imati maksimalno 75% povrsine tipske nadzemne etaze uvuceno pretezno sa
ulicne strane kao i potrebu naglasavanja ugaonog objekta ugaonim nadviSenjem uz moguénost da
ugaoni akcenat ima jedan sprat vise u odnosu na datu spratnost objekta, s time da se ne moze
prekoraciti indeks izgradenosti propisan za tu parcelu).

Maketa objekata za sve tri faze prikazana je na slici 0.

Objekat faze III se sastoje od 2 nivoa podzemnih garaza i 11 nadzemnih etaza namjenjenih
poslovanju u turizmu - hotelu sa 4*. Ulaz sa saobracajnice u garazu je planiran preko garaze faze I
odnosno ulazne rampe adekvatnog nagiba, na jugoistoc¢noj strani parcele. Glavni ulaz u objekat je
planiran sa zapadne strane, na nivou prizemlja objekta.

U zoni glavnog ulaza je planiran je ulazni hol sa prijemnom recepcijom te manjim lokalom za
prodaju suvenira i turisticku agenciju, pub-pivnica sa kafe restoranom kao 1 glavno vertikalno
jezgro sa stepeniStem i liftovima. Jezgro cine dva lifta (manji i teretni) i stepeniste, koje povezuju
sve nadzemne etaze objekta i garazu. U garazi je, izmedju jezgra i garaznog prostora planirana
protiv pozarna tampon zona kao i instalacioni blok svjetle visine 82 cm, za potrebe smjestaja
masinskih instalacija provetravanja i odimljavanja garaze.

Na svim nadzemnim etazama od jezgra do apartmanskih jedinica vodi hodnik, $irine 1,60 m. Na
nivou prvog sprata predviden je prostor hotelskog restorana odgovarajuéeg kapaciteta, sa
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hotelskom kuhinjom te kancelarijskim prostorijama za upravu 1 administraciju hotela. Na nivoima
visih etaza (I do VII) predvidene su sobe, apartmani i studio apartmani i to po dve dvokrevetne
sobe, po dva dvokrevetna studio apartmana i po jedna apartmanska jedinica po etazi. Na nivou
VIII sprata predviden je wellnes i spa centar sa teretanom i pratecim prostorijama (masaza, toaleti
i svladionice) korisne povriine etaze cca 215 m” Nivo posljednje etaze - povucena etaza
predvidena je za ekskluzivni apartman sa dvije spavace sobe.

Slika 6. Maketa objekata (faza I, 111 III)

U apartmanima su predvideni dnevni boravak, kuhinja trpezarija, kupatilo, spavaca soba i terasa.
U studio apartmanima predvideni su dnevni boravak sa mini kuhinjom i trpezarijom kupatilo 1
terasa.

Servisne i tehnicke prostorije hotela (perionica, magacini, veseraj, garderoberi i sl.) planirani su u
nivoima garaze.

Ukupno je ostvareno 42 parking mjesta od cega su 4 parking mjesta predvidena za lica sa
posebnim potrebama. Za potrebe rjesavanja mirujuéeg saobracaja usvojen je normativ od jedno
parking mjesto za dva lezaja. Kapacitet hotela je 62 lezaja te je potreba za parking mjestima u
potpunosti zadovoljena uz rezervu od 11 parking mjesta za eventualne potrebe hotelskog bara-
pivnice.

Povrsine objekta po etazama prikazane su u tabeli 9.

Tabela 9. Raspored povrsina objekta po etazama - Faze 111

. Povrsina [m?]
Rb. Etaza Neto Bruto
1. |Garaza (G-2) 811,01 900,26
2. |Garaza (G-1) 815,60 900,26
3. |Prizemlje 22399 252,47
4. |1 sprat 224 46 254,16
5. |1l sprat 217,09 254,16
6. |1II sprat 217,09 254,16
7. |1V sprat 217,09 254,16
8. |V sprat 217,09 254,16
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9. |VIsprat 217,09 254,16
10. | VII sprat 217,09 254,16
11. | VIII 221,00 254,16
12. |Pe (pov. etaza) 163,09 189,52
13. |Teh. iz. na krov 21,33 40,63
UKUPNO: 3.756,02 4.316,42

Neto povriina nadzemnog dijela objekta: 2.108,08 m*
Neto povriina garaze: 1.647,94 m*

Ukupna neto povrsina: 3.756,02 m”

Bruto povrsina nadzemnog dijela objekta: 2.475,27 m*
Bruto povrsina garaZe i teh. izlaza na krov: 1.841,15 m?
Ukupna bruto povrsina: 4.316,42 m*

Konstrukcija 1 materijalizacija

Osnovni konstruktivni sistem objekta ¢ine armirano-betonska platna debljine 25 cm i 3 cm i
stubovi. Medjuspratne tavanice su monolitne krstasto armirane armirano-betonske ploce debljine
20-25 cm. Krovna ploca armirano-betonska.

Fundiranje se vrsi na armirano-betonskoj temeljnoj ploci, ispod koje je potrebno izvssiti zamjenu
tla sljunkovitim ili kamenim materijalom, postaviti sloj libaznog betona, hidroizolaciju i zastitu
izolacije.

Fasadni zidovi ispune se rade od Supljeg bloka debljine 19 cm. Unutrasnji zidovi izmedju
stambenih jedinica i prema hodniku se rade od supljeg bloka debljine 19 cm. Pregradni zidovi se
rade od blokova debljine 10 cm.

Krov na dijelu iznad garaze (dio koji viri van osnovnog gabarita objekta) radi se kao ravan
neprohdan ozeljenjen krov ili kao pjeSacka staza-trotoar poplocan kamenim plocama, behaton
kockama ili Stampanim betonom.

Krov objekta je planiran je kao ravan — krovna i ozelenjna krovna terasa. Krov se radi sa svim
potrebnim termo i hidroizolacionim slojevima uz obavezno postavljanje parne brane i sloja za
izjednacavanje parnog pritiska.

Fasada nadzemnih etaza se radi kao demit u debljini termoizolacionog sloja od 5 cm sa zavrsnim
slojem od bavalita ili sa kamenom fasadnom oblogom sa svim hidro i termo izolacionim
slojevima.

Projektom su predvidjeni dijelovi fasade koji se rade sa zavr$nim slojem od bavalita sitnije
granulacije preko osnovne konstrukcije objekta a preko pripremljene podloge.

Fasadni zidovi garaze na dijelovima koji su oslobodeni za ulaz u garazu rade sa zavr$nom
oblogom od prirodnog autohtonog kamena svjetlijih nijansi.

Hidroizolacija se predvida ispod i oko temeljne ploce, zasti¢ena slojem betona, na svim ukopanim
zidovima objekta sa prepustom iznad zavr$no obradjenog trotoara odnosno zelenih povrsina, u
okviru slojeva ravnih prohodnih, neprohodnih i ozelenjenih krovova, u okviru slojeva krova
odnosno krovnih terasa, u okviru slojeva podova terasa i u okviru slojeva podova mokrih
¢vorova i na zidovima u zonama tus kabina.

Termoizolacija se postavlja u okviru slojeva krova, ispod prostorija prizemlja, sa donje strane
tavanice izmedju garaze 1 prizemlja, po pozicijama datim projektom, ispod i iznad grijanih
odnosno kondicioniranih prostorija prema spoljasnjoj sredini, na prostoru krova, sa gornje strane
krovna ploce i u okviru slojeva demit fasade.

Odvodjenje atmosferske vode sa krova se vrsi zakosSenjem krovnih ravni 1-1,5% prema olucnim
vertikalama. Odvodjenje vode sa neprohodnog ravnog ozeljenjenog krova se vrsi linijski-preko
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slivnih reSetki prema olu¢nim vertikalama ili zakosenjem krovnih ravni 1-1,5% prema oluc¢nim
vertikalama.

Ograde terasa se rade sa od kaljenog viseslojnog blind stakla sapodizom od 50 cm. Ukupna visina
ograda terasa je 110 cm mjereno od kote zavr$no obradjenog poda terase na najvisem dijelu.
Ograde unutrasnjeg stepenista se rade kao rukohvati od metalnih profila i/ili drveta, i montoraju
na unutra$nju stranu stepenisnih krakova.

Glavni ulaz u objekat kao i ulazni portali poslovno-komercijalnih sadrzaja na prizemlju, rade se u
konstrukciji od aluminijumskih profila i zastakljuje sigurnosnim kaljenim ili polukaljenim staklom.
Garazna vrata se rade kao automatska segmentna u konstrukciji od celi¢nih profila. Lamele krila
se rade od transparentnih mrezastih profila radi objezbedenja $to bolje prirodne ventilacije

Ostali otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili PVC visekomornih profila ili
kombinacije drvo-aluminijum sa termoprekidom i zastakljuju termopaketom sa niskoemisionim
staklom. Svi otvori imaju eslinger roletnu sa unutra$njom kutijom.

Ulazna vrata apartmanskih jedinica se rade kao blind vrata, sa Stokom od celicnog lima,
oblozenog MDF-om i zavsrno obradjenog drvetom, i krilom sa izolacijom u konstrukciji od
celicnih profila, koje je obostrano oblozeno MDF-om.

Vrata unutar apartmanskih jedinica se rade sa dovratnikom od drvenog masiva i krilom sa
ramovskom konstrukcijom sa sac¢em, zavr$no obradjenog $per ploc¢om i furnirano.

Vrata kupatila se rade kao i ostala unutrasnja stolarija, sa postavljanjem ventilacione resetke u
donjoj zoni krila.

Vrata protiv pozarnog tampona se rade sa stokom od celicnih profila, koji je oblozen protiv
pozrnim plocama, i krilom u konstrukciji od celicnih profila, koje je obostrano obloZzeno protiv
pozarnim plocama i koje ima protiv pozarnu ispunu.

Zavrsna obrada podova:

- fero-beton — pod garaze,

- protivklizna granitna keramika — terase ulazni hol sa natkrivenim trijemom

- granitna keramika — hodnici, stepenista, kuhinje, prema pozicijama iz projekta,

- kermika — mokti ¢vorovi,

- viSeslojni laminatni parket — sve ostale prostorije.
Unutrasnji zidovi 1 unutrasnje strane fasadnih zidova se malterisu.
Keramikom se obradjuju zidovi kupatila, do plafona ili spustenog plafona, i zidovi kuhinja do
min. visine 1,50 m.
Svi plafoni koji se ne rade kao spusteni, i donje strane stepenisnih krakova se malterisu, gletuju i
finalno boje.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu III.
3.3.2. Elektro projekat

Elektro instalacije jake struje

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivnhe mreze predvideno je shodno
uslovima nadlezne Elektrodistibucije Budva.

Objekat se napaja preko kablovskog priklju¢nog ormara (KPO) preko koga se napaja Glavna
razvodna tabla (GRT) pomocu napojnog kablai odgovarajuceg tipa i presjeka.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektri¢ni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten u kontejneru pored objekta.

U objektu su predvidene instalacije opsSte potrosnje i osvijetljenja, instalacija izjednacenja
potencijala i instalacije uzemljenja i gromobrana.
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Za potrebe opste potrosnje, prema namjeni objekta, predviden je potreban broj monofaznih i
trofaznih priklju¢nica. Za potrebe ventilacije 1 stvaranja nadpritiska u predprostoru ispred
stepenista projektovan je sistem elektromotornog pogona koji odgovara projektovanom sistemu
masinskih instalacija.

Zastita od indirektnog napona dodira se ostvaruje sistemom TN - C/S. U tu svthu se samo u
GRT vezuju zastitna i nulta Sina.

Osvijetljenje je predvideno u svim prostorijama objekta. Osvjetljenje pojedinih cjelina u objektu
rijeseno je odgovarajuéim svjetiljkama shodno zahtjevima enterijera 1 Zeljenoj atmosferi. Za
osvjetljenje pojedinih prostora predvidene su dekorativne svjetiljke sa halogenim sijalicama
niskog napona, zidne svjetiljke sa sijalicama sa uzarenim vlaknom, svjetiljkama sa fluo-cijevima.
Za osvietljenje spoljasnjeg prostora predvidene su dvije vrste svjetlosnih izvora: svietiljke sa
sijalicama od uzarenog vlakna i svjetiljke sa fluo cijevima.

Obzirom na namjenu objekta projektovano je i sigurnosno (nuzno) osvetljenje u prostoru ulaza,
stepeniSta, stepeniSnih holova i garazi. Predvidene svetiljke obezbeduju nuzno osvijetljenje u
trajanju od 1h u slucaju prekida napajanja sa mreze. Svetiljke pani¢nog osvetljenja napravljene su
u pripremnom spoju i ukljucuju se tek kada nestane napona, a napajaju se iz sopstvene baterije.

Instalacija izjednacenja potencijala, su predvidene u skladu sa Tehnickim propisima za izvodenje
elektroinstalacija. Obuhvataju povezivanje svih metalnih masa, PNK i RNK na zastitne sabirnice
unutar pripadaju¢ih RO provodnika. Takode povezuju sve ormare slabe struje i sve ostale
metalne povrsine i elemente u objektu sa pripadajuc¢im JS unutar RO.

U skladu sa JUS IEC 1024-1 t.2.3.2., za uzemljenje predviden je temeljni uzemljiva¢ objekta
zajednicki za sve instalacije u objektu prema JUS N.B2.754. Temeljni uzemljiva¢ je predviden od
pocincane trake Fe-Zn 25 x 4 mm poloZene u temelju objekta.
Shodno Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,,SL
list SRJ” br. 11/1996) predvidena je gromobranska instalacija, koja se sastoji od spoljasnje i
unutra$nje gromobranske instalacije.
Elementi spoljasnje gromobranske instalacije su:

- prihvatni sistem, uredaj sa hvataljkom za rano startovanje,

- spusni provodnici, koji se izvode od trake Fe/Zn 25x4 mm, a koja se polaze kroz

betonske stubove 1 platna, do temeljnog uzemljivaca i

- sistem uzemljenja je ostvaren temeljnim uzemljivacem.
Unutrasnja gromobranska instalacija obuhvata sve dodatke spoljasnjoj instalaciji koji ¢e smanjiti
elektromagnetna dejstva struje atmosferskog praznjenja. To su pridruzeni metalni djelovi u
Sticenom prostoru (npr. cjevovodi, stepenista, cijevi za ventilaciju, medusobno povezane
armature i sl.), kroz koje moze proteci struja atmosferskog praznjenja.

Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja i
atestom dokazati efikasnost zastite.

Elektro instalacija slabe struje

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao s$to su: instalacija SKS-a, instalacija interne
kablovske televizije, instalacija video nadzora, instalacija ozvucenja, instalacija dojave pozara i
instalacija detekcije ugljenmonoksida - CO gasa.

Struktuirani kablovski sistem predstavlja osnovu za nadgradnju informacionog sistema objekta,
koji treba da bude u skladu sa savremenim, opste prihvaéenim standardima koji definisu ovu
oblast. To podrazumijeva da u prvom redu treba da zadovolji potrebu za pouzdanom,
skalabilnom i modularnom mrezom koja ¢e predstavljati prenosni medijum za razlicite tipove

saobracaja.
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TV instalacija je projektovana tako da omogucava prijem svih zemaljskih TV programa kao i
satelitskih kanala sa dva satelita. Antenski sistem se sastoji iz antenskog stuba i prijemne antene.
Antenski stub mora biti propisno uzemljen u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za
gradnju, postavljanje i odrtavanje antenskih uredaja.

Predviden je i AHD 2.0 sistem video nadzora sa osamnaest unutra$njih kamera koje pokrivaju
recepciju, $ank, kuhinju, ulaz u objekat, stepenista i liftove,kao i garate. Takode, predvideno je i
pet spoljnih kamera, slicnih karakteristika, koje ¢e pokrivati ulaz u objekat, perimetar, i slicno.

Planiran je savremeni sistem ozvucenja na nivou citavog objekta, koji se pored pozadinske
muzike moze iskoristiti i za emitovanje raznih glasovnih poruka, ili ve¢ snimljenih u slucaju
akcidentnih situacija.

Sistem za signalizaciju pozara je dio integralnog sistema zastite od pozara cija je namjena
otkrivanje pojave pozara u njegovoj najranijoj fazi, odgovarajuca dojava alarmnih stanja i
lokalizacija mjesta nastanka pozara.

Instalacija se sastoji od adresabilnog centralnog uredaja (protivpozarna centrala), telefonskog
automata, adresabilnih automatskih detektora dima i toplote, adresibilnih ru¢nih javljaca pozara,
alarmnih sirena, ulazno/izlaznih modula, ulaznih ON/OFF modula, izolacionih modula,
podstanice za gasenje, upozoravajuceg panela, magnetnih kontakata, tastera za ruc¢nu blokadu
gadenja 1 pripadajuce kablovske instalacije, $to je detaljno obradeno u Elaboratu zastite od pozara
koiji je sastavni dio projektne dokumentacije.

Sistem detekcije ugljen-monoksida - CO, predviden je u garazom prostoru. Ovaj sistem sluzi za
otkrivanje povecane koncentracije ugljen monoksida, a sastoji se od centralnog uredaja, detektora
gasa, upozoravajucih panela i alarmne sirene sa bljeskalicom.
U slucaju povecane koncentracije CO na mjestima detekcije, uredaj ukljucuje ventilator prinudne
ventilacije 1 daje svjetlosnu i zvucnu signalizaciju na samoj centrali i sirenama; daje signal za
ukljucenje svjetlosnog panela, na kome su ispisani znazi upozorenja:

- ,.ne ulazi — opasnost od trovanja” (,,no entry - danger of poisoning”) i

- .iskljuci motor — napusti garazu” (,,turn engine off — leave the garage”).
Svetle¢i upozoravajuci paneli postavljaju se na glavnoj komunikaciji, a alarmna sirena sa bljeskalicom
je u sredisnjem dijuelu garaze, tako da pokriva cijelu garazu.

Dizel agregat

Kako je ve¢ navedeno, uslijed nestanka elektricne energije, koristice se za rezervno napajanje
objekta. Bice ugraden dizel agregat sa zatvorenim kucistem, C44D5, CUMMINS nazivne snage
44 kVA (35 kW), koji ¢e biti smjesten u kontejneru u blizini objekta, a posjedovace rezervoar
goriva za rad cca 8-10 sati pod punim teretom.

Rezervnim napajanjem je predvideno za sve bezbjedonosne sisteme u objektu (sistem ventilacije,
nuzno osvjetljenje, sistemi slabe struje), kao i sva oprema koja mora biti u funkciji u slucaju
akcidentne situacije.

Agregat je predviden da radi na dizel gorivo, shodno standardu EN 590.

Ventilacija i rashladivanje agregata bi¢e ostavareno pomocu aksijalnog ventilatora, koji ¢e biti
ugraden na agregatu. Usisavanje svjezeg vazduha u agregatski kontejner je predvideno preko
aksijalnog ventilatorskog sistema i resetke koja ¢e biti zastiti¢ena od atmostferskih uticaja.

Izduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se celicnom cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u
atmosferu. Cijev izduvnog gasa se uzdize vertikalno, a zavr§ava se sa vodootpornim $esirom.
Treba naglasiti da ¢e agregat raditi samo uslijed nestanka elektricne energije.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo bi¢e montiran na betonskoj podlozi — betonskoj kadi. Da
bi se sprijecili mogudi negativni uticaji u slucaju prosipanja goriva iz rezervoara, kada za agregat
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sadrzi 5 cm visokouljnu zastitu, $to znaci da ¢e se sve tecne supstance kao $to su ulja, gorivo 1
antifriz biti zadrzane u njoj.

3.3.3. Projekat grijanja, hladenja i ventilacije

U objektu je predvideno grejanje i klimatizacija soba, apartmana i restorana, kao i ventilacija
kuhinje i sanitarnih prostorija.

Sistema klimatizacije predstavlja vazdusne toplotne pumpe sa freonom R410A kao radnim
fluidom, a koji je sastavljene od jedne spoljasnje 1 viSe unutrasnjih jedinica povezanih bakarnim
cjevovodima. Spoljasnje jedinice poseduju invertorski upravljane kompresore sa promenljivim
protokom freona 1 aksijalne ventilatore koji omogucavaju visoku ekonomicnost u radu. Izabrana
oprema obezbijeduje grijanje objekta u rasponu spoljasnjih temperatura od -20 do +18°C i
hladenje objekta u rasponu spoljadnjih temperatura -5 do +43°C. Regulaciju rada VRV sistema
vise zidni kontroleri postavljeni u klimatizovanim prostorijama. U sobama 1 apartmanu hotela i
restoranu predviden je split sistem klimatizacije za grejanje 1 hladenje, koji ¢e u zimskom periodu
obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.

Ventilaciju pojedinih prostora u objektu ostvaruje se pomocu sistema, koji sacinjavaju
ventilacione komore sa rekuperatorima toplote, ventilacioni kanali i elementri za distribucuju
vazduha koji se montiraju u prostoru spustenog plafona ili vidno ispod plafona. Sve ventilacione
komore se postavljaju u tehnickoj prostoriji u podrumu.

Sistem namijenjen za ventilaciju kuhinje sastoji se od kuhinjskih napa, krovnog ventilatora,
kanalskog ventilatora i unutrasnje kanalske jedinice.

Ventilaciju kupatila u hotelskim sobama vrse pojedinacni zidni ventilatori montirani na glavne
ventilacione $ahtove u kupatilima.

Garaza ima svoj nezavisni sistem ventilacije, odnosno sistem odvodenja izduvnih gasova, koji
ujedno sluzi i kao sistem za odvodenje dima u slucaju pozara. Za ventilaciju i odimljavanje garaze
usvojen je jedan dvobrzinski krovni ventilator sa vertikalnim izduvom.

Glavni kanali koji imaju i funkciju odimljavanja i funkciju odsisavanja izduvnih gasova izradeni su
od crnog celicnog lima debljine 2 mm i imaju propisanu otpornost prema pozaru. Ogranci za
odsisavanje parking mjesta izradeni su od kanala od pocinkovanog celicnog lima a njihova veza sa
glavnim kanalima obezbijedena je PP klapnama sa automatskim elektro-magnetnim okidacem.
Svjez vazduh kojim se nadoknaduje odsisana koli¢ina vazduha ubacuje se ventilatorom i kanalom
za ubacivanje vazduha a iz razloga konfiguracije same garaze 1 izjednacavanja potpritiska u njoj.
Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisati sve stetne produkte sagorijevanja u
automobilskim motorima sa unutras$njim sagorijevanjem. Vazduh i gasovi se prihvataju iz gornje i
iz donje zone reSetkama, pa se zatim kanalima od pocinkovanog lima i krovnim ventilatorom
izbacuju u spoljnu sredinu.

Radi zvucne zastite predvidena je ugradnja kulisnih prigusivaca zvuka kao elemenata samih klima
komora ili u kanalskim razvodima vazduha kod ventilatora.

Zastita od vibracija ostvaruje se postavljanjem ventilacione opreme na postolja sa
antivibracijskom izolacijom.

Kako je ve¢ navedeno za ventilaciju prostora i odimljavanje garaze predviden je krovni ventilator
sa vertikalnim izduvom, koji prilikom rada proizvode odredeni nivo buke.

Automatska stabilna instalacija za gasenje poZara - sprinkler instalacija.

Za kompletan objekat predviden je automatska stabilna instalacija za gasenje pozara - sprinkler
instalacija. Predvidena je mokra instalacija, sto znaci da je voda u cjevovodima do ispred same
mlaznice.

Prilikom kretanja vode u cjevovodima, indikatori protoka koji se nalaze na dovodnim
cjevovodima na svakoj etazi, daje impuls koji se prenosi na centralu za dojavu pozara, a ona zatim
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daje alarmni signal da je instalacija proradila i pokazuje tacnu etazu pojave pozara. Sprinkler
instalacija se napaja vodom iz gradske vodovodne mreze.

Detaljan opis instalacije dat je u Projektu automatske stabilne instalacije za gasenje pozara -
sprinkler instalacije.

3.3.4. Projekat vodovoda 1 kanalizacije

Projekat vodovoda i kanalizacije raden je na osnovu Idejnog rjesenja usvojenog od strane
investitora na koje je data saglasnost Glavnog gradskog atrhitekte opstine Budva broj 22-U-37/3
od 26.03.2019.god., zatim projektnog zadatka Investitora, izmjene idejnog rjesenja u smislu
namjene objekta (iz apartmanskog bloka u hotel), Urbanisticko-tehnickih uslova br. 06-061-
910/3 od 06.08.2019. godine izdatih od strane Sekretatijata za urbanizam i odtzivi razvoj,
Opstina Budva, Republika Crna Gorate 1 funkcionalnog rjesenja u arhitektonsko-gradevinskom
projektu.

Izdatim Urbanisticko tehni¢kim uslovima odnosno Tehnickim uslova za projektovanje instalacija
vodovoda 1 fekalne kanalizacije izdatih od strane d.o.o. Vodovod i kanalizacija Budva br.01-
3500/2 od 12.06.2018. godine koji su sastavni dio UT uslova u dijelu smjernice, definisano je da
na predmetnoj urbanistickoj parceli nalaze se instalacije vodovoda i fekalne kanalizacije koje ne
smetaju postoje¢em objektu. Te da oko postojeceg vodovoda potrebno je predvidjeti pojas
sanitarne zastite (pojas bez gradnje) u $irini od 3,00 m i da ¢e eventualno izmjestanje vodovoda
biti predmet zasebnih urbanisticko-tehnickih uslova. U daljem stoji da ukoliko postojeca fekalna
kanalizacija bude smetala planiranoj izgradnjibice potrebno njeno izmijestanje te da je njeno
izmjestanje neophodno izvesti na osnovu prethodno uradenog i revidovanog projekta.

Na osnovu svega navedenog obradivac projekta iznosi da se Glavni projekat unutrasnjih
instalacija vodovodne i kanalizacione odnosi se na unutrasnje instalacije vodovoda i kanalizacije
odnosno fazu III, sve navedene primjedbe te izmjestanje instalacija vodovoda i kanalizacije na
terenu, regulisano je izgradnjom faze I 1 faze II. Projekat instalacija vodovoda 1 kanalizacije za
potrebe predmetnog objekta radi se do mjesta prikljucka na infrastrukturnu mrezu vodovoda i
kanalizacije definisanu izdatim UT uslovima odnosno Tehnickim uslovima za projektovanje
instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije. Kao osnov za izradu tehnicke dokumentacije u fazi
vodovoda i kanalizacije obradiva¢ projrkta je koristio funcionalna rjeSenja iz glavnog
arhitektonsko-gradevinskog projekta a planirani prikljucei na vodovodnu i kanalizacionu mrezu
su locirani ka saobracajnici odnosno na mjestima predvidenim u grafickom prilogu tehnickih
uslova.

Obradiva¢ projektne dokumntacije navodi da moze snositi odgovornost samo za one podatke i
parametre koji jesu nedvosmisleno i precizno dati u prilozenim UTU i njegovim sastavnim
djelovima.

Vodovod

Od priklju¢nog okna do kontrolnog vodomjernog okna planiran je cjevovod DN 100.

Ispred objekta projektovano je kontrolno vodomjerno okno u koje su smjesteni vodomjeri za
sprinkler, za hidrantsku mrezu i za sanitarnu mrezu hotela.

Od vodomjernog okna u objekat uvedeni su posebno cjevovodi za unutrasnju hidrantsku mrezu i
za sanitarnu mrezu.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeseni ispod ploce prizemlja,
vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje.

Sva unutra$nja sanitarna vodovodna mreza projektovana je od plasticnih vodovodnih cijevi.
Dimenzije cijevi i fazonskih komada planirane su prema hidraulickom proracunu. Na mrezi je
predvidena sva potrebna armatura za njeno ispravno funkcionisanje i odrzavanje.
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Za pripremu tople vode projektovani su centralni kombinovani bojleri tip Sonsystem SON
zapremine 1000 1 5001 sa moguénoscéu dogrijavanja vode preko sistema solarnih panela.

Vode iz huhinje prije upustanja u sanitarnu kanalizacionu mrezu prolazi¢e kroz mali huhinjski
separator radi njthovog odmaséivanja.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

U objektu je za potrebe protivpozarne zastite, projektovana hidrantska mreza kao i mreza
s$prinkler instalacije (centrala $prinkler instalacija razradena u tehnickoj dokumentaciji faza I na
koju se prikljucuje i objekat faza III).

Na osnovu hidraulickog proracuna, za unutrasnju hidrantsku mrezu dobijeno je da pritisak u
vodovodnoj mrezi nije dovoljan za potrebe hidrantske mreze u objektu. Predviden je uredaj za
povecenje pritiska sa dvije paralelne pumpe, sa integrisanim izmjenjivacem frekvencije, od kojih
je jedna radna i jedna rezervna pumpa.

Hidrantski vodovi su izradeni od cijevi i fazonskih komada otpornih na visoke temperature u
skladu sa zakonom, propisima i tehnickim normativima za ovu vrstu radova.

Fekalna kanalizacija

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Sanitarne vode ¢e se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu.
Prikljucak ¢e biti uraden preko novoprojektovan sahte koja ¢e se nalaziti blizu parcele.
Spoljasnjasnji priklju¢ni kanal su predvideni od PVC cijevi za uli¢énu kanalizaciju, dok je sva
unutra$nja kanalizaciona mreza predvidena od PVC kanalizacionih cijevi za unutrasnje instalacije.
Nakon zavrsetka radova na montazi kanalizacije, vrsi se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provijera funkcionalnosti.

Separator za vodu iz kuhinje

Vode iz kuhinje prije upustanja u sanitarnu kanalizacionu mrezu prolazice kroz mali huhinjski
separator radi njihovog odmascivanja. Usvojen je separator nazivne velicine NV4 i odgovara
zahtjevima EN 1825-1.

Posto se vode iz huhinje poslije preciséavanja u separatoru odvode u fekalnu kanalizacionu
mrezu, to prema c¢lanu 3. Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javau kanalizaciju (Sluzbeni list CG br.45/08,9/10,26/12,52/12 i
59/13), treba da zadovolje uslove od 10 mg/1i 50 mg/1 za mineralna ulja i ukupna ulja i masnode,
respektivno.

Odabrani separator ispunjava propise trazene Pravilnikom, obzirom da je ukupna koli¢ina masti
na ispustu manja od 25 mg/1.

Izdvojena ulja i masti iz separatora kao opasni otpad, sakupljaju se i odlazu u posebnu hermeticki
zatvorenu burad. Vlasnik opasnog otpada, duzan je da isti povjeri privrednom drustvu ili
preduzetniku koji ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom.

Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza ovog opasnog

otpada.
Atmosferska kanalizacija

Projektom je predvideno rjesenje odvodenja atmosverskih voda koje gravitiraju garazi i voda od
pranja garaze 1 atmosferskih voda sa krovova objekta.

Prikupljanje voda u garazi planirano je ugradnjom garaznih slivnika DN100 sa LG resetkama, a
dalja odvodnja se vr$i PEHD cijevima u reviziono okno ispred objekta, zatim u separator i nakon
separatora u atmosfersku kanalizaciju.

#PAMING 29

T PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERKING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

S obzirom da je kota garaze niza od kote atmosferske kanalizacije predvidena je muljna pumpa za
prepumpavanje ovih voda.

Sakupljanje i odvodenje atmosferskih voda sa krova objekta je predvideno sa krovnim slivnicima
1 linijskim kanalima. Posto ove vode nijesu optereene necisto¢ama one se direktno ispustaju u
atmosfersku kanalizaciju.

Separator za atmosferske vode koje gravitiraju garaZi i vode od pranja garaze

Atmosferske vode koje gravitiraju garazi i vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene
zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola prije upustanja u atmosfersku
kanalizaciju, propustaju se kroz separator za lake tec¢nosti radi njihovog precis¢avanja.

Stetne mateirije i te¢nosti se u skladu sa vaZeéim normama i propisima ne smiju ispustati direktno
u kanalizacione sisteme i otvorene vodotoke.

Prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju, otpadne vode shodno ¢lanu 5. Pravilnika o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu
1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja
o kvalitetu otpadnih voda (,SI. list CG” br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i 59/13), treba da
zadovolje uslove od 2 mg/11i 10 mg/1 za mineralna ulja i ukupna ulja i masnoce, respektivno .

U slucaju precis¢avanja otpadnih voda koje su zagadene uljnim tec¢nostima, a recipijent je
kolektor-kanalizacija ili upojni bunar, najcesce se primjenjuju gravitacioni separatori ulja, koji rade
na principu manjih gustina tecnosti.

Usvojen je separator ACO Oleopator - ByPass C-FST kapaciteta 10 1/s.

Izgled separatora ACO Oleopator - ByPass C-FST dat je na slici 7.

Prljava voda ulazi najprije u taloznik mulja, gdje se vodena struja usporava tako da se iz vode
izdvajaju tvrdi dijelovi. Djelimi¢no mehanicki oc¢is¢ena voda zatim ulazi u separator ulja kroz
posebne polietilenske ploce (lamelni taloznik), koji dodatno smiruje protok vode tako da se
ubrzava uklanjanje mulja, a istovremeno se izdvajaju takode vece kapljice lakih te¢nosti. Manje
kapljice lakih tec¢nosti se iz vode izdvajaju pomocu koalescentnog filtra. Oc¢is¢ena voda kroz
odvod napusta separator. Vode ocis¢ene u navedenom separatoru ne sadrze vise od 5 mg
ukupnog ulja na litar vode. Po vazeéim evropskim i nasim standardima ovakve vode se mogu
ispustati u povrsinske vode.

Slika 7. Izgled separatora ACO Oleopator - ByPass C-FST
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Nakon ugradnje i prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje odistiti od eventualne
prljavstine i necistoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika, blato
itd.) te cijeli separator isprati ¢istom vodom.

Visinu mulja 1 koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom u tri mjeseca.
Mulj treba odstraniti iz taloznika prije nego $to dostigne debljinu ve¢u od 350 mm. Ulje koje se
skuplja u separatoru neophodno je odstraniti prije nego debljina sloja postane vec¢a od 100 mm.

Prostor za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja potrebno je ¢istiti najmanje jednom
tromjesecno. Djelovi separatora smiju da se ¢iste samo hladnim sredstvima za cis¢enje (bioloski
rastvorljivima sredstvima za odmaséivanje).

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad, sakupljaju se i odlazu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad. Vlasnik opasnog otpada, duzan je da isti povijeri privrednom drustvu
ili preduzetniku koji ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom.

Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza ovog opasnog
otpada.

3.3.5. Uredenje terena

Uredjenje i opremanje lokacije tretirano je u skladu sa uslovima lokacije, nadmorskom visinom i
blizinom morske obale, kao i uslovima 1 Projektom uredjenja zone kojoj pripada lokacija.
Projektom uredjenja terena je definisano opremanje zone zelenilom i urbanim mobilijarom.
Okolo objekta predviden je trotoar, sa zavr$nim bastenskim ivicnjakom. Trotoari i pjesacke
komunikacije bi¢e poplocane keramickim ploc¢icama ili betonskim elementima sa odgovarajué¢im
ivicnjacima.

Sa aspekta ozelenjavanja akcenat ¢e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz
koris¢enje autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja.

Zbog male slobodne povrsine, uredenje terena obuhvata samo izradu travnjaka i sadnju niskog
zelenila 1 to: lavande (Lavandula officinalis), razmarina (Rosmarinus oficinalis) 1 leandera (Nerium
oleander)).

Za zasnivanje travnjaka potrebno je prvo odabrati pogodnu smjesu trava za ovo podrudje i
uslove, a zatim je izvrsiti pravilnu pripremu zemljista.

3.4. Vrste i koliCine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potrosnog
materijala koji se koristi za potrebe tehnoloSkog procesa

Imajudi u vidu namjenu objekata u istiom u toku njegovog rada koristice se elektricna energija (za
rad razlicitih uredaja, osvjetljenje, grejanje, ventilaciju i klimatizaciju).

Ukupna instalisana snaga elektricne energije za objekt iznosi 678,21 kW.

Za potrebe rada apartmanskog bloka predviden je protok vode od 2,5 1/s, a za hidrantsku mrezu
7,51/s, uz napomenu da ée se ona koristiti samo u slu¢aju potrebe.

Koli¢ina materijala za izgradnju objekta bice definisana Elaboratom o uredenju gradilista.

3.5. Vrste i koli¢ine ispuStenih gasova, otpadne vode i drugih Cvrstih, te¢nih i gasovitih
otpadnih materija, po tehnoloskim cjelinama

Ispustanje gasova

Ispustanje gasova na lokaciji nastaje usljed rada mehanizacije u toku iskopa zemlje, odvoza iskopa
i gradevinskog otpada, kao i dovoza potrebnog gradevinskog materijala. Imajuci u vidu da se
radovi izvode u ogranicenom vremenskom periodu, odnosno da su privremenog karaktera, isti
nece bitno uticati na zagadenje zivotne strdine.

U toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi mogu nastati uslijed kretanja vozila do garaze i
od garaze, kao posledica rada motora na unutrasnje sagorijevanje. Izduvni gasovi se u osnovi
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sastoje od azotovih i ugljenikovih oksida. U produktima sagorijevanja najstetnija komponenta je
ugljenmonoksid. Iz tih razloga u prostoru garaze obezbijedena je ventilacija, kao 1 detekcija
ugljenmonoksida.
Posto je voznja motornih vozila kartkog vremenskog perioda to je i kolicina produkata
sagorijevanja mala.

Otpadne vode

Odvodenje otpadnih voda iz objekta, kako je ve¢ navedeno rijeseno je preko instalacije fekalne
kanalizacije, instalacije za prikupljanje voda od pranja garaze i instalacije atmosferske kanalizacije
za prikupljanje atmosferskih voda sa krova hotela.

Kolicina fekalnih voda iskljuc¢ivo zavisi od broja korisnika usluga, dok koli¢ina ostalih voda
najvise zavisi od koli¢ine padavina i ucestalosti pranja garaze.

Buka

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta nastaje usljed rada
masina, transportnih sredstava i drugih alata, ista nije zanematljiva, ali je privtemenog karakteraje
sa najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca.

U toku eksploatacije sa stanovista buke nece do¢i do veéih promjena u odnosu na postojece
stanje, s obzirom da ¢e broj vozila koji ulazi i izlaze iz objekta biti mnogo manji od broja vozila
koja prolaze susjednom ulicom koji se nalazi blizu objekta.

Vibracije

Vibracije u fazi izgradnje i eksploatacije objekta nece biti znacajne.

Toplota i zralenje

Toplota i zracenje u fazi izgradnje 1 funkcionisanja objekta nece biti prisutni.
Otpad

Otpad se javlja u u fazi izgradnje i eksploatacije objekta.

U fazi izgradnje objekta kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

Materijal od iskopa bice kontrolisano sakupljan i koristice se za potrebe planiranja i nivelacije
terena, a viSak ¢e nadlezno preduzece transportovati kamionima na lokaciju koju u dogovoru sa
Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Prema projektu kolicina iskopa (za temelje objekta i garaze, kao i za kanale za drenazu i
postavljanje instalacija) iznosi 7.500 m’.

Grdeviski otpad ce se sakupljati, a nadlezno preduzece ¢e ga takode transportovati na lokaciju
koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

U toku eksploatacije objekata, nastaje komunalni otpad 1 otpad koji se sakuplja u separatoru koji
spada u kategoriju opasnog otpada.

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti obezbijedeni sa higijenskom zastitom.
Broj i kapacitet kontejnera bice definisan prema sanitarno tehnickim kriterijumima, propisima i
standardima za ovaj tip objekata. Prostor predviden za kontejnere, kao i prilaz istim bice bez
zastitnog zelenila ili ogradom urbanog karaktera.

Tretiranje otpadnih materija

Od otpadnih materija koje ¢e nastati u toku funkcionisanja objekta sa stanovista njihovog
tretiranja, odnosno odlaganja znacajna su otpadna ulja i lake tec¢nosti iz separatora, koje nastaju
uslijed precis¢avanja atmosferskih voda od pranja garaze i od precis¢avanja voda iz kuhinje. Ove
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otpadne materije predstavljaju opasan otpad.

Prema clanu 7. Uredbe o nacinu i uslovima skladistenja otpada ("SL list CG", br. 33/13), ova
vrsta otpada treba da se sakuplja u posude izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu
nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehanicku otpornost.

Imajuéi u vidu navedeno, predvidena su dva bureta zapremine po 25 1, jedno za skladistenje
navedenog opasnog otpada, a drugo kao rezervno, a ono se koristi kada prvo bure po pozivu
vlasnika preuzme ovlaséena firma za zbrinjavanje otpada i koja vraca ociséeno bure.

Shodno odredbama clana 3. pomenute Uredbe, pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan
otpad odreduje privremeno odlagaliste za odlaganje opasnog otpada. Imajudi u vidu navedeno
Investitor je za odlaganje opasnog otpada obezbijedio zaseban prostor u podrumu objekta, gdje
se vrsi privremeno odlaganje.

Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlaséenim licima je fizicki obezbijedeno i
zakljucano. O svim aktivnostima u vezi privremenog skladistenja vodi se evidencija.

Posto u predmetnom objektu nije moguce izvrsiti regeneraciju opasnog otpada (te¢nog i ¢vrstog),
to shodno ¢lanu 52. Zakona o upravljanju otpadom (,SL list CG” br. 64/11 i 39/16) vlasnik
opasnog otpada duzan je da uniStavanje istog povijeri privrednom drustvu ili preduzetniku koji
ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom, odnosno u konkretnom slucaju potrebno je da
predmetno drustvo sklopi ugovor sa ovlaséenim preduzetnikom koji ¢e preuzeti nastale koli¢ine
navedenih vrsta opasnih otpada i transportovati ga svojom opremom i mehanizacijom do

konac¢nog odredista, sto je ve¢ uradeno.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih matetija (,,SL. list CG”, br. 33/14).
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4. 1ZVJESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Kvantitativnih podataka o nekim segmentima zivotne sredine u Budvi nema, pa ¢e se izvjestaj o
postoje¢em stanju zivotne sredine vise bazirati na kvalitativnoj analizi

Kvalitet vazduha u Budvi najvise zavisi od inteziteta saobracaja, posto u njoj nema vecih
industrijskih pogona.

Na lokaciji kvalitet vazduha nije pracen, a zadnjih osam Informacija o stanju zivotne sredine u
Crnoj Gori od 2010 do 2017. godine, koje je uradila Agencija za zastitu prirode i zivotne sredine
Crne Gore ne sadrzi podatke o kvalitetu vazduha na podrucju Budve.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha (,,SI.
list CG”, br. 44/101 13/11), Opstina Budva spada u zonu odrzavanja kvaliteta vazduha.

Sto se tice lokacije i njenog okruzenja, odnosno grada Budve, treba ocekivati da je vazduh u
gradskoj zoni Budve jedino pod odredenim uticajem izduvnih gasova iz prevoznih sredstava u
toku turisticke sezone.

Sa hidroloskog aspekta gradska zona Budve ne posjeduje znacajnije povrsinske vodotokove niti
stalne izvore slatke vode.

Na osnovu fizicko-hemijske i mikrobioloske analize vode za pic¢e u Budvi, koje se redovno rade,
moze se zakljuciti da kvalitet voda u potpunosti zadovoljava zahtjeve za pice, bez potrebe
dodatnog tretmana.

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na javnim kupalistima u Budvi pokazuju da je kvalitet
morske na svih pet lokacija u 2018. godini bio u kategoriji prve klase (K1).

Na prostoru lokacije prisutan je deluvijum beskarbonatni, skeletoidni, a u okruzenju prisutno je
aluvijalno-deluvijalno karbonatno, ilovasto zemljiste i razli¢ita eutricna smeda zemljista-districni
kambisol.

Sa aspekta ocjene kvaliteta zemljista, hemijske analize zemljista na lokaciji i njenoj okolini nijesu
radene.

Ranije analize zemljiSta u Budvi pored saobracajnica u 2008. godini pokazuju povecan sadrzaj
nikla, medutim on je prirodnog porijekla.

Treba ocekivati da je na posmatranom prostoru i sada zemljiste sa aspekta sadrzaja Stetnih
primjesa dobrog kvaliteta, posto u okruzenju nema vecih zagadivaca, izuzimajuci zagadenje od
saobracaja posebno u toku turisticke sezone.

Sa stanovista buke gradska zona Budve je pod odredenim opterecenjem u toku turisticke sezone
od buke iz ugostiteljskih lokala u vecernjim ¢asovima, a dijelom i od buke od saobracaja takode u
toku turisticke sezone.

Na bazi navedenog moze se konstatovati da je postojece stanje osnovnih segmenata zivotne
sredine na posmatranom prostoru zadovoljavajuceg kvaliteta, odnosno posmatrano podrucje nije
optereceno znacajnijim negativnim uticajima na zivotnu sredinu.
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5. OPIS RAZMATRANIH ALTERNATIVA

U okviru projektne dokumentacije nisu razradena druga rjesenja za izgradnju predmetnog objekta,
osim odabranog, koje je u Elaboratu razmotreno.

Lokacija

Lokacija objekta - hotela 4* nalazi se na urbanistickoj parceli UP1, blok br. 24, koj cine
katastarske patcele br. 555/9 3077/12 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Dubovica I’ Opstina Budva.

Polozaj objekata u okviru lokacije, je optimalan i zadovoljava infrastrukturne uslove predvidene
namjeni, tako da sa planiranom opremom ispunjava norme i standarde u pogledu zastite Zivotne
sredine.

Uticaji na segmente Zivotne sredine 1 zdravije ljudi

Izgradnja 1 eksploatacija hotela 4* u Budvi, nede imati znacajniji uticaj na segmente zivotne
sredine 1 zdravlje ljudi.

Proizvodni procesi ili tehnologija

Za izgradnju objekta planirane namjene, koristice se tehnologija koja se primenjuje kod realizacije
ovakve vrste objekata.

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta bi¢e u potpunosti u skladu sa uslovima
propisanim u okviru opste zakonske regulative, ali je i sa druge strane prilagodene
specificnostima posmatranog objekta.

Planovi lokacija 1 nacrti projekta

Projekat je raden prema Urbanisticko-tehnickim uslovima i projektnom zadatku za izradu
dokumentacije izdat od strane Nosioca projekta. U projektnoj dokumentaciji, razradene su sve
faze uz primjenu savremenih tehnicko tehnoloskih rjesenja za objekte ove vrste i namjene.
Izmjena u odnosu na projektni zadatak nije bilo.

Vrste 1 izbor materijala za izvodenje projekta,

Osnovni materijal za izgradnju objekta je:
- eli¢na armatura S235]R (C.0361),
- beton marke MB30 i
- blok opeka za zidanje i drugi gradevinski materijali.

Velicina lokacije

Povrsina dijela urbanisticke parcele UP1 za fazu 111 iznosi 675 m?, a povrsina zauzeta objektom
iznosi 254,16 m?.

Kontrola zagadenja
Kontrolu zagadenja u toku izgradnje 1 eksploatacije objekta sprovodi Nosilac projekta.
Uredenje odlaganja otpada

Odlaganje otpada je u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,SL list CG” br. 64/11 i
39/16).

Uredenje pristupa i saobracajnih puteva

Za prilaz lokaciji projekta koristi se postojeca putna infrastruktura.
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Odgovornost 1 proceduru za upravljanje Zivotnom sredinom

Odgovornost za upravljanje zivotnom sredinom u toku izgradnje i eksploatacije objekta ima
Nosilac projekta.

Obuka

Obuka za projektovanje, primjenu, izgradnju i kontrolu funkcionisanja i kvaliteta izgradenog
tehnickog resenja je potrebna svima. Glavni i1 prvi lanac u obuci treba da budu sami projektanti.
Oni su kasnije duzni da svoje projektovano rjesenje objasne samom izvodacu. Naravno da se ovo
odnosi na projekat tehnickih mjera zastite zivotne sredine.

Monitoring

Monitoring se vtsi tokom rada postrojenja prema proogramu koji je obraden u poglavlju 9.
Planovi za vanredne prilike

Planovima za vanredne prilike se planiraju mjere i aktivnosti za sprecavanje i umanjenje posledica
akcidentnih situacija, snage i sredstva subjekata sistema, njihovo organizovano i koordinirano
angazovanje i djelovanje u vanrednim situacijama u cilju zastite i spasavanja ljudi i materijalnih

dobara.
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6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Za analizu su koriséeni raspolozivi podaci o postoje¢em stanju zivotne sredine u Sirem okruzenju
lokacije. U pogledu opisa segmenata zivotne sredine u ovom dijelu akcenat je dat na kvalitet
zemljiSta, vodnih resursa i vazduha.

6.1. Naseljenost i koncentracija stanovniStva

Broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 2003. godine u Opstini Budva je stalno rastao da bi
2011 opao. Posebno veliki rast je zabeljezen od 1991. do 2003. godine. Gustina naseljenosti u
Opstini Budva prema Popisu iz 2011. godine iznosila je 157,5 stanovnika, dok je broj ¢lanova
po domadinstvu iznosio 2,75.

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada gusto naseljenom podrucju.
Samo gradsko naselje Budva u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta prema popisu iz 2011.
godine imalo je 13.338 stanovnika (6972 Zzena 1 6366 muskaraca) od toga 9.969 punoljetnih.

Obzirom da se radi o hotelu, u toku turisticke sezone bice povecana naseljenost i koncentracija
stanovnista, prevashodno zbog povecanog broja gostiju, a dijelom i zbog zaposlenih u objektu.

6.2. Biodiverzitet (flora i fauna)

Lokacija za izgradnju predmetnog hotela nalazi se u urbanom dijelu Budve i predstavlja ravnu,
povisinu sa koje je prethodno (ranije) uklonjen biljni pokrivac.

U najblizoj okolini prisutno je nisko rastinje - Myrtus communis (mirta), Pistacia lentiscus (pistacija),
Ficus carica (smokva), Rubus sp. (kupina), Swilax aspera (tetivika), Palinrus spina christi (draca),
Spartium  junceum  (zukva), Asparagus acutifolins (Sparoga)... U okolini predmetne lokacije,
interesantan tip zelenila predstavljaju dvorista objekata individualnog stanovanja (baste), drvoredi
i drugo. Izvjestan broj dvorista predstavljaju uredenu kategoriju zelenila, gdje dominiraju zive
ograde, grupe ili pojedinac¢na stabla smokve (Ficus carica), limuna (Citrus sp.), masline (Olea
europea), nara (Punica granatum), vinove loze (Vitis vinifera), kivija (Actinidia deliciosa), oraha (Juglans
regia) 1 slicno. Od Cetinara, najc¢es¢i su borovi (apt. Pinus halepensis) 1 cempres (Cupressus
sempervirens). Od, alohtonih drvenastih vrsta, ovdje su zastupljene palme (npr. Cycas), magnolija
(Magnolia grandiflora), lijander (Nerium aleander), taja (Thuja sp.), libanski kedar (Cedrus libani), Melia
azederach, Pittosporum tobira, ruze (Rosa sp.),...

Na predmetnoj lokaciji nisu evidentirane zasti¢ene biljne vrste ("SL. List RCG", br. 76/06).

Faunu lokacije i njene okoline karakterise prisustvo urbanih vrsta sisara poput slijepih miseva
(Chiroptera), ptica (golub, vrabac, lasta,...), glodara (pacov, mis), gmizavaca (gusteri, zmije),
vodozemaca (zabe, u blizini potoka). Ipak, najbrojniji su beskicmenjaci, a medu njima dominiraju
insekti (Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera,...).

Na lokaciji nisu evidentirane zasti¢ene zivotinjske vrste ("SL. List RCG", br. 76/00).

6.3. Zemljiste

Kako je ve¢ navedeno u dijelu 2.2. na prostoru lokacije prisutan je deluvijum beskarbonatni,
skeletoidni, a u okruzenju prisutno je aluvijalno-deluvijalno karbonatno ilovasto zemljiste i razlicita
eutricna smeda zemljista-districni kambisol.

Na kvaliett zemljiSta utice veliki broj faktora, a najvise geoloska podloga, reljef, klima,
hidrografija, vegetacija i ¢ovjek.

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i Stetnih materija u zemljistu prema Pravilniku o
dozvoljenim kolicinama opasnih i $tetnih materija u zemljistu i metodama za njihovo ispitivanje
(,,SL. list RCG”, br. 18/97) date su u tabeli 10.
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Tabela 10. Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i Stetnih materija u zemljistu

Red. Element Hemijska MDK u zemljistu u
br. oznaka mg/kg zemlje
1. Kadmijum Cd 2
2. Olovo Pb 50
3. Ziva Hg 1,5
4. Arsen As 20
5. Hrom Cr 50
6. Nikl Ni 50
7. Fluor F 300
8. Bakar Cu 100
9. Cink 7n 300
10 Bor B 5
11. Kobalt Co 50
12. Molibden Mo 10

Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK mg/kg zemlje) sredstava za zastitu bilja u zemljistu
iznose za:

- triazine (atrazin i simazin) 0,01,

- karbamate 0,5,

- ditiokarbamate 1,0,

- hlorfenoksi (2,4) 1,0,

- fenolne herbicide (DNOCI DINOSEB) 0,3 i

- organohlorne preparate DDT+DDD+DDE 0,01.

Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK mg/kg zemlje) toksi¢nih i kancerogenih materija u
zemljistu iznose za:
- policiklicne aromati¢ne ugljovodonike (PAHS) 0,6
- polihlorovane bifenile i terfenile (PCBs i PTC)za svaki od kongenera (28, 52, 101, 118,
138, 153 1 180) 0,004
- organokalajna jedinjenja (TVT, TMT) 0,005

Hemijske analize zemljista na lokaciji i njenoj uzoj okolini nijesu radene. Takode, zadnjih osam
Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori od 2010 do 2017. godine, koje je uradila
Agencija za zastitu prirode i zivotne sredine Crne Gore ne sadrzi podatke o kvalitetu zemljista u
Budvi, odnosno Budva nije bio ciljno mjesto za uzorkovanje 1 analizu zemljista.

Ipak, da bi se izvrsila bilo kakva procjena kvaliteta zemljista na lokaciji i njenom blizem okruzenju
iskoris¢ene su henijske analize zemljista, koje je uradio JU Ekotoksikoloski centar iz Podgorice u
junu 2008. godine, za dvije lokacije u Budvi i to:

- Saobracajnica 1, uzorak uzet na raskrsnica prema Podgorici i

- Saobracajnica 2, uzorak uzet na oko 200 m od raskrsnice prema Podgorici.

Rezultati analize zemljiSta u opstini Budva pokazuju povecan sadrzaj nikla na lokacijama
Saobracajnica 1 1 Saobracajnica 2 . Na lokaciji Saobracajnica 2 utvrden je i poveéan sadrzaj arsena
u odnosu na MDK normiranu Pravilnikom. Sadrzaj organskih kontaminenata na ovim lokacijama
je ispod MDK normiranih Pravilnikom.

Imajudi u vidu rezultate kvaliteta zemljista za navedene lokacije to se moze predpostaviti da je
kvalitet zemljista na lokaciji 1 njenom uzem okruzenju bio sli¢an, posto se ista takode nalazi pored
saobracajnice, koja je posebno prometna za vrijeme turisticke sezone.
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Bez obzira $to se radi o zastarelim podacima, oni mogu biti odredeni pokazatelj kvaliteta
zemljista, jer u Budvi u proteklom periodu nije bilo izgradnje industrijskih objekata, tako da je i
danas glavno zagadenje zemljista od saobracaja.

6.4. Vode

Zakon o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48 /15, 52/16, 55/16 1 2/17)
predstavlja zakonsku osnovu za zastitu povtsinskih i podzemnih voda u Crnoj Gori, kojom se
definiSe kategorizacija i klasifikacija povrsinskih i podzemnih voda. Nasim zakonskim propisima
kao i Uredbom o Kklasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("SL list CG", br.
2/07) izvtsena je klasifikacija i kategorizacija povtsinskih i podzemnih voda na kopnu i
priobalnih morskih voda u Crnoj Gori.

Prema namjeni vode se dijele na:

Vode koje se mogu koristiti za pice i prehrambenu industriju na osnovu grani¢nih vrijednosti 50
parametara i razvrstavaju se u Cetiri klase, i to:

e Klasa A - vode koje se u prirodnom stanju, uz eventualnu dezinfekciju, mogu  koristiti
za pice,

e Klasu Al - vode koje se poslije jednostavnog fizickog postupka prerade i dezinfekcije
mogu koristiti za pice;

e Klasu A2 - vode koje se mogu koristiti za pice nakon odgovarajuceg kondicioniranja
(koagulacija, filtracija 1 dezinfekcija);

e Klasu A3 - vode koje se mogu koristiti za pi¢e nakon tretmana koji zahtijeva intenzivnu
fizicku, hemijsku i biolosku obradu sa produzenom dezinfekcijom i hlorinacijom,
odnosno koagulaciju, flokulaciju, dekantaciju, filtraciju, apsorbciju na aktivhom uglju i
dezinfekciju ozonom ili hlorom.

Granicne vrijednosti za odredene odabrane parametre koji su relevantni za razlicite klase vode
date su u tabeli 11.

Tabela 11. Granicne vrijednosti za neke od glavnih parametara koji definisu klase kvaliteta vode

Parametar J ed.lmca A Al A2 A3
mjetre
1. |PH 6.80-8.30 [6.80-8.50 [6.50-8,50 |5.50-9.00
5 Boja (.I}akon obicne mg/1 5 5 10 20
filtracije) Pt scale
3. | Zamucenost NTU 1 5 5 10
4 Ukupge suspendovane mg/1 0 <10 20 50
materije
5. |Temperatura ‘C 8-12 9-12 30 30
6. | Plekeroliticka ps/cmat20C | 300 400 600 1000
provodljivost
7. | Nitrati mg/1 10 20 25 50
8. | Nitriti mg/1 < GD* 0.003 0.005 0.02
9. |Kadmijum mg/1 0.000 0.001 0.005 0.005
10. | Olovo mg/] 0.001 0.010 0.05 0.05
11. | Selen mg/1 0.001 0.001 0.010 0.010
12. | Ziva mg/1 < GD* < DL* 0.0005 0.001
13. | Cijanidi mg/1 < GD* 0.001 0.005 0.005
14. | Sulfati mg/1 20 20 50 200
15. | Hloridi mg/1 10 20 40 200
16. | Ukupna mineralna ulja mg/1 < GD- 0.01 0.05 0.5
7, | Policiklitni aromaticni mg/1 <GD* | 00002 | 0.0002 | 0.001
ugljovodonici
18. | Ukupni pesticidi mg/1 <GD* | <GD* | 0001 | 0.0025
19. |HPK mg/1 O, 1 2 4 8
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20. | Oksidabilnost mg KMnO,/1 5 5 8 8

21. |BPK5 mg/1 Oy 3 4 7

22. | Ukupan organski ugljenik mg/1 1 1 2 2.5
Ukupne koliformne

23. bakterije 37 °C /1 ml 10 10 500 5000

24, | Fiekalne koliformne /100 ml 10 20 2000 | 20000
baktenje

Kada je u pitanju kvalitet voda za pice, prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori
za 2017, koju je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore, na teritoriji Crne Gore po
opstinama vrsena je fizicko-hemijsko i mikrobioloska analiza uzoraka voda za pice sa gradskih
vodovoda i drugih javnih objekata vodosnabdijevanja.

Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja i mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice
za sve opstine u Crnoj Gori prikazani su na slikama 81 9.
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Slika 8. Rezultau fizicko-hemijskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice u 2017.godini
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Slika 9. Rezultati mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pic¢e u 2017.godini

Na osnovu fizicko - hemijske analize kvaliteta voda u Budvi, koje se redovno rade, moze se
zakljuciti da je kvalitet voda u potpunosti zadovoljava zahtjeve za pice, bez potrebe dodatnog

tretmana.
Bakterioloska slika ukazuje da je neophodno kontinuirano i adekvatno hlorisanje svih voda.

Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravnu vodu za

pice.

6.5. Kvalitet vazduha

Donosenjem Pravilnika o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha ("Sluzbeni list CG", br.
21/11) propisan je nacin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanje podataka, kao i referentne
metode mjerenja, kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i

njthova validacija.
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U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha (,,SL.
list CG”, br. 44/10 i 13/11), tertitorija Crne Gore podijeljena je tri zone, koje su odredene
preliminarnom  procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujucih
materija na osnovu dostupnih podataka o koncetracijama zagadujucih materija i modeliranjem
postoje¢ih podataka.

Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim granicama opstina
koje se nalaze u sastavu tih zona (tabela 12.).

Iz tabele se vidi da Opstina Budva spada u zonu odrzavanja kvaliteta vazduha.
Kvalitet vazduha u Opstini Budva zavisi od viSe faktora, a najviSe od gustine saobracaja, posto
vecih industrijskih pogona nema.

Tabela 12. Zone kvaliteta vazduha
Zona kvaliteta vazduha Opstine u sastavu zone
Zona odrzavanja kvaliteta vazduha Andrijevica, Budva, Danilovgrad, Herceg
Novi, Kolasin, ) Kotor, Mojkovac, ) Plav,
Pluzine, Rozaje, Savnik, Tivat, Ulcinj i Zabljak
Sjeverna zona u kojoj je neophodno | Berane, Bijelo Polje i Pljevlja
unaprijedenje kvaliteta vazduha

Juzna zona u kojoj je neophodno | Bar, Cetinje, Niksi¢ i Podgorica
naprijedenje kvaliteta vazduha

Na lokaciji kvalitet vazduha nije pracen, a zadnjih sedam Informacija o stanju zivotne sredine u
Crnoj Gori od 2010 do 2016 godine, koje je uradila Agencija za zastitu prirode i zivotne sredine
Crne Gore ne sadrzi podatke o kvalitetu vazduha na podrucju Budve.

Medutim, treba ocekivati da je vazduh na lokaciji pod odredenim uticajem izduvnih gasova iz
prevoznih sredstava, jer pored same lokacije nalazi se magistralni put kojim prolazi veliki broj
automobila posebno u toku turisticke sezone.

6.6. Klimatske karakteristike

Klima Budve i okoline ima sve odlike mediteranske klime sa blagim 1 kisnim zimama i toplim 1
relativno su$nim ljetima.

Srednje mjesecne temperature vazduha se krecu od 7 do 9 °C u u zimskim mjesecima do oko 24
°C u julu i avgustu, dok se srednje godiSnje temperature vazduhase krecui od 16 do 17,0 °C
zavisno od godine.

Maksimalne mjesecne, prosjecne kolicine padavina najcesée se javljaju u novembru i decembru, a
prosje¢ne minimalne u julu i avgustu. U ukupnoj koli¢ini padavina za podrucje Budve snijeg
skoro da nema ucesca.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

6.7. Kulturno naslede- nepokretna kulturna dobra

Nepokretnih kulturnih dobara na lokaciji i u njenom uzem okruzenju nema.

6.8. Predio i topografija

Lokaciju objekta nalazi se u centralnoj zoni Budve, odkale percepciju horizontalne strukture
predijela prekidaju pojedinacni objekti, saobracajnice 1 sl, te moze se reci da je okruzenje same
lokacije pod direktim antropogenim uticajem.

U sirem podrucju zastupljen je predio primorskih grebena koji je u direktnoj vezi sa predjelom
$ljunkovito-pjeskovitih obala 1 akvatorijalnim predjelom kao svojim neposrednim okruzenjem.
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Sa aspekta topografije prostor Budve kome pripada lokacija objekta moze se tretirati kao prostor
pod blagim nagibom prema moru, dok se iznad Budve nalazi relativno strma padina.
6.9. Izgradenost prostora lokacije i njene okoline

Kako je ve¢ navedeno, lokacija je obrasla niskim rastinjem na kojoj nema objekata.

Okruzenje lokacija posebno sa juzne strane pripada izgradenom podruc¢ju u kome se pored
individualnih stambenih objekata nalazi veliki broj javnih i turistickih objekata, odnosno
smjestajnih kapaciteta.
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7. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA

Izgradnja 1 eksploatacija hotela 4* u Budvi, nece predstavljati veci izvor zagadivanja zivotne
sredine. Svi efekti se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti
privremenog i trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme i izgradnje objekta i po
prirodi su vedinom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi,
gradevinskih masina, primjene razli¢itih tehnologija i organizacije izvodenja radova. Negativne
posljedice se prvenstveno javljaju, kao rezultat iskopa odredenoe kolicine materijala za temelje
objekta, transporta, ugradivanja gradevinskog materijala, kao i trajnog zauzimanja slobodnog
prostora.

Kao posljedica rada objekta tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji bi izazvali znacajne
poremecaje zivotne sredine, izuzimajuéi akcidentne situacije, koje su pri normalnom radu objekta
svedene na minimum.

7.1. Kvalitet vazduha

U toku izvodenja radova

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva gradevinskih
masina, primjene razli¢itth tehnologija 1 organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se
javljaju kao rezultat iskopa odredene koli¢ine materijala, njegovog transporta i ugradivanja
materijala u objekat.

Prilikom izgradnje do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i usljed:
- uticaja lebdecih cestica (prasina) koje nastaju usljed iskopa
- uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji
objekta 1
- usljed transporta razlicitth materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.

Imajudi u vidu da se radi o privtemenim i povremenim poslovima to koris¢enie poznatih modela
za procjenu imisionih koncentracija gasova i PM cestica nije primjenljiva, a sa druge strane
izgradnja objekta nije jedini izvor aerozagadenja u datom prostoru, prije svega jer se pored
lokacije nalazi veoma prometna saobracajnica.

Iz navedenih razloga proracun imisionih koncentracija gasova i PM cestica u fazi izgradnje
objekta nije raden, veé su u tabeli 13. navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih polutanata i
lebdecih cestica prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU Stage 111 B i Stage
IV iz 2006. odnosno 2014.g. prema Direktivi 2004/26/EC).

Tabela 14. EU faza I1I B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza III B

Kategorija Snaga Datum Emisija gasova g/kWh
mztv‘z,m co HC | NOx PM
L 130< P < 560 Jan. 2011. 35 0,19 2,0 0,025
M 75 <P <130 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
N 56 <P<75 Jan. 2012. 5,0 0,19 3,3 0,025
P 37<P<56 Jan. 2013. 5,0 4.7 0,025
*NOx + HC
Faza IV
Q 130< P < 560 Jan. 2014, 3,5 0,19 0,4 0,025
M 75 <P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025
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U tabeli 14. prikazane su granicne vrijednosti imisija CO, SO, NO; i PMyo, shodno Uredba o
utvrdivanju vrsta zagadujuéih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha
(,,SL. list CG”, br. 25/12).

Tabela 14. Grani¢na vrijednost imisije za neorganske materije

Zagadujuca Period usrednjavanja Granicna vrijednost za zastitu zdravlja ljudi
materija
CcO Maxsimalna osmocasovna srednja 10 mg/m’
dnevna vrijednost
SOz Jednocasovna srednja vrijednost 350 pg/m3, ne smije se prekoraditi vise od 24 puta
tokom jedne godine
Dnevna srednja vrijednost 125 pg/ m3, ne smije se prekoraditi vise od 3 puta
tokom jedne godine
NO2 Jednocasovna srednja vrijednost 200 pg/m?, ne smije se prekoraciti vise od 18 puta
tokom jedne godine
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m’
PMyo Dnevna srednja vrijednost 50 ng/m’, ne smije se prekoraciti vise od 35 puta
tokom jedne godine
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m’

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju predmetnog
objekta ne predstavlja poseban problem, posto se radi o otvorenom podrudju, ¢ime se smanjuje
opasnost od zagadenja. Svakako, na to uticu i meteoroloski uslovi kao $to su brzina i pravac
vjetra, temperatura i vlaznost, turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta §to se radi o

privremenim radovima, koji vremenski ne traju dugo.

Takode pri iskopu materijala do negativnog uticaja na kvalitet vazduha moze do¢i uslijed pojave
prasine, zato je u susnom periodu 1 za vrijeme vjetra neophodno kvasenje iskopa.

Imajuéi u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene
koli¢ine zagadujucih materija u toku izgradnje objekta ne mogu izazvati veci negativan uticaj na
kvalitet vazduha na lokaciji 1 njenom okruzenju.

U toku eksploatacije

Prilikom eksploatacije objekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze doc¢i samo uslijed uticaja
izduvnih gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se grijanje u objektu ostvaruje
pomocu elektricne energije.

Imajudi u vidu kapacitet objekta, odnosno broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekta, kolicine
zagadujucih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veéi negativan uticaj na kvalitet vazduha
na ovom podrudju.

Iz opisa projekta jasno je da isti nece imati uticaja na meteoroloske i klimatske karakteristike
podrucja

Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje vazduha kada je djelatnost
predmetnog projekta u pitanju.

7.2. Kvalitet voda i zemljista

U toku izvodenja radova

U toku izvodenja radova, kvalitet zemljista i podzemnih voda moglo bi ugroziti nekontrolisano
curenje 1 ispustanja ulja, maziva 1 goriva iz koris¢ene mehanizacije, kao 1 nekontrolisano
prosipanje boja, rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi u toku izgradnje
objekta.
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Uz koriscenja mijera tehnicke zastite, koje vrsi nadzorni organ u toku izgradnje objekta ove
pojave su malo vjerovatne.

Do devastacije prostora prilikom izvodenja projekta moze do¢i neadekvatnim odlaganjem
gradevinskog otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo vjerovatna.

Imajuéi u vidu gabarite objektada u toku njegove izgradnje do¢i ¢e do odredenih promjena
lokalne topografije.

U toku eksploatacije

Imajuéi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija
hemijskih 1 drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodice se u gradsku kanalizaciju, kao i vode
iz kuhinje koje su optrecene mastima, poslije preciS¢avanja u separatoru, dok ¢e se vode od
pranja garaze, koje mogu biti optereCene gorivom i uljima prije upustanja u recipijent-
atmosfersku kanalizaciju preci$¢avati u separatoru, tako da iste neée imati uticaj na kvalitet
podzemnih voda i zemljista.

Prije upustanja u fekalnu kanalizacuju, otpadne vode iz kuhinje poslije preciS¢avanja u separatoru
shodno clanu 3. Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda
u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,Sl. list CG” br.
45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i 59/13), treba da zadovolje uslove od 10 mg/l i 50 mg/] za
mineralna ulja i ukupna ulja i masnoce, respektivno.

Prije upustanja u recipijent-atmosfersku kanalizaciju, otpadne vode iz garaze shodno clanu 5
Pravilnika o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, na¢inu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda ("SL list CG" br. 45/08, 9/10, 26/12,
52/12159/13), treba da zadovolje uslove od 2 mg/1i 10 mg/1 za mineralna ulja i ukupna ulja i
masnoce, respektivno (tabela 15.).

Tabela 15. Maksimalne dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se
smiju ispustati u recipijent - atmosfersku kanalizacionu mrezu

Maksimalno
Redni P Jedinica dopustena
broj arametar mjere koncentracija
(MDK)
1 pH 6,5-8,5
2 Temperatura °C 30
3 ¢ét, ne vise od °C 2
4 Boja mg/1 Pt skale 5
5 Miris bez
6 Talozive matetije ml/lh 0,5
7 Ukupne suspendovane materije mg/] 35
8 BPK5 mg02/1 25
9 HPK (K2Ct7) mg02/1 125
10 Ukupni organski ugljenik mgC/1 15
11 Aluminijum mg/1 3,0
12 Arsen mg/1 0,1
13 Bakar mg/] 0,5
14 Barijum mg/] 3,0
15 Bor mg/] 2,0
16 Cink mg/] 1,0
17 Kobalt mg/] 1,0
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18 Kalaj mg/] 0,75
19 Kadmijum mg/1 0,01
20 Ziva mg/1 0,005
21 Ukupni hrom mg/1 1,25
22 Hrom 6+ mg/1 0,1
23 Mangan mg/1 2,5
24 Nikal mg/1 1,25
25 Olovo mg/1 0,5
26 Selen mg/1 0,03
27 Srebro mg/1 0,15
28 Zeljezo mg/1 2,0
29 Vanadijum mg/1 0,05
30 Ukupni fenoli mg/1 0,1
31 Fluoridi mg/1 2,0
32 Sulfiti mg/1 2,0
33 Sulfidi mg/1 0,25
34 Sulfati mg/1 20

35 Aktivni hlor mg/1 0,05
36 Mineralna ulja mg/1 2,0
37 Ukupna ulja i masnoce mg/1 10

38 Aldehidi mg/1 1,0
39 Alkoholi mg/1 1,0
40 Ukupni aromati¢ni ugljovodonici mg/] 0,05
41 Ukupni nitrirani ugljovodonici mg/] 0,025
42 Ukupni halogeni ugljovodonici mg/] 0,25
43 Ukupni organofosfatni pesticidi mg/1 0,025
44 Ukupni organohlorni pesticidi mg/] 0,025
45 Ukupne povssinski aktivae sups. mg/] 4,0
46 Ukupni deterdzent mg/] 0,5
47 Radioaktivnost Bq/1 0,5

Izdvojena ulja, goriva i masti u talozniku i separatoru sakupljace se i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad (dva bureta zapremine po 25 I), koja ¢e biti smjestena u pomocnoj
prostoriji u podrumu (¢im ce biti zasticena od atmosferskih padavina) u betonskoj kadi, koja
obezbjeduje da se u slucaju curenja opasne te¢nosti iz buradi ne vrsi njihovo rasipanje.

Obaveza Nosioca projekta je da taloznik i separator permanentno odrzava i kontrolise ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njegovog zagusenja i otpadna voda neprecidcena oticala u
gradsku kanalizacionu mrezu.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je predmetni projekat u
pitanju.

7.3. Lokalno stanovniStvo

Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika usluga, kao i u povecéanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u objektu.
Posto se radi o hotelu do¢i ¢e do odredenog povecanja fluktuacije stanovnistva, Sto ¢e posebno
biti izrazeno u vrijeme turisticke sezone.

U toku izgradnje objekta vizuelni uticaji nece biti povoljni, dok u toku njegove eksploatacije
vizuelni uticaj neée biti nepovoljni s obzirom na savremen izgled objekta

Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovnistvo nece biti izrazen, imajuéi u vidu da emisija
zagadujuc¢ih materija nije velika, jer se u toku izgradnje nece koristiti veci broj gradevinskih
masina, a sa druge strane radi se o poslovima privremenog karaktera.
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Takode pri iskopu materijala do negativnog uticaja na kvalitet vazduha moze do¢i uslijed pojave
prasine, zato je u susnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno kvasenje iskopa.

U toku izvodenja projekta pri radu osnovnih gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo
buke. Medutim u toku izgradnji objekta sve masine ne rade u isto vrijeme, a vecina njih pri radu
je u pokretu 1 udaljena je jedna od druge, $to otezava stvarnu procjenu generisane buke.

Najvedi nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada skoncentrisane blizu jedna druge,
a to je za vrijeme iskopa temelja objekta.

Procjena je da ¢e da ¢e u fazi izvodenja radova doéi do odredenog povecanja nivoa buke u okolni
prostor u odnosu na dozvoljene vrijednosti prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima buke u
zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja
stetnih efekata buke ("SL list CG", br.60/11), dopusteni nivo buke je 60 za dnevne, 60 za
vecernje 1 50 dB(A) za nocne casove, za zonu mijesovite namjene u koju spada lokacija
predmetnog objekta.

S tim u vezi, Opstina Budva je 2013. godine donijela Odluku o utvrdivanju akusticnih zona na
teritoriji opstine Budva (,,SL. list CG - opstinski propisi” , br. 38/13 i 6/19), po kojem grani¢na
vrijednost buke u zoni mjesovite namjene, u koju spada i lokacija predmetnog objekta iznosi:

- Dnevna buka (od 7 do 19 ¢asova) — 60 dB
- Vecernja buka (od 19 do 23 ¢asa) — 60 dB
- No¢na buka (23 do 7 ¢asova) — 50 dB.

Prema navedenoj Odluci grani¢ne vrijednost buke u odnosu na Pravilnik se ne razlikuju.

Povecanje buke se pojavljuje u odredenim vremenskim intervalima i ono je privremnog karaktera
sa najvedim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca.

Kako se radi o turistickom podrucju nije dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone, kada se
broj posijetilaca Budvi enormno povecava.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada dizel-agregata i uslijed rada motora
automobila koji dolaze i odlaze iz objekta.

U katalogu proizvodaca za navedeni tip dizel agregata ne navodi se koliku buku razvija u toku
rada.

U procesu izbora agregata za alternativno napajanje elektricnom energijom sa aspekta buke koju
razvija u toku rada, neophodno je izabrati agregat u skladu sa akustichom zonom u kojoj se
postavlja. Rad agregata ne smije proizvoditi buku veceg nivoa od buke koja je propisana
Rjesenjem o utvrdivanju akusticnih zona na teritoriji Opstine Budva za zonu u kojoj se agregat
postavlja, a to je 60 dB(A) za dnevne, 60 za vecernje i 50 dB(A) za nocne, za zonu mjesovite
namjene u koju spada lokacija objekta.

Izduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se celicnom cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u
atmosferu. Cijev izduvnog gasa se uzdize vertikalno, a zavrsava se sa vodootpornim $esirom.

Imajudi u vidu da su najblizi objekti od lokacije agregata udaljeni vise od 30 m to uticaj izduvnih
gasova na njih nece biti izrazen. Sa druge strane treba naglasiti da ¢e agregat raditi samo uslijed

nestanka elektricne energije, $to je rijedak slucaj jer se radi o gradskoj primorskoj sredini.

U toku eksploatacije objekta sa stanovista buke koju razvijaju automobiuli, ne¢e doéi do vecih
promjena u odnosu na postojece stanje, s obzirom da je broj vozila koji dolazi do objekta mnogo
manji od broja vozila koja prolaze susjednom ulicom.

Vrijednosti vibracija u toku izgradnje i eksploatacije nece biti znacajne.
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7.4. Uticaj na ekosisteme i geologiju

Tokom izvodenja projekta, osim povrsine lokacije obrasle sitnim rastinjem, na kojoj se planira
realizacija projekta, nema gubitaka i oste¢enja biljnih 1 Zivotinjskih vrsta 1 njihovih stanista.

U toku izgradnje objekta, sa lokacije bi¢e uklonjen zemljisni pokrivac i sve biljne vrste koje se na
njoj nalaze.

Uklanjanje zemljisnog pokrivaca imace negativan uticaj i na stanovnike lkacije, u prvom redu
gmizavce 1 ptice.

Medutim, povrsina predmetne lokacije u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji bi za njih
bio od velikog znacaja. Naime, sve pobrojane vrste su pokretljive i za svoj zivot koriste mnogo
vece prostore od ovoga, tako da je za ocekivati da ¢e se one pomjeriti i pronaéi nova
odgovarajuca stanista u neposrednom okruzenju, odnosno planirani zahvat neée u znacajnijoj
mjeri dovesti do opadanja brojnosti ovih organizama.

Tokom izvodenja gradevinskih radova, buka koju proizvode gradevinske masine i sam proces
izgradnje, imace negativan uticaj po faunu uzeg prostora okolo lokacije. Ovo se narocito odnosi
na ptice koje su najosjetljivije na buku tokom gnijezdenja, kao i na gmizavce koji su osjetljivi na
sve vidove vibracija.

Sto se tice rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta, njih na lokaciji
nema pa se moze konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na floru i faunu koja se
nalazi u okruzenju lokacije nece biti znacajan.

U toku izvodenja projekta neée doéi do gubitaka i osteéenja geoloskih, paleontoloskih i
geomorfoloskih osobina.

7.5. Namjena i kori§¢enje povrsina
Prostor planiran za realizaciju turistickog objekta - hotela je neizgradena povrsina, koja je obrasla
niskim rastinjem.

Posto se planirani objekat u skladu sa Detaljnim urbanistickim planom "Dubovica 1", uklapa u
predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i koriséenje povrsina, niti ¢e imati uticaja na
upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) nece vrsiti emisiju zagadujucih
supstanci, kao ni supstanci koje bi zagadile zemljiste i podzemne vode to nece biti uticaja projekta
na koriséenje okolnog prostora.

7.6. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Hotel ¢e imaée odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju vode i struje, kao i protok saobracaja i kolicinu

otpada.

7.7. Uticaj na zaSti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Imajudi u vidu da se kulturno istorijski spomenici ne nalaze blizu lokacije, to se uticaj u toku
izgradnje i eksploatacije objekta na njih ne ocekuje.

7.8. Uticaj na karakteristike pejzaza

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu velicinu doci ¢e do odredenog
uticaja na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni
uticaj nece biti negativan.
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7.9. Akcidentne situacije

Do najveceg negativhog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente
zivotne sredine moze dod¢i u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa i
procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

PozZar

Pozar kao elementarna pojava desava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem dijelu
predmetnog objekta, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed definisati i

predvidjeti.

Do pozara u objektima moze do¢i usljed:
- upotrebe otvorenog plamena (pusenje i sL.),
- neispravnost ili preopterecenje elektricnih uredaja i instalacija,
- upotrebe resoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,
- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom kori$¢enja uredaja za za-varivanje,
lemljenje 1 letovanje,
- drzanje i smjestaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje i sl.

Pojava pozara u objektu zavisno od njegove razmijere prije svega moze ugrozit bezbijednost ljudi
u objektu, dovest do osteéenja objekta i negativno uticati na zivotnu sredinu, a prije svega na
kvalitet vazduha.

Medutim, imajuci uvidu da ¢e se objekat graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da se u
njemu nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoca pojave
pozara minimalna. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden sistem za zastitu od pozara.

Zemljotres

Na stabilnost objekta veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, ¢ija se pojava, snaga i
posljedice koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije pripada IX
stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazeéim
propisima i principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17).

Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku
izgradnje i u toku eksploatacije objekta iz motornih vozila koja dolaze/odlaze u/iz objekta.

U fazi izgradnje objekta u slucaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski opasne
supstance (ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu dospjeti u
povrsinski sloj zemljista.

Ukoliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljista ukloniti sa
lokacije, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasti¢enom prostoru lokacije, shodno Zakonu o
upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 64/11139/16).

Obim posljedica u slucaju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih
karakteristika, a prije svega od sorpcionih karakteristika tla i koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatnoca da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum ukoliko se
primjene odgovarajue organizacione i tehnicke mjere u toku izgradnje objekta, $to
podrazumijeva da je za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno pribaviti odgovarajucu
dokumentaciju o primjeni mjera i propisa uz redovno odrzavanje mehanizacije (gradevinske
masine 1 vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem maksimalnog eliminisanja mogucnosti curenja
goriva i masinskog ulja u toku rada.
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8. OPIS MJERA ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJANJE STETNIH
UTICAJA

Izgradnja hotela 4* faza III, u Budvi, planirana je radi poboljSanja turisticke ponude na podrucju
Budve. Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzro¢nik degradacije zivotne
sredine, ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce
preventivhe mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka
u okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za minimizaciju negativnih uticaja na
zivotnu sredinu.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom,
potrebno je preduzeti odgovarajuce preventivhe mijere zatite, kako bi se nivo pouzdanosti
citavog sistema podigao na jo$ veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mijera zastite predvidenih
tehnickom dokumentacijom, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u
toku eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

8.1. Mjere zastite predvidene tehnickom dokumentacijom

Mjere zastite zivotne sredine predvidene tehnickom dokumentacijom proizilaze iz zakonski
normi koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:
- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi
1 imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazeéih zakona
1 propisa koji regulisu predmetnu problematiku, a koji su navedeni u spisku zakonske
regulative na strani 0.
- Ispostovati sve regulative (domace 1 Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti
intenziteta odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha i nivoa buke, i dr.
- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.
- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Investitor i
izvodaé, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.
- Uraditi plan za odrzavanje objekta tokom godine.

Pored navedenog neophodno je i sledece:

- Izvodac¢ radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i rada na
gradiliStu sa naznac¢enim mjerama zastite na radu po vazecim propisima i standardima.

- Prije pocetka izvodenja, izvodac je obavezan da se upozna sa geoloskim i hidrogeoloskim
karakteristikama terena.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana
prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Neophodno je izvssiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloskim zahtjevima,
uz neophodno priloZenu atestnu dokumentaciju.

8.2. Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i
preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:
- Prije pocetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlas¢enog pristupa 1
prolaza svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova, radnika koji vrse
nadzor, radnika koji vrse inspekcijski nadzor i predstavnika investitora.
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Izvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni
objekti, postrojenja, oprema itd. ne uticu na treu stranu.

U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage 111 B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 14.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom
stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte,
derivata i masinskog ulja.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim
aparatima, a brzina saobracaja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako
se to zahtjeva.

Izvodac radova je obavezan da izvrsi pravilan izbor gradevinskih masina sa emisijom buke 1
vibracijama, koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u Zivotnoj sredini pri radu.

Za vrijeme vjetra i suSnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja
prasine.

Visak materijala od iskopa 1 gradevinski otpad nadlezno preduzece treba da transportuje
kamionima na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ
lokalne uprave.

Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven.

Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje cvrstog komunalnog
otpada sa lokacije gradiliSta i obezbijediti odnosenje i1 deponovanje prikupljenog
komunalnog otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

Na gradilistu objekta treba izgraditi sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog
higijenskog toaleta i locirati ga na mjestima dovoljno udaljenom od ostalih objekata.

Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrsenih radova, tj.
ukloniti predmete i materijale sa povrsina koriscenih za potrebe gradilista odvozenjem na
odabranu deponiju.

Planom ozelenjavanja  predvidjeti pravilan izbor biljnith  vrsta, otpornih na
aerozagadivanje. Formiranje zelenih povrsina na kompleksu objekta je u funkciji zastite
zivotne sredine i hortikulturne dekoracije.

U slucaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliste
do ponovnog pocetka rada.

8.3. Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih uticaja
na zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite. U tom
smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Odrzavati kvalitet precis¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tecnosti i ulja
prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent 1 javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,Sl. list CG”
br. 45/08,9/10,26/12, 52/12159/13),

Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjesecno, i
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Mulj iz taloznika separatora ostraniti prije nego $to dostigne debljinu vecu od 350 mm, a
ulje koje se skuplja u separatoru prije nego debljina sloja postane ve¢a od 100 mm.
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Prostor u separatoru za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja Cistiti najmanje
jednom tromjese¢no, a to podrazumijeva 1 pranje koalescentnog filtera sredstvom za
uklanjanje masnoca.

Izdvojena ulja i goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati 1 odlagati u posude
izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost i
mehanic¢ku otpornost.

Pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti privtemeno odlagaliSte
za odlaganje opasnog otpada koje je zasticenom od atmosferskih padavina.

Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlas¢enim licima mora biti fizicki
obezbijedeno i zakljucano.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog
otpada. Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa
ovlas¢enom firmom.

Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog
otpada.

Prevozna sredstva 1 oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih matetija (,,S1. list CG”, br. 33/14).

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada 1
obezbijediti sakupljanje 1 odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom
sluzbom grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno
projektu o uredenju prostora.

Redovno komunalno odrzavanje i ¢is¢enje objekata 1 plato radi smanjenja mogucnosti
zagadivanja.

Investitor je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlaséenom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

8.4. Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od poZara

Projektnom dokumentacijom za izgradnju objekta projektovano je niz mjera iz oblasti zastite od
pozara, koji bitno uticu na povecanje opsteg nivoa bezbijednosti materijalnih dobara u objektu,
kao i samog objekta, odnosno stepen otpornosti objekta na pozar bice odreden u skladu sa
standardima i bice prikazan u Elaboratu zastite od pozara.

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za zidove, plafone i podove moraju biti atestirani u
odgovaraju¢im nadleznim institucijama po vazecem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Propisima koji regulisu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i
odrzavanje ne bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih
aparata, koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin koriséenja
daje uz uputstvo proizvodaca.

Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do
objekta.

Investitor je obavezan uraditi Plan zastite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke
1 postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i
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obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.
Plan zastite od udesa i odgovora na udes, treba da sadrzati sljedece elemente:

nacin utvrdivanja i prepoznavanja akcidentne situacije,

zaduzenja i odgovornost svih zaposlenih u slucaju udesa,

ime, prezime 1 funkciju rukovodioca smjene,

metod i proceduru obavjestavanja zaposlenih i Investitora o udesu,

proceduru evakuacije 1 puteve evakuacije zaposlenih do sigurnosnih odstojanja,

naéin i vrstu prenosa informacija o udesu izmedu odgovornih nadleznih drzavnih
interventnih sluzbi (MUP-a, hitne, vatrogasne, itd).

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekta, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

Izvoda¢ radova je obavezan da izrSiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu
njthovog kvaliteta - ispravnosti.

Za sva koris¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o
primjeni mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja moguénosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku
rada.

U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u  zasticenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11 1 39/16) i

zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana

zaStite i spasavanja - Preduzetnog plana.
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9. PROGRAM PRACENA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Pracenje stanja zivotne sredine je obaveza koja proizilazi iz zakonskih propisa. Drzavni program
pracenja stanja zivotne sredine sprovodi Agencija za zaStitu prirode i zivotne sredine Crne Gore
preko ovlascenih institucija,

Pored pracenja stanja zivotne sredine koji sprovodi Agencija za zastitu prirode i zivotne sredine,
prema Zakonu o zivotnoj stedini (,,SL. list CG” br. 52/16) obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili
preduzetnik koji je korisnik postrojenja koje zagaduje Zivotnu sredinu) da vrsi pracenje stanja
zivotne sredine, a da dobijene podatke dostavlja Agencija za zastitu prirode i zivotne sredine.

Pracenje stanja zivotne sredine se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem indikatora
stanja zivotne sredine i obuhvata pracenje prirodnih faktora, promjene stanja i karakteristike
zivotne sredine.

Parametri na osnovu kojih utvrduje uticaj nekog objekta na zivotnu sredinu definisani su
zakoskom regulativom iz oblasti zivotne sredine.

Program pracenja uticaja turistickog objekta na Zivotnu sredinu zasniva se na prikazu stanja
zivotne sredine prije pocetka funkcionisanja projekta (prikazan u poglavlju 2 i 6), opisa samog
projekta (poglavlje 3), kao i utvrdivanju mogucih uticaja projekta na zivotnu sredinu i preduzetih
mjera za sprecavanje 1 smanjenje Stetnih uticaja (poglavlja 7 i 8).

Kako je kroz analizu mogucih uticaja objekata na zivotnu sredinu i kroz primjenu odgovarajucih
mijera zastite, zakljuceno da se u toku izgradnje objekata ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na
kvalitet vazduha, voda i zemljista, to se iz tih razloga ne predlaze posebno pracenje navedenih
segmenata zivotne sredine na lokaciji objekata.

Medutim, u toku izgradnje objekata kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze do¢i do
povecanja nivoa buke na lokaciji koja je privtemenog karakteraje. Iz tih razloga predlaze se njeno
mijerenje u uslovima rada veéeg broja masina istovremeno.

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti mjerenja u toku izgradnje objekata, odnosno iskopa
materijala na lokaciji objekata. Ukoliko se ukaze potreba za smanjenjem nivoa buke, potrebno je
smanjiti broj masina i aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlas¢ena organizacija.

Kako je kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovarajucih mjera zastite,
zaklju¢eno da se u toku eksploataciji objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet
vazduha, voda, zemljista 1 povecanja nivoa generisane buke, ipak se shodno zakonskim
obavezama predlaze pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora.

Potrebno je sprovoditi kontrolu kvaliteta preci§¢enih otpadnih voda nakon prolaska kroz
bioprecistace i separator, prije upustanja u upojni bunar, redovnim uzorkovanjem u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda ("SL list CG" br. 45/08, 9/10, 26/12,
52/12159/13).

Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢nu kontrolu vode poslije izlaska iz separatora i to
jednom godisnje. Monitoring vis§i ovlas¢ena organizacija, a nacin ispitivanja je definisan
standardnim metodama ispitivanja.

Pravna lica, koja ispustaju otpadne vode u recipijent vode evidenciju o ucestalosti ispitivanja,
koli¢ini isastavu opasnih i Stetnih materija na obrascim (¢lan 32 Pravilnika). Ispunjene obrasce,
pravna lica ovlascena za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda dostavlja naruciocu ispitivanja,
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ministarstvima nadleznim za poslove voda, zastite Zivotne sredine, za poslove zdravlja i organu
drzavne uprave nadleznom za hidrometeorolskr poslove.

Nosilac projekta treba da postupa u svemu u skladu sa mjerama koje su predvidene u cilju
sprjecavanja, smanjenja ili otklanjanja znacajnog Stetnog uticaja na zivotnu sredinu, a koje su
opisane u poglavlju 8. ovog Elaborata.

Shodno ¢lanu 35 Zakona o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duZan je da rezultate monitoringa
dostavlja nadleznom organu lokalne uprave 1 Agenciji za zatitu prirode i zivotne sredine Crne
Gore.

Pored navedenog vlasnik objekta je obavezan da obavjestava javnosti o rezultatima izvrsenih
mjerenja.
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10. NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

Izgradnja objekta - hotela 4%, planirana je na urbanistickoj parceli UP1, blok br. 24, koj cine
katastarske patcele br. 555/9 3077/12 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,2Dubovica I”’, Opstina Budva.

Povtsina urbanisticke parcele UP1, iznosi 3.680 m?, dok povtsina dijela urbanisticke parcele UP1
za fazu 11 iznosi 675 m™.

Lokacija objekta, odnosno urbanisticka parcela UP1, nalaze se u sjevernom dijelu Budve, pored
ulice Zrtava fagizma (zaobilaznice) sa njene sjeverne strane.

U listu nepokretnosti br. 104-956-14047/2019 za KO Budva, od 26. 07. 2019. godine na
katastarskim parcelama 555/9 i 3077/12 KO Budva nema upisanih objekata.

U okruzenju lokacije posebno sa juzne i dijelom zapadne strane nalaze se stambeni, poslovni i
turisticki objekti.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji postoji prilazna saobradajnica, vodovodna i kanalizaciona
mreza, elektroenergetska mreza i TT mreza.

Prilaz lokaciji objekta je omogucen sa juzne strane sa ulice Zrtava fasizma i sa zapadne strane sa
postojece lokalne ulice.

Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, Investitoru su izdati
Utbanisticko tehnicki uslovi br. 06-061-910/3 od 06. 08. 2019. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta-hotela 4*, faza III, na urbanistickoj parceli UP1, blok br. 24,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Dubovica 1", Opstina Budva.

Tehnicka dokumentcija se odnosi na izgradnju objekta - hotela 4*, faze III (treca lamela od
ukupno tri objekta-lamele sa zajednickim garazama).

Uporedni prikaz planskim dokumentom dozvljenih 1 ostvarenih kapaciteta za fazu III:
- Povrsina dijela urbanisticke parcele UP1 za fazu 111 iznosi 675 m®.
- Povriina zauzeta objektom: mah. preostalo 254,40 m?; ostvareno: 254,16 m”.
- BRGP objekta: max. preostalo 2.867, 60 m* ostvareno: 2.475,27 m”.
- Koeficijent zauzetosti: max: 0,38; ostvareno: 0,38.
- Koeficijent zauzetosti: max: 3,80; ostvareno; 3,28.
- Spratnost objekta: dozvoljeno: 2G+Pr+8+Pk; ostvareno: 2G+Pr+8+Pe+ugaono nadviseni
dio.

Objekat je spratnosti 2G+Pr+8+Pe+ugaono nadviseni dio, $to je u skladu sa odredbama
planskog dokumenta (zadata je spratnost 2G+Pr+8+Pk uz moguénost izgradnje povucenog
sprata Ps koji moze imati maksimalno 75% povrsine tipske nadzemne).

Objekat faze III se sastoje od 2 nivoa podzemnih garaza i 11 nadzemnih etaza namjenjenih
poslovanju u turizmu - hotelu sa 4*. Ulaz sa saobracajnice u garazu je planiran preko garaze faze I
odnosno ulazne rampe adekvatnog nagiba, na jugoistoc¢noj strani parcele. Glavni ulaz u objekat je
planiran sa zapadne strane, na nivou prizemlja objekta.

U zoni glavnog ulaza je planiran je ulazni hol sa prijemnom recepcijom te manjim lokalom za
prodaju suvenira i turisticku agenciju, pub-pivnica sa kafe restoranom kao i glavno vertikalno
jezgro sa stepenistem i liftovima.

Na nivou prvog sprata predviden je prostor hotelskog restorana odgovarajuceg kapaciteta, sa
hotelskom kuhinjom te kancelarijskim prostorijama za upravu i administraciju hotela. Na nivoima
visih etaza (I do VII) predvidene su sobe, apartmani i studio apartmani i to po dve dvokrevetne
sobe, po dva dvokrevetna studio apartmana i po jedna apartmanska jedinica po etazi. Na nivou
VIII sprata predviden je wellnes i spa centar sa teretanom i prateim prostorijama (masaza, toaleti
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i svladionice) korisne povriine etaze cca 215 m” Nivo posljednje etaze - povucena etaza
predvidena je za ekskluzivni apartman sa dvije spavace sobe.

Servisne i tehnicke prostorije hotela (perionica, magacini, veseraj, garderoberi i sl.) planirani su u
nivoima garaze.

Ukupno je ostvareno 42 parking mjesta od cega su 4 parking mjesta predvidena za lica sa
posebnim potrebama.

Ukupna neto povrsina objekta iznosi 3.756,02 m?, a bruto 4.316,42 m”.

Slobodne povrsine lokacije bice kultivisane prema projektu uredenja prostora, a sa aspekta
ozelenjavanja akcenat ¢e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz koriscenje
autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivnhe mreze predvideno je shodno
uslovima nadlezne Elektrodistibucije Budva.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektri¢ne energije predvida se automatski dizel
elektricni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten u kontejneru pored objekta.
U objektu su predvidene instalacije opsSte potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i
gromobrana.

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao sto su: instalacija SKS-a, instalacija interne
kablovske televizije, instalacija video nadzora, instalacija ozvucenja, instalacija dojave pozara i
instalacija detekcije ugljenmonoksida - CO gasa.

U objektu je predvideno grejanje i klimatizacija soba, apartmana i restorana, kao i ventilacija
kuhinje 1 sanitarnih prostorija.

Za grijanje 1 hladenje predviden je split sistem klimatizacije, koji ¢e u zimskom periodu
obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.

Split uredaji su predvideni kao toplotne pumpe, za hladenje i grejanje soba 1 apartmana,
kapaciteta u skladu sa potrebnim rashladnim i grejnim kapacitetima i kriterijumom dozvoljene
buke u prostorijama.

Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija
stetnih gasova (CO), kao i vjerovatnim opterecenjem otvora (lanterni) na plafonu garaze.

Za kompletan objekat predviden je automatska stabilna instalacija za gasenje pozara - sprinkler
instalacija. Detaljan opis instalacije dat je u Projektu automatske stabilne instalacije za gasenje
pozara - sprinkler instalacije.

Priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuceg
prec¢nika, a prema uslovima JP ,,Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeseni ispod ploce prizemlja,
vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Sanitarne vode Ce se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu.

Nakon zavrsetka radova na montazi kanalizacije, vi$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Vode iz kuhinje prije upustanja u kanalizacionu mrezu prolazi¢e kroz mali huhinjski separator radi
njthovog odmascivanja.

Takode, atmosferske vode koje gravitiraju garazi i vode od pranja garaze, koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u
kanalizacioni sistem propustaju se kroz separator gdje se vrs$i njihovo precis¢avanje, odnosno
talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti i ulja).
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Imajuéi u vidu namjenu objekata u istiom osim onog §to je obradeno u opisu projekta nijesu
predvidene druge tehnoloske operacije, niti bilo koji drugi tehnoloski procesi.

Izgradnja i eksploatacija hotela 4* faza III u Budvi, neée predstavljati veci izvor zagadivanja
zivotne sredine. Svi efekti se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti
privremenog i trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme i izgradnje objekta i po
prirodi su vedinom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi,
gradevinskih masina, primjene razlicitih tehnologija i organizacije izvodenja radova.

Kao posljedica rada objekta tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji bi izazvali znacajne
poremecaje zivotne sredine, izuzimajuéi akcidentne situacije, koje su pri normalnom radu objekta
svedene na minimum.

Procjenjuje se da pri izgradnji i redovnom radu objekta izdvojene kolic¢ine zagadujucih materija,
kao posljedica emisije polutanata od gradevinske mehanizacije 1 motornih vozila, neée izazvati
vece negativni uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrucju, odnosno nece ugroziti zivotnu
sredinu na predmetnoj lokaciji i njenoj okolini.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja neée se izvrsiti depozicija
hemijskih 1 drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodice se u gradsku kanalizaciju, kao i vode
iz kuhinje koje su optrecene mastima, poslije precis¢avanja u separatoru, dok ée se vode koje
gravitiraju garazi kao i vode od pranja garaze, koje mogu biti optereéene gorivom i uljima prije
upustanja u recipijent-susjedni potok preciS¢avati u separatoru, tako da iste nece imati uticaj na
kvalitet podzemnih voda 1 zemljista.

Na gradilistu u toku izgradnje objekata posebno u toku iskopa, moze do¢i do povecanja inteziteta
buke. Ova buka je priviemenog karaktera sa najvedim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji
izvodaca. Kako se radi o turistickom podrucju nije dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke
sezone.

Procenjuje se, da ¢e nivo komunalne buke u okolini objekta u toku njegove eksploatacije biti
ispod dopustenih vrijednosti.

Posto se radi o hotelu do¢i ¢e do odredenog povecanja naseljenosti i koncetracije stanovnistva,
$to ¢e posebno biti izrazeno u vrijeme turisticke sezone.

Kako na lokaciji objekta i njenom uzem okruzenju nema rijetkih, prorijedenih, endemic¢nih i
ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta, to se moze konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije
objekta na floru i faunu koja se nalazi u okruzenju lokacije nece biti znacajan.

U toku izvodenja projekta neée doéi do gubitaka i osteéenja geoloskih, paleontoloskih i
geomorfoloskih osobina.

Posto se planirani objekat u skladu sa Detaljnog urbanistickog plana "Dubovica I", Opstina
Budva, uklapa u predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i koris¢enje povrsina, niti ¢e
imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Imajuéi u vidu da se kulturno istorijski spomenici nalaze na dovoljnoj udaljenosti od lokacije,
tako da se uticaj u toku izgradnje i eksploatacije objekta na njih ne ocekuje.

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu velicinu doci ¢e do odredenog
uticaja na karakteristike prostora.

Do najveceg negativhog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente
zivotne sredine moze doéi u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa i
procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pored mjera utvrdenih Elaboratom koje se moraju primijeniti u toku izgradnje, sprovoditi tokom
cksploatacije, utvrdene su i mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata.
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Kako je kroz analizu uticaja izgradnje i cksploatacije objekta na zivotnu sredinu i primjenu
odgovarajucih mjera zastite, zakljuceno da se u toku izgradnje objekta moze ocekivati povecanje
buke, koja je privtemenog karaktera, to se predlaze njeno povremeno pracenje - mijerenje u
uslovima rada veéeg broja masina istovremeno.

U toku eksploataciji objekta zaklju¢eno je da se ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet
vazduha, voda, zemljista i povecanja nivoa generisane buke, ali se shodno zakonskim obavezama
predlaze pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora.

Na osnovu analize projektne dokumentacije i uvidom situacije na licu mjesta, moze se zakljuciti
da planirani hotel 4% u Budvi, sa preduzetim mejrama zastite propisanim ovim Elaboratom, nece
znacajno uticati na kvalitet Zivotne sredine, odnosno na promjene koncentracije polutanata u
vazduhu, vodi i zemljiStu, izuzimajuéi akcidentne situacije c¢ija je vjerovatnoca pojave u
normalnim uslovima rada minimalna.
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11. PODACI O MOGUCIM TESKOCAMA

Sva projektna rjesenja predvidena tehnickom dokumentacijom za izgradnju Turistickog objekta-
hotela u Budvi su tehnicki prihvatljiva.

Medutim, obradivaci Elaborata, imali su teskoce oko analize kvaliteta nekih segmenata zivotne
sredine, posto tih podataka za lokaciju i njeno uze okruzenje nema, pa su za potrebe izrade
Elaborata koris¢eni podaci za sire okruzenje lokacije.
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12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA

Sekretarijata za urbanizam 1 odrzivi razvoj Opstine Budva sproveo je postupak uticaja planiranog
projekta na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list
CG” br. 75/18).

Nosilac projekta je Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva podnio zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata za procjenu uticaja na zivotnu sredinu.

Na bazi podnesenog zahtjeva Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva je donio
Rjesenje br. 06-063-u-462/3 od 09. 09. 2019. god., kojim se utvrduje da je potrebna izrada
Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

Rjesenje je dato u prilogu I'V.
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13. DODATNE INFORMACIJE

Nije bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za odredivanje obima i
sadrzaja Elaborata, posto je Elaborat obuhvatio sve segmente predvidene Pravilnikom o blizoj
sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu stedinu (,,S. list CG” br. 19/19).
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14. TZVORI PODATAKA

Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu hotela 4%, faza III, uraden je u skladu sa
Pravilnikom o blizoj sadrzini elaborata o procjeni na zivotnu sredinu, (,SL list CG”, br. 19/19),
shodno Rjesenju Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva br. 06-063-u-462/3
od 09. 09. 2019. god.

Prilikom izrade Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu hotela, kori§¢ena je sledeca:

1. Zakonska regulativa

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i
11/19).

Zakon o zivotnoj stedini (,,S1. list CG” br. 52/16).

Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list CG” br. 75/18).

Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SL. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

Zakon o vodama (,,S. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i
2/17).

Zakon o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10 1 43/15).

Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/11 1 01/14).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/16).

Zakon o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,,Sl. list RCG”
br. 80/051,,SL list CG” br. 54/09, 40/11, 42/15 1 54/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list CG” br. 55/16 1 74/16).

Zakon o zastiti i spasavanju (,S. list CG” br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 1 54/16).
Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,SL. list CG” br. 34/14).

Zakonom o prevozu opasnih matetija (,,S. list CG” br. 33/14, 13/18).

Pravilnik o blizoj sadrzini elaborata o procjent uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br.
19/19)..

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora
buke i akusticnih zona 1 metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL list CG”, br.
60/11).

Odluku o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji Opstine Budva ("SL. list CG - opstinski
propisi", br. 38/13102/19).

Pravilnik o nacdinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 i
32/16).

Pravilnikom o emisiji zagadujucih materija u vazduhu (,,SL list RCG” br. 25/01)

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduhu iz stacionarnih
izvora (,,SL. list CG”, br. 10/11).

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12).

Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama odredenih zagadujuc¢ih materija (,,SL. list
CG” br. 3/12).

Pravilniku o dozvoljenim kolicinama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za
njihovo ispitivanje (;,SL. list RCG”, br. 18/97).

Uredba o Kklasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (,,SL. list CG” br.
02/07).

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent 1 javnu kanalizaciju, nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,Sl. list CG”
br. 45/08,9/10,26/12,52/12159/13).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).
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Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i na¢inu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada ("SL list
CG” br. 50/12).

Pravilnik o blizim karakteristikama lokacije, uslovima izgradnje, sanitarno tehnickim
uslovima rada i zatvaranja deponija (,,S. list CG” br.31/13 1 25/16).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,Sl. list CG” br. 16/13).

2. Projektna dokumentacija

Glavni projekti:

arhitekture,

elektro instalacija,
masinskih instalacija 1
vodovoda i kanalizacije.

3. Ostala dokumenta:

Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2017. godinu, Agencija za zatitu
zivotne sredine Crne Gore , Podgorica 2018.

Statisticki godisnjak CG za 2017. god.

Lokalni plan upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom opstine Budva
za period 2017-2020. godine ("SLlist CG - opstinski propisi", br. 44/17).

Multidisciplinarni tim
Prof. dr Dragoljub Bleci¢, dipl. ing.
Ivan Cukovié, Spec. Sci. mas. i zop-a.
dr SneZana Dragicevic¢, dipl. ing. biol.

Miroslav Jaredi¢, dipl. ing. mas. i spec. za$. Ziv. sred.
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PRILOZI

= PrilogI: Kopija plana parcele

= Prilog II: Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

= Prilog III: Situacioni plan predmetnog objekta

= Prilog IV: RjeSenje kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu.
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PRILOG 1
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-1904/19

Datum: 25.07.2019.
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PRILOG II
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Crna Gora

Opstina Budva 5
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-910/3

Budva, 06.08.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavaju¢i po zahtjevu Joki¢ Dejana, Peki¢ Sase i
Petranovi¢ Veska iz Podgorice i Virpazara na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18), tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19),
Pravilnika 0 obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog
plana posebne namjene za obalno podrucije (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 01/14), evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta - hotel

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“Podrucje opstina se ureduje prema vazetoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na na¢in da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora
infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavije 36.Pravila za
sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podioge sa Infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

Katastarska parcela 555/9 KO Budva delimi¢no ulazi u trasu koridora saobraéajnica u obuhvatu PPPNOP

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11i92/17). Medutim, u stavu 8 istog ¢lana Zakona
o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).
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2. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 24
Urbanisti¢ka parcela broj: 1 koju Cine katastarske parcele 555/1, 555/9 i 3077/12 KO Budva

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-14047/2019 za KO Budva, od 26.07.2019.godine, na katastarskim
parcelama 555/9 i 3077/12 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastaskim parcelama 555/9 i 3077/12
KO Budva upisani su teret i ogranicenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog rieSenja - tekstualnog i grafickog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Stanovanje vece gustine (SV4) u zoni pretezno postojece izgradnje i u zoni nove izgradnje — objekti vece
gustine (strana 78-81).

Na urbanistikim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, fontana, sportskih
terena, pomocnih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu
(razlicite kancelarije, sluzbe, biroi, ugostiteljsko-turisticki sadrzaji), garaza i parking mesta. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlie 5.1.1, strana 68 i poglavije 5.3.5 strana 69)

Kao turisticka namjena planom nisu definisane posebne lokacije, ve¢ se one uklapaju u preteZnu namjenu
na nivou bloka. Turisticki kapaciteti u okviru druge pretezne namjene podrazumevaju objekte u kojima se
turistima pruza usluga smestaja sa ishranom.

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodiéni, gradska vila,
viSeporodicni i viSestambeni objekti:

+ Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijalnom stambenomjedinicom.

» Pod jednoporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najviSe 3 stambene jedinice, pri ¢emu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

+ Pod viseporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najviSe 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri Cemu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. 5.1.2.ta¢ka 14

Objekti se svojim gabaritim moraju uklopiti u planiranu izgradnju i za njih vaZe uslovi koji su definisani za
preteznu namjenu zone u kojoj se urbanistitka parcele nalazi, osim uslova za reSavanje mirujuceg
saobracaja gde se primenjuju uslovi iz tacke 5.3.11. (Poglavlje 5.11 strana 86)

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Na pojedinim lokacijama u okviru druge pretezne namjene se mogu graditi tuiristicki kapacitetei, ukoliko oni
ne predstavijaju znacajnu smetnju za okolinu koji su definisani u poglaviju 5.1.2. tacka 16. Normativi i
standardi za izgradnju turistickih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("Sl. list RCG", br. 23/2005).

Za objekte turisticke namjene u okviru druge pretezne namjene vaze uslovi za preteznu namjenu, osim
uslova za rjesavanje mirujuceg saobracaja i ogradivanje, gdje se primjenjuju uslovi iz tacaka 5.11 4.15.11.5.

Dodatni uslovi za izgradnju turistickih kapaciteta u okviru druge pretezne namjene

« Nova izgradnja na pojedinacnim parcelama podrazumijeva i izgradnju cisto turistickih kapaciteta, koji treba
da budu gradeni kao arhitektonsko-urbanisticke cjeline.

« Kod prizemlja objekta koje je na izrazito osuncanoj strani, preporucuje se formiranje kolonade, arkade,
nadstresnice poviacenjem prizemlja sa gradevinske linije.

» Kolski pristup za snabdjevanje (utovar i istovar robe) se riesava direktno sa ulice, iskijucivo uz vremensko
ogranicenje kada je frekvencija saobracaja najmanja (po pravilu od 2200-700 h).

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turistike i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SluZbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U &lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionaino autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoritem, koja se izdaje isklju¢ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U €lanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistikih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge uobiCajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZze da se sastoji iz viSe
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno Clanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka pruzaju u
glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.
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5. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podru¢na jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utie na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistiCku parcelu umanije za
nedostajuci dio urbanistiCke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanistiCke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistiCke parcele moze biti
valorizovan u slede¢oj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli€ine urbanistiCke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanistiCke parcele
Lprikljuciti“ susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa viasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafi¢kom prilogu plana i definisane u tekstualnom djelu DUP-a, poglavlje 5.8.2 Horizontalna
i vertikalna regulacija za SV4 (strana 78-81)

Minimalno odstojanje objekata od susjednog objekta
e slobodnostojeéi objekti - 7,0m
e jednostrano uzidani objekti - 10,0m prema slobodnom dijelu parcele.

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanisti¢kim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim sluCajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢
samo investiciono odrzavati.

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo
i saobracajnice) najvide do 1,20 m, na max. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacéno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.7, strana 69

4
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Bo¢na gradevinska linija

Min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,0 m.
Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sliedeéi nacin:

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljuéivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne
parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore. (starana 70)

Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vise.

Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvolieno sa te strane
novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomoénih prostorija sa
prozorima maksimalne veliine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije
5.3.9, strana 70)

Podzemna gradevinska linija PGL
Podzemne garaZze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom sluCaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliedeci nacin:

najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama susjedne
urbanisticke parcele,

najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

PGL prema javnoj saobracajnici moZze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 75 % povrSine pripadajuce urbanistiCke parcele za stambene, objekte, za turistiCke objekte
ne smije biti ve¢i od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu list broj 08. Regulaija i
nivelacija (tekstualni dio DUP-a Poglavije 5.3.11. strana 71)

Kota prizemlja je:

na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

na terenu u vec¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvie 3,50 m iznad kote konac¢no
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavije 5.8.2 strana 79)

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

stambenu etaZu od 3,0m do 3,20 m;

prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
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Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti vi§a od najve¢e dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanisti¢kim uslovima.(poglavije 5.1.2. strana 62)

Krovovi

Krovovi ovih objekata su kosi ili ravni, u zavisnosti od arhitektonske koncepcije odnosno oblikovanja. Krovni
pokrivaé je adekvatan nagibu, za kose krovove nagib iznosi 18-23°. (strana 80)

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova.

Potkrovlje:

Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50m racunajuéi od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine. Potkrovlje moze imati samo jedan nivo uz moguénost izgradnje jedne galerije .
potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. (strana80)

Visina sljemena je maksimum 3,50m mjereno od gornje ivice vjenca do sljemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3.12 strana 72).

7. URBANISTICKI PARAMETRI
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8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i vie nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike
temeljnog tia, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.
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Pri projektovanju objekata preporuCuje se kori§¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drvec¢a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ocuvanje
stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 8>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

9. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12). '

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (SluZbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski
uskladeni. Dvori$ne fasade i bogne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi. Prilikom obade fasade
izbegavati elemente koji vode ka kicu, kao $to su laZna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam,
istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). NepoZzeljna je
pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje) itd.

Pozelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatijiva i preporucuje se. U tom smislu
se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skiadu sa karakteritiénim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi raCuna o otpornosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.20 strana 92
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U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

11. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE
Parcele objekata se ne mogu ogradivati.

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Povrine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanistitke parcele. Potrebna povrsina za
degije igraliste, za decu uzrasta 3-11 godina, je 1m2 /po stanu.

Na parcelama jednoporodiénog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama,
a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili voénjak. Preporucuje se gajenje voca kao
svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare

vrtove kakvi se jo3 mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, prediaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja. Ve navedeni
principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viseporodicnog stanovanja i stanovanja sa poslovnim i
komercijainim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i voénjak mogu izostati. Pri izboru bilinog
materijala i njegovog komponovnja narocito voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Kod
objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplocavati kamenim,
betonskim ili behaton ploama. Moguce je i polo¢avanje Stampanim betonom. Fizickim barijerama (vrio
visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijediti prilaz vozila na pje$atke povrsine. Kombinovati parterno
selenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski
autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na sudu i gazenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko
drvece, zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i
reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem.

Uredenje povr3ina pod zelenilom i slobodnih povrsina na parcelama sa turistickim objektima obavezno
raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja naroGito voditi ratuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja,
ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sl. Staze poplogavati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili $tampanim betonom.
Narogitu paznju posvetiti osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe
uklopiti sa zelenilom i parternim rjesenjem(tekstualni dio DUPa poglavije 8.2.4).

13. USLOVIZA IZGRADNJU | POSTAVLJANJE RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skiadu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG - opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno Clanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:
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Tip 1: pomocéni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju sluzi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podiijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
7asticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionainim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjedenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne paleontolooke
il mineralodke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja.
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15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donoenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da posStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skiadu sa vaze€im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trai i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slutaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehniéke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniéenjima u im zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radnji koje na bilo koji na€in
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.
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19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznaCavanje
i odrzavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Obezbijediti parking mijesta za svaku novoformiranu stambenu jedinicu ili poslovni prostor prema normativu
na osnovu tacke 5.3.11. Uslov za parkiranje i garaziranje vozila.

Funkcija | Broj vozila
STAMBENA IZGRADNIJA | 1,1 vozilo /stanu (0,7 u zoni rekonstrukcije i obnove post.ob.)

APARTMANI Il):)lszlgﬁi;o /apartmanu (0,7 u zoni rekonstrukcije i obnove

POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 75m? bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 vozilo na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 75 m? bruto povrsine ili 1PM/lokalu
OSTALI SADRZAII | prema analizi planera - projektanta

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtjivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana Clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 231 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

29, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriscenjem sunceve energije, koriscenje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
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Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja energije
za viestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjeStatku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektriCnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijidta (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisSnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe prorauna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o Klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Miesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koligini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti veca od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na os#ovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnigko-tehnoloska i funkcionaina cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

12
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistic¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiékih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (&1. 76 vazeéeg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickin
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Clanom 9 Odluke o dono$enju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o donoeniju prostornog plana posebne namjene za
morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima za usaglaSavanje
lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o dono$enju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opétine Budva su,
u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa &lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog Ginjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska rjeSenja
za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemoguéavaju izgradnju u koridorima
infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj 06-061-1625/1
od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01 2019.godine, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
upuéuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP, duzni da postuju
Pravila za sprovodenie plana.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane &lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S!. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora 0 angazovanju strucnog nadzora

13
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Strunim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke

dokumentacije (objavijien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7

primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalm sav;etmk |
Miad ¢ dipinZ.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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FAZA Il - preostali parametri | OSTVARENI FAZA lll

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI | OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI
0.38 0.38

MAX. ZAUZETOST PARCELE | OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE
POD OBJEKTOM, POVRSINA | POD OBJEKTOM, POVRSINA
GABARITA - 254,40m? GABARITA - 254,16m?

MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
IZGRADENOSTI 3,80 IZGRADENOSTI 3,28

MAX. B.G.P.OBJEKTA OSTVARENA B.G.P.OBJEKTA - 4316,42m?
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POVRSINA U.P. 1 = 3680,00m*
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INDEKS ZAUZETOSTI - 0.38

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI

OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE
POD OBJEKTOM, POVRSINA
GABARITA - 1395,76m?

NiAX ZAUZETOST PARCELE
POD OBJEKTOM, POVRSINA
GABARITA - 1396m?*

OSTVARENI
INDEKS IZGRADENOSTI - 3,69

MAX. INDEKS
IZGRADENOSTI 3,80

MAX. B.G.P.OBJEKTA
- 13.964,00m?

MAX. SPRATNOST OBJEKTA SPRATNOST OBJEKATA

OSTVARENI B.G.P.OBJEKATA faza |, faza Il i faza Ill

- 19.213,58 (13.571,67m? bez garaze

ElUrba sticka'garcela
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LEGENDA:
SAOBRAGAJNICA
SAOBRACAJNI PRILAZ OBJEKTU
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NISKO ZELENILO

ZBUNASTO-NISKO ZELENILO
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MIRUJUCEM SAOBRACAJU - ECOGRID

OZELENJENE POVRSINE NAMJENJENE

DE@=2000
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DJECIIM IGRALISTIMA FAZA | i FAZA Il cca 224m? (min potrebno cca 118m?2)

L GRANICA URBANISTIGKE PARCELE
Gl BOCNA GRABEVINSKA LINIUA
SE=======" (minimalno odstojanje objekta od bozne granice parcele)
PGL_______ GRAPEVINSKE LINIJE PODZEMNE ETAZE

(najmanje udaljenje podzemne etaZe od granice susjedne parcele)
BL REGULACIONA LINIJA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE
,,,,,,,,,,, OSOVINE SAOBRACAJINICA PO DUP-u
ELEMENTI SAOBRACAJINICA PO DUP-u

% ZONA GRADNE FAZA I

KOTA PROJEKTA FAZA lil_0.00 = 30,30 m.n.v.

PROJEKTANT

Em—— ARHI STuDIO DIZAJN bp.o.O.
.
TRG SUNCA 2 BUDVA

O A— +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

"GRUPA 219" D.0.0. Podgorica

Objekat:
TURISTICKI OBJEKAT - HOTEL 4*
2G+P+8+Ps

Lokacija:
dio U.P. 1 Blok 24 DUP Dubovica 1
koju €ini k.p.555/9 i 3077/12 K.O. Budva

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Vodedi projektant
Tomislav Jovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. ARHITEKTURA 1:500
Saradnik Prilog: Br. priloga |Br. strane
SITUACIJA
NIVELACIJA | REGULACIJA 01 d
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Datum revizije i M.P.




ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PRILOG IV

#®PAMING

“=> PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING
Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



Crna Gora

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i
odrzivi razvoj

Broj:06- 063- u— 462/3
Budva, 09.09.2019.godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 14. Zakona o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (“Sluzbeni list CG”, broj 75/18), u postupku sprovedenom po zahtjevu investitora
Joki¢ Dejana, Peki¢ SaSe, Petranovi¢ Veska 1 “GRUPA 219” d.o.o. Podgorica, odgovornog lica
Mrdak Dorda, broj 06- 063- u- 462/1 od 23.08.2019.godine, za odlucivanje o potrebi procjene
uticaja na zivotnu sredinu izgradnje hotela 4*, na urbanisti¢koj parceli UP1, blok br.24, koji ¢ine
katastarske parcele br.555/9 1 3077/12 KO Budva,u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
"Dubovica I", na teritoriji OpStine Budva, te ¢lana 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
RCG”, br. 56/14, 20/15,40/16137/17),donosi:

RJ ES ENJE

1. Utvrduje se da je za projekat — izgradnja hotela 4*, na urbanisti¢koj parceli UP1, blok
br.24, koji ¢ine katastarske parcele br.555/9 i 3077/12 KO Budva,u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana "Dubovica 1", investitora Joki¢ Dejana, Peki¢ Sase,Petranovi¢ Veska
i “GRUPA 219” d.o.o. Podgorica, odgovornog lica Mrdak Porda, potrebna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu.

2. Nalaze se investitorima Joki¢ Dejanu, Peki¢ Sasi, Petranovi¢ Vesku i “GRUPA 219”
d.o.0. Podgorica, odgovornom licu Mrdak Pordu, da za predmetni projekat - izgradnja
hotela 4*, na urbanistickoj parceli UP1, blok br.24, koji Cine katastarske parcele br.555/9
i 3077/12 KO Budva,u zahvatu DUP-a "Dubovica I", izrade Elaborat procjene uticaja
na Zivotnu sredinu i isti dostave Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj na dalje
odlucivanje.

ObrazloZenje

Investitori Joki¢ Dejan, Peki¢ SaSa, Petranovi¢ Vesko i “GRUPA 219” d.o.o. Podgorica,
odgovorno lice Mrdak Dorde, su se obratili Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj zahtjevom
broj 06-063-u-462/1 od 23.08.2019.god., kao nadleznom organu, radi odlu¢ivanja o potrebi
procjene uticaja na zivotnu sredinu izgradnje hotela 4*, na urbanistickoj parceli UP1, blok br.24,
koji Cine katastarske parcele br.555/9 1 3077/12 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana "Dubovica I".

Uz uredan zahtjev za odluc¢ivanje o potrebi procjene uticaja predmetnog projekta na Zivotnu
sredinu prilozena je dokumentacija propisana Pravilnikom o blizoj sadrzini Elaborata o procjeni na
zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG*, broj 19/19).

Nakon razmatranja, podnijetog zahtjeva i ocjene mogucih uticaja predmetnog projekta u
skladu sa Listom II Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (*“ Sl.list
RCG”br.20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13 i 53/14) - redni broj 12 tacka (b) Sekretarijat za
urbanizam i odrzivi razvoj je konstatovao da predmetni zahtjev sadrzi podatke relevantne za
odlucivanje.

Postupajuci po zahtjevu nosioca projekta, a shodno odredbama ¢lana 12. Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list CG”,br.75/18), Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
obavijestio je zainteresovanu javnost, organizovao javni uvid i obezbijedio dostupnost podataka i
dokumentacije nosioca projekta.
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U ostavljenom roku nije bilo zainteresovanih lica za uvid u dokumentaciju.

Razmatranjem predmetnog zahtjeva nosioca projekta i podataka o predmetnoj lokaciji,
karakteristikama i mogucim uticajima navedenog projekta na zivotnu sredinu, Sekretarijat za
urbanizam i odrzivi razvoj utvrdio je potrebu procjene uticaja.

Razlozi za utvrdivanje izrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu su sledeci:

- Lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta nalazi se u sjevernom dijelu Budve, pored
ulice Zrtava fadizma (zaobilaznice), sa sjeverne strane. Lokacija za izgradnju planiranog objekta
obuhvata urbanisticku parcelu UP1, blok br.24, koji ¢ine katastarske parcele br.555/9 i 3077/12 KO
Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Dubovica I". Sekretarijat za urbanizam i odrZivi
razvoj je izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima, br. 06-061-910/3od 06. 08.2019.godine,
propisao uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta- hotela 4*, faza Ill, na
navedenim katastarskim parcelama. Okruzenje lokacije pripada gusto naseljenom podrucju, sa vec
izgradenim individualnim stambenim objektima, poslovnim i turistickim objektima. Od
infrastrukturnih mreza na lokaciji postoje prilazna saobraéajnica, vodovodna i kanalizaciona mreza,
elektroenergetska mreza i TT mreZa.

- Lokacija se nalazi van zone vodoizvoriSta, ne pripada zasticenom podrucju, dok drugih
zaSti¢enih prirodnih dobara i podru¢ja nema u neposrednoj blizini. Sa isto¢ne strane lokacije, na
udaljenosti od oko 30 m vazdusne linije protice re€ica Grdevica, koja ljeti presusuje.

- Predmetni projekat prema idejnom rjeSenju predvida izgradnju objekta, gdje je neto

povrsina nadzemnog dijela 2.108,08 m?, zauzetost zemljista u osnovi je 1221,80 m?, a maksimalna
bruto razvijena gradevinska povrSina je 4.316,42 m? (od toga bruto povr$ina nadzemnog dijela
objekta je 2.475,27m?, a bruto povrsina garaZe i tehni¢kog izlaza na krov je1.841,15m?).
Objekat faze Ill, hotel sa 4*, se sastoji od 2 nivoa podzemnih garaza i 11 nadzemnih etaza,
namjenjenih poslovanju u turizmu. Ulaz sa saobracajnice u garazu ovog objekta je planiran preko
garaze faze I, odnosno ulazne rampe adekvatnog nagiba, na jugoistocnoj strani parcele. Glavni ulaz
u objekat je planiran sa zapadne strane, na nivou prizemlja objekta. U zoni glavnog ulaza je planiran
ulazni hol sa prijemnom recepcijom i prate¢im sadrzajima. Ove sadrzaje ¢e Ciniti lokal za prodaju
suvenira i turisticku agenciju, pub-pivnica sa kafe restoranom, kao i glavno vertikalno jezgro sa
stepeniStem 1 liftovima. Jezgro ¢ine dva lifta (manji i teretni) i stepeniSte, koji povezuju sve
nadzemne etaze objekta i garazu. U garazi je, izmedju jezgra i garaznog prostora planirana
protivpozarna tampon zona kao i instalacioni blok svjetle visine 82cm, za potrebe smjestaja
masinskih instalacija provetravanja i odimljavanja garaza. Na svim nadzemnim etazama od jezgra
do apartmanskih jedinica prostire se hodnik, Sirine 1,60m. Na nivou prvog sprata predviden je
prostor hotelskog restorana odgovarajuc¢eg kapaciteta, sa hotelskom kuhinjom i kancelarijskim
prostorijama za upravu i administraciju hotela. Na nivoima visih etaza , od 1l do VI, predvidene su
sobe, apartmani i studio apartmani. Na nivou VIII sprata predviden je wellnes i spa centar sa
teretanom i prate¢im prostorijama (masaZa, toaleti i svlacionice), korisne povrsine etaze cca 215 m?.
Ukupno je ostvareno 42 parking mjesta od ¢ega su 4 parking mjesta predvidena za lica sa posebnim
potrebama. Za potrebe rjeSavanja miruju¢eg saobracaja usvojen je normativ od jedno parking
mjesto za dva lezaja. Kapacitet hotela je 62 lezaja te je potreba za parking mjestima u potpunosti
zadovoljena uz rezervu od 11 parking mjesta za eventualne potrebe hotelskog bara-pivnice.

- Mogu¢i znacajni uticaji predmetnog objekta odnose se na zemljiste, podzemne vode,
vazduh, vibracije 1 buku (mogu¢i uticaji: eventulne incidentne situacije kao §to su izlivanje goriva,
ulja ili sredstava za izolaciju u toku izgradnje, usled neadekvatnog zbrinjavanja komunalnog otpada
i otpadnih voda u toku eksploatacije objekta, eventualna pojava pozara, kao i kumulativna dejstva
sa drugim projektima u okruzenju.

Izradom elaborata procjene uticaja obezbijedic¢e se neophodni podaci, predvidjeti negativni
uticaji projekta na zivotnu sredinu, utvrditi odgovaraju¢e mjere zastite i definisati program pracenja
uticaja na zivotnu sredinu u toku izvodenja, funkcionisanja projekta, kao i u slu¢aju havarije.
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Imajuci u vidu predhodno navedeno, odnosno Cinjenicu da je odluceno o potrebi procjene
uticaja, to je nosiocu projekta, utvrdena obaveza izrade Elaborata procjene uticaja kao $to je
odluceno u tacki 2.ovog rjeSenja.

Nosioci projekta mogu, shodno odredbama ¢lana 15. ovog Zakona, podnijeti ovom Sekretarijatu,
zahtjev za odredivanje obima i sadrZaja elaborata na Zivotnu sredinu.

Nosioci projekta Joki¢ Dejan, Peki¢ SasSa, Petranovi¢ Vesko i “GRUPA 219” d.o.o.
Podgorica, odgovorno lice Mrdak Porde, duzni su shodno odredbama ¢lana 17 ovog Zakona
podnijeti Sekretarijatu za urbanizam 1 odrZivi razvoj, zahtjev za davanje saglasnosti na Elaborat
procjene uticaja na zivotnu sredinu, najkasnije u roku od dvije godine od dana prijema rjeSenja o
potrebi procjene uticaja.

Shodno navedenom, Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj na osnovu sprovedenog
postupka odlucivanja o potrebi procjene uticaja po zahtjevu nosioca projekta, primjenom c¢lana 14.,
a u vezi sa ¢lanom 5 stav i tacka 2 ovog Zakona, odlucio je kao u dispozitivu ovog rjesSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru,u
roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja.Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.

Obradivaci:
Rukovodilac sektora za saglasan :
zaStitu zivotne sredine, SEKRETAR,
Anda Popovi¢,dipl.ing.za$.ziv.sredine Stevo Davidovi¢
Dostavljeno:

- nosiocima projekta Joki¢ Dejanu, Peki¢ Sasi, Petranovi¢ Vesku i
“GRUPA 219” d.o.0. Podgorica, odgovornom licu Mrdak Pordu

- U javnu knjigu o sprovedenim postupcima
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