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ZAHTJEV

ZA
ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE
ELABORATA

INVESTITOR: Kovacevi¢ Mitar iz Budve
OBJEKAT: Hotel 4*

LOKACIJA: UP 5.2, blok broj 5, koju €ine dijelovi kat. parcela 332/1 i
332/3 KO Prijevor I, Opstina Budva
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1. OPSTE INFORMACIJE

a) Podaci o nosiocu projekta

INVESTITOR: Kovacevi¢ Mitar

Adresa: Budva

Telefon: 069246955

E-mail: info@poseidon-jaz.com
Koordinator projekta: | Slavko Palibrk

Telefon: 067-006-004

E-mail: slavko.palibrk@decom.me

b) Osnovni podaci o projektu

NAZIV PROJEKTA: Hotel 4*

SKRACENI NAZIV: Hotel 4*

LOKACIJA: UP5.2, blok broj 5, koju €ine dijelovi kat.parcela 332/1 i 332/3
KO Prijevor I, Opstina Budva
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2. OPIS LOKACIJE PROJEKTA

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu LSL Seoce 1, na UP5.2, blok broj 5, koju Cine
dijelovi katastarskih parcela 332/1, 332/2, 332/3 i 333/1 KO Prijevor |, Opstina Budva.
Dijelovi katastarskih parcela 332/1 i 332/3 KO Prijevor | ulaze u trasu saobracajnice po DUP-
u.

Zona zahvata se grani€i sa dvije strane sa javnim saobracajnicama, prema Zapadu i Istoku.
Sa JuZne strane se nalazi postojec¢i komsSijski objekat, dok sa Sjeverne strane nema blizih
postojecih objekata.

Kompletna urbanisticka parcela, samim tim i dvije katastarske parcele koje su predmet
projekta, imaju dosta nepravilan oblik i prostiru se u pravcu Sjever - Jug.

Zona zahvata (dvije KP 332/1 i 332/3) ima dosta nepravilan oblik i veoma strmu konfiguraciju
terena.

Visinske razlike u okviru ove zone se prostiru od najnize visinske kote na +140.40 mnm do
najvisSe tacke na +160.41 -mnm.
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Slika 1: Loacija objekta sa uzom okolinom
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U morfoloSkom pogledu Sire podrucje lokacije objekta pripada priobalnom dijelu.

U Sirem podrucju lokacije objekta nalazi se “Plaza Jaz”. RjeSenjem o zastiti objekata prirode
iz 1968.godine plaza Jaz stavljena je pod zastitu kao rezervat prirodnog predjela ukupne
povrsine 5 ha. Ovo podrucje ima veliki znaCaj za oCuvanje kvaliteta Zivotne sredine Budve, a
takode i za oCuvanje i regulaciju klime. Klju€na prirodna vrijednost za zastitu je pjeScani dio
plaze, na istoénom i sjeveroistocnom dijelu uvale Jaz, kao zonama, podijeljena u dvije
komplementarne podzone Al i A2.

Sire podrugje lokacije objekta odlikuje se izrazitim, lako uoéljivim strukturnim elementima,
antropogeno izmijenjene-urbanizovane teritorije, a u njegovom pejzazu uoCava se kontrast
mora i u dubokom zaledu uzviSenja, tj. planina.

Sa pedoloSkog aspekta u uZzem okruzenju lokacije prisutna su smeda zemljista-districni
kambisol dok su prema morskoj obali prisutna aluvijalna zemljista-fluvisol.

U geolo8koj gradi lokacije u€estvuju kvartarni deluvijalni, proluvijalno aluvijalni i marinski
sedimenti u Cijoj osnovi su karbonatne (kre€njaci) i silicijske (roznaci) stijene jurske starosti.

Sa hidrogeoloSkog aspekta predmetnu lokaciju izgraduju vodonepropusne stijene
predstavljene glinama i dobro vodopropusne stijene, predstavljene Sljunkovito-pjeskovitim
sedimentima.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrucje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom
seizmickog intenziteta 90 MCS skale.

Klima posmatranog podrucja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiSnim zimama i
toplim i relativno susnim ljetima. Srednje mjese€ne temperature vazduha se kre¢u od 7,7°C u
januaru do 24,1°C u julu. Srednje godisnje temperature vazduha iznose 15,8°C.

Godisnja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Veci dio padavina padne
tokom jeseni i zime.

Naj¢eSc¢e duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najceSci
vjetar maestral koji donosi lijepo vrijeme.

UZe okruZenje trase kablovskih vodova pripada relativho naseljenom podrucju u kome se u
toku turistiCke sezone, broj posjetilaca povecava, zbog odredenog broja turistiCkih objekata,
odnosno smjestajnih kapaciteta.

Objekat je orijentisan na nacin da se $to viSe iskoristi pogled na more, ali i na nacin da se $to
bolje uklopi u postojec¢u konfiguraciju terena, tj. da se sa $to manje intervencija uklopi i da ne
remeti vizure sa donjih okolnih saobracajnica, velikim potpornim zidovima.
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzZivi razvoj Ops$tine Budva, Investitoru su izdati
Urbanisticko tehnicki uslovi br. 06-061-1298/2 od 05.11.2018.godine za izradu investiciono
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta — Hotela 4* na lokaciji koju Cine dijelovi
katastarskih parcela 332/1, 332/2, 332/3 i 333/1 KO Prijevor I.

Dijelovi katastarskih parcela 332/1 i 332/3 KO Prijevor | ulaze u trasu saobracajnice po DUP-
u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdeni su
kroz izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. U Elaboratu obuhvacéeno je Sest
katastarskih parcela, i to: 332/1,332/2,332/3, 333/1, 559/5 i 561/1 KO Prijevor I.

Urbanisti€ko tehnicki uslovi dati su u prilogu II.

U listu nepokretnosti broj 104-956-19953/2018 za KO Prijevor I, od 09.10.2018.godine, na
katastarskim parcelama 332/1 i 332/3 KO Prijevor | nema upisanih objekata. Na katastarskim
parcelama 332/1 i 332/3 KO Prijevor | upisani su tereti i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je
podnosilac zahtjeva.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sl. list CG” broj 63/11 i 47/12) definisane su vrste i sadrzaj primarnih ugostiteljskih objekata
za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

Parametri iz UTU-a:
Parametri iz UTU-a za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP5.2:

P parcele 4595.08 m?

BRGP 2757.04 m?

P zauzetosti 1838.03 m?

K zauzetosti 0.4

K'izgradenosti 0.6

Spratnost P+3+Pk

Namjena MijeSovito stanovanje

Napomena: Imajuci u vidu da se izgradnja objekta vrSi na dijelu parcele, parametri za dio
parcele, prema elaboratu parcelacije su slededi:

UP5.2 (KP 332/1 i KP 332/3)

P dijela parcele (zahvata) 3500.05 m?
BRGP 2063.45 m?
P zauzetosti 1400.02 m?
K zauzetosti 0.4

K izgradenosti 0.6
Spratnost P+3+Pk
Namjena Hotel 4*

Iz parametara UTU-a ukoliko se etaza koristi kao tehniCke prostorije, magacini povrsina
suterenske etaZe ne ulaze u obraun BGP.

Gradevinska linija je data u PLAN-u, minimalno rastojanje stambenog objekta do susjedne
parcele je min 4,00m sa boCne strane, sa gornje strane 2.5m, prema saobracajnici sa gornje
strane parcele 2m, a granica prema susjednoj katastarskoj parceli (koja ulazi u UP) je 1.00m, |
pri tome nije dozvoljeno projektovanje otvora.

Postignuti parametri iz projekta:
UP5.2 (KP 332/1 i1 KP332/3)
P parcele 3500.05 m?
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BRGP 2063.45 m?
P zauzetosti 517.24 m?
K zauzetosti 0.14
K'izgradenosti 0.59
Spratnost P+P+3+Pk
Namjena Hotel 4*

3.1. URBANISTICKA POSTAVKA:

Objekat je postavljen tako da se dobije optimalan komfor i vizura iz svih smjestajnih jedinica
ka moru.

PristupaCna saobracajnica objektu se nadovezuje na donju javnu saobracajnicu kako bi se Sto
manje opteretila ve¢ zagusSena saobracajna cirkulacija. Ovo je optimalna opcija priklju¢enja na
saobracajnu mrezu kako zbog nivelacija, tako i zbog uklapanja u postojeci teren.

3.2. FUNKCUA:

Objekat ima ugostiteljski karakter — Hotel sa 4* Unutrasnja organizacija jedinica,
materijalizacija i koris¢eni sistemi su isprojektovani u svemu po standardima, zakonima i
pravilnicima za ovo podrucje.

Osnovna postavka sadrzi nadzemne etaze u vidu smjestajnih jedinica, dok se u prizemlju
nalazi recepcija sa barom i recepcijom za korisnike smijestaja, kao i dijelom smjestajne
jedinice. Suteren je osmiSljen kao tehni¢ke prostorije, magacini, ostave. Prizemlje je u svom
juznom dijelu ukopano, kao i dio prvog sprata, zbog veoma strmog terena.

Objekat je orijentisan na nacin da se $to viSe iskoristi pogled na more, al i na nac€in da se $§to
bolje uklopi u postoje¢u konfiguraciju terena, tj. da se sa $to manje intervencija uklopi i da ne
remeti vizure sa donjih okolnih saobracéajnica, velikim potpornim zidovima.

Ispred objekta je planirana terasa koja je u nivou suterena, kako bi se umanjio vizuelni uticaj
podzida sa donje saobraéajnice. Na ovoj terasi je smjeSten bazen vecih dimenzija, za potrebe
korisnika smjestaja. Bazen koji je smjeSten na parceli je postavljen tako da ima Ciste vizure ka
moru, a dimenzionisan je tako da zadovoljava potrebe broja smjestajnih apartmana.

Zbog nepravilne konfiguracije terena i velikih denivelacija, suterenska etaza je iskoriS¢ena kao
tehniCka etaza za smjeStaj bazenske tehnike i ostalih instalacija koje su potrebne za
funkcionisanje objekta.

Implementirani su svi elementi za pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretljivosti, pa u
skladu sa tim sa kote prizemlja do nivoa bazena omogucen je nesmetan prolaz kroz objekat
do lifta, kako bi se savladala denivelacija za gore pomenute korisnike.

Povrsine objekata po etazama prikazane su u tabeli 1.
Tabela 1. PovrSina objekta po etaZzama i ukupna povrsina objekta

Povrsina (m?)

Rb. Etaza Neto Bruto
1. Suteren 399.1 463.5
2. Prizemlje 465.1 517.3
3. 1 sprat 3715 450.55
4. 2 sprat 371.5 450.55
5. 3 sprat 371.5 450.55
6. Potkrovlje 39.20 51.5

UKUPNO: 1738.9 2063.45
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3.3. SAOBRACAJ:

Obezbijeden je adekvatan broj parking mjesta, shodno UT uslovima: na 1000m? BRGP
potrebno 10PM. Cjelokupan broj parking mjesta smjesten je na parceli, a preostali dio partera
optimalno je koncipiran za pejzaznu arhitekturu cjeline.

3.4. PARTER:

Lokacija se nalazi u brdovitom dijelu Prijevora sa pogledom na plazu Jaz, tako da je uredenje
terena od krucijalnog znacaja.

Posebna pazZnja je usmjerena na pristupne staze ka i oko objekta, kao i otvorene
polupoploCane zone za privremeni boravak na otvorenom, kao i na boravak na terasi pored
bazena.

3.5. INFRASTRUKTURA:

Svi infrastrukturni priklju€ci i interna mreza je odradena u skladu sa smjernicama dobijenih od
nadleznih sluzbi.

3.6. MATERIJALIZACIJA:

Fasada
Materijalizacija fasade je osmiSljena kao kombinacija kamene obloge i keramickih ploca,
zavrsna obrada je visokog kvaliteta Cetkane strukture, debljine 20mm.

Fasada bi kao zavrSnu oblogu imala kamen ili keramicke ploce, imitacija kamena (eventualno
ploe od prirodnog kamena “LIMESTONE” ili slicno) dok bi se demit fasada radila sa
izolacijom debljine min 8cm i posebnim zavrSnim slojem (tipa Sto ili slicno). Ovaj tip zavrdnog
sloja daje moguc¢nost da ton fasade i odrzavanje iste bude veoma efikasno i dugotrajno.

Spoljadnja bravarija je zastakljena dvoslojnim termopan staklom sa jednim niskoemisionim
premazom ("4 seasons” ili slicno), kako bi se dobile §to niZze vrijednosti koeficijenta prolaza
toplote, a u cilju postizanja Sto veée energetske efikasnosti. Okviri svih spoljasnjih otvora su
izradeni od aluminijuma Bojana po RAL-u fasade radi $to boljeg uklapanja u cjelinu.

Zastita od Sunca je ostvarena samim arhitektonskim oblikovanjem, na nacin da su terase
uvucCene, tj. natkrivene i time Stite od direktnih sunCevih zraka, kao i pergolama iznad
otvorenih povrSina za boravak gostiju.

3.7. KONSTRUKCIJA:

Konstrukcija stambenog objekta je rijeSena kao armirano-betonska ramovska konstrukcija.
Spratnost objekta je: Suteren + Prizemlje + .

Objekat je fundiran na AB temeljnoj ploc¢i debljine 40cm, sa prethodnom zamjenom tla ispod
plo¢e debljine 50cm (najbolje u dva sloja) i maksimalnim optere¢enjem u tlu ispod objekta od
307.33 kN/m2. Zamjenu tla izvesti na nacin da se nakon uklanjanja predvidenog sloja podtlo
dobro uvalja do postizanja modula stisljivosti min 20000 kN/m?, a potom naspe materijalom od
lomlienog kamena i nabije do postizanja modula stisljivosti min 50000 kN/m?. Zbijenost podtla
i ugradenih slojeva nasipa provjetravati opitom kruznom plo€om na dovoljnom broju mjernih
mjesta.

Temeljna plo¢a je armirana upotrebom MA 500/560. Pri izvodenju ploCe voditi raCuna o
projektovanom zastitnom sloju debljine 3-4 cm.
AB stubovi su projektovani kao glavni vertikalni noseci elementi objekta, koji se suprostavljaju

Oktobar 2020. godine



Zahtjev za odluéivanje o potrebi izrade Elaborata Strana 9 od 21

seizmickoj sili, nose cjelokupan teret i prenose ga na temelje objekta.

Meduspratne konstrukcije su tretirane kao monolitne krstasto armirane betonske ploce,
debljine 16cm.

Grede su AB elementi, koji se betoniraju zajedno sa MK kako bi se formirala monolitna veza
medu njima. Sproveden je odgovarajuc¢i proracunski postupak uz koriS¢enje rezultata
dobijenih primjenom programskog paketa SAP 2000N i odredena potrebna koli€ina armature.

Svi AB elementi su projektovani od betona MB 30 i armirani upotrebom MA 500/560 i RA
400/500.

Prilikom izvodenja temeljne konstrukcije armatura se postavlja na sloj podloznog betona
debljine 10cm kako bi se izbjeglo njeno postavljanje direktno na tlo.

Armatura se savija u hladnom stanju i nastavlja na nacin odreden projektom konstrukcije —
detalji armiranja. Prije postavljanja armaturu treba ocistiti od prljavstine, masnoca, ljuski
korozije i sli¢no.

Svi elementi konstrukcije projektovani su sa karakteristikama betona MB 30.

Fasadne zidove i zidove ispune zidati od opeke u produznom malteru MM50. Zidani zidovi
predvideni su od giter bloka zidani na “SMORC” u produznom malteru ¢vrstoce MM50. U visini
nadvratnika uraditi horizontalni serklaz visine 14cm i debljine bloka, armiran sa 4@10 i
uzengijama U @6/20 cm.

3.8. VODOVOD:

Prikljucenje predmetnog objekta na lokalnu vodovodnu mrezu predvideno je sa PEHD DN110.
Saht je udaljen ne vise od 1m od granice urbanistiCke parcele, kako bi bio stalno dostupan za
oCitavanje, kontrolu i odrZzavanje. Pretpostavljeni pritisak u mrezi je 3 bara.

Razvod za mokre €vorove je predviden preCnika @3/4” (od vertikale do apartmana) i za
sanitarne ¢vorove @1/2”, sve od PEHD. Ispred svakog toCeéeg mjesta je predviden propustni
ventil sa niklovanom kapom. Priprema tople vode obavlja se u centralnim bojlernim
kapacitetima 3x1000 lit., smjeStenim u tehnickoj prostoriji u suterenskoj etazi.

UnutraSnja vodovodna mreza Ce se postaviti djelimicno u zidu, u posebnim Sendovima sa
potrebnom izolacijom, iznad ¢ega dolaze ploc€ice ili malter, a djelimi¢no u podu.

Broj i raspored sanitarnih prostorija je predviden prema dispoziciji koja je data arhitektonskim
rieSenjem. Svi sanitarni elementi se predvidaju od materijala i klase, nekog od domacih ili
inostranih proizvodaca, zavisno od Zelje Investitora.

Ispitivanje spoljasnje i unutrasnje vodovodne mreze izvrSice se prema pravilnicima za tu vrstu
radova. Mreza e se staviti pod pritisak minimum 12 bara i posmatrace se odstupanje,
odnosno pad pritiska nakon 24h. Svako odstupanje veée od 10% znaci da mreza nije pravilno
montirana. Ispitivanje se vrSi prije nego se montiraju sanitarni uredaji. Posle montiranja
sanitarnih uredaja izvrSice se ispiranje i zatim dezinfekcija mreze i ponovno ispiranje.
Odgovarajuca ustanova ovlaséena za to treba da Investitoru da atest o kvalitetu vode koja ¢e
se koristiti u objektu nakon svih opisanih postupaka. Za sva ispitivanja, na pritisak dezinfekciju
i ispiranje izvodac€ i nadzorni organ su duzni da sastave zapisnike. Na mjestima preklapanja
trase vodovodnih i kanalizacionih cijevi, vodovodne cijevi se postavljaju iznad kanalizacionih.
Predvideno je da se uradi kompletno poviSenje pritiska vode u objektu — i za sanitarnu i za pp
mrezu. Predlozena su postrojenja sa frekventnim regulatorom, tj. sa obezbjedenjem
konstantnog pritiska.

Pumpama upravlja mikroprocesor sa frekventnim regulatorom koji reguliSe obrtaje prve
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pumpe. Sistem omoguéava optimalne uslove rada pumpi i Stedi energiju. Izbor tipa
postrojenja je izvrSen na osnovu hidraulickog proracuna.

Potrebno je instalirati uredaj za poviSenje pritiska u vodovodnoj mrezi, hidrofor sa frekventnim
regulatorom. Pozicija hidrofora je u tehnickoj prostoriji u suterenskoj etazi -1.

3.9. KANALIZACIJA:

Pre€nici unutrasnje kanalizacije usvojeni su na osnovu standarda za pojedine sanitarne
uredaje. Novoprojektovana mreza u predmetnom objektu biCe realizovana djelimi¢no
plafonom garaze, djelimicno kroz temelje, sa minimalnim padom od 1,0% DN110mm.
Kanalizaciona mreza se iz objekta izvodi najkraéim trasama i izlazi na jednoj poziciji iz
objekta i to horizontalama DM160mm. Dakle, projektom su predvidena Cetiri reviziona okna i
peto reviziono okno u koje se uliva kuhinjska kanalizacija u kojem je smjeSten separator
masti i ulja. Kanalizacija vanjska je DN200 SN4 i uliva se u novoplaniranu lokalnu mrezu koja
ide trupom pristupne saobracéajnice.

Prikljucak na lokalnu kanalizacionu mrezu tako da gravitaciono prati poduzni pad
saobracajnice u Cijem se trupu nalazi novoplanirani prikljucni kolektor. Projektovani priklju€ak
DN200 nalazi se na juznoj strani predmetne UP, prema moru. Prema potrebama buduceg
objekta, prikljuéni kolektor je projektovan PVC DN200 SN4 gravitacionim padom 1%. Kolektor
se spaja gravitaciono sa biopreCistatem SBR REG 150 ES. BioprecistaC je smjeSten sa
juzne strane u okviru predmetne UP.

3.10. INSTALACIJE:

Mijesto predaje elektricne energije na objektu je mjerno-razvodni orman u kojem je smjestena
mjerna garnitura. Sa MRO-a se napajaju etazne razvodne table, razvodne table restorana i
recepcije, razvodne table bazena, napajanje osvjetljenja stepenista i hodnika, kao i spoljasnje
i fasadno osvjetljenje. Mjerni razvodni orman se radi od dva puta dekapiranog lima, debljine
2mm. MRO se sastoji iz dva dijela, polja mreznih i polja agregatskih potrosa¢a. Pored MRO
predvidena je ugradnja ATS-a (automatski izmjenjivac izvora napajanja — Automatic Transfer
Switch). Rezervno napajanje predvideno je za osvjetljenje, rashladne uredaje, TV i sve druge
potroSace koji su neophodni za normalno funkcionisanje objekta.

Za potrebe opste potrosnje i grijanja, prema namjerni ovoga objekta, predviden je potreban
broj monofaznih i trofaznih priklju€nica i priklju¢aka, kako je to dato na planovima elektri¢ne
Instalacije.

Na mjestima prolaska elektriCnih provodnika ili nosaCa kablova kroz razliCite protivpozarne
zone iste su zatvorene masom otpornom na pozar, a provodnici sa jedne i druge strane u
duZzini od jedan metar zasti¢eni vatrootpornim premazom.

U svim prostorijama objekta predvidena je odgovarajuéa instalacija osvjetljenja prilagodena
namjeni i uslovima montaze. Upravljanje osvjetlienjem u apartmanima predvideno je preko
tastera pri Cemu se pri ulasku u apartman automatski ukljuCuje svijetlo dobrodoslice.
Upravljanje osvjetlienjem u zajedni¢kim hodnicima i stepenidtu vrSi se automatski preko IC
senzora.

Upravljanje spoljasnjim osvjetljenjem predvideno je automatski preko sistema za kontrolu
Vantage.

Obzirom na namjenu objekta projektovano je i sigurnosno (nuzno) osvjetljenje, a u tu svrhu
predvidena je u prostoru ulaza, stepenista, stepeniSnih holova, kao i u ulaznom holu
apartmana, ugradnja svjetiliki za nuzno osvjetljenje.

Konstrukcija, nacin izvodenja, naCin montiranja, klasa izolacije elektroopreme i materijala
odgovaraju nominalnim naponima mreze i uslovima okoline.
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Objekat ¢e naknadno biti prikljucen na javnu TK mrezu i u tom smislu je predvidena HDPE
@75mm instalaciona cijev od TK okna do RACK ormara koji ¢e se nalaziti u tehnickoj
prostoriji u suterenu. Kroz ovu cijev ¢e se naknadno provuci fiberopticki kabal potrebnog
kapaciteta.

Sistem za signalizaciju pozara je dio integralnog sistema zastite od pozara Cija je namjena
otkrivanje pojave pozara u njegovoj najranijoj fazi, odgovaraju¢a dojava alarmnih stanja i
lokalizacija mijesta nastanka pozara. Pomenuta instalacija se sastoji od adresabilnog
centralnog uredaja (protivpozarna centrala), telefonskog automata, adresabilnih automatskih
detektora dima i toplote, adresabilnih ru¢nih javljaca pozara, alarmnih sirena, ulazno/izlaznih
modula i pripadajuce kablovske Instalacije. Osnovna odlika adresabilnih sistema za detekciju
i dojavu pozara je dodjeljivanje adrese svakom uredaju, Cime se postize precizno lociranje
pozara u objektu.

Glavnim projektom elektri¢nih instalacija, u cilju spre€avanja navedenih pojava, predvidene
su sledece mjere zastite:

- Cjelokupna instalacija zasticena je od preopterecenja upotrebom pravilno odabranih
osiguraCa na pocCetku svakog strujnog kola, kao i pravilnim dimenzionisanjem
adekvatno odabrane elektricne opreme;

- Zastita kablova od struje kratkog spoja izvrSena je upotrebom pravilno odabranih
topljivih ili automatskih osiguraa, sa odgovarajuéim umetkom na pocletku svakog
strujnog kola pri promjeni presjeka. Takode je predvideno i pravilno su odabrani
odgovarajuci elementi u svim strujnim krugovima. Selektivnhost osiguraa garantuje da
se kratak spoj usljed nekog kvara nece prenijeti dalje i na taj nacin se osigurava
zastita skupocjenih uredaja;

- Cjelokupna instalacija je tako dimenzionisana da padovi napona, u normalnim
uslovima, ne prelaze dozvoljene vrijednosti.

- Zastita od sluCajnog dodira djelova pod naponom obezbijedena je izborom
odgovarajuce elektricne opreme i primjenom odgovarajucih mjera, uredaja i elemenata
u razvodnim ormarima.

- Za zastitu od pojave previsokog napona dodira u instalaciji je primijenjen sistem
zastitnog uzemljenja sa posebnim zastitnim vodom, sistem TN-S. Sve metalne mase,
koje nijesu normalno pod naponom, a mogu da dodu u slu¢aju greSke, potrebno je
vezati vidno, (zuto-zelenim provodnikom odgovarajuceg presjeka), na sabirnicu
zastitnog provodnika (uzemljenje). Po zavrSenoj montaZzi, a prije pustanja Instalacije
pod napon obavezno se mora izvrsiti mjerenje:

e otpora petlje,
o efikasnosti izjednaCavanja potencijala i
e oOtpora uzemljenja.

3.11. OTPAD:

Nosiva konstrukcija gradevina izvedena je od armiranog betona, blok opeke, drvenih profila,
sve prirodni elementi i nezavisno u kojem su obliku zastupljeni ne zagaduju zemlju, vodu i
vazduh. Nakon izgradnje gradevine i uklanjanja eventualnih nedostataka, potrebno je izvrsiti
sanaciju gradilista kako bi se gradevina uklopila u postoje¢u okolinu, te u Sto vecoj mjeri
udovoljilo ekoloskim zahtjevima.

Gradevinski otpad na gradiliStu skladiSti se odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u
skladu sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje
zivotna sredina. Odlaganje gradevinskog otpada koji se privremeno ne skladisti na gradilistu
ili u objektu u kojem se izvode gradevinski radovi moze se vrsiti u kontejnere postavljene na
gradilistu, uz gradilidte ili uz objekat na kojem se izvode gradevinski radovi. Kontejneri
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moraju biti izradeni na nacin kojim se omoguéava odvozZenje otpada u postrojenje za dalju
obradu bez pretovara.

Investitor mora obezbijediti da se iz objekta izdvoji opasan gradevinski materijal, radi
spreCavanja mijeSanja opasnog gradevinskog materijala sa neopasnim gradevinskim
otpadom, ukoliko je to tehnicki izvodljivo. Gradevinski otpad mozZe se privremeno skladistiti
na gradiliStu do zavrSetka gradevinskih radova, a najduze jednu godinu. Gradevinski otpad
moze se privremeno skladistiti i na drugom gradiliStu Investitora ili drugom mjestu koje je
uredeno za privremeno skladistenje gradevinskog otpada.
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4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

4.1 U TOKU IZVODENJA RADOVA
Izgradnja predmetnog projekta zahtijeva sledeée radove:

=>» Iskop zemlje (maSinski i ru¢no)

= Salovanje

= Armiranje

=>» Betoniranje

=» MontaZerski radovi i

=>» Uredenje terena i ozelenjavanije.
Za navedene radove bi¢e angaZovana slede¢a mehanizacija: gradevinske masine (rovokopac,
utovarivac, buldozer), teretna vozila (kamion kipper, kamion mikser za dopremanje betona i auto
dizalica.
Za potrebe gradiliSta: dizel agregat, el.vibrator za beton i prenosni mehanizovani alat (motorna
testera, rucni cirkular, busilica i sl.
Beton i armature ¢e se dopremati na mjesto ugradnje u potrebnim koli¢inama.
Oplata (tipska metalna i drvena).
Oko objekta u dijelu uredenja terena sprovesce se: uredenje gradevinskog zemljista i prostora
oko objekta koje je koris¢eno za gradiliste, bez ostataka materijala, otpadaka, tragova
prekopavanja i tragova pomocnih zgrada, zemljanim radovima za formiranje platoa ispred i oko
hotela Skarpiranjem i finalnim zasijavanjem travnatog pokrivaca.

a) Geografsko podru€jei broj stanovnika na koje projekat ima uticaj

Zona zahvata se grani€i sa dvije strane sa javnim saobracajnicama, prema Zapadu i Istoku. Sa
Juzne strane se nalazi postojeci komsijski objekat, dok sa Sjeverne strane nema blizih postojecih
objekata.

Kompletna urbanisti¢ka parcela, samim tim i dvije katastarske parcele koje su predmet projekta,
imaju dosta nepravilan oblik, i prostiru se u pravcu Sjever - Jug.

b) Nivo i koncentracija emisija zagaduju¢ih materija u vazduhu, povrsSinskim i
podzemnim vodama, zemljiStu, gubitak i oste¢enje biljnih i Zivotinjskih vrsta i
njihovih stanisSta, gubitak zemljisSta i drugo

Izgradnja objekta-hotela 4* nece predstavljati bitan izvor zagadivanja zivotne sredine. Svi efekti

se mogu ispoljavati u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog i trajnog

karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posledica izgradnje objekta i po prirodi su

vecinom privremenog karaktera.

Prilikom izgradnje objekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze dodéi uslijed uticaja izduvnih

gasova iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta, zatim uticaja lebdecih

Cestica (praSina) koje Ce se dizati usled iskopa materijala, kao i usled transporta materijala od

iskopa.

c) Prekograni€¢na priroda uticaja

Prilikom izgradnje objekta oko lokacije mora biti podignuta zastitha ograda-zastor koja ¢e
sprijeciti ugroZzavanje okolnog prostora od praSine.

Procijenjuje se da izdvojene koli€ine zagadujuc¢ih materija u toku izgradnje objekta neée izazvati
veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruzeniju, jer se radi o privremenim
radovima, koji nece trajati dugo.
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d) Jacinai slozenost uticaja
Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u izgradnji objekta, imace odredeni uticaj na okolinu, ali
povoljna je okolnost §to je povremenog i privremenog karaktera.

e) Vjerovatnoca uticaja

Kao posledica eksploatacije objekta mogu se javiti odredeni uticaji na zivotnu sredinu, koji nijesu
posebno znacajni, jer ne mogu dovesti do poremecaja Zivotne sredine, svakako izuzimajuci
akcidentne situacije.

Objekat ¢e biti prikljuen na postojeéu gradsku fekalnu kanalizacionu mrezu, tako da sa tog
aspekta nema uticaja na zagadenje zemljiSta i podzemnih voda.

Vode od pranja garaza, koje mogu biti optereCene zemljom, pijeskom i lakim teCnostima od
prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustace se kroz separator gdje Ce
se vrsiti njihovo preciS€avanje, odnosno taloZenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih teCnosti
(goriva i ulja), tako da i one nece imati uticaj na zagadenje zemljiSta i podzemnih voda.

Do negativhog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente Zivotne
sredine moze doci u sluaju pojave akcidenta. Tako do negativnog uticaja na kvalitet zemljista i
podzemnih voda moze doci uslijed procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije u toku izgradnje
objekta. U koliko do toga dode neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, skladistiti ga u
zatvorena burad, u zastiCenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (“Sl. list
CG” br 64/11, 39/16).

Da se ne bi desila navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola mehanizacije.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta mozZe doci uslijed pojave
pozara. Medutim, imajuci u vidu da se u objektu nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i
opasne supstance to je vjerovatnoéa pojave pozZara mala. Sa druge strane, u objektu Ce biti
ugraden sistem za zastitu od pozara.

Vjerovatno¢a pomenutih Stetnih uticaja predmetnog projekta na zZivotnu sredinu je mala. U fazi
eksploatacije nece doci do emisije nikakvih Stetnih materija koje bi djelovale Stetno po korisnike i
okolno stanovnistvo u Sirem podrucju. Uzimajuci u obzir tehnoloski postupak i ugradenu opremu
prilikom obavljanja navedene djelatnosti nece doc¢i do stvaranja otpadnih materija u koli€inama
koje bi uticale negativno na kvalitet zemljiSta, voda, vazduha, biljni i Zivotinjski svijet, ovo sve pod
uslovom da se sprovedu u potpunosti projektovane mjere koje se odnose na tretman fekalnih
otpadnih voda i postupanje sa komunalnim otpadom.

f)  Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalosti i vjerovatno¢a ponavljanja uticaja

Na osnovu svega izloZzenog moze se donijeti jedna generalna konstatacija, a to je da predmetni
projekat nece znacCajno promijeniti postojeCe stanje Zivotne sredine na datoj lokaciji, ni u njenom
Sirem okruzZenju. S obzirom da smo konstatovali mali obim uticaja na Zivotnu sredinu, jasno je da
nema ucestalosti niti vierovatnoce ponavljanja tog uticaja.

g) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Na ovoj lokaciji trenutno nema izvodenja novih industrijskih, poslovnih i dr. objekata. PoSto u
blizini ne funkcioniSu objekti istog tipa ne moZzemo razmatrati kumuliranje izvodenja a narocito
eksploatacije predmetnog projekta sa efektima drugih projekata. Naravno svaki projekat se
izvodi posebno i na specifiCan nacin ali prilikom izvodenja svakog treba da se vodi racuna o
zastiti okoline i da se radovi odvijaju po projektu o uredenju gradilista.
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h) Moguénost efektivnog smanjivanja uticaja

Predvideno je i da se okolina predmetnih objekata kao i sami objekti prskaju pomoc¢u prskalica
$to ¢e uticati na smanjenje koncentracije prasine u vazduhu. Cvrsti drveni otpad ée biti
zanemarljiv, s tim Sto se ne spaljuje, tako da u vazduh nece dospjeti Stetne materije nastale kao
produkt sagorijevanja.

U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evaluacije na
gradsku deponiju bi¢e obezbijedeno u kontejnerima, pa samim tim nece biti posebnog uticaja na
Zivotnu sredinu.

Uticaji na ostale segmente Zivotne sredine kao $to su lokalno stanovnistvo, flora i fauna, klima,
komunalna infrastruktura i zasticena prirodna i kulturna dobra bi¢e zanemarljiv.
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5. Opis mogucéih znaéajnih uticaja projekta na zivotnu sredinu

a) Ocekivane zagadujuce materije i emisija i proizvodnje otpada

U toku izvodenja pripremnih radova na iskopima pojavice se odredene koliCine otpadnog
materijala (prevashodno visak iskopa) koje ¢e se odvoziti na deponiju koju odredi lokalni organ.
Obzirom da ovakva vrsta otpada ne predstavlja opasan otpad to ¢e njegovo odlaganje na
deponije biti adekvatno. Investitor je obavezan napraviti Plan upravljanja viskom iskopanog
materijala u kome ¢e se definisati lokacija za njegovo odlaganje.

Prilikom realizacije objekta doci ¢e do stvaranja manjih koli€ina otpada. Radovi ¢e privremeno
neznatno narusiti ekoloSku ravnotezu podrucja. Procjenjuje se da to nece biti dugotrajno te da
nece doci do znatnijih Steta unutar tog ekosistema. Kao sastavni dio radova u gradevinarstvu
pojavljuju se i iskopi te ¢e doc¢i do pojave odredene koli€ine kamena i zemljanog materijala, koje
neadekvatnim odlaganjem, na za to predvideno mjesto, moze uticati na kvalitet Zivotne sredine.
U ovom slu€aju materijal koji ¢e se javiti tokom iskopa iskoristice se za nasipanje terena oko
objekta i kanala a viSak materijala ¢e se odvoziti na deponiju koju odreduje nadlezni organ
lokalne uprave.

Kasnije upravljanje otpadom u toku eksplatacije (razvrstavanje, predaja ovla§¢éenom operateru,
dokumenta) i godiSnja pojava otpada vrSice se u skladu sa zakonskim zahtjevima u oblasti
upravljanja otpadom u Crnoj Gori.

Osim c¢vrstog otpada nastajace i odredene koliCine otpadnih voda. U fazi izgradnje predmetnog
objekta narocito pri gradnji objekata na povrSini terena mogu dospjeti otpadne materije, koje
mogu biti opasne i Stetne (masinsko ulje, gorivo i sl.). Vjerovatnoca pojave takvih materija, koje bi
znacajno uticale na kvalitet zemljiSta i eventualno podzemnih voda, ne moze se definisati, ali
odredeni rizik postoji i on se mora svesti na najmanju mogucu mjeru adekvatnom organizacijom
gradilista i pazljivim i propisnim rukovanjem.

Na gradilistu predmetnih objekata ¢e biti izgraden sanitarni ¢vor koji se sastoji od WC-a i
umivaonika.

Ovakvom organizacijom gradiliSsta predmetnog projekta nece doéi do negativhog uticaja na
podzemne i povrSinske vode. Tokom izvodenja radova povremeno ¢e se stvarati buka, prasina i
dr.

Sa iskopom zemlje koji bude nastao u toku izvodenja radova kao i sa ostalim otpadom (opasnim
I neopasnim), takode i upotreba i privremeno skladiStenje opasnih materija na lokaciji bice
uskladeni sa shodno zakonskim zahtjevima u oblasti upravljanja sa zemljiStem i ostalim vrstama
otpada i opasnih materija nastalim u toku izvodenja radova, a sve prema vazecoj zakonskoj
regulativi drzave Crne Gore.

b) KoriSéenja prirodnih resursa i energije, posebno tla, zemljiSta, vode i biodiverziteta
Nema koriS¢enja voda, Suma i mineralnih sirovina. Projekat podrazumijeva koris¢enje zemljista
za izgradnju ali ne u druge svrhe.

Pri izvodenju gradevinskih radova na izgradnji projekta postoji odredeni broj aktivnosti, koje
potencijalno mogu imati negativne posledice na rezim toka i kvalitet povrSinskih voda. Prilikom
funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode upustaju u gradsku fekalnu kanalizaciju,
dok se vode od pranja garaze koje mogu biti onecis¢ene benzinom i motornim uljem preko
separatora odvode u upojni bunar.
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6. Mjere za spre€avanje, smanjenje ili otklanjanje stetnih uticaja

ZasStita Zivotne sredine i vrijednih prirodnih resursa podrazumijeva trajnu zastitu vrijednih
prirodnih i stvorenih vrijednosti u cilju odrzavanja i poboljSanja kvaliteta Zivotne sredine, teritorije
opStine Budva i Sireg okruzenja. Uslove za zastitu Zivotne sredine i prirodnih resursa treba
Ispuniti na tri nivoa:

1. u fazi projektovanja,

2. u faziizgradnje i

3. u fazi koriséenja.

Predmetni objekat ¢e biti ugostiteljskog tipa koji zahtijeva stalno prisustvo ljudske posade.

a) Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i rokovi za
njihovo sprovodenje
Mjere zastite Zivotne sredine i sprjeCavanje nastanka negativnih posledica po Zivotnu sredinu
kao i rokovi za njihovo sprovodenje, definisane su u svakoj projektnoj fazi a odnose se na:
» Prikupljanje i odlaganje viSka iskopa i gradevinskog otpada — u toku nastanka istog.
» Prikupljanje i odvozZenje komunalnog otpada u toku izgradnje projekta.
» Adekvatna manipulacija i skladiStenje opasnih te€nih i ¢vrstih materija shodno zakonskim
zahtjevima
» Razvrstavanje i adekvatno zbrinjavanje nastalog opasnog otpada kao i izvjeStavanje
nadleznog organa shodno zakonskim zahtjevima u oblasti upravljanja opasnim otpadom
» Obezbjedenje savremenog sanitarnog ¢vora u toku izgradnje.
» Uredenje devastiranog terena i ozeljenjavanje istog.
» Pracenje stanja parametara Zivotne sredine (prva i periodiCha merenja nejonizujucih
zraCenja prema zahtjevu nadleznog organa).

b) Mjere koje se preduzimaju u sluc¢aju udesa ili velikih nesre¢a
Objektivne opasnosti koje mogu da se jave su:

e zemljotres,

e pozari

e udar groma.

Pri izvodenju gradevinskih radova na izgradnji projekta postoji odredeni broj aktivnosti, koje
potencijalno mogu imati negativhe posljedice na rezim toka i kvalitet povrSinskih voda. U tom
pogledu najvecu potencijalnu opasnost predstavljaju:

» gradevinske masSine — potencijalna opasnost od prosipanja ili akcidentnih izlijevanja nafte i
naftnih derivata,

» neadekvatno upravljanje otpadnim uljima, akumulatorima i slicnim otpadima,

» nekontrolisano deponovanje iskopanog materijala i smjeStaj baza za odrzavanje
mehanizacije u blizini povrsinskih vodotokova,

» koriStenje neadekvatnih materijala za izvodenje radova.

U mjere zastite spadaju:

v’ za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o
primjeni mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

v Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u
ispravnom stanju, sa ciliem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog
ulja u toku rada.

v' Ukoliko dode do prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zastiCenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (“Sl. list CG” 64/11 i 39/16) i
zamijeniti novim slojem.
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c) Druge mjere koje mogu uticati na spre¢avanje ili smanjenje stetnih uticaja na zivotnu
sredinu.
» Mijere zastite od pozara

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Regulacija i nivelacija

Odvodenje atmosferskih voda

Zelenilo uz saobracajnice

v v v Vv
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7.

ZAKLJUCAK:

1. lzgradnja objekta - Hotela 4* nece predstavljati bitan izvor zagadivanja zivotne sredine.
2.

Kao posledica eksploatacije objekta mogu se javiti odredeni uticaji na Zivotnu sredinu, koji
nijesu posebno znacajni, jer ne mogu dovesti do poremecaja Zivotne sredine, svakako
izuzimajuci akcidentne situacije.

Objekat ¢e biti prikljucen na postoje¢u gradsku fekalnu kanalizacionu mrezu, tako da sa
tog aspekta nema uticaja na zagadenje zemljiSta i podzemnih voda.

Vode od pranja garaza, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim te€nostima
od prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustaée se kroz separator
gdje Ce se vrsiti njihovo preciséavanje, odnosno taloZzenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih
te€nosti (goriva i ulja), tako da i one necCe imati uticaj na zagadenje zemljiSta i podzemnih
voda.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente
zivotne sredine moze doc¢i u sluaju pojave akcidenta. Tako do negativhog uticaja na
kvalitet zemljiSta i podzemnih voda moze doci uslijed procurivanja ulja i goriva iz
mehanizacije u toku izgradnje objekta. U koliko do toga dode neophodno je zagadeno
zemljiSte skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zastiCenom prostoru lokacije, shodno
Zakon o upravljanju otpadom (“Sl. list CG” br 64/11, 39/16). Da se ne bi desila navedena
akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola mehanizacije.

Imajuci u vidu da se u objektu nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne
supstance to je vjerovatno¢a pojave pozara mala. Sa druge strane, u objektu Ce biti
ugraden sistem za zastitu od pozara.

Vjerovatnoéa pomenutih Stetnih uticaja predmetnog projekta na Zivotnu sredinu je mala. U
fazi eksploatacije ne¢e doc¢i do emisije nikakvih Stetnih materija koje bi djelovale Stetno po
korisnike i okolno stanovnistvo u Sirem podrucju. Uzimajuéi u obzir tehnoloski postupak i
ugradenu opremu prilikom obavljanja navedene djelatnosti nee doéi do stvaranja
otpadnih materija u koli€¢inama koje bi uticale negativho na kvalitet zemljiSta, voda,
vazduha, biljni i zivotinjski svijet, ovo sve pod uslovom da se sprovedu u potpunosti
projektovane mjere koje se odnose na tretman fekalnih otpadnih voda i postupanje sa
komunalnim otpadom.

Na osnovu svega izlozenog moze se donijeti jedna generalna konstatacija, a to je da
predmetni projekat nece znacajno promijeniti postojeCe stanje Zivotne sredine na datoj
lokaciji, ni u njenom Sirem okruzenju. S obzirom da smo konstatovali mali obim uticaja na
Zivotnu sredinu, jasno je da nema ucestalosti niti vjerovatno¢e ponavljanja tog uticaja.
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8. lzvori podataka

Zahtjev za odlucCivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu objekta —
Hotela 4*, u Budvi, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se
sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (“Sl. list CG” br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjeva za odluCivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu objekta — Hotela 4*, u Budvi, koriS¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG” br 64/17, 44/18, 63/18, 11/19
i 82/20);

Zakon o zivotnoj sredini (“Sl. list CG” br. 52/16);

Zakon o zastiti prirode (“Sl. list CG” br. 54/16);

Zakon o zastiti kulturnih dobara (“Sl. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17);,

Zakon o vodama (“Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17);
Zakon o zastiti vazduha (“Sl. list CG” br. 25/10 i 43/15);

Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (“Sl. list CG” br. 28/11, 01/14 i 002/18);

Zakon o upravljanju otpadom (“Sl. list CG” br. 64/11 i 39/16);

Zakon o komunalnim djelatnostima (“Sl. list CG” br. 55/16 i 74/16);

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (“Sl. list CG” be. 19/19);

Pravilnik o grani€nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na€inu utvrdivanja indikatora
buke i akusticnih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (“Sl. list
CG”br.60/11);

Pravilnik o nacinu i uslovima praéenja kvaliteta vazduha (“Sl. list CG” br. 21/11 i 32/16);
Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduhu iz stacionarnih
izvora (“Sl. list CG” br. 10/11);

Uredba o Klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (“Sl. list CG” br. 02/07)
Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupka ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda (“Sl. list CG”
br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i 59/13);

Pravilnik o klasifikaciji i katalogu otpada (“Sl. list CG” br. 59/13 i 83/16);

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (“Sl. list CG” br. 33/13 i 65/15).

Projektna dokumentacija:

PwpE

Glavni projekat

Prostorni plan podruéja posebne namjene za morsko dobro (2007)
Detaljni urbanisticki plan Platamuni — Trsteno (2006)

Javno preduzece za upravijanje morskim dobrom Crne Gore — plaza “Jaz”

ZAHTJEV PRIPREMILI | OBRADILI:

1. Slavko Palibrk, dipl.inz.znr.

2. Veselinka Vojinovi¢, spec.app.zzs.

3. Borislav Jovovié, Bsc.el.inz
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Crna Gora ety
Opétina Budva (% S o
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ 4 i RN A
Broj: 06-061-1298/2 3 PG >N
Budva, 05.11.2018. godine EESSTrSL

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Kovatevi¢ Mitra iz Budve
na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18),
&lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17) i LSL-a Seoce 1 (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 29/12), evidentiranog u
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnic¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 5

Urbanisticka parcela broj:

5.2 koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela 332/1, 332/2, 332/3 i 333/1 KO Prijevor |

Djelovi katastarskih parcela 332/1 i 332/3 KO Prijevor | ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tadni podatci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovia3¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-19953/2018 za KO Prijevor |, od 09.10.2018. godine, na katastarskim
parcelama 332/1 i 332/3 KO Prijevor | nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 332/11332/3 KO
Prijevor | upisani su tereti i ograni¢enja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Primarna / pretezna namjena:

POVRSINE ZA MJESOVITO STANOVANE (stanovanje sa komercijalnim sadrZajem, poslovno-stambena zona)
Sekundarna dopunska namjena: VISEPORODICNO STANOVANE SA SMIJESTAJNIM KAPACITETIMA
Sadrzaji: pansionski smjestaj, apartmanski smjestaj, apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje, urbane
vile, poslovni prostori za izdavanje

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SluZzbeni list CG
broj 63/11/ 47/12) definisane su vrste i sadrZaj primarnih ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica.
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 63/11 1 47/12) u &lanu 18 definisana je namjena i sadrzaj turistitke vile a u &lanu 19 stav dva, tri i Cetri
definisana je na mjena i sadrZaj turistickog apartmana odnosno apartmanskog bloka.

4, PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o natinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdia povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu.
Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim
katastarskim podiogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZzurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moZe biti
valorizovan u slede¢oj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nadin $to ¢e se preostali dio urbanistitke parcele
Lprikljuéiti” susjednoj urbanistickoj parceli, u skiadu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna
fasada objekta. Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio LSL, Poglavije 5.3, strana103)

Boé¢na gradevinska linija

Objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u vidu kalkana bez otvora, osim
ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 0.75-1.00m od susjeda, pod uslovom da se dobije saglasnost susjeda,
uz moguénost otvaranja malih otvora radi provjetravanja higijensih prostorija.
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Objekti mogu da se grade na udaljenju 1.00-2.00m od susjeda (uz poZeljnu saglasnost susjeda) uz
moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima
Udaljenje veée od 2.50m omogucuije otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta

Zadnja gradevinska linija

Regulacija gradenja prema ,zadnjem"” dvoristu susjeda predvidena je u obliku dva odstojanja:

Odstojanje do 2.00m, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruZa mogucnost otvaranja otvora sa
visokim parapetima. Odstojanje do 4.00m, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza moguénost
otvaranja otvora sa standardnim parapetima. Za udaljenja ve¢a od 4m nije potrebna saglasnost susjeda.

Kota prizemlja

Na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad
konagno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvie 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Mogu biti ravni i preporuéuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista. Takode je poZeljno
da se krovovi garaZnih prostora ozelene i namjene turistima za dodatne zabavno-rekreativne sadrzaje.
(tekstualni dio LSL, Poglavije 5.9, strana 116,117)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje kapacitete,
ali veée ne moze.

Urbanistitko-tehnicki uslovi se izdaju iskljuéivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio LSL
poglavlje 5.3. strana 103). Projektovanie i izgradnja objekata moze se definisati kroz viSe faza koje se moraju
uklopiti i definisati kroz urbanistitko-tehnicke uslove na nivou urbanistitke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 64). Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi maksimaine
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZa ne ulaze u bruto razvijenu gradevisku povrsinu,
osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne
djelatnosti, i u tom slutaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta. Zbog nagiba terena moguce
formirati vide od jedne suterenske etaZe.(tekstualni dio LSL, Poglavlje 5.3.strana 102)
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u ciliu utvrdivanja
osnovnih geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrie privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju ficencu.

Za objekte vece od 1000m?’ili sa 4 vise nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrenih
geologkih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na ouvanje
stabilnosti terena.

U slugaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Stuzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SluZbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +362 (0)33 451 287

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeri$e se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena o&ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstuaini dio Lsl-a poglavije
5.12. strana 119)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — op8tinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za urbanistitke parcele sa turistickom namjenom planom nisu precizirani posebni uslovi za ogradivanje
parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Otvorene uredjene povrsine predstavijaju sve prostore koji su povrinski uredjeni kao slobodna parterne
povrine (poplotanje, ozelenjene povrsine itd), a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, u vidu dvoriSta

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojin su smestene garaZe), koje dobijaju adekvatnu namjenu uz
adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao ,gornje dvoriste”, koje se takode uredjuje i ozelenjava

- iznad prizemne etaZe ako je vece povrSine, namjenjene za zajednicke aktivnosti i ako je bogato uredena i
ozelenjena

- i eventualno iznad krovnih ravnih povréina ako je dostupna vecini stanovnika, sa dopunski zabavno-
rekreativnim sadrZajima.

U otvorene uredjene povrsine uracunavaju se obavezno prethodna tri slu¢aja (nad zenfjom, iznad podruma
i iznad suterena) dok se ostala dva sluéaja mogu uracunati ako se za to dobije saglasnost od relevantnih
institucija o zastiti Zivotne sredine na drzavnom i opstinskom nivou. (strana 117)

Suhozidi (suvomede) se maksimaino uvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog urusavanja obavezno je
izvrSiti rekonstrukciju | sanaciju zidanjem kamenom ,u suvo’.

Radi otuvanja ambijenta, na parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja visokih podzida.
Vete denivelacije riesavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz po3tovanje odredbi iz prethodnog stava.
Minimalna &irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moze biti veci od 30°. Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo
koje svojim rastom ne¢e ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvece koje u punim
uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem, pozavice, travu.

Svaki podzid vii od 1,0 m mora imati statiCki proraun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni, statitki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom.
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Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno kod zidova postojecih objekata,
odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena
obuhvaéenog podzidom.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa élanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivaée se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (S!. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocéni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriSéenju sluZi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2; pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djegja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vie od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zatiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvaZniji i ambijentaino najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Euvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje masfina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
6
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podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (S. list br. 49/10 od 13.08.2010.
godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa &lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kultumih dobara Crne Gore.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troSkovi izrade
urbanisti¢kog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijemica iz plana
generalne regulacije Cme Gore, po pribavljenom mislienju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisti¢ki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehniéku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rje3enja urbanisticke parcele.
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U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnitke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“SluZbeni
list RCG", br. 42/2004).

U slugaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duzZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrdenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistiéko tehnitkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu ili kada
se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznaCavanje
i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne grani¢i
sa izvedenom saobraajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistike parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene moguénosti da to razrje$i na razliCite
nadine:

- podrumska garaza (u viSe nivoa)

- suterenska garaZa

- parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena
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- izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi

Osnovni standardi za buduce stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje , na jedno
parking mesto po djelatnostima iznose:
Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrZaja:

- stanovanje (na 1000 m2) -~---==-==--- 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm)

- poslovanje (na 1000 m2) —-------—---- 30 pm (10-40 pm);

- trgovina (na 1000 M2) ----------sssevev 60 pm (40-80 pm);

- hoteli (na 1000 m2) —---------------- 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 m2) -—-—-----=--- 120 pm (40-200 pm); (tekstualni dio LSL, strana 88 )

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZzim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtjivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupa€nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunceve energije, kori§¢enje obnovljivih
izvora energije, te pove¢anje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZiStu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sun&ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potrosnja energiie za vjeStatku klimatizaciju. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim zahtievima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigu$nica, sijalica sa elektrinim praZnjenjem visokog inteziteta | priguSnica | svetiliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trZiStu Cre Gore nece uopste biti
dozvoliene klasiéne sijalice sa Zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, Cija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potrosnje elektri¢ne energije, ocuvanja Zivotne sredne | poStovanija propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznatavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporuuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetijenja. LED osvetljenje je energetski efikasno
osvetljenje sa kojim se moZe postiéi usteda do 80% u odnosu na obiénu sijalicu. LED svetiljka emituje malu
koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najsliénija dnevnoj.
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Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiliada sati. Takode, proizvode se u
razli¢itim veli¢inama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosje¢no 25 dana sa zegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolo$kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti€koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimainu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Ni$e za postavljanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti veéa od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vi$e urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rje$enje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanisti¢kih
parcela (¢l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

10
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24, NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nagin izgradnje objekata, uslovi za priklju¢enje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiCko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane &lanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi 0 minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovaniju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjedtenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
hitp://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.htmi

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o na€inu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavijen u SluZbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitainom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafi¢kog i tekstualnog dijela LSL-a

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opétine Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

11
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1ZVOD 1Z LSL-a Seoce

(Sluzbeni list CG-ops$tinski propisi br.29/12)
Karta parcelacija sa koodinatama




IZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/12)

Karta regulacija




IZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbeni list CG-ops$tinskl proplsi br.29/12)

Karta nivelacija
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iZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/12)

Karta saobracaj




IZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbenl list CG-opstinski propisi br.29/12)

Karta hidrotehnika
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IZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbeni list CG-op&tinski propisi br.29/12)

Karta elektro mreza
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IZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbeni list CG-opstinski proplsi br.29/12)

Karta telekomunikacija




|Blok 5

- preporuéena spratnost od p+1 do p+3+pk

Urbanisti¢ki pokazatelji za blok 5 po urbanisti¢kim parcelama dati su u okviru
sliedeée tabele:

Broj bloka Povréina Povrsina BRGP Im2/ Indaks Indeks
bloka /m2/ pod zauzetosti | lzgradjenosti
objektima
Im2f
5 6416.80 2652.61 4077.41 0.41 0.64
Povrdina Slobodne
Br. Povrsina
urbanistitke | urbanisticke | P29 BRGP /mz/ | Indeks indaks neRgradans
parcale parcele im2/ ?ggkﬂma zauzetosti izgradjenosti ?nl:;tﬁlnﬂ
5.1 489.01 195.60 293.41 0.40 0.60 293.41
8.3 4588.93 1835.67 2753.36 0.40 0.60 2753.36
5.3 860.68 430.34 696.32 0.50 0.81 430.34
5.4 477.75 191.10 334.32 0.40 0.70 286.65

3
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Ew/ﬂudva 05.11.2018.

IZVOD I1Z LSL-a Seoce
(SluZbeni list CG-opitinskl propisi br.29/12)

URBANISTICKI POKAZATEL]I




BROJ NAMJENA FUNKCIJE
URB. (PRIMARNA/PRETE | (SEKUNDARNA/ SADRZAJI
PARCELE | ZNA) DOPUNSKA
NAMJENA)
POVRSINE ZA
MESOVITO 16. Pansionski smjestaj
STANOVANJE VISEPORDICNO 17. Apartmanski smjestaj
5.1 (stanovanje sa STANOVANJE SA 18. Apartmani za iznajmijivanje
‘ komercijalnim SMJESTAJNIM 19. Kude za izdavanje
sadrzajem, poslovno- | KAPACITETIMA 20. Urbane vile
stambena zona) 8. Poslovni prostori za izdavanje
POVRSINE ZA
MESOVITO 16. Pansionski smjestaj
STANOVANJE VISEPQRDICNO 17. Apartmanski smjestaj
5.2 (stanovanje sa STANOVANJE SA 18. Apartmani za iznajmijivanje
' komercijalnim SMJESTAJINIM 19. Kuce za izdavanje
sadr2ajem, poslovno- | KAPACITETIMA 20. Urbane vile
stambena zona) 8. Poslovni prostori za izdavanje
POVRSINE ZA
MESOVITO 16. Pansionski smjestaj
STANOVANJE VISEPORDICNO 17. Apartmanski smjestaj
53 (stanovanje sa STANOVANJE SA 18. Apartmani za iznajmijivanje
: komercijalnim SMJESTAJNIM 19. Kuée za izdavanje
sadrZajem, poslovno- | KAPACITETIMA 20. Urbane vile
stambena zona) 8. Poslovni prostori za
,I\Dng\é/g%'#g ZA 16. Pansionski gmje_s’tgj _
STANOVANJE VISEPORDIENO g L e -
5.4 (stanovanije sa STANOVANJE SA P Kﬁ, il ;a Iznajmijivanje
: komercijalnim SMJESTAJINIM e ek ag
sadrzajem, poslovno- | KAPACITETIMA 20. Urbane vile

stambena zona)

8. Poslovni prostori za izdavanje




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
RODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-4385/18

Datum: 10.10.2018.
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Katastarska opitiina: PRIJEVOR 1
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 8
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104-056-19052/2018

CRNA GORA

PODRUéN A JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BUDVA
Broj: 104-956-19953/2018

Datum: 09.10.2018
KO: PRIJEVOR 1

Na osnovu &lana 173. Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. '
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu BOJAN GAJOVIC, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 449 - PREPIS

Podaci o parcelama

. l  Broj Plan . Poltes ili Nadin kori$éenja Bon. ] 2 ,

Broj Podbroj zgll:g{le Skica |Datum upisal yjcq i?{ﬁ%nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod

331 ! 8 21/03/2018 [BLIZURAD Gradjevinska parcela 2307 0.00
3/13 POKLON

332 1 8 21/03/2018 [BLIZURAD Sume 4. kiase 2618 (%l
17/07, POKLON

332 3 8 21/03/2018 |BLIZURAD Sume 4. klase 044 047
17107, POKLON

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2703981230017 KOVACEVIC MITAR Svojina VI
PLAZA JAZ B.B BUDVA

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni . e s Datum upisa ;
=2l vl zgrade PD | “hroj Natin kori$¢enja * Vrijeme upisa Opis prava

16/08/2017 7abiliezba spora
TUZBE RADI UTVRDIIVANJA PRAVA SVOIINE

331 ! 5 Gradjevinska parccla PREDATE OSN_SUDU U KOTORU P.951/07.0D
8:57 0.11.2007.NA DIJELU SV IH SUVLASNIKA.
( 00
ol Prodbiljezba
332 1 1 Sume 4. klase luZbe pred.osn.sudu Kotor brp.18/09.0d 16.01.2009 od
strane ’ovﬂ{:‘evic Gojka,BlaZa,Patra,i Ivana,

Taksa za ovaj PREPIS je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od 5
EURA. Napladena naknada u iznosu od 3 EURA za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu

¢lana 174 Zakona o drzavnom premjern i katastru nepokretnosti ("Sllist RCG" 29/07 i "Sllist CG" br. 73/10, 032/11, )
//’ z/
Naceldik" :

A4, S
il [/géf!((*‘( If;}/.- £\

Sonja Tnm"a;ﬁcvic, dipl.ing geodezije

Datum i vrijeme $tampe 09.10.2018. 09:23:33 A

= 2095575 &

5869 178 o




CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za privredu

Broj : 13-131-U- 3\5\\

Budva, 14. novembar 2018.godine

Na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG«, br.27/07 i
»Sluzbeni list CG, br. 32/11, 48/15), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»Sl.list
CGg, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i LSL »Seoce« (Sluzbeni list CG-opstinski propisi
br.29/12), Sekretarijat za privredu donosi:

RIJESENJE
O UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA

Za izradu tehnicke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda za
izgradnju objekta na UP 5.2, blok 5 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela 332/1, 332/2,
332/3 333/1 KO Prijevor, u sklopu LSL-a Seoce, investitora Kovacevi¢ Mitra iz Budve,
utvrduju se slijedeci uslovi:

1 Obavezan je predtretman potencijalno zauljanih atmosferskih voda sa
parkiraliSta, platoa i ostalih povrSina, gdje postoji rizik takve pojave, a posebno iz
kuhinje, preko taloZnika-separatora masti i ulja ;

2. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u
javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno -
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CG, br. 45/08);,

3. Nadin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u
skladu sa ¢lanovima (od 24 do 34 ) navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata, koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

5. Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije
izdaje D.0.0. »Vodovod i kanlizacija« Budva;

6. Nakon izrade tehni¢ke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu
zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti na istu, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.,

7. Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku od jedne godine od dana njihovog
izdavanja, ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
shodno €¢lanu 114, stav 3. Zakona o vodama.

ObrazloZenje:

Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva obratio se Kovadevi¢
Mitar iz Budve sa zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko- tehni¢kih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na UP 5.2, blok 5, koju &ine djelovi
katastarskih parcela 332/1, 332/2, 332/3 i 333/1 KO Prijevor, u sklopu LSL-a »Seocex.

Na osnovu ¢lanu 74, stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.
list CG«, br.64/17), Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, u cilju pribavljanja vodnih
uslova po sluzbenoj duznosti, uputio je zahtjev broj 06-061-1298/4 Sekretarijatu za
privredu opstine Budva, na nadlezno rjeSavanje.



Uz zahtjev je priloZen:

1.Nacrt urbanisticko—tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta na UP 5.2 u zahvatu LSL »Seoce.

2.1zvod iz LSL » Seoce«.

Zadtiti voda od zagadenja dat je prioritetni zadataku DUP-ovima i LSL-ima, koji ¢e se
sprovoditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:

- prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijalnih $tetnih uticaja i moguéih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije DUP i LSL pri realizaciji planiranih namjena
(blokova i pojedina¢nih objekata);

- otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata,
koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»S1. list
RCGg, br. 80/05).

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 45/08) propisani su kvalitet i sanitarno — tehnicki
uslovi za ispustanje otpadnih voda u recipijent i nacin i postupak za ispitivanje kvaliteta
otpadnih voda.

Na osnovu priloZzene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za
utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 28, Zakona o vodama
odluceno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne plada se, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.64/17).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja..

Rukovodilag Sektora za poljoprivredu

Natasa Mara§
NG? 7 45
Dostavljeno:
_Ix Sekret. za urb.i odrZzivi razvoj
1x Komunalnoj policiji =
1x Arhivi

1x Predmet
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VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1298/3 od 05.11.2018. godine, nas broj 01-7628/1
od 07.11.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Kovadevi¢ Mitar iz Budve,izdaju se:-

TEHNICKI USLOVI [

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA J
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJEE%! /2«%{
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: dijelovi 332/1, 332/2, 332/3 i 333/1 KO Prijevor 1,
urbanisti¢ka parcela broj 5.2, blok broj 5, LSL Seoce I, na kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva,
predvidena izgradnja objekta, pedvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnic¢kih
uslova, 1 sljede¢im smjernicama:

e Mjesto priklju¢ka na javni vodovod u saobracajnici koja prolazi neposredno uz
predmetnu parcelu.

e Predvidjeti vodonepropusnu septi¢ku jamu ili bioprecis¢iva¢, dok se ne izgradi
potrebna kanalizaciona infrastruktura.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj 06-061-
1298/2 od 15.11.2018. godine.
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Podnosioc zahtjeva: Kovacevi¢ Mitar
Katastarska parcela: dijelovi 332/1, 332/2, 332/3 i 333/1, Katastarska opStina: Prijevor I
Urbanisticka parcela: 5.2, blok broj S, LSL: Seoce I

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

o

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista ($ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vazeéim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kué¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obrafunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog ocitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvr8i rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 3.0 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulitkom proradunu ne moZe da podmiri potrebe viSih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijedi hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vra¢anje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZzu odreduje projektant sa time da on ne moZze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZzu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehni¢ki uslovi za projektovanije instalaciia fekalne kanalizacione mreZe:

I

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ravu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postojeeg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuduje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljuka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

5. Prikljuéenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuéka na Vi K mrezu:

1. Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2. Za podnosenje zahtjeva za prikljuSenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljugenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Prikljudenje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra$nji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovladéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaiéenog izvodafa i uz obavezan nadzor od srane ovlaS¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrZi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva,;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZzajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

vvvvv

projektom.
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(Sluzbenl list CG-opstinski propisl br.29/12)

Karta namjena




LEGENDA

i GRANICA OBUHVATA PLANA

STAMBENI, TURISTICKI | POSLOVNI

/MEQSVITI/ SADR2AJI

[0 ] POVR3INE ZA STANOVANJE MANJE GUSTINE

EZ] POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
1

E::] POVRSINE ZA BTANDVANJE VEGE BUSTINE

FOVRSINE ZA MESQVITO STANOVANJE
(STANCOVANJIE SA

KOMERCIJALNIM SADRZAJEM,
POSLOVND-STAMBENE ZONE)

POVRSINE ZA TURISTIKA
NASELJA | HOTELE

RAZRADA DETALINE NAMENE POVRSINA

- jednoporodicno stanovanje
- videporoditno stanovanje sa smestajnim
kapatitetima

HOTELSKI KOMPLEKSI - {paslovni, kongresnl,
porodiEni}

KOMERCIJALNI SADR. SA STANOVANJEM

TURISTIEKI | SMESTAJNI KAPACITETI -
{apartmani, hoteti, pansioni, vile, hosteli)

PARKING

UREDJENE ZELENE POVRSINE

KOMUNALNE STAZE

00D AN0e

ORJENTACIONA POZICIJA
PASARELE
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