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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se predvida izgradnja turistickog apartmanskog bloka - Faza I nalazi se u Beci¢ima,
iznad magistralnog puta Budva-Petrovac na udaljenosti od oko 140 m vazdusne linije.

Mikro lokacija objekta nalazi se na dijelu urbanisticke parcele UP 70.4, koju ¢ini katastarska parcela br.
950/1 K.O. Becidi, blok 70 B u zahvatu DUP-a ,,Be¢iéi”, Opstina Budva, (,,SL. list CG - opstinski
propis”, br 01/14).

Povrsina dijela urbanisti¢ke parcele UP 70.4 iznosi 3.005 m”.

Polozaj lokacije objekata u Beci¢ima prikazan je na slici 1, dok je na slici 2 prikazana lokacija objekata i
njene uze okoline.

Teren lokacije je travnata povrsina, odredenim dijelom obrastao niskim rastinjem i u padu je prema jugu,
odnosno prema moru. Na lokaciji nema objekata.

X
Slika 2. Lokac1]a ob]ekata (oznacen strelicom)sa uzom okolinom




U morfoloskom pogledu Sire podrucje lokacije pripada priobalnom dijelu. Odlikuje se izrazitim, lako
uocljivim strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-urbanizovane teritorije, a u njegovom
pejzazu uocava se kontrast mora i u zaledu uzvisenja, tj. brda.

Sa pedoloskog aspekta na lokaciji i njenom uzem okruzenju prisutno je smede mediteransko erodirano
zemljiSte na fliSu, dok je juzno od lokacije prisutno aluvijaln zemljiste-fluvisol.

U geoloskoj gradi Sireg podrucja lokacije ucestvuju raznovrsni sedimenti trijaske, jurske, kredne i
kvartarne starosti..

Na osnovu litoloskog sastava terena, hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa u sklopu terena,
te poroznosti, moze se izdvojiti kompleks srednje propusnih sedimenata i nepropusne stijene.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovic i dr. Titograd, 1982.) posmatrano

podrugje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 9°
MCS skale.

Na lokaciji nema povrsinskih vodotokova niti stalnih izvora slatke vode, a more je od lokacije udaljeno
oko 470 m vazdusne linije.

Klima posmatranog podrucja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kisnim zimama i toplim i
relativno su$nim ljetima. Srednje mjese¢ne temperature vazduha se krecu od 7,7 °C u januaru do 24,1 °C
u julu. Srednje godisnje temperature vazduha iznose 15,8 °C

Godisnja kolicina padavina je relativno visoka 1 iznosi 1.578 mm. Vedi dio padavina padne tokom jesent i
zime.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Lokacija ne pripada zasticenom podrucju i na samoj lokaciji nema nepokretnih prirodnih i kulturnih

dobra.

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada relativno naseljenom podrucju u kome se
u toku turisticke sezone, broj posjetilaca u mnogome povecava. Na podrucju se pored individualnih
stambenih objekata nalazi odredeni broj javnih i turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.

Od infrastrukturnih objekata u okolini lokaciji postoji prilazna saobracajnica, elektroenergetska mreza
vodovodna i kanalizaciona mreza, i TT mreza.

Prilaz lokaciji objekta je omogucéen lokalnom ulicom, koja se odvaja sa magistralnog puta Budva-
Petrovac.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Nosiocu projekta su izdati Urbanisticko- tehnicki
uslovi br. 06-332/20-96/4 od 30. 04. 2020. godine za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta
(turistickog apartmanskog bloka) na dijelu urbanisticke parcele UP 70.4, koju ¢ini katastarska parcela br.
950/1 K.O. Be¢iéi, blok 70 B u zahvatu DUP-a ,,Beci¢i”, Opstina Budva.

Urbanisticko-tehnicki uslovi dati su prilogu 1.

Uporedni prikaz planskim dokumentom dozvljenih kapaciteta 1 ostvarenih prema Idejnom rjesenju za
objekat - fazu I dat je u tabeli 1.

Tabela 1. Uporedni prikaz planskim dokumentom dozvljenih kapaciteta i ostvarenih
prema Idejnom rjesenju za objekat — fazu 1

E;nr\geéliga dijela urbanisticke 3005m?2

Kriterijum Dozvoljeno za dio UP Ostvareno za dio UP
Spratnost objekta P+5 2G+P+5
Povréina zauzeta objektom 298,23m? 296,46m?
BRGP objekta 1799,70m? 1776,68m?
Koeficijent zauzetosti max 0,58 0,57
Koeficijent izgradjenosti max 3,50 3,45

Izgradnja objekta se planira u dvije faze, a predmet ovog Zahtjeva je faza I.

Planirana namjena objekta je turizam, odnosno turisticki apartmanski blok $to je u skladu sa UTU-ma
odnosno planskim dokumentom kao i Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SL. list CG. 36/18).

Objekat je spratnosti 2G+Pr+5, odnosno objekat se sastoji od 2 nivoa podzemnih garaza kao i 6
nadzemnih etaze (Pr+5).

Maketa turistickog apartmanskog bloka — faza I data je na slici 3.
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Slika 3. Maketa turistickog apartmanskog bloka - faza 1




Objekat ima 26 apartmanskih jedinica, turistickih apartmana od cega - 17 jednosobnih, 5 dvosobnih 1 4
trosobna apartmana.

Mirujudi saobracaj je rjesen na nivou urbanisticke parcele.

Ukupno je ostvareno 29 parking mjesta, i to 22 u garazi objekta i 7 na otvorenom, od c¢ega si dva parking
mjesta namjenjenih za lica sa invaliditetom.

Za potrebe rjesavanja mirujuceg saobracaja usvojen je normativ od 1,1 parging mjesta po apartmanu.

Ulaz sa saobracajnice u garazu je planiran preko ulazne rampe adekvatnog nagiba, na jugo-isto¢noj strani
objekta.

Glavni ulaz u objekat je planiran sa istoc¢ne strane, na nivou prizemlja objekta.

U zoni glavnog ulaza je planirana je prijemna recepcija kao 1 glavno vertikalno jezgro sa stepenistem i
liftom. Jezgro cine lift i stepeniste, koje povezuju sve nadzemne etaze objekta 1 garazu. U garazi je,
izmedju jezgra 1 garaznog prostora planirana protiv pozarna tampon zona.

Na svim nadzemnim etazama od jezgra do apartmanskih jedinica vodi hodnik, Sirine 1,60 m.

Na spratovima su planirane apartmanske jedinice razli¢itth struktura, glavnim prostorijama i terasama
ofjentisane prema jugu i istoku.

Povrsine objekta po etazama 1 ukupna povrsina objekta prikazana je u tabeli 2.

Tabela 2. Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]
Rb. | Btaza Neto Bruto
1. Podrum -2 343,18 379,40
2. Podrum -1 329,30 360,53
3. Prizemlje 255,10 294 38
4, I sprat 255,94 296,46
5. 11 sprat 255,94 296,46
6. 111 sprat 255,94 296,46
7. IV sprat 255,94 296,46
8. V sprat 255,94 296,46
UKUPNO: 2.207,28 2.516,61

Ukupna neto povrsina objekta iznosi 2.207,28 m?* a bruto 2.516,61 m”.
Arhitektonsko i pejzazno oblikovanje

Obrada i materijalizacija objekta predvidena je u skladu sa smjernicama iz DUP-a, odnosno priloZenih
UTU tacka 9. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje te arhitektura objekta tezi stvaranju savremenog
arhitektonskog i likovnog izraza karakteristichog za urbani gradski proctor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranog objekta je uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje kao i predvidenom
namjenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu

visokog turizma.

U cilju ocuvanja mediteranskog ambijenta, predvidena je primjena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada kao i zidanje podzida i poluukopanih dijelova objekta podzida i stepenista po terenu. Predvidenu
materijali koji svojim atestima dokazuju moguénost primjene na podneblju primorja a narocito u smislu
povecanog saliniteta vazduha.

Svojim oblikovnim i funkcionalnim rjesenjem objekat je pretezno okruzen zelenilom i uklopljen u pejzaz
prostora prirodnog urbanog okruzenja a uz postovanje karakteristika lokalnog arhitektonskog nasljeda.
Predvideno je ozeljenjavanje krovnih terasa $to je takode u skladu sa preporukama i smjernicama iz
planskog dokumenta za prostorno oblikovanje te parterno uredenje objekata.

Dio krova etaze garaze koja izlazi van osnovnog gabarita objekta, predviden je kao neprohodna
ozeljenjena krovna terasa odnosno krovna basta $to je i preporuceno smjernicama iz planskog
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dokumenta i1 kao poplocanje — trotoar oko objekta.

Predvideno je ozeljenjavanje prostora parkinga eco-greed mrezama c¢ime se povecava ukupni fond
ozeljenjenih povrsina na parceli.

Slobodne povrsine lokacije bice kultivisane prema projektu uredenja prostora, a sa aspekta ozelenjavanja
akcenat e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz koriSéenje autohtonih vrsta i vrsta
mediteranskog podneblja.

Konstrukcija i materijalizacija

Osnovni konstruktivni sistem objekta ¢ine armirano-betonska platna debljine 20 cm i stubovi.
Medjuspratne tavanice su monolitne krstasto armirane armirano-betonske ploce debljine 16 cm.
Stepeniste je armirano-betonska kosa ploc¢a debljine 16 cm. Krovna ploca je a.b.

Fundiranje se vrsi na armirano-betonskoj temeljnoj plo¢i.

Fasadni zidovi ispune se rade od supljeg bloka debljine 19 cm.

Unutrasnji zidovi izmedju stambenih jedinica i prema hodniku se rade od Supljeg bloka debljine 19 cm.
Pregradni zidovi se rade od blokova debljine 10 cm.

Instalacione vertikale se obradjuju gipsom ili opekom debljine 7 cm.

Krov je kos nagiba 18° na drvenoj konstrukciji predviden sa svim termo 1 hidroizolacionim slojevima.
Krov na dijelu iznad garaze (dio koji viri van osnovnog gabarita objekta) radi se kao ravan ozeljenjen
parking kao I ozelenjena krovna terasa.

Krov se radi sa svim potrebnim termo 1 hidroizolacionim slojevima uz obavezno postavljanje parne
brane i sloja za izjednacavanje parnog pritiska.

Hidroizolacija se predvidja: ispod i oko temeljne ploce, zasticena slojem betona, na svim ukopanim
zidovima objekta sa prepustom iznad zavr$no obradjenog trotoara odnosno zelenih povrsina, u okviru
slojeva ravnih prohodnih, neprohodnih 1 ozelenjenih krovova, u okviru slojeva krova odnosno krovnih
terasa, u okviru slojeva podova terasa i u okviru slojeva podova mokrih ¢vorova i na zidovima u zonama
tu$ kabina.

Termoizolacija se postavlja: u okviru slojeva krova, ispod prostorija prizemlja, sa donje strane tavanice
izmedju garaze 1 prizemlja, ispod i iznad grijanih odnosno kondicioniranih prostorija prema spoljasnjoj
sredini, na prostoru krova, sa gornje strane krovna ploce i u okviru slojeva demit fasade.

Fasada nadzemnih etaza se radi kao demit u debljini termoizolacionog sloja debljine 5 cm sa zavr$nim
slojem od bavalita ili sa kamenom fasadnom oblogom sa svim hidro i termo izolacionim slojevima.
Fasadni zidovi garaze na dijelovima koji su oslobodeni za ulaz u garazu rade sa zavrsnom oblogom od
prirodnog autohtonog kamena svjetlijih nijansi.

Odvodjenje atmosferske vode sa krova se vr$i zakosenjem krovnih ravni 1-1,5% prema olu¢nim
vertikalama. Vertikalni oluci se rade od lima.

Ograde terasa se rade sa od kaljenog viseslojnog blind stakla sa podizom od 30 cm.
Ograde unutrasnjeg stepenista se rade kao rukohvati od metalnih profila i/ili drveta.

Glavni ulaz u objekat rade se u konstrukciji od aluminijumskih profila i zastakljuje sigurnosnim kaljenim
ili polukaljenim staklom.

Garazna vrata se rade kao automatska segmentna u konstrukeiji od ¢eli¢nih profila.

Ostali otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili PVC visekomornih profila ili kombinacije drvo-
aluminijum sa termoprekidom i zastakljuju termopaketom sa niskoemisionim staklom.

Ulazna vrata apartmanskih jedinica se rade kao blind vrata, sa Stokom od celicnog lima, oblozenog MDF-
om i zav$rno obradjenog drvetom.




Vrata unutar apartmanskih jedinica se rade sa dovratnikom od drvenog masiva 1 krilom sa ramovskom
konstrukcijom sa sacem, zavr$no obradjenog Sper plocom i furnirano.

Vrata protiv pozarnog tampona se rade sa stokom od celicnih profila, koji je obloZen protiv pozrnim
plocama, i krilom u konstrukciji od celi¢nih profila, koje je obostrano oblozeno protiv pozarnim plocama
1 koje ima protiv pozarnu ispunu.

Zavrsna obrada podova: fero-beton — pod garaze, protivklizna granitna keramika — terase ulazni hol sa
natkrivenim trijemom, granitna keramika — hodnici, stepenista, kuhinje, prema pozicijama iz projekta,
kermika — mokti ¢vorovi, viseslojni laminatni parket — sve ostale prostorije.

Unutrasnji zidovi i unutrasnje strane fasadnih zidova se malterisu.
Svi zidovi koiji se finalno ne obradjuju keramikom se gletuju i boje.
Keramikom se obradjuju zidovi kupatila.

Pratece instalacije

U objektima su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekata ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Budva, a napajanje se vrsi preko glavnog razvodnog ormana objekata.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektri¢ne energije predvida se automatski dizel elektricni
agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi. U slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona
spoljasnje mreze, automatski se vrsi prebacivanje tereta mreza-agrega.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana i
instalacije dojave pozara.

U objektu su predvidene 1 instalacije slabe struje kao $to su: sistema detekcije i dojave pozara; sistema
CO detekcije u garazi; SKS-a; IP videointerfonski sistem; sistema video nadzora; sistema distribucije TV
signala; protivprovalni i SOS system i smart sistem u apartmanima.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije 1 to:
- grijanje 1 klimatizacija restorana i apartmana.
- ventilacija kuhinja i sanitarnih prostorija,
- nadpritisna ventilacija liftova i stepenista i
- ventilacija garaze.

U prostorijama objekta predviden je split sistem klimatizacije za grejanje i hladenje, koji ¢e u zimskom
periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.

Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija Stetnih
gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisavati sve Stetne produkte
sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moze koristiti i za odsisavanje svih zaostalih gasova i
zaostalog dima nakon gasenja eventualnog pozara.

Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih aksijalnih ventilatora
direktno iz zone dvorista u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom
ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uredaja na koji se povezuju
senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Prikljuc¢enje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuceg precnika, a
prema uslovima JP "Vodovod i kanalizacija" Budva.




Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeseni ispod ploce prizemlja, vodovodne
vertikale 1 ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi i fazonskih komada
planirane su prema hidraulickom prorac¢unu.

Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima.

Instalacija fekalne kanalizacije bice uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Sanitarne vode e se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu. Prikljucak ¢e biti
uraden preko novoprojektovane sahte koja e se nalaziti na trotoaru.

Nakon zavrsetka radova na montazi kanalizacije, vrSice se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja 1 provjera funkcionalnosti.

Atmosferske vode sa krovovaa objekata, pomocnu oluc¢nih cijevi sakupljace se i pomocu cjevovoda,
posto nijesu optereene necisto¢ama, direktno ¢e se odvoditi u uli¢cnu kanalizaciju.

Atmosferske vode sa manipulativnih povrsina i parkinga, kao i vode od pranja garaze, koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u ulicnu atmsfersku
kanalizaciju propustée se kroz separatore gdje e se vrsiti njihovo preciS¢avanje, odnosno taloZenje
zemlje i pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II.
Otpad

Materijal od iskopa za temeljenje objekta, kao i sav gradevinski otpad, koji ¢e se javiti u fazi izgradnje
objekata bice kontrolisano sakupljan, a nadlezno preduzeée ¢e ga redovno transportovati na za to
predvidenu lokaciju.

U toku eksploatacije objekta, priviemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku
deponiju komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno na sabirnom punktu u kontejnerima, koji ¢e biti
obezbijedeni sa higijenskom zastitom.




4. VRSTE i KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
izrade elaborata (,,SL list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta na Zivotnu
sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, uzimajuci u obzir uticaj
projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom
pojedina¢nom slucaju, pri tome vodeéi racuna o:
- velic¢ini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podrucje i broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,
- prirodi uticaja sa sapekta nivoa 1 koncentracija emisija zagaduju¢ih materija u vazduhu, povrsinskim
1 podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i ostecenje biljnih i zivotinjskih vrsta i njthovih stanista,
gubitak zemljista i drugo,
- jacini i1 slozenosti uticaja,
- vjerovatnodi uticaja,
- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojec¢ih projekata,
- prekograni¢noj prirodi uticaja i
- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje 1 eksploatacije turistickog apartmanskog bloka- faza I, u Beci¢ima na
zivotnu sredinu bice lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze dod¢i uslijed uticaja izduvnih gasova
iz mehanizacije koja e biti angazovana na izgradnji objekta, zatim uticaja lebdecih cestica (prasina) koje
¢e se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed transporta materijala od iskopa.

Posto se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene kolicine zagadujucih
materija u toku izgradnje objekta nece izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i
njenom okruzenju.

Uticaj cksploatacije poslovnog objekta na podzemne vode neée biti znacajan, jer ¢e se u toku
eksploatacije objekta sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, dok ¢e se atmosferske vode
sa manipulativnih povrsina i parkinga, kao i vode od pranja garaze, koje mogu biti optere¢ene zemljom,
pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustace se
kroz separatore gdje ¢e se vrsi njthovo preciséavanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska 1 odvajanje lakih
tecnosti (goriva, masti i ulja).

Uticaj izgradnje i1 eksploatacije objekta na okolno zemljiste se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela

zemljiSta za realizaciju projekta.
Imajuci u vidu veli¢inu zahvata do¢i ¢e do promjen topografije lokalnog terena.

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je karakteraje sa
najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Povrsina predmetne lokacije sa stanovista flore i faune u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji bi
za nju bio od velikog znacaja.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti izrazeni.

Takode, 1 sa aspekta vijerovatnoce pojava negativnih uticaja je mala.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojecih objekata koji su turistickog i stambenog karaktera e
izostati, posto na posmatranom podrucju nema proizvodnih objekata.

Izgradnja 1 eksploatacija objekta neée imati prekograni¢ni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja moguce je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. Opis mogucih znacajnih uticaja projekta na Zivotnu sredinu

U normalnim uslovima rada znacajnih uticaja pri realizaciji i eksploataciji turistickog apartmanskog bloka
- faza I na zivotnu sredinu nece biti.

Medutim, u toku eksploatacije objekta znacajniji uticaji projekta na zivotnu sredinu mogu se javiti u
slucaju akcidenta.

Obrazlozenje

Posto se radi o izgradnji objekta do¢i ¢e do izmjene lokalne topografije, i zauzimanja zemljista, sto ce
imati odredeni uticaj na neke segmente zivotne sredine.
Nema izmjene vodnih tijela, jer stalnih povrsinskih vodotokova na ovoj lokaciji nema.

U toku izgradnje objekta, usljed rada gradevinske operative do¢i ¢e do emitovanja zagadujucih gasova, ali
to ¢e biti lokalnog karaktera. Nece biti ispustanja opasnih 1 otrovnih materija. Nece dolaziti do ispustanja
u vazduh neprijatnih mirisa.

Prilikom izgradnje objekta, usljed rada gradevinskih masina do¢i ¢e do povecanja nivoa buke 1 vibracija,
ali ¢e ista biti lokalnog karaktera samo na lokalietu gradilista. Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i
elektro-magnetnog zracenja nece biti.

Funkcionisanje projekta nec¢e prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora koji dolaze i odlaze
od objekta, dok vibracija, emisije svietlosne 1  toplotne energije kao ni elektromagnetno zracenja nece
biti.

Imajucéi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja necée se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode upustaju u gradsku fekalnu
kanalizaciju, dok ce se atmosferske vode sa manipulativnih povrsina i parkinga, kao i vode od pranja
garaze, koje mogu biti optereCene zemljom, pijeskom i lakim tec¢nostima od prisustva kola, prije
upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustati kroz separatore gdje ¢e se vrsi njihovo preciscavanje,
odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti i ulja).

Tokom izvodenja projekta javice se gradevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku izgradnje), koji
¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SI list CG" br.64/11, 39/16).

Tokom funkcionisanja objekta javljace se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno
preduzece.

Projekat nece dovesti do vecih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu
zivota, iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja stanovati veci broj ljudi.

Lokacija i njena okolina nije zastiCena po bilo kom segmentu, pa njena eksploatacija ne moze
prouzrokovati vece Stetne posljedice.

Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativho sa iznesenim uticajima imali veée
negativne posljedice po zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Objekat ¢e imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju vode i elektricne energije, kao i protok saobracaja i koli¢inu
otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja objekta imajuc¢i uvidu njegovu velicinu do¢i ¢e do uticaja na
karakteristike pejzaza.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine kao Sto su lokalno stanovnistvo, klima i zasticena prirodna i
kulturna dobra nece biti znacajan.
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Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne sredine
moze dodi u slucaju pojave akcidenta.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moze doci uslijed pojave pozara.
Medutim, imajuci uvidu da se u objektu nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance
to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden stabilni sistem za zastitu
od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje predmetne lokacije
pripada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazecim
propisima i principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,Sl. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljista i podzemnih voda moze do¢i uslijed procurivanja ulja i goriva
iz mehanizacije u toku izgradnje objekta. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno zemljiste skinuti,
skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju
otpadom ("SI list CG" br.64/11, 39/16).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske
mehanizacije.
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJAN]JE STETNIH UTICAJA

Izgradnja turistickog apartmanskog bloka - faza I, u Beci¢ima planirana je radi poboljsanja turisticke
ponude na podrucju Becica.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzroc¢nik degradacije Zivotne sredine, ukoliko se u
toku izvodenja 1 funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuée preventivine mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u
okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje negativnih uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguée ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce
preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos veéi nivo.

Sprecavanje, smanjenje 1 otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
cksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i1 drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje
je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.
Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona 1 propisa
koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace 1 Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, podzemnih voda i nivoa buke, 1 dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zastite od strane strucnog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti
za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao 1 preduzimanje mjera kako bi se
odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni objekt,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja geotehnickih
uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao 1 eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata 1
masinskog ulja.

- Zavrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Radi smanjenja acrozagadenja okololnog prostora od prasine, u toku izgradnje objekta mora biti
podignuta zastitna ograda-zastor, a sa druge strane radove treba izvoditi u uslovima kada nema
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jakog vjetra.

Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu
deponiju.

Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina okolo objekta je u funkciji zastite zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti veéih uticaja na
zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem vecéeg broja mjera zastite.
U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Provjera kvaliteta precis¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tecnosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvijestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1. list
CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja 1 koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjesecno, i
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad i iste skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.
Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi 1 kontejnera za prikupljanje cvrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju prostora.

Redovno komunalno odrzavanje i ¢is¢enje objekata i plato radi smanjenja moguénosti zagadivanja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od pozZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u  odgovarajuéim
nadleznim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji regulisu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije 1 odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara 1 nesrece na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin koriscenja daje uz uputstvo
proizvodaca.

Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i preduzimanje
mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:
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- Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine 1 vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zaSti¢enom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL list CG” 64/11 i 39/16) i zamijeniti
novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite
1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu turistickog
apartmanskog bloka - faza I, u Beci¢ima, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,Sl. list CG”, br.

19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenog objekta, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18 1 63/18., 11/19 i
82/20.).

Zakon o zivotnoj sredini (,,SL. list CG” br. 52/16).

Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S1. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

Zakon o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07,22/11, 32/11, 47/11, 48 /15, 52/16, 55/16 1 2/17).
Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10 i 43/15).

Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/11101/14).

Zakon o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 64/11139/10).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list CG” br. 55/16 1 74/106).

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata ("SI listu CG", br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke 1
akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,S1. list CG”, br. 60/11).

Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).
Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,SL list CG”, br. 10/11).

Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,Sl. list RCG®, broj
27/07 181 list CG*, br. 32/11, 48/15, 52/16 i 84/18).

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL
list CG” br. 56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SI. list CG” br. 59/13 1 83/16).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada ("SL. list CG" br. 33/131 65/15).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,Sl. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

Idejno rjesenje turistickog apartmanskog bloka - faza I, u Beci¢ima, Opstina Budva
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Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavrom premjeru i katastra nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG” br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-545/20 , , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 794 - PREPIS

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan . Potes ili Natin koriféenja Bon. - 2 .
Broj Podbrof zgraizte Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnoy sticanja klasa [ Povrsinam Prihod
950 1 5 0970972015 |BECICT Sume 2. Kluse 514 0.51
2/15 NASLIEDE
Ukepno SH 0.51
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni brej - IB braj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1304070217954 MARKOVIC NIKICA Sukorifdenje 113
IVANQVICL  Budva ]
1409009234011 MARKOVIC NIKOLA SukOl‘iEc‘eﬂjc 143
IVANOVICI  Begici
304 10072 16087 MARKOVIC SOFiA Sukoriﬁc’enje /3
IVANOVICT  Betidi

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj] Broj Redni (i e Datum upisa N
3 d] zgrade PD broj Natin kori§cenja Vrijeme upisa Opis prava
R s e G SR B
& . A AJEDNIC iRA D)
950 1 ! Sume 2. klase MARKOVIC SA SE KAO INVESTITORA | ,SANITEKOD
15:50 GROUP, DGO PG.KAO SUINVESTITORA .

Naplata takse je oslobodena na osnovu élana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drfavnom premjern i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG” br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum 1 vrijeme:

07.04.2020. 12:02:10
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PODRUCNA JEDINICA
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Broj: 104-956-4517/2020
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Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti {"SL. list RCG" br. 29/07, "Sk. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVQ] 467-104-545/20 , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 183 - IZVOD

Podaci o parcelama

3 1 Broj Plan . Potes ili Natin keoriiéenja Bon. ) .
Brej Podbroj zg:g'}le Skica Datum upisa ulica E?{g‘zr:i]hrej Osnov sticanja kliasa | Tovriina m Prihod
931 4 5 29/11/2019 |GLAVICA Vocmjak 2. klase 430 14.37
5 NASLIEDE
Ukepno 436 i4.32
Podaci o vlasniku ili nesiocu
Mati#ni brej - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava (bim prava

PROLETERSKIH BRIGAIYA 34 Beograd

1511977210265 PEIOVIC BOSKA DARKO Susvojina 1720
KRALIA NIKOLE 13/2PODGORICA PODGORICA Podgorica

1503980210273 PEIOVIC BOSKA DRAZEN Susvajing 1720
UL.ZAVRH B B. NIKSIC NIKSIC Niksic

0607950232023 BORETA LAZAR IVAN Susvojina 3710
JTADRANSKI PUT BECICI Begici

0610952232013 BORETA LAZAR JOKO Susvaiina 1710
JADRANSKI PUT BECICT Betidi

0208930232013 BORETA STEVO JOVAN [Busvojma 75
PODKOSLIUN BB Budva Budva

2909947710090 BORETA JOVAN SLAVKO Susvojing 1710

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnova ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/1 1, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme:

07.04.2020. 12:05:11
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Crna Gora

Opstina Budva )
SEKRETARWAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-332/20-96/4

Budva, 30.04.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rje$avajuéi po zahtjevu MARKOVIC NIKICE iz
Budve na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbent list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18 1 11/19), ¢lana 1 Uredbe o povieravanju diiela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni fist CG” br. 87/18, 28/19 | 75119),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70117}, i DUP
Becici ("Stuzbeni list CG-opStinski propisi” br. 01/14), evidentiranog u elektronskom regisiru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 70B

Urbanisticka parcela broj: 70.4 koju ¢ine
Katastarske parcele br. 950/1 i 951/4 KO Begiéi

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 70.4 ¢ini kat.parcela br. 950 i dio
kat, parcele br. 951/1 KO Betici. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije
kenstatovano je da je u periodu nakon pribavlianja geodetske podloge za fzradu DUP-a doglo do
promjene katastarskih podataka, pa UP70.4 Cine katastarske parc. br. 950/1 | 951/4 KO Begiai Taéni
podatci o katastarskim parcelama koje Cine predmeinu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduie ovia§tena geodeiska organizacija i
mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine— PJ Budva.

lzdavanjem ovih urbanisticko-tehnickih uslova stavlaju se van snage urbanisticko-tehnicki uslovi broj
06-061-669/4 od 28.06.2019.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 794 za KO Begiéi, od 07.04.2020. godine, na katastarskej parceli 950/1
upisane su Sume 2 klase povrsine 514m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat, parceli
postoje terefi i ograniCenja, zabijezba neposredne izvrénosti notarskog zapisa ugovora o Zajednickoj
gradnji izmedu Markovic SaSe kao investitora i "SANITEKO GROUP” d.o.0. Podgorica kao
suinvestitora. Kao suviasnici upisani su Markovic Nikica - podnosilac zahtieva (obim prava 1/13),
Markovi¢ Nikola {obim prava 1/3) i Markovi¢ Sofia (obim prava 1/3). Potrebno je requlisati medusobne

imovinsko pravne odnose sa suviasnicima parcele.
U listu nepokretnosti broj 183 za KO Begici, od 07.04.2020. godine, na katastarskoj parceli 951/4

upisan je vocnjak povrsine 430m? u susvojini Pejovié Darka (obim prava 1/20), Pejovié Drazena {obim
prava 1/20), Boreta Ivana (obim prava 3/10), Borefa Joka {obim prava 1/10), Boreta Jovana {obim

www hudva.me - e-mail: urbanizam@budva.me
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prava 2/5) i Boreta Slavka {obim prava 1/10). Na kat. parceli nema upisanih objekata, fereta |

ogranicenja.
Riiesiti imovinsko pravne odnose svih vlasnika na zemijistu.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SV - stanovanje vece gustine; viSeporodi¢no stanovanje sa smjetajnim kapacitetima

Uvidom u graficki prilog DUP-a (karta namjena povréina) konstatovano je da je predmetna urbanisticka
parcela U zoni sa namjenom — stanovanje vece gustine i viseporodiéno stanovanie sa smjestajnim
kapacitetima.

Planiranu preteznu namjenu posmatranog prostora (kvart 7) ¢ine: povrdine za turistitko naselje i
hotele, povrsine za stanovanje vece gustine, povrSine za stanovanje manje gustine, povréine lokalne
studije o lokacijama (stanovanje malih gustina, turizam i kompementami sadrZaji), komunalni objekt i
povrsine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namjena prostora (kvart 7) predvidaju se : turisticki smestajni kapaciteti (apartmani,
hotefi, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa poslovnim i komercijalnim
sadrzajima, viseporodicno stanovanje sa smeétajnim kapacitetima, jednoporodiéne stanovanje sa
smestajnim  kapacitetima, javna garaza sa komercijalno-smestajnim sadrzajima  (vlasnicima
katastarskih parcela, ¢e u cilju kompezacije za korid¢enje zemljista za objekat javne garaze, biti
omogucena gradnja komercialno — smestajnih sadrzaja u okviru objekta garaze), uredene zelene
povrsine.

U okviru ovog kvarta moguce je smjestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:

* u zonama jednoporodicnog stancvanja

- stanovanje U funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje sa djelatnostima usluge i trgovine u
prizemljima objekata, aparimansko stanovanje, vikend stanovanije, letnjikovci;

- rezidencijaini kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje

« U zoni turistickih i smestajnih kapaciteta:

- poslovno-trgovacki i usluzni sadrZaji: poslovni prostori za izdavanje, lokali, poslovni apartmani

- turisticko-ugostiteljski sadrzaji. restorani, konobe, vidikovci, kafei

- smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrZajima: apartmanski smestaj,
pansionski smestaj, apartmani za iznajmljivanie, urbane vile, velnes centri, teretana, fitnes, sportski
tereni

- deja i socijalna zastita i edukacija: zdravstvena stanica

+ U zonama ugostiteljskih i smestajnih kapaciteta:

- poslovno-trgovacki | usluzni sadrzaji: lokali

- turisticko-ugostiteljski sadrZaji: restorani, konobe, vidikovei, kafei (tekstualni dio DUP-a, strana 147)

Planirana preteZna namjena predmetne urbanisticke parcele je stanovanje veée gustine, a kao
dopunska namjena predvida se viSeporodi¢no stanovanje sa smjestajnim kapacitetima.

U prizemijima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu, (tekstualni
dio DUP-a pogiavnlje 5.5 strana 400)

Na urbanistickim parcelema namjenjenim stanovanju dozveliena je izgradnja bazena, sportskih terena,

pomacnih zgrada, usluznih djelatnosti, garaza i parking mjesta. (tekstuaini dio DUP-a, poglavnije 5.2,
strana 394}

www.budva me - e-mail urbanizam@budva.me
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste | sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja | usiuge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostitelistvu {“Sluzbeni list
CG” br. 02/18, 04/18 1 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteliske djelatnosti | druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo,

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa Clanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentaciie za
gradenje objekta {"Sluzbeni list CG" broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdia povrsina predmetnih katastarskin parcela koje formiraju urbanisticku parceu.
Stavom 2 Clana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastre, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na azumim katastarskim podlogama.

E-laborat izraduje oviaStena geodetska organizacija u skladu sa &lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43115, 37117 1 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrdi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
oviaS¢enog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeteq zakona, e predvideno da se do donosenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiéke parcele ne uiice na
funkcionalnost i pristup objekiu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni pianom za urbanisticku
parcelu umanie za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjedenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za
izgradnju objekata — stanovanje vece gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija. (fekstualni dio DUP-a
poglavrlje 5.5 strana 400)

|zgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bocne ili zadje granice parcele od planom predvidene
je moguce iskijucivo uz pismenu saglasnost viasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena
izgradnja, osim za sluCajeve koji su ovim planom predvideni da se grde na ivici parcele. U okviru
saglasnosti susjeda potrebno je definisati, osim dozvoljienog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi.
(tekstualni dio DUP-a strana 394)

Gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije - “giavna prednja gradevinska
linija” i *zone gradenja definisane pravilima regulaciie”. U tekstualnom dijelu DUP-a: predstavija krajnu
granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija je obavzujuéa i na nju se postavija jedna fasada
objekta. Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne garaze iznosi 1.0 (100%).

Zgrada moze bili postavijena svojim najsturenifim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drug istureni djelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linfju prema neizgradenim jevnm povrsinama

~
32
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(zelenilo | saobbracajnice) najvise do 1,20m, na minimalnoj visini od 3,0m od konaéno nivelisanog i
ureSenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dic DUP-a, Poglavije 5.2, strana 394)

Botna gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije. Minimalno odstojanje
objekta od boéne granice parcele je 3m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6m. Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti
i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pismeno odobrenje viasnika parcele na Gijoj granici
Je predvidena izgradnja, osim u sluCajevima ako je ovim planom tako predvideno. (tekstualni dio DUP-a
poglavnlje 5.5 strana 400)

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od
granice susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafitkom i tekstualnom dijelu
plana za svaku namjenu pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednefih
parcele/a, shodno tekstualnom dijelu plana.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemiia moze biti najvide 1,50m
iznad konano nivelisancg i uredencg terena.

Na terenu u veCem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvise 3,50m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekia. ({tekstualni dio DUP-a poglavnlie 5.5
strana 400)

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-230. Voda sa krova jedneg obijekta ne
smije se slivati na drugi objekat.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50
m mjereno od gomje ivice vijenca do sliemena krova.

Potkrovlje:

Poslednja etaza moZe se koristili i kao potkrovije ali bez moguénosti rieSavanja u vidu visespratnih
nivoa. Visina nazitka potkrovija iznosi najvise 1,5m racunajuci od kote poda potkrovija do tacke preloma
krovne konstrukcije.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

-~ na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaze ili horizontalneg serklaza,
na terenu u veCem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZe objekta do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza. (tekstualni dic DUP-a poglavije 5.5. strana 400)
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6. URBANISTICKI PARAMETR!
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucive za definisane urbanisticke parcele. (tekstualni dio DUP-
a poglavlje 5.2. strana 394)

Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti i definisati
kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele. (tekstualni dio DUP-a strana 252)
Dozvoliena je fazna izgradnja u kompieksu slobcdnostojecih objekata, tako da je moguce graditi jedan
po jedan objekat. Objekti u nizu moraju bifi izradeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za
svaki niz, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povréine pod objektom i

spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. {tekstualni dio DUP-a poglavlie 5.5. strana 400)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditel] moze graditi manje
kapacitete, ali vece ne moze. Planom definisana bruto razvilena gradevinska povrdina (BGRP) je
maksimizirana, obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
(podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suterenskom prostoru predvida namjena
stanovanja, turizma ili komercijaine i usuzne djefatnosti, i u tom slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu
BRGP objekia.

Spratnost je data kao preporuCeni parametar koji se moze prilagoditi konkretnim programskim
zahfjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmierno povecana
udaljenja od granica parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanie osnovne
gradevinske linije i planom date bruto razvilene gradevinske povréine, { tekstualni dio DUP-a, strana
251)

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrZaju i formi planskog dokumenta
(“Sluzbeni list CG” br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemije i sprafovi, a u
podzemne etaZe: podrum.,

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prile izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42194 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cifju
utvrdivanja osnovnih geoloSkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geologka istrazivanja,
izradu projekta geoloSkin istrazivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m” ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o gecloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni fist RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni list CG” broj 28/11)

5
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izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske | geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke | seizmolodke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom
o uslovima i nacinu fundiranja chjekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projekiovanju objekata preporucuie se koridéenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrzavanie postojeéeg
drveca i druge vegetacile na gradevinskim parcelama, gdje god je tc moguce, jer povolino utide na
ocuvanje stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica DUP-a “Becici", za izgradnju na parceli objekata za stanovanje srednje gustine, je
da prije podnoSenja zahtieva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno je provieriti
geomehaniCka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i
prihvatijiv nivo seizmickog rizika. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.4. UTU za izgradnju objekata —
stanovanje srednje gustine - izgradnja na parceli, sir.399)

Investitor je ovom sekretarijatu dostavio Elaborat o geotehnickim svojstvima terena za potrebe
izgradnje stambenog objekta na UP 70.4, u bioku 70B, DUP “Beciéi", izraden od strane “GEOTEHNIKA
Montenegro” d.o.0. Nik8i¢, br.0924/013 od 24.09.2013.god. i izvje$taj o revizii Elaborata o

geotehnickim svojstvima terena ovjeren cd strane Komisije za tehnicku kontrolu (reviziju).

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(.Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementarnih
nepogada (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekie sa 4 i
vise etaza | objekle za javnu upotrebu povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, frzni centri
i slicno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadliti i spadavanju {,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za za$titu garaza za
putniCke automabile od pozara i eksplozia "(Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidieti mjere zaStite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojecey objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 8. Zakonu o
zastti | zdravlju na radu (,SluZbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac keji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani {"Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.
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9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom  objekta treba teZii stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnom za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranin chiekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovaim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

Ucilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primjena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih djelova objekata, podzida, stepenita, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mebifijara. Siroka primjena kamena ogekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr&ina na parcel.
(detaljnije tekstuaini dio DUP-a poglavije 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG ~ op&tinski propisi®, broj 01/15 ),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raéunajuci od kote trotoara, il
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu
liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekta na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zhog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije na ulitnoj ogradi mogu se otvarati samo ka unutradnjosti
parcele. (tekstualni dic DUP-a poglavlje 5.5. strana 401)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom i siobodnih povrdina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovanju voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu
cvjetanja 1 sl. Staze poplocavati kamenim plotama. Pri parternom uredenju prednost dati
mediteranskom autchtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadlja, ruzmarin, alvanda, zuvka i
brslian. Predvidjeti travnjak otporan na sudu i gaZeje. Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih
parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto
posadenog i pravilne oreznog drveca ili visokog zbunja.

Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli posioje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i
parterno uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidama bez naruavanja njihovog oblika i
gabarita. Parkinge poplocavati kamenim ploama, njihovu podlogu predvidieti za tesk saobracaj.
Ozelenjavanje parkinga visiti sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3-5 parking mijesta if
izgradnjem pergole za urbane sportove (skateboarding, street masket, mini fudbal, boéanje i sl.).
Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i cesmama.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih {,Sluzbeni list CG — opétinski propisi* br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

www budva.me - e-mail: urbanizam@budva.me



OPSTINA BUDVA « SEKRETARIAT 24 URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO = Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Tip 1: pomacni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ilem koriscenju slu;
pomoéni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, fetnje
kuhinje, portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objeki infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanie i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kac $to su: ograde, potpomni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa clanom 40. Zakona o zadtiti prirode {,Sluzbeni list CG" br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zadticenom podrugiju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticgja
na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistiCke objekte povrSine vece od 1000m? stambeno-poslovne objekte koji imaju vige od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni ist CG" broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projekinoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 18. Zakona o zadtti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaétiti zgrada {,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinatnih primjeraka i niz grupa masiina. Masling i
maslinjact su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
amblientalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojeéoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza i betoniranje ovih povréina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljugivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje cdobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu | maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjedenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih bifinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*,
36/82). RieSenje je dostupno na sajtiu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa priikom iskopa ferena za izgradnju sacbracajnica i objekata naide na eventuaine
palecntolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosne izvr$ili neophedna istrazivanja.
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14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema chjekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49110 1 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zadtiti kultunih dobara. Konzervatorski usiovi &ine osnov za izradu
konzervaterskog projekta u skladu sa &lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja | dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slutaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze |
postrojenja i karta telekomunikacija. Detafjnije tehnicke uslove za prikljutenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikem projektovanja, obaveza Projektanta je da po$tuje fehnitke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcqg.me

Vodovedne | kanalizacione, elekiro 1 tk instalacije u objekiu i izvan njega projekiovati u skladu sa
vazeCim propisima | standardima, a prikfjuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeta i trefirati ih kroz idejna riedenja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi | tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Praviinika o edredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (*Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistiCko tehnickih uslova su posebni usiovi za izradu projekine dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve br.06-061-669/6 od 22.07.2019.
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17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geclo$kih istraZivanja | drugih radnji koje mogu frajno, povremeno il
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne usiove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
92/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori$éenje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe
vode | u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ifi manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dekumentom) koji se prikljuguje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i sanitame potrebe,

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
dielove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za chvilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni naleg broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikijucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ifi javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu ili turistickom
apartmanu, uz otvorene migucnosti da to razrjesi na razlicite nacine: podrumska garaZa (u vie nivoa),
suterenska garaza, parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako
za to postoje neophodni tehnicki uslovi programski zahtjevi.

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%). (tekstualni dic DUP-a, sirana
251 1 397) Garaza mora ispunjavati uslove propisane pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,SluZzbeni list CG" broj 09/12).

KAPACITETI PARKING MJESTA KOMERCIONALNO-USLUZNE DJELATNOST!

NAMJENA -1 PARKING MJESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m2 neto etazne povrine
ugostiteljski objekti 2 postavijena stola sa 4 sfolice
hateli 2 apartmana

6 sobha

10
www.budva.me - e-mail: urbanizam@budva.me



OPSTINA BUDVA + SEKRETARIAT ZA URBANIZAM | ODRZ1vI RAZVO - Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA « Tel +382 (0133 451 287

JAVNE SLUZBE

NAMJENA 1 PARKING MESTO
uprava 1 administracya 8UmMZ neto etazne povrsine
djecje ustanove i Skole 125m2 bruto povrsine
bioskapi, dvorane 20 stolica

bofinice 6 bolesnickih postelja

sportske dvorane,stadioni,sportski tereni 15 gledalaca

STANCVANJE
NAMJENA 1 PARKING MESTO
stambeni objeki ~ 80m2 neto etazne povrsine

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 1 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad fica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6, Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana tlanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 1 40, a za stambeno-poslovne iz €lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimainim
zahfjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboli§anje toploine izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve

energiie, koristenje obnovljivih izvora energije, te povecanije energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravinikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,SluZbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju | oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaca objekta | izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanienja koristenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene

termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od prefjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila
potrosnja energije za vjedtaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vietra |
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnelogije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proralunu koeficiienata prolaza foplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvolienih za ovu klimatsku zonu.
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Suncani kolekiori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na naimanie uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjeme insolaciie (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom 1§ slicno) ksko bi se smanjila potrodnja energie za viestacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjelu naselja, kao i druge megucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cifju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste sofarnu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunaino opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opétinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamnog kolektora
- panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godiénja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura fietnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje konfejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihav potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecemn, a imajuéi u vidu produkciju Cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj koniejnera i periodiku
nihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove miesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobratajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobradajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje
Kontejnera za smede moguce je sa tri strane vizuelno izolovaii zelenilom ili zidanim ogradama G&ija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, skfapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa clanom 22, 24 i 26 Odluke o kemunalnom redu na teritoriji
Opstine Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 08/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat;

Na osnovu Zakona ¢ planiranju prostora i izgradnji objekata i Cfana 76 kroz izradu idejnog riesenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloSka i funkcionalna cjefina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konaCno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti | manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kempletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (¢l 76 vaZeCeg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje objekia u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
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moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijefu urbanistitku parcely
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provieriti, da i predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na hilo
koji nain ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, |LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

e 3. Podrucje op$tina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciii nizeg reda do donosenja
Plana generaine regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe | smjernice ovog Plana u smisiu
postovanja koridora infrastrukiure | mjera zastite zasticenih prirodnih i kufturnih dobara.”

o 8. VaZeCa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skiadu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generaine requlaciie. a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske pedloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim

dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Dio kat. Parcele br. 591/4 KO Be€i¢i ulazi u trasu koridora saobraéajnica u obuhvatu PPPNOP
{opstinski put)

Sirina_zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade,
kopati_rezervoari, septicke jame i sl., nifi podizati elektrini dalekovedi iznosi: pored autoputeva 40
metara, pored magistrainih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opétinskih
puteva 10 metara, radunajuci od spofine ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje
objekata drumskog saobrataja, strana 125)

Navedene sirine koridora su preuzete iz Clana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj
42/04 i Sluzbeni fist CG broj 21/09, 54/09, 40110, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8
istog €lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio
javnog puta koji prolazi kroz naseljeno mesto. ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je
detalinim planom predvideno da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje

Jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima — stav 9 &lana 70).

- Predmetne katastarske parcele se ne nalaze na trasama koridora elektroenergetske i
hidrotehni¢ke mreze i na zonama zasticenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

Clanom 9 Odluke o denosenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano
je da siupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o donoSenju prostornog plana posebne
namjene za morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07}. Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima
za usaglaéavanje lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o donodenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opétine
Budva su, u crginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u
elektronskom Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrzivog razvoja
i turizma je nadleZno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskik dokumenata.
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Zbog ¢injenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska
riesenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogutavaju izgradnju u
keridorima infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj
06-061-1625/1 od 25.12.2018.gedine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2018.godine, Ministarstvo
odrzivog razveja i turizma upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje
PPPNOP, duzni da postuju Pravila za sprovodenie plana.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljuéenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me

www.planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejne riedenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata |
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz

0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukcii
objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu  Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http:/Awww.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planirania-

prosiora.html

[dejni cdnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnka o nadinu izrade i

sadrzini tehnicke dokumentacije ("Sluzbeni fist CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.
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26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodoved i Kanalizacija Budva br.06-061-669/6 od 22.07.2019.
Elaborat o gectehnickim svojstvima terena

Samostalni savjetnik ll, arh. Maja Tisma dipl.inZ.

# W

Dostavljeno: A : \\
- Podnosiocu zahtjeva / 23\%
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji ® ?;
- ala

15
www.hudva.me - e-maik: urbanizam@budva.me



g/”&%é

QLSTLTE

9LS

an

TR T
\d

|

gy

6V'9

PRILOG

SITUACIJA

RAZMJERA

1:200



AutoCAD SHX Text
950

AutoCAD SHX Text
951/2

AutoCAD SHX Text
950

AutoCAD SHX Text
951/2

AutoCAD SHX Text
950

AutoCAD SHX Text
951/1


	Površina dijela urbanističke parcele UP 70.4 iznosi 3.005 m2.
	Položaj lokacije objekata u Bečićima prikazan je na slici 1, dok je na slici 2 prikazana lokacija objekata i njene uže okoline.
	7. IZVORI PODATAKA

	1.Situacija.pdf
	Sheets and Views
	Model



		2020-12-13T17:15:02+0100
	Ivan Ćuković




