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2. OPIS LOKACIJE

Izgradnja hotela (5*) sa kondo modelom poslovanja, planirana je na dijelu urbanisticke parcele UP 1.17a,
koju ¢ine katastarske patrcele br. 2431/1 i 2431/5 KO Budva, Blok 1B, i na dijelu utbanisticke parcele UP
1.17f, koju ¢ine katastarske patcele br. 2431/4 i 2431/2 KO Budva, Blok 1B, DUP ,,Budva Centat” -
izmjene 1 dopune.

Kopija plana parcela data je u prilogu L.

Ukupna povrsina urbanisticke parcele UP 1.17a 1 UP 1.17f na kojima je predvidena izgradnja hotela (5*)
sa kondo modelom poslovanja iznosi 1.285,00 m*.

Polozaj lokacije objekta u Budvi prikazana je na slici 1, dok je na slici 2 prikazana lokacija objekta sa
uzom okolinom.
Lokacija objekta se nalazi blizu Starog grada sa desne strane Setalista gledano iz pravca Staro grada prema
Slovenskoj plazi.

Teren lokacije je ravna travnata povrsina na kojoj se nalaze objekti-poslovne zgrade u vanprivredi.

Prema listu nepokretnosti 319 - prepis KO Budva na katastarskim parcelama br. 2431/1 I 2431/5
evidentirano je sledece:
KP 2431/1:
- Poslovna zgrada u vanprivredi, povtSine 353 m” u osnovi, trospratna zgrada sa podrumom
(Po+Pr+2),
- Poslovna zgrada u vanprivredi, povtine 53 m* u osnovi, prizeman zgrada (Pr) i
- Poslovna zgrada u vanprivredi, povrsine 10 m* u osnovi, prizeman zgrada (Pr).

Predvideno je rusenje objekata, odnosno njihovo uklanjanje.

Slika 1. Polozaj lokacije objekta u Budvi (oznacen strelicom)




W gugrap 149

-
Y=
o~
R
-
-
»
-
-
w
LN -~

g

R Qg

Slika 2. io‘kacija objékta ((.)z.naéen strelicom) sa uzom okolinom

U morfoloskom pogledu sire podrucje lokacije pripada jugozapadnom dijelu Budvanskog polja. Odlikuje
se izrazitim, lako uoc¢ljivim strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-urbanizovane teritorije, a u
njegovom pejzazu uocava se kontrast mora, ravnice i u dubokom zaledu uzvisenja, tj. brda.

Sa pedoloskog aspekta na lokaciji, kao i u Budvanskom polju prisutna su aluvijalna zemljista-fluvisol, a
to sumlada zemljista koja sacinjavaju aluvijalni nanosi.

U geoloskoj gradi lokacije ucestvuju kvartarni deluvijalni, proluvijalno aluvijalni i marinski sedimenti u
¢ijoj osnovi su karbonatne (krecnjaci) i silicijske (roznaci) stijene jurske starosti.

Kvartarni sedimenti su pretezno predstavljeni pjeskovitim 1 prasinastim glinama sive boje srednje do
mekane konsistencije, pjeskovitim glinama sa sadrzajem drobine, zaglinjenim pijeskom, prasinastim
pijeskom, pjeskovitim $ljunkom 1 muljevitim glinama.

Sa hidrogeoloskog aspekta predmetnu lokaciju izgraduju vodonepropusne stijene predstavljene glinama i
dobro vodopropusne stijene, predstavljene sljunkovito-pjeskovitim sedimentima. Glavni vodonosni sloj
pod pritiskom zastupljen je u okviru §ljunkovito-pjeskovitih sedimenata, okonturenih glinama.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.) posmatrano
podrucdje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 9°
MCS skale.

Na lokaciji 1 njenoj blizini nema znacajnijih povrsinskih vodotokova niti stalnih izvora slatke vode, a
more je od lokacije udaljeno oko 70 m vazdusne linije.

Klimatske karakteristike podrucja Budve, a samim tim i lokacije determiniSu geografski polozaj, reljef,
blizina mora, tlo, biljni pokrivac i ljudska aktivnost. Klima Budve i okoline ima sve odlike mediteranske
klime sa blagim i kiSnim zimama i toplim i relativno susnim ljetima. Za klimatske prilike ovog kraja,
pored uticaja mora, od posebnog je znacaja i brdsko-planinsko zalede, §to se odrazava prije svega na
temperaturu, padavine i vjetrove.

Srednje mjesecne temperature vazduha se kre¢u od 7,7 °C u januaru do 24,1 °C u julu. Srednje godisnje
temperature vazduha iznose 15,8 °C

Godisnja kolicina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Vedi dio padavina padne tokom jeseni 1
zime.




Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vtijeme.

Lokacija ne pripada zasticenom podrucju i na samoj lokaciji nema nepokretnih prirodnih i kulturnih
dobra, a najblizi kulturno istoriski spomenik, koji je i najznacajniji za Budvu je Stari grad Budva, koji se
nalazi na samoj obali mora i koji posjeduje bogatu istorijsku proslost, koja pocinje od V vijek p.n.e i od
lokacije je udaljen oko 60 m vazdusne linijje.

Uvidom u raspolozivu dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i
kulturnih dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalazista.

Sire okruZenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada relativno gusto naseljenom podrudju
u kome se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca enormno povecava, zvog njegove atraktivnosti, kao i
velikog broja turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.

U samom okruzenju lokacije sa istocne strane nalazi se manji park a u produzetku more, odnosno luka za
vezivanje jahti i ¢amaca. Sa juzne strane lokacije nalazi se trg a u produzetku jugoistocno Stari grad a
jugozapadno hotel Mogren. Sa zapadne strane nalazi se SetaliSte a u produzetku turisticki i stambeni
objekti, dok se sa sjeverne strane nalaze manji objekti razli¢ite namjene 1 parking.

Kolski prilaz lokaciji objekta je omogucen sa javne saobracajnice koja tangira parcelu sa sjeverne strane.
Od infrastrukturnih objekata na lokaciji pored prilazne saobradajnice postoji elektroenergetska mreza,
vodovodna i kanalizaciona mreza i TT mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore, Investitoru su izdati Urbanisticko tehnicki
uslovi br. 1062-1173/8 od 23. 07. 2019. godine za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta
turizma (hoteli 1 smjestajni kapaciteti) - T'1b 1 viSespratne garaze na urbanistickoj parceli UP1.17a, blok
1B, u zahvatu DUP-a ,,Budva centar” - izmjene i dopune (,Sl. list CG”, opstinski propis br. 25/11) u
Budvi.

Urbanisticko tehnicki uslovi dati dati u prilogu 11

Ukupna povrsina urbanisticke parcele UP 1.17a 1 UP 1.17f na kojima je predvidena izgradnja objekta
iznosi 1.285,00 m>.

Prema Urbanisticko-tehnickim uslovima za hotel sa 5* definisani su sledeéi parametri:
- Indeks zauzetosti: 0,60
- Max zauzetost: 1.285,00 m?
- Indeks izgradenosti: 4,50
- Max BRGP (bez podruma): 5.782 m*
- Maksimalna spratnost objekta: 2Po+Pr+9.

Prema Idejnom rjesenju ostvareni su sledeéi parametri:
- Indeks zauzetosti: 0,59
- Zauzetost: 1.285,00 m?
- Indeks izgradenosti: 4,5
- BRGP (bez podruma): 5.782 m*
- Spratnost: 2Po+Pr+9.

Funkcionalno rjesenje objekta

Predvidena namjena objekta - hotela sa 5* sa kondo modelom poslovanja je u skladu sa namjenom -
turizam predvidenom DUP-om ,,Budva Centar” - Izmjene i dopune, koja je definisana Planom.

Objekat je planiran da funkcionise kao jedna cjelina.

Arhitektonsko rjeSenje objekta je u funkcionalnom i oblikovnhom smislu rijeSeno racionalno,u modernom
stilu 1 na nacin da se uklapa u postojeci ambijent.

Projektovan je hotel spratnosti 2Po+Pr+9.

Maketa hotela prikazana je na slici 3.

U okviru hotela nalazi se 32 jednosobnih apartmana, 1 dvosobni apartman i 2 trosobna apartmana.
Ukupan broj apartmana iznosi 35 dok ukupan broj lezaja iznosi 80.

U okviru hotela nalazi se i hol sa recepcijom kao 1 restoran sa kafiterijom. Takodje u sklopu prizemlja
hotela nalaze se poslovni prostori u funkciji hotela &ija neto povrsina iznosi 635 m*

Prema uslovima za predmetnu lokaciju potrebno je obezbijediti po 1,1 parking mjesto po apartmanu $to
ukupno iznosi 38 parking mjesta za apartmane. Takode na svakih 75 m® poslovanja potrebno je jedno
patking mjesto $to iznosi 635/75 - 8 parking mijesta, $to ukupno iznosi 46 parking mjesta za cijeli
objekat.

U okviru dvije podzemne etaze nalazi se garaza sa 46 parking mijesta, od kojih je 10 parking mijesta

po sistemu makaza. U okviru druge podzemne etaze nalaze se i tehnicke prostorije, magacini i ostave u
funkciji hotela kao i kuhinja koja je liftom za hranu vezana sa restoranom. Podzemne etaze su vertikalno
povezane sa ostalim etazama objekta stepenisStem i liftovima ( lifttom za goste i liftom za poslugu ) kojima
se pristupa preko tampon zone sa natpritiskom. Kolski pristup garazi omogucen je uz pomoc
jednosmjerne rampe koja povezuje obije podzemne etaze.




Slika 3. Maketa objekta na lokaciji

U sastavu prizemlja objekta nalazi se hol sa recepcijom i toaletima, poslovni prostori koji nadopunjuju
sadrzaje hotela kao i kafe.

Pjesacki pristup ulaznom holu i recepciji formiran u centralnom dijelu zapadne fasade sa siroke pjesacke
staze 1 trotoara koji tangira parcelu. Sa iste strane se pristupa i kafeu u prizemlju koji je posebnim liftom
za goste povezan sa restoranom u okviru prvog sprata.

Poslovnim sadrzajima u okviru prizemlja se pristupa sa tri strane objekta i to zapadne, istocne i juzne
strane, preko poplocanih staza koje imaju vezu sa parkingom i postoje¢om Setnicom prema Starom
gradu.

Postojeci drvored uz zapadnu stranu parcele se u potpunosti zadrzava 1 ¢ini zelenu barijeru izmedu
hotela i parkinga.

U okviru prvog sprata objekta nalazi se restoran povtsine 175 m®. Prema standard za hotel sa pet
zvjezdica potrebno je 1,8 m® po lezaju za 80 posto gostiju sto ukupno iznosi cca 115 m* ( kapacitet 80
lezaja ).

U okviru prizemlja se nalazi i dva jednokrevetnih apartmana i jedan dvokrevetni apartman cije povrsina
zadovoljavaju standard za hotel sa 5 zvjezdica koji iznosi 55 m*/75 m* bez terase. Takode I kupatila u
svim apartmanima su veéa od 5,5 m” §to nalaZe standard.

Na etazama od drugog do petog sprata nalazi se po Sest jednokrevetnih apartmana povrsine preko 55 m*
bez terase a u svemu prema standard za pet zvjezdica.

Na etazama od petog do sedmog sprata nalazi se po cetiri jednokrevetna apartmana povrsine preko 55
m”® bez terase a u svemu prema standard za pet zvjezdica.

U okviru osme i devete etaze nalazi se po jedan trosoban apartman.

Centralno stepeniste i liftovi objekta povezuju vertikalno sve etaze objekta.

Deveta etaza je znatno povucena u odnosu na gabarit objekta, ¢ime se stice dozivljaj da objekat ima
osam etaza sa prizemljem a ne devet ¢cime njegova dominantna visina manje narusava postoje¢i ambijent.
Krov objekta je ravni , neprohodni koji poseduje ozelenjene djelove koji su proizisli iz oblikovanja.
Spratne visine smjestajnih etaza iznose 3.5 m, podzemne etaze imaju visinu od 3 m, dok prizemlje u
okviru koga se nalazi hol, restoran i poslovanje u sklopu hotela zbog svoje atraktivnosti posjeduje visinu
od 6 m.




Povrsina objekata po etazama i ukupna povrsina objekta prikazana je u tabeli 1

Tabela 1. Povrsina objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]

Rb. | Eraza Neto Bruto
1. | Podrum -2 6939 808,8
2. | Podrum -1 741,8 808,8
3. | Prizemlje 730,2 7740
4. | Isprat 660,2 7541
5. | II sprat 577,6 6614
6. | III sprat 577,6 6614
7. | IV sprat 577,6 676,2
8. | V sprat 416,8 473,0
9. | VI sprat 383,0 4430
10. | VII sprat 383,0 4430
11. | VIII sprat 3821 4271
12. | IX sprat 2771 321,5
UKUPNO: 6.400,9 7.252,3

Ukupna neto povriina objekta iznosi 6.400,9 m?, a bruto 7.252,3 m”.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu III.
Konstrukcija 1 materijalizacija objekta

Objekat je konstruktivno rijesen u masivhom kombinovanom armirano-betonskom sistemu koje ¢ine
armirano betonski stubovi, zidovi i grede dok meduspratnu konstrukceiju ¢ini AB ploca.

Objekat je raden u modernom arhitektonskom izrazu kako su nalagale smjernice iz DUP-a, okolni
ambijent kao 1 atraktivnost lokacije koja zahtjeva novi gradski reper u prostoru.

Zbog velike planom predvidene spratne visine objekat je u vertikalnom gabaritu razbijen u masama kako
bi se ublazila dominantna vertikalnost istog.

Fasada objekta planirana je da se izvodi u sistemu ventilisane fasade sa oblogom od aluminijumskih
panela u domeinantnoj bijeloj boji. Velike staklene povrsine u prizemlju rade se u sistemu staklene
strukturarne fasade.

Veliki fasadni otvori uklapaju se u okviru fasada I radeni su od kvalitetnih aluminijumskih profila u
antracit sivoj boji.

Ograde se rade kao staklene, potpuno transparentne bez podjela sa skrivenim nosac¢ima u donjoj zoni.
Svi unutrasnji zidovi i plafoni su malterisani kre¢nim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom
u bijeloj boji. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramickim plocicama do plafona.

U prostorijama predvidena je keramika kao zavrsna podna obloga, osim u apartamanima gdje su podovi
soba oblazu parketom.

Sva unutrasnja stolarija je od punog drveta — hrastovina I klase.

Izolacija obuhvata izradu termo i hidro izolacije na objektu. Hidroizolacija suterenskih zidova i temelja
planirana je u tri sloja na bazi bitumena. Krovna povrsina se izoluje bitumeniziranim trakama varenim na
spoju u dva sloja.

Termoizolacija krova je predvidena sa ,,strirodurom” postavljenim preko hidroizolacije.

Pratece instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to zahtijeva
prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivhe mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Budva, a napajanje se vrsi preko glavnog razvodnog ormana objekta.




Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektri¢ne energije predvida se automatski dizel elektri¢ni
agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi. U slucaju da vazni potros$aci u objektu ostanu bez napona
spoljasnje mreze, automatski se vrsi prebacivanje tereta mreza-agrega.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana i
instalacije dojave pozara.

U objektu su predvidene 1 instalacije slabe struje kao $to su: sistema detekcije i dojave pozara; sistema
CO detekcije u garazi; SKS-a; IP videointerfonski sistem; sistema video nadzora; sistema distribucije TV
signala; sistema ozvucenja; protivprovalni i SOS sistem; smart sistem u apartmanima.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije 1 to:
- grijanje i klimatizacija restorana i apartmana.
- ventilacija kuhinja i sanitarnih prostorija,
- nadpritisna ventilacija liftova 1 stepenista i
- ventilacija garaze.

U prostorijama objekta predviden je split sistem klimatizacije za grejanje i hladenje, koji ¢e u zimskom
periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.

Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija Stetnih
gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisavati sve Stetne produkte
sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moze koristiti i za odsisavanje svih zaostalih gasova i
zaostalog dima nakon gasenja eventualnog pozara.

Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih aksijalnih ventilatora
direktno iz zone dvorista u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom
ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uredaja na koji se povezuju
senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuceg precnika, a
prema uslovima JP "Vodovod i kanalizacija" Budva.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeseni ispod ploce prizemlja, vodovodne
vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi i fazonskih komada
planirane su prema hidraulickom prorac¢unu.

Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa

vazec¢im zakonskim propisima.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Sanitarne vode Ce se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu. Prikljucak ¢e biti
uraden preko novoprojektovane Sahte koja e se nalaziti na trotoaru.

Nakon zavrsetka radova na montazi kanalizacije, vrdie se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Vode iz huhinje prije upustanja u kanalizacionu mrezu prolazi¢e kroz mali huhinjski separator radi
njthovog odmas¢ivanja.

Atmosferske vode sa krova objekta, pomoénu olu¢nih cijevi sakupljace se i pomocu cjevovoda, posto
nijesu opterecene necistocama, direktno ¢e se odvoditi u uli¢cnu atmosfersku kanalizaciju.

Vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva
kola, prije upustanja u ulicnu atmsfersku kanalizaciju propustée se kroz separator gdje ¢e se vrsiti
njthovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska 1 odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti i ulja).




Otpad
Materijal od rusenja postojecih objekata, materijal od iskopa za temeljenje objekta, kao i sav gradevinski
otpad, koji ¢e se javiti u fazi izgradnje objekata bi¢e kontrolisano sakupljan, a nadlezno preduzece ¢e ga

redovno transportovati na za to predvidenu lokaciju.

U toku cksploatacije objekta, privtemeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju
komunalnim vozilima, bice obezbijedeno na sabirnom punktu koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa
higijenskom zastitom u tipiziranim posudama - kontejnerima.
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4. VRSTE i KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
iztade elaborata (,,SL list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta na zivotnu
sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, uzimajuéi u obzir uticaj
projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom
pojedinacnom slucaju, pri tomr vodeci ra¢una o:
- velicini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao §to su geografsko podrucje 1 broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,
- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagadujucih materija u vazduhu, povrsinskim
1 podzemnim vodama, zemljiStu, gubitak i ostecenje biljnih 1 zivotinjskih vrsta i njihovih stanista,
gubitak zemljista i drugo,
- jacini i slozenosti uticaja,
- vjerovatnodi uticaja,
- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,
- prekograni¢noj prirodi uticaja i
- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje 1 eksploatacije hotela (5*) sa kondo modelom poslovanja u Budvi na
zivotnu sredinu bice lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed uticaja izduvnih gasova
iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na rusenju postojecih objekata 1 na izgradnji predmetnog objekta,
zatim uticaja lebdecih cestica (prasina) koje ce se dizati uslijed rusenja postojecih objekata i iskopa
materijala, kao 1 uslijed transporta materijala od postojecih objekata i iskopa.

Posto se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene kolic¢ine zagadujucih
materija u toku izgradnje objekta nece izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i
njenom okruzenju.

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku rusenja postojecih objekata i izgradnje predmetnog objekta,
privremenog je karakteraje sa najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Uticaj eksploatacije objekta na podzemne vode nece biti znacajan, jer ¢e se u toku eksploatacije objekta
sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, dok ¢e se vode od pranja garaze, koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku
kanalizaciju propustace se kroz separator gdje ¢e se vrsi njihovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje
i pijeska 1 odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti i ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na okolno zemljiSte se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela
zemljiSta za realizaciju projekta.

Imajudi u vidu veli¢inu zahvata dodi ¢e do promjen topografije lokalnog terena.

Postojeci drvored uz zapadnu stranu parcele se u potpunosti zadrzava 1 ¢ini zelenu barijeru izmedu
hotela i parkinga.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti izrazeni.

Takode, 1 sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja nije velika.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojecih objekata koji su turistickog karaktera ¢e izostati, posto
na posmatranom podruc¢ju nema proizvodnih objekata.

Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekogranicni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja moguce je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

U normalnim uslovima rada znacajnih uticaja pri realizaciji i eksploataciji hotela (5*) sa kondo modelom
poslovanja na zivotnu sredinu nece biti.

Medutim, u toku eksploatacije objekta znacajniji uticaji projekta na zivotnu sredinu mogu se javiti jedino
u slucaju akcidenta.

ObrazloZenje

Posto se radi o izgradnji objekta doéi ¢e do odredene izmjene lokalne topografije, i zauzimanja zemljista,
$to ¢e imati odredeni uticaj na zivotnu sredinu.
Nema izmjene vodnih tijela, jer stalnih povrsinskih vodotokova na ovoj lokaciji nema.

Tokom izgradnje objekta, usljed rada gradevinske operative do¢i ¢e do emitovanja zagadujucih gasova, ali
to ¢e biti lokalnog karaktera. Nece biti ispustanja opasnih 1 otrovnih materija. Nece dolaziti do ispustanja
u vazduh neprijatnih mirisa.

Prilikom izgradnje objekta, usljed rada gradevinskih masina do¢i ¢e do povecanja nivoa buke i vibracija,
ali ¢e ista biti lokalnog karaktera samo na lokalietu gradiliSta. Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i
elektro-magnetnog zracenja nece biti.

Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora koji dolaze 1 odlaze
od objekta, dok vibracija, emisije svjetlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno zracenja nece
biti.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode upustaju u gradsku fekalnu
kanalizaciju, dok ¢e se vode od pranja garaze, koje mogu biti onecis¢ene benzinom i motornim uljem
preko separatora odvoditi u atmosfersku kanalizaciju.

Tokom izvodenja projekta javice se gradevinski otpad (materijal od rusenja, iskopa i otpad u toku
izgradnje), koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SI list CG" br.64/11,
39/16).

Tokom funkcionisanja objekta javljace se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno
preduzece.

Projekat nece dovesti do vecih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu
zivota, iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja stanovati i raditi veci broj ljudi.

Lokacija i njena okolina nije zaSticena po bilo kom segmentu, pa njena eksploatacija ne moze
prouzrokovati $tetne posljedice.

Shodno namijeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativho sa iznesenim uticajima imali vece
negativne posljedice po zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Objekat ¢e imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer e povecati postojecu potrosnju vode 1 elektri¢ne energije, kao i protok saobracaja 1 kolicinu
otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja objekta imajuci uvidu njegovu velicinu doéi ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine kao $to su lokalno stanovnistvo, klima i zasticena prirodna i
kulturna dobra nece biti znacajan.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne sredine
moze dodi u slucaju pojave akcidenta.
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Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moze do¢i uslijed pojave pozara.
Medutim, imajuéi uvidu da se u objektu nece odvijati procesi koiji koriste lakozapaljive 1 opasne supstance
to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden stabilni sistem za zastitu
od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje predmetne lokacije
pripada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja 1 eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vaze¢im
propisima i principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18111/19).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljista i podzemnih voda moze do¢i uslijed procurivanja ulja i goriva
iz mehanizacije u toku izgradnje objekta. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno zemljiste skinuti,
skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u zasti¢enom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju
otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11, 39/16).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske
mehanizacije.
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Izgradnja hotela (5*%) sa kondo modelom poslovanja u Budvi planirana je radi poboljsanja turisticke
ponude na podrucju Budve.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzroc¢nik degradacije zivotne sredine, ukoliko se u
toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u
okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje negativnih uticaja na zivotnu
sredinu.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je mogucée ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce
preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje 1 otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta 1 mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje
je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.

Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i realizacije potrebno je pridrzavati se svih vazecith zakona i
propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace 1 Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao §to su prevashodno zagadenje vazduha, podzemnih voda i nivoa buke, i dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zastite od strane strucnog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti
za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se
odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti 1 geotehnicki nadzor, radi uskladivanja geotehnickih
uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ée biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao 1 eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

- Zavrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati to¢kove na vozilima koja napustaju lokaciju.
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- Radi smanjenja aerozagadenja okololnog prostora od prasine, u toku izgradnje objekta mora biti
podignuta zadtitna ograda-zastor, a sa druge strane radove treba izvoditi u uslovima kada nema
jakog vjetra.

- Izvssiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu
deponiju.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih uticaja na
zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.
U tom smislu potrebno je:

- Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

- Odrzavati kvalitet preciS¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tec¢nosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,Sl. list
CG” br. 56/19).

- Kontrolisati visinu mulja 1 koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjesecno, i
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

- Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad 1 iste skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.

- Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlaséenom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

- Obezbijediti dovoljan broj korpi 1 kontejnera za prikupljanje cvrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

- Redovno komunalno odrzavanje i ¢iS¢enje objekata i plato radi smanjenja mogucnosti zagadivanja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta
Mjere zastite od pozZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u  odgovaraju¢im
nadleznim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji reguliSu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara 1 nesrece na radu.

- Za zadtitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

- Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zastite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke 1
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zatite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva 1 ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i preduzimanje
mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublaZio.
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U mjere zastite spadaju:

- Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zastiCenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” 64/11 i 39/16) i zamijeniti

novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite i
spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu hotela (5%) sa
kondo modelom poslovanja, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se
sprovodi uz zahtjev za odluéivanje o potrebi izrade elaborata (,,SL. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenog objekta, koriscena je sledeca:

Zakonska regulativa:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18163/18 1 11/19).

- Zakon o zivotnoj sredini (,,SL. list CG” br. 52/16).

- Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S1. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

- Zakon o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 1 2/17).

- Zakon o za$titi vazduha (,,SL. list CG” br. 25/101 43/15).

- Zakon o za$titi buke u Zivotnoj sredini (,,S1. list CG”, br. 28/11101/14).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/106).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S. list CG” br. 55/16 i 74/16).

- Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
pottrebi izrade elaborata ("SI listu CG", br. 19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i
akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL list CG”, br. 60/11).

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,,SL list CG”, br. 10/11).

- Uredba o klasifikaciji i kategotizaciji povtsinskih i podzemnih voda (,,SL. list CG” br. 02/07).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1.
list CG” br. 56/19).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).

- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/13 1 65/15).

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,S1. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

- Idejno rjesenje hotela (5*) sa kondo modelom poslovanja u Budvi
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-2404/19

Datum: 25.09.2019.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

Katastarska opstiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6
Parcele: 3099/2, 3099/11, 2431/1, 2431/2, 2431/4, 2431/
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma 81000 Podgorica, Crna Gora

. ] tel: +382 20 446 200
ektorat ra inarstvo
Direktorat za gradevinarsty +382 20 446 339

fax: 4382 20 446 215
WWW. M. gov.me

Direkcija za izdavanje
Urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova
Broj: 1062-1174/11
Podgorica, 04.09.2019.godine

Dorojevié Radoman

BUDVA

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehni&ki ustovi broj: 1062-1174/11 od 04.09.2019.godine za
za izgradnju objekta turizma (hoteli i smjestajni kapaciteti) — T1b i viSespratne garaZe na
urbanistickoj parceli UP1.17f, blok1B, koju Cine katastarske parcele br. 2431/2, 2431/4 i
3099/11, KO Budva u zahvaty Detaljnog urbanistickog plana,,Budva Centar —izmjene i
dopune” (SI. list Crne Gore - opstinski propisi br. 25/11), u Budvi.

Dostavljeno:

. -'Podnosiocu Zahtjeva,
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje Urbanisticko

tehnickih uslova CRNA GORA

Broj:1062-1174/11 e

04.09.2019.godine MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
[ TURIZMA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i podnijetog zahtjeva
Porojevié Radomana izdaje: J

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

urbanistickoj parceli UP1.17f, blok1B, koju &ine katastarske parcele br. 2431/2, 2431/4 i
3099/11 KO Budva u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana,,Budva Centar —izmjene
i dopune” (SI. list Crne Gore - opstinski propisi br. 25/11), u Budvi.

r za izgradnju objekta turizma (hoteli i smjestajni kapaciteti) — T1b i viSespratne garaze na

 PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Dorojevié Radoman iz Budve

% [ POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu broj 2.1 JPostojeée stanje sa granicom plana“, na predmetnoj
lokaciji je objekat namjene djelatnosti usluge i poslovanja.

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 2081 - prepis KO Budva na katastarskoj parceli 2431/2
evidentirano je sliedece:

KP 2431/2: B










ne'\zgraden'\m javnim povré'\nama (zelenilo i saobrac':a';n'\ce) najvise do 1,20 M, na
m'm'\ma\no’; yisini od 30m od konatno nivelisanod i uredenog okolnogd terena ili trotoara.
Nova zgrada i ukoliko s€ gradi kao zamjena posto]ec’;e zgrade, posta\l\';a se u skladu s
p\an'\ran'\m gradev'\nsk'\m linijjama, odnosno uslovima jzgradnje iz ovog plana.

\z prethodnog stava s€ jzuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen z@ garaze, koji
moze da opuhvati celu urban'\s’ucku parce\u, sto omogucava da podzemno graden}e moze

'\_é‘\ d(_) regulacione linije. Samo u izuzetnim slucajevima moze S€ podzemno graditi ispod
javnih povrsina, samo ako s€ planom to predv'\da uz prethodnu sag\asnost nadleznih

hotel i€ ugost'\te\}sk'\ objekat Z28 pruzan}e usluge smjestajd i usluge pr'\preman‘;a i
usluzivanja hrane | pica, po pravilu sa na}man}e gedam potpuno oprem\}en'\h 1 nam]eéten'\h
apartmana.

Condohote\ ie vrsta hotela, kategorie najmanje getiri zviezdice, &ije su smjestajne jedinice
o svojini vise subjekata koje su predmet proda}e i po';ed'macno se upisuju Y zemljisne
knjige, sa teretom da sm}esta]n'\m ';ed'\n'\cama upravija menad:“f_ment kompanija i da
smjestaine jedinice moraju biti U komerc'\ia\no} funkcijl kompanije najmanie 10 m}esec'\ u
toku ka\endarske godine.

U bloku 23 predv'\d}ena ie izgradnja condo hotela.

Objekii U namjent turizmu mogu biti razlicitin oblika od s\obodnosto}e(:'\h objekata

parce\'\ ili preko nizova, pa do sklopova otvorenin ili zatvoren! g

Oblik i yeliéina gabar'\ta turistickin objekata U graﬁék'\m prilozima je data kao simbol 1 MO
se pn\agodavaﬂ potrebama investitora ukoliko s€ po"stu]u striktno zadate:

-gra gevinske linije, regulacione linije i indeks!,
_maksimaina povrsina pod objektom, odnosno objektima na parce\'\ koja nije fiksna, M

- maks'\ma\na bruto razvijena povré'ma objekta, odnosno objekata na parce\'\,
_kao i sVi ostali uslovi iz 0V09 plana i vazeti sakonski prop'\s'\.

Urban'\st'\ék'\ pokazate\}'\ i Kapac'\tet'\ za svaku urbanisticku parce\u (indeks zauzetost'\,
genosti | spratnost), namjena ovréina | p\an'\ran'\h objekata i drugo, dati su U te

graﬁékom prilogu Urban'\sﬂék'\ pokazate\}'\ po pblokovima ! urbanisti ¢kim parce\ama.

Urban'\stiéka parce\a
. povré‘ma urban'\st'\éke parcele jznosi minimalno 600 M2,
« &irina urban'\st'\éke parce\e, u svim nienim sresjecima, ie minimalno 15 m,



« najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 200 m2

Horizontalna i vertikalna regulacija

« Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija
prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

« Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele:

- slobodnostoje Giobjekti - 3,0 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

« Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele jed3m

« |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo
uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na gijoj granici je predvi dena izgradnja,
osim ako je to ovim planom predvideno.

« Maksimalna spratnost objekta

- u skladu sa okolnim objektima.

U suterenu ili podrumu smijestiti garaze.

« Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvie do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m
iznad kote konagno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

lzgradnja na parceli

« Prije zahtjeva za izradu urbanistiéko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost
terena i objekata i prinvatljiv nivo seizmi ¢kog rizika.

« Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

« Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povréine suterenskih
i podrumskih prostorija ne uragunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren mogu da se koriste
kao koristan prostor za turizam, komercijalu i poslovanje.

« Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nadin dat u UTU za uredenje povrsina
pod zelenilom i slobodnih povrsina. -

« Krovovi mogu biti ravni i preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje
turista.

. Takode je pozelino da se krovovi garaznih prostora ozelene i namjene turistima za
dodatne zabavnorekreativne sadrzaje.

« Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

URBANISTICKO-TEHNICKI usLoOVvI ZA IZGRADNJU VISESPRATNE GARAZE
Visespratne javne garaze su planirane u bloku br. 16., sa predvidenih 320 parking mjesta,
spratnosti: pet nadzemnih etaza; u bloku br.28.. sa predvidenih 408 parking mjesta,
spratnosti Sest nadzemnih etaZa;u bloku br.2 sa predvidenih 324 parking mjesta,
spratnosti tri podzemne etaze; u bloku br.1 sa predvidenih 816 parking mjesta, spratnosti
osam podzemnih etaza;

Objekat



« Prije zahtieva za izradu urbanistiéko-tehnickih  uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost
terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

. Svprgtnost objekta je data u grafickim prilozima 6.0 Regulaciono resenje i 5.0 Nivelaciono
re$enje.

Odnosi na parceli

« Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

. Minimalno odstojanje objekta od granica parcele u odnosu prema svakoj ulici dato je u
grafickom prilogu Regulaciono reSenje ".

« Princip uredenja zelenila je dat u UTU za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih
povrsina, a detaljna razrada Ce se uraditi urbanistiékim projektom.

« Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani Uslovi za izgradnju suhozida i podzida. °
Parcela se ne ograduje.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

«Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list
CG, br. 44/18).

&lanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom
dokumentu.

«Pravilnik o naginu obracuna sovréine | zapremine zgrade (“ SI. list CG”, br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanistiéko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:
« da prilikom zemljotresa bude §to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje povrijedenih
i da bude $to manje materijalnih i drugih Steta,

. da trodkovi sanacije &tete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti osteéenja ili
rugenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih zivota, prilagodavanjem izgradnje
novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou ocekivanog seizmickog hazarda kroz
punu primjenu svih urbanisti¢kih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mijera u cilju
smanjenja seizmicke povredijivosti objekata. Urbanisti¢kim rjeSenjem definisani su indeks
sauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od
susjednih

objekata i javnih povréina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slu¢aju razaranja objekata i
prostor za intervencije pri radéiséavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje
yozila imaée garaze u jednom ili vige nivoa pod zemljom, to je uglavnom povoljno sa
aspekta smanjenja seizmitkog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno:



j. izvrSiti detaljina geolo$ka istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih
istrazivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geologkim istraZivanjima ("Sluzbeni list
RCG",br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i "Sluzbeni list CG", br.28/1 1).

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu shodno
Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i naéinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list
RCG", 54/01) prorac¢unom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran
na odgovaraju¢i nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljudujuéi i seizmigku
stabilnost, te da objekat nec¢e ugroziti susjedne objekte, saobraéajnice i instalacije,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilniku o naginu i postupku
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl. list CG", br. 18/18):;

5. aseizmi¢ko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanisti¢kim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane strucnih i ovla8¢enih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim $utom), koji se na znatnom
dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za
fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobraéajnice, i zamijeniti ga drugim
materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploge
ili trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganiju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne
da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost objekta
| padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloke pritiske sa
padine | obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13.sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehni¢kom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati budu¢i iskop, padinu, postoje¢e objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke
i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje
u §to kraéim dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0
m zastiti od zaru$avanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili mogucih vodozasi¢enja,
16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na Sirini
od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutras$nje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljas§njom mrezom izvesti kao fleksibilne,
kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehni¢kih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septi¢kih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama ili
slobodno oticanje ovih voda u teren,




20: kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara oko
objekata | sa ostalih dijelova parcele, u ki$nu kanalizaciju ili na javnu saobraéajnu

povréinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove
izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

ProraCune raditi na IX stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima. Za potrebe
proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.6/93)
i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i
48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14, 44/18),
pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski
proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na
radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju
objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog
ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uredenje i zastita prostora i Zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih namena,
mora biti zasnovano na postovanju propisanih pravila uredenja i gradenja u postupku
implementacije Plana i obaveznom postupku procene uticaja za objekte, delatnosti i
radove koji mogu uticati na stanje Zivotne sredine.

Zastita prostora i Zivotne sredine na podru¢ju Detaljnog urbanistitkog plana Budve, sa
aspekta planiranih namena zasnovana je na:

- Principu odrZivog razvoja, izboru i usvajanju matrice prostornog razvoja, saglasno
integralnom kapacitetu, racionalnom kori§¢enju zemljiSta i karakteristikama ekoloski
osetljivog i povredivog morskog dobra,

- Principu integralnog vrednovanja prostora sa svih aspekata;

- Principu preventive i spreavanja potencijalnih konflikata u zahvatu Plana i neposrednog
okruzenja (vrednovanije i afirmacija kompatibilnih susednih namena);

- Principu javnosti na svim nivoima (do konkretizacije bloka i pojedinacnih Projekata uz
obaveznu procenu uticaja na Zivotnu sredinu).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa sljede¢im odredbama:

Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br. 75/18), Zakon o
strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list CG*, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16)
i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16, 18/19),na osnovu uradene
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procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kao i Aktom Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine br.02-D-2320/2 od 05.08.2019.godine

Zastita zemljista
Zastita zemljita kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodite se merama
zabrane, ograni¢enja i zastite od nenamenskog kori§¢enja, zagadivanja i denaseljacije:

* lIzgradnja je dozvoljena isklju€ivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

e Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija, Obavezna je zastita zemljita od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

e Za objekte, potencijaine izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljita (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja na
Zivotnu sredinu prema Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG" br. 75/18) sa Planom mera za zastitu zemljita od zagadivanja, mera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrednosti
Planirana namjena prostora maksimalno je vrjednovala prirodne karakteristike, kulturno
naslede i pejzazne vrednosti podrué¢ja Budve.

U cilju o€uvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definiSu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivoScu.

Planom su predvidene mere prevencije i sprecavanja potencijalnih rizika po zastupljene

ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postoje¢e zelene povrSine i ukupnu pejzaznu
vrednost.

Zastita od buke
Postovati odredbe Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl.list CG*, br. 28/11, 1/14
i 2/18)
Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Bioloske i tehniCke mjere zastite sprovodiée se, prije svega:
e Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;
Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj);
e Preporuka je dono$enje Plana posebnog reZima saobrac¢aja u zonama sa mogucim
il o&ekivanim povecéanjem intenziteta buke;
e Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovaraju¢im zastorom
za ocekivano saobracajno opterecenje; '
e Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG", br. 75/18)
Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno
Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16):
e Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom);
e Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloski
prihvatljivog nadina evakuacije komunalnog otpada;
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e Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisti¢ku i komercijalno-usluznu namenu,
moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora
sa elektricnim osvetljenjem, sa toe¢im mestom sa slavinom i slivnikom sa
reSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko rampe za
pristup specijalizovanog vozila);

o Postojeéi objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviremeno odlaganje
otpada i primarnu selekciju otpada;

e Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za smece.
Razmesta istih vrice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije zna¢ajnog
okupljanja, Setalista, kupalita, odmorista, parking prostora;

e Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U grafi€¢kom prilogu 10.0 ,Hortikulturno rieSenje, za predmetnu lokaciju planirani su objekti
pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene:
ZTH — zelenilo za turizam (hoteli)

Zelenilo integrisano u ostale namene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama potrebno je
iskoristiti sve moguénosti za formiranje novih prate¢ih zelenih povrsina, kao $to je prostor
ispred objekta, uli¢ni prostor, atrijumski prostor, intenzivno i ekstenzivno ozelenjene
krovove, vertikalno zelenilo i dr.

Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrZavanja zelenih
povréina. Krovne povrsine podzemnih garaza urediti kao pe$acke povrsine sa znacajnim
udedcem intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren ili
prizemlje) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm i trajno ozelene, takve povrsine
se ne radunaju kao zemljite pod objektom pri izratunavanju procenta izgradenosti.

U okviru plana predvide se krovno ozelenjavanje tri gradske garaze, posebno one koja je
u bloku br.28.

- Planiranim intervencijama predvideti sve moguénosti unapredenja postojecih i formiranje
novih prateéih zelenih povrgina. Visenamensko kori§éenje planirati u zonama grada koje
su deficitarne sa zelenim povr§inama kao i uz objekte kulture i $kola.

- Procenat uée$ca otvorenih i zelenih povrdina prilagoditi raspoloZivom prostoru i vrsti
specijalizovanog centra. Visok procenat zelinila planirati posebno uz $kole i decije
ustanove, objekte uprave i kulture, oko verskih objekata, zdravstvenih centara. Uz pomo¢
zelenila re$avati vizuelne konflikte sa susednim namjenama kao i zastitu od prasine |
buke.

- U novim pjesaékim zonama predvidjeti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. Re$enje prilagoditi Sirini ulice,
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima senke.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
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Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a u

skladu sa ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,Sl.list CG”, br.49/10, 40/11,
44/17, 18/19)

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi Pomocéni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta
(garaZa, ostava i sl.)

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

10

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Aktom ovog ministarstva br. 1062-1174/8 od 07.08.2019. god, u skladu sa &lanom 74 stav
5 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19)
trazeni su uslovi koje prema posebnim propisima idaje nadlezni organ i druga pravna lica,
a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije.

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojeéih objekata, tako da je moguée
graditi jedan po jedan objekat. Objekti u nizu moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz, tako da konadno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu Plan saobracaja — graficki prilog br. 14 i Prema uslovima
nadleznog organa.

Potrebno jednovremeno opterecenje za stambene objekte kao i podaci o potrebnom
specificnom opterecenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2:
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TABELA br. 2

objekil ugostiteljstva 100-150 Wim~ neta povrdine
objekii poslovania B0-120 Wim® neto povréine
Skole | defje ustanove 50-80 Wim- neta povrdine
ostale namens 30-120 Wim* neto povrdine

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedec¢e preporuke EPCG:
*TehniCka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja

*TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4
kV

12.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslovi za prikljuéenje na vodovodnu i kanalizacionu mreZu su dati u Aktu br.01- 5687/2 od
20.08.2019.god, Tehnitki uslovi za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne
kanalizacije i za priklju¢enje na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu izdati od DOO
,VODOVOD | KANALIZACIJA" Budva.

12.3.

Uslovi prikljuc¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu Plan saobra¢aja — graficki prilog br. 12 i prema uslovima
nadleZznog organa.

Aktom ovog ministarstva br. 1062-1174/4 od 29.07.2019. god, u skladu sa ¢lanom 74 stav
5 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (,Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19)
traZzeni su uslovi koje prema posebnim propisima idaje nadlezni organ i druga pravna lica,
a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije. RjeSenjem Sekretarijata za
komunalno-stambene poslove Budva, broj 07-u-1140/2 od 13. 08. 2019 data je saglasnost
na nacrt UTU-a.

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prema grafickom prilogu Plan saobracaja — graficki prilog br. 15 i prema uslovima
nadleznog organa.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13, 56/13, 2/17)

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ( “Sl list CG”, br.59/15, 39/16)

e Pravilnik o zajedni¢ckom koricenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKII:I, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

~

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lany 7. Zakona o geologkim istraZivanjima
(“Sllist RCG”, br.28/93, 27194, 42/94, 26/07, i . Sl.list CG”, br. 28/11) izraditi Projekat

geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloskih istraZivanja.

14

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIGK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 1.17f
Povrsina urbanistitke parcele «] 1199.73m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0,60

4.50

Maksimalni indeks izgradenosti

5398,78m2; pov. pod objektom 716.68m2

P slobodne povrsine 477,78m2

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo
Bruto gradevinska povrsina objekata povrinu nadzemnih etaza objekata i u nju
(max BGP) nijesu ukljuéeni potpuno ili djelimiéno
ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i
sutereni  koji se koriste iskljuivo za
garaZiranje vozila i kao pomoéne prostorije).

Prema grafitkom prilogu, preporu¢ena
spratnost za parcelu —P+Mz+9,
Preporuéena sprartnost na nivou bloka
P+Mz+9,

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta 4

Rjesavanje mirujuéeg saobracaja

Potreban  broj parking mjesta  (PM)
obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na
otvorenim parkinzima ili kao garazna mjesta
(GM) u podzemnim etazama, prema
Parametri za parkiranje odnosno | hormativu:

garaZiranje vozila Namjena Potreban
broj PM, odnosno GM

Stan 1,1 PM/stanu

Apartmani 1,1PM/apartmanu
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Hoteli u gradu 1 PM/2 lezaja

Administrativno - poslovne djelatnosti
1 PM/75 m2 bruto povrsine
Ugostiteljski sadrzaji 1 PM/4 stolice

Trgovinski sadrzaj
1 PM/75 m2 bruto povrsine

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju
savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristiénog za urbani gradski prostor
mediteranskog  karaktera.  Oblikovanje
planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje,
predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog
turizma. Neka od polaziSta koja se u procesu
izgradnje neizostavno moraju primeniti
svakako jesui:

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst
(posebno karakteristicno za stambene
objekte)

- postovanje i zastita postojeci likovnih i
urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u
gradskom tkivu u zavisnosti od namene i
pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora
kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruzenju izrazen
kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora
oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u
sluajevima izvodenja naknadnih radova na
objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih
arhitektonskih vrednosti

- koriséenje svedenih jednostavnih formi za
objekte namenjene stanovanju

- kori8¢éenje arhitektonski atraktivnin i
upecatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namenom predstavijaju
potencijaino nove simbole u gradskom
okruzenju

- korid¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- koriéenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija
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Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz
odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, nadin
organizacije = prostora,  materijalizaciju
objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan
osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna
od presudnih karakteristika prostora jesu
svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definiSu
odredene zahteve koji se stavljaju pred
objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog
komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije,
tehnologije gradenja, izbor materijala,
zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati
jedan od karakteristicnih  elemenata
oblikovanja objekata u ovom kontekstu,
onda bi izbor svakako pao na elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23
stepena su gotovo najzastupljeniji element
oblikovanja na primorskim ku¢éama ovog
kraja. Upravo se iz tih razloga moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila,
i nosioci identiteta Budve. Njihova primena
na novim objektima se iz tih razloga moze
smatrati opravdanom, ako ne i obaveznom,
ukoliko - se Zeli sacuvati tradicionalni
karakter. U cilju ocuvanja identiteta
mediteranskog ambijenta, pozeljna je
primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena
gradevinskog kamena za oblaganje fasada,
zidanje prizemnih delova objekata, podzida,
stepenista, izvodenje elemenata plastike
objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena oc¢ekuje se i prilikom
uredenja slobodnih povrSina na parceli.
Prilikom materijalizacije objekata |zbegavati
materijale kao $§to su termoizolacione
fasade, INOX limovi, veStacki materijali |
proizvodi na bazi plastike, kao i ostale
materijale &ija primena nije karakteristi¢na
za primorske uslove. Gradacija izbora
materijala svakako treba da bude u
saglasnosti sa planiranim  namenama
objekata, njihovim poloZzajem u gradskoj
strukturi i oCekivanom ulogom u ukupnom
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razvoju turisticke ponude. Distinkcija po
nameni svakako je neophodna buduéi da
pozicija i namena objekata u velikoj meri
odreduju izbor elemenata oblikovanja i izbor
materijalizacije. Kada su u pitanju objekti
namenjeni stanovanju jedno od osnovnih
polaziSta bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog klimata i
prilagodavanje formi | organizacije objekta
upravo tim principima. Ovde se prvenstveno
misli na moguénosti formiranja elemenata
zastite od sunca, ali u istom trenutku i
maksimalnog  kori§éenja te osnovne
karakterisitke podneblja. Ovo je moguce
sprovesti pravilnom organizacijom osnove,
ali i koriS¢enjem elemenata kao $§to su
tremovi, natkrivene terase, nadstresnice,
staklene baste, solarni kolektori. Itd. Objekti
viSeporodi€nog stanovanja sa prateéim
komercijalnim sadrZajima svakako imaju
znacajnu ulogu u formiranju identiteta
gradskog prostora, Sto direktno proistice iz
njihove poziciie u gradu, ali i planiranih
namena. U skladu sa tim neophodno je
posvetiti posebnu pazZnju oblikovanju i
materijalizaciji koje moraju manifestovati
odmeren, ali prepoznatljiv urbani karakter.
Objekti u samom centru grada namenjeni
razvijanju usluga, trgovine i poslovanja
predstavljaju jedan od kljuénih faktora u
formiranju vizuelnog identiteta i karaktera
gradske celine. Oblikovanje ovih objekata
treba da odaje jasan, odmeren, ekskluzivan
karakter gradskog centra. Primenjeni
materijali moraju biti kvalitetni, trajni i
vizuelno  nenametljivi. Sama pozicija
pojedinih objekata u gradskom centru
neminovno sa sobom nosi i nameée ulogu
repera prostora, kao dodatne odgovornosti
koja se stavlja pred planirani objekat i koja
usmerava i odredjuje kriterijume oblikovanja.
U tom kontekstu se namece moguénost
planiranja | pozicioniranja novih gradskih
simbola- objekata koji ¢ée planiranom
visinom i oblikovanjem postati novi reperi u
gradskom okruzZenju. Ugostiteljski objekti u
koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim
ugostiteljskim sadrzajima, kao i hotelski
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kompleksi, predstavljaju kategoriju kod koje
je pojam oblikovanja od presudnog znacaja.
Osnovni karakter ovih objekata,
prepoznatljivost identiteta i sugestivni uticaj
na korisnike upravo su u direktnoj vezi sa
primenjenim  elementima oblikovanja i
materijalizacije. Gotovo da se moze reéi da
ukupni komercijalni uspeh i status ovakvih
objekata zavisi od primenjenog
arhitektonskog jezika. Ovo i jeste razlog za
dopustanje njihove ekstravagancije,
slobodnije organizacije i oblikovanja, koji se
ponekad nalaze u provokativnom odnosu sa
okruzenjem.

Uslovi za
efikasnosti

unapredenje

energetske

Buduéi da broj sunéanih dana u Crnoj Gori,
pa i na prostoru Budve, ima veéu vrednost
nego u vecini evropskih zemalja, &ini se da
je solarni potencijal slabo iskori&éen.
Solarna elektriéna energija je jedna od
najskupljih obnovljivih vrsta energije. Njena
cena se znatno smanjila poslednjih godina
sa pojavom novih tehnologija, ali reklo bi se
da i dalje nije zgodna za stvaranje elektriéne
energije zbog visoke cene prijemnika
suncevog zragenja i prateée opreme.
Medutim, u uslovima posmatranog podrudja,
ona je pogodna samo za stvaranje toplotne
energije, gde je vrlo isplativa. Zato su solarni
kolektori postali donekle popularni u
domacinstvima za grejanje tople vode.
Umesto da takozvanu sanitetsku vodu, koja
sluzi za tuSiranje i pranje, greju elektriéni
grejaci, to moze da &ini sistem baziran na
sakupljanju energije Sunca i potpuno
nezavistan od struje iz elektriéne mreze.
Najmanji kolektori imaju povrsinu od dva
kvadratna metra i dovoljni su za zagrevanje
vode u jednom domacinstvu. Ovakvi sistemi
su naroCito isplativi za turistike objekte u
kojima se greje mnogo vode.

Energija Sunca se veoma efikasno moze
iskoristiti za proizvodnju toplote neophodne
za grejanje prostora i zagrejavanje vode. Od
ukupne energije koja se trosi na ove namene
otpada cak 75-80%. U uslovima rastuée
nesigurnosti u snabdijevanju energijom iz
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klasiénih  izvora i njihovim stalnim
poskupljenjem, solarni

sistemi ve¢ sada predstavljaju pravo i
ekonomiéno riesenje.

Toplotna energija se moZe proizvoditi
pomocu solarnih kolektora i toplotnih pumpi.
Solarni sistemi mogu u potpunosti preko
cele godine obezbediti potrebe za toplom
vodom i u znatnoj meri za grejanjem. Ako se
radi o niskoenergetskom objektu, odnosno
pasivnoj solarnoj kuc¢i koja je termicki dobro
izolovana i u kojoj je instalirano podno ili
zidno grejanje (potrebna temperatura vode
do 35°C), u tom sluéaju solarni kolektori
mogu u potpunosti obezbediti toplotu
neophodnu za grejanje prostora i vode.
Solarni kolektori koriste energiju Sunca, a
toplotne pumpe energiju iz zemlje, vode i
vazduha.

Solarno grejanje je proces zagrejavanja
prostora, vode ili vazduha pomocu
konvertovane sunceve energije. Sundeva
energija zraCenja se pretvara u toplotnu
energiju uz pomo¢ toplotnih prijemnika
sunceve energije koji se obi¢no zovu solarni
kolektori. Energija mozZe biti kori§¢ena za
grejanje prostora za boravak ljudi, tople
vode za bazene ili vazduha za staklene
baste. Bilo koja povrsina izloZzena sunéevom
zraCenju moze biti prijemnik toplote.
Nekoliko jednostavnih pravila odreduju oblik,
vrstu i izgled solarnih prijemnika. Tamne
povrsine viSe upijaju zratenja nego svetle,
ukoliko je povrSina normalna na pravac
zraCenja dovolina je manja povrsina
prijemnika, ukoliko je prijemnik od metala
tada se lakSe prenosi toplota na radni fluid a
izolacija prijemne plo¢e od okolnog prostora
povecava efikasnost pretvaranja toplote.
Postoji vise vrsta solarnih kolektora:

. ravni solarni kolektori: mogu se dobiti
temperature fluida do 100 °C, jednostavne
su konstrukcije, jeftinije i veoma su cesto u
upotrebi;

. solarni kolektori sa vakuumiranim
cevima: sastavljeni su od niza staklenih cevi
iz _kojih je izvu€en vazduh i &ijom osom
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prolazi taman metalni prijemnik kroz koga
proti€e radni fluid.

Za solarno grejanje u domadinstvima se
najcesce koriste ravni solarni sistemi mada
je, zbog jeftinih kolektora, popularan i tip sa
vakuumiranim cevima. Sastavni deo
instalacije za solarno grejanje su redovno
rezervoari a Cesto i izmenjivaéi toplote.
Ovako dobijena voda se koristi obi¢no za
sanitarne svrhe ali i za grejanje prostorija.
Zbog niZze temperature vode u cevima,
obino se uz solarne panele preporuduje
podno grejanje.

Postoji poseban vid solarne arhitekture koji
moZe doneti dobrobiti solarnog grejanja. To
je izgradnja staklenih atrijuma, verandi ili
Trombovog zida.

Kombinacija arhitektonskih re$enja i solarnih
kolektora se obi¢no zove pasivno solarno
grejanje. Ukoliko je ovakav sistem
nadograden kontrolnom elektronikom za
automatizaciju grejanja, pumpama i drugom
opremom, onda se uobitajeno naziva
aktivno solarno grejanje. Pasivni sistemi su
znatno jeftiniji, brze se otplacuju i popularniji
su dok su aktivni efikasniji i univerzalniji.
Solarni sistemi grejanja, pasivni ili aktivni,
predstavijaju nejjeftiniji nacin koriéenja
sunceve energije.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala

OBRADBIVACI
TEHNICKIH USLOVA:

URBANISTICKO-

Natasa Puknié

\ () W, — . .
’?“’;’\.&311 £ ~1\<u AL

N erec o 2 b
| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Branka Nikié

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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PRILOZI

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehni€ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i
zivotne sredine br.02-D-2320/2 od
05.08.2019.godine

Akt br.01-5687/2 od 20. 08. 2019.god,
TehniCki uslovi za projektovanje
instalacija vodovoda i fekalne
kanalizacije i za prikljuéenje na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu izdati od DOO ,VODOVOD |
KANALIZACIJA® Budva.

RjeSenje Sekretarijata za komunalno
stambene poslove broj 07-u-1140/2 od
13.08.2019.godine-saobraéajna
saglasnost na nacrt UTU-a
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