-Sektor za ekologiju -

@ INSTITUT ZA RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U OBLASTI ZASTITE NA RADU
PODGORICA

Cetinjski put b.b., Podgorica, tel.: 020/265-279; 265-550; fax.: 020/265-269; www.institutrz.com; office@iti.co.me

Dokumentacija za odlucivanje
o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu

Naziv Projekta: TuristiCki objekat - Hotel (5*), Budva
Nosilac AMIA d.o.o.
Projekta: Stari Grad, Beograd

ul. Strahinji¢a bana 17, lokal 1
PIB: 21067806
vj@stojkovic.rs

+381112436295
+38163687369
Odgovorna Vladimir Jankovic
osoba:
Kontakt osoba: Radmila Sabotié

+382 67 606 116
rvracar@businessart.me

Podgorica, decembar 2020.g.



mailto:rvracar@businessart.me

INSTITUT ZA RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U OBLASTI ZASTITE NA RADU
-Sektor za ekologiju -
PODGORICA

Cetinjski put b.b., Podgorica, tel.: 020/265-279; 265-550; fax.: 020/265-269; www.institutrz.com; office@iti.co.me

Broj: 05-sl.
Datum: 30.12.2020. godine

Dokumentacija za odluéivanje
o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu

Turisticki objekat - Hotel (5*), Budva

Obradivagi: ,
y iyt S

J L

mr Aleksah ar uborija, dipl.inz.tehn.
A

L

Zeljko Spasojevié, dipl.inz.grad.
Goran Séepanovi¢, diplinz.arh.

,‘T:'\.f_ —1{"‘—\,‘-}\;‘ \-7:-(\;.:' R
Viadimir Fjli ¢, dipl.inz.mas.

/)
Vs
Dragan

alinic, dipl.inZ.el.
/ :n_w/‘:'d"’ .
I',q“atar{ﬁa Todorovi¢, dipl.biol.

Podgorica, decembar 2020.g.

2/33



@ INSTITUT ZA RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U OBLASTI ZASTITE NA RADU

-Sektor za ekologiju -
PODGORICA

Cetinjski put b.b., Podgorica, tel.: 020/265-279; 265-550; fax.: 020/265-269; www.institutrz.com; office@iti.co.me

Sadrzaj

1. Opste informacije
2. Opis lokacije
3. Karakteristike projekta

4. Vrste i karakteristike moguceg uticaja projekta na zivotnu sredinu

5. Opis mogucéih znac€ajnih uticaja projekta na zivotnu sredinu

6. Mjere za sprec¢avanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja

7. lzvori podataka

19
28
30
31
33

3/33



-Sektor za ekologiju -

@ INSTITUT ZA RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U OBLASTI ZASTITE NA RADU
PODGORICA

Cetinjski put b.b., Podgorica, tel.: 020/265-279; 265-550; fax.: 020/265-269; www.institutrz.com; office@iti.co.me

1. Opste informacije

Naziv Projekta: TuristiCki objekat - Hotel (5*), Budva

Nosilac Projekta: AMIA d.o.o.
Stari Grad, Beograd
ul. Strahinjica bana 17, lokal 1
PIB: 21067806
vj@stojkovic.rs

+381112436295

+38163687369
Odgovorna osoba: Vladimir Jankovié¢
Kontakt osoba: Radmila Saboti¢

+382 67 606 116
rvracar@businessart.me

4733



-Sektor za ekologiju -
PODGORICA

Cetinjski put b.b., Podgorica, tel.: 020/265-279; 265-550; fax.: 020/265-269; www.institutrz.com; office@iti.co.me

@ INSTITUT ZA RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U OBLASTI ZASTITE NA RADU

2. Opis lokacije

Predmetni projekat je predviden u gradskoj sredini Opstine Budva.

Slika 2.1. Polozaj lokacije

Lokacija na kojoj se planira izvodenje projekta je oko 40m udaljena od budvanske plaze.

U blizini lokacije, kao Sto se sa satelitskog prikaza vidi, nalaze se turisticki i ugostiteljski
objekti (Hotel Tre Canne, Jadranski sajam, razli€iti restorani i plazni barovi i sl.).

Lokacija je u ranijem periodu devastirana i na njoj nema znacajnijih predstavnika biljnog i
zZivotinjskog svijeta.

Na predmetnoj lokaciji nema moc¢varnih i Sumskih djelova.

Ortofoto prikaz lokacije je dat na sledecim slikama.
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Sia2.2. zgled Iokaie sa okruzenjem

Izgled lokacije je prikazan na slici 2.3.
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a) Postojece koriSéenje zemljista

U prethodnom periodu se lokacija koristila kao neuredeni parking, kao i za odrzavanje
lietnjih turistickih atrakcija, zabavni park i sl.

Predmetni projekat se planira u okviru bloka br. 23, na urbanistickoj parceli UP 23.4, koju
Cine katastarske parcele br. 2162/1, 2162/2, 2163/1, 2163/2, 2163/3 i dio katastarske
parcele 3104/4, KO Budva (8,13 m?), Opstina Budva.

Urbanisti¢ka parcela je nepravilnog oblika ukupne povrsine od 6350,39m?, na aps. koti od
cca +23.40mnm, i ima izlaz na dve javne saobracéajnice S 9-9 i S 12-12, kao i na javno
Setaliste (Setaliste 1) u pravcu ka plazi (Slovenska obala).
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Slika 2.4. Prikaz katastarskih parcela
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Slika 2.5. Situacija, PostojecCe stanje
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Prostor obuhvata projekta, kao i okolni prostor, antropogenim djelovanjem odavno je izgubio
karakteristike autenti¢nog prirodnog pejzaza.

Stvoreni antropogeni pejzaz, naruSen je neadekvatnim dogradnjama i neprimjerenim
oblikovanjem objekata, dok na predmetnoj lokaciji postoji i zelena povrsina Cije odlike su
uslovljene karakterom zone i raspolozivim prostorom.

b) Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Sam prostor na kome se nalazi lokacija projekta morfoloSki gledano je ravan teren,
nadmorske visine od 2.8 do 4.0 mnv. Teren je dio ravnog, Budvanskog polja u neposrednoj
blizini mora. Nalazi se u urbanom podru¢ju Budve sa prisustvom okolnih objekata
privremenog karaktera. Danasnji izgled lokacije formiran je procesom deponovanja
kvartarnih sedimenata (proluvijalnih i deluvijalnih materijala), procesom uticaja mora u
pripovrsinskoj zoni, povrsinskim spiranjem. Na promenu reljefa uticao je i antropogeni faktor
koji je naroCito intenziviran u poslednje vrijeme, obzirom da je na Sirem dijelu terena
sprovedena urbanizacija, tokom radova na izgradnji postojeéih objekata i saobracajnica, te
uredenjem terena i nasipanjem na Sirem podrucju istrazivanja.

Medutim, ove pojave nijesu znacajnije uticale na prirodne morfoloSke odlike, koje je teren u
svom najvecem dijelu zadrzao.

Na podrucju opstine Budva sreéu se slijedeci tipovi zemljista: veoma plitka i erodirana
crvenica, alpske rendzine (plitka erodirana buavica), aluvijalno-deluvijalna zemljiSta,
antropogena smeda zemljiSta na terasama: Najvecu teritoriju zauzima plitka i erodirana
crvenica, karakteristicna za mediteransku klimu. Debljine je oko 50-60 cm i spada u Sumska
zemljista. Sadrze dosta gline i praha, propusna su i aerirana zemljita, slabog vodnog
kapaciteta, slabe zastupljenosti minerala, siromasne humusom, a veoma bogate oksidima
gvozda. Alpske rendzine (u uslovima crnogorskog kr$a poznata kao plitka erodirana
buavica) je druga po zastupljenosti, male produktivnosti za Sumske vrste, sa sadrzajem
gline i praha od oko 70%. Aluvijalno-deluvijalna zemljista, odlikuju se lakim mehani¢kim
sastavom, malim vodnim i relativno velikim vazduSnim kapacitetom. Snabdijevanje vodom
biljaka je iz podzemnih voda. Ovi aluvijumi su pretezno karbonati, sa gotovo neznatnim
humusnim slojem. Antropogena smeda zemljiSta na terasama, javljaju se pod liS¢arskim
Sumama, bogata su porama i ilovastog su mehanic¢kog sastava.

Lokacija projekta je na aluvijalno-deluvijalno karbonatno ilovasto zemljiStu (izvor: Pedoloska
karta Crne Gore, 1:50000, Zavod za unapredivanje poljoprivrede Titograda, 1966.9.).

Geoloska grada’

U geolo8koj gradi, Sireg podrucja, uCestvuju sedimenti trijaske, jurske i kvartarne starosti
(Osnovna geoloska karta 1:100.000, list Budva sa tumacem, Savezni geoloski zavod
Beograd, 1973. godina). Lokacija odnosno Budvansko polje, u geoloSkom smislu izgradena
je od najmladih, kvartarnih tvorevina, tj. proluvijalnih, deluvijalno-proluvijalnih | marinskih
sedimenata (proluvijum pretaloZzen u marinskoj sredini).

Ove sedimente izgraduju pjeskovita i muljevita glina sa drobinom, uz manje uceSce
zaglinjene drobine i pjeskovite gline. Socivasta smijenjivanja su reda, drobina je

" Elaborat o geotehnickim svojstvima terena za potrebe izgradnje turistickog objektahotela (5*) na urbanistickoj
parceli UP 23.4, blok 23, DUP ,,Budva centar", koju ¢ine k.p.br. 2162/1 , 2162/2 , 2163/1 , 2163/2 i dio
k.p.br.3104/4 KO Budva, Opstina Budva, DOO Geotehnika-Niksi¢, oktobar 2020.
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karbonatnog porijekla, a glina vrlo Cesto obogacena karbronatnim sadrzajem sa
promjenjivim uced¢em pjeskovite i praSinaste frakcije. Ispitivano podrucje Budve i Sire
okoline je veoma interesantno za interpretaciju tektonskog sklopa terena.

U tom smislu ovo podrucje pripada Budvansko-barskoj zoni koja je navucena preko
Paraautohtona duz reversne dislokacije. 1zmedu Budve i Buljarice, Paraautohton i dio
Budvansko-barske zone su potopljeni morem.

Sklop Budvanko-barske zone je veoma slozen. To je podrucje intezivhog tektonskog
suzenja. Generalno posmatrano pruzanje slojeva i osa nabora je dinarskog pravca uz rijetka
povijanja koja znatno odstupaju. Strukturni odnosi jugoistocnog dijela Budvansko- barske
zone od SiSiéa do Buljarice su slozeni. Oko Budve mezozojski i paleogeni sedimenti su
ubrani u viSe paralelnih prevrnutih antiklinala i sinklinala koje su izraskidane kraljustima i
kretane jedna preko druge prema jugozapadu. Od Beci¢a do Buljarice razvijene su po jedna
prevrnuta sinklinala i antiklinala koje su, takode, deformisane raskidanjem.

Cijelo ovo podrucje ima izrazitu kraljuSastu gradu sa JZ vergencom aksialnih ravni i kraljusti.
Ugao vergence krece se od 40 do 60°.

Svojstva izdvojenih geotehnickih sredina?

InZenjerskogeoloSka svojstva izdvojenih litogenetskin kompleksa rezultat su stvaranja
prostornog zalijeganja i kasnije nastalih promjena tokom geolo$ke istorije, te se razmatraju
u funkciji stvorenih geotehnickih uslova, za potrebe gradevinske delatnosti.
Strukturno-teksturna, fizicko-mehanicka, posebno vodna svojstva izdvojenih litogenetskih
sredina i njihovih vodecih litoloskih ¢lanova, odreduju njihova vaznija ponaSanja u prirodnim
uslovima, kao podloga objektu i zone u kojoj ¢e se neposredno izvoditi inZenjerski radovi.
Medusobni odnos tj polozaj zastupljenih izdvojenih litoloskih sredina, prikazan je na
geotehnickim presecima terena, koji su priloZeni u okviru prate¢e dokumentacije.
InzenjerskogeoloSka grada terena je posledica slozenih strukturnotektonskih odnosa, na koje
se nadovezuju sloZeni morfoloski | hidrogeoloSki odnosi. Generalno posmatrano, na osnovu
Osnovne inzenjersko-geoloske karte razmjere 1:100000, list Budva sa Tumacem, JU
Republi¢ki zavod za geoloSka istrazivanja Podgorica, 1999. godina, istraZivano podrucje
pripada Rejonu | koji obuhvata primorski pojas, gdje je sloZzenost inzenjerskogeoloskih odlika
primorskog dijela terena multiciplirana intezivnom antropogenom aktivnoscu, tako da je izrazen
negativan trend razvoja savremenih egzogeodinamickih procesa.

S obzirom da se sve gradevinske aktivnosti odvijaju od povrSine terena tako ¢e biti
prikazane i izdvojene sredine:

- GT sredina 1 / (DR,S,P.PR) vt - Vjestacki nasip, sastavlien pretezno od drobine
kre€njaCkog sastava, Sljunka, pijeska i prasine, sive boje (na geotehnickim presjecima
terena to je sredina oznacena brojem 1). Javlja se u vidu kontinualnog pokrivata na
Citavoj povrsini terena, maksimalno do dubine 1.00 m, u vidu sloja promenljive debljine
koja varira u rasponu 0.40 - 1.00 m. Prema kategorizaciji GN-200 pripadaju Il i Il
kategoriji iskopa.

2 Elaborat o geotehni¢kim svojstvima terena za potrebe izgradnje turistickog objektahotela (5*) na urbanisti¢koj
parceli UP 23.4, blok 23, DUP ,,Budva centar", koju Cine k.p.br. 2162/1 , 2162/2 , 2163/1 , 2163/2 i dio
k.p.br.3104/4 KO Budva, Opstina Budva, DOO Geotehnika-Niksi¢, oktobar 2020.
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Zbog svog izrazito heterogenog sastava i male debljine, ova sredina ¢e se kompletno
ukloniti, pa samim tim nema znacaja za izgradnju projektom predvidenih objekata hotela.

- GT sredina 2 / (P,S,PR) al-pr - Aluvijum-proluvijum; To je prasinast i humificiran nanos

na povrsini terena sastavljen pretezno od pijeska i malo Sljunka, tamno-braon do mrke
boje. Sredina je zabarena i muljevita, vrlo stisljiva i slabo zbijena. Zastupljena je u
povrSinskom dijelu terena (konstatovana u svim buSotinama), do prosecne dubine 2.20
m maksimalno 3.00 m, u vidu sloja promenljive debljine koja varira u rasponu 1.10 - 2.60
m. Prema kategorizaciji GN-200 pripadaju Il kategoriji iskopa.
Zbog svog heterogenog sastava i prije svega generalno nepovoljnih deformabilnih
karakteristika, kao i zbog svoje relativno male debljine, nema veceg znaCaja za samu
izgradnju projektom predvidenih objekata, osim u segmentu koji se odnosi na stabilnost
prilikom formiranja temeljne jame.

- GT sredina 3 / (P,S) m - Marinski sedimenti; sitnozri pijesak sa malo $ljunka, prasinasti,

glinoviti i mjestimicno malo muljeviti. Ovu sredinu gradi nevezan sitnozrni pijesak sa
krupnim Sljunkom, neujednaceno praSinasti i u povrSinskom dijelu malo glinoviti, braon
boje. Zrna pijeska i Sljunka su dobro obradena.
Ova sredina konstatovana je u jednom dijelu povlatne zone terena, gde se iduci prema
moru, povecava njegova debljina (oko 4.80 m), dok na ostalom dijelu lokacije njenog
prostiranja, ona isklinjava tj u potpunosti izostaje. Prema kategorizaciji GN-200
pripadaju |l kategoriji iskopa. Ova sredina zastupljena je u terenu maksimalno do dubine
8.10 m, u vidu sloja vrlo promenljive debljine koja varira u rasponu 1.60 - 4.80 m (prema
moru).

- GT sredina 4 / (G) m - Marinski sedimenti; marinske praSinaste gline sa malo sitnog

pijeska, vrlo plasticne i meke, tamno-sive boje. Ova sredina se prostire u jednom dijelu
istraznog terena, pocev od dubine koja varira od 2.40 - 3.80 m, u vidu sloja promenljive
debljine od 1.5 do 2.5 m. ZavrSna dubina pojave ovih slojeva krece se u rasponu 4.90 -
5.30 m.
Sredina je vrlo meka i plastiCna, stiSljiva i nekonsolidovana. Predstavljaju organske gline
koje karakteriSe prisustvo uglienisanih ostataka biljaka, koje su praSinaste, sa malo
sitnog pijeska, vrlo meke i plastiCne, stisljive i nekonsolidovane. Tokom busenja kroz ovu
sredinu, konstatovano je zonarno propadanje bu$aceg pribora kao i deficit jezgra. Prema
kategorizaciji GN-200 pripadaju |l kategoriji iskopa.

- GT sredina 5 / (P,S,PR,G) al-pr - Aluvijum-proluvijum; pijesak i $ljunak braon boje,
prasSinasti i glinoviti, mjestimi€no sa sithom drobinom krec¢njackog sastava.

Predstavljaju najmocnije naslage u pogledu debljine, do dubine zahvacene
istraZivanjima sprovedenim u ovoj fazi. Istraznim buSenjem su konstatovani u svim
istraznim buSotinama, po¢ev od dubine 5.30 - 8.10 m, do promenljive zavrSne dubine
koja u zavisnosti od posmatrane pozicije, varira u rasponu od 19.5 do 35.1 m. Debljina
ove GT sredine je dosta promenljiva a ista se krece u rasponu od 5.5 do 15.7 m. Uslovi
izvodenja zemljanih radova odgovaraju II-lll kategoriji po GN-200 kategorizaciji.

U povlatnim naslagama ove sredine, preovladuje prasinast pesak podredeno zaglinjen,
sa uglavnhom malim procentualnim uceSc¢em zrna Sljunka poluzaobljenih ivica, a lokalno
se javljaju uklopci kre€njaCke drobine i muljevite gline sa sitnim uklopcima i soCivima
pijeska, Sljunka i poluzaobljene drobine, sive, braon do tamno-braon i sivomaslinaste
boje. Sljunak se lokalno javlja intenzivnije ali ga uglavnom karakterie podredena
zastupljenost. Zonarno su neujednaceno zaglinjeni, a za njih je karakteristiCcna pojava
naizmeni¢nog proslojavanja sa prasinastim do peskovitim glinama i glinovitim peskom.
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Ovde je prisutna izrazita heterogenost po rasporedu razliCitih frakcija (kako u
horizontalnom tako i u vertikalnom pravcu), koja utiCe na Sirok raspon fizi¢ko-
mehanickih odlika.

Sama sredina je promjenjive vodopropusnosti, od dobro vodopropusnih do skoro
izolatorskih jedinica.

Dobra vodopoprusnost pojedinih ¢lanova i slaba ocedljivost stijenskih masa u cjelini,
omogucava prisustvo podzemnih voda, koje utiCu na karakteristike plasti¢nosti
glinovitih jedinica. Sedimenti su vodozasiceni.

Muljevite zone su raskvaSene usled ¢ega mjestimiCno dolazi do gubitka jezgra. Ove
raskvasene zone su vrlo stiSljive tako da su one mjerodavne za ocjenu slijeganja.
Heterogen sastav utiCe na Sirok raspon fizicko-mehanickih odlika.

Na vec¢im dubinama, tj u podinskim naslagama ove sredine, preovladuje glina i prasina
sa pijeskom i Sljunkom, braon i tamno-braon boje. Ovde je sredina tvrda, dobro
konsolidovana, vodonepropusna. i moze se rec¢i da je u ovoj zoni, prisutna izvesna
homogenost po sastavu i rasporedu frakcija. Rijetko se javljaju manja pjeskovita soCiva ili
vedi sadrzaj Sljunka.

- GT sredina 6 / (DR,G,P.S) d-pr - Deluvijum-proluvijum; kreénjacka drobina i polomljeni
komadi kre€njaka sa pijeskom i Sljunkom, zaglinjeni i praSinasti, braon boje. Javlja se na
promenljivoj dubini, koja varira od 16.40 do 22.00 m, s tim da je zavrSna dubina
njihovog pojavljivanja konstatovana sam na jednom manjem broju lokacija izvedenih
istraznih radova. Konstatovana debljina naslaga u sklopu ove GT sredine je dosta
promenljiva i varira u rasponu od 8.00 - 13.20 m, u zavisnosti od posmatrane pozicije.
Sredina je srednje do dobro konsolidovana, vodonepropusna. U ovoj sredini je prisutna
izvesna homogenost po sastavu i rasporedu frakcija. Rijetko se javljaju manja muljevita
sociva. Uslovi izvodenja zemljanih radova odgovaraju Il-1ll kategoriji po GN-200.

- GT sredina 7 / (LG,DR) el - Eluvijum; lapori i laporovita fliSna glina sa drobinom i
uklopcima laporaca, sive i sivo-maslinaste boje. OCuvana je tekstura flisa. Odlikuje se
izuzetno povoljnim otporno-deformabilnim svojstvima. Ova GT sredina konstatovana je
istraznim buSenjem, s tim da ista nije obuhvacena opitima CPTU i SPT, kao ni
laboratorijskim ispitivanjima. U sklopu terena se javlja na dosta ujednacenoj dubini
koja varira od 45.20 - 47.00 m, pri Cemu treba naglasiti da sprovedenim istrazivanjima
nije utvrdena njihova konac¢na debljina.

Hidrogeoloska svojstva terena?

HidrogeoloSka svojstva terena su u funkciji litoloSkog sastava terena. Na osnovu
hidrogoloskih svojstava, funkcija stijenskih masa i strukture poroznosti, ovaj dio terena
izgraduje kompleks propusnih stijena meduzrnske poroznosti. Vodopropusnost im je
promjenjiva, i zavisi od sadrzaja gline, a transmisivnost zavisi joS od rasprostranjenja i
debljine sedimenata, Cesto puta visinskog poloZaja i uopSte odnosa prema stijenskim
masama na kojima leze i sa kojima su u neposrednom kontaktu.

Ovi sedimenti su generalno vodopropustni, a vodozasi¢eni su zbog uticaja mora i slabe
mogucnosti oticanja vode. U ovakvim marinskim i deluvijalno-proluvijalnim sedimentima
Budvanskog polja su prisutne zbijene izdani Sto je i dokazano istraznim hidrogeoloSkim

3 Elaborat o geotehni¢kim svojstvima terena za potrebe izgradnje turistickog objektahotela (5*) na urbanistic¢koj
parceli UP 23.4, blok 23, DUP ,,Budva centar", koju Cine k.p.br. 2162/1 , 2162/2 , 2163/1 , 2163/2 i dio
k.p.br.3104/4 KO Budva, Opstina Budva, DOO Geotehnika-Niksi¢, oktobar 2020.
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radovima izvedenim u ranijim periodima. Prilikom izvodenja istraznih buSenja konstatovan je
nivo podzemne vode na dubini od 0.7 do 2.0 m, a izmjereni nivoi podzemne vode u
istraznim pijezometarskim buSotinama Il faze, dati su u sledecoj tabeli.

Tabela 2.1. Nivo podzemne vode u istraznim buSotinama

oznaka kota Nivo podzemne vode relativha
istraznog istraznog / apsolutna kota (m)
mesta mesta (m)

B-1 3.20 2.00/1.15

B-2 3.00 1.30/1.80

B-3 3.00 1.50/1.60

B-4 3.30 0.70/2.40

Na Sirem prostoru Jadranskog sajma postoji nekoliko kopanih i buSenih bunara u kojim je
voda, u veéem dijelu godine slatka. U hidroloSkom minimumu, zbog pada nivoa i
ograni¢ene izdasnosti dolazi do zaslanjenja ove zbijene izdani, odnosno voda je boc¢atnog
karaktera. Ovako visok nivo podzemne vode ¢e imati uticaja, kako kod izvodenja temeljnih
jama tako i prilikom projektovanja i izrade nosecih slojeva parkiraliSta, saobracajnica
odnosno njihovih drenaza.

Seizmi¢nost terena

Za predmetnu lokaciju je uradena Studija seizmiCke mikrorejonizacije, u skladu sa
pozitivnim propisima Republike Crne Gore i Evrokodom 8. Gore navedena Studija
seizmiCke mikrorejonizacije, koriS¢ena je tokom definisanja svojstava izdvojenih sredina i
detaljnijeg sagledavanja geotehnickih uslova izgradnje.

Prema karti seizmiCke regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrucje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom
seizmickog intenziteta 9°MCS skale.

Na osnovu inovacije seizmiCkih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa
evropskim standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocCekivanih maksimalnih
magnituda zemljotresa za povratni period od 100 godina.

Sa slike se vidi da podrucje istrazivanja za povratni period od 100 godina spada u zonu sa
magnitudama od oko 6,2° Rihterove skale.

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce seizmicke
faktore ponasanja u skladu sa Evrokodom 8 i okruzenju za povratni period vremena od 100
godina.

Dakle, u inzenjersko-geoloSkom smislu teren je stabilan za gradnju, a nalazi se u seizmickoj
zoni IX osnovnog stepena MCS skale sa ubrzanjem na osnovnoj stijeni od ao(g)=0,10 za
povratni period (t) od 50g.
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Slika 2.6. Karta oCekivanih maksimalnih magnitﬁda zemljotresa u Crnoj Gori

c) apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Kapacitet Zivotne sredine predstavlja sposobnost Zivotne sredine da prihvati odredenu
koliCinu zagadujucih materija po jedinici vremena i prostora tako da ne nastupi nepovratna
Steta u ZzZivotnoj sredini. Imajuci u vidu sadasnje karakteristike same lokacije, te
neposrednog i Sireg okruzenja, evidentno je da.su svi kapaciteti skoro u potpunosti
potroSeni i svedeni na minimum. Promjene koje se de$avaju, evidentno su posledica
ljudskih aktivnosti (urbanizacija i razvoj turizma).

Moze se zakljuciti da su ti pritisci nastali kao posledica loSe planiranog i neravnomjernog
urbanog razvoja i neadekvatne procjene apsorpcionih kapaciteta ovog prostora.

Na Sirem prostoru Budve nema znacajnijih vodotoka, niti stalnih izvora slatke vode.

Opstina Budva se vodom snabdijeva iz Regionalnog vodovodnog sistema, a u svom
sastavu posjeduje sledeca izvore: Rezevica rijeka, Dobre vode (Zagradac) u Buljarici sa
Podgorskog vrela, Smokov vijenac, Sopot, Piratac i Loznica.

U Budvi nema znacajnijih hidrogeoloskih pojava.

Na Sirem prostoru projekta nema znacajnijih vodotoka, niti stalnih izvora slatke vode.

Vode Crnogorskog kontinentalnog Selfa pripadaju zoni intenzivne izmjene vodenih masa
izmedu Jadranskog i Jonskog mora. Tako, ulaz slane i tople Jonske povrSinske vode,
prevladava u povrSinskom i srednjem sloju, dok izlaz hladnije i manje slane Jadranske
vode, preovladava u prizemnom sloju. Stoga je dominantno strujanje u povrSinskom sloju u
smjeru NW, posebno tokom toplijeg dijela godine. Brzina povrSinskog strujanja krecCe se
izmedu 0,2 i 0,5 ms™'. Temperatura u povrSinskom sloju se krece izmedu 13°C i 27°C, dok u
prizemnim slojevima nikada ne pada ispod 12-13°C. Zasicenje kiseonikom krece se izmedu
80 i 112%. lako se u obalno more ispustaju cjelokupne koli€ine nepreciséenih urbanih
otpadnih voda, sanitarni kvalitet mora na javnim plazama je poslednjih godina je
zadovoljavao sanitarne uslove.

Shodno c¢lanu 13. Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda, morske
vode koje se koriste za kupanje i rekreaciju, razvrstavaju se u dvije klase, i to:
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klasa K1-odlicne, klasa K2-zadovoljavaju¢e. Za priobalne morske vode granicne vrijednosti
parametara su date u donjoj tabeli.

U sledecoj tabeli prikazan je kvalitet morske vode na plazama Budve iz avgusta 2020.
(Izvor: http://www.morskodobro.com).

Tabela 2.2. Kvalitet morske vode na plazama Budve

OPSTINA BUDVA

LUCICE Lugice - sredisnji dio plaze K1
PETROVACKA PLAZA  Petrovac - Hotel ,Palas® K1
KAMENOVO Kamenovo - sredisniji dio plaze K1
BECICKA PLAZA Becicka pl. - ,The Queen of Montenegro* K1
BECICKA PLAZA Begiéka plaza - kupaliste ,Sveti Toma“ K1
BECICKA PLAZA Begiéka plaza - kupaliste ,Dolce Vita* K1
SLOVENSKA PLAZA Slovenska plaza - kupaliste ,Time out* K1
SLOVENSKA PLAZA Slovenska plaza - kupliste ,Sen Tropez* K1
RICARDOVA GLAVA Ri¢ardova glava K1
JAZ Jaz - kupaliste ,Posejdon” K1
JAZ Jaz - kupaliste ,S&l beach life” K1
JAZ Jaz - kupaliste ,Blue beach® K1
JAZ Jaz - kupaliste ,Escallera“ K1
Biodiverzitet

Fauna

Podrucje Opstine Budva kojem pripada predmetna lokacija, u Sirem smislu dio je
Mediteranskog biogeografskog regiona koji je prepoznatljiv po relativno visokim
temperaturama i neravnomjernom distribucijom padavina; u toku ljeta izrazena je pojava
susnog perioda koji traje mjesec dana, ponekad i viSe. Specificne klimatske prilike,
pedoloski supstrat i drugi faktori, uslovili su razvoj termofilne zimzelene vegetacije - makije
koja se tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima. Makija je
prisutna na prostoru Citavog Mediterana.

U Siroj okolini predmetne lokacije prisutne su dvije klimatogene Sumske zajednice: Sume
hrasta crnike (Quercus ilex) i Sume hrasta medunca (Qurcuspubescens) i graba
(Carpinusorientalis). Ove sastojine su danas veCim dijelom degradirane i zamijenjene
makijom, garigom i kamenjarom (makija se javlja kao posledica antropogenog uticaja na
Sume hrasta crnike, a smjenjuju se grmolikim zajednicama u vidu niskih Suma i Sikare;
gariga je dalji degradacioni oblik makije zastupljen u vidu niske zimzelne zajednice Sikara,
grmova i polugrmova). Osim pomenutih, ovdje rastu i mnoge druge biljake, poput koScele
(Celtis australis), crnog jasena (Fraxinus ornus), divle masline (Olea europaea subsp.
oleaster), smokve (Ficus carica), zelenike (Phillyreamedia), trSlje (Pistacialentiscus),
smrdljike (P. terebinthus), Zukve (Spartiumjunceum),drace (Paliurusspinachristy), kostrike
(Ruscus aculeatus), ruzmarina (Rosmarinus officinalis), lavande (Lavendula
officinalis),smilja (Helichrysum italicum), dubalca (Teucrium polium), gorskog vriska
(Satureja montana),... Drvenaste biljke Cesto obavija brsljan (Hedera helix).

Lokacija za izgradnju predmetnog hotela nalazi se u urbanom dijelu Budve, u strogom
gradskom jezgru, koje je u potpunosti zahvaé¢eno masovnom urbanizacijom. Ova lokacija
predstavlja ravnu, povrSinu sa koje je, u velikom procentu uklonjen biljni pokrivac jer je ista,
ranije pretvorena u parking.
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Dakle, na samoj lokaciji i blizem okruZenju buduceg Hotela biodiverzitet je prilagoden
uslovima poluprirodnog stanista koje je izmijenjeno i adaptirano urbanim uslovima.

Sa juzne strane predmetne lokacije nalazi se SetaliSte, na koje se nastavlja pjeS€ana plaza -
Slovenska plaza. U ovom dijelu i uopste cijelom duzinom ovog Setalista, prirodni izgled
obalne linije je decenijama unazad izmijenjen i prilagoden upotrebi (obala je pretvorena u
zonu za kupace), pa ovdje nije prisutna psamofitskaniti bilo koja druga vegetacija.

Sama obalna linija je izmijenjena i na njoj su decenijama nastanjivane nove uglavnom ne-
autohtone biljne vrste. Takvo izmijenjeno staniSte u kopnenom dijelu je vezalo za sebe
prvenstveno pojedine predstavnike ornitofaune, koji su uz drveée najznacCajnije
komponente kopnenog dijela biodiverziteta na lokaciji.

Na Sirem, okolnom gradskom podrucju zastupljene su: sredozemne crnogori¢ne Sume i
alohtona, uglavnom dekorativha vegetacija. Najvazniji predstavnici skupine sredozemnih
crnogoricnih Suma su: bijeli bor, ¢empres i primorski bor. Zahvaljuju¢i sredozemnoj klimi
ovdje uspjevaju mnoge egzoti¢ne biljke koje su kultivisane u postojeéim vrlo vrijednim
zelenim povrsinama.

Fauna

Predmetno podrucje pripada uskom primorskom pojasu koji odlikuje prisustvo raznovrsnih
stanisSta i zivotinjskih zajednica.

Medutim, predmetna lokacija se nalazi u urbanom dijelu grada, male je povrSine, bez
prisustva prirodnih zelenih povrSina, pa je oCekivano da se u ovom dijelu ne moze govoriti 0
znaCajnom prisustvu i raznovrsnosti Zivotinjskin vrsta (rijetke su). Ovdje mogu
Zivjeti/privremeno boraviti urbane vrste poput sitnih glodara (pacov, mis), teptice (golub,
vrabac, lasta, kos), gmizavci (gusteri, zmije), vodozemci rjede (Zabe), a od beskiCmenjaka
za oCekivati je da dominiraju insekti (Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera).
Uznemiravanje kroz svakodnevno prisustvo ljudi na plazi, blizina naselja i €injenica da se
tokom toplijih dana ova plaza koristi za sport i rekreaciju, Cine da ista ne zauzima posebno
mjesto u mapi ornitoloSki znacajnih lokacija na nasoj obali. Ipak, valja napomenuti da se
tokom jesenje i prolieCcne seobe preko nje registruju jata ptica, najéeS¢e pjevacica,
sokolova, Caplji i osi¢ara. Razlog za ovo je vjerovatno blizina Buljarice, izuzetno znacajnog
ornitoloSkog stanista u priobalju.

Tokom sezone kupanja, na plaZi se registruju samo sinantropne vrste: vrabac i golub. Sto
se gnijezdenja tiCe, iskljuCena je svaka mogucnost gnijezdenja ptica na plazi jer se period
gnijezdenja poklapa sa periodom intenzivnog koristenja plaze za rekreaciju..

Zasti¢ena prirodna dobra

U zoni lokacije nema zasticenih objekata prirode. U S$iroj okolini projekta, juzno, na
udaljenosti od 80m vazdusne linije nalazi se zasticeno prirodno dobro Slovenska plaza -
spomenik prirode (Registar zasticenih podrucja i podru€ja pod preventivnom zastitom, SlI.
lista SRCG br. 30/68).

Zasticeni objekti i dobra kulturno - istorijske bastine
U zoni lokacije nema registrovanih nepokretnih dobara kulturno - istorijske bastine. Na

lokalitetu predvidenom za izgradnju, prema raspolozivim podacima, nema arheoloskih
nalazista.
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3. Karakteristike projekta

TehniCka dokumentacija za izgradnju hotela, uradena je u skladu sa projektnim zadatkom i
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima br. 04-4632/1 od 06.12.2011. izdati od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, Podgorica.

Objekat je na slobodnostoje¢i. Gradevinska linija je prema regulaciji ka Setalistu 1 i
saobracajnici S 12-12 (boCno ka bloku 24) postavljene blize regulacionoj liniji, na rastojanju
od 0-1.70m, dok je ka ostalim ivicama parcele grdevinska linija razli€ito i nepravilno
povucena u odnosu na parcelu, ostavljajuci tako prostor za internu servisnu saobracajnicu,
parkiranje na otvorenom i zastitni zeleni pojas.

a) Opis fizi€kih karakteristika projekta

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rieSenja objekta su prikazani u
donjoj tabeli:

BLOK 23 Povrsina BGRP Povrsina pod Indeks Indeks
UP 234 parcele (m?2) objektima izgradenosti zauzetosti
(m?) (m?)
ZADATO 6350,39 28576,76 3810,23 4.50 0.60
OSTVARENO / 25173,96 3556,39 3.96 0.56

Uz maksimalno postovanje svih urbanistickih paramatara, kroz oblikovanje objekta i
definisanje kule ostvarena spratnost (Pr+Mz+9+Ps) pokazala se kao prikladnija od
preporucene (Pr+Mz+9).

Obzirom da je ovaj parametar preporucen, nije obavezujuéi, a uz konstataciju da na
ovakav nacin oblikovho se oslobadaju bocne vizure samog objekta, usvojili smo
prezenotvano rjeSenje kao bolju soluciju, sa ukupnom BRGP ostvarenom u znatno manjim
okvirima, ostavreno je cca 3.400m? manje od zadate BRGP.

b) Veli€ina projekta

RjeSenje prostornog koncepta je definisano dispozicijom viSeg dijela objekta sa
smjestajnim jedinicama i javnim funkcijama, kao Sto su restorani, bazeni, spa i sl, sa
aktivnim prostorima, balkonima i zelenilom ka jugoistoku i vizurama ka moru, dok je
kongresni centar kao aneks nize spratosti smjeSten u centralnoj zoni bloka, sa sopstvenom
drop-off zonom i natkrivenim glavnim ulazom u kompleks. I1znad kongresnog centra takode
su planirane su dvije etaze smjestajnih jedinica.

Manji dio smestajnih jedinica okrenut je ka unutrasnjem dvoriStu, ka sjeverozapadu,
internoj zelenoj oazi i zelenim krovovima kongresnog centra.
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Slika 3.1. Izgled buduceg projekta
Oblikovanje

Oblikovni koncept karakteriSe ideja formiranja jednog zajedniCkog bazisa koji smijesta
pretezno javne funkcije, (kongresni centar okrenut ka unutrasnjosti bloka, dok su prodaja,
restorani, kafeterija, bazeni, welnes i sli¢ni sadrzaji podrzani vizurama ka moru), iz kog se
zatim izdize kula sa smestajnim jedinicama koje su rasporedene obostrano u odnosu na
centralni koridor.

Stambeni objekat je tipologije slobodnostoje¢eg objekta, i sastoji se od viseg dijela objekta,
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gabarita cca 71x23m, koji je svojom Sirom stranom okrenut ka moru, i koji izrasta iz nesto
Sireg bazisa.

Sa zadnje strane kompleksa, od viSeg dijela objekta, pa sve do ulazne zone, prostire se
aneks spratnosti Pr+M+3 koji smjeSta glavni ulaz u hotel, sale kongresnog centra,
administraciju i poslovanje. Iznad jednog dijela ovog aneksa predvidene su i dvije etaze
smijestajnih jedinica.

U dijelu aneksa nize spratnosti (Pr+M+1) planirana je uredena krovna basta, sa pristupom
takode iz aneks dijela.

Krov kule sa smestajnim jedinicama je ravan, neprohodan, i Cine ga u prvom planu tanji dio
krovne ploce visine 30cm sa kotom vijenca cca +51.00m, i povu€enim dijelom neprohodnog
krova sa svim neophodnim slojevima u svemu prema gradevinskoj fizici, na koti vijenca cca
+48,00m.

Glavni motiv oblikovanja €ini monovolumen sa bijelim erkerima i balkonima koji na glavnoj
fasadi ka pjeSackoj promenadi imaju izrazenu horizontalnost, sa pokrenutim ravnima i po
horizontalnoj i po vertikalnoj osi, kao motiv koji razbija monotoniju monobloka, i asocira na
blizinu mora i stilizovani pokret talasa.

Aneks kongresnog centra rijeSen je istim likovnim jezikom, samo u neSto introvertnijoj
interpretaciji osnovnih motiva.

Kao akcenti pojavljuju se elementi kao Sto su obloge, brisoleji i spusteni plafoni od prirodnog
materiala tipa resysta u tonu drveta razliCite geometrije.

Funkcija

Planirana namjena turistickog objekta je hotel sa 5 zvezdica.

Glavni ulaz u hotel nalazi se u aneksu kongresnog centra, blizu pozicije gdje se parcela
prikljuCuje na glavnu saobracajnicu S 9-9. Ulaz je natkriven, sa drop-off vedutom, odakle
vozila internom saobracajnicom dalje imaju pristup podzemnoj garazi.

Od glavnog ulaza razvijaju se foaje hotela, prodajni lokali, horizontalna veza ka delu objekta
uz Setaliste, i vertikalna veza sa kongresnim centrom i administracijom u ovom dijelu
aneksa. Poslednje dvije etaze aneksa su smjestajne jedinice.

Bazis objekta ka SetaliStu i moru sadrzi lokale, kao i sekundarni ulaz u hotel. U ovom
centralnom holu smjesten je kafe sa pogledom na SetaliSte i more, i sa dvostrukom visinom i
vizuelnom vezom ka restoranima na 1.spratu. Postoje dva restorana, jedan za dorucak sa
kapacitetom od 192 mjesta, i drugi sa kapacitetom od 88 mjesta.

Smijestajni kapaciteti poCinju ve¢ na 1.spratu, na kome se takode nalazi i wellness centar -
spoljasnji i unutrasnji bazeni, gym, fitness, spa i sl. Iz wellness centra postoji moguénost
izlaska na krov aneksa kongresnog centra. Krov je planiran kao uredena, zelena, prohodna
terasa.

Suite apartmani sa pogledom na more imaju raskoSne terase sa sopstvenim bazenima i
zelenilom.

Od 2. do 7. sprata nizu se smestajne jedinice razli€itog tipa - sobe, apartmani, dupleksi.
Suite dupleks apartmani smesteni su na 8. i 9. spratu.

Poslednji, povu€eni sprat rezervisan je za penthouse apartmane, sa velikim terasama, hot
tub-ovima, pojasom zelenila i vizurama ka moru.

Na 7. spratu nalazi se executive salon, na ugaonoj poziciji, sa sopstvenom terasom.

Svaka tipska etaza sa smestajnim jedinicama opremljena je i room service prostorijom.
Ukupan broj smjestajnih jedinica je 219.
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REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKTA — NETO POVRSINE (m?)

NIVO korisno | terase | tremovi | vazd.prost. sp. paluba | zeleni UKUPNO
(sa lift. i Saht. | bazeni | sp. krovovi
otv.) bazena | (uredene
krovne
baste)
nivo P2 2855,12 55,97 2911,09
nivo P1 4711,55 71,57 4783,12
podzemno 7566,67 127,54 7694,21
prizemlje 2739,36 409,85 68,97 3218,18
mezanin 2092,17 | 446,20 321,14 2859,51
1. sprat 2271,91 157,59 81,58 | 283,82 | 248,09 159,47 | 3202,46
2. sprat 1811,48 | 224,10 68.89 348,59 | 2453,06
3. sprat 1725,82 | 396,90 68,89 2191,61
4. sprat 1180,12 | 228,10 68,89 1477,11
5. sprat 1180,12 | 228,10 68,89 1477,11
6. sprat 1180,12 | 228,10 68,89 1477,11
7. sprat 1163,33 | 269,20 68,89 1501,42
8. sprat 1152,89 | 264,81 68,89 1486,59
9. sprat 1157,95 | 250,28 68,77 1477,00
povuceni 778,14 | 175,94 69,55 227,10 1250,73
sprat
nadzemno | 18433,41 | 2869,32 | 409,85 1092,24 | 283,82 | 248,09 735,16 | 24071,89
UKUPNO NETO POVRSINE (m?) 31766,10
REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKTA — BRUTO POVRSINE (m?)
NIVO korisno | terase | tremovi | vazd.prost. | sp. paluba zeleni UKUPNO
bazeni | sp. krovovi
bazena
nivo P2 3182,77 3182,77
nivo P1 4995,51 4995,51
PODZEMNO | 8178,28 8178,28
prizemlje 3037,80 518,59 3556,39
mezanin 2367,55 | 463,22 263,33 3094,10
1. sprat 2559,48 | 202,41 346,78 254,40 188,38 3551,45
2. sprat 2130,66 | 297,62 375,28 2803,56
3. sprat 2052,29 | 498,59 2550,88
4. sprat 1407,43 | 288,50 1695,93
5. sprat 1407,43 | 288,50 1695,93
6. sprat 1407,43 | 288,50 1695,93
7. sprat 1387,70 | 328,50 1716,20
8. sprat 1373,18 | 330,71 1703,89
9. sprat 1373,18 | 301,18 1674,36
povuceni 951,02 176,68 268,48 1396,18
sprat
NADZEMNO | 21455,15 | 3464,41 | 518,59 263,33 346,78 245,40 563,66 | 27134,80
UKUPNO BRUTO POVRSINE PODZEMNO+NADZEMNO (m?) 35313,08
OSTVARENO UKUPNO BRGP POVRSINE U SKLADU SA UT USLOVIMA (m?)
(korisno+terase+ paluba sp.bazena 100%) 25173,96

Vertikalna komunikacija se odvija kroz tri armiranobetonska jezgra koja se sastoje od
evakuacionog stepenista, vertikalnih Sahtova za instalacije i grupacije putnickih i servisnih
liftova. Vertikalna komunikacija se odvija od poslednjeg nivoa garaze, pa do poslednjeg
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nivoa sa smestajnim jedinicama, odnosno kongresnog centra.

Stepenista su dvokraka, svijetle Sirine kraka od 140cm. Liftovsko okno je dim. 180x250cm.
Spratna visina prizemlja je 500cm, mezanina 600 cm (480cm+120cm sa duplom ploCom za
bazen, bazensku tehniku i zelene zasade), prvog sprata 500cm, i zatim tipske etaze 350cm.
Cista visina smjestajnih jedinica je 280cm, osnosno 250cm u zoni toaleta i koridora.

Sve smijestajne jedinice (sobe, apartmani i penthouse apartmani) odgovaraju kategoriji
hotela 5*.

Saobracaj

Kolski pristup objektu obezbijeden je iz pravca saobracajnice S 9-9. Interni sistem
dvosmijernih ulica Sirine 6m vodi vozila ka drop-off zoni ispred glavnog ulaza, a zatim ka
izlazu parcele prikljuCujuci se na saobracajnicu S 12-12, ili ka podzemnoj garazi.

Garaza ima dva ulaza, odnosno izlaza, i razvijena je na dve podzemne etaze.
Saobracajnice u garazi su Sirine 6m. Sve vertikalne komunikacije vode do garaze.

U podzemnim etaZzama smesteni su i BOH, tehnike, BOH kuhinje i sl.

Ukupan ostvareni broj parking mesta vozila u garazi je 160, od toga je 8 mesta za lica sa
posebnim potrebama.

Pejzazna arhitektura

Linearno zelenilo prikazano kao postojece u vazecem planu, na lokaciji ne postoji.

U datom projektu velika paznja je posvecena ozelenjavanju krovnih povrsina na razli¢itim
etazama. Vazan doprinos ozelenjavanju dat je krovom iznad aneksa kongresnog centra,
koji je kompletan oZivljen i planiran kao prohodan zeleni krov.

Takode, ozelenjene su sve slobodne povrSine oko zadnje - ulazne strane Hotela. | sama
saobracajnica je planirano da se poplo€a oSupljenim betonskim kockama koje daju
mogucnost razvijanja trave unutar njih, Cime se ostvaruje prijatniji i mirniji vizuelni efekat.
Ideja je bila birati i pozicionirati biljne vrste kako bi se sveukupan uticaj na zadati ambijent
minimizirao.

Konstrukcija

Konstruktivni sklop objekta je armirano-betonski skelet u kombinaciji sa AB platnima, u
okviru kojeg su smjesStena jezgra vertikalne komunikacije sa stepeniStem i liftovskim
oknima. Konstruktivni raster varira kao prilagoden funkcionalnoj Semi objekta, s tim da
osnovni raster predstavlja konstruktivni modul 8x8m.

Materijalizacija

Materijalizacija fasade koncipirana u par materiala, ravan rezani bijeli kamen, staklena zid
zavesa u varijanti sa niskoemisionim staklom u dvostrukom paketu i u tamnom tonu, obloge
i plafoni od prirodnog materiala tipa resysta, malterisane farbane povrsine u svijetlim i
tamnim tonovina.

Djelovi punih kalkanskih vertikalnih i horizontalnih povrSina su obloge od prirodnog kamena
bijele boje, montiranog bez fuge.

Podlogu ¢ini ventilisana fasada sa potkonstrukcijom i aqua panel plo€ama, u sistemu STO ili
sli¢no.

Djelovi fasade koji su akcentovani elementi u prizemlju i mezaninu su obloge, brisoleji,
spusteni plafoni od prirodnog materiala tipa resysta u tonu drveta razli€itih geometrija.
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Prohodni djelovi terasa zavrSno su oblozZeni granitnom keramikom ili zastorom od prirodnih
ili sinteti¢kih talpi brodskog poda na podkonstrukciji.

Balkonske ograde iznad zone pokrenutih punih parapeta su sigurnosno transparentno
staklo.

Ispunu AB skeletne konstrukcije €ini porobeton blok tipa Ytong, d=20cm.

Termoizolaciju objekta ¢ine fasadne EPS ploCe d=8cm, i krovne XPS plo¢e d=20 i 25cm.
Toplotna, zvucna i PP izolacija meduspratne konstrukcije prema parking prostoru su ploce
kamene mineralne vune d=8cm.

Hidroizolacija ravnog krova je PVC membrana d=1.5mm. Na pozicijama kupatila, toaleta i
balkona primenjuju se cementni premazi d=2mm.

Na neprohodnom ravnom krovu je predviden zastini sloj rje€nog Sljunka d=8cm, dok su
zeleni krovovi opremljeni drenaznim slojem, i odgovaraju¢om podlogom za zeleni zasad.
Parterno uredenje predvida zastor kamenih ploCa koji prati logiku, savremene principe i
visoki standard uredenja kada su u pitanju objekti visoke kategorije.

Predvida se tretiranje odredenih delova drvenim i metalnim oblogama i razliCitom opremom
za oblikovanje prostora - klupe, kandelabri, ugradena svetla u podu, informativni elementi,
kao i oprema vodenim povrSinama.

U smjeStajnim jedinicama su predvideni pregradni gips-karton zidovi tipa Knauf W112,
d=12.5cm. Izmedu susjednih jedinica, kao i izmedu smijeStajnih jedinica i spoljnih
zajednickih komunikacija je primijenjen gips-karton zid tipa Knauf W115W, d=21.5cm.
Zvucna izolacija pregradnih zidova i zidnih povrSina prema komunikacijama je kamena
mineralna vuna d=7.5cm, a izolacija podova su plo€e kamene mineralne vune d=3cm.
Povrsine plafona, zatim zidanih i betonskih zidova i stubova se obraduju u produznom
malteru.

Povrsine plafona u hodnicima i sobama kao i javnim prostorima hotela su spusteni plafoni
uradeni gips kartonom.

ZavrSna obrada svih plafonskih i zidnih povrSina je disperziona boja na gletu, osim
parcijalne primene zidne keramike u prostorijama centralne kuhinje, toaleta i kupatila.
Podne obloge su parket debljine od 1.4 do 2.2cm, itison i protivklizna granitna keramika
d=1cm u vlaznim prostorijama i zajedniCkim komunikacijama, na plivaju¢oj cem. koSuljici
d=6-7cm.

Instalacije i oprema

Vertikalna jezgra opremljena su setovima putnickih i servisnih liftova.

Sistem klimatizacije je multisplit sa spoljasnjim jedinicama smjeStenim na krovu objekta.
Odvodnjavanje ravnih neprohodnih i zelenih krovova se vrSi preko unutrasnjih kisnih
vertikala @125. Parter parking povrSine u prizemlju je permeabilnog poplo¢anja, opremljen
linijskim slivni¢kim reSetkama i pripadaju¢im tackastim slivnicima @100. U okviru objekta
predvideni su prostori za razvod elektro i ViK instalacija.

Objekat ¢e biti prikljuéen na gradske infrastrukturne mreze: vodovodnu, kanalizacionu,
elektro i nn mrezu.

Komunalni otpad se odlaze u kontejnere u skladu sa ,Zakonom o upravljanju otpadom”
(,Sl.list CG”, br. 64/11 i 39/16).
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c) Mogucée kumuliranje sa efektima drugih projekata

Projekat Ce se realizovati u prostoru koji je izgraden razliCitim hotelskim objektima.

S obzirom na planski dokument, kojim je predvidena izgradnja turistiCkih kapaciteta na
ovom prostoru, moze se govoriti 0 kumulativnim uticajima na prostor u pogledu smanjenja
zelenih povrsina.

d) KoriSéenje prirodnih resursa i energije

Tokom izvodenja projekta, osnovni energent su naftni derivati koji se koriste kao pogonsko
gorivo za gradevinske masine koje izvode projekta. Tokom funkcionisanja projekta koristi¢e
se voda iz vodovodne mreze i el.energija iz elektromreze.

e) Stvaranje otpada i tehnologija tretiranja otpada

Glavni otpad koji nastaje prilikom izvodenja ovog projekta je gradevinski otpad koji nastaje
usled gradevinskih radova.

Gradevinski otpad koji nastaje usled izvodenja radova Ce se predavati ovlas¢enom
sakupljaCu gradevinskog otpada u skladu sa ,Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim
otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i naCinu odlaganja
cement azbestnog gradevinskog otpada” (,Sl.list CG”, br. 50/12). Gradevinski otpad na
gradilistu ¢e se privremeno skladisti odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa
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katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje zivotna
sredina.

Sav komunalni otpad tokom izgradnje objekta Ce se odlagati u kontejnere, u skladu sa
“Zakonom o upravljanju otpadom” (,Sl.list CG”, br. 64/11 i 39/16). Kontejneri ée se predavati
nadleznom komunalnom preduzecu.

Opasni otpad koji moze nastati tokom izvodenja i funkcionisanja projekta, npr. opasni otpad
(otpadna ulja i sl.), predavace se ovlas¢enom sakupljacu.

f) Zagadivanje i Stetno djelovanje

Za realizaciju projekta ¢e biti angaZovan veci broj gradevinskih masina.

Za radove na iskopima i izgradnji bic¢e koriStena ruéna ili maSinska sredstva. Iskopni radovi
se izvode u materijalu razliCite kategorije tako da ¢e se radovi obavljati masSinski, uz
mjestimi¢no koris¢enje ru¢nih alata, bez upotrebe eksploziva. Rucni radovi ¢e se obavljati
ponajviSe pri preciznijem oblikovanju iskopa po zavrSenom radu masina kao i za rad na
mjestima nepristupa¢nim masinama.

Prilikom izvodenja projekta, u redovnom rezimu rada ne dolazi do stvaranja znacajnijih
neprijatnih mirisa. Usled rada gradevinskih masina do¢i ¢e do manje emisije zagadujucih
materija koje nastaju usled rada motora. Ove emisije nisu znaCajnijeg karaktera.

Doéi ¢e do povecane emisije buke i vibracija usled gradevinskih radova.

Pogonsko gorivo za gradevinske masine Ce se dopremati cistjernom po potrebi i neCe se
skladistiti na gradiliStu, motorna ulja i masti ¢e se dopremati servisnim vozilom i njihovo
skladiStenje nece se dozvoliti u krugu gradilista.

d) Rizik nastanka udesa

Shodno vrsti projekta, te opisanoj tehnologiji radova, koja je uobiCajena u ovakvim
postupcima izgradnje vodovodne i kanalizacione mreze, konstatujemo da ne postoji
znacajan rizik nastanka udesa.

Prilkom projektovanja vodilo se raduna o tehni¢kim uslovima koji su propisani slede¢om
zakonskom regulativom:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/17,
44/18, 63/18 i 82/20)

- Zakon o zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 52/16),

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SlI. list CG”, 75/18),

- Zakon o zastiti i spasavaniju (,SI. list RCG*, br.13/07 i 32/11),

- Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11 i 39/16),

- Zakon o vodama (,Sl. list Crne Gore*, br. 27/07, 32/11, 47/11 i 52/16)

- Zakon o upravljanju komunalnim vodama (,SI. list Crne Gore”, br. 2/17)

- Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada (,Sl.list CG*, br. 50/12).

- Pravilnik o zastiti na radu u gradevinarstvu (,SI. list RCG*, br. 042/68);

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,SI.
list CG*, br. 60/11).
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h) Rizici za ljudsko zdravlje

Shodno opisanom projektu i lokaciji na kojoj ¢e se sprovoditi, konstatujemo da pri redovhom
radu nema rizika po ljudsko zdravlje, jer se tokom realizacije projekta nece koristiti materije
koje mogu ugroziti ljudsko zdravlje.

Na gradilistu se predvida koriS¢enje sanitarnog ¢vora u postojecem hotelu Montenegro.
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4. Vrste i karakteristike moguceg uticaja projekta na zivotnu sredinu

Svrha oznaCavanja mogucih uticaja projekta na zZivotnu sredinu i njihove karakteristike su
odredeni uticajima tokom izvodenja projekta.

- uticaj zagadivanja vazduha usljed emisije izduvnih gasova,

- uticaj buke i vibracija usljed rada gradevinskih masina,

- uticaj na kvalitet voda i

- uticaji na pejzaz.

Projektom su preduzete tehniCke mjere zastite da ne bi doSlo do incidentnih situacija.
Eventualne incidentne situacije ne mogu dovesti do znacajnih uticaja na pojedine segmente
Zivotne sredine.

a) Veli€ina i prostorni obuhvat uticaja projekta

Shodno tipu, namjeni i karakteristikama projekta, njegov geografski uticaj je u negativhom
smislu odreden zonom izgradnje i funkcionisanja.

Tokom izgradnje javice se povecana koliCina praSine i buke na projektnoj lokaciji. Usled
Sirenja praSine i buke moze doc¢i do kratkotrajnog ugrozavanja stanovnistva u susjednim
objektima i ljudi koji se u tim trenucima budu nalazili u blizini gradilista.

Ne oCekuje se znacajniji uticaj na kvalitet vazduha usled rada gradevinskih masina. Projekat
¢e omoguciti novo zaposljavanje, tako da Ce biti uticaja na strukturu i brojnost stanovnistva
ovog podrucja.

b) Priroda uticaja projekta

Emisija buke i vibracija koja ¢ée se javiti usled izgradnje objekta, nije takvog nivoa da bi
moglo doci do uticaja na zdravlje stanovnisStva.

Uticaj na ostale segmente Zivotne sredine se ogleda u uticaju na postojece zelenilo lokacije,
te uticaje zauzimanja zemljista.

c) Prekograni€¢na priroda uticaja

|z podataka saopStenih u poglavljima 2 i 3. ove dokumentacije, konstatujemo da nece biti
prekograni¢nih uticaja.

d) Jacina i slozenost uticaja

Jacina uticaja projekta je ograniCena na lokaciju projekta i njenu neposrednu okolinu.
Slozenost moguceg uticaja nije relevantna.

e) Vjerovatnoc¢a uticaja

Shodno veli€ini i kapacitetima projekta, moze se konstatovati da su uticaji na segmente
Zivotne sredine, osim uticaje koje ¢e pretrpjeti zemljiSte usled prenamjene, malo vjerovatni.
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f) Ocekivani nastanak, trajanje, u€estalost i vierovatno¢a ponavljanja uticaja

S obzirom na vrstu projekta, nema vjerovatno¢e ponavljanja uticaja.

g) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata

S obzirom na vrstu projekta, ne moze se govoriti o kumulativnim uticajima.

h) Moquénosti efektivnog smanjivanja uticaja

Primjenjujuci tehniCke mjere zastite tokom izvodenja projekta, sprijeCeni su negativni uticaji
na okruzenje.
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5. Opis mogucéih zna€ajnih uticaja projekta na zivotnu sredinu

a) Ocekivane zagadujuée materije

Tokom izvodenja radova usled rada gradevinskih masina doc¢i ¢e do emisije zagadujucih
materija i pove¢anog nivoa buke.

Rad gradevinske mehanizacije u toku izvodenja projekta Ce izazvati povecan nivo buke i
vibracija na lokaciji i u njenoj neposrednoj okolini; ovi uticaji su periodicnog karaktera, u
dnevnim Casovima, te neCe imati znaCajan negativan uticaj na zivotnu sredinu.

Tokom izvodenja projekta, sav gradevinski otpad ¢e se predavati ovlaS¢enom sakupljacu
ove vrste otpada.

Glavni otpad koji nastaje prilikom izgradnje ovog projekta je gradevinski otpad koji nastaje
usled gradevinskih radova.

Gradevinski otpad koji nastaje usled izvodenja radova ¢e se predavati ovlaS¢enom
sakupljaCu gradevinskog otpada u skladu sa ,Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim
otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja
cement azbestnog gradevinskog otpada” (,Sllist CG, br. 50/12). Gradevinski otpad na
gradilistu ¢e se privremeno skladisti odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa
katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje zivotna
sredina.

Sve otpadne vode iz objekta ¢e se odvoditi u atmosfersku i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Sav komunalni otpad tokom funkcionisanja objekta ¢e se odlagati u kontejnere, u skladu sa
“Zakonom o upravljanju otpadom” (,Sl.list CG, br. 64/11 i 39/16). Kontejneri Ce se predavati
nadleznom komunalnom preduzecu.

Sav otpadni materijal koji se moze javiti u toku realizacije i funkcionisanja projekta, a prema
karakteristikama se svrstava u opasni otpad, ¢e se predavati ovla§¢éenom sakupljacu ove
vrste otpada.

b) KoriSéenja prirodnih resursa

Tokom funkcionisanja projekta nece biti koriSCenja prirodnih resursa, posebno tla, zemljista,
vode i biodiverziteta.

30/33



-Sektor za ekologiju -
PODGORICA

Cetinjski put b.b., Podgorica, tel.: 020/265-279; 265-550; fax.: 020/265-269; www.institutrz.com; office@iti.co.me

@ INSTITUT ZA RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U OBLASTI ZASTITE NA RADU

6. Mjere za spre€avanje, smanjenje ili otklanjanje stetnih uticaja

U toku realizacije predmetnog sistema Nosilac projekta mora primjenjivati odgovarajuce
mjere zastite Zivotne sredine.

a) Mijere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima

Tokom izvodenja projekta je neophodno pridrzavati se vazec¢ih zakona u Crnoj Gori
(navodimo osnovne zakone: Zakon o upravljanju otpadom, Zakon o uredenju prostora i
realizaciji objekata, Zakon o Zivotnoj sredini, Zakon o zdravlju i zastiti na radu, Zakon o
zastiti vazduha, Zakon o vodama, Zakon o upravljanju komunalnim vodama i Zakon o zastiti
vazduha). Pomenuti zakonski akti, kao i podzakonski dokumenti specificiraju mjere kojih se
treba pridrzavati u smjeru zastite ljudi i Zivotne sredine.

Elaborat zastite na radu i Projekat protiv-poZarne zastite ¢e definisati mjere zastite u
domenu svojih obaveza. Navedenih mjera je duZzan da se pridrzava i Investitor u fazi
funkcionisanja objekat i izvodac radova tokom realizacije.

b) Mjere koje se preduzimaju u slué¢aju udesa ili velikih nesreéa

Incidentna situacija koja se mozZe javiti, koja je istina malo vjerovatna, je nekontrolisano
odlaganje iskopanog materijala koji bi mogao ugroziti radnike na realizaciji projekta, ali i
izvrsiti negativni vizuelni uticaj na prostor.

Elaborat zastite na radu Ce definisati mjere zastite u domenu svojih obaveza. Navedenih
mjera je duzan da se pridrzava izvodac u toku izvodenja projekta.

Ove incidentne situacije ne mogu imati znacajniji negativni uticaj na druge segmente zivotne
sredine.

Eventualno prosipanje naftnih derivata na lokaciji se takode smatra ozbiljnom incidentnom
situacijom.

U slu€aju izlivanja naftnih derivata, neophodna ja hitna reakcija njihovog prikupljanja, te
dalja remedijacija zagadenog zemljista. Nadzor nad ovom aktivnoséu mora da sprovodi
ekoloska inspekcija.

c) Planovi i tehni¢ka rjeSenja zastite Zzivotne sredine

Predvidene mjere - vode

Ne oCekuju se negativni uticaji na vode izvodenjem projekta.

Praksa dobrog odrzavanja kompleksa mora biti nametnuta od strane nosioca projekta i
primjenjena od strane izvodaca radova.

Na gradilistu se predvida koriS¢enje sanitarnog ¢vora u okviru hotela Montenegro.

Objekat ¢e biti prikljuen na gradske infrastrukturne mreze: vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

Predvidene mjere - vazduh

Realizacija projekta ne moze imati znacCajnije uticaje na vazduh, odnosno ti uticaji su
prakticno zanemarivi.
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Tokom realizacije na lokaciji kompleksa Ce se uvesti odgovarajuce mjere kontrole i
upravljanja kako bi se kontrolisala emisija prasine. Gradevinske operacije ¢e se tako
definisati da nema nepotrebnih kretanja materijala i opreme koji su potencijalni izvori
stvaranja praSine (radi se o veoma malim koli¢inama praSine usled radova na iskopu).
Uopsteno, mjere ublaZzavanja Ce se sprovoditi gdje je to god moguce prakticno izvesti:

- Uklanjanje nagomilanog materijala;

- Upravljanje emisijom praSine tokom iskopa;

- Cis¢enje lokacije, poravnavanje i upravljanje otpadnim materijalom;

- Vizuelna kontrola emisije zagadivaca.

Predvidene mjere zastite od buke

Da bi se minimizirao uticaj buke tokom izvodenja radova, izvrSi¢e se izbor gradevinske
opreme sa dobrim akusti¢nim karakteristikama.

Predvidene mjere - zemljiSte

VrSice se stalna kontrola eventualnog iscurivanja ulja i goriva iz masina koje rade na ovom
projektu.

Gradevinski otpad ¢e se predavati ovlas¢éenom sakupljacu.

Sav komunalni otpad koji se javlja se sakuplja u kontejnerima i redovno odvozi na gradsku
deponiju.

Predvidene mjere - lokalno stanovnistvo
|zvodenje radova treba sprovoditi u dnevnim ¢asovima.
Predvidene mjere - ekosistemi i geoloSka sredina

Sa lokacije projekta ¢e se ukloniti 9 stabala palmi, s obzirom da se nalaze na projektnoj
lokaciji.
Pejzaznim oblikovanjem projekta sa okruzenjem Ce se posti¢i njegova integracija sa
okruZzenjem na nacin da se:

- Ocuva autenti¢ni pejzaz koris¢enjem autohtonih vrsta;

- Nadoknadivanje novim ozelenjenim povrSinama gubitak postojecih;

- Upotreba biljnih vrsta u skladu sa ekoloskim, ambijentalnim, estetskim i

funkcionalnim kriterijumima.

Mjere zastite na radu

Zakonom o zastiti na radu propisana je obaveza izrade normativa i uputstava za zastitu na
radu pri izvodenju svih radova koji mogu imati rizik po Zivot i zdravlje radnika.

Tokom realizacije moguci uticaj na gradevinske radnike se izrazava kroz fiziCku opasnost.
Za radnike na lokaciji bi¢e pripremljena procjena rizika i plan zastite na radu. Procjena rizika
i plan zastite na radu obuhvataju bezbjednosna pravila koje se moraju sprovoditi na lokaciji,
obuku, izdavanje i kori§¢enje licnih zastitnih sredstava, oznake za opasnost, obezbjedenje
mokrog €vora i Cistih prostorija za jelo i pice.
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- Mjere pri realizaciji objekata

Pri radu na realizaciji objekta moraju se strogo primjenjivati odredbe Pravilnika o tehni¢kim
normativima za ovu vrstu posla i mjerama zastite na radu.

Opsta mjere zastite odnosi se na pridrzavanje posebnih mjera zastite na radu sa
primjenjenim vrstama gradevinske operative.

Rukovaoci gradevinskih masina moraju biti lica sa odgovaraju¢om kvalifikacijom, i pri radu
se moraju pridrZzavati uputstva za rukovanje gradevinskim masinama.

U blizini se mora nalaziti aparat za gasenje pozara.

- Li¢na zaStitna sredstva i oprema

Na radnim mjestima gdje su radnici izloZzeni opasnostima, a ne postoji mogucénost
sprovodenja tehniCkih mjera zastite, radnicima se moraju staviti na raspologanje licha
zastitna sredstva i to: zastitno odijelo, zastitne cipele, zastitne kozne rukavice, zastitni
opasac, zastitni Slem, zastitne naocCari za rad na autogenom aparatu, pojasi sa zakivkama,
zastitna pasta za ruke.

Svim radnicima na objektu kao zastitha oprema se daje za zimski period krzneni grudnjaci,
bunde ili vindjakne, kabanice po potrebi i kape.

Precizniji opis licnih zastitnih sredstava ¢e se definisati Elaboratom zastite na radu.

Odlaganje otpada

Gradevinski otpad koji ¢e nastati usled radova ¢e se predavati ovlaS¢enom sakupljacu.

Sav komunalni otpad koji se javlja se sakuplja u kontejnerima.

Opasni otpad koji moze nastati usled realizacije projekta ¢e se sakupljati u nepropusnim
posudama i predavati ovla§¢enom sakuplja¢u otpada.

O predaji otpada cCe se voditi Djelovodnik otpada (evidencija otpada) u svemu prema
Pravilniku o na€inu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada ,Sl.
list Crne Gore, br. 50/12°

Komunalni otpad se odlaze u kontejnere u skladu sa ,Zakonom o upravljanju otpadom”
(,Sl.list CG”, br. 64/11 i 39/16).

d) Druge mjere koje mogu uticati na spre€avanje ili smanjenje Stetnih uticaja na
zivotnu sredinu

Lokacija projekta je relativno povoljna sa aspekta protivpoZarne zastite s obzirom da je
lokaciji moguce prici lokalnim saobracajnicima.

7. lzvori podataka

- ldejno rieSenje, BussinesArt, D.O.0O., Podgorica, jun 2020.,

- Popis stanovnistva, 2011.g.

- http://www.geoportal.co.me/
Informacija o stanju zivotne sredine za 2019.g., Agencija za zastitu prirode i Zivotne
sredine, 2020.g.
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