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Podaci o projektu

Pun naziv projekta: APARTMANSKI OBJEKAT - II FAZA KOJA OBUHVATA
OBJEKAT “B” spratnost II faze P+3+Ps dok je cjelokupna spratnost
objekta “B” odnosno I i II faza zajedno G2+G1+Su+P+3+Ps

Lokacija: Budva




2. OPIS LOKACIJE

Izgradnja apartmanskog objekta — faza IT objekat ,,B, planirana je na urbanistickim parcelama UP 8-13
i UP 8-20, koje ¢&ini katastarske parcele br. 1991/8, 1991/9, 1991/10, 1991/33, K.O. Budva, u zahvatu
DUP-a ,,Babin do”, Opstina Budva.

Povriina urbanistickih parcela iznosi : UP 8-18 = 785,21 m?, UP 8-20 = 589,92m?

Kopija plana patcele data je u prilogu I

Polozaj lokacije objekta u Budvi prikazan je na slici 1, dok je na slici 2. prikazana lokacija objekta sa
sirom okolinom.

Lokacija objekta, odnosno utbanistickih parcela koje su predmet , nalaze se u sjeverozapadnom dijelu
Budve ,

U listu nepokretnosti br. 104-919-3482/2021 za KO Budva, od 24. 03. 2021. godine na katastarskim
parceli 1991/9 KO Budva nema upisanih objekata dok na kat.parc. 1991 /10 ima upisana rusevina
porodi¢ne stambene zgrade, u listu broj 104-919-3483/2021 od 24.03.2021. na kat.parc. 1991/33, KO
Budva nema upisanih objekata, u listu nepokretnosti br. 104-919-3485/2021 od 24.03.2021. na kat.parc.
1991/8, ko Budva ima upisana porodi¢na stambena zgrada.

Teren je u nagibu prema moru.

Prilaz lokaciji objekta je omoguéen sa sjeverozapadne streane odnosno ulice Maksima Gorkog
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Slika 1. PoloZaj lokacije objekta u Budvi

(oznacen strelicdm)

U motfolokom pogledu lokacija objekata je padina iznad magistralnog puta Tivat -Budva
Lokacija na kojoj se nalaze objekt je u padu nagnutom iz pravca sjevera ka




jugu, i to priblizno sa kote 39.00mnv na kotu 30.35mnv i iz pravca zapada ka istoku, 1
to ptiblizno sa kote 36.30mnv na kotu 23.25mnv. Padina je po pruzanju pretezno ravna dok je po padu
malo izlomljena. Pjesacki pristup patceli i objektima omogucen je sa saobracajnice sa
sjeverozapadne strane parcele, dok je kolski pristup parceli i objektima omogucen sa
pristupnog puta koji je u direktnoj vezi sa saobracajnicom sa jugozapadne strane
parcele. Sire podrudje istraZivanja izgraduju uglavnom slojeviti i plocasti

kre¢njaci sa proslojcima i muglama roznaca, srednjetrijaske i gornjotrijaske

starosti (1'2,3). Osim toga u seriji kre¢njaka i roZnaca javljaju se proslojei

listastih glinaca. Ovi sedimenti izgraduju kompletno podrucje brda Kostanjice,

pa i samu lokaciju u Babinom Dolu.

Doniji djelovi ove serije izgradeni su od slojevitih do bankovitih sivih

krecnjaka desto u smjeni sa bancima dolomita i kalkarenita. Svi clanovi serije

su vife ili manje dolomitisani tako da su zastupljeni svi prelazi od dolomiti¢nih
kre¢njaka do dolomita. U njima su zastupljeni crvenkasti, sivi do crni roZnaci

kao proslojci, mugle ili sociva. Ovaj dio serije odgovara ladinskom katu (T2?)

koji navise prelazi u slojevite, dolomiti¢ne, jedre, sive krecnjake, crvene,

suékaste do crne roznace i silifikovane lapore gornjeg trijasa (T3). Ovi clanovi

se medusobno smjenjuju a ronaci se javljaju kao proslojci, mugle, manja sociva ili kao tanke zone u
kreénjacima. Na samoj lokaciji slojevi su blagog

pada u brdo, odnosno u pravcu sjeveroistoka sa padnim uglovima od 15 do

250. Preko ovih sedimenata zastupljeni su deluvijalni sedimenti (dl).

Predstavljeni su kre¢njackom i roznackom drobinom sa glinom.

U tektonskom pogledu ovo podruéje pripada geotektonskoj jedinici
Budvansko-Barska zona.

Slika 2. Lokacija objekta (oznaden strelicom)sa $irom okolinom
Hidrogeoloska svojstva terena su u funkciji sastava i sklopa terena. Na

osnovu litoloskog sastava terena, hidrogeoloskih svojstava i funkcija

stijenskih masa u sklopu terena te poroznosti mogu se izdvojiti:

— kompleks stijena promjenljive vodopropusnosti, intergranulatne poroznost

u koje spadaju deluvijalni sedimenti. Ovi sedimenti izgraduju povrsinski dio
padine. Relativno su male debljine pa nema uslova za formiranje izdani,

— kompleks kamenitih i polukamenitih stijena predstavljenih krecnjacima i




roznacima koji se karakteriSe pukotinsko-prslinskom poroznoséu. U
hidrogeoloskom pogledu to su slabo do srednje vodopropusne stijene.
Propusnost im je ne§to veéa u povrsinskoj zoni gdje je ispucalost i
degradiranost veéa.

Pravci cirkulacije voda su generalno prema jugu i istoku, odnosno

prema moru i magistrali. Na samoj lokaciji tokom obilaska i istraznog busenja
nisu registrovane pojave i nivoi podzemnih voda.

Klima posmatranog podrucja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i ki$nim zimama i toplim i
relativno su$nim ljetima. Srednje mjeseéne tempetature vazduha se krecu od 7,7 °C u januaru do 24,1 °C
u julu. Srednje godi$nje temperature vazduha iznose 15,8 °C

Godiénja kolitina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Veéi dio padavina padne tokom jesent i
zime.

Najéesée duva juzni vijetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najéesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Lokacija ne pripada za§tiéenom podrudju i na samoj lokaciji i njenom okruzenju nema nepokretnih
ptirodnih 1 kulturnih dobra.

Uze okrufenje lokacije objekta pripada relativno naseljenom podrucju u kome se u toku turisticke
sezone, broj posjetilaca poveéava, zvog odredenog broja turistickih objekata, odnosno smjestajnih
kapaciteta.

OkruZenje lokacije objekta pripada gusto naseljenom i izgradenom podruju sa velikim brojem
stambenih, poslovnih i turistickih objekata.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolinie postoji prilazna saobradajnica, vodovodna i
kanalizaciona mreza, elektroenergetska mrezai T'T mreza.

3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrfivi razvoj Opstine Budva, Investitoru su izdati Urbanisticko
tehni¢ki uslovi br. 06-061-806/3 od 21.08.2018. godine, UT uslove br. 06-061-805/3 od
21.08.2018.godine za iztadu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju apartmanskog objekta, na
urbanistickim parcelama UP 8-18, UP 8-20, koje ¢ini katastarske parcele br. 1991/9, 1991/10, 1991/33,
1991/8, K.O. Budva, u zahvatu DUP-a ,,Babin do”, Opstina Budva.

Utrbanisticko tehnicki uslovi dati su u prilogu II.

Projektno rjedenje apartmanskog objekta “B” - faza II , radeno je na osnovu dostavljenog situacionog
plana - geodetskog snimka sa katastarskom predstavom i nanefenim granicama urbanisticke parcele,
urbanisti¢ko-tehnickih uslova i projektnog zadatka Investitora.

Tehni¢ka dokumentcija se odnosi na izgradnju apartmanskog objekta B, faze II ( koja obuhvata P+3+Ps
dok ukupno faze I1II obuhvataju G2+G1+Su+P+3+Ps

Za predmetne urbanisticke parcele uradeno je idejno rjesenje. Izgradnja objekata planirana je u tri faze u
okviru zone za izgradnju.

Prema UT uslovima povrsina predmetnih urbanistickih parcela iznosi UP 8-18 = 785,21 m?, UP 8-20 =
58992m? . II faza odnosno objekat B koja je predmet zahtjeva za odlucivanje o potrebi procjene
uticaja projekta na Zivotnu sredinu obuhvata UP 8-18 1 UP 8-20 .




Prema UTU-ma za sve tri faze, maksimalna BRGP objekta iznosi 4168 m®, maksimalna povrina pod
objektom je 837,62 m? indeks izgradenosti je 2,0, a indeks zauzetosti je 0,4

Ostvareni koeficijent izgradenosti parcele za sve tri faze je 1,99, odnosno ukupno BRGP za sve tri faze je
4.167,18m’ Ukupna povrsina zauzetosti parcele za sve tri faze je 830,70 m’, a ostvareni koeficijent
zauzetosti parcele je 0,39

Ostavreni koeficijent izgradenosti za fazu II iznosi 0,94

Ukupna BRGP faze II je 1968,66m?

Ostavareni koeficijent zauzetostiza fazu II iznosi 0,19

Povrsina pod objektom 409,207

Maketa objekata prikazana je na slici 3.

Slika 3. Maketa objekta

II faza sc sastoji od prizemlje, tri sprata i povucenog sprata
Ulaz sa saobracajnice u gara?u je planiran preko 2 ulazne rampe adekvatnog nagiba, na sjevero zapadnoj
strani objekta.

U garaZi je, izmedju jezgra I garaznog prostora predvidena protiv poZarna tampon zona.
Na svim nadzemnim eta¥ama od jezgra do apartmanskih jedinica vodi hodnik, sirine 1,60 m.

Mirujuéi saobraéaj je fjeSen na nivou svih urbanistickih parcele na nacin §to je u G211 G1 planirano 51
parking mjesto od toga su 5 parking mjesta namjenjena licima smanjene pokretljivosti i licima sa

invaliditetom.
Za potrebe fjeSavanja mirujuéeg saobracaja usvojen je normativ 4 vozila za 5 apartmana

Povrsine objekta po eta¥ama i ukupna povrsina objekta ,,B“ prikazane su u tabeli 1.




Tabela 1. Povriine objekta po etazama I faza

OBJEKAT B NETO NETO POVRSINA BRUTO BRGP
ETAZA STAMBENO m? m? POVRSINA m? m?
PRIZEMLIE 302,13 350,63 409,20 409,20
ISPRAT 313,75 348,84 408,81 408,81
I1 SPRAT 313,75 348,84 408,81 408,81
111 SPRAT 313,75 348,84 408,81 408,81
POVUCENI 256,88 279,11 431,00 333,03
SPRAT
UKUPNO 1.500,26 1.676,26 2066,63 1.968,66

Ukupna neto povrsina faze IT 1500,26 m’
Bruto povrsina faze I iznosi 1,968,66m?

Konstrukcija i materijalizacija

Osnovni konstruktivni sistem objekata je projektovan u skeletnom armirano betonskom sistemu sa
stubovima i gredama. Armiranobetonski stubovi pomenutog konstrukcijskog sistema su razlicitih
dimenzija u zavisnosti od dobijenih uticaja kao i od potrebe da prate geometriju projektovanog objekta.
Stubovi se oslanjaju na armiranobetonsku kontra plocu debljine d=70cm. Stubovi koji prihvataju najveci
deo optereéenja su dimenzija 30/140cm, 30/120cm, 30 /100cm, 30/80cm i 30/60cm u delovima garaza i
smanjuju se na dimenzije 20/120cm, 20/100cm, 20/80cm i 20/60cm.

Glavne noseée grede u nivoima meduspratnih konstrukcija su dimenzija 20/60cm i 20/40cm u zavisnosti
od optereéenja koje prihvataju i raspona. Grede su raCunate kao kontinualni nosaci, proste grede ili
konzole. Za navedene konstrukcijske elemente usvojen je beton marke MB 30 i armatura B500 B.
Opterecenja nane$ena na ove elemente usvojena su u skladu sa arhitektonskim resenjem 1 vazecom
tehni¢kom regulativom. Sve pozicije sradunate su po teoriji grani¢nih stanja nosivosti, a za elemente sa
ekstremnim uticajima sprovedena je kontrola po teotiji grani¢nih stanja upotrebljivosti.

Temeljenje objekata je predvideno na dve armirano-betonske kontra ploce zajednicke dimenzije
~70/20m i debljine 0.7m. Fundiranje objekta ,, objekta ,,B“ predvideno je na odvojenim kontra plocama.
Temeljna kontra ploca je projektovana tako da maksimalni naponi u tlu ne prelaze dopustene napone tla
i tako da ne dode do probijanja usled vertikalnih sila u stubovima. Konstrukcija je projektovana tako da
su sleganja tla ispod celog objekta relativno jednaka i u dozvoljnim su granicama.

Fasada objekata je uradena kao kombinacija kamenih ploca i demit fasade.

Upotreba prirodnih materijala je o¢uvala identitet mediteranskog ambijenta

Predviden je ravan krov. Odvodenje atmosferskih padavina sa krova planirano je preko olucnih vertikala
dimenzije 080mm.

Fasada nadzemnih etaZa se radi kao demit u debljini termoizolacionog sloja od 5 cm sa zavr$nim slojem
od bavalita ili sa kamenom fasadnom oblogom sa svim hidro i termo izolacionim slojevima.

Projektom su predvidjeni dijelovi fasade koji se rade sa zavr$nim slojem od bavalita sitnije granulacije
preko osnovne konstrukcije objekta a preko pripremljene podloge.

Fasadni zidovi gara%e na dijelovima koji su oslobodeni za ulaz u garaZu rade sa zavtsnom oblogom od
prirodnog autohtonog kamena svjetlijih nijansi.

Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi. Predvidena spoljna

hidroizolacija je tipa Kondor V4, na horizontalnim i vertikalnim elementima.

Hidroizolacija u moktim évorovima je tipa Sika-2 hidro premaza.




Termoizolacija predvidena je kao zaitita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog zagrjevanja Sto
je uslovljeno i I klimatskom zonom kao vaZan uslov za obezbedenje odgovarajuéih uslova za rad.
Termoizolacija fasadnih zidova bila bi izvedena od ekstrudiranog polistirena

(Stirodut) proizvodaca Ursa ili drugog proizvodaca sa istim karakteristikama u debljini3 em ispod kamene
obloge.

Kao termoizolacija ravnog krova, preko armiranobetonske konstrukcije,

predvidjena je mineralna vuna d=15cm.

Meduspratne konstrukcije izmedu etaza bile bi izolovane u akustiénom smislu

Termosilent folijom, proizvodada 1zoterm, kao sloj plivajuéeg poda. Ovaj materijal poseduje i termicka
svojstva te se moze smatrati termoizolatorom.

Pod na tlu u gara¥i nije termoizolovan jer se prostor ne greje. Radi odvajanja

grejanog od ne grejanog prostora planirano je postavljanje termoizolacije po plafonu

suterena od ekstrudiranog polistirena u debljini d=10cm.

Odvodenje atmosferskih padavina sa ravnog krova planirano je preko olucnih
vertikala dimenzije 080mm. Oluke raditi od pocinkovanog lima d=0,55mm, sa izradom
obujmica za pri¢vricivanje na zid.

Glavni ulaz u objekat je planiran od strane ulice Maksima Gorkog

Ram krila vrata je od ¢amovog drveta, ispuna kartonsko sace a sve obloZeno

medijapanom d=6mm, obostrano furnirano hrastovim furnirom. Zavsna obrada krila

vrata je natur lak. Stok vrata je ¢amovi masiv, obloZen medijapanom, farban poliuretanskim lakom.

Na spoju §toka i zida ugraditii ravne dek lajsne od medijapana u tonu i boji stoka.

Vrata opremiti potrebnim okovom, bravom, kvakom i tr sarke u inoks varjjanti.Vrata unutar
apartmanskih jedinica se rade sa dovratnikom od drvenog masiva i krilom sa ramovskom konstrukcijom
sa sa¢em, zavr$no obradjenog Sper plocom i furnirano.

Vrata kupatila se rade kao i ostala unutrainja stolatija, sa postavljanjem ventilacione resetke u donjoj zoni
krila.

Vrata protiv pozarnog tampona se rade sa §tokom od éeli¢nih profila, koji je obloZen protiv pozmim
plo¢ama, i krilom u konstrukeiji od ¢eliénih profila, koje je obostrano oblozeno protiv pozarnim plo¢ama
i koje ita protiv pozarnu ispunu.

Kao podna obloga u garazama na dijelovima namenjenim parkiranju automobila
predviden je cementni estrih.

Unutra$nji zidovi i unutradnje strane fasadnih zidova se malterisu.
Keramikom se obradjuju podovi u tehnickim prostorijama

Plafone malterisati produZnim malterom d=2cm, gletovati i farbati disperzivhom
bojom, osim u kupatilima gde su predvideni spusteni plafoni radi skrivanja
horizontalnog kanalizacionog razvoda.

Pratece instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili s to zahtijeva
prema higijensko-tehni¢kim uslovima i standardima za ovu vistu objekata.

Napajanje objekta elektriénom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Budva, a napajanje se vi$i preko glavnog razvodnog ormana objekta.

Kao rezervni izvor napajanja u sluéaju nestanka elektri¢ne energije predvida se automatski dizel elektricni
agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten u zasebnom prostoru na nivou garaze. U
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slu¢aju da vasni potro$adi u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreZe, automatski se vsi prebacivanje
tereta mreza-agrega.

U objektu su predvidene instalacije opte potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana i
instalacije dojave poZzara.

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao $to su: sistema detekcije 1 dojave pozara; sistema
CO detekcije u garazi; SKS-a; IP videointerfonskog sistema; sistemna video nadzora; sistema disttibucije
TV signala; sistema ozvucenja; protivprovalnog i SOS sistema.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:

grijanje 1 klimatizacija apartmana.

- ventilacija kuhinja i sanitarnih prostorija,

nadpritisna ventilacija liftova i stepenista 1

ventilacija garaZe.

U prostorijama objekta predviden je split sistem klimatizacije za grejanje i hladenje, koji ¢e u zimskom
periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.

Projektom je tijeSena redovna ventilacija garaZe, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija stetnih
gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moZe odsisavati sve Stetne produkte
sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moZe koristiti i za odsisavanje svih zaostalih gasova i
zaostalog dima nakon gadenja eventualnog poZara.

Nadoknada svjeZeg vazduha za ventilaciju garaZe je obezbijedena preko posebnih aksijalnih ventilatora
direktno iz zone dvori§ta u prostor garaze.

U gara¥i je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom
ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uredaja na koji se povezuju
senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Prikljuéenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuéeg precnika, a
prema uslovima ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Budva.

Vodovodnu mreu u objektu sadinjavaju: horizontalni razvodi rijeSeni ispod ploce prizemlja, vodovodne
vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi i fazonskih komada
planirane su prema hidraulickom proracunu.

Vodovodna mre#a mora biti hidrauli¢ki ispitana. Ispitivanje se vréi prije postavljanja toplotne izolacije, a
moze se visitl 1 po sekcijama.

Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza, prema Elaboratu za gasenje pozara.

Instalacija fekalne kanalizacije bice uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Sanitarne vode ée se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu. Prikljuéak ¢e biti
uraden preko novoprojektovan Sahte koja ée se nalaziti na trotoaru.

Nakon zavrietka tadova na montazi kanalizacije, vt§i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, 2 nakon montaZe sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Vode iz huhinje prije upustanja u kanalizacionu mrezu prolazi¢e kroz mali huhinjski separator radi
njihovog odmaséivanja.

Takode, atmosferske vode koje gravitiraju garaZi i vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene
zemljom, pijeskom i lakim teénostima od ptisustva kola, prije upustanja u kanalizacioni sistem
propuétaju se kroz separator gdje se vrdi njihovo prediséavanje, odnosno taloZenje zemlje i pijeska i
odvajanje lakih te¢nost (goriva, masti i ulja).

Usvojen je sepatator ACO Oleopatot - ByPass C-FST kapaciteta 10 1/s.

Atmosferske vode sa krova objekta, pomoénu oluénih cijevi se skupljaju i pomocu cjevovoda, posto
nijesu optereéene necistocama, direktno odvode u uliénu kanalizaciju.




Otpad

Materijal od iskopa za temeljenje novog objekta, kao i sav gradevinski otpad, koji ¢e se javiti u tazi
izgradnje objekata bie kontrolisano sakupljan, a nadlezno preduzele e ga redovno transportovati na
za to predvidenu lokaciju.

U toku eksploatacije objekta, priviemeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju
komunalnim vozilima, biée obezbijedeno na sabirnom punktu koji ée biti potpuno obezbijedeni sa
higijenskom za§titom u tipiziranim posudama - kontejnerima.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu III.

4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o bli¥em sadr¥aju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
izrade elaborata (,SL. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta na Zivotnu
stedinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, uzimajuéi u obzir uticaj
projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom
pojedinaénom slucaju, pti tomr vodedi racuna o:
- velidini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podruje i broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,
- ptirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagadujuéih materija u vazduhu, povtsinskim
i podzemnim vodama, zemlji§tu, gubitak i oteéenje biljnih i Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista,
gubitak zemljista i drugo,
- jadiniisloZenosti uticaja,
- vjerovatnodi uticaja,
- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,
- prekograni¢noj prirodi uticaja i
- mogucnosti smanjivanja uticaja.
Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije apartmanskog objekta, faza I u Budvi na Zivotnu
stedinu biée lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do naruavanja kvaliteta vazduha moze dodi uslijed uticaja izduvnih gasova
iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji predmetnog objekta, zatim uticaja lebdecih Cestica
(prasina) koje ée se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed transporta matetijala od iskopa.

Poito se tadi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene kolicine zagadujucih
matetija u toku izgradnje objekta neée izazvati ve¢i negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i
njenom okruzenju.

Buka koja ée se javiti na gradili§tu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je karakteraje sa
najvedim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Uticaj eksploatacije objekta na podzemne vode nece biti znacdajan, jer ¢e se u toku eksploatacije objekta
sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, dok ¢e se atmosferske vode koje gravitiraju
gara?i i vode od pranja garaZe, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od
prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustace se kroz separator gdje Ce se v1si
njihovo predidéavanie, odnosno taloZenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na okolno zemljiSte se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela
zemlji§ta za realizaciju projekta.
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Imajuéi u vidu veli¢inu zahvata dodi ée do promjen topogtafije lokalnog terena.

Povriina predmetne lokacije sa stanovista flote i faune u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji bi
za nju bio od velikog znacaja.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti izrazeni.

Takode, i sa aspekta vierovatnoce pojava negativnih uticaja nije velika.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojeéih objekata koji su turistickog karaktera ¢e izostati, posto
na posmatranom podrudju nema proizvodnih objekata.

Izgradnja i eksploatacija objekta ne¢e imati prekogranicni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojeée lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mijera za spre¢avanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja moguce je smanjenje
negativnih uticaja na Zivotnu sredinu.

5. Opis moguéih znacajnih uticaja projekta na Zivotnu sredinu

U normalnim uslovima rada znaCajnih uticaja pri realizaciji i eksploataciji apartmanskog objekta na
zivotnu sredinu nece biti.

Medutim, u toku eksploatacije objekta znaéajniji uticaji projekta na Zivotnu sredinu mogu se javiti u
slucaju akcidenta.

Obrazlozenje

Posto se radi o izgradnji objekta doéi ¢e do izmjene lokalne topografije, i zauzimanja zemljista, sto Ce
imati odredeni uticaj na neke segmente Zivotne sredine.

Nema izmjene vodnih tijela, jer stalnih povrsinskih vodotokova na ovoj lokaciji nema.

Tokom izgradnje objekta, usljed rada gradevinske operative doéi ée do emitovanja zagadujucih gasova, ali
to ée biti lokalnog karaktera. Nece biti ispustanja opasnih i otrovnih materija. Nece dolaziti do ispustanja
uvazduh neprijatnih mirisa.

Prilikom izgradnje objekta, usljed rada gradevinskih masina doéi ¢e do povecanja nivoa buke i vibracija,
ali ¢e ista biti lokalnog karaktera samo na lokalietu gradili$ta. Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i
elektro-magnetnog zracenja nece biti.

Funkcionisanje projekta neée prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora koji dolaze i odlaze
od objekta, dok vibracija, emisije svjetlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno zraCenja nece
biti.

Imajuéi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode upusdtaju u gradsku fekalnu
kanalizaciju, dok ¢e atmosferske vode koje gravitiraju garazi i vode od pranja garaze, koje mogu biti
optereéene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku
kanalizaciju propustaée se kroz separatore gdje ée se v njihovo precis¢avanje, odnosno taloZenje zemlje
i pijeska 1 odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti i ulja).

Tokom izvodenja projekta javiée se gradevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku izgradnje), koji

ée biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SL list CG" br.64/11, 39/16).
Tokom funkcionisanja objekta javljaée se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno

preduzece.

Na predmetnoj lokaciji, ne postoje zasticene ili osjetljive vrste faune i flore, koja mogu biti zagadene ili
ugrozene realizacijom projekta.
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Projekat neée dovesti do veéih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu
Fivota, iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja stanovati veéi broj ljudi.

Lokacija i njena okolina nije zaStiéena po bilo kom segmentu, pa njena eksploatacija ne moze
prouzrokovati Stetne posljedice.

Objekat ée imaée odredeni uticaj na postojeéu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi v okruzenju
lokacije, jer ée poveéati postojeéu potro§nju vode i elektricne energije, kao i protok saobraéaja 1 kolicinu
otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja objekta imajuéi uvidu njegovu velicinu doéi ¢e do uticaja na
karakteristike pejzaza.

Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali vece
negativne posljedice po Zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Uticaji na ostale segmente Zivotne sredine kao Sto su lokalno stanovnistvo, klima i zastiéena prirodna i
kulturna dobra nece biti znacajan.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente Zivotne sredine
moze dodi u slucaju pojave akcidenta.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moZe dodi uslijed pojave pozara.
Medutim, imajuéi uvidu da se u objektu neée odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance
to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektu Ce bit ugraden stabilni sistem za zastitu
od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moZe imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje predmetne lokacije
pripada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazecim
propisima i principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o planiranju prostora

i izgradnji objckata (,,SL list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljista i podzemnih voda moZe dodi uslijed procutivanja ulja 1 gotiva
iz mehanizacije u toku izgradnje objekta. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno zemljiste skinuti,
skladistiti ga privcemeno u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju

otpadom (,,SL. list CG” br.64/11, 39/16).
Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske

mehanizacije.

6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Izgradnja apartmanskg objekta, faza]l , planirana je radi pobolj$anja stambene ponude na podrucju
Budve.

Zbog svoje specifiénosti, ova vrsta objekata, mo¥e biti uzroénik degradacije Zivotne sredine, ukoliko se u
toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjete zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika postojeée lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u
okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje negativnih uticaja na Zivotnu
stedinu.
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Za neke uticaje na Zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce
preventivne mijere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos vedi nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mijera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite Zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje
je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.
Osnovne mjere su:

- Obzirom na znataj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i realizacije potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji reguli$u predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za graniéne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha i nivoa buke, i dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zastite od strane strucnog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvoda¢, o neophodnosti po$tovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite Zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti
za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se
odtedeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvoda¢ radova je duan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekd,
postrojenja, oprema itd. ne uti¢u na trecu stranu.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja geotehnickih
uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angaZovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage 111 B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja moguénosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

- Za viijeme vietra i su$nog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

- Materijal od iskopa pti transportu na predvidenu lokaciju treba da bude poktiven.

- Redovno prati to¢kove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Tzvediti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrienih radova, tj. uklonitd
predmete i materijale sa povriina kotis¢enih za potrebe gradilista odvoZenjem na odabranu

deponiju.

- Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina okolo objekta je u funkciji zastite Zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi moguéih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih uticaja na
%ivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.
U tom smislu potrebno je:
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Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Odrzavati kvalitet predidéene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tenosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispuStanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadr7aju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1. list
CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjesecno, i
vanredno nakon dugottajnih ki§a i drugih vanrednih dogadaja.

Tzdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeti¢ki zatvorenu burad i iste skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.
Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlaséenom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje Cvrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

Redovno odr¥avanje biljnih vtsta i travnatih povriina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena.

Redovno komunalno odrzavanije i ¢i$éenje objekata i plato radi smanjenja moguénosti zagadivanja.

Mjere zastite u sluCaju akcidenta

Mjete zaStite od poZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi matedjali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestitani u odgovarajucim
nadleZnim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji reguli$u protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

Za zadtitu od poZara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupaénim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobraéajnice treba da omoguée nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zatite i spaSavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke i
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mijere zadtite Zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i preduzimanje
mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublaZio.

U mjere zastite spadaju:

Za sva kori§éena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni
mijera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske madine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja moguénosti curenja nafte, derivata i madinskog ulja u toku rada.

U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistii ga u zatvorena burad, u zasticenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG” 64/11 1 39/16) i zamijenit
novim slojem.
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Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave tjesavace se u okviru Plana zastite

i spasavanja - Preduzetnog plana.

7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odludivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu apartmanskog
objekta, faza [ u Budvi uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju dokumentacije koja se
sprovodi uz zahtjev za odluivanje o potrebi izrade elaborata (,,SL. listu CG”, br. 19 /19).

Prilikom izrade zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
navedenog objekta, kori$¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19
i82/20).

Zakon o Zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16).

Zakon o zastiti prirode (,,SI. list CG” br. 54/16).

Zakon o za$titi kulturnih dobara (,,S1. list CG” br. 49/10, 40/11 1 44/17).

Zakon o vodama (,,Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 1 2/17).
Zakon o zadtiti vazduha (,,Sl. list CG” br. 25/10143/15).

Zakon o zadtiti buke u Zivotnoj sredini (,,S1. list CG”, br. 28/11101/14).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL list CG™ br. 64/111 39/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list CG” br. 55/161 74/16).

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,S1. list CG”, br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i
akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,S1. list CG”, br. 60/11).

Pravilnik o nadinu i uslovima praéenja kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 21/11 32/16).
Uredba o granié¢nim vrijednostima emisije zagadujuéih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,SL list CG”, br. 10/11).

Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i §tetnih materija u zemljistu i metodama za njihovo
ispitivanje (,SL list RCG”, br. 18/97).

Pravilnikom o nadinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda (,SL list RCG®, broj
27/071 Sl list CG*, br. 32/11, 48/15, 52/16 i 84/18)

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,Sl.
list CG” br. 56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,Sl. list CG” br. 59/13 1 83/16).

Uredba o nadinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/131 65/15).

Projektna dokumentacija

Glavni projekat apartmanskog objekta, fazall, u Budvi
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UPRAVA ZA KA TASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj H 104-91 9-3478/2021

Datum: 24.03.2021.

KO:; BUDVA

Na osnovy ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevy ALL-IN » DOO, |, za potrebe GRAPENJE OBIJEKTA

LIST NEPOKRETNOSTI 2300 - IZVOD

l Podaci o parcelama ,
. .| Broj Plan Potes ili Nacéin kori¥éenja Bon. : .
I Broj Podbroj [ zgraée Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa [ Povriina m?| p rihod
1991 33 13 23/03/2021 |BABIN DO Uradjevinska parcela 1 g
16/21 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 12 0.00
LPodaci 0 vlasniku ili nosiocu
| Matitni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0806958237019 GERENCER DARDJA ukori§€enje 1775/19578
PRVOMAJSKA B.B. BUDVA BUDVA Budva
1501935232018 JOVANOVIC sImMO DUSAN ukoridcenje 1774/6526
CARA DUSANA 4.8. GRAD BUDVA BUDVA Budva
1408941237013 IOVANOVIC STEVAN JELENA 375/6526
CARA DUSANA 4.5.GRAD-BUDVA BUDVA Budva
1501927237019 JOVANOVIC BLAZO MARIJA 1775119578
UL.CARA DUSANA BR.4.STARI GRAD BUDVA Budva
2207961232016 JOVANOVIC BOZIDAR SIMO 1775/19578
NASELIJE KOD §KOLE BB Budva Budva
6036000014629 SUTKA rod. JOVANOVIC TATIJANA 887/6526
0 4036 EUCLID AVESAN DIEGO,QZIOS-CALIFORNIJA CALIFORNIA 0
L 9992003603789 JOVANOVIC MILIVOJE TATJANA 493/6526
l 6036000014628 JOVANQVIC VERICA 887/6526
0 4036 BUCLID AVE,SAN DIEGO,QZIOS-CALIFORNUA CALIFORNIA 0
9992003603790 JOVANOVIC VERICA 335/6526
SAD- .
LPodaci 0 teretima i ogranienjima ]
Broj Podbrej| Bre Redni . e Datum upisa
roj J zgra‘(iie [ PD broj Natin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
T e o o s
jevi ANA R.07-2-1455/1/15 oD
1991 33 1 Gradjevinska parcela 09.12.2016.G.0D vuxngc BRANISLAVA 17
10:39 PODGORICE,
Zabilje¥ba ¥albe
23/03/2021 5%163;9 ZlaJlnggDNAt\D%m(s}irng 95?—104-U~3455/15-4 oD
oyt . .09. . ASEVIC SKAVUCE yz BD
1991 33 2 Gradjevinska parcela PUNOMOCNIKA JOVANOVIC DUSANA 1Z BUDVE |
10:39 OSTALIH.
172

Datum i vrijeme: 24.03.2021. 12:07:04
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Naplata takse Je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o

\
\
R oy
adminisirativnim taksama ("S] Jist 'CG,* br, ~1‘?719§ A{)Iata
naknade oslobodena Jje na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom

premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, Iist RCG" br, 29/07,
"S1, list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 24.03.2021. 12:07:05
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UPRAVA 7zA KATASTAR ,
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-3477/2021
Datum: 24.03.2021,
KO: BUDvVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastry nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ALL-ING DOO, | za potrebe GRADENJE OBJEKTA

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2123 - 1ZVOD

Bodaci 0 parcelama

. .| Broj Plan , Potes ili Naéin koridéenja Bon, I
Ij"” Podbroj ! zg:l:gfie Skica | Datum upisa ulica i(l)(:z’ni broj Osnov sticanja kiasa | Povidina m2|  pyypoq
1991 9 13 23/03/2021 [BABIN DO Lradjevinska parcela ’ 674
16/21 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
L1991 10 I I 13 BABIN DO Dvoriite 58
13
1991 10 ! i , 13 l lB ABIN DO Kusevina poroditne stam.zgrade 42 0.
‘ 13 ‘
Ukupno 772 0.00
L’Podaci 0 vlasniku ili nosiocu
]_ Matitni broj . ID broj Naziv nosioca prava - adresa § mjesto | Prava | Im prava
1501935232018 JOVANOVIC SIMO DUSAN ori§denje V1
CARA DUSANA 4.5. GRAD BUDVA BUDVA Budva
| Podaci o objektima 3 Posebnim djelovima |
. Nadéin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj Broj Osnov sticanja Godina Spr: atnost/ Sprat Viasnik ili nosi
zgrade Sobnost izgradnje Povrsina Adre;a?%jzgtg rava
3 A . d Svojina 171
1991 10 1 ufevina porodigne stam.zgrade oo I . ’JOVANOVIC SIMo DUSAN 1501935232018
CARA DUSANA 4.5. GRAD BUDVA
| P d . t t. N ™ on
0dacl o tere 1ima 1 ogramcenjlma
Broj Podh, Broj Redni . P Datum upisa
! roj odbroj zgrafie ’ PD ] broj Naéin korigéenja Vrijeme uI:)isa ’ Opis prava
23/03/2021
fovi ZABILJEZBA POSTOIANIA OB
1991 9 1 Gradjevinska parcela POVRE. 10eh1s 0 oSN, IPZNJ.EKTA U IZGRADNH
10:20
23/03/2021
1991 9 2 Gradjevinska parcela
10:20
23/03/2021 Zabigezba neposredne jzvringgti notarskog zapisa
1991 9 3 Gradjevinska parcela gg& 2[(1)(;18V R O KUPOPRODAJ] UZZ 848/19 op
10:20 o

P 173
Datum i vijeme: 24.03.2021. 12:06:14



Podaci o teretimg i ogranicenjima

Broj PodbrOJ) Broj l PD I}fd'"' I Naéin korigcenja [ Datum upisa l Opis prava

zgrade roj Vrijeme upisa

||

9 4 Gradjevinska parcela §§56,zo?gv R O KUPOPRODAT UZZ 847/19 op

23/03/2021 Zabiljesba ne, osredne izvr¥nosii notarskog zapisa
AU 7
1991
10:19

oD 0;*{)‘2%0"20"’?38011\,5 NOTARA vuxsmsbal 020
03/2021 2. .
L 23/03/20 BRANKE 17 BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEDU BANOVI¢
1991 9 6 Gradjevinska parcela ZORANA KAO PRODAVCA'] ILIEVSKI VESNE KAQ
10:19 KUPC,é APARTMANA KOIT ¢ BITI IZGRADENI U
: EM OBJEKTU pO PROJ.DOKUM. PARTMAN
A3/B POV. CCA 40 M3 U PRIZEMLJU ULAZ B

PREDUGOVORA O KUPOPR. NEPQ, OTARA

(\)/gI%SS%N(z)&IO GBRANKE 1Z BUDVA, UZZ BR. 76/20

23/03/202] ZAKLJUCEN IZMED(y PREDUZETNIKA BANOVI¢
. ZORANA KOJI OBAVLJA PRIVREDNU DJELATNOST
1991 9 7 Gradjevinska parcela IZGRADNIE STAMBENIH | NESTAMBENIH ZGRADA
10:19 KAO PRODAVCA 1 ILUEVSKI JELENE KAQ KUPCA -
: APARTMAN OZNAKE AY/B 111 A4/B POV 40M3.

PRIZEMLIE ULAZ B.] GARA .I\Ar%sro U

%‘]\\gA OM PROSTORU NA ET, LBR.10 PoV.

O ZAJEDN] Ké')J ZGRADNII UzZ BR 204/19:0
21:2.2019. G SACINIEN U FORMY NOTARSKQG AKTA

08/04/2019 PRED NOTAROM BRANKG vungNovr
U AI\;A.IVA VERICE

i ZAKLIUK
10 I Dvoriste I SUTKA tod JOVOVIG. TATUANE 17 USA KAQ PRVE

ZABILJEZR § NEPOSREDRS IZVRSNOSTT UGOVORA
1991
10:8 UGOVORNE STRANE BANOVIC Z0RANA Kao

20/07/2019 Zabi]%gao ,{?S%Sradne l}'f'vrf)r]x{ostli) notarsléof Szag/jISa D
1991 2 Dvoriste oss ggg&.zow KUPOPRODATT UZZ g4 9 Ol

. EDUGOVOR UPOP| 9 0D
1991 10 3 Dvoriste %’?‘06'2%18 O KUPOPRODAJT UZZ 847/19 o

20/07/2019 Zabigeiba neposredne izvrinosti notarskOf zapisa
8:57

PREDUGOVORA O KUPOPR. NEpQ. OTARA
. 200022020 VUKSANOVI&z BRANKE [z BUDVA, UZ7 BR. 846/219
10 5 Dvoriste OD 25.06.2019 G.KUPAC DAMJANOVIC Bo 0.-
14:14 APART.A9/B ‘A24B POV 39M2 PZ-GARA#.M]ESTO BR.

Zabiljezba negosredne izvrinosti notarskog zapjsa
1991
[ 19.POV.15M2

PREDUGOVORA 0 KUPOPRODAI UZZ ER. 7772020
26/02/2020 OD 03.02.2020. GODINE NOT/»‘gA VUKSANOVIC:
i SANKE IZ BUDVE, ZAKTIUCIA IZMEDU
1991 10 6 Dvoriite ZORANA KAQ PRODAVCA'T ILIEVSKI VESNE KAG

8:8 BUDU%EM OBIEKTU PO PROJ.DOKULS APARTMAN
A3/B POV. CCA 40 M2 ) PRIZEMLIU ULAZ B

[ PREUGOVéiA O, KUPOPR. NEPO. NOTARA

XH%%N%/;IU SRANKE 12 BUDVA, Uzz 5R. 76120
25/06/2020 ZAKLIUCEN IZMEDU PREDUZETNIKA BANOVIE
. ZORANA KOIl OBAVIJA FRIVREDNU DJELATNOST
1991 10 7 Dvaorigte IZGRADNJE STAMBENJH | NESTAMBENTH ZGRADA
9:46 KAO PRODAVCA 1 JLUBVSK] JELENE KAO KUPCA -

g APARTMAN OZNAKE Ao/ 1] A4/B POV 40Mj.

ERIZEMLIE ULAZ BT GARa MIESTO U
%%A NOM PROSTORU NA ETAZS LBR.10 POV,

o e T St kor—ramte
ZABILIEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI UGovoRa
O ZAJEDNICKOT 1ZGRADNI UZZ BR.204/19.0p
4122019 G.SACINIEN U FORM! NOTARSK(C)G AKTA
08/04/2019 PRED N8TAROM BRANKOM VUKSANOVI
ZAKLIUCEN IZMED(], QVOVIC DUSANA IVA VERICE
1991 I SUTKA rod.JOVOVT] TATUANE 17 UsA KAO PRVE
10:8 UGOVORNE STRANE| BANOVIC ZORANA KaQ)

10 1 1 Rulevina porodizne stam.zgrade

10 1 1 Rufevina porodiéne Stam.zgrade 26.06.2015 \

20/07/2019 Zabiljezba ne, osredne izvr¥nosti notarskog zapisa
1991 PRE&UGOVSR O KUPOPRODAJ] UZ; 848/19 Op
6.
8:53

Datum i vrijeme:  24.03.2021. 12:06:14



L WEIAN
EETAN

njima
Natin kori¥cenja ’ Datum upisa ’

Vrijeme upisa Opis prava
200712019 Zabigeiba negosredne izvrinosti notarskog zapisy
Rulevina Pporodidne stam.zgrade PREDUGOVOR ¢ KUPOPRODAJT UZZg 845/19 oD
26.06.2019
8:53
o ST it e
: : ODA D
Rufevina porodizne stam.zgrade 25069595 o
8:57
20/07/2019 Zabigeiba Neposredne izvi§nosti notarskog zapjgy
Rulevina porodicne stam.zgrade 5?635 2%%3" R O KUPOPRODAJ] UzZZ 54 /19 OD
8:57 o
SOVORA O KUPOPR. NRROS OTARA
ggl%)3%NC2)(}’21§gRANKE Iz BUDVA, UZZ BR. 76/20
25/06/2020 ZAKLIUCEN IZMEDY PREDUZETNIKA OVI¢
. ZORAN, QJ) V)
RuZevina porodiéne Stam.zgrade [Z%RI}\D?\JF S BAVLIA 5
9:46
RA O KUPOPRODAJL UZZ HR. 7
2oz BRI e
Rusevina porodigne stam zgrade RODAVOL L N
8:8 B

. UM. PARTMAN
U PRIZEMLIU ULAZ B.

Naplata takse Je oslobodena ng osnovu Clana 17 Zakona 0 administrativnim taksama ("S] [is¢ CG, br. 18/19).

Naplata
naknade oslobodena Jje na osnovy Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI. list RCG" pr, 29407,

3/3
Datum i vrijeme: 24.03.2021. 12:06:14
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-3476/2021

Datum: 24.03.2021,

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ALL-ING DOO, , za potrebe GRAPENJE OBJEKTA
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2122 - IZVOD

| Podaci o parcelama
i Pl . ili Naéin koriSéenja Bon, > 2
Broj Podbroj zg:gfie Sk;]cr; ] Datum upisa ulica ﬁ:ﬁ%;:ihbmj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
1991 8 13 23/03/2021 [BABIN DO Uradjevinska parcela 546
16/21
1991 8 1 13 BABIN DO Porodicna stambena zgrada 4. 0.00
13 GRADENJE
Ukupno 591 0,00
Podaci o vlasniku ili nosiocu .
Matiéni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
9992003603363 JOVANOVIC DUSAN IVQ ori¥éenje 171
L STARI GRAD- Budva Budva

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Natin kori§éenja P t/ Sorat Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Spra Vlasnik ili nosilac prava

] 4 zgrade sn;:bm;gt n,] izgradnje Povriina Adresa, Mjestg
. Svojina 1/1
1991 8 1 [Porodi¢na stambena zgrada P2
GRADENIR o1 i JOVANOVIC DUSAN 1vo 9992003603363
STARI GRAD- Bydva Budva

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj| Broj Redni P Datum upisa
SRy zgrai'ie PD | hrof Naéin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava

abihe nteposredne 1zvisnosl notarsko zapisa
ZABILJE BA NEPOSREDNE IZVRgNésTrD UGOVORA
O ZAJEDNICKQJ IZGRADNII UZZ BR.204/19.0D

2122019 SACINIEN U FORMI NOTARSKOG AKTA
23/0320m ZAKTICER SOMRANKOM VUK ANATSA VERICE
. C
1991 8 l Gradjevinska parcela I'SUTKA ro8 JOVOVIC 2y 1Z USA KAO PRVE
10:8 UGOVORNE STRANE T BANOVIC ZORANA Kag)

DRUGE UGOVORNE STRANE.A PREDMET UGOVORA
JE REGULISANJE MEBDUSOBNIH ODNOSA POVODOM
IZGRADNIE DVA STAMBENA OBJEKTA.

20NN | zabierba e R'G KUROPROD ISRk zapisa
. D
1991 8 2 Gradjevinska parcela 26.06.2019 }
10:8
IOz STGOVER' e pes torkos zopie
.. 1
1991 8 3 Gradjevinska parcela 25.06.2015
10:8
173

Datum i vrijeme: 24.03.2021. 12:05:29



b

LPodaci 0 teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj Broj Redni
’ . zgrade PD broj

Naéin kori§éenja

Datum upisa

Vrijeme upisa

Opis prava

1991 8 5

Gradjevinska parcela

23/03/2021

10:9

ZaoilieZba neposredne 1Zviinosh noiarskog zapisa

KUPOFR. NEPO, b%OTARA
VUKSANOVIC BRANKE 1Z BUDVA, gZZ gR. 846/219
OD 25.06.2019 GKUPAC DAMJANOVIC BOSKO.-

APART.AY/B AZ4B POV,39M2 P2-GARA#MIJESTO BR.
19.POV.15M2.

1991 8 6

Gradjevinska parcela

23/03/2021

10:9

BUDUCEM OBJEKTU PO PROJIDOKUM, APARTMAN
A3/B POV. CCA 40 M2 U PRIZEMLJU ULAZ B.

1991 8 7

Gradjevinska parcela

23/03/2021

10:9

PREDUGOVORA O KUPOPR. NEFO. NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE  [Z BUDVA, UZZ BR. 76/20
OD 03.02,2020 G,

ZAKLIJUCEN IZMEDU PREDUZETNIKA BANOVIC

1991 8 1 1

Poredigna stambena zgrada

06/02/2019

0:0

Nema dozvolu
OF

1991 8 1 1

Porodi¥na stambena zgrada

08/04/2019

10:8

ZABILIE NEPOSREDNE IZVRENGST UGOVORA
O ZAJEDNI Kg! IZGRADNII UzZ BR.204/19.0D
l2,}1!.2.2019,(.‘r.SA INJEN U FORMI NOTA%S‘I/(IgG AKTA

1991 8 1 2

Porodi¢na stambena zgrada

20/07/2019

8:53

ZabiljeZba neposredne izyr¥nosti notarskog zapisa
gg(})ié%(l}g)v R O KUPOPRODAJT UZZg 843/19 OD

1991 8 1 2

Porodi¢na stambena zgrada

14/09/2009

0:0

Predbiljezba
POSTOIANIJA OBIEKTA U IgGRADNII U POVRS.98M2.
(IZGRA DJEN NA POSTOJE D

1991 8 1 3

Porodi¢na stambena zgrada

20/07/2019

8:53

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog za isa
§§0E6 2L(J)Cly'g)VSR O KUPOPRODAII UZZg 848/19 OD

1991 8 1 3

Porodi¢na stambena zgrada

20/07/2019

8:57

Zabiljezba negosredne izvrinosti notarskog za isa
gg{gé%?gv R O KUPOPRODAJT UZZ.g 84?/19 oD

1991 8 1 4

Forodi¢na stambena zgrada

20/07/2019

8:57

ZabiljeZba neposredne izvrgnosti notarskog za isa
gg{& %(l}g)VBR O KUPOPRODAII UzZZ 84 /19 OD

1991 8 1 6

Porodi¢na stambena zgrada

26/02/2020

8:8

P’REEUGOVSRA O KUPOPRODAJ UE gR’. 77/3020
OD 03.02.2020. GODINE NOT?A VUKSANOVI
0

BRANKE 17 BU}I))VE, ZAKLIU

1991 8 1 7

Porodi¢na stambena zgrada

25/06/2020

9:47

PREDUGQV! éiA O KUPOPR. NEPO. OTARA
VUKSANOQVIC BRANKE 17 BUDVA, UZZ BR. 76/20
OD 03.02,2020 G.

ZAKLJUCEN IZMEPU PREDUZETNIKA BANOVIC
ZORANA KOIl OBAVLIA PRIVREDNU DIELATNOST
IZGRADNJE STAMBENIY | NESTAMBENTH ZGRADA
KAO PRODAVCA | ILIJEVSKI JELENE KAQ KUPCA -

Datum i vrijeme: 24.03.2021. 12:05:29
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akona o administrativnim taksama ("Sllist CG

, br. 18/19), Naplata
174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl, list RCG" br. 29/07,
"81. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 24.03.2021 12:05:29
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CRNA GORA |
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU |
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA /
Broj: 917-104-dj-380/21

Datum: 25.03.2021. KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 14
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SluZbeno lice:

 Obgagio:

Katastarska opstiina: BUD VA

Parcele: 1991/8, 1991/9, 1991/10



OPSTINA BUDVA « SEKRETARIAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA Tel. +382 (0)33 451 287

Cma Gora

Opstina Budva
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 06-061-80
Budva, 21.08.2018, godine
—— SVP.EU0, JOtine

Samouprava (SluZbeni list CG broj 68/1 7), Pravilnika o obrascu za Izdavanje urbanistitko tehniskih uslova
{SluZbeni list CG broj 70/17) i Detalinog urbanistitkog plana Babin do (Sluzbeni fist CG-opétinaki propisi br,
11112), evidentiranog u Centrainom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE
23 izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj; 8
Urbanisti¢ka parceia broj: 8-18 koju dine katastarske parcele 1991/9, 1991/10 KO Budva i dielovi

katastarskih parcela 1991/1 i 19941/17 KO Budva
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-15000/2018 za KO Budva, od 24.07.2018.godine, na katastarskoj parceli
1991/9 KO Budva upisana Je zabiliezba postojanja objekta i izgradnji povriine 106m2 y 0snovi, a kao viasnik

upisan je podnosilac Zahjeva.

U listu nepokretnosti broj 104-956-15000/2018 za KO Budva, od 24.07.2018.godine, na katastarskoj parceli
1991/10 KO Budva upisana je rulevina poroditne stambene zgrade. Na katastarskoj parcelj 1991110 KO

Budva nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva,

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

- Zona 82 -stanovanje srednje gustine spratnosti do P+3+Pk, u blokovima br. 5a, 617 i delovima blokova 5,
8, 81 10. Planirani indeks zauzetosti je 0,40, dok je planirani indeks izgradenosti 2.0,
U povréinama za stanovanje mogu se dopustiti, i
- prodavnice | zanatske radnje, koje ni na koji natin ne ometaju osnovau namjeny i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, poslovne djelatnosti koje se mogu obaviiati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj,
- objekli za upravu, vierski objekt, objekti za kulturu, zdravstvo i sport [ ostali objekti drustvenin
dielatnosti koji sluze potrebama stanovnika podruja.(tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.3 strana)
-~ turisticki objekfi
Turizam se na podrugju plana u smisiu pruzanja usluga smjedtaja turistima prozima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmijivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se namjena smatra

I
www budva.com » e-maif urbanizam.bd@t-com.me

93



CPSTINA BUDVA « SEKRETARUAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVQ » Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA « Tef +082 {0133 451 287

kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna namjena. To znagi

da se na svakoj parceli obiekat moze staviti u funkeiju turizma u skiady sa urbanistickim parametrima za ty

Zony prema sledecim usiovima:

Objekte namijenjene za smiestaj turista planirati u sklady sa odredbama Pravilnika o klasifikaclji, minimatnim

uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Siuzbeni list RCG", br. 23/2005), naroito kada su u pitanju

zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavy i druZenje i parking za goste hotela,

U &lanu 4. Pravinika navedeni su objekti za pruZanje usiuga smjeStajaioni predstavijaju cielokupny struktury

kapaciteta koji se mogu javiti na prostory Plana: hoteli, apartmanski hotefi, turistiéka naselja, motel, pansion,

vile, privatni smiestaj - kuce, apartmani i sobe za iznajmijivanje, organizovani kampovi, planinski i lovatki

domovi i omiadinski hotsli | odmaralista,

Specifiénosti koje se posebno istidu su:

- 8ve wrste hotela kao i moteli, pansioni | kampovi mogu imati minimaino 7 {sedam) smjedtajnih jedinica, a
nesto vedi (preko 25) mogu imafi i depandanse,

- svi hoteli, sem gamni hotela moraju imati i restoran,

- hoteli sa 5 (pet) zviezdica koji koriste oznaku “Grand hotel” moraju imati najmanje 100 soba,

- turistitko naselje ima najmanje 50 smjedtajnih jedinica i sve pratece sadrZaje koji omoguéuju samostaino
funkcionisanje,

- slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druZenje po kategorijama hotela iznost:

-hoteli sa 5 ( pet) zviezdica — niajmanje 100 m? po jednom krevety,

-hoteli sa 4 (Geliri) zvjezdice- najmanje 80 m? po jednom krevety,

-hoteli sa 3 {tri) zviezdice- najmanje 60 m? po jednom krevetu,

{tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.2.2. strana )

4. PRAVILA PARCELACIIE

U skiadu sa &lanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade | sadrZini tehnitke dokumentacile za gradenje
objekta {objaviien u Sluzbenom listy CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcslacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla poviSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitky parcely.
Elaborat izraduje ovlagtena geodetska organizacija. Elaborat mora bifi ovieren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumenty, prilaze grafitki prikaz buduée frase objekta na azumim

katastarskim podiogama.

Ukoliko na postojeim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeleg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regq[excije Cme (}ore moie_'
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbapisﬁéke parcele ne uﬁce na funkcronair}ost i
pristup objektu | uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistitku parcely umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog riesenja urbanistitke parcele dokazafi; o By o
- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prqstora i z;fg{adn;z objekata, L

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moZe hiti
valorizovan u sledetoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisti¢ke parametre u pogledu veliéine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskin

linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i shino) il
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- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke iti

. U urbanist . parcele moze bitj

va{o .zo_v'?n u §kfad§1 sa p{aqsk:m fieSenjem na nagin sto ¢e se preostali di urbanistitke parcele

"pnkkmtlém Susjednoj urbanistikoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim y Upravi za
nekretnine,

5. PRAVILA REGULACIE

Prikazane sy y grafickom prilogy plana i definisane y tekstualnom dijely lana ~ poglaviie: i j
objekata- 6.2 ljelu p poglaviie: UTY 2z izgradnju

Min. Odstojanje objekta od Susednog objekta je 4,0m.
Gradevinska linija (GL)

samo investiciono odrzava;, Iz prethodnog stava $e izuzima potpuno ukopani dip zZgrade namijenjen za
garaze,

Zgrade; moZe biti postaviiena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkopf i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsky finiju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo ; Saobracajnice) najvise do 120 m, na minimalnoj visin od 30 m od konagno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ii trotoara. (tekstuaini dio DUP-a, Poglavije 6.2.3, strana )

Boéna gradevinska linifa -
Za slobodnostojede objekte min, odstojanje objekta od botne granice parcele je.2,5m,
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema siobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele e40m,
Postavijanje novoplaniranih objekata na granicy susjedne parcele definige se na sliededi nagin;

*  lzgradnja na ivigi parcele {dvojni objekti) je moguca iskfjucivo uz pisany saglasnost viasnika susjedne
parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvolieno postavijati bilo kakve otvore,

® Na objektima koji svojom bognom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na loj fasadi samo u slu€ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 4.0

metara i vise,
Nije dozvolieno zatvarati svietlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste il sfiéne u novoprojektovanim

objektima. Minimalna povriina svetlamika je 6,
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¢ Ukoliko je novoplanirana Zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomotnih prostorija sa
prozorima maksimalne velitine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.{tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.2.4, strana )

Podzemna gradevinska linija PGL
Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaZe moZe se graditi | u pojasu izmedu gradevinske i

regulacione linjle {tekstualni dio DUP-a pogiavije 6.2.3 strana )

Kota prizemija

*  napreteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konatno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemija moze biti najvise 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog | uredenog terena;

*  natereny u vetem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najviée 3,50 m iznad kote konagno
nivelisanog i uredenog terena najniZeg dijela objekta,(tekstualini dio DUP-a poglavije 6.4 strana )

Krovovi

Poslednja etaZa se moZe izvesti kao potkrovije ili povudena etaza,

Potkrovije: visina nazitka potkrovne etae iznosi najviSe 1.50m radunajudi od kote poda potkrovne etade do
tatke prefoma krovne kosine. Nagib krovnih ravni pritagoditi vrsti krovnog pokrivada, Cptimalni nagib krovnih
ravni je 18-30° .Prozorski otvori se mogu reSavati kao krovne badze ill krovni prozori,

Povugenom etaom se smairg fasadno platno postednje etae povugeno pod uglom od 57 stepeni u odnosy
na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuéeno za minimainoe za 1.8metara od fasade nitih
spratova. Krov iznad povutene etase projektovati kao plitak kosi krov {do 15 stepeni) sa odgovarajuéim
krovnim pokrivadem. ,

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat, (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.5 strana )

Visina vijenca iznosi:

82 _ Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od konadno nivelisanog i uredenog terena

najniZeg djela objekta do gomje ivice krovnog vijenca.
Maksimaina visina vijenca objekta mjeri se:

* na preteZno ravnom terenu - od konadno nivelisanag i uredenog terena do gomje vicekonstrukcije
polednie etaZe il horizontalnog serklaa,

* na terenu u vatem nagibu ~ od kote poda najniZe korisne etae do gomje ivice konstrukcije posfjednje
eftaZe ili horizontainog serklaza {tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4, strana }

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi | nivelacija prostora za izgradnju objekata,

Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelaciie ostalih tadaka | dobijaju se

interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a pogiavije 6.2.5 strana )

U sluéaiju da je projektovani ob t odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojania od granice

susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafiékom | tekstuatnom dijeju plana za svaky
namjenu_pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susiednefih parcelefa, shodno

tekstualnom dijelu plana,
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6. URBANISTICKI PARAMETR]

1 URBANISTISKA PARCELA 8.1 ] 785,21 [ 1.570,62 ] 31412

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANUA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnigke dokumentacile investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5, Zakona 0 geoloskim
istraZivanjima ("Slusbeni fist RCG" broj 28/83, 27194, 42/94 | 26/07 Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja ta za predmetnu fokaciju, ciliy utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata, Geoloska istraZivanja, izrady projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vre privredna drudtva, odnosno druga pravna lica koja imaju licency,

Za objekte vete od 1000m’ilisa 4 vise nadzemnih etaza, shadno tlanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(SluZbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42194 | 26/07 | Sluzbeni list CG broj 28/1 1) izraditi Revidovani Projekat

U suéaju da je nagib terena 3>2(°, ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veda od Scm ilf ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOth‘3 ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA !TEHN!CKO-TEHNOLOéKlH I DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (Stuzbeni list
CG broj 13/07, 05708, 86/09 i 321 1) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarih nepogoda (Sluzbeni

list CG broj 79/04).
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Projektnom dokumentacijom pofrebno Je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte 2a javny upotrebu preko povr§ine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zaititi | spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86081 32/11),

Elaboratom zasi vidiefi miere zastite na rady za objekte koji imaju jedan ili vige poslovnin
prostora kao | za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti j zdravijy
na radu (Sluzbeni fist CG broj 34/14), Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove dusan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzben;

fist RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbrangy sprovoditi na osnovu Zakona o odbran ("Sluzbeni fist RCG® 4712007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona,

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
olvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova si,, potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladen;.
Dvori¥ne fasade i bogne vidne fasade takode treba adekvatno obragit

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka kigu, kao 8to su lazna postmodernisticka arhitektura,

oZelina je upotreba korekfivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila 25 korekeiju
likovno arhitektonskin nedostataka postajeih zgrada je prihvatiiiva i preporuluje se. U tom smisly se
podrZava vertikaino ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i s!.
U abradi fasada koristifi svijetle priguiene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijata i zavrénoj obradi fasada voditi rauna o ofpomosti na aimosferske
uticaje i poveéan salinitet vazduha, Za zidanje | oblaganje kamenom koristiti autohton; kamen, a zidanje i
oblaganje vriti na tradicionalni nacin.(tekstuaini dio DUP-3 poglaviie 6,16 strana )

U ciliu stimulisanja primjene lokalnog kamena za obrady fasada, Opstina Budva Je, Odiukom o naknadi z
komunaino opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list CG - opétinski propisi, broj 01/15 } predvidiela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABDIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ogradit zidanom ogradom do visine od 0.90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regufaciony linjju i
to tako da ograda, stubovi ograde | kapije budy unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na ugiu ne
mogu bitf viso&ije od 0,90m ratunajuéi od kate trotoara zhog obezbjedena vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutraSnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.11, strana )

11, USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama Jednaporodignog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a
dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili voénjak. Preporuguje se gajenje voéa kao svojevrstan
vid aktivnog odmora stanovnika, Uredenje zelenih i slobodnih povrSina raditi po ugledu na stare vriove kakvi

6
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se jo§ magu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima
2a drenazu.

Radi zadtite od pogleda sa ulice | susjednih parcela, zhog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaZe se
podizanje Zive ograde od Qusto posadenog i pravilng orezanog drveéa i visokog Zbunja.

sa Zbunastim zasadima i drveéem, U parternoj kempoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter,
Predvidjeti travnjak ofporan na susy gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvede, Zbunaste vrste
razititog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim rieSenjem.

Uredenje povr§ina pod zelenilom i siobodnih povr3ina na parcelama sa turistiékim objektima obavezno raditi
na osnovy projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narodito voditi ratuna o vizurama,
spratnosti i arhitekiuri objekata, kolority zelenila, wremenu scjetanja | s, Prednost dati dekorativnim
autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, fuzmarin, lavanda,
Zukva | brsfian. Prostor oplemenitl skulpturama, fontanom, kvalitefnim urbanim mobifijarom j si, Staze
poploCavati kamenim, befonskim, behaton plotama ili Stampanim betonom, Naroity paznju posveiti

12. USLOVI2A IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZedeg zakona, propisi jedinice lokaine samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crme Gore,

Postupak pribaviianja odobrenja za postaviianje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odiukom o
postavijanjy, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2, Odluke, pomoéni objekti svrstaveju se u tri tipa:

Tip 1; pomoéni objekti koji &ine funkcionalny i ekonomsku cjefinu sa objekfom Gijjem koris¢enju sluZi pomotni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, letnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja | slidno,

Tip 2: pomoéni objekii infrastrukture kao $to su: septitke bio-lame, bunari, cisterne 23 vodu, rezervoari,
histierne, $ahtovi, kotiarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solamni sistemi i siitno.

Tip 3. pomoéni objeki uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergole, manji sportski tereni, djedja igrafista i sligno.

13. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistitke objekte povrsine vete 2,_stambeno-posiovne obie ofi imaju vise od 1000m2
poslovnog prostara i garae sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procieni uticaja na Zvotny
sredinu (SluZbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni ist CG broj 4010, 73/10 | 40/11) i Uredbi o projektima za
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koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu srediny {Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna Je izrada Ejaborata o
procen uticaja na Fvotnu srediny.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade prociene uticaja na Zivotny sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa Slanom 19, Zakona o zasfiti od buke Zivotnoj
sredini (SluZbeni list CG 28/1 1} i Pravilniku o 2vuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinagnih primjeraka i niz grupa maslina, Masline i maslinjaci sy
zasticeni Zakonom o masfinarstvy i maslinovom ulju, Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino najdragocieniji
dio potkunjica {tradicionaine seoske baste), Euvaju se u postojeoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza il betoniranje ovih povrina, Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
$e ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukeija iskljuéivo tradicionainim natinom zidanja (u Suvo).

Obavezno je da se sve masiine satuvajy, a da se pojedina stabla masling i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novy poziciju u okviry iste urbanistizke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja, Odobrenje za presadivanje masiina u maslinjaku izdaje organ lokaine Uprave
nadleZan za posiove poljoprivrede ~ Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roky od 30 dana od dana
padnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjedenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15, Zakona o maslinarstvy i maslinovom ulju (“Stusbeni (ist CG", 45/14),

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraajnica i objekata naide na eventuaine paleontolooske
ili mineralogke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja,

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kuiture,

ju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovan; spomenik kulture,

U sluga
a kome se freba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 4910 i 40/11), ovaj

prem

Gore.
15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znadaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, sto nije sluéaj u ovom predmetu,
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16. USLOVIZA PRIKLJUCGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

En‘kazani Su na izvodu iz DUP-a; karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergeiske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija, Detaljnije tehnitke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duznosti,
pribavlia za investitora,

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da potuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

uslovima dobijenim od nadieznih javnih preduzeéa i trefirati ih kroz idejna rjeenja urbanistitke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnitke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lany 1 6. Zakoan o putevima {“SluZbeni

list RCG", br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviry predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas il cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora tra%i | tehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Crogorsko primorje. Na osnovu tlana 32 Pravilnika o odredivanju | odrZavanju zong i pojaseva
sanitarne zaztite | ograniéenjima u tim zonama (SluZbeni list CG 86/09), pojas sanitarne zatite odreduje se
oko glavnih cjevovodai u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.

e

Sastavni dio ovih urbanistitko tehnitkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve, Regionalni vodovod Cmogorsko primorje |
Direkcije za saobraéaj Cme Gore, - -

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnigke dokumentacije za izgradnju novog ili- rekonstrukciju postojeteg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno il priviemeno uficati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove U skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama {StuZbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 7310, 32111, 47111, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluCaju kada novi ilf rekonstruisani
stambeni objekat ili manji posiowni | drugi objekat (koji se gradi u skiadu sa odgovarajuéim prostormim
planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi

samo za pice | sanitame potrebe.
Kada se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po siuzbenoj

duZnosti pribavija Vodne uslove (u sklady sa &lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnii

objekata) za izradu projekine dokumentacije za:
- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znataja (tatka 24
stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)
= izgradnju novih | rekonstrukciju post
27128 i&lan 116 stav 2 tadka 3)i

ojecih trgovinskih i ugostiteljskin objekata (lan 115 stav 1 tatka
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- Vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znataja (tadka 30 stav 1 &lana 116 Zakona o vodama)

od Sekrétariiata za privredu Opsfine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa morem ovaj Sekretarifat po sluZbenoj duinosti
pribavija Vodne uslove {u skladu sa &lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | Izgradnji objekata) za
izradu projekine dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od
znadaja za Crnu Gory {tadka 24 stav 1 &lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
U okviru DUP-a ne postoja: Zona ogranibenja prepreka aerqdro;n'a, Za priviemene ifi stalne objekate lfi djelove

civilnoe vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti sagiasnost za izgradnju | postavijanje, kao | usiove za oznacavanje
i odrZavanje, (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.201 6.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikijugena na kolsky saobratajnicu prikazani su na izvody iz DUP-a: karta saobrataja,

Urbanisticka parcela mora imatj cbezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta, lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima y kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj

0 planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smisly, za izgradnju na katastarskoj parceti koje se ne granici
sa izvedenom saobradajnicom, neaphodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza,
Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativy 1,1 parking mesto po stanu iij turistickom apartmany,
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno 82 izgradnjom objekta. No
dozvoljava se prenamjena garaza y stambene, turistitke | druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i s.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviry stambenih objekata
obezbijediti prema normativy {tekstualni dio DUP-a poglaviie 6.10 strana ):

! Funkeija | Broj vozila *__"_']
STAMBENA 1ZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m2, 2 vozila za veti stan |:

APARTMANI | 4 vozila za 5 apartmana ]

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 lezajeva
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 4 leaja *”"“‘““j
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m? bruto povrsine ]

J UGOSTITELJSKI OBJEKT! | 1 vozilo na 4 stofice |

f’ T _ TRGOVISNKI SADRZAT | 1 vozilo i 80 m? brafg povrsine |

OSTALI SADRZAJ! | prema analizi planera - projektanta i

( e |
' 10
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U sluCaju kada se predmetna parcela prikijucuje na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti, za investitora frazi i tehnitke uslove od Direkcije za saobracaj

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica Smanjene pokretfiivasti, shodno Pravilniky o biizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokrtjivosti i fica sa
invaliditetom, SI. fist Cme Gore broj 43/13 44715,

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretlfivosti i lica sa invaliditetom, (clan 8. Pravilnika),

Obavezna primjena elemenata pristupatnosti, propisana Clanom 46. Pravinika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 1 23 plus dio objekia posiovne
namjene mora sadrZati elemente pristupatnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora,

21. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Sunéani kolektori treba da budy skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodfjivim mjestima na
objektu. Koristiti odr¥ive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom | siiéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za VieStatku Klimatizaciju. Pri proradunu
koeficijenata profaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimaino dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu kfimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehnidkim zahtievima eko dizajna fluorescentnin sijglica bez Integrisanih
prigudnica, sijalica sa elekiridnim praZnjenjem visokog inteziteta 1 priguSnica | svetiijki za njihov rad
(Sluzbenom fistu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na 28ty Cme Gore nede uopste biti
dozvoliene Kiasiéne sijalice sa 2amom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, &ija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potrosnje elektridne energije, oduvanja Zivotne sredne | posStovania propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznatavanje energetske efikasnosti, za rasvety unutar § van objekta
preporuéuje se upotreba; LED (light-emitting diode) osvetienja. LED osvatfjenje je energetski efikasno

joj je izmedu 10 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hillada sati. Takode, proizvode se y raziiditim
velicinama i bojama, a mogu sluziti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetiienje, javnu rasvety. ..

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadraju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski sfikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, OpStina Budva je,
Odiukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (Sluzbeni list CG opstinski propisi, broj

01/15}, predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela,
11
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Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjetno 2,5 dana sa Zegom (30°C | vie). Za potrebe proraduna koristit podatke Hidrometeoraloskog
zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE EVRSTOG OTPADA

Mjesta‘ za postavijanje kontejnera za smeée predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namilenjenim za parkiranje vozila, Mjesta u objektu ifi nide za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
pre;!u;eéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
kongmka prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
koliZini smeca. PoStujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smede trebaju biti 3to biize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivinjaka) u odnosu na saobraajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smede moguce je sa tri strane vizuelno izolovati

zelenilom ili zidanim ogradama &jja visina ne moZe biti veéa od 1,50 m
23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moge se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a

ove vrijednosti mogu biti i manje.

ani i 2
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uradili revidovano idejno rie3enje kompletne urbanisticke parcele lli viSe susjednih urbanistidkih
parcela (€. 76 vaZeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u ckviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:
Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze

graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiékc_a parceie ne ufife na funkcionainqst v
pristup objektu | uz uslov da se urbanistitki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu umanije za nedostajuci

dio.
Kroz izradu idejnog rjeSenja provieriti, da fi predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
natin ugroZava valorizaciju preostalog dijefa urbanistiCke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje natin izgradnje objekata, usiove za p{ikijuéenje na infrastruktgru i usioye
za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova 1 dostupan je na sajtu
www.budva.me | www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=8D. -

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadieZne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece

dokumentacije propisane tlanom 91 vaZeteg zakona:‘ o
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje

- "

“
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Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjeStaja o pozitivnoj revizifi glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je fzradio odnosnio revidenta kaji je revidovao
glavni projekat u skiadu sa Zakonom o planiranju prostora j izgradnji objekata | Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionaine odgovomosti u oblast] izgradnje objekata (S!. list CG broj 68/17)

- Ugovorao angaZovanju izvodaca radova

- Ugovorao angaZovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljisty, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijitu i dokaz !
pravu svojine na objektu, adnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadraj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018 godine. Nagin podnosenja zahtjieva glavnom driavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.1 2.2017.godine.

Uputstvo i Obavie$tenje su dostupni na sajtu  Ministrstay odrZivog razvoja i turizma:

hitp://www.mrt.gov. me/rubrike/zakonska-regulaﬁvaﬂ37389/Zakcnska-requiativa-iz—obiasti~ planirania-

rostora.himi

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skiadu sa Pravilnikom o na&iny izrade | sadrzini tehnitke
dokumentacije (objaviien u Sluzbenom sty CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom § 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Glana 212 Zakona o planiranju prostora | izgradnji

objekata.

22, PRILOZI

Kopije grafickeg i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno;
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekeiji
- g
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Crna Gora

Opstina Budva
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRIV] RAZVOJ

Broj: 06-061-808/3
Budva, 21.08.2018, godine

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 8

Urbanisti¢ka parcela broj: 8-20 koju &ini katastarska parcela 1991/8 KO Budva
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTIEKO I KATASTARSKOJ PARCEL]

U listu nepokretnosfi broj 104-956-14478/2018 za KO Budva, od 17.07.2018.godine, na katastarskoj parcel|
1991/8 KO Budva upisana je zabiliezba postojanja objekta u izgradnji povrsine 98m2 y osnovi (nema
dozvolu), a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva,

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

- Zona S2 -stanovanje srednje gustine spratnosti do P+3+Pk, u blokovima br, 54, 67 i delovima blokova 5,
8, 9110. Planirani indeks Zauzetosti je 0,40, dok je planirani indeks izgradenosti 2.0,

U povr§inama za stanovanje mogu se dopustiti, i;
- prodavnice | zanatske radnje, koje ni na koji nadin ne ometaju osnovny namienu i koje sluze

svakodnevnim potrebama stanovnika podrudia, poslovne djelatnosti koje se mogu obavijati u
stanovima, kao i ugostitefjski objekti i manji objekii za smjestaj,

-~ objekti za upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostalj objekti drustvenih
djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrugja.{tekstualni dio DUP-3 Poglaviie 4.3 strana)

- turistigki objekti

Zonu prema sledeéim usiovima:
Objekte namijenjene za smjestaj turista planirati u skiadu sa odredbama Pravilnika o Klasifikaciji, minimalnim

uslovima i kategorizacij ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br, 23/2005), narogito y kada su u pitanju
zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavy i druZenje i parking za goste hotela,
1
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U élanu 4. Pravilnika navedeni su objekfi za pruzanje usluga smjestaja i oni predstavijaju cjelokupnu struktury

kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Plana: hoteli, apartmanski hoteli, turisticka naselja, moteli, pansioni,

vile, privatni smjestaj - kuée, apartmani | sobe za iznajmijivanje, organizovani kampovi, planinski i lovagki

domovi i omladinski hoteli i odmaraiidta,

Specificnosti koje se posebnio istitu su;

- 8ve vrste hotela kao i moteli, pansioni i kampovi mogu imati minimaino 7 (sedam) smjedtajnin jedinica, a
nesto vei (preko 25) mogu imati | depandanse,

- svi hotefi, sem garni hotela moraju imati i restoran,

- hotefi sa 5 (pet) zvjezdica koji koriste oznaky *Grand hotel” moraju imati najmanje 100 soba,

- turistiko naselje ima najmanje 50 smjedtajnin jedinica i sve pratese sadrzaje koji omoguéuju samostalno
funkcionisanje,

- slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druZenje po kategorijiama hotela iznos;:

-hoteli sa 5 { pet) zviezdica — najmanje 100 m? po jednom krevetu,

-hoteli sa 4 (Cetiri) zvjezdice- najmanje 80 m? po jednom krevetu,

-hoteli sa 3 (tri) 2viezdice- najmanje 60 m? po jednom krevetu,

(tekstuaini dio DUP-a Poglavije 4.2.2. strana )

4. PRAVILA PARCELACIE

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mijerodavno je aZumo katastarsko stanje.
Clanom 237 vaZeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne ufi¢e na funkcionainost i
pristup objekiu i uz uslov da se urbanistieki parametri utvrdeni planom za urbanisticky parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanistitke parcele,
Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati: - .
- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i l;g(adnjx objekata, L
- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urban!st:éke parcele moze bit
valorizovan u sledetoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem {ispunjava planom propisane
urbanisti¢ke parametre u pogledu veli®ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
finija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili’ o L
- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistidke parcele, preostali dio urba{xlstiéke par_ce'le moZe biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nagin 3to ée se preostai djo urpan{shéke parc_efe
»Prikluciti* susjednoj urbanistitkoj parceli, u sklady sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za

nekretnine.
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5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana | definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata - 6.2,

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je4,0m,

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosy na regulaciony
linfju, a predstavija finjju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe gradifi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim sluajevima mogu | poklapati { =GL).

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u poiasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske finije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, vec
samo investiciono odrZavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaZe.

Zgrada moZe bifi postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske finjje. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linjju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo | saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3.0 m od konatno
nivefisanog i uredenog okolnog terena il frotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.2.3, strana )

Bodna gradevinska linija
Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bogne granice parcsle je.2,5m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema sicbodnom defu parcele,

Zadnja gradevinska linija

Minimaino odstojanje objekta od zadnje granice parcele je40m.

Postavijanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sliededi nagin;

*  lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekt) je moguéa iskljuéivo uz pisany saglasnost viasnika susjedne
parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postaviiati bilo kakve otvore.

* Na objeklima koji svojom boEnom fasadom gledaju na javni prolaz, sachratajnicu unutar bioka,
dozvolieno je ostaviti otvore na to] fasadi samo u sluéajevima kada je 8irina ovog favnog prolaza 4.0
metara i vise.

»  Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, veé formiratiiste il shidne u novoprojektovanim
objektima. Minimalna povrSina svetlamika je 6,0m2 Minimaina $irina svetlarnika je 2,0 m. Povrdina
svetlarnika racuna se u neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u sveliamiky e 1,80
m. Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlamik susednog objekta. Mora se
obezbediti pristup svetfamiku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije dozvoljenc nadzidivanje i
zatvaranje postojeéih svelamika.

¢ Ukoliko je novoplanirana zgrada udaliena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa fe strane

novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, veé samo otvore pomo(;nifx prostorija sa

prozorima maksimalne velidine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije

6.2.4, strana )

Podzemna gradevinska finija PGL - e _ ‘
Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaZe moZe se gradii | u pojasy izmedu gradevinske i

regulacione linije (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.3 strana )
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Kota prizemlja

*  na preteZno ravnom fereny: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 miznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena;

*  naterenu u vetem nagiby: u nivoy poda najniZe korisne etaze j iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno
nivefisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4 strana )

Krovovi

krovnim pokrivadem.
Voda sa krova jednog objekta ne smile se slivati na drugi objekat. {tekstualni dio DUP-a pogiaviie 6.5 strang )

Visina vijenca iznosi:
82 _ Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od konatno nivelisanog uredenog terena
najniZeg djela objekta do gomje ivice krovnog vijenca.
Maksimalna vising Vijenca objekta mjeri se;
* na preteZno ravnom ferenu ~ od konadno nivelisanog i uredenog ferena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaze ilj horizontainog serklaza,
* naferenu u veGem nagibu - od kote poda najniZe korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posiiednje
elaze i horizontalnog serkiaga ({tekstualni dio DUP-3 poglavije 6.4. strana )
Nivelacija urb.parcela
Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelaciia prostora za izgradnju objekata,
Visinske kote na ulicama sy bazni elementi za definisanje nivelaciie ostafin tadaka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstuaini dio DUP-a poglavije 6.2.5 strana )

U sluéaju da je pro ektovani objekat odstupa od radevinskih lini - mimimalnih rast
susjednih parcela | susjednih objekata, definisanih u rafiékom i tekstualnom dijely plana za svaky
hamienu pojedinaéno. neophodno je ribaviti saglasnost viasnika susjednefih arcele/a, shodno

tekstualnom dijelu plana.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIN ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor Je obavezan da u skladu sa Glanom 5. Zakona o geoloskim
ista?ivanjiqxa {"Sluzbeni fist RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 | 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi

Za objekte vets od 1000m*ili sa 4 vise nadzemnih etaZa, shodno Glany 7, Zakona o geolo8kim istraZivanjima
(SluZbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42194 26/07 i Sluzbeni list CG broj 26/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvréenih
geologkih istrazivanja, kojima se detaijno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske | geomehanitke
karakteristike temeljnog fia, geotehnitke i seizmolodke karakteristike terena | prikaz i ocjenu rezuitata
IstraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakfjuckom o uslovima i naginy fundiranja objekta na prostoru

koji je istraZivan,

Pri projektovanju objekata preporuuje se koriécenje propisa EUROCODES, narosito EUROCODE g -
Projektni propis za zemljotresnu ofpornost konstrukcija, Takode se preporucuje zadriavanje postojedeg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdie god je to moguce, jer povoljno utide na ofuvanje
stabilnosti terena,

U sluaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od Scm ili ako su prisutne padzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zagtite temeljne jame.

8. UsLoVi zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNI&KO-TEHNOLOéKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtii i spasavanju (Sluzbeni list

CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/ 1) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda {Sluzbeni

list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno Je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekis sa 4 | vite
etaZa | objekte za javnu upotreby preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sporiske hale, trzni centri |
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 881 89, Zakon o zastiti i spasavanju (SluZbeni list CG broj 13/07, 05/08,

86/09 i 32/11).
Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan il vide poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceq objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o 2astiti i zdraviju

na radu (SluZbeni fist CG broj 34114). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove dugan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilita u skiady sa Pravilnikom o sadraju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni

list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja priziaze iz ovog zakona.
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8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije | dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladen;.
Dvori8ne fasade i bodne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi,

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka kitu, kao $to su laZna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-lementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure | gipsarski radovi).
NepoZeijna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i
drugim elementima, dodavanje faZnih mansardnih krovova (takozvanih ubara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose {takozvano ukrovijavanje) itd.

PoZeljpa je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitektonskih nedostataka posiojecih zgrada je prihvatijiva i preporuCuje se. U fom smisly se
podrZava verfikaino ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i s,

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteritinim bojama podneblja (bijela, bes,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrdnoj obradi fasada voditj raduna o ofpornosti na atmosferske
uticaje i povetan salinitet vazduha, Za Zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na fradicionalni natin.(tekstualni dio DUP-3 poglavije 6.16 strana )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obrady fasada, Opstina Budva je, Odiukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijista {Sluzbeni list CG - opétinski propis, broj 01/15 ), predvidiela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racungjuéi od kote ftrotoara, il
fransparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visogije od 0,90m radunajuéi od kete trotoara zhog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.11, strana )

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu wlice j objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a
dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta i vocnjak. Preporutuje se gajenje voca kao svojevrstan
vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnif povrsina raditi PO ugledu na stare vriove kakvi
se jos mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima
za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenia sa ulice, prediaZe se
padizanje Zive ograde od gusto posadenog i praviino orezanog drveca i visokog Zbunja.

Vet navedeni principi vaZe i za uredenje zelenila na parcelama viéapomd{énog.stanovan[a istqnavgnja sa
posiovnim i komercijainim djelatnostima, s tim da basta, odnosno po_vrtnjak i votnjak mogy iz'ostatx.. Pn.zzboru
bilinog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi raéuna‘o vizurama, sprgtnpst: i arhstektup ob;ekgta.
Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djetatnostima prostor izmedu ob;aktg :.uh.ce pogfoﬁavaﬂ kame_mm,'
betonskim iii behaton plodama. Mogute je polotavanje $tampanim betonom. Fizidkim ban!erama {vrlo visoki
ivinjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijediti prilaz vozila na pjesatke povrsine. Kombinovati parterno zelenilo
sa zbunastim zasadima i drve¢em. U partemoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter.
Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaenje.
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Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvete, Zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa, pereng |
dekorativne puzavice. Informacione table | reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem.
Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povr3ina na parcelama sa furistidkim Objektime obavezno raditi
na osnovu projekta. Priizboru sadnog materjiala i njegovog komponavnja naroito voditi raduna o vizurama,
spratnosti § arhitekturi objekata, kolority zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim
autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
Zukva i brjjan. Prostor oplemenit skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobifjarom j sl Staze
popledavati kamenim, betonskim, behaton plotama il Stampanim betonom. Narogity paZnju posvetiti
osvietljenju zelenih i siobodnih povrSina, Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i partemim
rieSenjem. (tekstualni dio DUP-a poglavije 8.2.4 strana )

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donodenja Plana generalne regulaciie Crne Gore,

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje il gradenje pomotnih objekata ureden je Odiukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (1. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomotni objekti kaji &ine funkcionalny i ekonomsku cjelinu sa objektom &jjem koriSbenju sluzi pomotni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, fletnje kuhinje, porfimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slidno,

Tip 2: pomotni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kottamice, uredaji za grijanje i hiadenje, plinski sistemi, sofarni sistemi i siigno,

Tip 3: pomotni objekti uredenja terena kao o su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djedja igralista | sliéno.

13. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vede od 1000m?, stambeno-posiovne objekte Koji imaju viSe od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa vige od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zvotnu
sredinu {SluZbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40710, 73/10 1 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni fist RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o

proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zaobjekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skiadu sa dlanom 19, Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaCnih primjeraka i niz grupa masfina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu | maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocieniji

dio potkunjica (fradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomi’m_ suvomedama j
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ifi betoniranje ovih povrsina, Suvomede, ‘suhoz:‘dx, podzidi | terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukeija iskljucivo tradicionalnim nadinom Zidanja (u suvo).
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Obavezno je da se sve masiine satuvaju, a da se pojedina stabla mastina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na nowy poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz necphodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje masfina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadiezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjetenfe i presadivanje maslina starth preko 100 godina Je
zabranjeno na osnovu &lana 15, Zakona o maslinarstvy i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG* 45/1 4).

Kada su u pitanju zastiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skiadu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastity
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (*Sluzbeni fist SRCG", 36/82). Riedenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Jivotne sredine: Www.epa.org.me

Ukaliko sa prilikom iskopa terena 2a izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
Hi mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obaviestiti Agenciju, kako
bi njinovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvriil neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru piana, odnosno predmetne lokacie, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kuiture,

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se freba upravijali shodno Zakonu o zadtiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluZbenoj dufnosti pribavija konzervatorske uslove u skiady sa Slanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa Slanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne

Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulfturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donodenje urbanistitkog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICK! USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodoveda i kanalizacije, karta g{ektroenefgetske mreze i gostmjenj?
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikijuéenje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duZnosti,

pribavija za investitora.
Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projek@ovati u sk!gdu sa Yaieéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekia na naseljske inﬂgskuktgme §zsteme 'prg;ektovah prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i fretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistitke parcele.

U sluéaju kada se predmetna frasa izlazi na magistralni' put, ovaj Sekretarfiat po sfuibenqj du%nosﬁ, za
investitojra traZi i tehnicke uslove od Direkcije za sacbracaj, shodno 8lanu 16. Zakoan o putevima (‘Slubeni

list RCG", br. 42/2004).
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U sluéaju kada se u okviry predmetne urbanistitke parcele nalazi zastitni pojas ifi cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trasi tehnicke usiove od Regionalnog
vodovoda Crmogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite | ogranicenjima u tim zanama {SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od esovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda,

Sastavni dio ovih urbanistitke tehnickih uslova sy posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadieZnih shiZbi — DOO Vodovod kanalizaciia Budve, Regionalni vodovod Crnogorsko primorje i
Direkeije za saobraéaj Crne Gore.

17. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIGU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU .

Investitor je duZan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeteg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnijl koje mogu trajno, povremeno il priviemeno uticali
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , U skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni

stambeni objekat ili manji posiovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuduje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi

samo za pite | sanitarne potrebe,

Kada se predmetne katastarske parcele granide sa potokom / rijekom ovej Sekretarijat po sluzbenoj
duinosti pribavija Vodne uslove {u skladu sa &lanom 74 stav 5 Zakona 0 planiranju prostora | lzgradnji
objekata) za izradu projekine dokumentacije za;
~  uredenje vodotoka | izgradnju zadtitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znataja (tatka 24
stav 1 &lan 115 Zakona o vodama)
- izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih trgovinskh i ugostitefiskih objekata {Clan 115 stav 1 tagka
27128 i&lan 116 stav 2 tacka 3)i
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukeiju lokalnih, nekategorisanih | Sumskih puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znataja (tatka 30 stav 1 &lana 115 Zakona o vodama)

od Sekretarijata za privredu Opétine Budva.
Kada se predmetne katastarske parcele graniCe sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti
pribavija Vodne uslove (u skiadu sa &lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata) za

izradu projekine dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zafitnih vodnih objekata na vodama od
znataja za Crnu Goru (tatka 24 stav 1 &lan 115 Zakona o vodamay), od Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJ! MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRAGAJA

U okviry DUP-a ne postaji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene il staine objekate fi djelove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, Cija je visina veta od 45m, potrebno je od Agencije za
civilne vazduhoplovstve Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao ! uslove za oznatavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).
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19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikijuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice il javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistitkoj
parcel s¢ moZe obezbjediti samo pjesadki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Slan 51 Zakona
o planiranju prostora {izgradnji objekata). U tom smisiuy, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne grani¢i
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenost prolaza.

Obaveza svakog korisnika | investitora je da u okviru svoje urbanistiCke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistitkom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garani prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turistitke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i si.).

Potreban broj parking miesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.10 strana );

! Funkclja | Broj vozila

] STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m2, 2 voziia za vedi stan
J APARTMANI | 4 vozila za 5 aparimana
!

|
|
HOTEL! | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 leZajeva :{
| POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 4 le?aja
{ ADMINISTRATIVNO - POSLOVN! OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m? bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKT! | 4 vozilo na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m? bruto povrdine
OSTALI SADRZAJ! | prema analizi planera - projektanta

U slucaju kada se predmetna parcela prikjutuje na magistraini put ovaj Sekretarjjat po siuzbenoj
dunosti, za investitora tra2i | tehnicke uslove od Direkcije za saobrata)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtjivosti i fica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 43/13 | 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinicaAza' nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokrefljivosti i lica sa invaliditetom, (Glan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupatnosti, propisana &lanom 46, Pravi'lnika, pred.vida:' za stambene
objekie je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz 6!an‘a 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupaCnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

10
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21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (ShuZbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projekiovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povedanje
loplotne efikasnosti pravilnom orjentaciiom objekata i korisGenjem sundeve energije, koriscenje obnovijivih
izvora energije, te povetanje energetske efikasnost sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekfi sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno éa dobiti na vrijednosti na irZisty nekretnina, dok ¢e
objekfima sa velikom potrosnjom energije opadati vrijednost,

Sundani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom | sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energijle za viestacku klimatizaciju. Pri proradunu
kosficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od maksimaino dozvolienih vrijednost;
dozvoljenih za ovu klimatsku zon.

U skladu sa Pravilnikom o tehnigkim zahtievima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigudnica, sijalica sa elekiridnim praznjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svelijki za njlhov rad

U cilju smanjenja potrognje elektrine energije, ofuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznaCavanje energetske efikasnosti, za rasvety unutar i van objekta
preporuuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetlienja. LED osvetlienje je energetski sfikasno
osvetiienje sa kojim se moZe postiéi usteda do 80% v odnosu na obicnu sijalicu. LED svetifjka emituje malu
kolitinu energile tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena sveflost je najsliénija dnevnoj, Vek trajanja
joj Je izmedu 10 i 20 godina, odnosno fzmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode se u raziiéitim
velitinama i bojama, a mogu sluziti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu,,.

.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13),

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energjju, Opétina Budva je,
Odiukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijita (Sluzbeni list CG ~ opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog sofarnog kolektora —~ panela,

Neposredna blizina mora usiovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiée se visoka temperatura fietnjih mjeseci u toku kojih se javiia
prosjeéno 25 dana sa Zzegom (30°C i vide). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometearoloskog
zavoda o Kliimatskim i hidrologkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE GVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parcell. Nije dozvoljeno
postavijanje koniejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niée za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunainim
preduzecem, a imajudi u vidu produkciju Svrstog komunainog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ffetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prifagodit
koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smeée trebaju biti $to blize

11
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javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivitnjaka) u odnost na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece mogués je sa tri strane vizuelno izclovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe biti veéa od 1.50m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moe se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolo$ka i funkcionaina cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod objektom | spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistitkih parcela na kojima Je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riedenje kompletne urbanistitke parcele ifi viSe susjednih urbanistidkih
parcela (€l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generaina koncepcila za izgradnju objekata,
a narotito: ukiapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crme Gore moZe
graditi na dijelu urbanistiéke parcsle, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne ufite na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistitki parametri za cijetu urbanistitku parcelu umanje za nedostajugi
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo koji
natin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nadin izgradnje objekata, uslove za prikljuCenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnidkih uslova | dostupan je na sajtu
www.budva. me | www.planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleine Urbanistitko-gradevinske inspekcije i sledete
dokumentacije propisane &lanom 91 vaZedeg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekie na idejno rjeSenje

- Ovjerenog glavnog projekia

- lzviedtaja o pozitivnoj revizili glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata | Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionaine odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S1. list CG broj 68/17)
-~ Ugovora o angaZovanju izvodada radova

- Ugovora o angaZovaniju struénog nadzora _ '
- Dokaza o pravu svojine na zemljisty, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
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SadrZaj idejnog riedenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnosenja zahtjeva glavnom drZavnom arhitekfi, za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje preciziran je Obaviestenjem MORT-a od 21.12.201 7.godine.

Uputstvo i Obaviedtenje su dostupni na sajtu Ministrstav  odrgivog fazvoja | turizma:
hitp:/fwww.met.qov. me/rubrike/zakonska-requiativa/t 37389/Zakonska~requ!ativa-iz~obiasti-planirania-

prostora.himl

Idejni adnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom 0 nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Siuzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitainom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata,

22, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnesti, Kopija katastarskog plana,
Tehnitki usiovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

-Opdrpamostalni savjetnik |
SHPMIZADN vanovie s

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- aha
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