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1. OPSTE INFORMACIJE
Podaci o nosiocu projekta:

Investitor: ,,HOTSPOT REAL ESTATE” d.o.o. - Podgorica
Odgovorno lice: Dorde Popovi¢, izvr$ni direktor
PIB: 03301877
Kontakt osoba: Ranko Vukdevic
Adresa: Bulevar DZordZa Vasingtona br. 108/A36., 81000 Podgorica
Broj telefona: +382 67 503 505

e-mail: optimum.mne@gmail.com

Podaci o projektu

Naziv projekta: APARTMANSKO HOTELSKI KOMPLEKS

Lokacija: Drobnici, Opstina Budva
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Podaci o organizaciji i licima koja su uCestvovala u izradi elaborata

Izvod iz CRPS za obavljanje djelatnosti projektovanja i inZinjeringa

IZVOD I1Z CENTRALNOGJREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA

Registarski broj 5-0759104 / 002 Datum registracije: 11.04.2016.
PIB: 03086445 Datum promjene podataka: 08.02.2021.

"PAMING" D.0.0. ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING, KONSALTING, PROMET
ROBA | USLUGA - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /002

Skraéeni naziv: PAMING

Telefon: +38267607714

eMail: ivan@paming.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 07.04.2016.

Datum donosenja Statuta: 07.04.2016. Datum promjene Statuta: 01.02.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Adresa sjedista: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

IVAN €ukoviI¢ CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

LICA U DRUSTVU:
IVAN ¢ukovié

Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvr$ni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 24,02.2021 godine u 11:2 aéelnica

NisQus !/'u/f{h /

Dusanka Vujisic¢V
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2832/2

Podgorica, 08.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu »PAMING« d.0.0. iz Podgorice,
za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE »PAMING« d.o.0. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodada radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2832/1 od 14.05.2018.godine, »PAMING« d.0.0. Podgorica, obratio se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodacéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1996/2 od
07.05.2018.godine, kojim je lvanu Cukovicu, Spec.Sci.mas., iz Podgorice, izdata licenca
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0759104/001 od 11.04.2016.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno dru$tvo koje gradi objekat (izvodaé radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inZenjer moze da
bude fiziCko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaséenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
¢lana, projektant, odnosno izvodac¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 taéka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZzenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i ¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Na osnovu Clana 19. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu stedinu (,,SL list CG” br. 75/18), donosim
sljedece:

RJESENJE
o formiranju multidisciplinarnog tima za izradu

ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
APARTMANSKO HOTELSKOG KOMPLEKSA

Sastav tima:
Prof. dr Dragoljub Bleci¢, dipl. ing.
MSc. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.
dr SneZana Dragicevi¢, dipl. biolog
Miroslav Jaredi¢, dipl. ing. mas. i spec. za$. Ziv. sred.

Kordinator za izradu Elaborata:
Ivan Cukovi¢, Spec. Sci. mas. i zop-a.

Obrazlozenje:

Buduc¢i da odgovorni projektanti ispunjavaju uslove predvidene vazecom zakonskom regulativom, to je
odluceno kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Podgorica, Izvténi direktor,

januar 2022. god. MSec. Tvan Cukovié, mas. i zop-a.

@PAMING 9
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Dokaz da lica koja ¢ine multidisciplinarni tim ispunjavaju propisane uslove

DEKAN FAKULTETE ZA NARAVOSLOVJE IN TEHNOLOGLIO REKTOR UNIVERZE EDVARDA KARDELJA V LIUBLJANI

BOGOMIR DOBOVISEK IVO FABINC

doktor tehniskih znanosti, diplomirani infenir metalurgije, doktor ekonomskih znanosti,
redni profesor za teorijo metalurskih procesov redni profesor za ekonomiko mednarodnih elonomskih odnosoy

potrjujeta s pecatom Univerze Edvarda Kardelja in s svojima podpisoma, da je

DRAGOLJUB BLECIC

rojen julija leta v Seljanih
potem ko je leta na Rudarsko ki fakulteti v Boru
in ko je leta 2a magistra na Fakulteti za naravoslovje in tehnologijo

In uspesno zagovarjal doktorsko disertacijo # naslovom

STUDIJ KINETIKE HETEROGENIH PROCESOV S POMOCJO IZOTERMICNE
IN NEIZOTERMICNE METODE TERMICNE ANALIZE

junija leta pred komisijo, ki 5o jo sestavljali

JOZE MARSEL
doktor kemijskih znanosti, diplomirani kemik, redni profesor za analizno kemijo, kot predsednik

BOGOMIR DOBOVISEK

doktor tehnisidh manosti, diplomirani infenir metalurgije, redni profesor za teorijo metalurdkih procesov

ANDRE] ROSINA

doktor Znanostl, inZenir i, izredni profesor za teorijo metalurikih procesov

MARJAN SENEGACNIK
doktor kemijskih znanosti, diplomirani kemik, izredni profesor za anorgansko kemijo

ZIVAN ZIVKOVIC
izredni profesor za metalurgljo lahkih kovin na Univerai v Beogradu, kot Slant

doktor znanost, inenir

UNIVERZA EDVARDA KARDELJA V LYUBLJANI, FAKULTETA ZA NARAVOSLOVIJE IN TEHNOLOGUO

O DOKTORATU METALURSKIH ZNANOSTI

S tem je zpolnil pogoje za pridobitev stopnje doktorja metalurskih znanosti,
zato mu Univerza Edvarda Kardelja v Ljubljani na podisgi sklepa Fakultete za naravoslovje in tehnologijo
podeljuje doktorat metalurskih znanostt
g8 proglata za

DOKTORJA ZNANOSTI
in mu v dokas tega izdaja to diplomo

V Ljubljani, dne devetega i leta
DEKAN REKTOR
FAKULTETE ZA NARA! VJE IN TEHNOLOGLIO UNIVERZE EDVARDA KARDELJA V LIUBLIANI

.2» < \‘)(\\ XA \7‘\\

®#PAMING
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FOND Broj: 2044010206103/002
Jmb: 2507951210026
Licni broj: 6458869874
atum: 22018,
PENZIJSHOG | INVALIDSHOG
l D3IGURANJA CANE GORE

Odsjek Fa Sprovodenje Ino Osiguranja

Ma osnovu Elana |8 stav | i ¢lana 36 Zakona o upravnom postupku ("SLlist Crne Gore®, broj 36/14, 20415,
40716, 37171 élana 113, Zakona o penzijskom i invalidskom osiguranju { "51. list RCG", broj 34/2003, 39/04,
61704, TH0A, 14707, 4707 @ “SLlist CG" br, 7908, 1410, &0, 34-’” GOA2, 3813, 61713, 60/14, 10415,
44115, 4"-""II5 i ‘Eﬁflﬁ ] r]taau.]uu po /.d.l'l[JL\.IJ []Rhful’ﬂ JI H BLE l.'_"[(_ a."c ir ﬂf: za nr..tvarwanjc prava na

RIESENIE

DEAGOLIURB HI,I'IP'IE’.'-LJ."L 7 -afe, rodenom-o) 2307193 1. godine, pocev od 20,07.2018, godine, prienaje
s¢ pravo na starosno penziju u mjeseénom iznosu od  EUR-a

Isplata tereti Fond penzijskog i invalidskog osiguranja

Penwija se utvrduje v mjesednom iynosu, a #a isplatu Eo dospijevati unazad.

Uskladivanje pensgije se vrdi aulomatskim putem,bey donogenja poschnog rjesenja.

Zalba i revizija ne odlaku izvrienje rjefenja.

ObrazloZenje

E’:J&I:updk xa OSIVAriv an_il.. Fll':l\ld i I|l..m|t.11u pl..n.r'l]u ]'mernul j:_ .ml'lljr_w:um ud llﬁn []? "'I'II'E gu-rfirp:: primjenom

L d-;}k.mmm p-.mupl-.u je utvrdeno:

-da je imenovani-a roden-a 25,07 1951, godine,

-da mu-joj ostvareni penzijski staz uiveden shodno E1L60-74 Zakona o PIO iznosi 42 poding, 3 mjeseci @ 26

dana,

Obzirom da je éinjeniéno stanje utvrdeno na osnove podataka iz sluzbenih evidencija | dokaza prilozenih uz

zahtjev, ovaj Ulbanje shodno Elanu 106 £ZUP-2 odluio u skratenom postupku.

Prema tome, ISpLII'Ijl;‘.ﬂ.I su uslovi iz Elana 17, 18, 197, 1974, |98, 19%a i 199 ZLakona o penzijskom invalidskom

osiguranju da mu-joj se prizna pravo na starosne penziju.

Visina starosne penzije odreduje se primjenom €19 do 27, 58, 202, 202a 1 212 Zakona o PI0O, a na osnovu

podataka utvrdenih u matiéna) evidenciji Fonda PIO.

Wajpovalniji [iEn koelicipent utvrden je u skladu sa €10 19 do 271 €L 200 Zakona o PIO, a za period od 1975 do

2016 1 iznos

Liéni bodovi osiguranika od _ shodno €1, 21 Zakona o PIO, utvrduju se mnoZenjem njegovog liénog

koeficijenta i ukupnog penzijskog staza.

lznos penzije je obracunal shodno €1, 20 Zakona o PIO 1ako Sto se utvrdeni liéni bodovi osiguranika pomnoée sa

wrijednoiéu penzije za jedan [iEni bod koji na dan ostvarivanja prava iznosi EUR-a pa penzija iznosi
EUR-a mjesedno.

Pravo na isplatu penzije pripada od 26.07.2018 podine u skladu sa ¢lanom 95 Zakona o P10

Pregled penzijskog staza,cbraéun liénog kecficijenta i uskladjeni tznosi penzxije nalaze se u prilogu ovog

rjcicnja.

Sa ivlodenog odluteno je kao u dispozitiva rjedenja.

Zalba i revizija ne odladu izvrie nje riefenja prema Slanu 901 91 Zakona o PIO.

UPUTSTVYO O PRAVNGQI ZASTITI: Protiv ovog rjefenja mode se izjaviti Zalba u roku od 15 dana od dana

prijema istog Ministarstvu rada i socijalnog staranja u Podgorici, a preko Odsjeka za sprovodenje NG

osiguran]a.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

RIESENJE DOSTAVITI:

1.DRAGOLJUB BLECIC, MESE SELIMOVICA 12/133 PODGORICA,
2.0dsjeku za obracun i isplatu prava iz penzijskog i invalidskog osiguranja
3.U dosije

Nacelnik/ca
OVIC SNEZANA

Postupak vodio/la
KUC BRANKO

®#PAMING
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

A

@Y PENYBIMKA CPBUIJA

YHUBEP3UTET Y KPATYJEBLLY
OcHuBay: PENYBJINKA CPBUJA

[Ho3sony 3a pag 6poj 612-02-02268/2010-04 op 18. 05. 2011. roaune msgano je MuHncrapcTeo npocseTe u Hayke Peny6nuke Cpbuje,
Beorpag u P o ponyHu [l 3a pap 6poj: 612-00-01732/2019-06 op 22. 10. 2019. roguHe uspano je
MwuHucTapcTBo npocBeTe, HayKe ja Peny Cpb6uje, beorpap

OAKYNTET TEXHUYKUX HAYKA Y ‘-IA‘-IKrV V‘HMBEP3VITETA Y KPATYJEBLY

Ocnmsau: PEMYBJIMKA CPBUJA

[Mlo3sony 3a pap 6poj: 612-00-01846/2013-04 op 23. 09. 2013. rogune
Peuuetbe o fonyHu 1 u3menu [lo3sone 3a pap 6poj: 612-00-01383/2014-04 op 09. 12. 2014. rogune
Pewetbe o gonysu [lossone 3a pag 6poj: 612-00-03723/2016-06 op 30. 11.2017. roguue
Pewetbe o gonyru flosone 3a pag 6poj: 612-00-03022/2017-06 op 25. 01. 2018. roguue
 Pewerse o ponyhu [lo3sone 3a pap 6poj: 612-00-01491/2020-06 op 05. 10. 2020. roguHe usgano je
MuHucTapcTBo npocsete, Hayke U pasBoja Peny Cpbuje, beorp.

TATIIOMA *

UBAH, HERE/LKO, hYKOBU R

poheH 14. 07. 1986. roauHe, LleTurse, Peny6nuka LipHa MNopa,
ynucaH wkorncke 2017/2018. roauHe, a aana 13. 12. 2019. roguHe 3aBpLUMO je

MacTep CTPYKOBHE CTyauje ApYyror cTeneHa Ha CTYAUjCKOM nporpamy

MALLUMHCTBO U UHXXEHEPCKA UHO®OPMATUKA

obuma 120 (ctogBagecet) 6oaoBa ECIB ca npoceuHom oueHom 9,40 (aeset u 40/100).

Ha ocHoBy Tora u3gaje ce oBa UNIOMa O CTEYEHOM BUCOKOM 0Gpa3oBaky U CTPYYHOM Ha3nBY

CTPYKOBHM MacTep UHXeHep MalMUHCTBa

104, 10. 11. 2020. roauHe

Y Yauky
OekaH PexTop
IIpodg. Op Janujena Muroweeuh IIpog. Op HeHnag dununosuh
wa

. P
MC - 000036

®#PAMING 13

 PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

CEPHIA A

PATHA KIbKHIA
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PEITYBJIMKA CPBHIA

BUOJIOIIKHU ®AKVIITET
YHUBEP3UTETA Y BEOI'PAJTY

TUTJIOMA

O CTEHEHOM HAYYHOM CTEIIEHY
JJOKTOPA HAYKA

JAPAI'MREBHR (Byko) CHEXKAHA

POBEHA 30. CEIITEMBPA 1972. TOJIMHE ¥ MOJKOBILLY, PEITYBJIMKA IIPHA I'OPA,
JAHA 14. JVJIA 2001. T'O[UHE CTEKJIA JE AKAJTEMCKH HA3WB MATMCTPA
BUOJIOIIKUX HAVKA, A 14. HOBEMBPA 2008. 'OJJMHE OJBPAHHWIIA JE
JIOKTOPCKY JUCEPTALIMIY HA BHOJIOLIKOM @DAKVITETY IO HA3SWUBOM
»TAKCOHOMCKA, ®UTOTEOIPA®CKA U EKOJIOIUKA AHAJIM3A ®JIOPE
MAXOBHHA PEKE MOPAYE".

HA OCHOBY TOT'A U3J1IAJE JOJ CE OBA JTMIJIOMA O CTEYEHOM HAYYHOM CTEIEHY

JJOKTOPA BUOJIOIIKHUX HAVKA

Pexrm Gpoj 10 enstieinpge o saaarum mauosasa 13 202

Y Beorpaay, 6. oxrofpa 2009. rommme

(M. TL)

JEKAH ~ PEKTEP
il S I /Ll
7/&44 enc-Vimcg s> A i
ap $eneia Kyeweneh Byxiennh & np Bpamo Kosasesuh
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

/\(\ PRIRODNJACKI MUZEJ CRNE GORE
T PODGORICA

- In 1 7 WLEE1) 033184 cemmia),
- Ty Wpvode BeCintrga Osnamagica 18, POEx aT4 623544 (drehion,

Emal: pomum)@ cg.yu 821811 [F"ax)
02-489
02 P4 uco

Datum

Na osnovu &lana 17]. Zakona o op$tem upravnom postupku i &él. 16 Statuta
JU "Prirodnjacki muzej Crne Gore™” a na liéni zahtjev SneZane Dragicevi¢ izdaje
se

POTVRDA

Da je Snczana Dragicevié. dipl. biolog u radnom odnosu na ncodredeno
vrijeme u JU "Prirodnjacki muzej Crne Gore", pocev od 01.07. 1996. godine na
radnom mjestu kustosa u Zbirci mahovina.

Ova potvrda se izdaje imenovanoj kao saradniku pri izradi elaborata za
procjenu uticaja na Zivotnu sredinu i u druge svrhe se ne moZe koristiti.

IREKTOR-a
()ndrcj Vizi /

Tel.:
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PEI]YBJII/IKA CPBbHUIJA

BHCOKA TEXHHUYKA LWIKOAA CTPYKOBHHX CTYAHJA Y HOBOM CAAY

Octigas AY TOHOMHA TOKPAJHHA BOJBOAHHA

AQsEoRY 30 pag Spoj 106-022-00136/2009-01 0a O1. 06. 2009. 1OAHHE HFNAO j
[MokpAjiHCKH CERpETAPH)AT 3a odpasoparhe (Il Bojsoane, Hogl Cag

HPOCAAB (MHAHKA) JAPEAHR

poher 29.09.1967. roarte v MOYH, onwuida MDoYA, apaa DOCHA H XEPLErOBHHA

YIHCAH Wroacke 2008/09. roakte, & aaHa 29.09.2009. roAHHE 3ABPLLIHO j€
CNEUHJIAAHCTHYKE CTPYKOBHE CTYAHJE qpyror creiiena
Ha cTyanjckom nporpacy SALLITHTA OA MOKAPA
odHma 60 (leFaeceT) Soaoga €CME ca npoceutom ouetom 9,14 (AEBETYETPHAECT).
Ha OCHOBY TOrd HIAAJE CE OBA AHIAOMA O CTEYEHOM BHCOKOM OOPATOBAY H CTPYUHOM HASHBY

CTPYKOEHH HHKEHEP SALITHTE KHEOTHE CPEAHHE
SALWTHTA 0A NMOMAPA - CNEUHJIAAHCTA

02S -63/10 96.02.2010. roate

(BPOJ AHIAOME) WATYM HSAABAILA)
Y HOBOM CaAY (\HpEKTOP _\_
) M
npod. ap Boke Hukoank

cc-000057
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

CEPHIA A
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja Apartmansko hotelskog kompleksa nalazi se na podrucju
Opstine Budva, izmedu naselja Sveti Stefan i Rijeka Rezevica, u mjestu Drobnidi, iznad magistralnog
puta Budva-Petrovac.

Geografski polozaj lokacije objekta prikazan je na slici 1, dok je na slici 2 prikazana lokacija objekata i
njena uza okolina.

Drobniéi [lpo6Huhun

~E88
Smokovijenec

Py &
= " [Bioboi Pijesak beach Pty -
b G e e ‘?\
. Sarking s 5.
5

Anaml'ggsorf;R_esxdences and Beach!Club¥ .-?.'
e “

o T

Jmeeo

Wi avid'BluerSerenity. Resort.

Slika 2. Lokacija objekata (oznacen strelicom) sa uzom okolinom

Postojeci izgled lokacije prikazan je na slici 3.

%PAMING 21

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PP

Slika 3. Postojedi izgled lokacije (oivicena crvenom hrn jom)

2.1. Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta

Izgradnja Apartmansko hotelskog kompleksa planirana je na dijelu urbanisticke parcele UP1 A, koju
c¢ine djelovi katastarskih parcela br. 167/1, 168/1, 169/1, 170/1, 171/1, 172/1, 173/1, 174, 175 KO
Rezevidi 1, 1 saobracajnica turistickog kompleksa koga ¢ine katastarske parcele br. 167/2,168/2, 169/2,
171/21170/2 KO Rezeviéi I, Blok A, u zahvatu LSL “Velji kamen” (S.list CG br.11/09).

Ukupna povtsina urbanisticke parcele UP1 A iznosi 9.676 m?, a povrsina dijela urbanisticke parcele na
kojoj je planirana izgradnja kompleksa iznosi 8.691 m*.

Kopija plana parcela data je u prilogu L.

2.2. Potrebna povrSina zemljiSta za vrijeme izgradnje i povrsina koja ¢e biti obuhvacena kada
projekat bude stavljen u funkciju

Teren lokacije je veé¢im dijelom obrasto niskim rastinjem i u nagibu je ka moru.

Za potrebe realizacije projekta koristice se dio od ukupne povrsine urbanisticke parcele UP1 A koji
iznosi 8.691 m?.

Povrsina koja ¢e biti obuhvacena kada projekat bude stavljen u funkciju iznosi 2.172 m>.

2.3. Prikaz pedoloskih, geomorfoloskih, geoloskih i hidrogeoloskih i seizmoloskih karakteristika
terena

Pedoloske karakteristike

Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog terena koris¢ena je
Pedoloska karata SFR], ,,Cetinje 37, 1:50000, Zavod za unapredenje poljoprivrede, Titograd, 1969. i
Monografija: Fustic B, Dureti¢ G.: ,,Zemljista Crne Gore”, Univerzitet Crne Gore, Biotehnicki institut,
Podgorica, 2000., s. 1-490.

Zemljiste na podrucju Opstine Budva pripada raznim tipovima i podtipovima, zavisno od osobina
podloge na kojoj se obrazovalo, a na podrucju lokacije prisutno je smede mediteransko antropogeno
zemljiSte na fliSu a u njenom okruzenju crvenica posmedena (terra rossa) na tvrdim karbonatima vrlo

plitka (slika 4.).
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A,
”oﬁ

Rt Ferina iy i

y ‘)'\'\Q’S

(0 } h
VR Greben Jarac ‘.
eRr Shotide voJ fm

Hrid
U. Perrazwa Dm\

& Crvenica posmedena (terra rossa) na tvrdim karbonatnma vrio plitka
i Red brownized soil (Terra rossa) on hard limestones very shallow

Smede mediteransko antropogeno zemljiste na flisu
Brown mediterranean antropogenic soil on flysche

Slika 4. Pedoloska karta lokacije i njenog Sireg okruzenja

Eutricna zemljista se razvijaju na karbonatnim supstratima bogatim bazama — kre¢njackim i dolomitnim
stijenama u zaledu morske obale, gdje se nalazi i lokacija objekta. Prisustvo kalcijum karbonata u
podlozi utice na fizicka i hemijska svojstva zemljiSta. Mineralni dio ovog zemljiSta nastaje iz
nerastvorenog ostatka krecnjaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita. Eutricno smede zemljista je, i
ako stvoreno na krec¢njaku, beskarbonatno, jer je kalcit ispran, $to je njegova glavna karakteristika.
Reakcija sredine u humusno akumulativhom horizontu je slabo kisjela (pH 5,5-6,5), sa tendencijom
smanjenja kisjelosti sa povacanjem dubine. Zemljiste je male dubine profila, dobre vodopropustljivosti,
kao 1 velikog prisustva skeleta.

Crvenica (terra rossa) je tip zemljiSta karakteristican za mediteranske kraske predjele, a njen nastanak
vezan je za ¢vrste krecnjake i dolomite koji trosenjem daju nerazgradivi ostatak, osnovu mineralnog
dijela tla. Crvenica je tzv. tesko tle, zbijeno, s malo humusnog materija (1-3%). Lako upija a dugo
zadrzava vodu, srednja propusnost za vodu je 30 - 40% vol.

Crvenica je stabilne poliedricne strukture. Po teksturi pripada glinastim ilovacama, a reakcija je
neutralna do slabo kisela. Sadrzi okside zeljeza, koji joj daju crvenu boju, zbog ¢ega je i dobila ime.
Formira se po dnu vrtaca, uvala i kraskih polja.

Geomorfoloske karakteristike

Siri pojas lokacije - Budvanska rivijera svrstava se u red najkvalitetnijih prostora, koji ima izrazite
karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglasenim fenomenima prirodnog i stvarnog
ambijenta, kao $to su osuncanost, siroke vizure, kontakt sa morem sa jedne strane i zalede brda sa
druge strane, kao 1 dobra saobracajna povezanost.

Dominantni morfoloski oblici u $iroj okolini lokacije su svakako razudena morska obala sa atraktivnim
plazama, zatim strme padine okolnih brda, koje su izgradene od karbonatnih stijena, a blaze nagnute
padine od flisnih sedimenata.

Lokacija je nepravilnog oblika, a padina je u nagibu ka moru, od minimalne do preko 30° . Padina je
pretezno ravna po pruzanju a po padu je izlomljena zidovima i formiranim platoima. Kote terena se
kre¢u od 117,0 mnm na magistrali ispod lokacije do 155,0 mnm na vrhu lokacije.
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Geoloske karaktetistike

U geoloskoj gradi, sireg podrucja lokacije ucestvuju raznovrsni sedimenti trijaske, jurske, kredne, kredno-
eocenske i kvartarne starosti. Podrucje pripada geotektonskoj jedinici Budvansko-Barska zona, koja se
karakteriSe velikim tektonskim suzenjem i komplikovanom geoloskom gradom.

Geoloska karta sireg podrucja lokacije prikazana je na slici 5.

— —

Diploporski masivni, bankoviti
krecnjaci i dolomiti

Dolomiti, dolomitiéni kreénjaci i kreénjaci

Brece i kalkerepiti sa'p_roslujcima Kalkareniti, mikriti, ooliticni krecnjaci.
globotrunkanskih krecnjaka roinaci, brece i dolomiti

f}fT sipar | —d" | Deluvium

Slika 5. Geoloska karta Sireg podrucja lokacije
(Segment osnovne geoloske karte SFR] - Budva 1:100.000, Beograd 1969. god.)

Predmetna lokacija sa svojom uzom okolinom, u geoloskom smislu izgradena je od sedimenata razlicite
starosti, od trijaske do kredne. Naime, preko lokacije prolazi trasa jedne od navlaka u okviru
Budvansko-Barske zone. Preko jursko-krednih sedimenata navucen je paket trijasko-jurskokrednih
sedimenata.

U podini navlake serija jursko-krednih sedimenata pocinje jurskim (J) kre¢njacima, roznacima i
brecama. Na njih se nastavljaju roznaci donje (Ki) krede. Preko donjekrednih sedimenata su krec¢njaci
sa proslojcima i muglama roznaca gornje krede (Kz'?). Ispod navlake su prelazni slojevi u podini flisa i
flis, kredno-eocenske starosti (K-E) izgradeni od laporovitih kre¢njaka, kalkarenita, laporaca i glinaca.
Na ovu seriju je navudena serija sedimenata koja pocinje sa trijaskim fliSem (T>') koji je u podlozi
lokacije, nastavlja se sa trijaskim (T.3) slojevitim i plocastim krecnjacima sa proslojcima i muglama
roznaca. Na trijaske se nastavljaju jurski (J) i kredni (K1) sedimenti kao u seriji sedimenata ispod
navlake.

Kvartarne sedimente, deluvijalnog-siparskog porijekla (dl-s) cine drobine i komada razlicitog
petrografskog sastava, kao 1 blokovi kre¢njackog porijekla, promjenljivo zaglinjeni. Ucesce drobine i
blokova u materijalu je, generalno posmatrano veliko.

Ispitivano podrucje sa Sirom okolinom je veoma interesantno za interpretaciju tektonskog sklopa
terena. U tom smislu ovo podrucje pripada Budvansko-barskoj zoni koja je navucena preko
Paraautohtona duz reversne dislokacije. Izmedu Budve i Buljarice Paraautohton i dio Budvansko-
barske zone su potopljeni morem.
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Sklop Budvanko-barske zone je veoma slozen. To je podrucje intezivhog tektonskog suzenja.
Generalno posmatrano pruzanje slojeva i osa nabora je dinarskog pravca uz rijetka povijanja koja
znatno odstupaju. Oko Budve mezozojski i1 paleogeni sedimenti su ubrani u vise paralelnih prevrnutih
antiklinala 1 sinklinala koje su izraskidane kraljustima i kretane jedna preko druge prema jugozapadu.

Hidrogeoloske odlike terena

Na osnovu litoloskog sastava terena, hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa u sklopu
terena, te poroznosti moze se izdvojiti kompleks srednje do dobro propusnih sedimenata i nepropusne
stijene.

Kompleks srednje do dobro propusnih sedimenata su kvartarni sedimenti intergranularne poroznosti.
To je deluvijalni siparski pokrivac u povlati flisnog kompleksa.

Flisni kompleks sastavljen od laporaca, glinaca i mjestimi¢no pjescara je generalno nepropustna za
vode. Slabo propustan je njihov povrsinski, degradirani dio, pukotinske poroznosti gdje cirkuliSe mala
kolicina procjednih voda. Zdravija sredina na vecoj dubini je fakticki hidrogeoloska barijera za
povisinske 1 podzemne vode. Generalno, u periodu padavina vode cirkulisu kroz propusne kvartarne
sedimente do podloge koja je hidrogeoloska barijera. Kako je ova barijera na vecoj dubini i jednim
dijelom u zaledu lokacije to se povrsinske vode javljaju samo u hidroloskim maksimumima, posle
obilnih 1 dugotrajnih padavina. Tada se vode prelivaju preko flisa i isticu na povrsini terena na nizim
kotama, u vidu veéih i manjih izvora i pistevina.

Tokom istraznih busenja (april-maj 2021. god.) generalno nisu registrovane pojava niti nivoi podzemne
vode.

Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ i dr., Titograd, 1982.)
posmatrano podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog
intenziteta 9° MCS skale (slika 6.).

Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa evropskim
standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za
povratni period od 100 godina (B. Glavatovi¢, Podgorica, 2005.) (slika 7.).
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Slika 6. Karta seizmicke regionalizacije tetitotije Slika 7. Karta ocekivanih maksnnalmh magnituda
Crne Gore zemljotresa u Crnoj Gori i okruzenju za

povratni period vremena od 100 godina

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce seizmicke faktore
ponasanja u skladu sa Evrokodom 8.
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InZenjersko geoloske karakteristike

Na osnovu ispitivanja predmetne geoloske sredine koja su prezentirana u Elaboratu o geotehnickim
istrazivanjima terena, a koji je za potrebe Nosioca projekta uradio "Geotehnika Montenegro" d.o.o. iz
Niksic¢a, maj 2021. godine, izdvojeni su sledece nzenjerskogeoloske sredine:

S obzirom da se sve gradevinske aktivnosti odvijaju od povisine terena tako su prikazani i litotipovi.

Nasip (n), nasip u podlozi magistrale male debljine (sredina 1), sastavljen je od prasinaste drobine,
uklopaka i blokova krec¢njaka pretezno krecnjackog sastava, sive 1 smede boje. Po kategorizaciji GN-200
materijal pripada III kategoriji iskopa. Sredina je ogranicenog rasprostranjenja i fakticki van zone
izgradnje objekata pa njena svojstva nisu detaljnije razmatrana.

Deluvijum (dl) (sredina 2), sastavljen je od poluzaobljenih blokova krecnjaka, drobine razlicite
krupnoce pretezno krecnjackog sastava, prasine i gline crvenice, sive, smede i braon boje. Prasina i glina
su dominantni u povrsinskoj zoni, koji je humificiran i rastresit, braon boje. Na vecoj dubini
preovladuju komadi, blokovi i przinasta drobina krec¢njackog i roznackog sastava, sive i smede boje,
prasinasta i mjestimi¢no zaglinjena crvenicom. Na povrsini a i po dubini se javljaju veliki krec¢njacki
blokovi, metarskih dimenzija. Sredina je dobro zbijena 1 dobro konsolidovana potpuno suva. Debljine
je promjenljive, u gornjem dijelu do 1,5 m a u donjem i preko 10,0 m. U hidrogeoloskom pogledu to je
srednje do dobro propusna sredina, intergranularne poroznosti.

Po kategorizaciji GN-200 materijal pripada III kategoriji iskopa (moze se kopati rovokopacem).
Eluvijum (el) (sredina 3), sastavljena je od degradiranih laporaca i glinaca, odnosno prasinaste drobine
sa malo flisne gline, suvi ili malo vlazni, sive i braon-sive boje. Debljina raspadnute i degradirane zone je
od 1,0 do 2,5 m. Na vecoj dubini je zdravija stijena flisnog kompleksa, potpuno suva.

Prema kategorizaciji GN-200 degradirani dio formacije pripada II1 1 IV kategoriji iskopa dok zdravi dio
na vecoj dubini propada V i VI kategortiji iskopa.

FIis (Fl) (sredina 4), predstavlja zdravi flis koja gradi teren dublje u podlozi lokacije. Sastavljen je od
laporaca i glinaca, ispucalih i malo ubranih, braon-sive, braon i ciglacrvene boje. To je zdravija stijena,
potpuno suva.

Prema kategorizaciji GN200 sredina pripada V i VI kategoriji iskopa.

2.4. Podaci o izvoristima vodosnabdijevanja i hidroloske karakteristike

Pored regionalnog vodovoda, Opstina Budva se snabdijeva vodom i sa nekoliko izvorista sa svojih
lokacija.
Budvanski vodovod je tehnicki slozen sistem koji pruza usluge za preko 90 % ukupne populacije
opstine. Sacinjavaju ga: izvoriSta sa kaptaznim objektima i crpnim stanicama; distributivni sistem
(cjevovodi 1 vodovodni prikljuccei); hidrogradevinski objekti (rezervoari, prekidne komore, prepumpne
stanice).
Vodovodni sistem Budve obuhvata Budvu, Beci¢e, Milocer, Sveti Stefan, Rijeku Rezevica, Perazi¢a Do,
Petrovac, Buljaricu i ostala manja priobalna mjesta na teritoriji budvanske opstine. Jedna od osnovnih
karakteristika budvanskog sistema je izrazena sezonska varijacija potros$nje vode sa ljetnjim
maksimumima koji i po nekoliko puta prevazilaze zimsku potrosnju.
Izvorista sa kojih koristi vodu ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Budva, kao i njihova izdasnosti prikazani
su u tabeli 1.

Tabela 1. Izvorista u Opstini Budva i njihova izdasnost

Naziv izvorista Minimalna izdasnost .IzdaénosF tokom N
(1/s) kisnog perioda (1/s)
Rijeka Rezevica 50-601/s 120-150 *
Buljarica 20-251/s 40
Podgorska vrela 1501/s 230 *
Loznica 61/s 251/s
Ukupno 2501/s 420-450

* 1 pored povecane izdasnosti tokom duzih perioda moguénosti plasmana vode iz ovih izvorista u sistem ogranicena je
kapacitetom transportnih cevovoda i pumpnih stanica.
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Izvorista su dovoljno udaljena od lokacije objekta.
,»Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Budva u vodovodnom distribucionom sistemu raspolaze sa odredenim
rezervoarima (tabela 2.).

Tabela 2. Rezervoari za vodu u Opstini Budva

Naziv rezervoara Lokacija Zapremina (m3) Kota dna (m) | Kota preliva (m)
,,Spas” Budva 750 62,0 66,0

,, Toplis” Budva 2000 62,0 66,0
,,Lodlicak” Milocer 2500 81,5 85,5
,Rezeviéi” Rijeka Rezeviéa 100 136,0 134,0
,.Katun” Katun Rezeviéa 100 220,0 2230

L, As” Perazi¢a do 100 75,0 78,0
,,Petrovac” Petrovac 500 75,0 79,0
Ukupno 6050

* Prikazani su samo distribucioni rezervoari koji ucestvuju u izravnavanju ¢asovne neravnomjernosti potrosnje vode u sistemu

Vedi dio kolic¢ine vode za potrebe vodosnabdevanja Budve se u vodovodni ditsribucioni sistem plasira
preko slede¢ih pumpnih stanica:
- Pumpna stanica ,,Buljarica”
- Pumpne stanice sistema ,,Podgor”
- Pumpna stanica ,,Rijeka Rezevica”
- Vise manjih hidroforskih postrojenja koja su priklju¢ena na magistralne cjevovode i
namenjena su vodosnabdevanju visih zona potrosnje

Prema projektu ,,Projekcija dugoro¢nog snabdijevanja vodom Crne Gore”, koji je za uradilo
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Crne gore, Podgorica 2016. godine, vodovodni sistem na
teritoriji Opstine Budva je potisno - gravitacionog karaktera. Duzina vodovodne mreze na teritoriji
Opstine Budva iznosi oko 300 km, od ¢ega su oko 55 km cjevovodi profila veéeg od 150 mm, a 245 km
cjevovodi manjeg profila od 150 mm. Dovodoni i distributvni cjevovodi u vodovodnoj mrezi Budve
izgradeni su, od pocetka funkcionisanja sistema do danas, od razli¢itih materijala: liveno gvozdeni,
azbestno cementni, celicni, pocincani, PVC, PeHD, fluidna plastika, itd., $to ima za posledicu ceste
kvarove i gubitke od 57%.

Najve¢i nedostatak postojeCeg vodovoda je nepostojanje rezervoarskog prostora. Da bi se
vodosnabdijevanje dovelo na kvalitetan nivo potrebno je izgraditi jo§ rezervoarskog prostora i
hidrostanica za vise zone ¢ime bi se obezbjedilo kvalitetno snabdijevanje vodom svih potrosaca na
teritoriji opstine. Visinskim zoniranjem smanjice se radni pritisci u velikom dijelu mreze, koji su danas
vtlo visoki i koji su pored fizickih nedostataka (kvarovi, losi spojevi, dotrajala mreza itd.) uzrok velikim
gubicima vode u vodovodu.

Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Budva ne posjeduje znacajnije povrsinske vodotokove niti
stalne izvore slatke vode. Na lokaciji 1 njenom uzem okruzenju nema povrsinskih vodotoka, dok je
more od lokacije udaljeno oko 360 m vazdusne linije.

2.5. Klimatskih karakteristika sa odgovaraju¢im meteoroloskim pokazateljima

Klimatske karakteristike posmatranog podrucja uslovljene su njegovim geografskim polozajem,
nadmorskom visinom, reljefom, biljnim pokriva¢em, blizinom Jadranskog mora i ljudskom aktivnosti.
Za prikaz klimatskih karakteristika posmatranog podrucja koris¢eni su podaci sa meteoroloske stanice
Budva koja je najbliza posmatranom podrucju.

Za klimatske prilike ovog kraja, pored uticaja mora, od posebnog je znacaja i brdsko-planinsko zalede,
$to se odrazava prije svega na temperaturu, padavine 1 vietrove.

Klima Budve i okoline ima sve odlike mediteranske klime sa blagim 1 kisnim zimama i toplim i relativno
susnim ljetima, dok su snijezne padavine veoma rijetke.
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Zalede kao brdovito-planinski kraj, obzirom na ve¢u nadmorsku visinu i planinski reljef, odlikuje se
ostrijom klimom i ve¢om koli¢cinom padavina.

Na bazi viSegodi$njih mjerenja (1961-1990) (B. Radojici¢, Geografija Crne Gore: prirodna osnova,
Unireks, 19906), srednje mjese¢ne temperature vazduha se krecu od 8,3°C u januaru do 24,2°C u julu.
Srednje godisnje temperature vazduha iznose 15,8°C (tabela 3.).

U toku ljetnjih mjeseci moguce su dosta visoke temperature (110 dana godisnje sa temperaturom
vazduha preko 25°C, a 29 preko 30°C), dok zimi vtlo rijetko padnu ispod 0°C. Visoke ljetnje
temperature su posljedica prisustva golih kre¢njackih stijena koje se zagrijavaju, dok visoko zalede $titi
podrucje od hladnog vazduha.

Tabela 3. Srednje mjese¢ne temperature vazduha u °C
Mjesto Mijeseci God.
1 I | 1 | 1v A% VI | VII | VIII | IX X X1 XI1I by
83 |[881]10,6| 13,7 (18,0 21,7 | 242 | 23,7 | 20,6 | 16,7 | 13,1 | 10,1 15,8

Budva

U pogledu oblacnosti podrucje Budve i okoline spada u najvedrije podruéje obale sa prosjecno 248
vedrih dana u godini. Srednja godisnja oblac¢nost za ovo podrudje iznosi 4,7/10 poktivenosti neba
oblacima. NajviSe obla¢nih dana ima u decembru, a najmanje u julu i avgustu, dok je ucesée vedrih
dana suprotno obla¢nosti.

Broj prosjecnih sati sijanja sunca godisnje iznosi 2.304,2 a dnevni prosjek je 6,3 casova. Mjesec jul i
avgust imaju najevée dnevno osuncanje od 10,7 sati, a novembar, decembar i januar 3,0 sata dnevno
(tabela 4.).

Tabela 4. Srednje mjesecne i godisnje osuncanje u ¢asovima
Mijesto Mijeseci God.
1 11 111 v N VI | VIl | vl | IX X Xl | XII z
103,2) 1054 | 146,9 | 181,5| 242,35 | 285,3| 2324 | 2324 | 2388 | 169,5| 101,5 | 89,9| 2.304,2

Budva

Godis$nja suma padavina je relativno visoka i u prosjeku iznosi 1.578 mm kiSe (snijeg se moze gotovo
potpuno zanemariti).

Vedi dio padavina padne tokom jeseni i zime. U novembru 242 mm, a najmanje u julu i avgustu 26-35
mm (tabela 5.). Budva godis$nje ima 128 ki$nih dana.

Tabela 5. Srednje mjeseéne i godisnje koli¢ine padavina (mm)
Mijesto Mijeseci God.
I 11 111 v \ VI | VII | VIIT | IX | X XI | XII py
166 172 | 152 | 119 97 62 | 26 | 35 | 116 | 174 | 242 | 217 | 1.578

Budva

U pogledu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlazna i susna, jer u
periodu IV-IX padne 28 % od godl$nje sume, dok u periodu X-1II padne svega 1,2 % godisnje sume.
Sto se ti¢e vazdusnog pritiska on se malo mijenja i krece se oko 1 bara, a najvisi je u oktobru, a najnii
tokom ljeta u julu.

Srednja godisnja vlaznost vazduha na Crnogorskom primortju se krece od 68 - 70 %.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnjim mjesecima vrlo rjetko javljaju. Broj
dana u godini sa vjetrom jacine preko 8 ¢vorova u sekundi je vrlo mali i to u zimskom periodu.

Pedeset posto vremena godisnje u Budvi i okolini je mirno. Maestral duva sa jugozapada uglavnom od
aprila do novembra, kada donosi osvjezenje. Jugo je vjetar kojl duva sa mora i donosi kisu, a
najintenzivniji je na prelazu izmedu jeseni i zime i zime i proljeca. Bura je hladan sjeverni vjetar koji
duva uglavnom u zimskom petiodu. Vtlo je jakog intenziteta i dostize brzinu i do 80 km/h.
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2.6. Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativhom kapacitetu
prirodnih resursa

Prostor u kome se nalazi lokacija objekta pripada priobalnom podrucju koje se odlikuje lako uocljivim
strukturnim elementima, prirodnog ambijenta, a u njegovom izgledu uocava se kontrast mora i
brdovitog zaleda. Podruc¢je ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i ki$nim zimama i toplim i
relativno su$nim ljetima.

Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Budva ne posjeduje znacajnije povrsinske vodotokove.
Na lokaciji 1 njenom okruzenju nema znacajnijih povrsinskih vodotokova niti stalnih izvora slatke vode,
a more je od lokacije udaljeno oko 360 m vazdusne linije.

Na osnovu fizicko - hemijske analize kvaliteta voda u Budvi, koje se redovno rade, moze se zakljuciti da
kvalitet voda zadovoljava zahtjeve za pice, bez potrebe dodatnog tretmana.

Bakterioloska slika ukazuje da je neophodno kontinuirano i adekvatno hlorisanje svih voda. Praksa je
pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravnu vodu za pice.

Sa aspekta kvaliteta zemljista, hemijske analize zemljiSta na posmatranom prostoru nijesu radene.
Medutim, moze se predpostaviti da je zemljista na lokaciji i njenom uzem okruzenju dobrog kvaliteta
posto u uzem okruzenju nema zagadivaca.

Predmetno podrucje u Sirem smislu, pripada zoni u kojoj dominira vegetacija koja je nastala
degradacijom vje¢nozelenih mediteranskih Suma.

Na stanistima sa silikatnom ili mekanom karbonatnom podlogom, kao i dubljim zemljistima, javlja se
listopadna termofilna vegetacija.

Makija je prvi degradacioni stadijum ovih Suma i sastoji se od termofilnih, sklerofilnih biljaka, koje
obicno ne prelaze visinu od 4 m. Gariga je tip vegetacije koji nastaje degradacijom makije. U njoj
dominiraju zbunovi koji nemaju gust sklop kao u makiji (visina im obi¢no ne prelazi 1m).

Sama lokacija predstavlja degradirani oblik Sume hrasta medunca i pripada visokoj makiji koju cine:
teslja  (Pistacia lentiscus), Phillirea latifolia, Kleka (Juniperus oxycedrus, [uniperus phoenicea), mirta (Myrtus
communis), ceni jasen (Fraxinus ormus), divlji nar (Punica granatum), maslina (Olea enropaea), smokva (Ficus
carica), cenika (Quercus ilex), medunac (Qurcus pubescens), draca (Paliurus spina-christy), brsljan (Hedera helix).

2.7. Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Imajuci u vidu karakteristike lokacije i njenog Sireg okruzenja moze se konstatovati da posmatrani
prostor posjeduje odredene apsorpcione kapacitete prirodne sredine, i ako se u $irem okruzenju lokacije
desavale odredene promjene koje su posledica ljudskih aktivnosti, a koje obuhvataju izgradnju objekata
prevashodno turisticke namjene.

Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i zivotinjskog svijeta.
Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja, ¢ini svojevrstan spoj autohtonih i
alohtonih vrsta 1 predstavlja gradivni dio pejzazno - ambijentalnih vrijednosti ovog dijela priobalnog
podrudja.

Ovakve, specificne prilike uslovile su razvoj specificne termofilne zimzelene vegetacije - makije koja se
tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima.

Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih vjetrova, prije svega
bure u zimskim mjesecima.

Na predmetnoj lokaciji nije evidentirano prisustvo vrsta koje su zasticene nacionalnim zakonodavstvom
shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG” br. 76/06.).

Sa druge strane navodi u stavki 7, ¢lana 4 Pravilnika o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (,SL list CG” br. 19/19), kao $to su moc¢varna podrudja, uséa rijeka, povrsinske vode,
poljoprivredna zemljista, planinske i Sumske oblasti, podrucja na kojima ranije nisu bili zadovoljeni
standardi kvaliteta Zivotne sredine, nijesu karakteristicni za podrucje lokacije i njene uze okoline.
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2.8. Opis flore i faune
Flora

Predmetna lokacija se nalazi na teritoriji Opstine Budva, pripada Mediteranskom biogeografskom
regionu koji je prepoznatljiv po relativno visokim temperaturama i neravhomjernom distribucijom
padavina; u toku ljeta izrazena je pojava susnog perioda koji traje mjesec dana, ponekad 1 vise.
Specificne klimatske prilike, pedoloski supstrat i drugi faktori, uslovili su razvoj termofilne zimzelene
vegetacije - makije koja se tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima,
slicnim na prostoru citavog Mediterana. U ovom dijelu prisutne su dvije klimatogene Sumske zajednice:
$ume hrasta crnike (Quercus ilex) 1 Sume hrasta medunca (Qurcus pubescens) 1 graba (Carnpinus orientalis). Ove
sastojine su danas veéim dijelom degradirane i zamijenjene makijom, garigom i1 kamenjarom: makija se
javlja kao posledica antropogenog uticaja na Sume hrasta crnike, a smjenjuju se grmolikim zajednicama
u vidu niskih Suma i Sikare; gariga je dalji degradacioni oblik makije zastupljen u vidu niske zimzelne
zajednice §ikara, grmova i polugrmova. Osim pomenutih, na ovom prostoru rastu brojne drvenaste i
zeljaste biljke. Medu najc¢es¢im su: koScela (Celtis australis), crni jasen (Fraxinus ornus), maslina (Olea
europaea), smokva (Ficus carica), zelenika (Phillyrea media), telja (Pistacia lentiscus), smrdljika (P. terebinthus),
zukva (Spartium juncenm), draca (Paliurus spina christy), kostrika (Ruscus aculeatus), brsljan (Hedera helix),
zatim trave (Poaceae), smilje (Helichrysum italicum), dubacac (Teucrium polium), gorski vrijesak (Satureja
montana) 1 brojne druge biljke koje su se prilagodile mediteranskoj klimi i drugim zivotnim uslovima
ovog podrudja.

Izgradnja predmetnog hotelskog kompleksa planirana je na povrsini od 9.676 m?, na lokaciji koja se
nalazi izmedu naselja Sveti Stefan i Rijeke Rezevica, iznad magistralnog puta Budva-Petrovac. Teren
lokacije je na 120-150 mnm. i u nagibu ka moru. Lokacija je dio je pojasa koji nije izgraden 1 koji je
prirodnog izgleda, u duzini od oko 1 km, $to nije Cesta situacija na nasem Primorju. Prisutna vegetacija
je tipa makije koju cine: trslja (Pistacia lentiscus), Phillirea latifolia, Kleka (Juniperus oxycedrus, Juniperns
phoenicea), mirta (Myrtus communis), ceni jasen (Fraxinus ormus), divlji nar (Punica granatum), maslina (Olea
europaea), smokva (Ficus carica), crnika (Quercus ilex), medunac (Qureus pubescens), draca (Paliurus spina-
christy), brsljan (Hedera helix). Sprat zeljastog bilja je siromasan, uz dominaciju trava (Poaceae). Ostale,
najcesée biljke prizemnog sprata su: Phlomis fruticosus, smilje (Helichrysum italicum), Satureja montana,
mljecika (Euphorbia wulfenii, Euphorbia sp.), Salvia officinalis (pelim), Teucrinm polium (pepeljusa), Cistus sp.
(businac), Asparagus acutifolins ($paroga), Smilax aspera (povijusa), i druge mediteranske i submediteranske
biljke.

Stabla maslina koja rastu na lokaciji imace sljedeéi tretman - ukoliko budu u zoni koja je predvidena kao
zeleni pojas hotelskog kompleksa, bi¢e sacuvana; druga, bi¢e pazljivo izvadena iz zemlje i priviemeno
presadena, da bi nakon zavrsetka gradevinskih radova, bila prenesena unutar lokacije, oko hotelskih
apartmana.

Na predmetnoj lokaciji i u njenoj blizoj okolini nisu registrovane ugrozene, rijetke, endemicne i
za$tiene vrsta biljaka shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SI.
list RCG” br. 76/06.).

Fauna

Predmetno podrucje pripada uskom primorskom pojasu koji odlikuje prisustvo raznovrsnih stanista i
zivotinjskih zajednica. U primorskim Sumama i makiji staniSta pronalaze sisari: Sakal (Canis anrens), lisica
(Vulpes vulpes), divlja svinja (Sus serofa), zec (Lepus europaeus) (postoje misljenja da Lepus enropens ne
podnosi tako dobro mediteransku klimu, pa bi prisustvo ove vrste, na ovom podrucju trebalo detaljnije
ispitati), jazavac (Meles meles), puh (Glis glis), kuna (Martes foina). Od sitnijih sisara u makiji su stalno
prisutni jez (Erinacens concolor) 1 miSeva roda Apodenmus, a ljeti, u preletu, mogu se vidjeti 1 slijepi misevi
(Chiroptera). Ptice su Cesti stanovnici primorskih Suma i makije u kojima povremeno borave, nalaze
mijesto za gnijezdenje 1 zimovanje poput: Hippolais olivetorum, Streptopelia turtur, Picus canus, Dendrocopus
syriacus, Lezopicus medins (nalaze se na Pticijoj Direktivi 1 Bernskoj konvenciji, zasticene zakonom u Crnoj
Gori, registrovane na podrucju Buljarice). Od gmizavaca, u pojasu makije 1 visokog Zbunja, moze se
ocekivati prisustvo: Algiroides nigropunctatus, Testudo hermanni, Zamenis situla, Elaphe quatnorlineata (IN2000
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vrste, zasticene su i nacionalnim zakonodavstvom), a od znacajnih vrsta beskicmenjaka: Oryctes nasicornis
1 Iphiclides podalirins (zasticene nacionalnom legislativom), Oswoderma eremita 1 Buprestis  splendens
(NATURA 2000 vrste).

Predmetna lokacija je prirodnog izgleda, i dio je ,,pojasa“ u duzini od od 1 km koji je pod makijom i
koji jo$ nije izgraden. Podaci o fauni predmetne lokacije sa blizom okolinom izostaju jer je zimski
period nepovoljan za istrazivanje biodiverziteta, te se realna slika moze steci tokom toplijih mjeseci. Iz
navedenih razloga, preporuka je da se prije pocetka radova angazuje faunista koji ¢e popisati faunu
lokacije i utvrditi eventualno prisustvo znacajnih vrsta (zasticenih, rijetkih, ugrozenih, N2000 vrsta) i
dati mjere za ublazavanje negativnih uticaja predmetnog projekta.

Krajem januara 2022. godine, obilaskom predmetne lokacije i njene blize okoline nije evidentirano
prisustvo zasticenih zivotinjskih vrsta shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i
zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG” br. 76/06.).

Zasti¢ena prirodna dobra

Na teritoriji Opstine Budva, povtsine koje zbog svojih prirodnih odlika, estetskih i/ili bioloskih uzivaju
status zasticenih prirodnih dobara na nivou Crne Gore su:
- Brdo Spas - predio posebnih prirodnih odlika.
- Maslina u selu Ivanoviéi iznad Becica - Zasticeni dendroloski objekat.
- Plaze: Plaza u Buljarici (4 ha), Plaza Lucice (0,9 ha), Petrovacka plaza (1,5 ha), Plaza Drobni
pjesak (1ha), Plaza Svati Stefan (4 ha), Plaza Milocer (1ha), Plaza Przno (2 ha), Becicka plaza (5
ha), Slovenska plaza Budva (4ha), Plaza Mogren (2 ha), Plaza Jaz (4 ha) - spomenici prirode.

Na predmetnoj lokaciji i njenom uzem okruzenju nisu prisutna zastiena prirodna dobra.
Od zasticenih objekata prirode lokaciji je najbliza Plaza Drobni pjesak.

2.9. Pregled osnovnih karakteristika predjela

Opsti pregled pejzaznih jedinica Crne Gore zasnovan je na prirodnim karakteristikama, ali ukljucuje i
prisustvo ¢ovjeka u slucajevima kada to prisustvo poprima znacajniju pejzaznu dimenziju. Na osnovu
toga izdvojeno je 19 osnovnih pejzaznih jedinica, od kojih se veéina moze dalje rasclanjivati na manje
prostorne cjeline.

Opstina Budva pripada jedinici Obalno podrucje srednjeg i juznog primorja. Osnovna odlika ove
jedinice je pripadnost mediteranskom tipu pejzaza. Njeni gradivni elementi su: pjeskovito-sljunkovite
plaze, krecnjacki grebeni, rtovi, stjenovita obala i zimzelena vegetacija - makija. Pjeskovito-sljunkovite
plaze, smjestene su u otvorenim uvalama i zalivima, izmedu strmih kre¢njackih grebena i rtova. Vecina
plaza su zakonom zasticene kao spomenici prirode. Obala se odlikuje velikom razudenoscu. Grebeni se,
pretezno, kaskadno spustaju ka otvorenom moru, a ka uvalama i zalivima u vidu skoro vertikalnih
stijena.

Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dva kontrastna elementa prirode: vazdazelene
tvrdolisne vegetacije - makije i stjenovitih, strmih krecnjackih grebena. Zimzelena vegetacija obezbjeduje
zivopisnost predjela tokom cijele godine i pejzaz ¢ini prepoznatljivim. Makija je najrasprostranjeniji
oblik drvenaste mediteranske vegetacije. Ocuvane sastojine predstavljaju progradacionu fazu u sukcesiji
ka crnikinim Sumama i treba ih trajno zastititi kako u cilju obnove mediteranskih tvrdolisnih
vjecnozelenih $uma tako i u cilju oc¢uvanja karakteristicnog izgleda predjela.

Prema tome, pod uticajem urbanizacije, prirodni i kultivisani oblici pejzaza su na podrucju gradova i
vecih naselja posve izmijenjeni u izgradeni pejzaz pri cemu Budva prednjaci. Glavni problemi ocuvanja
autenticnih odlika pejzaza najcesée su: neplanska gradnja turistickih i infrastrukturnih objekata,
unistavanje mediteranske vegetacije, Sumski pozari, neadekvatne pejzazne intervencije.

2.10. Pregled zaSti¢enih objekata i dobara kulturno istorijske bastine

Podrucje Opstine Budva je poznato po bogatom kulturnom nasljedu koje ¢ini veliki broj kulturno-
istoriskih spomenika, a najznacajniji je Stari grad Budva, nalazi se na samoj obali mora i skriva bogatu
istorijsku proslost, koja pocinje od V vijek p.n.e .
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Pored Starog grada opstina Budva ima veliki broj kulturno-istoriskih spomenika, medju kojima je veliki
broj manastira i manjih crkava. Svi ti spomenici zivo dokumentuju prohujala istorijska i drustvena
desavanja na prostoru Budvanske rivijere. Medju najpoznatije kulturno-istoriske spomenike spadaju
crkva Sv.Ivana, sagradjena u VII vijeku, crkva Santa Maria in Punta iz 840 god., crkva Svete Trojice iz
1804.

Sjeverno od Budve nalazi se manastir Stanjevici, u kojem je 1798. izglasan prvi Crnogorski zakonik.
Najznacajniji 1 najviSe pominjani manastir, centar pismenosti kod Pastrovica. Nalazi se iznad grada-
hotela Sveti Stefan. Cine ga tri crkve, u kojima su pojedine freske iz XVII vijeka.

Na podrucju Becic¢a najpoznatiji je manastir Praskvica, ¢ije osnivanje se po tradiciji vezuje za XI vijek.
Manastir je tokom vjekova dijelio sudbinu podneblja i naroda i duze vrijeme je bio duhovni i politicki
centar plemena Pastrovica.

Juzno od lokacije na podrucju Rezevica nalazi se Manastir Rezeviéi u ¢ijem sastavu se nalaze tri manje
crkve: Crkva Uspenije presvete Bogorodice, Crkva Svetog Arhidakona Stefana 1 Crkva Svete Trojice.

Na samoj lokaciji 1 njenoj uzoj okolini nema nepokretnih prirodnih 1 kulturnih dobra.
Uvidom u raspolozivu dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih 1
kulturnih dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalazista.

2.11. Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovnistva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Broj stanovnika i domacinstava za Opstinu Budva prema podacima Popisa od 1948. do 2011. godine
prikazan je u tabeli 6. (Statisticki godisnjak CG od 2011.g.).

Tabela 6. Stanovnistvo, domaséinstva i povrsina Opstine Budva

Broj stanovnika Povrsina
1948 [ 1953 1961 | 1971 [ 1981 1991 | 2003 2011 km?
3.822 | 4.364 4.834 | 6.106 [ 8.632 | 11.717 | 19.909 | 19.218

Broj domacdinstava 122
1.096 | 1.282 | 1501 | 1.854 | 2736 | 3.777 |5.218 [ 6.982

Podaci pokazuju da je broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 2011. godine stalno rastao, odnosno
od 1948. do 2011. godine broj stanovnika se povec¢ao oko pet puta, a broj domacinstava vise od Sest
puta. Gustina naseljenosti u opstini Budva prema Popisu iz 2011. godine iznosila je 157,5 stanovnika
na 1 km? 1 bila je ve¢a u odnosu na sve prethodne popise.

Prikaz rodne strukture stanovnistva za 2011. godinu dat je u tabeli 7.

Tabela 7. Rodna i starosna struktura stanovnista u Opsini Budva

Ukup.stan.| Musko Zensko
19.218 9.224 9.994

Mjesto
Budva

Demografski pokazatelji u Opstini Budva od 2013 do 2020. godine dati su u tabeli 8.
Tabela 8. Demografski pokazatelji u Opsini Budva

Godina Broj , Stopa'pr%ro.dnog Stopa Stopa
stanovnika prirastaja nataliteta mortaliteta
2013 19.451 9,3 16,5 7,2
2014 19.837 9,0 15,8 0,9
2015 20.523 5,8 15,0 9,2
2016 20.575 8,3 16,0 7,8
2017 20.982 9,4 17,6 8,2
2018 21.553 9,0 16,9 7,9
2019 22.061 10,3 17,2 0,9
2020 22.387 8,2 15,9 7,6
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Podaci pokazuju da se stopa prirodnog prirastaja za navedeni period kretala od 5,8 u 2015. do 10,3 u
2019. godini.

Prema Statistickom godisnjaku CG za 2021. godinu broj zaposlenih u opstini Budva u 2020. godini
iznosio je 13.438 stanovnika, a od toga broj Zzena je bio 6.190 (46,1 %) a muskaraca 7.248 (53,9 %).
Struktura aktivnog stanovnista po nekim granama privrede pokazuje da je najvise stanovnistva radilo u
hotelima i restoranima, trgovini i drzavnoj upravi.

Lokacija kompleksa pripada mjestu Drobni¢i, u kome su Prema Popisu iz 2011. godine bila 33
stanovnika (14 Zenskih i 19 muskih), od toga 22 punoljetna.

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada slabo naseljenom podrucju.
Treba naglasiti da se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca Sirem podrucju lokacije viSestruko
povecava.

2.12. Podaci o postojec¢im objektima i infrastruktura
Na lokaciji nema objekata.

U okruzenju lokacije sa svih strana nalaze se Sumski pojas, jedino se sa juzne strane lokacije nalazi
magistralni put Budva-Petrovac a u produzetku nekolika turisticka objekta.

Najblizi turisticki objekat lokaciji nalazi se sa juzne strane i od lokacije je udaljen je oko 40 m vazdusne
linije.

Prilaz lokaciji objekta je mogu¢ sa magistralnog puta Budva-Petrovac.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji 1 njenoj okolinie pored prilazne saobradajnice postoji vodovodna
mreza, elektroenergetska mreza 1 TT mreza, jedino jo$ nije uradena kanalizaciona mreza.
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3. OPIS PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, Investitoru projekta su izdati
Utbanisti¢ko-tehnicki uslovi br. 06-061-2120/3 od 15. 12. 2017. god. za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju turistickih objekata na dijelu urbanisticke parcele UP1 A, koju c¢ine djelovi katastarskih
patcela br. 167/1, 168/1, 169/1, 170/1, 171/1, 172/1, 173/1, 174, 175 KO Rezevidi I, i saobracajnica
turistickog kompleksa koga cine katastarske parcele br. 167/2, 168/2, 169/2, 171/2 i 170/2 KO
Rezeviéi I, Blok A, u zahvatu LSL ,,Velji kamen” (,,SL. list CG” br. 11/09).

Urbanisticko-tehnicki uslovi dati su prilogu 11.

3.1. Opis fizickih karakteristika projekta

Projektno rjeSenje objekta, radeno je na osnovu dostavljenog situacionog plana - geodetskog snimka sa
katastarskom predstavom i naneSenim granicama urbanistickih parcela, urbanisticko-tehnickih uslova i
projektnog zadatka Nosioca projekta.

Urbanisticki parametri propisani UTU-ma i ostvereni u Idejnom rjesenju dati su u tabeli 9.

Tabela 9. Urbanisticki parametri propisani UTUima i ostvereni u idejnom rjesenju

Propisano UTU ima Ostvareno u idejnom rjesenju
oznaka urbanisticke parcele UP1A | dioUP1A dioUP1A

hotel i turisticki
apartmanski blokovi

namjena apartmansko hotelski kompleks

povrsina urbanisticke 8912 m? 3.691 m> 8691 m>
parcele
max indeks izgradenosti 1,06 1,06 1,02
max indeks zauzetosti 0,25 0,25 0,25
max zauzetost 2.228 2172 2172
max BRGP 9.500 9.254 8.884
) 4 nadzemne etaze .
max spratnst objekta S1P42 4 nadzemne etaze

normativ: 1.5 PM/turistickom
apartmanu (apartmansko
hotelski kompleks ima 74
apartmana od kojih je 5 ve¢ih od
100 m?
potrebno ostvariti 111 PM+ 4
PM
potrebno ostvariti 115 PM
broj turistickih jedinica nije definisano 74
broj kreveta (turista) nije definisano 190

parametri za parkiranje* ostvareno na lokaciji 116 PM

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vazeéim
pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom nosioca projekta.

Kao $to je navedeno u opisu lokacije, na lokaciji nema objekata, tako da se radovi uklanjanja svode na
pripremi terena.

U fazi funkcionisanja projekta, pored zemljista koje ¢e biti zauzeto objektom, jedan dio ¢e biti
iskoriscen za izgradnju invrastrukturnih objekata, neophodnih za rad objekta.
Ostatak zemljiSta bice iskoriscen za zelene povrsine.

U objektu ¢e biti zaposleno oko 20 radnika razlicitih struka i kvalifikacija.
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3.2. Opis prethodnih/priptemnih radova za izvodenje projekta

Prethodni radovi za izgradnju Apartmansko - hotelskog kompleksa obuhvataju geodetsko
obiljezavanje polozaja objekta i sve neophodne iskope.

Prije pocetka radova na izvodenju projekta, gradiliSte mora biti obezbjedeno od neovlastenog pristupa,
osim zaposlenim i licima angazovanim na izvodenju radova.
Iz tih razloga neposredno na prilazu gradiliStu, mora se postaviti tabla na kojoj ¢e pored informacije o
Izvodacu i Investitoru radova, biti ispisano i sljedece:

- gradiliste,

- zabranjen pristup nezaposlenim licima.
Zemljani radovi

Zemljani radovi obuhvataju kopanje temelja za objekte i kopanje kanala za drenaze i postavljanje
instalacija 1 slicno.

Iskop zemlje u dubini ve¢oj od 100 cm smije se vtsiti samo uz postupno osiguravanje bocnih strana
iskopa. Oplata za podupiranje bo¢nih strana iskopa rovova, kanala i jame mora izlaziti najmanje za 20
cm. iznad ivice iskopa, da bi se sprijecilo padanje materijala sa terena u iskop. Iskopani materijal iz
rovova i kanala mora se odbacivati od ivice iskopa najmanje za 50 cm. Pri masinskom kopanju i utovaru
zemlje, rukovalac mora, voditi ra¢una o bezbjednosti zaposlenih koji rade ispod ili oko tih masina.

U toku izvodenja radova na iskopu obavezan je geotehnicki nadzor, radi sprovodenja predlozenog
nacina iskopa kao i radi eventualnih izmjena geotehnickih uslova temeljenja i iskopa ukoliko to
zahtijevaju realna svojstva geoloske sredine.

Tehnologija gradenja
Geotehnicki uslovi izgradnje objekata

Geotehnicki uslovi izgradnje objekata na lokaciji su ujednaceni, generalno povoljni, uz potrebne mjere
pri projektovanju i izgradnji objekata. Podloga terena do dubine zahvacene istrazivanjem je od
padinskog, deluvijalnog materijala, pretezno nevezanog ili slabije vezanog. Ovaj materijal je generalno
dobar kao podloga za fundiranje objekata. Dobre je nosivosti i stabilan je u sadasnjim prirodnim
uslovima ali treba voditi racuna da ta stabilnost ne bude poremeéena zemljanim radovima.

Za slucaj fundiranja objekta u deluvijumu izvedeni su proracuni dozvoljenog optereéenja i slijeganja
podloge. Proracuni su radeni metodom Bridz-Hansena sa parcijalnim faktorima sigurnosti: Fc=2,5 i
Fe=1,5. Proracun slijeganja raden je metodom pomocu modula stisljivosti za centricnu tacku.
Pretpostavljeno opterecenje od objekata je, prema datoj spratnosti maksimalno do 100 kN/m?.
Rezultati geostatickih proracuna pokazuju da je dozvoljeno optereéenje temeljnog tla (364,10 kN/m?)
mnogo vece od opterecenja od objekta dok je slijeganje u granicama dozvoljenih vrijednosti 3,762 cm.
Prije izrade temelja preporucuje se dobro valjanje i zbijanje podtla, a potom nasipanje sloja sitnog
tampona ili mr$avog betona ispod temeljne ploce.

Radove obavezno izvoditi u hidroloskom minimumu, odnosno u susnom periodu godine.

Gradevinski radovi

Na gradiliste ¢e se dopremati gradevinski materijal u skladu sa programom njegove isporuke u tacno
odredenim rokovima i koli¢inama i to: armatura, grada (rezana, daske, fosne), beton, cigla i oprema.

U okviru lokacije do zavrsetka izgradnje objekata obezbijeden je privtemeni prostor povtsine oko 500
m” za istovar gradevinskog materijala i opreme.
Investitor ne smije koristiti slobodni prostor van lokacije kompleksa ni u kakve svrhe.

Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako da se time dodatno ne zagaduje zivotna sredina, a
rasuti materijal treba dovoziti u pokrivenim kamionima.

Gradevinski radovi treba obavljati tako da se njthovim izvodenjem ne zagaduje zivotna sredina, a u
slucaju povecane buke, pojave prasine, koje mogu ugroziti okolni prostor i stanovnistvo, preduzimaju
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se mjere za njihovo otklanjanje ili dovodenje u dozvoljene granice. Radi smanjenja aerozagadenja okolo
svakog objekata u toku izgradnje mora biti podignuta zastitna ograda-zastor koja ce sprijeciti
ugrozavanje okolnog prostora od prasine, a sa druge strane radove treba izvoditi u uslovima kada nema
jakog vietra.

Takode, pri izvodenju radova do negativnog uticaja na kvalitet vazduha moze dodéi uslijed pojave
prasine, zato je u susnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno orosavanje aktivnih djelova gradilista.
U slucaju povecane buke pored postavljanja ograde okolo lokacije, radove treba izvoditi samo u
dnevnim uslovima.

Na gradilistu ¢e se izvoditi slijedeci gradevinski radovi: tesarski, betonski i ab radovi, zidarski, montazni
1 zavr$ni zanatski radovi i transport.

Tesarski radovi obuhvataju poslove ru¢ne pripreme i obradu drvene grade, razupiranje rovova i kanala,
izradu 1 postavljanje oplata za betoniranje objekata, izradu i postavljanje radnih podova.

Betonski 1 ab radovi obuhvataju izgradnju svih betonskih segmenata predvidenih projektom. Zaposleni
koji rade na armirackim poslovima moraju koristiti odgovarajuca licna zastitna sredstva.

Zavrsni zanatski radovi obuhvataju sve zanatske radove u objektima.

U toku izvodenja zanatskih radova u radnoj atmosferi, moze doé¢i do pojave Stetni gasovi, prasine i
para, pa iste treba obavljati uz obaveznu primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite.

Organizacija transporta

Brzina saobracaja na prilazu gradiliStu mora se ograni¢iti na 10 km/h, a i manje ako to zahtijeva
sigurnost kretanja zaposlenih na gradiliStu, odnosno neophodno je postaviti saobracajni znak za
ogranicenje brzine na prilazu gradilistu.

Pri obavljanju transporta na gradiliStu ne smije biti ugrozena bezbjednost radnika koji opsluzuju uredaj
ili rade u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad vise uredaja rade istovremeno na stijeSnjenom
prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim nadzorom stru¢nog radnika koji zvucnim
signalom upozorava radnike. Svaki samohodni uredaj mora da bude opremljen zvucnim i svjetlosnim
sighalom za upozoravanje radnika. Zvucni signal se upotrebljava samo kad je to neophodno, da se ne
povecava postojeca buka.

Radna snaga i mehanizacija

Za izgradnju apartmansko-hotelskog kompleksa u odredenime vremenskime intervalima bice
angazovana radna snaga koju u osnovi sacinjavaju: Sef gradilista, gradevinski poslovoda, magacioner,
rukovodioci gradevinskih masina, Soferi, betonirci, armiraci, zidari, tesari, izolateri, stolari, bravari,
limari, moleri, keramicari, parketari, fasaderi, gipsari i instalateri opreme.

Takode, za izgradnju apartmansko-hotelskog kompleksa u odredenime vremenskime intervalima bice
angazovana i gradevinska mehanizacija koju u osnovi sacinjavaju: rovokopaci, utovarivaci, kamioni,
automikseri, pumpa za beton, kranska dizalica, kao 1 sitne masine 1 uredaji.

Za sva kori$¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa iz zastite na radu od ovlascene institucije. Za rukovanje 1 odrzavanje navedenih sredstava rada
moze se povijeriti samo licu koje je stru¢no osposobljeno za takav rad i ispunjava odredene uslove u
smislu stru¢ne, zdravstvene 1 druge podobnosti o ¢emu se mora voditi evidencija.

Sve gradevinske masine 1 prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.

Tacan broj rade snage i gradevinske mehanizacije bi¢e utvrden Eelaboratom o uredenju gradilista.
Ostalo

Dinamika realizacije pojedinih faza bice definisana tehnologijom gradenja.

Gradiliste ¢e biti snabdjeveno elektricnom energijom i vodom prema vaze¢im propisima i telefonskim
vezama.

Voda ¢e se koristiti za potrebe radnika i za kvasenje sitnog otpada da bi se sprijecilo dizanje prasine.
Elektricna energija ¢e se koristiti za rad odredenih uredaja i aparata u toku izgradnje objekta.
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U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

U toku realizacije projekta do¢i ¢e do emisije Stetnih gasova u vazduh usljed rada gradevinske
mehanizacije, dok neprijatnih mirisa nece biti.

Takode, u toku realizacije projekta doéi ¢e do povecanje nivoa buke usljed rada masina, transportnih
sredstava i drugih alata, i to sa najveéim stepenom na samoj lokaciji izvodenja projekta.

Vibracija, u toku realizacije projekta, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacijei nece biti znacajne
van lokacije objekta.

Radi konfornijih uslova za rad, tehni¢kog i ostalog osoblja na gradilistu ¢e biti postavljene kancelarijske
prostorije obi¢no kontejnerskog tipa,.

Svi pripremni radovi imaju privremeni karakter.
Izvodac¢ je duzan da po zavretku radova gradiliSte kompletno odisti, ukloni sav gradevinski otpad,
mehanizaciju, radne prostorije i da prema projektu izvrsu uredenje terena.

Planirani pocetak radova na izgradnji kompleksa je april 2022., a zavrSetak maj 2024. godine.

Napomena: Za vrijeme turisticke sezone od kraja juna do pocetka oktobra radovi na izgradnji objekta
se obustavljaju.

3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta

Opis planiranog funkcionalnog rjesenja

Apartmansko tursticki kompleks je podijeljen na vise funkcionalno-arhitektonsko gradevinskih cjelina
koja se mogu smatrati fazama u realizaciji projekta:

- 0 faza: Pripremni radovi - trasiranje saobracajnice k1 1 k2, svi iskopi za garaze hotela 1 objekta A i

B

- I faza: Saobracajnica k1 i k2 sa infrasturkturom, Hotel i objekat B

- II faza: Objekat A

- III faza: Objekat C

- 1V faza: Saobracajnica k3

Graficki prikaz fazne realizacije projekta prikazan je na slici 8.

Za predmetnu parcelu planirana je tursticka namjena ,,apartmansko hotelski kompleks”.

Hotel je kapaciteta 18 smjestajnih jedinica i 44 kreveta, projektovan je kao hotel visoke kategorizacije 4
ili 5*%. Obezbijeden je kolski pristup hotelu. Prilazi mu se sa glavne pjacete pozicionirane na koti 133
mnm. sa koje se ostvaruje pogled na more. Hotelski restoran otvoren je ka ulaznoj pjaceti na kojoj je
organizovana njegova otvorena terasa. Tri metra nize, na koti 130 mnm., pozicioniran je otvoreni bazen
orjentisan ka moru 1 formiranom maslinjaku.

Osim restorana i bara, hotel od centralnih sadrzaja, ima zonu za relaksaciju 1 rekreaciju (teretanu i spa
zonu). Potreban broj parkinga obezbijeden je u podzemnoj garazi koja je ogranizovana ispod hotela i
turisticko apartmanskog bloka B.

Centralnu poziciju na lokaciju, kad su u pitanju otvorene povrsine, zauzima hotelska pjaceta sa
bazenom. Pjesacke staze svih blokova vode do centralne hotelske pjacete orjentisane ka moru i
ususkane u postojeci (i planirani) maslinjak.

Turisticko apartmanski blokovi A, B 1 C pozicionirani su na lokaciji na nacin da iz svih turistickih
apartmana bude obezbijeden nesmetan pogled na more, $to je vazan zahtjev savremenog korisnika.
Tioplogija turistickih apartmana planiranih u turisticko apartmanskim blokovima je: 25 jednosobnih, 17
dvosobnih i 4 trosobna apartmana. Svaki deseti apartman je prilagoden za lica sa posebnim potrebama.
Apartmanski blok A raspolaze sa 76 kreveta, apartmanski blok B sa 44 kreveta, a apartmanski blok C sa
26 kreveta.

Ukupni kapacitet kompleksa iznosi 190 kreveta-lezaja.

Ispod smjestajnog dijela turisticko apartmanskog bloka A i B organizovana je podzemna garaza, dok
apartmanski blok C nema podzemnu garazu.

##PAMING 37

\\« PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

2. FAZA - dio sacbeatsinics K1
<a Infragtrukuram | objekal Asa /
prpadsucim uredeniam terens

\ ' S "\
\ A/»//" r—,—f‘\ | }" \ 7
\ L ]
_//
- /\-, —
\ / [

vest| i sacbracynice K11 K2 sainfragtiukuram,
HOTEL | cbjekst B 53 prpadsfudim uradsnjem terena

—

Slika 8. Graficki prikaz fazne realizacije projekta

Saobracajni pristup lokaciji obezbijeden je sa Jadranske magistrale. Saobracajnicom k2 koja je paralelna
sa magistralom pristupa se lokaciji iz pravca Budve. Uz saobracajnicu k2 planirano je 8 parking mjesta
za mala auta i jedno za autobus.

Saobracajnicom k1 pristupa se lokaciji iz pravca Petrovca. Ovom saobracajnicom ostvaruje se kolska
veza sa cljelim kompleksom, ona vodi do hotela i obje podzemne garaze.

Saobracajnica k3 planirana je istocnom granicom lokacije, obezbjeduje 11 parking mijesta. Interne
saobracajnice k1 1 k3 predstavljaju proivpozarne i infrastrukturne koridore turistickog kompleksa. Uz
sjevernu granicu kompleksa planskim dokumentom je planirana naseljska saobracajnica (oznacena kao
k4 na situaciji) uz koju je planiran pristup parkingu kapaciteta 8 parking mjesta.

Na lokaciji je planirano 32 nadzemna parking mjesta za mala vozila, jedno za autobus i 81 parking
mijesta u podzemnim grazama, $to je ukupno kapacitet od 114 parking mjesta.

Dispozicija planiranih turistickih objekata na lokaciji data je na slici 9., dok je na slici 10. dat 3D prikaz
objekata.

apartmansko
turisti¢ki blok A

apartmansko
turisti¢ki blok B

apartmansko

> turistiki blok C

A4
p

Slika 9. Dispozicija planiranih turistickih objekata
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Slika 10. 3D prikaz objekata

Arhitektonsko oblikovanje

Predmetni urbanisticki sklop formiran je iz jednostavnih, geometrijski svedenih volumena povezanih u
cjelovitu kompoziciju. Osnovni oblikovni rijecnik je lociran u registru tradicionalnih oblika, boja 1
materijala, a shodno smjernicama UT uslova. Posebna paznja je usmjerena na oblikovno komponovanje
c¢itavog sklopa koji je organizovan kao cjelovit niz objekata postavljenih paralelno izohipsama - padu
terena. Istovremeno je prepoznatljiva kompoziciona razudenost svakog pojedinacnog sklopa, u cilju
njene vizuelne dezintegracije i umanjenja, kao i postizanja adekvatnog ritma u ponavljanju jednostavnih
stereometrijskih oblika. Ovaj metod je podrzan i adekvatnom materijalizacijom, predvidenoj u kamenoj
oblozi dijela gabarita. Kaskadno povlacenje kompozicije od mora ka zaledu parcele, istice razudeni
postament turistickih blokova i hotela, koji je u neposrednom kontaktu sa tlom. Na njemu je
»postavljen glavni smjestajni korpus svih objekta.

Osnovna arhitektosnka intencija je ostvariti vizuelno ,sidrenje” sklopa u pokrenutu-denivelisanu
topografiju terena, uz harmonican dijalog izmedu zatecenog konteksta i novih struktura.

Cetvoroetazni gabariti objekata kaskadno postavljeni na terenu, u mijeri idefinisanog indeksa zauzetosti,
uslovlajvaju da se cjelokupna struktura sagledava kao razudena i promisljeno postavljena, te vizeulno i
funkcoinalno povezana sa topografijom i ambijentom.

Gabariti objekta predvideni su u dijalogu svijetlih malterisanih povrsina i fasadnog kamena od rezanih
plitko bunjastih ploca, autohtonog porijekla, boje i sloga.

Ukupna arhitektonika je u sluzbi §to harmonic¢nijeg naseljavanja planrianog sadrzaja u prirodni kontekst
lokacije, uz istovremenu ilustraciju visoko sofisticiranog oblikovanja i formiranja prepoznatljivog
identiteta buduceg apartmansko hotelskog kompleksa.

Povrsine objekata, ukupni broj jedinica, tip jedinica i indeks zauzetosti izrazen u povrsini prikazana je u
tabeli 10.
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Tabela 10. Povrsine objekata, ukupni broj jedinica, tip jedinica 1 indeks zauzetosti

Ukupna bruto povrsina Ukupan broj TIP JEDINICA Indeks zauzetosti
(krovne terase ukljucene) jedinica (APARTMANA) izrazen u povrsini
15 jednosoban apartman
BLOK A 3.516,97 m? 28 11 dvosoban apartman 817,67 m?

2 trosoban apartman

15 jednosoban apartman
BLOK B 1.725,96 m? 16 11 dvosoban apartman 431,49 m2
2 trosoban apartman
11 dvosoban apartman

BLOK C 1.223,92 m? 12 345,13 m?
1 trosoban apartman
9 studio - apartman

HOTEL 2.416,19 m? 18 6 jednosoban apartman 573,04 m?
2 dvosoban apartman
1 trosoban apartman

Ukupna 5 Ukupna zauzeta povrsina 2.167,33 m?

BGP 8.883,04 m “ (Maks. zauzeta povrsina) 217275 m?

Konstrukcija 1 materijalizacija

Osnovni materijali koji su planirani na objektima apartmansko turistickog kompleksa su unificirani i
podrazumjevaju: Armirani beton za osnovnu konstrukciju objekta.

Predmetni objekti su projektovani u armirano betonskoj konstrukciji sa centralno postavljenim
armirano betonskim jezgrom. Pretpostavka je da e tavanice biti pune ploce oslonjene na obodne
grede, a da ¢e temeljenje biti na temeljnim plocama. Detaljni koncept konstrukcije bice razraden u
Glavnom projektu, uz postovanje vazecih propisa i pravilnika.

Fasadni zidovi ¢e bit ozidani u blok opeci, dok ¢e finalna obrada fasade biti u nekoliko varijatni.
Pretezno ¢e biti izvedena u kamenoj oblozi, u dvije povrsinske obrade, bunja 1 $tokovane rezane
kamene ploce, dok ¢e znacajni dio fasadnih ravni biti predviden u malterisanoj fasadi ili slicnim
fasadnim oblogama, prevucenim preko sloja termoizolacije.

Ostakljene povrsine objekta su predvidene u fasadnoj stolariji od aluminijumskih profila sa termopan
staklom I termoprekidom, stop sol, niskoemisionim staklima.

Ograde su projektovane kao staklene, potpuno transparentne i ukotvljene u horizontalne ravni.
Znacajan dio krovnih ravni - neprohodni ravni krovovi je predviden kao ozelenjen autohtonim
zbunjem poput ruzmarina i lavande.

Uredenje terena, a prije svega obrada ogradni, potpornih zidova i zidovi postamenata objekata,
planirani su u kamenim klesanim blokovima, kiklop slogu bez zapunjenih spojnica.

Kolska saobracajnica je u zavr$snom sloju predvidena u asfaltu, adekvatnog tonaliteta boje, sa bocnim
iviénjacima. Dio pjesackih staza je u kamenoj kocki, a stepenista po terenu i ostale terase su predvidene
u kamenim rezanim Stokovanim plo¢ama polozenim u cementni malter.

Instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Jaka struja

Napajanje objekata elektricnom energijom sa elektrodistributivhe mreze predvideno je shodno
uslovima nadlezne Elektrodistibucije Budva

Prikljucenje objekata se izvodi preko spoljnih prikljucaka tj. mjerno razvodnih ormana MRO.

Od MRO polazu se kablovi do razvodnih tabli stanova u objektu kao i do razvodnih tabli i potrosaca
zajednicke potrosnje objekta.

Projektnom dokumentacijom su obraduju elektroinstalacije od ormara GRO-RK koji sluzi za napajanje
potrosaca kuhinje i restorana, kao 1 svih prate¢ih potrosaca koji su neophodni za normalno
funkcionisanje objekata.
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Kao rezervni izvor napajanja predvida se automatski dizel elektricni agregat (DEA) u kontejnerskoj
izradi. U slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreze, automatski se vrsi
prebacivanje tereta mreza-agregat.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana.

Za potrebe opste potrosnje, uvazavajuci namjenu objekta, predviden je potreban broj monofaznih i
trofaznih Suko prikljucnica i izvoda.

Zastita od indirektnog napona dodira izvedena je sistemom zastite TN-C-S kao 1 pomocu zastitnih
uredaja diferencijalne struje.

U svim prostorijama objekata predvidena je odgovarajuca instalacija osvietljenja prilagodena namjeni i
uslovima montaze. Predvidene svjetiljke odgovaraju namjeni i polozaju prostorija i u odgovarajuéem su
stepenu zastite.

U skladu sa Tehnickim propisima za izvodenje elektroinstalacija u svim objektima predvidena je i
instalacija za izjednacenje potencijala.

Predvideno je povezivanje svih metalnih masa na zastitne sabirnice unutar pripadaju¢e RT,
provodnicima H05Z-K 1x16 mm?® Takodje, predvideno je povezivanje svih ostalih metalnih povrsina i
elemenata u objektima kao $to su metalni stokovi, gelenderi na balkonskim ogradama, oprema slabe
struje, nosaci kablova 1 td.

U skladu sa JUS IEC 1024-1 t.2.3.2., za uzemljenje predviden je temeljni uzemljiva¢ objekata zajednicki
za sve instalacije u objektima prema JUS N.B2.754. Temeljni uzemljiva¢ je predviden od pocincane
trake Fe-Zn 30x3,5 mm koja se poloze u temelje objekata.

Shodno Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,S1. list
SRJ” br. 11/96) za sve objekte predvidena je gromobranska instalacija, koja se sastoji od spoljasnje i
unutrasnje gromobranske instalacije.

Elementi spoljasnje gromobranske instalacije su:

- prihvatni sistem, uredaj sa hvataljkom za rano startovanje,

- spusni provodnici, koji se izvode od trake Fe/Zn 30x3,5 mm, a koja se polaze kroz betonske

stubove i platna, do temeljnog uzemljivaca 1

- sistem uzemljenja je ostvaren temeljnim uzemljivacem.
Unutrasnja gromobranska instalacija obuhvata sve dodatke spoljasnjoj instalaciji koji ¢e smanjiti
elektromagnetna dejstva struje atmosferskog praznjenja. To su pridruzeni metalni djelovi u $ticenom
prostoru (npr. cjevovodi, stepenista, cijevi za ventilaciju, medusobno povezane armature i sl.), kroz koje
moze proteci struja atmosferskog praznjenja.

Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja 1 atestom
dokazati efikasnost zaStite.

Dizel agregat

Kako je ve¢ navedeno, uslijed nestanka elektricne energije, za rezervno napajanje djelova objekata
predviden je automatski dizel elektricni agregat.

Bice ugraden dizel agregat sledecih karakteristika:
- Tip: Greenpower GP 440S/B 400kVA
- Snaga na 50 Hz, Pin =400 kVA (352 kW) u ,,standby” rezimu rada, Standby snaga LTP: 400
kVA
- Potrosnja gotiva na 75% opterecenja: 24,7 1/h
- Zapremina rezervoara: 230 litara
- Autonomni rad na 75% optereéenja: 9,62 h
- Nivo buke: 69 dB (A) na 7 m udaljenosti od agregata.
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Upravljanje DEA se vrsi automatski preko kontrolera koji se isporucuje sa ATS ormarom uz DEA.

Ventilacija 1 rashladivanje dizel agregata ostavaruje se pomocu aksijalnog ventilatora, koji je ugraden na
agregatu. Usisavanje svjezeg vazduha u agregatski kontejner je preko aksijalnog ventilatorskog sistema i
reSetke koja je zastitiena od atmosterskih uticaja.

Izduvni gasovi iz agregata usmijeravaju se cCelicnom cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u
atmosferu. Cijev izduvnog gasa se uzdize vertikalno, a zavr§ava se sa vodootpornim $esirom.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo bi¢e montiran na betonskoj podlozi - betonskoj kadi.

Agregat je predviden za spoljnju montazu i isporucuje se u kudistu sa zvucnom izolacijom i bice
smjesten na platou pored hotela. Bi¢e ograden zastitnom ogradom.

Slaba struja

Glavnim projektom elektricnih instalacija slabe struje, obradene su sledece instalacije: Instalacija
strukturno kablovskog sistema (SKS-a), instalacija TV/SAT sistema, instalacija sistema video nadzora,
instalacija sistema video interfona, instalacija sistema ozvucenja, instalacija sistema automatske dojave
pozara i instalacija sistema detekcije CO gasa.

Prilikom izrade ovog projekta isposStovane su odgovarajuce zakonske odredbe, propisi - standardi i
preporuke.

Termotehnicke instalacije

Projektno-tehnicka dokumentacija termotehnickih instalacija, uradena je u skladu sa vazeéim propisima
1 preporukama za ovakve objekte.
U objektima su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije.

Za potrebe klimatizacije hotela predvidena je ugradnja VRF sistema, u verziji toplotne pumpe (Heat
pump) odnosno sa iskoris¢avanjem otpadne toplote (HEAT RECOVERY).

Ugradnja trocijevnog VRE sistema omogucava jedinicama da rade u rezimu grijanja ili hladenja
nezavisno. Spoljne jedinice sistema su birane tako da zadovoljavaju potrebe apartmana po etazama
objekta. Ukupno su projektovana 4 VRF sistema (Prizemlje, 1.Sprat, 2.Sprat, 3.Sprat). Na VRF sistem
prizemlja su dodata tri Hydrokit-a, koiji sluze za pripremu tople vode (priprema STV i podno grijanje),
odnosno tople/hladne vode za potrebe obrade vazduha za ventilacionu komoru SPA centra.
Tehnologija VRF sistema podrazumijeva sistem grijanja, hladenja i ventilacije koji karakteriSe veci broj
unutras$njih jedinica za klimatizaciju, povezanih na jednu spoljasnju jedinicu, s tim da se mora voditi
racuna o maksimalnom broju unutrasnjih jedinica povezanih na jednu spoljasnju.

Za grijanje 1 hladenje prostorija u apartmanskim objektima predvidena je pomocu multi split sistema sa
spoljnom i pripadajuéim unutrasnjim jedinicama.
Multi Split sistem je inverterski upravljan uredaj, najnovije generacije koji omogucava postojan i
pouzdan rad u Sirokom dijapazonu spoljnih temperatura, odnosno omoguceno je hladenje u opsegu od
-5 do +46°C i grijanje u opsegu -20 do +15,5°C.

Za potrebe ventilacije kuhinje predvidena je ugradnja centralne ostrvske pravougaone eko nape (OPN-
E) ¢ije su dimenzije odredene na osnovu tehnoloskog projekta kuhinje.

Iznad centralnog termickog bloka, predvidena je ugradnja odsisne eko haube ,nape®, tipa OPN-E-
2300x1800x500. Uz napu se isporucuju filteri. Koli¢ina vazduha koji se odsisava sa nape je 5.000 m?®/h,
a ubacuje se 3 500 m?/h. Tretirani vazduh prolazi kroz vrecasti filter, visoke efikasnosti tipa FV-P7
592x592x635/8-25. Ventilator za svjezi vazduh je tipa MUB/T 042 500D4 proizvodaca: SYSTEMAIR.
Zahvat svjezeg vazduha se vrsi na krovu objekta.

Otpadni vazduh se izbacuje van objekta na nivou krova objekta, preko krovnog ventilatora tipa: DN
500D4, proizvodaca: SYSTEMAIR.

Prema projektu, predvidena je ventilacija prostorija u suterenu BOH (Back of the house), prostorija na
prizemlju - recepcija FOH (Front of the house), SPA centra i Teretane ventilacionim sistemima sa
ugradenim rekuperatorima - iskoris¢enujem otpadne toplote iz otpadnog vazduha.
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Za ventilaciju sanitarnih prostorija na nivou suterena i prizemlja su odabrani kanalski ventilatori
kruznog, a za odsisavanje sanitarnih prostorija na spratovima predvideni su aksijalni kupatilski
ventilatori.

Za potrebe pripreme potrosne sanitarne tople vode projektovan je sistem za skladistenje i zagrijavanje
sanitarne tople vode. U tu svrhu proracunom odredena kolicina vode potreban za hotel se priprema i
skaldisti u dva bojlera. Prvi bojler zapremine 1000 1 se koristi za zajednicku potrosnju odnosno
potrosace u kuhinji hotela i SPA centru, dok je drugi bojler zapremine 20001 namijenjen za potrosace u
apartmanima.

Ventilacija i odimljavanje podzemne garaZe

Glavnim masinskim projektom je predviden savremen i moderan nacin ventilacije 1 odimljavanja garaza u
objektima sa impulsnim tzv. JET ventilatorima, a sve u skladu sa vaze¢im Pravilinkom o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (S list Crne Gore br. 09/12) i
vazecim standardima za opremu MEST EN 12101-3.

U garazi objekta predviden je tzv. bezkanalni sistem ventilacije i odimljavanja primijenom JET ventilatora
za usmjeravanje Stetnih gasova do odsisnog mijesta odakle se izbacuju iz garaze pomocu aksijalnih
ventilatora vatrootpornosti 2h pri temperaturi od 400 °C, predvidenih za montazu u pozarnoj zoni.
Proracunom za garazu dobijena je maksimalna koli¢ina vazduha na ¢as od 21000 m?/h u rezimu ventilacije
i 35000 m?/h za odimljavanje (10 izmjena vazduha na ¢as), u skladu sa BS 7346-7 standardom.

Za usmijeravanje Stetnih gasova kroz garazu i dovod spoljnog vazduha preko ulazne rampe predvidena je
ugradnja Jet ventilatora.

Krovni ventilatora za ventilaciju i odimljavanje su termo otporni aksijalni jednobrzinski ventilatori vatro
otporan na tempetaturu 400 °C u trajanju od 120 min.

U rezimu ventilacije krovni ventilator na 30 Hz, dok se u slucaju pozara ukljucuju u rad punim kapacitetom
zaobilazedi frekfentni regulator. Otpadni vazduh/dim se odvodi celicnim kanalom van objekta do mjesta
montaze krovnog ventilatora koji je smjesten nabetonskom postolju u dvoristu objekat ,,B“, na nivou
terena (pozicija usaglasena sa projektom arhitekture).

Krovni ventilator je tipa: 'THT/ROOF-100-4T-10-F-400 IE3, proizvod ,,Sodeca®, Spanija.

Nadoknadivanje svjezeg vazduha za ventilaciju 1 odimljavanje se obezbjeduje preko ulazno-izlazne rampe
za garazu.

U garazi je predviden i sistem za detekciju i dojavu u slucaju poveéanja koncentracije ugljen-monoksida
(CO), na osnovu koga se vrsi ukljucivanje i iskljuc¢ivanje odsisnih ventilatora i ,,Jet” ventilatora:

Ukoliko koncentracija CO poraste iznad 100 ppm ,,Jet™ ventilatori i krovni ventilatori se ukljucuju da
rade na nizoj brzini, a ako koncentracija CO poraste iznad 150 ppm ,,Jet™ ventilatori i odsisni krovni
ventilatori se ukljucuju na visoj brzini.

U slucaju da koncentracija CO poraste iznad 250 ppm, ukljucuje se zvucni ili svjetlosni alarm koji
upozorava korisnike garaze da iskljuce vozila i napuste garazu;

Svi ventilatori se iskljucuju kada koncentracija CO opadne ispod 50 ppm.

Automatska stabilna instalacija za gaSenje poZara - sprinkler instalacija

Za hotel 1 podzemne garaze objekata A i B (objekat C nema garazu) predviden su automatske stabilne
instalacije za gasenje pozara - sprinkler instalacije. Predvidena su mokre instalacije.

Cevovodi mokre sprinkler instalacije su stalno napunjeni vodom pod pritiskom. Od trenutka aktiviranja
instalacije, trenutno dolazi voda do mjesta gde se pojavio pozar.

Sprinkler instalacija se sastoji od sledecih elemenata:

- monokompaktno pumpno postrojenje za povisenje pritiska u sprinkler instalaciji (1 radna elektro
pumpa, 1 rezervna elektro pumpa i 1 dZzokej pumpa za odrzavanje pritiska u cjevovodu sprinkler
instalacije);

- mokri sprinkler alarmni ventili;

- cjevovodna mreza na kojoj su postavljene sprinkler mlaznice;
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- sprinkler mlaznica - viseca, stojeca;
- dovodni cjevovod;
- ostala prate¢a armatura.

Za pravilan 1 siguran rad sprinkler instalacije najvazniju ulogu ima sigurno snabdevanje vodom,
dovoljne koli¢ine sa potrebnim pritiskom tokom vremena gasenja.

Hidrotehnicke instalacije

Prema tehnickim uslovima ,,Vodovod 1 kanalizacija” d.o.o. - Budva, cio kopleks je moguce prikljuciti na
postoje¢u gradsku vodovodnu mrezu tj. na vodovodno okno neposredno uz granicu parcele na
cjevovod DN 250, tek kada se isti izvede tj. izmjesti postojeci cjevovod koji prolazi kroz predmetnu
parcelu. Prikljucenje cijelog kompleksa i mjerenje utroska vode za isti je planirano projektnom uredenja
terena.

Vodovod

Kao $to je ve¢ navedeno snabdijevanje objekta vodom predvideno je iz gradske vodovodne mreze.
Mjerenje utroska vode za ceo kompleks ¢e biti obezbijedeno izgradnjom vodomjernog Sahta na granici
predmetne parcele.

Dalje iz vodomjernog ormarica vodovodne instalacije su predvidene prema mokrim ¢vorovima za
svaku stambenu jedinicu posebno.

Topla voda za hotel obezbijedena preko centralnih bojlera, smjestenih u tehnickim prostorijama u
podzemnim etazama, posebno za kuhinju i zajednicke prostorije a posebno za apartmane.

Kako bi se obezbijedilo uredno snabdijevanje svih potrosaca toplom vodom uz glavnu distributivu
vertikalnu tople vode predvidena je i recirkulaciona vertikala kojom je omoguceno odrzavanje
minimalne temperature u cjevovodu.

Kompletna sanitarna vodovodna mreza je predvidena od visoko kvalitetnih Geberit Mepla vodovodnih
cijevi od PE-RT Type 1I/AL/ PE-RT Type Il materijala prema EN 1SO21003-2:2008, koje ispunjavaju
sanitarne uslove za aplikaciju u sistemima distribucije pitke vode, za max radni pritisak od 10 bara i
max radnu temperaturu do 90 °C.

Hidrantska mreza je predvidena nezavisno od sanitarne i ista je predvidena od celicnih pocincanih
cijevi, sa spajanjem na navoj. Navedene cijevi ispunjavaju uslove za protivpozarnu zastitu. Hidranti su
rasporedeni tako da zadovoljavaju tehnicke i vazeée protiv pozarne norme za ovu vrstu objekata.
Hidranti su opremljeni crijevom duzine 15 m, sa mlaznicom na vrhu 30 mm.

Osim navedenih instalacija, u garazi objekta su predvidena dva bastenska crijeva za potrebe pranja
garaze 1 prostorije sa kontejnerima , kao i cesme za zalivanje zelenih terasa .

Objekat hotela je obezbijeden sa 14 unutrasnjih hidranta, objekat A sa x unutrasnjih hidranta, objekat B
sa 6 unutrasnjih hidranta i objekat C sa 4. Unutrasnja hidranta.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazec¢im zakonskim propisima.

Fekalna kanalizacija

Obzirom da trenutno nema uslova za prikljucenje objekta na gradsku kanalizacionu mrezu, predvidena
je izgradnja lokalnog uredaja za tretman otpadnih voda — bioloskog precistaca.

Instalacija fekalne kanalizacije za sve objekte bice uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije
cijevi i fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Unutrasnji razvod kanalizacione mreze kao i sabirni cjevovod su predvideni od Geberit SILENT
troslojnih PP MD kanalizacionih cijevi sa integrisanom mufnom prema standardu EN1451-1.

Nakon zavtSetka radova na montazi kanalizacije, vrsiCe se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Hotel

U skladu sa kategotijom i tipom objekta, ra¢unajuéi potrosnju vode od 400 1/dan po jednom gostu,
potros$nja za 44 osobe je 17.600 1/dan. Kada se to podijeli sa EU normom od 150 1 dobije se uredaj od
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117 ES. Prema tome za objekat hotela predvidena je ugradnja bioloskog precistaca tehnologijom
neprekidne recirkulacije aktivhog mulja kapaciteta 115-125 ES namijenjen za biolosko precis¢avanje
sanitarnih otpadnih voda.

Uredaj konstruisan i proizveden u skladu sa normama: MEST EN 12255-1; 12255-6; 12566-1; 12566-3
a njegova efikasnost mora zadovoljiti uslove propisane "Pravilnik o kvalitetu otpadnih voda i nacinu
njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent".

Neophodno je koristiti tehnologiju obrade otpadne vode bez primarnog taloznika kako bi se izbjegla
pojava neprijatnih mirisa tokom rada uredaja.

Uredaj ¢e raditi sa tehnologijom biomase malog opterecenja, a potrebno je vrsiti prednitrifikaciju

vvvvv

ACO Interplan - BIOTIP pp/2 115-125 ES.
Odvodenje otpadnih voda iz Hotela do uredaja za tretman otpadnih voda rijeSeno je gravitaciono.

Objekat A

U skladu sa kategotijom i tipom objekta, ra¢unajudi potrosnju vode od 250 1/dan po jednom gostu,
potrosnja za 76 osoba je 19.000 1/dan. Kada se to podijeli sa EU normom od 150 1 dobije se uredaj od
127 ES.

Prema tome za objekat A predvidena je ugradnja bioloskog precistaca tehnologijom neprekidne
recirkulacije aktivhog mulja kapaciteta 125-135 ES namijenjen za biolosko precis¢avanje sanitarnih
otpadnih voda.

Uredaj konstruisan i proizveden u skladu sa normama: MEST EN 12255-1; 12255-6; 12566-1; 12566-3
a njegova efikasnost mora zadovoljiti uslove propisane "Pravilnik o kvalitetu otpadnih voda i nacinu
njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent".

Neophodno je koristiti tehnologiju obrade otpadne vode bez primarnog taloznika kako bi se izbjegla
pojava neprijatnih mirisa tokom rada uredaja.

Uredaj ¢e raditi sa tehnologijom biomase malog opterecenja, a potrebno je virsiti prednitrifikaciju
(uklanjanje kiseonika), nitrifikaciju i aerobnu stabilizaciju viska mulja. Bioprecisé¢ivac je proizvodaca
ACO Interplan - BIOTIP pp/2 125-135 ES.

Objekat B

U skladu sa kategorijom i tipom objekta, racunajuéi potro$nju vode od 250 1/dan po jednom gostu,
potrosnja za 44 osobe je 11.000 1/dan. Kada se to podijeli sa EU normom od 150 1 dobije se uredaj od
73 ES.

Prema tome za objekat B predvidena je ugradnja bioloskog precistaca tehnologijom neprekidne
recirkulacije aktivnog mulja kapaciteta 70-80 ES koji je namijenjen za biolosko precis¢avanje sanitarnih
otpadnih voda.

Na osnovu navedenog usvojen je uredaj za biolosko precis¢avanje otpadnih voda ACO Interplan -
BIOTIP pp/2 70-80 ES.

Uredaj se sastoji od cetiri medusobno povezana samostojeca rezervoara od ekstrudiranog polipropilena
1 snabdjeven je kompresorom za snabdijevanje vazduhom. Kompresor je smjesten u garazi u, za njega,
obezbedenom prostoru. Iz uredaja voda se odvodi van objekat, do upojnog bunara pored jugoistocne
fasade objekta. Uredaj montiratu u skladu sa uputstvom proizvodaca. Nakon pustanja u rad uredaj je
potrebno periodi¢no kontrolisati i prazniti, sve u skladu sa uputstvom proizvodaca. Pristup uredaju je
obezbjeden kroz garazu objekta.

Objekat C

U skladu sa kategotijom i tipom objekta, racunajuéi potro$nju vode od 250 1/dan po jednom gostu,
potrosnja za 26 osoba je 6500 1/dan. Kada to podelimo sa EU normom od 150 | dobije se uredaj od 40
ES.

Prema tome za objekat B predvidena je ugradnja bioloskog precistaca tehnologijom neprekidne
recirkulacije aktivhog mulja kapaciteta 40-45 ES namijenjen za biolosko preciS¢avanje sanitarnih
otpadnih voda.
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Na osnovu navedenog usvojen je uredaj za biolosko precis¢avanje otpadnih voda ACO Interplan -
BIOTIP pp/2 70-80 ES.

Uredaj se sastoji od dva medusobno povezana samostojeca rezervoara od ekstrudiranog polipropilena i
snabdjeven je kompresorom za snabdijevanje vazduhom. Kompresor je smjeSten u prostoru ispod
paltoa bazena. Iz uredaja voda se odvodi, do upojnog Sahta, zajednickog za hotel i objekat C. Uredaj
montiratu u skladu sa uputstvom proizvodaca. Nakon pustanja u rad uredaj je potrebno periodicno
kontrolisati 1 prazniti, sve u skladu sa uputstvom proizvodaca. Pristup uredaju je obezbjeden sa
saobracajnice.

Separator za vodu iz kuhinje

Vode iz kuhinje prije upustanja u kanalizacionu mrezu prolazice kroz kuhinjski separator radi njihovog
odmaséivanja.

Usvojen je separator masti i ulja tip Linberg Lmaxx C NS25/2500, sa protokom od 25 1/s.

Poslije prolaza kroz separator, odnosno prije upustanja u kanalizacionu mrezu, otpadne vode treba da
zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu
1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,Sl. list CG” br.
56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/1 (prilog I1I).

Izdvojena ulja 1 masti iz separatora kao opasni otpad, sakupljaju se i odlazu u posebnu hermeticki
zatvorenu burad. Vlasnik opasnog otpada, duzan je da isti povjeri priviednom drustvu ili preduzetniku
koji ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom.

Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza ovog opasnog otpada.

Atmosferska kanalizacija

Odovodenje atmosferskih voda sa krovova objekata rijeseno je vertikalnim olucima od Geberit
SILENT troslojnih PP MD kanalizacionih cijevi sa integrisanom mufnom uskladenih sa normom
EN1451-1.

Sakupljanje vode sa krovovaa predvideno je sa odgovarajuéim HIL slivnicima horizontalnim i
vertikalnim kao i ACO niskoprofilnim linijskim kanalima od polimer betona. Slivnici su za neprohodne
/zelene krovove kao i balkonski u balkonima.

Olucne vertikale kojima se odvode atmosferske vode po fasadi objekta predvidene su od lima. Svi oluci
se spustaju do suterena/garaze gdje se sistemom horizontalnog razvoda upustaju u upojni bunare
planirane oko objekta ili ispustaju u okolno zelenilo.

Sakupljanje i odvodenje voda od pranja garaza predvideno je preko niskoprofilnih kanala a sakupljenje
vode se povezuju na ulicnu atmosfersku kanalizaciju a iz nje u upojni bunar, nakon tretmana u
separatoru ulja i goriva sa koalescentnim filterom,

Efikasnost separatora mora zadovoljiti klasu I - lakih te¢nosti u izlaznoj vodi do 5 mg/1.

Za obijekat hotela, objekat A i objekat B (objekat C nema garazu) predvideno je da se vode od pranja
garaza preci§éavaju u separatorima kapaciteta 3 1/s i sa taloznikom od 300 1 tipa ACO Oleopator P
NG3/300, a sve u skladu sa EN 858.

Za svaki objekat je predviden poseban separator. Kapaciteti separatora sa odredenim stepenom
sigurnosti su odreden na bazi kapaciteta hidranra kojm se peru garaze, a koji iznosi 2,5 1/s.

Prije upustanja u upojni bunar, preciS¢ene vode iz svih separatora treba da zadovolje granicne
vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o
kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19), a koje
za teskoispatljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog I1T).

Princip rada separatora

Prljava voda ulazi najprije u taloznik mulja, gdje se vodena struja usporava tako da se iz vode izdvajaju
tvrdi dijelovi. Djelimicno mehanicki ociS¢ena voda zatim ulazi u separator ulja kroz posebne
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polietilenske ploce (lamelni taloznik), koji dodatno smiruje protok vode tako da se ubrzava uklanjanje
mulja, a istovremeno se izdvajaju takode vece kapljice lakih tecnosti. Manje kapljice lakih te¢nosti se iz
vode izdvajaju pomocu koalescentnog filtra. Ocis¢ena voda kroz odvod napusta separator.

Nakon ugradnje 1 prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje ocistiti od eventualne prljavstine
1 necisto¢a koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika, blato itd.) te cijeli
separator isprati ¢istom vodom.

Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom u tri mjeseca. Mulj
iz taloznika i ulje iz filtera separatora treba odstraniti prije nego $to dostigne debljinu koja je predvidena
katalogom isporucioca opreme.

Prostor za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja potrebno je ¢istiti najmanje jednom
tromjesecno. Dijelovi separatora smiju da se ciste samo hladnim sredstvima za cis¢enje (bioloski
rastvorljivima sredstvima za odmascéivanje).

Izdvojena lake tecnosti iz separatora kao opasni otpad privtemeno se sakupljaju 1 odlazu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad i iste skladiste na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.
Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.

Bazenska tehnika

Ispred hotela nalazi se bazen pravilnog oblika, dimenzija 21,10 x 5,10 m.

Projektovano je da se ulaz/izlaz iz bazena visi preko betonskih stepenica.

Masinska sala se nalazi u neposrednoj blizini ispod $koljke bazena i to na nivou -1 u odnosu na vodeno
ogledalo bazena. U masinskoj sali se nalazi pumpno-filtersko postrojenje, cijevni razvod, sistem za
dozaciju hemijskih preparata za odrzavanje kvaliteta vode, elektro razvodni ormani i elementi
atrakcione opreme, dogrijavanja bazenske vode.

U podu tehnicke prostorije je predviden prikljucak, iz kojeg se otpadna voda odvodi u atmosfersku
mrezu gradjevinskog kompleksa-upojni bunar.

Hidraulic¢ki razvod

Radi odrzavanja nivoa vode u bazenu i mijesanja svjeze i bazenske vode, kao i radi obezbedjenja
koli¢ine vode koja se gubi u toku koriS¢enja bazena (ispiranje filtera, isparavanje i iznosenje na tijelima
kupacai sl...), neophodno je obezbijediti sistem za dopunu bazena svjezom vodom.

Prvo punjenje i dopuna bazena predvidja se pitkom vodom iz postojece vodovodne mreze .

Punjenje bazena vr$i se u potisnoj grani preko mlaznica. Po svom kvalitetu ova voda mora biti
potpuno cista u fizickom, hemijskom i bioloskom pogledu.

Filtracione pumpe koje na usisu imaju grubi zastitni filter, uzimaju vodu sa slivnika 1 iz
kompenzacionog bazena i sistemom cijevi hidraulickog razvoda, preko brzih pjescanih filtera i
hemijskog tretmana (pH vrijednost, dezinfekcija, UV tretman), ubacuju je pod pritiskom u bazen u
vidu mlazeva kroz filtracione mlaznice.

Filtracija vode

U toku koris¢enja bazena, ne moze se zadrzati higijenska ispravnost bazenske vode. Osim atmoferskih
uticaja 1 posjetioci ¢e unositi razne necistoce i zagadivati vodu.

Ovo zagadivane manifestovace se ne samo zamucivanjem vode, ve¢ 1 poveéanom kolicinom
nepozeljnih materija, kao sto su organske kisjeline, klice 1 paraziti.

Pored navedenog, u bazenskoj vodi se mogu pojaviti i alge koje zagadjuju vodu dajudi joj karakteristican
ukus, miris i neuglednu boju.

Bazenska voda se priprema tako da njen kvalitet zadovoljava zahtjeve koji se postavljaju za bazensku
vodu prema vazedim normama.

Filtersko postrojenje je locirano u masinskoj sali, na nivou poda bazena. Cirkulacione pumpe crpe
vodu iz kompenzacionog bazena a dijelom preko slivnika i transportuju je cjevovodom do filtera.
Ispred pumpi se nalaze grubi filteri, za izdvajanje koncica, vlakana, dlaka i drugih grubih necistoca.

U brzim pjesc¢anim filterima se vrs$i mehanicko precis¢avanje vode.
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Filter za obradu bazenske vode izraden je uglavnom od stakloplastike. U ovom projektu je predvideni
brzi pjeséani filteri sa lateralama, brzinom filtracije max 35 m’/h/m’ i visinom filterske ispune prema
preporukama proizvodaca. Filterska ispuna se sastoji od ispranog i termicki tretiranog kvarcnog pijeska
u dvije granulacije 0,4 do 0,8 mm 1 od 1 do 2 mm.Prema proracunu protok filtracije za ovaj bazen je
52 m’/h sto postizemo sa dva filtera pojedina¢nog protoka 21.2m’/h, pre¢nika 900 mm. Distribucija
vode iz filtera se vrsi preko podnih filtracionih mlaznica.

Filter je opremljen visenamjenskim ventilom koji omogucuje ispiranje filtera vodom. Ispiranje se vrsi 2-
3 minuta, nakon cega se vrsi “stabilizacija® filterske mase kako pijesak nebi oti§ao u bazen. Ako se voda
na kontrolnom oku nije izbistrila operacija se ponavlja.

Filterske pumpe su kapaciteta 25,4 m’/h, sa uracunatim gubitcima od 14 mVS.

Zagtrijavanje/dogtijavanje vode

Nakon filtracije, vodu je potrebno prvo zagrijati a potom i dogtijavati na zadatu vrijednost 26°C. Prvo
zagrijavanje a potom 1 dogrijavanje bazenske vode vrsi se preko bazenske toplotne pumpe.
Projektovana je toplotna pumpa snage 35 kW. Predvideno je povezivanje toplotne pumpe na
bajpasnoj grani potisnog voda filtracije.Projektovana temperatura u bazenu je 26°C +/- 2°C.

Hemijski tretman vode

Nakon zagtijanjvanja/ dogtijavanja vode, vrsi se hemijska priprema.

Prvi korak je odrzavanje vode u neutrolnoj zoni, sto znaci da pH vrijednost treba da bude u granicama
7,2-7,6. Uobic¢ajeno je da pH vrijednost ima trend porasta pa se u najveem broju slucajeva to regulise
dodavanjem kisjelina. U ovom projektu dozacija kisjeline ¢e se vrsiti putem instalirane membranske
dozacione pumpe.

Sljededi korak je dezinfekcija vode. U ovom slucaju, projektom je predvidena upotreba rezidualnog
hlora. Obavezno je vrsiti redovno mijerenje vrijednosti rezidualnog hlora i pH vrijednosti. Projektom je
predvideno doziranje pH i Cl preparata preko membranskih dozirnih pumpi i to: pumpa za pH- 51/h/7
bat, pumpa za natrijum hipohlorit 51/h/7 bat.

U sistemu hemijskog precis¢avanja vode, planira se instalacija UV uredjaja. Ukupna snaga zracenja UV
lampi je 450 UV-C. Ovaj uredjaj se takode bajpasno veze na potisu filtracija i to odmah posle
mehanickog filtera.

Radi sprecavanja pojave algi u vodi vrsice se periodicno dodavanje nekog od algicida i sredstva za
ukrupnjivanje cestica - flokulanta.

Kvalitet vode
Kvalitet vode u bazenima se reguliSe normativom kvaliteta bazenske vode prema standardu.
Osnovni zahtjevi iz ovog normativa kada su u pitanju bazeni sa recirkulacijom su:

- Obavezno uzimanje uzorka direktno iz bazena, prije 1 poslije filtracije

- pH vrijednost 7,2 - 7,8

- slobodnog hlora 1 mg/1 i vezanog 0,5 mg/1.

Situacioni plan hidrotehnickih instalacija dat je u prilogu IV.
Uredenje terena
Postojece stanje vegetacije

Na predmetnoj lokaciji postoji izuzetno vrijedna vegetacija u vidu starih zasada maslina-maslinjak.

Ima ih oko 20 stabala maslina (Olea europaca).

U skladu sa izdatim UTU-uslovima projektno rjesenje zadrzava ove masline na takav nacin da se one
presaduju na privremenu lokaciju u toku izgradnje objekata, a zatim vracaju na povrsine lokacije.

Projektovano stanje uredenja terena

Koncept pejzaznog uredenja terena zasniva se na postovanju karakteristicnog okruzenja objekata, pre
svega blizine mora, 1 samim tim, njegovog uticaja na klimu okoline.
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Osim klimatskih karakteristika koje uslovljavaju korisé¢enje adekvatnih vrsta, izbor vrsta uskladjen je i sa
ekspozicijom terena, te dispozicijom objekata i nivoima osuncanosti u toku dana.

U okviru projekta uredenja terena planirano je ozelenjavanje ukupno 2.421,8 m? zelenih povrsina na tlu,
a véina zelenih povrsina realizuje se na terenu bez podzemnih etaza. Samo manji dio povrsina (ukupno
46 m?) realizuje se na djelovima krova podzemnih etaza, prosjecne dubine supstrata 35 cm, gdje je
predvidena sjetva trave ili sadnja perena i ukrasnih trava, a ove se povrsine nalaze uz objekat Hotela.

Izbor vrsta prilagoden je uslovima sredine koji u letnjim (susa) i zimskim mjesecima (jake kiSe, jaki udari
vjetra) mogu biti ekstremni. Neposredna blizina mora uslovljava visok salinitet u vazduhu. Izbor vrsta
podrzava prirodnu zateCenu vegetaciju, uz introdukciju pojedinih alohtonih vrsta. Deo odabranih
biljnih vrsta karakteristicne su za vegetaciju autohtonog biljnog pokrivaca, koja je zastupljena na lokaciji
(Quercus cerris, Vitex agnus-castusPistacia lentiscus, Laurus nobilis, Euphorbia wulfenii), a izbor ostalih vrsta je
takode inspirisan mediteranskim vrstama ili su to vrste koje 1 od prirode rastu na ovakvim i slicnim
terenima (Pinus pinea, Cupressus sempervirens, Rosmarinus prostratus, Nerum oleander, Lavandula sp...).

Primijenjena je svedenost u kolorithom smislu -odabrane vrste su uglavnom lisno dekorativne, a
cvijetno dekorativne vrste svedene su na nekoliko vrsta sa cvjetovima ljubicaste i bijele palete boja
(Lavandula x intermedia’Grosso’, Agapanthus africanus, Nerium oleander...).

Tretman postojecih stabala masline (Olea europaea)

Postojeca stabla masline na lokacije moguce je uspjesno presaditi na privremenu lokaciju, gdje e se
njegovati do konacne presadnje na trajnu lokaciju

U ovu svrhu obavezno je koris¢enje kvalifikovanih strucnjaka iz oblasti hortikulture ili agronomije, te
kvalifikovane radne snage. Presadnja se moze vrsiti u kasnu jesen ili rano prolece (najbolje u toku
februara, kada je prosla opasnost od mraznih dana).

Kro$nju je prvo potrebno znacajno redukovati (¢ak i do 90%). Deblo sa osnovnim granama potrebno
je prikratiti, a na stablu se ostavlja 10 -20% osnovne lisne mase, kako bi biljka imala moguénost da i
dalje vrsi fotosintezu. Nije preporucljivo kraséenje (prekracivanje) debla ,u glavu“- na ovaj nacin
stvaraju se prevelika ostecenja i biljka postaje podlozna bolestima, a i tako se forsira mnogo veci broj
novih izdanaka nego sto je potrebno, 1 biljku je teze oblikovati.

Mladi izbojci skracuju se za oko 50%, kako bi se pospesio dalji rast ali i omogucila laksa manipulacija
biljkom tokom presadivanja.

Hotel

U okviru hotela planirano je ozelenjavanje ukupno 534,0 m? zelenih povrsina.

Najve¢i dio slobodnog prostora oko objekta Hotela predviden je za sadnju stabala maslina (Olea
europaea), presadenih sa privremene lokacije. Oko pojedinih stabala masline predvideno je formiranje
manjih povrsina pod ukrasnim §ljunkom, na kojima dominiraju kameni blokovi, ukrasni kamen
(predvida se koris¢enje kamena iz iskopa, jer je on apsolutno autentican i organski pripada terenu i
ambijentu).

Uz masline na ovim povrsinama planira se sadnja perena (Euphorbia wulfenii, Salvia yangiz, ukrasnih trava
Miscanthus sinensis "Gracilimus’, 1 zimzelenog zbunja Laurus nobilis).

Dio terena ispred hotela predviden je za izgradnju bazena sa prate¢om infrastrukturom, dok je na
prizemlju hotela predvideno postavljanje 11 Zzardinjera, u kojima je predvidena sadnja visokih perena
Salvia yangii i zbunaste vrste Ligustrum japonicum.

Objekat A

U okviru objekta ,,A“ planirano je ozelenjavanje ukupno 201.2 m? zelenih povrsina na etazi suterena i
28.2 m? u vidu zardinjera na I spratu objekta.

Izbor vrsta podrzava prirodnu zatecenu vegetaciju, uz introdukciju pojedinih alohtonih vrsta. Deo
odabranih biljnik vrsta karakteristicna su za vegetaciju tipa makija, koja je zastupljena na lokaciji
(Viburnum tinus, Salvia officinalis, Satureja montana, Euphorbia wnlfenii), a izbor ostalih vrsta je takode
inspirisan mediteranskim vrstama ili su to vrste koje i od prirode rastu na ovakvim i slicnim terenima
(Thymus vulgaris, Achillea millefolinm, Capparis spinosa, Helichrysum italicum, Rosmarinus prostratus, Sedum sp. ...).
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Objekat B

U okviru objekta ,,B“ planirano je ozelenjavanje ukupno 118.1 m? zelenih povrsina na etazi suterena i
92,3 m? u vidu zardinjera na II spratu objekta.

Deo odabranih biljnih vrsta karakteristicna su za vegetaciju tipa makija, koja je zastupljena na lokaciji
(Salvia officinalis,Satureja  montana, Euphorbia wnlfenii), a izbor ostalih vrsta je takode inspirisan
mediteranskim vrstama ili su to vrste koje i od prirode rastu na ovakvim 1 slicnim terenima (Thymus
vulgaris, Helichrysum italicum, Rosmarinus prostratus, Pennisetum alopecuroides, 1 erbena bonariensis, Sedum sp. ...).
Uz ulaz objekta formirani su dekorativni perenjaci, prilagodeni nizem stepenu osuncanusti u toku dana,
kako objekat zaklanja ove povrsine vje¢i deo dana. Izabrane su vrste Hosta fortunei >Aureomarginata’,
Liriope  muscari 1 Heuchera micrantha ’Purple Palace’, [uniperus horizontalis *Blue chip’. Puzavica
Parthenocissus tricuspidata oblaze zapadni fasadni zid uz ulaz u objekat.

Objekat C

U okviru objekta ,,C*“ planirano je ozelenjavanje ukupno 13.1 m? zelenih povrsina na etazi I sprata i
74.4 m? u vidu Sedum sp. pokrivaca na dijelu ravnog krova objekta.

Izbor vrsta podrzava prirodnu zatecenu vegetaciju, uz introdukciju pojedinih alohtonih vrsta. Izbor
vrsta je inspirisan mediteranskim vrstama ili su to vrste koje i od prirode rastu na ovakvim i slicnim
terenima (Thymus vulgaris, Helichrysum italicun, Rosmarinus prostratus , Salvia sp., Sedum sp. ...).

U Zardinjeri na I spratu zasadi visokih perena Sa/via yangii 1 Zbunaste vrste Ligustrum japonicum.
"Texanum’ zaklanjaju terasu objekta ,,C* od hotela, te pruzaju intimnu atmosferu korisnicima. Puzavi
ruzmarin Rosmarinum prostratus pada niz zidove zardinjere ublazujudi na taj nacin kamenu oblogu.

Na dijelu krovne ravni planiran je zasad mixa Sedum vrsta, koji treba da se sastoji od minimum 5 vrsta
Sedum-a razlicitih boja listova i cvjetova. Moze se koristiti Sedum roll (Sedum mat), ili sadnja oziljenih
biljaka po utvrdenoj normi (min 20 biljaka/m?).

Zelenilo uz saobracajnice

Ovim vidom zelenila ublazavaju se kosine, usjeci 1 nasipi prilikom izgradnje saobracajnica, vizuelno ali 1
efektivno stabilizacijom korenovim sistemom biljaka. Zato su izabrane vrste koje dobro vezu tlo, i
pokrivaju teren u relativno niskim potezima, te su jednostavnije i za odrzavanje. Potporni zidovi se
ozelenjavaju, kako bi djelovali “mekse” 1 manje invanzivno. U daljim procesima projektovanja,
potrebno je ostvariti ritmi¢nost zelenilom, pogotovo kada se radi o dugackim linearnim potezima
zidova. Pojedine tacke, znacajne sa stanovista bezbjednosti u saobracaju ili znacajne kao reperi u
prostoru naglasavajudi pojedina mesta, mogu se naglasiti nesto koloritnijim formama.

Pripremni radovi 1 odrZavanje zelenila

Pripremni radovi obuhvataju ¢is¢enje terena od svih primesa organske i neorganske mase: Suta, korova i
drugih nepozeljnih materija.

Prije pocetka svih radova potrebno je sprovesti Plan intervencija na lokaciji, gdje je potrebno ukloniti
stabla koja su predvidena za uklanjanje 1 presaditi stablo koje je predvideno za presadivanje.

Nakon ove faze potrebno je u okviru pripremnih radova izvssiti 1 obelezavanje pozicija svih planiranih
vrsta drveca, zbunja, perena.

Prilikom sadnje sadnica potrebno je zadovoljiti biolosko-tehnicke standarde, koji se odnose na kvalitet
sadnog materijala, tehnologiju sadnje i dispoziciju posadenog materijala u odnosu na trase podzemnih
instalacija.

Sadni materijal mora biti rasadnicki odnjegovan - pravilno razvijen, sa neostecenim korjenovim
sistemom i nadzemnim dijelom, bez oboljenja entomoloske i fitopatoloske prirode.

Projektom je obuhvaceno humusiranje zelenih povrsina u sloju od 0,20 m.

Za zasnivanje travnjaka potrebno je prvo odabrati pogodnu smjesu trava za ovo podrucje i uslove, a
zatim je 1zvsiti pravilnu pripremu zemljista.

Nakon potpune obrade zelenih povrsina, potrebna je intenzivna njega i odrzavanje, koje ¢e pomoci
sadnicama da se bolje i lakse prilagode novoj sredini, koja ¢e obezbediti brz porast i bioloski snaznu
vegetaciju.
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Da bi se zadovoljile potrebe sadnica i postiglo gore navedeno, neophodo je:
- okopavanje sadnica;
- prihranjivanje travnjaka mineralnim dubrivom (NPK) tri puta godisnje (u martu, krajem aprila 1
krajem maja);
- redovno orezivanje drveca i zbunja radi pomladivanja;
- tretiranje travnjaka od korovskih biljaka;
- zalivanje travnjaka i sadnica i
- entomoloska 1 fitopatoloska zastita od Stetocina.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu V.
3.4. Vrste i koliCine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potroSnog

materijala koji se koristi za potrebe tehnoloSkog procesa

Imajudi u vidu namjenu objekata u njema ce se u toku rada koristiti elektricna energija (za rad razlicitih
uredaja, osvjetljenje, ventilaciju i klimatizaciju) i voda za potrebe rada objekata.

Potrosnja elektri¢ne energije

Proracun potrebne elektricne energije za hotel izvrSena je po kriterijumu za turisticke smjestajne
kapacitete, tj. po vr$noj snazi po lezaju od 1.200 W.

Za ukupni kapacitet objekata od 190 lezaja, potrosnja elektricne energije na dnevnom nivou iznosi:
190 x 1.200 = 228.000 W = 228,0 kW
Opterecenje javne rasvjete iznosi od 1,5 %
Ukupna suma jednovremene snage iznost:
228,0 x 1,015 = 231,42 kW
Stvarna potrosnja elektricne energije u objektima zavisi od broja korisnika.

Potrosnja vode

Prema projektnoj dokumentaciji turista u hotelu trosi oko 400 1/dan, a to se odnosi na srednju dnevnu
potrosnju u dane maksimalne potrosnje za sve potrebe.

Za kapacitet hotela od 44 kreveta, potrosnja vode na dnevnhom nivou iznosi:
44 x 400 = 56.0001 = 17,6 m’

Za kapacitet objekta A, objekta B 1 objekta C od 146 kreveta potrosnja vode na dnevnom nivou iznosi:
146 x 250 = 36.500 1 = 36,5 m’

Ukupna potrosnja vode u kompleksu na dnevnom nivou iznosi:
17,6 + 36,5 = 54,1 m’

Od navedene koli¢ine oko 70% otpada na vode koje se odvode u kanalizacionu mrezu, a ostatak vode
od oko 30 % otpada na zalijevanje, pranje povrsina i tehnicke gubitke.
Stvarna potrosnja vode u objektima takode zavisi od broja korisnika.

3.5. Procjene vrste i koli¢ine: ocekivanih otpadnih materija i emisija koje mogu izazvati
zagadivanje vode, vazduha, tla i podzemnog sloja zemljiSta, buku, vibracije, svjetlost,
toplotu, zracenje, proizvedenog otpada tokom izgradnje i funkcionisanja projekta

Ispustanje gasova

Ispustanje gasova na lokaciji prilokom izgradnje objekata nastaje usljed rada mehanizacije u toku iskopa
zemlje, odvoza iskopa i gradevinskog otpada, kao 1 dovoza potrebnog gradevinskog materijala. Imajuci
u vidu da se radovi izvode u ogranicenom vremenskom periodu, odnosno da su privremenog i
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povremenog karaktera, to koli¢ina gasova nece biti velika.

U toku funkcionisanja objekata na lokaciji gasovi nastaju i uslijed kretanja vozila do objekata i od
objekata, kao posledica rada motora na unutrasnje sagorijevanje. Izduvni gasovi se takode u osnovi
sastoje od azotovih 1 ugljenikovih oksida.

Posto je voznja motornih vozila kartkog vremenskog perioda to i koli¢ina produkata sagorijevanja nece
biti velika.

Otpadne vode

Odvodenje otpadnih voda iz objekata, kako je ve¢ navedeno rijeSeno je preko instalacije fekalne
kanalizacije, instalacija za prikupljanje vode od pranja garaze i instalacije atmosferske kanalizacije za
prikupljanje atmosferske vode sa krovova objekata.

Za ukupni kapacitet kompleksa od 190 lezaja, koli¢ina sanitarnih voda koje se odvode u kanalizacionu
mrezu na dan iznosi 70% od koli¢ine utrosene vode:
54,1 x0,7 = 37,87 m’

Buka

Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnih objekata nastaje usljed rada masina,
transportnih sredstava i drugih alata, i ista je privcemenog karakteraje sa najvedim stepenom prisutnosti
na samoj lokaciji izvodenja.

Intezitet buke takode zavisi od broja masina i prevoznih sredstava koje ¢e biti angazovane na izgradnji
objekata.

Vrijednosti zvu¢ne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje ¢e biti angazovane na
izgradnji objekata prikazane su u tabeli 11.

Tabela 11. Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw) za osnovne gradevinske masine
koje ¢e biti angazovane na izgradnji objekata

Vista opreme Lw dB(A)
Bager 100
Utovarivac 95
Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85
Vibrator za beton 85
Valjak 90

U toku eksploatacije objekata buka se najvise javlja od vozila koja dolaze i odlaze do objekata i ona nece
biti znacajna, kao i od rada dizel agregata.
Nivo buke od rada DEA pri 100% opterecenju iznosi 69 dBA na 7 m udaljenosti od izvora (DEA).

Vibracije

Vibracija, u toku izgradnje objekata, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije.

U tabeli 12. date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu odredene vrste
gradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i informacijama iz literature,
a preuzete su iz Izvjestaja o strateskoj procjeni uticaja, koja je radena za Drzavni prostorni plan.

U fazi eksploatacije kompleksa vibracije nece biti prisutne.

Tabela 12. Razdaljine na kojima mogu biti registrovane vibracije od strane gradevinske mehanizacije

Razdaljine na kojima vibracije mogu

Gradevinske aktivnosti o
biti registrovane (m)

Iskopavanje 10 - 15
Kompaktiranje 10 - 15
Teska vozila 5-10
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Toplota i zralenje

Toplota 1 zracenje u fazi izgradnje i funkcionisanja objekata nece biti prisutni.
Otpad

Otpad se javlja u u fazi izgradnje i eksploatacije objekata.

Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se materijal od iskopa 1 gradevinski otpad.
Ukupna koli¢ina iskopa za temeljenje objekata iznosi oko 50.000 m’.

Manji dio materijala od iskopa koristice se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ¢e veci dio
izvoda¢ radova pokrivenim kamionima transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem
projekta, odnosno izvodacem radova odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvoda¢ radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvoda¢em radova odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generise se odredena koli¢ina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladiStenja u kontejneru predaju se ovlas¢enom
komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni
otpad se klasira u sledece grupe:

Neopasni otpad:

Gradevinski otpad:
17 01 beton, cigla, plocice 1 keramika
17 01 01 beton
17 01 02 cigle
17 01 03 plocice 1 keramika
17 02 drvo, staklo i plastika
17 05 zemljiste
17 08 02 gradevinski materijal na bazi gipsa
17 09 04 mijesani otpad od gradenja i rusenja

Ambalazni otpad:
15 01 Ambalaza (ukljucujuci posebno sakupljenu ambalazu u komunalnom otpadu)
15 01 01 papirna i kartonska ambalaza
15 01 02 plasti¢na ambalaza
15 01 03 drvena ambalaza
15 01 04 metalna ambalaza
15 01 06 mijesana ambalaza

Komunalni otpad:
20 03 01 mijesani komunalni otpad

Otpad u toku eksploatacije
Otpad iz separatora

Otpad koji se sakuplja u separatorima spada u kategoriju opasnog otpada.
Prilikom precis¢avanja otpadnih voda u sparatorima nastaje mulj. Prema Pravilniku o klasifikaciji
otpada i katalogu otpada (,S. list CG” br. 59/13. 1 83/16.), muljevi se klasira u grupu:
- 10 01 20* muljevi iz tretmana otpadnih voda na licu mjestu koji sadrze opasne supstance ili
- 10 01 21 muljevi iz tretmana otpadnih voda na licu mjestu drugaciji od onih navedenih u
podgrupi 10 01 20%*.
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Otpadna ulja iz preci§¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u grupu:
- 19 08 10* smjese masti i ulja iz separacije ulje/voda drugacije od onih navedenih u podgrupi 19
08 09.

Komunalni otpad

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa higijenskom zastitom.
Prostor predviden za kontejnere, kao 1 prilaz istim bice bez stepenika, osvijetljen i poplocan (zbog
klizanja).
Komunalni otpad se svrstava u klasu:

20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Privremeno skladistenje otpadnih materija

Od otpadnih materija koje ¢e nastati u toku funkcionisanja objekata sa stanovista njthovog privremenog
odlaganja znacajna su otpadna ulja i lake tec¢nosti iz separatora, koje nastaju uslijed precis¢avanja vode
od pranja garaza (hotel, objekat A i objekat B). Ove otpadne materije predstavljaju opasan otpad.

Prema clanu 7. Uredbe o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG”, br. 33/13), ova vrsta
otpada treba da se sakuplja u posude izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost,
korozionu stabilnost i mehanicku otpornost.

Imajudi u vidu navedeno, predvidena su dva bureta zapremine po 50 1, jedno za skladistenje navedenog
opasnog otpada, a drugo kao rezervno, a ono se koristi kada prvo bure po pozivu vlasnika preuzme
ovlascena firma za zbrinjavanje otpada i koja vraca ocis¢eno bure.

Shodno odredbama ¢lana 3. pomenute Uredbe, pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad
odreduje privtemeno odlagaliste za odlaganje opasnog otpada. Imajudi u vidu navedeno Investitor je za
odlaganje opasnog otpada obezbijedio zaseban prostor u podrumu hotela., gdje se vrsi privremeno
odlaganje.

Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlas¢enim licima je fizicki obezbijedeno i
zakljucano. O svim aktivnostima u vezi privremenog skladistenja vodi se evidencija.

Posto u predmetnom objektu nije moguce izvrsiti regeneraciju opasnog otpada (tecnog i ¢vrstog), to
shodno ¢lanu 52. Zakona o upravljanju otpadom (,,SL list CG” br. 64/11 i 39/16) vlasnik opasnog
otpada duzan je da uniStavanje istog povjeri privrednom drustvu ili preduzetniku koji ispunjava uslove
utvrdene posebnim propisom, odnosno u konkretnom slucaju potrebno je da predmetno drustvo
sklopi ugovor sa ovlaséenim preduzetnikom koji ¢e preuzeti nastale kolicine navedenih vrsta opasnih
otpada 1 transportovati ga svojom opremom i mehanizacijom do konacnog odredista, $to je veé
uradeno.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju obezbjediti
sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove utvrdene Zakonom o
prevozu opasnih materija (,,S1. list CG”, br. 33/14).
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4. 1ZVJESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Kvantitativnih podataka o segmentima Zivotne sredine za prostor lokacije i njene okoline nema, pa ¢e
se izvjestaj o postojecem stanju zivotne sredine vise bazirati na kvalitativnoj analizi

Na lokaciji kvalitet vazduha nije pracen, a zadnjih jedanaest Informacija o stanju Zivotne sredine u
Crnoj Gori od 2010 do 2020. godine, koje je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore ne
sadrzi podatke o kvalitetu vazduha na podrucju Budve.

Sto se tice lokacije i njenog okruzenja, treba ocekivati da je vazduh na posmatranom prostoru jedino
pod odredenim uticajem izduvnih gasova iz prevoznih sredstava u toku turisticke sezone u uzem pojasu
oko magistralnog puta Budva-Petrovac.

Na osnovu fizicko-hemijske i mikrobioloske analize vode za pic¢e u Budvi, koje se redovno rade, moze
se zakljuciti da kvalitet voda u potpunosti zadovoljava zahtjeve za pice, bez potrebe dodatnog tretmana.

Sa aspekta ocjene kvaliteta zemljiSta, hemijske analize zemljista na lokaciji 1 njenoj okolini nijesu radene.
Ranije analize zemljista u Budvi pored saobracajnica u 2009. godini pokazuju povecan sadrzaj nikla,
medutim on je prirodnog porijekla.

Treba ocekivati da je na posmatranom prostoru i sada zemljiSte sa aspekta sadrzaja Stetnih primjesa
dobrog kvaliteta, posto u okruzenju nema vecih zagadivaca, izuzimajuci zagadenje od saobracéaja
posebno u toku turisticke sezone.

Sa stanovista buke posmatrani prostor je pod odredenim opterecenjem u toku turisticke sezone od
buke od saobracaja takode u okruzenju magistralnog puta.

Na bazi navedenog moze se konstatovati da je postojece stanje osnovnih segmenata zivotne sredine na
posmatranom prostoru zadovoljavajuceg kvaliteta, odnosno posmatrano podrucje nije optereceno
znacajnijim negativnim uticajima na zivotnu sredinu.
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5. OPIS RAZMATRANIH ALTERNATIVA

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjesenje izgradnje Apartmansko hotelskog kompleksa u
Drobnic¢ima, Opstina Budva, koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih alternativnih rjesenja
nije bilo.

Lokacija

Lokacija za izgradnju kompleksa, nalazi se na dijelu urbanisticke parcele UP1 A, koju ¢ini dio
katastarske parcele br. 167/1, 168/1, 169/1, 170/1, 171/1, 172/1, 173/1, 174, 175 KO Rezevidi 1, i

saobracajnica turistickog kompleksa koga ¢ine katastarske parcele br. 167/2, 168/2, 169/2, 171/2 i
170/2 KO Rezevici I, Blok A, u zahvatu LSL ,,Velji kamen” (,,S1. list CG” br.11/09).

Polozaj objekata u okviru lokacije, je optimalan i zadovoljava infrastrukturne uslove predvidene
namjeni, tako da sa planiranom opremom ispunjava norme i standarde u pogledu zastite Zivotne
sredine.

Uticaji na segmente Zivotne sredine 1 zdravlje ljudi

Izgradnja i eksploatacija kompleksa, nece predstavljati znacajan izvor zagadenja zivotne sredine a samim
tim nece znacajnije uticati ni na zdravlje ljudi.

Sve mjere projektovane za smanjenje uticaja objekta na zivotnu sredinu prate se i sprovode od strane
Nosioca projekta uz postovanja vazecih zakonskih normi.

Proizvodni procesi ili tehnologija

Za izgradnju navedenog kompleksa, koristice se tehnologija koja se primenjuje kod realizacije ovakve
vrste objekata.

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekata bi¢e u potpunosti u skladu sa uslovima
propisanim u okviru opste zakonske regulative, ali je 1 sa druge strane prilagodene specificnostima
posmatranih objekata.

Planovi lokacija i nacrti projekta

Projekat je raden prema Urbanisticko-tehnickim uslovima i projektnom zadatku za izradu
dokumentacije izdat od strane Nosioca projekta. U projektnoj dokumentaciji, razradene su sve faze uz
primjenu savremenih tehnicko tehnoloskih rjesenja za objekte ove vrste 1 namjene.

Izmjena u odnosu na projektni zadatak nije bilo.

Vrste 1 izbor materijala za izvodenje projekta,

Osnovni materijal za izgradnju objekta je:
- armatura,
- betoni
- blok opeka za zidanje i drugi gradevinski materijali.

Velicina lokacije

Ukupna povrsina urbanisticke parcele UP1 A iznosi 9.676 m?, a povrsina dijela urbanisticke parcele na
kojoj je planirana izgradnja kompleksa iznosi 8.691 m”.
Povrsina koja ¢e biti obuhvaéena kada projekat bude stavljen u funkciju iznosi 2.172 m®,

Kontrola zagadenja

Kontrolu zagadenja u toku izgradnje i eksploatacije objekta sprovodi Nosilac projekta.

Uredenje odlaganja otpada

Odlaganje otpada je u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11 1 39/16).
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Uredenje pristupa i saobracajnih puteva
Za prilaz lokaciji objekata koristi se putna infrastruktura koja e biti izgradena realizacijom ukupnog
projekta.

Odgovornost i proceduru za upravljanje Zivotnom sredinom

Odgovornost za upravljanje zivotnom sredinom u toku izgradnje i eksploatacije objekata ima Nosilac
projekta.

Obuka

Obuka za projektovanje, primjenu, izgradnju i kontrolu funkcionisanja i kvaliteta izgradenog tehnickog
reSenja je potrebna svima. Glavni 1 prvi lanac u obuci treba da budu sami projektanti. Oni su kasnije
duzni da svoje projektovano rjesenje objasne samom izvodacu. Naravno da se ovo odnosi na projekat
tehnickih mjera zastite zivotne sredine.

Monitoring

Monitoring se vrsi tokom eksploatacije objekata prema proogramu koji je obraden u poglavlju 9.
Planovi za vanredne prilike

Planovima za vanredne prilike se planiraju mjere i aktivnosti za sprecavanje i umanjenje posledica
akcidentnih situacija, snage i sredstva subjekata sistema, njihovo organizovano i koordinirano
angazovanje 1 djelovanje u vanrednim situacijama u cilju zastite 1 spasavanja ljudi i materijalnih dobara.
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6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Za analizu su koris¢eni raspolozivi podaci o postojeem stanju zivotne sredine u Sirem okruzenju
lokacije.

6.1. Naseljenost i koncentracija stanovniStva

Broj stanovnika i domacdinstava od 1948. do 2003. godine u Opstini Budva je stalno rastao da bi 2011
opao. Posebno veliki rast je zabeljezen od 1991. do 2003. godine. Gustina naseljenosti u Opstini Budva
prema Popisu iz 2011. godine iznosila je 157,5 stanovnika, dok je broj ¢lanova po domadinstvu
1znosio 2,75.

Lokacija kompleksa pripada mjestu Drobniéi, u kome su Prema Popisu iz 2011. godine bila 33
stanovnika (14 Zenskih i 19 muskih), od toga 22 punoljetna.

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada slabo naseljenom podrucju.
Treba naglasiti da se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca Sirem podrucju lokacije visestruko
povecava.

6.2. Flora i fauna

Predmetno podrucje karakteriSe raznovrsna mediteranska, tvrdolisna Sumska i Zbunasta vegetacija
adaptirana na specifi¢ne klimatske uslove. Na posmatranom podrucju rastu tipi¢ne vrste mediteranskog
podrucja odnossno biljke koje pripadaju mediteranskom (sredozemnom) flornom elementu.

U ovom dijelu prisutne su dvije klimatogene Sumske zajednice: Sume hrasta crnike (Quercus ilex) 1 Sume
hrasta medunca (Qureus pubescens) 1 graba (Carpinus orientalis). Ove sastojine su danas vecim dijelom
degradirane i zamijenjene makijom, garigom i kamenjarom, gdje se makija javlja kao posledica
antropogenog uticaja na Sume hrasta crnike, a smjenjuju se grmolikim zajednicama u vidu niskih $uma 1
sikare, dok je gariga dalji degradacioni oblik makije zastupljen u vidu niske zimzelne zajednice Sikara,
grmova i polugrmova.

Na prostoru lokacije prisutna vegetacija je tipa makije koju ¢ine: trslja (Pistacia lentiscus), Phillirea latifolia,
kleka (Juniperus oxcycedrus, Juniperus phoenicea), mirta (Myrtus commmunis), ceni jasen (Frasxcinus ornus), divlji nar
(Punica granatum), maslina (Olea enropaea), smokva (Ficus carica), crnika (Quercus ilex), medunac (Qurcus
pubescens), draca (Palinrus spina-christy), brsljan (Hedera bhelix). Sprat zeljastog bilja je siromasan, uz
dominaciju trava (Poaceae). Ostale, najcesce biljke prizemnog sprata su: Phlomis fruticosus, smilje
(Helichrysum italicum), Satureja montana, mljecika (Euphorbia wulfenii, Euphorbia sp.), Salvia officinalis (pelim),
Teucrium  polinm (pepeljusa), Cistus sp. (businac), Asparagus acutifolius (Sparoga), Smilax aspera (povijusa), i
druge mediteranske i submediteranske biljke.

Stabla maslina koja rastu na lokaciji imace sljedeéi tretman — ukoliko budu u zoni koja je predvidena
kao zeleni pojas hotelskog kompleksa, bi¢e sacuvana; druga, bi¢e pazljivo izvadena iz zemlje 1
priviemeno presadena, da bi nakon zavrsetka gradevinskih radova, bila prenesena unutar lokacije, oko
objekata.

Na predmetnoj lokaciji i u njenoj blizoj okolini nisu registrovane ugrozene, rijetke, endemicne i
zasti¢ene vrsta biljaka (,,S1. List RCG, br.76/2006%).

Predmetno podrucje pripada uskom primorskom pojasu koji odlikuje prisustvo raznovrsnih stanista i
zivotinjskih zajednica. U primorskim Sumama i makiji staniSta pronalaze sisari: Sakal (Canis anrens), lisica
(Vulpes vulpes), divlja svinja (Sus serofa), zec (Lepus enropaens), jazavac (Meles meles), puh (Glis glis), kuna
(Martes foina). Od sitnijih sisara u makiji su stalno prisutni jez (Erinaceus concolor) i miseva roda Apodenus,
a ljeti, u preletu, mogu se vidjeti i slijepi misevi (Chiroptera).

Ptice su cesti stanovnici primorskih Suma 1 makije u kojima povremeno borave, nalaze mjesto za
gnijezdenje i zimovanje poput: Hippolais olivetorum, Streptopelia turtur, Picus canus, Dendrocopus syriacus,
Leiopicus medins (nalaze se na Pticijoj Direktivi 1 Bernskoj konvenciji, zasticene zakonom u Crnoj Gori,
registrovane na podrucju Buljarice). Od gmizavaca, u pojasu makije i visokog zbunja, moze se ocekivati
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prisustvo: _Algiroides nigropunctatus, Testudo hermanni, Zamenis situla, Elaphe quatuorlineata (N2000 vrste,
zaStiCene su i nacionalnim zakonodavstvom), a od znacajnih vrsta beski¢cmenjaka: Oryctes nasicornis i
Iphiclides podalirius (zastiCene nacionalnom legislativom), Osmoderma eremita 1 Buprestis splendens NATURA
2000 vrste).

Krajem januara 2022. godine, obilaskom predmetne lokacije i njene blize okoline nije evidentirano
ptisustvo zasti¢enih Zzivotinjskih vrsta ("SI list RCG, br.76/2006").

6.3. Kvalitet zemljista

Kako je ve¢ navedeno u dijelu 2.2. na podruéju lokacije od zemljiSta prisutna je crvenica-terra rossa, a u
njenom Ssirem okruzenju pored crvenice prisutno je eutricno smede zemljiSte-districni kambisol i u
manjoj mjeri aluvijalno-deluvijalno zemljiste.

Na kvaliett zemljiSta utice veliki broj faktora, a najvise geoloska podloga, reljef, klima, hidrografija,
vegetacija i covjek.

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i $tetnih materija prema Pravilniku o dozvoljenim
kolicinama opasnih i $tetnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo ispitivanje (,SL. list RCG”, br.
18/97) date su u tabeli 13.

Tabela 13. Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK) opasnih i Stetnih materija u zemljistu

Red. br. | Element Hemijska oznaka | MDK u zemljistu u
mg/kg zemlje

1. Kadmijum Cd 2

2. Olovo Pb 50

3. Ziva Hg 1,5

4. Arsen As 20

5. Hrom Cr 50

6. Nikl Ni 50

7. Fluor F 300

8. Bakar Cu 100

9. Cink Zn 300
10 Bor B 5

11. Kobalt Co 50
12. Molibden Mo 10

Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK mg/kg zemlje) sredstava za zastitu bilja u zemljistu iznose za:
- triazine (atrazin i simazin) 0,01,
- karbamate 0,5,
- ditiokarbamate 1,0,
- hlorfenoksi (2,4) 1,0,
- fenolne herbicide (DNOCI DINOSEB) 0,3 i
- organohlorne preparate DDT+DDD+DDE 0,01.

Maksimalno dozvoljene koli¢cine (MDK mg/kg zemlje) toksi¢nih i kancerogenih materija u zemljistu
iznose za:
- policikliéne aromaticne ugljovodonike (PAHS) 0,6
- polihlorovane bifenile i terfenile (PCBs i1 PTC)za svaki od kongenera (28, 52, 101, 118, 138, 153
1180) 0,004
- organokalajna jedinjenja (TVT, TMT) 0,005.

Hemijske analize zemljiSta na lokaciji i njenoj uzoj okolini nijesu radene. Takode, zadnjih jedanaest
Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori od 2010 do 2020. godine, koje je uradila Agencija za
zadtitu zivotne sredine Crne Gore ne sadrzi podatke o kvalitetu zemljista u Budvi, odnosno Budva nije
bio ciljno mjesto za uzorkovanje i analizu zemljista.
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Ipak, da bi se izvrsila bilo kakva procjena kvaliteta zemljiSta na lokaciji i njenom blizem okruzenju
iskoris¢ene su henijske analize zemljista, koje je uradio JU ,,Ekotoksikoloski centar” iz Podgorice u junu
2009. god., za dvije lokacije u Budvi (Saobracajnica 1, uzorak uzet na raskrsnica prema Podgorici 1
Saobracajnica 2, uzorak uzet na oko 200 m od raskrsnice prema Podgorici), a ispitana su 4. uzorka.

Rezultati analize zemljista pokazuju povecan sadrzaj nikla na lokacijama Saobracajnica 1 i Saobracajnica
2 (slika 9.), dok je sadrzaj ostalih neorganskih i organskih polutanata na ovim lokacijama je ispod MDK
normiranih Pravilnikom.

Koncentracija nikla je u toku 2009. godine smanjena u odnosu na 2008-u godinu.

Bez obzira $to se radi o zastarelim podacima, oni mogu biti odredeni pokazatelj kvaliteta zemljista, jer u
Baru a posebno u Budvi u proteklom periodu nije bilo izgradnje vecih industrijskih objekata, tako da je
1 danas glavno zagadenje zemljista od gasova iz motornih vozila posebno u toku turisticke sezone.

Medutim, treba ocekivati da je na lokaciji i u uzem okruzenju lokacije zemljiSte pod odredenim uticajem
izduvnih gasova iz prevoznih sredstava naroc¢ito u toku turisticke sezone, jer je lokacija blizu
magistralnog puta Budva-Petrovac.

6.4. Vode

Zakonom o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17 1 84/18)
ureduje se pravni status i nacin integralnog upravljanja vodama, vodnim i priobalnim zemljiStem i
vodnim objektima, uslovi 1 na¢in obavljanja vodne djelatnosti i druga pitanja od znacaja za upravljanje
vodama i vodnim dobrom.

Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda (,,SL list CG”, 25/19), propisuje
se nacin i rokovi utvrdivanja statusa povirsinskih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog 1
ckoloskog statusa povrsinskih voda, lista prioritetnih supstanci i mjere koje ¢e se sprovoditi za
poboljsanje statusa povrsinskih voda.

Shodno ¢lanu 3. Pravilnika status povrsinskih voda odreduje se na osnovu rezultata monitoringa
hemijskog i ekoloskog stanja vodnih tijela ili vise vodnih tijela povrsinskih voda.

Pravilnikom o naéinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,Sl. list CG”, 52/19), propisuje
se nacin i rokovi utvrdivanja statusa podzemnih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog i
kvantitativnog statusa podzemnih voda i mjere koje ¢e se sprovoditi za poboljsanje statusa podzemnih voda.

Status povrsinskih voda u podrucjima namijenjenim koriS¢enju vode za ljudsku upotrebu ili na
podrucjima zastite Natura 2000 odreduje se u skladu sa ¢l. 14 1 15 navedenog Pravilnika.

Kada je u pitanju kvalitet voda za pice, prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za
2020, koju je uradila Agencija za zastitu prirode i zivotne sredine Crne Gore, na teritoriji Crne Gore po
opStinama vrSena je fizicko-hemijsko 1 mikrobioloska analiza uzoraka voda za pice sa gradskih
vodovoda i drugih javnih objekata vodosnabdijevanja.

Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja i mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice za sve
opstine u Crnoj Gori prikazani su na slikama 101 11.

Na osnovu fizicko - hemijske analize kvaliteta voda u Budvi, koje se redovno rade, moze se zakljuciti
da je kvalitet voda u 2020. godini u oko 97% slucajeva zadovoljavao zahtjeve za pice, bez potrebe
dodatnog tretmana, dok mikrobioloska slika ukazuje da je kvalitet voda u oko 96%  slucajeva
zadovoljavao zahtjeve za pice. Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti
bakterioloski ispravnu vodu za pice.

Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom od 1996. godine realizuje godisnje programe pracenja
sanitarnog kvaliteta morske vode na javnim kupaliStima tokom ljetnje sezone shodno
odredbama Zakona o vodama. Od 2010. program se realizuje u skladu sa Uredbom o klasifikaciji i
kategorizaciji voda (,SL. list RCG” 02/07), kao i u skladu sa ostalim nacionalnim i medunarodnim
propisima iz oblasti zastite Zzivotne sredine, voda i mora. Program je uskladen sa osnovnim
zahtjevima EU Direktive o kvalitetu voda za kupanje i rekreaciju (Directive 2006/7/EEC) i
Medunarodnog programa Plava Zastavica (Blue Flag Programme).
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Slika 17. Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pic¢e u 2020. godini
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Slika 18. Rezultati mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice u 2020. godini

Radi pracenja sanitarne ispravnosti morske vode na javnim kupali§tima i njenog ukupnog kvaliteta, a u
skladu sa nacionalnim i medjunarodnim propisima, prate se fizicko-hemijski parametri (temperatura
vazduha, temperatura vode (prilikom uzimanja uzorka), salinitet, pH, boja, zasi¢enost kiseonikom
(%02), amonijak (mg/1), plivajuée otpadne materije (opisno) i boja i providnost (opisno) i osnovni
mikrobioloski parametri (Escherichia coli (u 100 ml) i Intestinalne enterokoke (u 100 ml)).

Kada je u pitanju Opstina Budva, program pracenja sanitarnog kvaliteta morske vode u 2021. godini
obuhvatio je 32 lokacije na javnim kupalistima na kojima se uzorkovanje morske vode vrsilo u periodu
lietnje kupalisne sezone od pocetka juna do kraja avgusta, devet puta.

Od 32 kupalisti na kojima je prac¢en kvalitet morske vode lokaciji objekta sa juzne strane je najbliza
plaza Drobni pijesak.

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na plazi Drobni pijesak u 2021. godini, pokazali su da je svih
devet mjerenja sa aspekta kvaliteta morske vode bilo u kategoriji odli¢na.

6.5. Kvalitet vazduha

Donosenjem Pravilnika o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11),
propisan je nacin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanje podataka, kao i referentne metode mjerenja,
kriterijjumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i njthova validacija.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha (,,SL. list
CG”, br. 44/10, 13/11, 64/18), teritorija Crne Gore podijeljena je u tri zone (tabela 14.), koje su
odredene preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujucih
materija, na osnovu dostupnih podataka o koncetracijama zagadujucih materija i modeliranjem
postoje¢ih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim
granicama opstina koje se nalaze u sastavu tih zona.
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Tabela 14. Zone kvaliteta vazduha

Zona kvaliteta vazduha Opstine u sastavu zone
Berane, Bijelo Polje, Gusinje, Kolasin, Mojvkovac,
Sjeverna zona kvaliteta vazduha l?etnjica, Plav, Pljevlja, Pluzine, Rozaje, Savnik,
Zabljak
Centralna zona kvaliteta vazduha Cetinje, Danilovgrad, Niksi¢, Podgorica
Juzna zona kvaliteta vazduha Bar, Budva, Kotor, Tivat, Ulcinj, Herceg Novi

Iz tabele se vidi da Opstina Budva pripada juznoj zoni kvaliteta vazduha.

U tabeli 15. prikazane su grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO,, NO, i PMjy, shodno Uredba o
utvrdivanju vrsta zagadujuéih materija, granicnih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SL
list CG”, br. 25/12).

Tabela 15. Granic¢na vrijednost imisije za neorganske materije

Zagadujuca Peri : : Grani¢na vrijednost za zaStitu
. eriod usrednjavanja e o
materija zdravlja ljudi
CO Maxsimalna osmocasovna srednja 10 mg/m?
dnevna vrijednost
SO, Jednocasovna srednja vrijednost 350 ng/m3, ne smije se prekoraditi vise
od 24 puta u toku godine
Dnevna srednja vrijednost 125 pg/ m3, ne smije se prekoraciti
vise od 3 puta u toku godine
NO2 Jednocasovna srednja vrijednost 200 pg/m?3, ne smije biti prekoracenje
preko 18 puta godisnje
Godi$nja srednja vrijednost 40 pg/m?
PMio Dnevna srednja vrijednost 50 ng/m?3, ne smije biti prekoracena
preko 35 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?

Na lokaciji kvalitet vazduha nije pracen, a zadnjih jedanaest Informacija o stanju Zivotne sredine u
Crnoj Gori od 2010 do 2020. godine, koje je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore ne
sadrzi podatke o kvalitetu vazduha na podrucju Budve.

Medutim, treba ocekivati da je vazduh na lokaciji pod odredenim uticajem izduvnih gasova iz prevoznih
sredstava narocito u toku turisticke sezone, jer je lokacija blizu magistralnog puta Budva-Petrovac.

6.6. Klima

Klima obalnog podrucja Opstine Budva ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i ki$nim zimama i
toplim i relativno su$nim ljetima.

Srednje mjesecne temperature vazduha se kre¢u od 7 do 9 °C u u zimskim mjesecima do oko 24 °C u
julu 1 avgustu, dok se srednje godisnje temperature vazduhase krecui od 16 do 17,0 °C zavisno od
godine.

Maksimalne mjesecne, prosje¢ne kolicine padavina najcesce se javljaju u novembru i decembru, a
prosje¢ne minimalne u julu i avgustu. U ukupnoj kolic¢ini padavina za navedeno podrucje snijeg skoro
da nema ucesca.

Najces¢e duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

6.7. Kulturno naslede-nepokretna kulturna dobra

Na samoj lokaciji i njenoj uzoj okolini nema nepokretnih prirodnih 1 kulturnih dobra.
Juzno od lokacije na podrucju Rezevica nalazi se Manastir ReZeviéi u ¢ijem sastavu se nalaze tri manje
crkve: Crkva Uspenije presvete Bogorodice, Crkva Svetog Arhidakona Stefana i Crkva Svete Trojice.
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Manastir je od lokacije udaljen oko 3.000 m vazdusne linije.
Sjeverno od lokacije na podrucju Svetog Stefana nalazi se crkva Svetog Save koja je od lokacije udaljena
oko 1.900 m vazdusne linije.

6.8. Predio i topografija

Osnovna karakteristika primorskog pejzaza a i same lokacije, ogleda se u skladu dva prirodna kontrasta:
vazdazelene tvrdolisne vegetacije - makije i stjenovitih, strmih kre¢njackih grebena.

Ovaj pejzaz je u direktnoj vezi sa pejzazom sljunkovito-pjeskovitih obala i akvatorijalnim pejzazom kao
svojim neposrednim okruzenjem.

Sa aspekta topografije prostor kome pripada lokacija objekta moze se tretirati kao prostor pod razlic¢itim
nagibom prema moru.

6.9. Izgradenost prostora lokacije i njene okoline
Na lokaciji nema objekata.

U okruzenju lokacije sa svih strana nalaze se Sumski pojas, jedino se sa juzne strane lokacije nalazi
magistralni put Budva-Petrovac a u produzetku nekolika turisticka objekta.

Najblizi turisticki objekat lokaciji nalazi se sa juzne strane 1 od lokacije je udaljen je oko 40 m vazdusne
linije.
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7. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja i eksploatacija Apartmansko-hotelskog kompleksa u mjestu Drobniéi, Opstina Budva, imace
odredent uticaj na zivotnu sredinu ali ne 1 znacajan.
Ovim Elaboratom bice indetifikovani i analizirani uticaji karakteristicni za izgradnju i eksploataciju
objekta.
Metodologija klasifikacije 1 vrednovanja uticaja koja je primijenjena za potrebe ovog Elaborata bazirana
je na analizi prema kojoj se razmatranje uticaja vr$i u odnosu na sledece parametre:

- prostorni aspekt, prema kome uticaji mogu biti lokalni, regionalni i globalni,

- vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti povremeni ili trajni,

intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji.

Prikaz mogucih znacajnih uticaja koje projekat moze imati na zivotnu sredinu (prema c¢lanu 9 Pravilnika
o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL list CG” br. 19/19)) obuhvatice
kvalitativan 1 gde je to mogucée, kvantitativan prikaz mogucih promena u zivotnoj sredini za vrijeme
izvodenja projekta, redovnog rada i za slucaj akcidenta.
Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije objekata na pojedine segmente zivotne sredine izvrSeno je
na bazi inteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledece stavke:

- nema uticaja, nema promjene elemenata zivotne sredine.

- uticaj je mali, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je mala,

- uticaj je umjeren, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je umjerena, odnosno manja od

dozvoljenih zakonskih normi i
- uticaj je znacajan, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je veéa od dozvoljenih
zakonskih normi.

Uticaj izgradnje i eksploatacije apartmansko-hotelskog kompleksa na zivotnu sredinu na lokaciji i Sire
moze se javiti u fazi izgradnje, u fazi eksploatacije, uz napomenu da jednu i drugu fazu moze da prati
pojava akcidentnih situacija.

7.1. Kvalitet vazduha
U toku izvodenja radova

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica rada gradevinske
mehanizacije u toku izgradnje objekata. Negativne posljedice se javljaju kao rezultat iskopa odredene
koli¢ine materijala, njegovog transporta i ugradnje materijala u objekte.
Prilikom izgradnje objekata do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed:
- uticaja lebdecih Cestica (prasina) koje nastaju uslijed iskopa,
- uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta i
- uslijed transporta razli¢itih materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.
Imajudi u vidu da se radi o privtemenim i povremenim poslovima to koriséenje poznatih modela za
procjenu imisionih koncentracija gasova 1 PM cestica nije primjenljivo.
Iz navedenih razloga proracun imisionih koncentracija gasova i PM cestica u fazi izgradnje objekta nije
raden, vec¢ su u tabeli 16. navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih polutanata 1 lebdecih cestica
prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. god.
odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).

Tabela 16. EU faza 111 B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza 111 B

.. Snaga motora Emisija gasova g/kWh

Kategorija Datum

kW Cco HC | NOx PM
L 130< P < 560 Jan. 2011. 3,5 0,19 2,0 0,025
M 75 <P <130 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
N 56 <P<75 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
P 37 <P <56 Jan. 2013. 5,0 4.7 0,025

*NOx + HC
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Faza IV
Q 130< P < 560 Jan. 2014. 3,5 0,19 0,4 0,025
M 75 <P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih polutanaka
zadovoljiti navedeni Evropski standard.

Granicne vrijednosti imisija CO, SO, NO; i PMjo, shodno Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih
materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12), prikazane
su u tabeli 15.

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izgradnji predmetnog objekta
ne predstavlja poseban problem, posto se sa aspekta morfologije terena radi o otvorenom prostoru,
¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na to uticu 1 meteoroloski uslovi kao $to su brzina i
pravac vijetra, temperatura i vlaznost, turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta $to se radi o
privremenim i povremenim radovima.

Takode, u toku iskopa materijala do negativnog uticaja na kvalitet vazduha moze do¢i uslijed pojave
pradine, zato je u susnom petriodu i za vrijeme vjetra neophodno kvasenje sitnog materijala u toku
iskopa.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ce uticaj izgradnje objekata na kvalitet vazduha
biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Prilikom eksploatacije objekata do narusavanja kvaliteta vazduha moze doéi samo uslijed uticaja
izduvnih gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekata, jer se grijanje u objektima ostvaruje
pomocu elektricne energije.

Imajuéi u vidu kapacitet objekata, odnosno broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekata, kolic¢ine
zagadujucih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na
ovom podrucju.

Takode, u toku eksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na kvalitet
vazduha nece biti znacajan.

Ovo iz razloga sto kolicina gasova nije velika prije svega $to e se agregat ukljucivati samo uslijed
nestanka elektricne energije, $to je u primorskim uslovima rijedak slucaj.

Iz opisa projekta jasno je da isti nece imati uticaja na meteoroloske 1 klimatske karakteristike podrucja
Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje vazduha kada je djelatnost predmetnog
projekta u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj eksploatacije objekata na kvalitet
vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali

7.2. Kvalitet voda i zemljiSta
U toku izvodenja radova

U toku izvodenja radova, kvalitet zemljiSta i podzemnih voda moglo bi ugroziti nekontrolisano curenje
1ispustanja ulja, maziva i goriva iz koris¢éene mehanizacije, kao i nekontrolisano prosipanje

boja, rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi u toku izgradnje objekata.

Uz koriséenja mjera tehnicke zastite, koje vrsi nadzorni organ u toku izgradnje objekata ove pojave su
malo vjerovatne.

Imajuéi u vidu gabarite objekata u toku njihove izgradnje do¢i ¢e do odredenih promjena lokalne
topografije.
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Do devastacije prostora prilikom izvodenja projekta moze do¢i neadekvatnim odlaganjem gradevinskog
otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo vjerovatna.

Sa druge strane, izvodac je duzan da po zavrsetku radova gradilisSte kompletno ocisti, ukloni sav
gradevinski otpad i da prema projektu izvrSu uredenje terena, ¢ime bi se izbjego uticaju otpadnog
materijala na zivotnu sredinu sredinu.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekata na atmosferske vode i
podzemne vode biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Takode je procjena da u toku izgradnje objekata nece do¢i do vecth promjena postojeceg fizicko-
hemijskog 1 mikrobioloskog sastava zemljista na lokaciji objekata i njenoj okolini, odnosno
vrednovanjem uticaja moze se reci da ce uticaj izgradnje objekata na kvalitet zemljista biti lokalnog
karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Imajuéi u vidu djelatnost objekata u toku njthovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljista i voda.

Sa druge strane sanitana otpadne vode iz objekata odvodice se u bioloske precistace, kao i vode iz
kuhinje koje su optrecena uljima i mastima, poslije preci§¢avanja u separatorima, dok ée se vode od
pranja garaza, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije
upustanja u u upojni bunar, preci§¢avati u separatorima, tako da iste nece imati vedi uticaj na kvalitet
zemljista 1 podzemnih voda.

Prije upustanja u fekalnu kanalizacuju, otpadne vode iz kuhinje poslije prolaska kroz separator treba da
zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu
1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,Sl. list CG” br.
56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/1 (prilog I1I).

Prije upustanja u upojni bunar, vode od pranja garaze, poslije prolaza kroz sparatore treba da zadovolje
grani¢ne vrijednosti emisije zagadujuéih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1,
Pravilnika o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,Sl. list CG” br.
56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne matetije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog III).

Izdvojena ulja, goriva i masti u talozniku i separatoru sakupljace se i odlagati u posebnu hermeticki
zatvorenu burad (dva bureta zapremine po 50 I), koja ¢e biti smjeStena u pomocnoj prostoriji u
podrumu objekta-hotela (¢im ¢e biti zasticena od atmosferskih padavina) u betonskoj kadi, koja
obezbjeduje da se u slucaju curenja opasne te¢nosti iz buradi ne vrsi njihovo rasipanje.

Obaveza Investitora je da taloznik 1 separator permanentno odrzava 1 kontrolise ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njegovog zagusenja i otpadna voda nepreciséena oticala u gradsku
kanalizacionu mrezu.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je predmetni projekat u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da e uticaj rada objekata na kvalitet atmosferskih
voda i podzemnih voda biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta umjeren jer ce
koncentracije polutanata u vodi poslije prec¢iséavanja u separatora biti ispod grani¢nih vrijednosti.

Procjena je da ¢e uticaj rada objekata na kvalitet zemljista biti lokalnog karaktera, trajan, a sa aspekta
inteziteta mali.
7.3. Lokalno stanovnistvo

Promjene u broju 1 strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika usluga, kao i u povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u kompleksu.
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Posto se radi o apartmansko-hotelskom kompleksu doci ¢e do povecanja fluktuacije stanovnistva i to
posebno u vrijeme turisticke sezone.

U toku izgradnje objekata vizuelni uticaji nece biti povoljni, dok u toku njihove eksploatacije vizuelni
uticaj nece biti nepovoljni s obzirom na savremeni izgled objekata.

Uticaj izgradnje objekata na lokalno stanovnistvo nece biti izrazen, imaju¢i u vidu da emisija
zagadujucih materija nije velika, a sa druge strane radi se o poslovima povremenog i privremenog
karaktera.

Takode, u toku eksploatacije objekata uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na stanovnistvo
nece biti znacajan.

Ovo iz razloga $to kolicina gasova nije velika prije svega §to ¢e se agregat ukljucivati samo uslijed
nestanka elektricne energije, $to je u primorskim uslovima rijedak slucaj.

Kako je ve¢ navedeno u dijelu 3.5. pri radu gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke. Pri
izgradnji objekata sve masine (tabela 11.) ne rade u isto vrijeme, a vecina njih pri radu je u pokretu i
udaljena je jedna od druge, sto otezava stvarnu procjenu generisane buke.

Procjena je da se najvedi nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada skoncentrisane blizu
jedna druge, a to je za vrijeme iskopa temelja objekata.

Proracun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinacno za masine koje ¢e
biti najvise koris¢ene i koje emituju najvecu buku (buldozer, bager, utovarivac i kamion), kao i za slucaj
kada se masine mogu naci na bliskom rastojanju, kao na primjer bager + kamion, ili buldozer +
kamion, na razli¢itim udaljenostima od mjesta emisije.

Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koris¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja zvuka na
odredenom rastojanju od izvora za navedene slucajeve prikazane su u tabeli 17.

Tabela 17. Proracun ckvivalentnog nivoa buke na razli¢itim rastojanjima od izvora buke

Izvor Rastojanje od izvora buke, m Dozvoljeni ekvivalentni nivo
25 50 | 100 | 150 | 200 buke u dBA
Bager 61 55 49 45 43
Utovarivac 56 50 44 40 38
Kamion 56 50 44 40 38 60
Bager + kamion 62 56 50 46 44
Utovariva¢ + kamion 59 53 47 43 41

Napomena: Kada se radi o vise izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrsen je na osnovu izraza:

Lr =10-log > 10%*7; dB(A)
i
gdje je: Lr: ukupni nivo buke, a Lj pojedinacni nivo buke

Rezultati prorac¢una pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova doci do povecéanja nivoa buke u okolni
prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovarivac i 16 m — za kamion, 32 m - za bager +
kamion 1 22 m za utovariva¢ + kamion u odnosu na dozvoljene vrijednosti koje prema Pravilniku o
grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,SL. list CG” br. 60/11) i prema Odlukom o utvrdivanju
akustickih zona u Opstini Budva, koje je donijela Skupstina opstine Budva 2013. godine, iznose 60 za
dnevne, 60 za vecernje i 50 dB(A) za noéne, za zonu mjesovite namjene u koju spada lokacija
predmetnog objekta.

Medutim, ovo se pojavljuje u odredenim vremenskim intervalima i ono je privtemnog karaktera sa
najvedim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca. Kako se radi o turistickom podrucju nije
dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone, kada se broj posjetilaca ovom podruéju povecava.

U toku eksploatacije objekata buka se javlja uslijed rada motora automobila koji dolaze i odlaze iz
objekata kao i od uticaja rada dizel-agregata.
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Kao sto je ve¢ navedeno uslijed rada dizel agregata prema projektnoj dokumentaciji nivo pritiska zvuka
od 69 dB obezbijeduje se na 7 m udaljenosti od agregata.

Rezutati proracuna pokazuju da ée povecanje nivoa buke od rada DEA u okolni prostor u odnosu na
dozvoljene vrijednosti koje prema Odlukom o utvrdivanju akustickih zona u Opstini Budva, koje je
donijela Skupstina opstine Budva 2013. godine, iznose 60 za dnevne, 60 za vecernje i 50 dB(A) za
nocne, za zonu mjesovite namjene u koju spada lokacija predmetnog objekta, za dnevne uslove biti na
rastojanju od 7,8 m, a za no¢ne od 9,5 m na rastojanju od izvora.

Proracun pokazuje da ¢e nivo buke izvan lokacije bic¢e nizi od dozvoljenih granic¢nih vrijednosti.
Naglasava se da ce dizel agregat raditi samo u slucaju nestanka elektricne energije, $to nije Cest slucaj, jer
se radi o primorskom podrucju koje nije izloZzeno velikim vremenskim nepogodama.

U toku eksploatacije objekata sa stanovista buke koju razvijaju automobiuli, neée do¢i do veéih
promjena u odnosu na postojece stanje, sobzirom da je broj vozila koji dolazi do objekata mnogo manji
od broja vozila koja prolaze susjednim magistralnim putem, te u tom slucaju ne treba preduzimati
posebne mjere zastite.

Uticaj vibracija na zivotnu sredinu u toku izgradnje i eksploatacije nece biti znacajan.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje i1 eksploatacije objekata na
stanovnistvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

7.4. Uticaj na ekosisteme i geologiju

Realizacija projekta imace negativan uticaj na floru 1 faunu koja se nalazi na lokaciji.

U toku izgradnje objekta, sa lokacije bice uklonjen zemljisni pokrivac i biljne vrste koje se nalaze na
lokaciji objekata izuzimajudi stabla maslina (njih oko 20.) koja ¢e u skladu sa izdatim UTU-ma biti
presadena na privremenu lokaciju, a zatim vracaju na slobodne povrsine lokacije.

Uklanjanje zemljisnog pokrivaca imace negativan uticaj i na stanovnike makije, u prvom redu gmizavce,
ptice i sitnije sisare.

Medutim, povrsina predmetne lokacije u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji bi za njih bio od
velikog znacaja. Naime, sve pobrojane vrste su pokretljive i za svoj zivot koriste mnogo vece prostore
od ovoga, tako da je za ocekivati da ¢e se one pomjeriti i pronac¢i nova odgovarajuéa stani$ta u
neposrednom okruzenju, odnosno planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja
brojnosti ovih organizama.

Radovi koji ¢ée se izvoditi u toku realizacije ovog projekta podrazumijevaju povecanu prisutnost ljudi i
masina, a samim tim i povecan nivo buke, §to ¢e imati negativan uticaj na faunu lokacije, u prvom redu
gmizavce 1 ptice.

Oni ¢e privremeno napustiti svoja stanista i preci u okolno podrucje (ovo se posebno i u najvecoj mjeri
odnosi na zivi svijet koji je u zoni direktnog uticaja planiranog zahvata). Ipak, ve¢ina od navedenih
vrsta u velikoj mjeri su prilagodeni zivotu u blizini ¢ovjeka, kao i na mjestima koja su pod
antropogenim uticajem, tako da planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja brojnosti
ovih organizama.

Ovaj negativan uticaj je takode privremenog karaktera, i odnosi se na vrijeme izgradnje objekta.
Predmetni projekat nece imati negativnog uticaja na $umu iznad lokacije, kao ni na obalu.

Sto se tice rijetkih, prorijedenih, endemicnih i1 ugrozenih biljnih 1 zivotinjskih vrsta, njih na lokaciji nema
pa se moze konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na floru i faunu nece biti znacajan.

Nakon zavrietka izgradnje kompleksa, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno uredenje
terena na slobodnim povrsinama sa vrstama koje su karakteristicne za ovo podneblje. Ovo ce
doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan boravak
korisnika objekta.

U toku izvodenja projekta nec¢e doci do gubitaka i ostecenja geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih
osobina.
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Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj realizacije projekta na ekosisteme biti
lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

7.5. Namjena i koriS¢enje povrSina

Prostor planiran za realizaciju apartmansko-hotelskog kompleksa je neizgradena povrsina, koja je
obrasla niskim rastinjem.

Posto se planirani objekat u skladu sa LSL ,,Velji kamen”, Opstina Budva, uklapa u predvideni prostor
on neée imati uticaja na namjenu i koriséenje povrsina, niti ¢e imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog
zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) nece vrsiti emisiju zagadujucih supstanci, a u
vecoj mjeri ni supstanci koje bi zagadile zemljiSte 1 podzemne vode to nece biti veceg uticaja projekta na
kori$¢enje okolnog prostora.

7.6. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

U toku eksploatacije objekat ¢e imati odredeni uticaj na postojeu komunalnu infrastrukturu, koja se
nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju elektricne energije i vode, kao 1 protok
saobracaja i kolicinu otpadnih voda i komunalnog otpada.

7.7. Uticaj na zaSti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Posto na lokaciji 1 njenom uzem okruzenju nema prirodnih 1 kulturnih dobra, to se uticaj u toku
izgradnje i eksploatacije apartmansko hotelskog kompleksa na njih ne ocekuje.

7.8. Uticaj na karakteristike pejzaZa

Tokom izvodenja 1 funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu velicinu do¢i ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj nece biti
negativan.

7.9. Akcidentne situacije

Do najveéeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze do¢i u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa 1 procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pozar

Pozar kao elementarna pojava desava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem dijelu
predmetnih objekata, a njegove razmijere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed definisati i

predvidjeti.

Do pozara u objektima moze do¢i usljed:
- upotrebe otvorenog plamena (pusenje i sl.),
- neispravnost ili preopterecenje elektricnih uredaja i instalacija,
- upotrebe resoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,
- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koriS¢enja uredaja za za-varivanje,
lemljenje 1 letovanje,
- drzanje i smjestaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje i sl.

Pojava pozara u objektima zavisno od njegove razmjere prije svega moze ugrozit bezbijednost ljudi u
objektu, dovest do ostecenja objekata i negativno uticati na zivotnu sredinu, a prije svega na kvalitet
vazduha.
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Medutim, imajuci uvidu da ce se objekti graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da se u njemu
neée odvijati procesi koji koriste lakozapaljive 1 opasne supstance to je vijerovatnoca pojave pozara
minimalna. Sa druge strane u objektuce biti ugradena stabilna instalacija za zastitu od pozara.

Zemljotres

Na stabilnost objekata veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, ¢ija se pojava, snaga i posljedice
koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije pripada IX stepenu MCS skale,
zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazeéim propisima i principima za
antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,,SL list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 1 82/20.).

Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz gradevinske mehanizacije u toku
izgradnje objekata.

U fazi izgradnje objekata u slucaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski opasne supstance
(ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu dospjeti u povrsinski sloj
zemljista.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljista ukloniti sa lokacije,
skladistiti ga u zatvorena burad, u zasti¢enom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju otpadom
(,,SL list CG” br. 64/11139/106).

Obim posljedica u slucaju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih karakteristika, a
prije svega od sorpcionih karakteristika tla 1 koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatnoc¢a da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum ukoliko se
primjene odgovarajuce organizacione i tehnicke mjere u toku izgradnje objekata, $to podrazumijeva da
je za sva koris¢ena sredstva rada potrebno pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa uz redovno odrzavanje mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem
maksimalnog eliminisanja mogucénosti curenja goriva 1 masinskog ulja u toku rada.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

8. OPIS MJERA ZA SPRECAVAN]E, SMANJEN]E ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Izgradnja Apartmansko hotelskog kompleksa u mjestu Drobniéi, Opstina Budva, planirana je radi
poboljsanja turisticke ponude na posmatranom podrucju, odnosno u Opstini Budva. Zbog svoje
specifi¢nosti, ova vrsta objekata, moze biti uzrocnik degradacije Zivotne sredine, ukoliko se u toku
izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika postojece lokacije, kao 1 karakteristika planiranih postupaka u
okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje negativnih uticaja na zivotnu
sredinu.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom, potrebno je
preduzeti odgovarajuce preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti citavog sistema podigao
na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mijera zastite predvidenih
zakonima 1 drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
cksploatacije objekta 1 mjera zastite u akcidentu.

8.1. Mjere zaStite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz normi koje je
neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:

- Obzirom na znacaj projekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, voda, zemljiSta i nivoa buke, 1 dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zastite od strane strucnog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

- Uraditi plan za odrzavanje objekata tokom godine.

Pored navedenog neophodno je 1 sledece:

- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i rada na gradiliStu sa
naznacenim mjerama zastite na radu po vazeéim propisima i standardima.

- Prije pocetka izvodenja,
karakteristikama terena.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti 1 funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana
prema propisima za ovakvu vrstu objekata.

- Neophodno je izvréiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloskim zahtjevima, uz
neophodno prilozenu atestnu dokumentaciju.

izvoda¢ je obavezan da se upozna sa geoloskim i hidrogeoloskim

8.2. Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zatite zivotne sredine u toku izgradnje objekata obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

- Prije pocetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlas¢enog pristupa i prolaza
svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova, radnika koji vrse nadzor, radnika
koji vtse inspekcijski nadzor i predstavnika investitora.

- Izvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehni¢ki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.
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Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B 1 Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 14.

Takode, izvoda¢ radova je obavezan da izvrsi pravilan izbor gradevinskih masina sa emisijom
buke koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u zivotnoj sredini pri radu.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima, a
brzina saobracaja prema objektima mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako se to zahtjeva.
Prilikom izvodenja gradevinskih radova na objektimau, radi smanjenja aerozagadenja okolo
objekata u toku izgradnje mora biti podignuta zastitna ograda-zastor koja e sprijeciti ugrozavanje
okolnog prostora od prasine, a sa druge strane radove treba izvoditi u uslovima kada nema jakog
vietra.

Takode, pri izvodenju radova radi smanjenja aerozagadenja okolo objekata uslijed pojave prasine,
u susnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno je orosavanje aktivnih djelova gradilista.

Visak materijala od iskopa i gradevinski otpad nadlezno preduzece treba da transportuje
kamionima na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne
uprave.

Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven.

Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada sa
lokacije gradilista i obezbijediti odnosenje i deponovanje prikupljenog komunalnog otpada u
dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

Na gradilistu objekata treba izgraditi sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog higijenskog
toaleta i locirati ga na mjestima dovoljno udaljenom od ostalih objekata.

Izvssiti revitalizaciju zemljiSta, tj. sanaciju okolo objekata poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradilisSta odvozenjem na odabranu
deponiju.

Planom ozelenjavanja predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina na kompleksu je u funkciji zastite zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.

Posto je ukupna kolicina otpada koji nastaje u toku izgradnje objekata (otpad od iskopa i
gradevinski otpad) veéa od 2.000 m’, Proizvoda¢ otpada je duzan shodno ¢lanu 54 Zakona o
upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br.64/11, 39/16) da napravi Plan upravljanja otpadom.

U slucaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliste do
ponovnog pocetka rada.

8.3. Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku rada objekata obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti
za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi
se odredeni uticaji sveli na minimum:

Redovna kontrola svih instalacija u objektima.

Redovno pratiti kvalitet precis¢ene otpadne vode na ispustu iz PPOV-a prema Pravilniku o
kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br.
56/19).

- Jednom mjesecno kontrolisati visinu mulja u PPOV-a.

Mulja iz PPOV-a ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu o koriséenju
bioloskog precistaca.
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Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom kanalizacijom ili licem
koje je registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje mulja iz PPOV-a.
Da pravno lice vodi evideciju koris¢enja PPOV-a, a o vremenu praznjenja da obavjestava
vlasnika.
Potrebno je kontrolisati kvalitet precis¢enih otpadnih voda na ispustu iz bioloskih precistaca
(hoteela 1 objekata A, B i C) i svakog separatora lakih tecnosti 1 ulja (kuhinjskog separatora,
separatora za precis¢avanje voda iz garaze hoteela, objekata A i B) prema Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).
Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom mjesecno, 1
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.
Mulj iz taloZznika separatora ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu
proizvodaca, $to vazi i za uklanjanje lakih tecnosti 1 ulja iz separatora.
Prostor u separatorima za odvajanje taloga (mulja) 1 prostor za odvajanje lakih tecnosti i ulja cistiti
najmanje jednom tromjesecno, a to podrazumijeva i pranje koalescentnog filtera sredstvom za
uklanjanje masnoca.
Izdvojena ulja 1 goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati i odlagati u posude izradene
od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehanicku
otpornost.
Pravno 1 fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti priviemeno odlagaliste za
odlaganje opasnog otpada koje je zasticenom od atmosferskih padavina.
Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlaséenim licima mora biti fizicki
obezbijedeno 1 zakljucano.
Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.
Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih matetija (,,SL. list CG”, br. 33/14).
Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.
Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena, a §to obuhvata:

- okopavanje biljaka;

- prihranjivanje travnjaka mineralnim dubrivom (NPK)

- redovno orezivanje biljaka radi pomladivanja

- tretiranje travnjaka od korovskih biljaka;

- zalivanje travnjaka 1 biljaka i dr.
Redovno komunalno odrzavanje i ciSéenje objekata i plato radi smanjenja mogucnosti
zagadivanja.

8.4. Mjere zastite u sluc¢aju akcidenta

Mjere zastite od poZara

Projektnom dokumentacijom za izgradnju turistickog kompleksa projektovano je niz mjera iz oblasti
zaStite od pozara, koji bitno uticu na povecanje opsteg nivoa bezbijednosti materijalnih dobara u
objektima, kao 1 samih objekata, odnosno stepen otpornosti objekata na pozar bice odreden u skladu sa
standardima 1 bi¢e prikazan u Elaboratu zastite od pozara.

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u odgovarajuéim
nadleznim institucijama po vazecem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
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koji reguliSu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

- Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koriséenja daje uz uputstvo
proizvodaca.

- Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekata.

Investitor je obavezan uraditi Plan zastite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nac¢in obuke i
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Plan zastite od udesa i odgovora na udes, treba da sadrzati sljedece elemente:
- nacin utvrdivanja i prepoznavanja akcidentne situacije,
- zaduzenja 1 odgovornost svih zaposlenih u slucaju udesa,
- ime, prezime i funkciju rukovodioca smjene,
- metod i proceduru obavjestavanja zaposlenih i Investitora o udesu,
- proceduru evakuacije i puteve evakuacije zaposlenih do sigurnosnih odstojanja,
- nadin 1 vrstu prenosa informacija o udesu izmedu odgovornih nadleznih drzavnih interventnih
sluzbi (MUP-a, hitne, vatrogasne, itd).

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekata, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

- Izvodac¢ radova je obavezan da izréiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu njihovog
kvaliteta - ispravnosti.

- Za sva koriscena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine 1 vozila) u ispravnhom
stanju, sa ciljem eliminisanja moguénosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekata
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, privtemeno ga skladistiti u zatvorena burad, u
zastiCenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11. i
39/16.) i zamijeniti novim slojem.

U toku eksploatacije objekata u slucaju procurivanja goriva ili ulja iz prevoznih sredstava na
manipulativne povrsine i parkinge, nije potrebno preuzimat posebne mjere zastite posto je projektnom
dokumentacijom predvideno da se sa manipulativnih povrsina 1 parkinga, atmosferske vode i moguce
izliveno gorivo ili ulje, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju odvode preko separatora gdje se vrsi
njthovo precis¢avanje od ulja i naftnih derivata.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite
1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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9. PROGRAM PRACENA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Pracenje uticaja izgradnje i eksploatacije objekata na zivotnu sredinu je obaveza koja proizilazi iz
zakonskih propisa. Drzavni program pracenja uticaja na zivotnu sredinu sprovodi Agencija za zastitu
zivotne sredine Crne Gore preko ovlaséenih institucija,

Pored pracenja uticaja na zivotnu sredinu koji sprovodi Agencija za zadtitu Zivotne sredine, prema
Zakonu o zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16 i 73/19) obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili
preduzetnik koji je korisnik postrojenja koje zagaduje Zivotnu sredinu) da vrsi pracenje uticaja na
zivotnu sredinu, a da dobijene podatke dostavlja Agencija za zastitu zivotne sredine.

Pracenje uticaja na zivotnu sredinu se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem indikatora
stanja zivotne sredine i obuhvata pracenje prirodnih faktora, promjene stanja i karakteristike zivotne
sredine.

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu

Parametri na osnovu kojih utvrduje uticaj nekog objekta na zivotnu sredinu definisani su zakoskom
regulativom iz oblasti Zivotne sredine.

Monitoring kvaliteta vazduha se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj
sredini (,SL list CG” br. 52/16 1 73/19.), Zakonu o zastiti vazduha (,,SL list CG” br. 25/10.143/15.) i
Pravilniku o nacinu i uslovima praéenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG” br. 21/11. 1 32/16.).

Monitoring voda se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj sredini (,,S1. list
CG” br. 52/16 1 73/19) i Zakonu o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16 i 2/17), Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda (,,SI. list
CG”, 25/19), Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL list CG”,
52/19) i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list
CG” br. 56/19).

Monitoring kvaliteta zemljista se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj
sredini (,,SL. list CG” br. 52/16 i 73/19) i Pravilnikom o dozvoljenim koli¢inama opasnih i $tetnih
materija u zemljiStu i metodama za njihovo ispitivanje (,SL. list RCG”, br. 18/97).

Monitoring buke se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj sredini (,,S1. list
CG” br. 52/16 1 73/19) i Zakono o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/11., 01/14. i
2/18), Pravilnikom o metodama izracunavanja i mjerenja nivoa buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”
br. 27/14.) i Pravilnikom o granicnim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,,Sl. list CG”, br.
60/11.).

Kako je kroz analizu mogucih uticaja objekata na Zivotnu sredinu i kroz primjenu odgovarajucih mjera
zatite, zakljueno da se u toku izgradnje objekata ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet
vazduha, voda i zemljiSta, to se iz tih razloga ne predlaze posebno pracenje navedenih segmenata
zivotne sredine na lokaciji objekata.

Medutim, u toku izgradnje objekata kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze do¢i do
povecanja nivoa buke na lokaciji koja je privtemenog 1 povremenog karakteraje. Iz tih razloga predlaze
se njeno mijerenje u uslovima rada veéeg broja masina istovremeno.

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti mjerenja u toku izgradnje objekata, odnosno iskopa materijala na
lokaciji objekata. Ukoliko se ukaze potreba za smanjenjem nivoa buke, potrebno je smanjiti broj masina
1 aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlas¢ena organizacija.

Pored navedenog u fazi izgradnje objekata neophodno je vizuelno kontrolisati sljedece:
- jednom u petnaest dana kontrolisati nivo pradine na gradilistu, a ces¢e u susnom periodu za
vrijeme duvanja vjetra,

##PAMING [E

\\« PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

- jednom u sedam dana kontrolisati nacin upravljanja sa iskopom.

Kako je kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite,
zakljuceno da se u toku eksploataciji objekata ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha,
voda, zemljiSta 1 povecanja nivoa generisane buke, ipak se shodno zakonskim obavezama predlaze
pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz bioloskih precistaca i separatora.

Potrebno je sprovoditi kontrolu kvaliteta otpadnih voda nakon precis¢avanja u bioloskim precistacima i
nakon prolaska kroz separatore, redovnim uzorkovanjem u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1. list CG” br. 56/19).

Pored navedenog, nosilac projekta treba da postupa u svemu u skladu sa mjerama koje su predvidene u
cilju sprjecavanja, smanjenja ili otklanjanja znacajnog Stetnog uticaja na zivotnu sredinu, a koje su
opisane u poglavlju 8. ovog Elaborata.

Mjesta, nacin 1 ucestalost mjerenja utvrdenih parametara

Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢nu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz bioloskih
precistaca 1 separatora.

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,Sl. list CG” br.
56/19), prilog 8. tabela 29., definisana je minimalna ucestalost uzorkovanja u zavisnosti od
kolic¢ine ispustenih otpadnih voda.

Prema navedenom Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢nu kontrolu kvaliteta vode
poslije izlaska iz bioloskih precistaca i separatora dva puta godisnje.

Dobijeni rezultati ispitivanja treba da se uporede sa podacima navedenim u Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).

Monitoring vrsi ovlascena organizacija, a nacin ispitivanja je definisan standardnim metodama
ispitivanja.

Nadzor nad ovim aktivnostima vrsi ekoloska inspekcija.

SadrZaj i dinamiku dostavljanja izvjestaja o izvrsenim mjerenjima

Pravna lica, koja ispustaju otpadne vode u recipijent vode evidenciju o ucestalosti ispitivanja, kolicini i
sastavu opasnih i Stetnih materija, a sadrzaj Izvjestaja je definisan standardima akreditovanih
organizacija.

Nadlezni inspekcijski organ treba da provijerava evidenciju preuzimanja opasnog otpada iz separatora u
skladu sa Pravilnikom o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaja formulara o transportu otpada
(,,SL list CG” br. 50/12).

Obavezu obavjestavanja javnosti o rezultatima izvrsenog mjerenja

Shodno Zakonu o zZivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu prirode i zivotne sredine Crne Gore.

Pored navedenog vlasnik kompleksa je obavezan da obavjestava javnosti o rezultatima izvrsenih
mjerenja, preko svoga sajta.
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10. NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja Apartmansko hotelskog kompleksa nalazi se na podrucju
Opstine Budva, izmedu naselja Sveti Stefan i Rijeka ReZevica, u mjestu Drobniéi, iznad magistralnog
puta Budva-Petrovac, odnosno na dijelu urbanisticke parcele UP1 A, koju ¢ine djelovi katastarskih
patcela br. 167/1, 168/1, 169/1, 170/1, 171/1, 172/1, 173/1, 174, 175 KO Rezevidi I, i saobracajnica
turistickog kompleksa koga cine katastarske parcele br. 167/2, 168/2, 169/2, 171/2 i 170/2 KO
Rezeviéi I, Blok A, u zahvatu LSL ,,Velji kamen” (S.list CG br.11/09).

Ukupna povtsina urbanisticke parcele UP1 A iznosi 9.676 m’, a povtsina dijela urbanisticke parcele na
kojoj je planirana izgradnja kompleksa iznosi 8.691 m* .

Teren lokacije je ve¢im dijelom obrasto niskim rastinjem i u nagibu je ka moru.

Za potrebe realizacije projekta koristice se dio od ukupne povrsine urbanisticke parcele UP1 A koji
iznosi 8.691 m*.

Povrsina koja ¢e biti obuhvaéena kada projekat bude stavljen u funkciju iznosi 2.172 m*

Na lokaciji nema objekata.

U okruzenju lokacije sa svih strana nalaze se Sumski pojas, jedino se sa juzne strane lokacije nalazi
magistralni put Budva-Petrovac a u produzetku nekolika turisticka objekta.

Najblizi turisticki objekat lokaciji nalazi se sa juzne strane 1 od lokacije je udaljen je oko 40 m vazdusne
linjje.

Prilaz lokaciji objekta je mogu¢ sa magistralnog puta Budva-Petrovac.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji 1 njenoj okolinie pored prilazne saobradajnice postoji vodovodna
mreza, elektroenergetska mreza i T'T mreza, jedino jos nije uradena kanalizaciona mreza.

Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, Investitoru projekta su izdati
Utrbanisti¢cko-tehnicki uslovi br. 06-061-2120/3 od 15. 12. 2017. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju turistickih objekata na predmetnoj lokaciji.

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vazeéim
pravilnicima o izgradnji objekata, kao 1 projektnim zadatkom nosioca projekta.

Pripremni radovi na lokaciji obuhvataju geodetsko obeljezavanje polozaja objekata, 1 sve neophodne
iskope.

Na predmetnoj lokaciji predvidena je izgradnja hotela sa 5* 1 apartmanskih objekata A, B 1 C, kao i
saobracajne infrastrukture.

Hotel je kapaciteta 18 smjestajnih jedinica i 44 kreveta, projektovan je kao hotel visoke kategorizacije
5*. Obezbijeden je kolski pristup hotelu. Prilazi mu se sa glavne pjacete pozicionirane na koti 133 mnm.
sa koje se ostvaruje pogled na more. Hotelski restoran otvoren je ka ulaznoj pjaceti na kojoj je
organizovana njegova otvorena terasa. Tri metra nize, na koti 130 mnm., pozicioniran je otvoreni bazen
ofjentisan ka moru i formiranom maslinjaku.

Osim restorana i bara, hotel od centralnih sadrzaja, ima zonu za relaksaciju 1 rekreaciju (teretanu i spa
zonu). Potreban broj parkinga obezbijeden je u podzemnoj garazi koja je ogranizovana ispod hotela 1
turisticko apartmanskog bloka B.

Centralnu poziciju na lokaciju, kad su u pitanju otvorene povrsine, zauzima hotelska pjaceta sa
bazenom. PjeSacke staze svih blokova vode do centralne hotelske pjacete orjentisane ka moru i
ususkane u postojeci (i planirani) maslinjak.

Turisticko apartmanski blokovi A, B 1 C pozicionirani su na lokaciji na nac¢in da iz svih turistickih
apartmana bude obezbijeden nesmetan pogled na more, $to je vazan zahtjev savremenog korisnika.
Tioplogija turistickih apartmana planiranih u turisticko apartmanskim blokovima je: 25 jednosobnih, 17
dvosobnih i 4 trosobna apartmana. Svaki deseti apartman je prilagoden za lica sa posebnim potrebama.
Apartmanski blok A raspolaze sa 76 kreveta, apartmanski blok B sa 44 kreveta, a apartmanski blok C sa
26 kreveta.
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Ukupni kapacitet kompleksa iznosi 190 kreveta - lezaja

Ispod smjestajnog dijela turisticko apartmanskog bloka A 1 B organizovana je podzemna garaza, dok
apartmanski blok C nema podzemnu garazu.

Saobracajni pristup lokaciji obezbijeden je sa Jadranske magistrale. Saobrac¢ajnicom k2 koja je paralelna
sa magistralom pristupa se lokaciji iz pravca Budve. Uz saobracajnicu k2 planirano je 8 parking mjesta
za mala auta i jedno za autobus.

Saobracajnicom k1 pristupa se lokaciji iz pravca Petrovca. Ovom saobraéajnicom ostvaruje se kolska
veza sa cijelim kompleksom, ona vodi do hotela i obje podzemne garaze.

Saobracajnica k3 planirana je istoénom granicom lokacije, obezbjeduje 11 parking mjesta. Interne
saobracajnice k1 1 k3 predstavljaju proivpozarne i infrastrukturne koridore turistickog kompleksa. Uz
sjevernu granicu kompleksa planskim dokumentom je planirana naseljska saobracajnica (oznacena kao
k4 na situaciji) uz koju je planiran pristup parkingu kapaciteta 8 parking mjesta.

Na lokaciji je planirano 32 nadzemna parking mjesta za mala vozila, jedno za autobus i 81 parking
mjesta u podzemnim grazama, $to je ukupno kapacitet od 114 parking mjesta.

Gabariti objekta predvideni su u dijalogu svijetlih malterisanih povrsina i fasadnog kamena od rezanih
plitko bunjastih ploca, autohtonog porijekla, boje 1 sloga.

Ukupna arhitektonika je u sluzbi §to harmonicnijeg naseljavanja planrianog sadrzaja u prirodni kontekst
lokacije, uz istovremenu ilustraciju visoko sofisticiranog oblikovanja 1 formiranja prepoznatljivog
identiteta buduceg apartmansko hotelskog kompleksa.

Ukupna bruto povtsina apartmansko hotelskog kompleksa iznosi 8.883,04 m*

U objektima su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekata elektricnom energijom sa elektrodistributivhe mreze predvideno je shodno
uslovima nadlezne Elektrodistibucije Budva.

Prikljucenje objekata se izvodi preko spoljnih prikljucaka tj. mjerno razvodnih ormana MRO.

Od MRO polazu se kablovi do razvodnih tabli stanova u objektu kao i do razvodnih tabli i potrosaca
zajednicke potrosnje objekta.

Kao rezervni izvor napajanja predvida se automatski dizel elektricni agregat (DEA) u kontejnerskoj
izradi. U slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreze, automatski se vrsi
prebacivanje tereta mreza-agregat.

Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja 1 gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja i atestom
dokazati efikasnost zastite.

U objektima su predvidene 1 instalacije slabe struje kao $to su: instalacija strukturno kablovskog
sistema (SKS-a), instalacija TV/SAT sistema, instalacija sistema video nadzora, instalacija sistema video
interfona, instalacija sistema ozvucenja, instalacija sistema automatske dojave pozara i instalacija sistema
detekcije CO gasa.

U objektima su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije.

Za potrebe klimatizacije hotela predvidena je ugradnja VRF sistema, u verziji toplotne pumpe (Heat
pump) odnosno sa iskoris¢avanjem otpadne toplote (HEAT RECOVERY).

Ugradnja trocijevnog VRE sistema omogucava jedinicama da rade u rezimu grijanja ili hladenja
nezavisno. Spoljne jedinice sistema su birane tako da zadovoljavaju potrebe apartmana po etazama
objekta.

Za grijanje 1 hladenje prostorija u apartmanskim objektima predvidena je pomocu multi split sistema sa
spoljnom i pripadajuéim unutrasnjim jedinicama.

U hotelu je predvidena ventilacija kuhinje prostorija u suterenu BOH (Back of the house), prostorija na
prizemlju - recepcija FOH (Front of the house), SPA centra i Teretane.
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Za potrebe pripreme potrosne sanitarne tople vode projektovan je sistem za skladistenje i zagrijavanje
sanitarne tople vode. U tu svrhu predvidena su u dva bojlera. Prvi bojler zapremine 1000 1 se koristi za
zajednicku potrosnju odnosno potrosace u kuhinji hotela i SPA centru, dok je drugi bojler zapremine
20001 namijenjen za potrosace u apartmanima.

U garazi objekta predviden je tzv. bezkanalni sistem ventilacije 1 odimljavanja primijenom JET ventilatora
za usmjeravanje Stetnih gasova do odsisnog mijesta odakle se izbacuju iz garaze pomocu aksijalnih
ventilatora vatrootpornosti 2h pri temperaturi od 400 °C, predvidenih za montazu u pozarnoj zoni.
Nadoknadivanje svjezeg vazduha za ventilaciju 1 odimljavanje se obezbjeduje preko ulazno-izlazne rampe
za garazu.

U garazi je predviden i sistem za detekciju 1 dojavu u sluc¢aju povecéanja koncentracije ugljen-monoksida
(CO), na osnovu koga se vrsi ukljucivanje i iskljucivanje odsisnih ventilatora i ,,Jet” ventilatora:

Za hotel 1 podzemne garaze objekata A 1 B (objekat C nema garazu) predviden su automatske stabilne
instalacije za gaSenje pozara - sprinkler instalacije.

Prema tehnickim uslovima ,,Vodovod 1 kanalizacija” d.o.o. - Budva, cio kopleks je moguce prikljuciti na
postoje¢u gradsku vodovodnu mrezu tj. na vodovodno okno neposredno uz granicu parcele na
cjevovod DN 250.

Mjerenje utroska vode za ceo kompleks ¢e biti obezbijedeno izgradnjom vodomjernog Sahta na granici
predmetne parcele.

Topla voda za hotel obezbijedena preko centralnih bojlera, smjestenih u tehnickim prostorijama u
podzemnim etazama, posebno za kuhinju i zajednicke prostorije a posebno za apartmane.

Kompletna sanitarna vodovodna mreza je predvidena od visoko kvalitetnih Geberit Mepla vodovodnih
cijevi od PE-RT Type II/AL/ PE-RT Type II matetijala prema EN 1SO21003-2:2008.

Hidrantska mreza je predvidena nezavisno od sanitarne 1 ista je predvidena od celi¢nih pocincanih
cijevi, sa spajanjem na navoj.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati 1 dezinfekovati u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima.

Obzirom da trenutno nema uslova za prikljucenje objekta na gradsku kanalizacionu mrezu, predvidena
je izgradnja lokalnog uredaja za tretman otpadnih voda - bioloskog precistaca.

Svaki objekat ima svoj bioloski precistac.

Instalacija fekalne kanalizacije za sve objekte bice uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije
cijevi i fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Unutrasnji razvod kanalizacione mreze kao i sabirni cjevovod su predvideni od Geberit SILENT
troslojnih PP MD kanalizacionih cijevi sa integrisanom mufnom prema standardu EN1451-1.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vrsice se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Vode iz kuhinje prije upustanja u kanalizacionu mrezu prolazice kroz kuhinjski separator radi njihovog
odmas¢ivanja.

Atmosferske vode sa krovova objekata, zatravljenih krovih povrsina i terasa, pomoc¢u olu¢nih cijevi
sakupljace se i pomocu cjevovoda, posto nijesu opterecene necistocama, direktno ¢e se odvoditi u
uponi bunar ili u okolno zelenilo.

Sakupljanje i odvodenje voda od pranja garaza predvideno je preko niskoprofilnih kanala a sakupljenje
vode se povezuju na uli¢nu atmosfersku kanalizaciju a iz nje u upojni bunar, nakon tretmana u
separatoru ulja 1 goriva sa koalescentnim filterom,

Za svaki objekat je predviden poseban separator.

Ispred hotela nalazi se bazen pravilnog oblika, dimenzija 21,10 x 5,10 m.

Masinska sala se nalazi u neposrednoj blizini ispod skoljke bazena. U masinskoj sali su smjestene
filtracione pumpe, pumpa za kontrapranje, filtersko postrojenje sa cijevnim razvodom usisa, potisa i
odvoda voda od pranja filtera, sistem punjenja bazena vodom, elektrokomandni orman, UV lampa,
sistem grejanja, sistemi za uzorkovanje, upravljanje i doziranje hemikalija i potrebne elektricne
instalacije.
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Kvalitet vode za dopunu mora da bude kvaliteta vode za pice.

Na predmetnoj lokaciji postoji izuzetno vrijedna vegetacija u vidu starih zasada maslina-maslinjak.

Ima ih oko 20 stabala maslina (Olea europaea).

U skladu sa izdatim UTU-uslovima projektno rjesenje zadrzava ove masline na takav nacin da se one
presaduju na privremenu lokaciju u toku izgradnje objekata, a zatim vracaju na povrsine lokacije.

U okviru projekta uredenja terena planirano je ozelenjavanje ukupno 2.421,8 m? zelenih povrsina na tlu,
a véina zelenih povrsina realizuje se na terenu bez podzemnih etaza. Samo manji dio povrsina (ukupno
46 m?) realizuje se na djelovima krova podzemnih etaza, gdje je predvidena sjetva trave ili sadnja perena
1 ukrasnih trava, a ove se povrsine nalaze uz objekat Hotela.

Izbor vrsta prilagoden je uslovima sredine. Deo odabranih biljnih vrsta karakteristicne su za vegetaciju
autohtonog biljnog pokrivaca, koja je zastuplijena na lokaciji (Quercus cerris, 1itex agnus-castusPistacia
lentiscus, Lanrus nobilis, Euphorbia wulfenii), a izbor ostalih vrsta je takode inspirisan mediteranskim
vrstama ili su to vrste koje i od prirode rastu na ovakvim i slicnim terenima (Pinus pinea, Cupressus
sempervirens, Rosmarinus prostratus, Nerum oleander, Lavandula sp...).

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjesenje izgradnje Apartmansko hotelskog kompleksa u
Drobnic¢ima, Opstina Budva, koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih alternativnih rjeSenja
nije bilo.

Izgradnja 1 eksploatacija Apartmansko hotelskog kompleksa, nece predstavljati vedi izvor zagadivanja
zivotne sredine.

Svi efekti se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog i trajnog
karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme 1 izgradnje kompleksa i po
prirodi su veéinom priviemenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi,
gradevinskih masina, primjene razli¢itih tehnologija i organizacije izvodenja radova.

Kao posljedica rada kompleksa tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji bi izazvali znacajne
poremecaje zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije, koje su pri normalnom radu objekta
svedene na minimum.

Procjenjuje se da pri izgradnji 1 redovnom radu kompleksa izdvojene koli¢ine zagadujucih materija, kao
posljedica emisije polutanata od gradevinske mehanizacije i motornih vozila, neée izazvati vece
negativni uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrucju, odnosno neée ugroziti zivotnu sredinu na
predmetnoj lokaciji i njenoj okolini.

U toku funkcionisanje objekta nece biti uticaja na kvalitet vazduha, jer se grijanje kompleksa obavlja
pomocu elektricne energije

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih 1
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljiSta i mora.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode odvode u postrojenje za precéavanje
otpadnih voda-bioloski precistac. Svaki objekat ima svoj bioloski precistac.

Na gradilistu u toku izgradnje objekata posebno u toku iskopa, moze doc¢i do povecanja inteziteta buke.
Ova buka je privremenog karaktera sa najveéim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca. Kako
se radi o turistickom podruéju nije dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone.

Procenjuje se, da ¢e nivo komunalne buke u okolini objekta u toku njegove eksploatacije biti ispod
dopustenih vrijednosti.

Posto se radi o apartmansko hotelskom kompleksu doéi ¢e do odredenog povecanja naseljenosti i
koncetracije stanovnistva, $to ¢e posebno biti izrazeno u vrijeme turisticke sezone.

Realizacija projekta imace negativan uticaj na floru i faunu koja se nalazi na lokaciji.
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U toku izgradnje objekta, sa lokacije bi¢e uklonjen zemljisni pokrivac i biljne vrste koje se nalaze na
lokaciji objekata izuzimajuéi stabla maslina (njih oko 20.) koja ¢e u skladu sa izdatim UTU-ma biti
presadena na privremenu lokaciju, a zatim vracaju na slobodne povrsine lokacije.

Posto na lokaciji objekta nema rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i zivotinjskih vrsta,
to se moze konstatovati da uticaj nece biti znacajan.

U toku izvodenja projekta nec¢e doc¢i do gubitaka i ostecenja geoloskih, paleontoloskih 1 geomorfoloskih
osobina.

Posto se planirani objekat u skladu sa Lokalnom studijom lokacije “Velji kamen”, Opstina Budva,
uklapa u predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i kori§¢enje povrsina, niti ¢e imati uticaja
na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

U toku eksploatacije objekat ¢e imati odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se
nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e u odredenoj mjeri povecati postojecu potrosnju elektricne energije i
vode, kao i protok saobracaja i koli¢inu otpadnih voda i komunalnog otpada.

Posto na lokaciji 1 njenom uzem okruzenju nema prirodnih 1 kulturnih dobra, to se uticaj u toku
izgradnje i eksploatacije apartmansko hotelskog kompleksa na njih ne ocekuje.

Tokom izvodenja 1 funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu velicinu doéi ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj nece biti
negativan.

Do najveéeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze do¢i u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa 1 procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pored mjera utvrdenih Elaboratom koje se moraju primijeniti u toku izgradnje, sprovoditi tokom
eksploatacije, utvrdene su i mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata.

Kako je kroz analizu uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na zivotnu sredinu 1 primjenu
odgovarajucih mjera zastite, zakljuceno da se u toku izgradnje objekta moze ocekivati povecanje buke,
koja je privtemenog karaktera, to se predlaze njeno povremeno pracenje - mjerenje u uslovima rada
veéeg broja masina istovremeno.

U toku eksploataciji objekta zaklju¢eno je da se ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet
vazduha, voda, zemljiSta i povecanja nivoa generisane buke, ali se shodno zakonskim obavezama
predlaze pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz bioloskih precistaca i separatora.

Nosilac projekta je obavezan da vrsi kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz bioloskih precistaca i
separatora i to dva puta godis$nje, shodno Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
kvalitetu otpadnih voda (,,S. list CG” br. 56/19), prilog 8. tabela 29.

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.

Pored navedenog vlasnik objekta je obavezan da obavjestava javnosti o rezultatima izvrSenih mjerenja
preko svoga sajta.
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11. PODACI O MOGUCIM TESKOCAMA

Sva projektna rjesenja predvidena tehnickom dokumentacijom za izgradnju Apartmansko-hotelskog
kompleksa u Drobnic¢ima, Opstina Budva, su tehnicki prihvatljiva.

Medutim, obradivaci Elaborata, imali su teskoce oko analize kvaliteta nekih segmenata zivotne sredine,
posto tih podataka za lokaciju i njeno okruzenje nema, pa su za potrebe izrade Elaborata korisceni
podaci za sire okruzenje lokacije, odnosno podaci za Budvu.
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12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA

Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva sproveo je postupak uticaja planiranog
projekta na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl. list CG”
br. 75/18).

Nosilac projekta je Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva podnio zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata za procjenu uticaja na zivotnu sredinu.

Na bazi podnesenog zahtjeva Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva je donio Rjesenje
br. UPI-06-322/21-556/3 od 10. 09. 2021. god., kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

Rjesenje je dato u prilogu VI.

Sa druge strane predmetni projekat je planiran u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19 1 82/20) i drugih odnosnih zakona i kao takav
podlijeze kontrolama koje su odredene posebnim propisima.

Pored mjera koje su predvidene za sprecavanje ili ublazavanje znacajnih Stetnih uticaja na Zivotnu
sredinu, u Elaboratu su navedene i mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata.

Navedeno je da ce se sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavati u okviru Plana zastite i spasavanja
- Preduzetnog plana.
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13. DODATNE INFORMACIJE

Nije bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za odredivanje obima i
sadrzaja Elaborata, posto je Elaborat obuhvatio sve segmente predvidene Pravilnikom o blizoj sadrzini
elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 19/19).
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14. IZVORI PODATAKA

Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu Apartmansko-hotelskog kompleksa u Drobni¢ima,
Opstina Budva, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizoj sadrzini elaborata o procjeni na zivotnu
sredinu, (,,SL. list CG”, br. 19/19), shodno Rjesenju Sekretatijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine
Budva br. UPI-06-322/21-556/3 od 10. 09. 2021. god.

Prilikom izrade Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu navedenog kompleksa, koriscena je
sledeca:

1. Zakonska regulativa

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20).

- Zakon o zivotnoj sredini (,,SL. list CG” br. 52/16173/19).

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SL. list CG” br. 75/18).

- Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16118/19).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S1. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

- Zakon o vodama (,SL list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 1 2/17,
80/17, 84/18).

- Zakon o moru (,,SL. list CG”, br. 17/07, 06/08 1 40/11).

- Zakon o morskom dobru (,,SL. list RCG”, br. 14/92, 27/94 1 ,SL. list CG”, br. 51/08 i 21/09 i
40/11).

- Zakon o zatiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10, 43/15173/19).

- Zakon o zastiti buke u zivotnoj stedini (,,SI. list CG”, br. 28/11, 01/1412/18).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/10).

- Zakon o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,,SL list RCG” br.
80/051,,SL list CG” br. 54/09, 40/11, 42/15 1 54/16).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S. list CG” br. 55/16, 2/18 1 66/19).

- Zakon o za$titi i spasavanju (,SL. list CG” br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 i 146/21).

- Zakon o za$titi i zdravlju na radu (,,SL. list CG” br. 34/14 1 44/18).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,S. list CG” br. 33/14, 13/18).

- Pravilnik o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SL list CG” br.
19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11).

- Odluka o utvrdivanju akusticnih zona na teritoriji opstine Budva (,,SL. list CG - opstinski
propisi”, br. 38/1316/19).

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagadujucih matetija u vazduhu (,,SL. list RCG” br. 25/01)

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,,SL list CG”, br. 10/11).

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 25/12).

- Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama odredenih zagadujucih materija (,,S1. list CG” br.
3/12).

- Pravilnik o dozvoljenim koli¢cinama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,Sl. list RCG”, br. 18/97)

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL.
list CG” br. 56/19).

- Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta ,,SL. list RCG”, bt. 76/06.
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- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).

- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,S. list CG” br. 33/13 1 65/15).

- Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima 1 nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (,,Sl. list CG” br.
50/12).

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,SL. list CG” br. 16/13).

- Pravilnikom o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaja formulara o transportu otpada (,,Sl.
list CG” br. 50/12).

2. Projektna dokumentacija

Glavni projekti:
- arhitekture,
- elektro instalacija,
- termotehnickih instalacija,
- vodovoda i kanalizacije
- pejzazne arhitekture.
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PRILOZI

= Prilog I:
= Prilog II:

= Prilog III:
= Prilog IV:

= Prilog V:
* Prilog V:

Kopija plana parcele

Urbanisticko-tehnicki uslovi

GraniCne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama
Situacioni plan hidrotehnickih instalacija

Situacioni plan predmetnog objekta

Rjesenje kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu.
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PRILOG 1
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PRILOG II
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Crna Gora
OPSTINA BUDVA .
SEKRETARIJAT ZAURBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 06-061-135/2
Budva, 19.10.2018.godine

DOO PEARL ADRIA PASTROVICI iz Podgorice

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu imenovanog a na osnovu
¢lana 33 stav 1 Zakona o upravnom postupku (SluZzbeni list CG broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), ¢lana 218
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17 i 44/18), Uredbe o povjeravanju
dijala poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (Sluzbeni list CG broj
68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/2017), uvida u
Centralni Registar planske dokumentacije i registar izdatih urbanisticko tehnickih uslova, izdaje

UVJERENJE

Urbanisticko tehnicki uslovi broj 06-061-2120/3 od 15.12.2017.godine za faznu izgradnju turistickog objekta na
katastarskim parcelama 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174 i 175 KO ReZeviéi 1 odnosno urbanistickoj
parceli UP1A u bloku A u obuhvatu LSL-a Velji kamen izdati od strane ovog Sekretarijat, po zahtievu DOO Adria
Paastrovici iz Podgorice, su vazeci. Predmetni urbanisticko tehnicki uslovi su dostupni na sajtu Opétine Budva:
hitp://budva.me/sites/default/files/dozvole/1%20UTU%2C%2 0gradjevinske%20i%20upotrebne%20d ozvole%20z
a%20%202017%20godinu/12%20Decembar/izdati%20Urbanistickc-
tehnicki%20uslovi/15.%20%20decembar/Adria%?20Pastrovici%20D 00%20Podgorica.pdf

Rok vaZenja predmetnih urbanisticko tehnickih uslova je do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore,
odnosno eventualne revizije-izmene i dopune plana detaljne razrede na osnovu kojeg su izdati utu.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskin objekata za pruzanje usluge smjestaja i usluge
pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18, 04/18 i
13/18) ureduje uslove za obavljanje turistiCke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i
ugostiteljstvo. '

Uvjerenje sluzi kao dopuna ve¢ izdafih urbanisti¢ko tehnickih uslova i u druge svrhe se ne moZe koristiti.

Samostalni savjetnik, Arh. Tamara Goli§ dipling.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Crna Gora o
Opstina Budva ] P
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 2120/3

Budva, 15.12.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu DOO ADRIA PASTROVICI
iz Podgorice na osnovu €lana 74 i 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG,
br. 64/17), Elana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Lokalne studije lokacije Velji kamen (Sluzbeni list CG-opstinski propisi
br. 11/09), evidentirane u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
faznu izgradnju turistickih objekata

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: A, Urbanisti¢ka parcela broj: UP1A koju ¢ine

Katastarske parcele 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174 175 KO ReZeviéi 1
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 867 za KO Rezevi¢i 1, od 30.11.2017.godine, na katastarskoj parceli 172 upisani
su krSevi i pasnjaci povrsine 4929m2. Na katparceli nema upisanih objekata. Na kat.parcell ima upisanih
tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 640 za KO ReZevici 1, od 30.11.201 7.godine, na katastarskim parcelama 167,
168, 169, 170, 171, 174 i 175 upisane su Sume i vocnjaci povrSine 5258m2 Na kat.parcelama nema
upisanih objekata. Na kat.parcelama ima upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac
zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Za predmetnu urbanisticku parcelu predvidena je turisticka namjena: “apartmansko hotelski kompleks”

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 63/11 1 47/12) u &lanu 19 stav dva, tri i Getri definisana je na mjena i sadrzaj turistickog apartmana
odnosno apartmanskog bloka.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 63/11 147/12) od &lana 4 do &lana 11 definisane su vrste, namjena i sadrzaji hotela.

4. PRAVILA PARCELACIJE

. 1
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Clanom 212 vazeteg zakona, predvideno je da se do donodenja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po LSL-u , kako bi se tatno utvrdla
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovlas¢ena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumno katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, strana®)

Clanom 237 vaZeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanistiéku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih élanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
moize biti valorizovan u sledeéoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom
propisane urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru
zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
moze biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio
urbanisticke parcele ,prikljuéiti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim
stanjem evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACUE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana.

Gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta br. 5 Smjemice za sprovodenje sa planom parcelacije, a u
tekstualnom delu LSL-a, Poglavlje 4.2.2 strana 14.

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje nadzemnog djela objekta, a predstavija rastojanje
do regulacione linije. Podzemna gradevinska lonija je linija do koje je dozvoljeno gradenje podrumske etaze
objekta i moZe biti u pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije, a najvise na rastojanju od 1,5m od
regulacione linije.

Djelovi objekta sa ispadima Cija je horizontalna projekcija vece od 1,20m ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, odnosno regulacionu liniju. (Poglavije 4.2.9. strana 16)

Boc¢na gradevinska linija
Definisana je u poglavlju 4.2.3 strana 14 ito :
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e Za slobodnostojece objekte, na djelu do bocne granice parcele pretezno seveme orijentacije iznosi
najmanje 1,5m

e Za slobodnostojece objekte, na djelu do botne granice parcele pretezno juzne orijentacije iznosi
najmanje 2,5m

e Za objekte u nizu koji su prvi ili poslednji u nizu na djelu do boéne granice parcele iznosi najmanje
2,5m

e Postojeci objekti Eije je rastojanje do granice parcele manje od utvrdenih vrijednosti, ne mogu na
toj strani imati otvore Ciji je parapet nizi od 1,8m

Zadnja gradevinska linija
Definisana je u poglavlju 4.2.3 strana 14 ifo
Udaljenje od zadnje granice parcele iznosi najmanje 5,0m.

Kota poda prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete saobracajnice, i to:
e Kota prizemlja novog objekta nemoZe biti niza od kote nivelete saobracajnice
e Kota prizemlja novog objekta moZe biti najvise do 1,2m visa od kote nivelete saobracajnice
e 7Za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze bi visa od kote trotoara
za najvise 0,20m, svaka veca denivelacija, ali ne veca od 1,20m, savladava se unutar objekta.
e Za objekat koji ima indirekinu vezu sa saobracajnicom, preko prilaznog puta, kota poda prizemlja
utvrduje se primjenom odgovarajucih pravila ovog poglavija.

Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povrsine do kote slemena ili venca
objekta. Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili Sirini saobracajnice, i
to:
e \fsina novog objekta manja je od Sirine saobracajnice
e \lisina venca novog objekta uskladuje se sa vencem susednog objekta
(Poglavije 4.2.414.2.5 strana 14)

Krovovi
Krovovi su kosi ili ravni, krovni pokrivat adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23".

Tavanski proctor se moZe iskoristiti kao korisna povrSina koja ne ulazi u dozvolieni broj etaza ali ulazi u.,
obraéun BGRP sa 60% povrine. Osvetjavanje tavanskog prostora je moguée iskfjucivo otvaranjem
krovnih prozora ili poviatenjem etaze za 5,0m, tako da visina slemena odnosno tavanskog prostora ne
bude visa od 4,0m. (Poglavije 4.2.10. strana 16)

Najmanje rastojanje horizontalne projekcije strehe do granice susedne parcele iznosi 0,50m. (Poglavije
4.2.11. strana 16)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaZe: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Bruto povrsina podzemnih etaZa se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njezine namjene: ukoliko je
namjena podzemnih etaza poslovna onda se u ukupnu BRGP raduna i povrSina podzemnih etaza.
(poglavije 4.2.7)

Spratnost objekta je iskazana brojem etaZa u tabeli i predstavija ukupan broj etaZa koji je dozvolien za
gradnju i ulazi u obradun urbanistickih parametara, a to su: suterenske etaze, prizemna etaza, spretne
etaZe i potkrovna etaza, dok podrumske etaze ne ulaze u obracun.

Na parcelama Ciji je nagib terena veci od 10° predlaze se izgradnja objekata koji kaskadno prati liniju
terena. '

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m™ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultaima
izvrSenih geoloSkih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geolodke, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuuje se korid¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utice na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zatite temeljne jame.
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Za svaki postojeCi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje optere¢enja na temelje nece izazvati
Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da
objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, poZelina je primena prirodnih, u upotrebi iskustvom
proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenja naglasenih elemenata spoljnje
fasadne plastike objekata kao i elemenata mobilijara. Primena kamena oekuje se i prilikom uredenja
slobodnih partemih povrSina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata, preporuka je izbegavati
materijale &ija primena nije karakteristicna za primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba
da bude u saglasju sa planiranom namenom i funkcijom objekata, njihovim polozajem u gradskoj stukturi i
ocekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisticke ponude.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijista (SluZbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE
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Www.buava.cor - e-mail-tirbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA - SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 - 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 0,50m (raéunajuci od kote trotoara), koja na sebi moze da
ima transparentnu ili Zivu ogradu do visine 1,40m (raCunajuci od kote trotoara).

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.Ograde koje se postavljaju na granici parcele moraju imati pismenu
saglasnost seseda. Ograde objekata na uglu ne mogu biti visocije od 0,50m racunajuci od kote trotoara
zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti
parcele. (poglavlje 4.2.14 strana 16)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poploCavati kamenim ploéama. Pri parternom
uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom partemom zelenilu u kome dominiraju kadulja,
ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda
sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde
od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na
parceli postoje fradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i partemo uredenje prilagoditi postoje¢im
tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poploCavati kamenim
plocama, njihovu podiogu predvidiei za tedki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom
odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila
ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Parcele sa turistickom namjenom, pod zelenilom moraju imati minimum 60% parcele. (Strana 58)

Na parcelama Ciji je nagib terena veéi od 10° predlaze se izgradnja objekata koji kaskadno prati liniju
terena. Istovremeno se predlaze i kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpornih zidova od kamena
kojima se formiraju terase Sirine od 3,0-5,0m sa zelenim zastorom na tamponu zemlje od 90-120cm kaoji
obezbeduje zasad manjeg rastinja (pomorande, oleanderi i sli¢no). (Poglavije 4.2.7. strana 15)

12. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Elanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomotni
objekti, primjenjivace se do donoenja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomotnih objekata ureden je Odlukom o -
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG — opatinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem korid¢enju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao to su: septicke biojame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sliéno.
Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
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pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

U granicama parcele, a u okviru dozvolienog indeksa zauzetosti i izgradenosti parcele, mogu se pored
glavnog objekta graditi i objekti prate¢eg sadrZaja koji su u funkciji glavnog objekta. Objekti prateceg
sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na udaljenosti od najmanje 1,5m od granice
susedne parcele. Objekat moZe biti i na granici parcele uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele.
lzuzetno kada su objekti prateceg sadrZaja namenjeni trgovini, liénim i intelektualnim uslugama mogu se
postaviti na gradevinskoj liniji utvrdenoj ovim planom uz uslov da se formiraju kao sastavni dio glavnog
objekta.(Poglavije 4.2.8. strana 16)

13. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povriine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o progjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata
o0 proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uicaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projekinoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zaSticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojetoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povriina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskfjuéivo tradicionalnim naginom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opatine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/1 4).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilkom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
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U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10 od
13.08.2010. godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog

projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Cme Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Cre Gore, po pribaviienom mislienju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Cme Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehniéku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epca.me '

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i trefirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

Projektom je potrebno definisati kako ¢e se rjeSavati pitanja snabdijevanja vodom, odvodenja otpadnih
voda, kao i napajanja elektricnom energijom objekata u ovim zonama u periodu dok se prema LSL-u ne
izgradi komunalna mreZa i objekti.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno €lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

) = - 8
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U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitame zaztite i ograniCenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnii koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve, Regionalni vodovod Crnogorsko primorje i
Direkcije za saobra¢aj Cme Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat mozZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu ili
kada se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projekine dokumentacije od Sekretarijata
za privredu Opstine Budva / Uprave za vode Cme Gore.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a / LSL-a / UP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, éija je visina ve¢a od 45m,
potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje,
kao | uslove za oznacavanje i odrZavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na
snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobradaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguc¢nost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesadki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Glan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja. Svaka
urbanistiCka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobra¢ajnu povr§inu, u Sirini od
najmanje 3,0m .

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu :

STANOVANJE 1,5 PM/stambenoj jedinici ili turistickom apartmanu
UGOSTITELJSTVO | TURIZAM 5 PM/100m? povrsine
POSLOVNI OBJEKTI  1PM/60-90m? powréine
> 9
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Ukoliko stambena jedinica ili turisticki apartman ima BGRP vecéu od 100m? na svakih 50m? broj parking
mesta se povecava za 0,5.(Poglavlje 4.2.17. strana 17)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti u zavisnosti od namjene prostora., propisana ¢lanom 46.
Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtjjivosti

i lica sa invaliditetom.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povetanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa
dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ée dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok
Ce objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristii odrZive sisteme protiv prekomjeme insolaciie (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestatku klimatizaciju. Pri
proracunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godignja kolebanja temperature vazduha - godidnja
temperatuma amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristkama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22, USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
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postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postuju¢i prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa fri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Zaobjekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donoenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZze gradii na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajui dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikijuéenje na infrastrukturu i
uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na
sajtu www.budva.me i www.planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
R 11
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sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaéa radova

- Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenije, ako se radi o rekonstrukciji objekta

ldejno rjedenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade,
razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10
primeraka (3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela LSL-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva,
Tehnicki uslovi Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje,
Tehnicki uslovi direkcije za saobraéaj CG.

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

- -
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GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA OTPADNIH VODA

1. Granicne vrijednosti emisija zagadujuéih supstanci u otpadnim vodama

PRILOG 1

Granicne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama date su tabeli 1

ovog priloga.

Tabela 1: GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA ZAGABUJUCIH SUPSTANCI U OTPADNIM VODAMA

ZABRANA
ISPUSTANJA IZRAZENI POVRSINSKE JAVNA
PARAMETRI U PODZEMNE KAO JEDINICA VODE KANALIZACUA
VODE

1 2 3 4 5 6
FIZIEKO-HEMIJSKI PARAMETRI
1. pH vrijednost 6,5-9,0 6,5-9,5
2. Temperatura °C 30 40
3. ATg ne vise od °C 5 -
3.1. ATy ne vise od °C 3(a)1,5(b) -
4. Boja bez -
5. Miris bez -
6. TaloZne materije ml/Ih 0,5 10
7. Ukupne suspendovane materije mg/| 35 /60 (c) 500
EKOTOKSIKOLOSKI PARAMETRI
8. ToksiCnost na dafnije LIDp* Féktor . 2 -

razrjedenja
. . , " Faktor
9. Toksi¢nost na svjetleée bakterije LID * . . 3 -
razrjedenja

ORGANSKI PARAMETRI
10. BPK; 0, mg/| 25 500
11. HPK 0, mg/| 125 700
12. Ukupni organski ugljenik (TOC) C mg/| 30 -
13. Teskoisparljive lipofilne materije
(ukupna uljapi n':asti) (,ZI) J me/! 20 100
14. Ukupni ugljovodonici (e) N mg/| 10 30
15. Lakoisparljivi aromaticni
ugljovodoﬁiciJ(BTX) (f) N me/! 01 10
15.1. Benzen N mg/| 0,1 1,0
16. Trihlorbenzeni N mg/| 0,04 0,04
17. Polihlorovani bifenili (PCB) (g) N mg/| 0,001 0,001
(1§.OX,;-\dsorbu1uC| organski halogeni cl me/| 0,5 0,5
19. Lakoisparljivi hlorovani
ugljovodoﬁicij(h) N c mg/! 01 10
19.1. Tetrahlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.2. Trihlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.3. 1,2 — dihloretan N mg/I 0,1 0,1
19.4. 1,1 — dihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.5. Trihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.6. Tetrahloretilen N mg/| 0,1 0,1
(13(.:7B;I;I)eksahloro - 1,3-butadien N me/| 0,01 0,01
19.8. Dihlormetan N mg/| 0,1 0,1




20. Fenoli mg/I 0,1 10,00
21. DeterdZenti, anjonski mg/I 1 10,00
22. DeterdzZenti, nejonski mg/I 1 10,00
23. DeterdZenti, katjonski mg/I 0,2 2,0
24. Organohlorovani pesticidi

24.1. Heksahlorbenzen (HCB) N mg/| 0,001 0,001
24.2. Lindan N mg/| 0,01 0,01
24.3. Endosulfan N mg/| 0,0005 0,0005
24.4. Aldrin N mg/| 0,001 0,001
24.5. Dieldrin N mg/| 0,001 0,001
24.6. Endrin N mg/| 0,001 0,001
24.7. 1zodrin N mg/| 0,001 0,001
24.8. Pentahlorbenzen N mg/| 0,0007 0,0007
24.9. Ukupni DDT (i) N mg/| 0,0025 0,0025
24.10. Para-para DDT N mg/| 0,001 0,001
25. Triazinski pesticidi i metaboliti

25.1. Alahlor N mg/| 0,03 0,03
25.2. Atrazin N mg/I 0,06 0,06
25.3. Simazin N mg/| 0,1 0,1
26. Organofosforni pesticidi

26.1. Hlorfenvinfos N mg/| 0,01 0,01
26.2. Hlorpirifos N mg/| 0,003 0,003
27. Pesticidi fenilurea, bromacil,

metribuzin

27.1. Izoproturon N mg/| 0,03 0,03
27.2. Diuron N mg/| 0,02 0,02
28. Drugi pesticidi

28.1. Pentahlorofenol (PCP) N mg/| 0,04 0,04
29. Organokalajna jedinjenja

29.1. Tributilkalajna jedinjenja N TBTyation mg/| 0,00002 0,00002
30. Policikli¢ni aromaticni

ugljovodonici (PAH)

30.1. Antracen N mg/| 0,01 0,01
30.2. Naftalen N mg/| 0,01 0,01
30.3 Fluoranten N mg/| 0,01 0,01
30.4. Benzo(a)piren N mg/| 0,05 0,05
30.5. Benzo(b)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.6. Benzo(k)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.7. Benzo(g,h,i)perilen N mg/| 0,0002 0,0002
30.8. Indeno(1,2,3-cd)piren N mg/| 0,0002 0,0002
31. Druga organska jedinjenja

31.1. Hloroalkani C10-C13 N mg/I 0,04 0,04
31.2. Nonilfenol i nonilfenol etoksilati N mg/I 0,03 0,03
31.3. di(2-etilheksil)ftalat (DEHP) N mg/I 0,13 0,13
31.4. Oktilfenoli i oktilfenol etoksilati N mg/I 0,01 0,01
31.5. Pentabromdifeniletri-(PBDE) (j) N mg/I 0,00005 0,00005
NEORGANSKI PARAMETRI

32. Aluminijum Al mg/| 3 -
33. Arsen N As mg/I 0,1 0,1
34. Bakar Cu mg/I 0,5 0,5
35. Barijum Ba mg/| 5 5
36. Bor B mg/| 1,0 10,0
37. Cink Zn mg/| 2 2
38. Kadmijum N cd mg/| 0,1 0,1
39. Kobalt Co mg/| 1 1




40. Kalaj Sn mg/I 2 2
41. Ukupni hrom Cr mg/I 0,5 0,5
42. Hrom (VI) Cr mg/I 0,1 0,1
43. Mangan Mn mg/I 2 4,0
44. Nikal N Ni mg/| 0,5 0,5
45, Olovo N Pb mg/| 0,5 0,5
46. Selen Se mg/| 0,02 0,1
47. Srebro Ag mg/| 0,1 0,1
48. Vanadijum \% mg/| 0,05 0,1
49. Gvozde Fe mg/I 2 10
50. Ziva N Hg mg/!| 0,01 0,01
51. Fluoridi rastvoreni F mg/| 10,0 20,0
52. Sulfiti SO, mg/| 1 10
53. Sulfidi rastvoreni S mg/| 0,1 1,0
54. Sulfati SO, mg/| 250 200 (k)
55. Hloridi cl mg/| - 1 000 (k)
56. Ukupni fosfor P mg/| 2/1(c) 10
57. Hlor slobodni cl mg/I 0,2 0,5
58. Hlor ukupni cl mg/| 0,5 1,0
59. Ukupni azot N mg/I 15/ 10 (c) 50
60. Amonijacni azot N mg/| 10(1)/ 6,7 (m) -
61. Nitriti N mg/| 1(1)/0,7 (m) 10
62. Nitrati N mg/| 2()/1,3(m) -
63. Ukupni cijanidi N CN mg/| 0,5 1,0
64. Cijanidi slobodni N CN mg/| 0,1 0,1

Oznake u tabeli 1 znace:

*LIDp, LID, - najmanje razrjedenje otpadne vode koje nema uticaja na test organizme; odreduje se najmanje Cetiri puta godisnje -
toksi¢nost na dafnije odreduje se u slucaju kada se otpadne vode ispustaju u kopnene vode, a toksi¢nost na svjetlece bakterije u
slucaju kada se otpadne vode ispustaju u priobalne morske vode.

ATg - razlika vrijednosti temperature rashladne vode na ispustu i vrijednosti temperature vode na zahvatu.

AT, - razlika vrijednosti temperature na granici zone mijeSanja u kopnenim i priobalnim vodama (recipijentu) i vrijednosti
temperature vode uzvodno od ispusta.

N - zagadujuca supstanca Cije je ispustanje u podzemne vode zabranjeno.

(a) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja ciprinidnih voda i na podrucja priobalnih voda, i to na granici zone
mijesanja (max 200 metara) koja se odreduje na osnovu rezultata modeliranja pri projektovanju novog postrojenja, a nakon
pustanja postrojenja u rad na osnovu mjerenja temperature u zoni mijeSanja minimalno u razdoblju od 2 godine.

(b) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja salmonidnih voda.

(c) - za komunalne otpadne vode u skladu sa Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim vodama, a za industijske i druge
otpadne vode za ispustanja u osjetljiva podrucja.

(d) - teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) predstavljaju sumu masti i ulja Zivotinjskog i biljnog porijekla, kao i
ukupnih ugljovodonika (mineralnih ulja) ekstraktabilnih n-heksanom.

(e) - ukupni ugljovodonici (mineralna ulja) predstavljaju sumu dugolancanih i razgranatih alifati¢nih, aliciklicnih, aroamti¢nih ili alkil-
supstituisanih aromati¢nih ugljovodonika izmedu C;H,, (n-dekana) i C4oHg, (n-tetrakontana).

(f) - lakoisparljivi aromaticni ugljovodonici (BTX) predstavljaju sumu benzena, etilbenzena i orto-, meta- i paraksilena.

(g) - polihlorovani bifenili (PCB) predstavljaju sumu 2,4,4’-trihlorobifenil (PCB-28), 2,2’,5,5’-tetrahlorobifenil (PCB-52), 2,2’,4,5,5'-
pentahlorobifenil (PCB-101), 2,2’,,4,4’,5 — heksahlorobifenil (PCB-138), 2,2’,4,4’,5,5’- heksahlorobifenil (PCB-153), 2,2’,3,4,4’,5 —
heptahlorobifenil (PCB-180), 2,2’,3,3’,4,4’,5,5’-oktahlorobifenil (PCB-194) i 2,3’,4,4’,5-pentahlorobifenil (PCB-118).

(h) - lakoisparljivi hlorovani ugljovodonici predstavljaju sumu trihlormetana, dihlormetana, tetrahlormetana, 1,2-dihlormetana,
trihlormetana i tetrahloretena.

(i) - ukupna koli¢ina DDT obuhvata zbir izomera 1,1,1-trihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan; 1,1,1-trihloro-2 (o-hlorofenil)-2-(p-
hlorofenil)etan; 1,1-dihloro-2,2bis(p-hlorofenil)etilen; 1,1-dihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan.

(j) - pentabromdifeniletri (PBDE) predstavljaju sumu kongerena 28, 47, 99, 100, 153 i 154.

(k) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na betonske kolektorske cijevi.

() - za komunalne otpadne vode za aglomeracije izmedu 10 000 i 100 000 ES, a za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
podrucja koja nijesu odredena kao osjetljiva.

(m) - za komunalne otpadne vode za aglomeracije vece od 100 000 ES, a za za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
osjetljiva podrucja.
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PARAMETRI
povriing lokacie 5676 n2
povriina diela up 861 m2 (o)
indeks fzgradenosti 02
indeks zauzstosti 025
zauzstost 2 m
trap o884 2
povriina poczemne garaze 2666 n2
spratnost objekta & nadzemne etaie
broj furfstikin edrica .
broj krevera m
‘UKUPAN BRDJ PARKING MIESTA-GARAZA ]
35 (34 72 mala vazia |
UKUPAN BRO. PARKING MIESTA-NADZEMNO " pm ZA BUS)
‘UKUPAN OSTVARENI PROJ PM U TURISTIZKOM o
KOMPLEKSU
[BROJ PARKING MUESTA-ZA LICA SA HENDIKEPGH| B
LEGENDA
- GRANCA P 1A
= em wm em  GRANCA LOKACLE - dio UPT A

T saobratajuica furistikog kompleksa
——— — ———  GRADEVINSKA LNUA
NN GRANCA VLASNSTVA

OTVORENI BAZEN

BROJ PARKING MJESTA

BIEI=I=IE!

PARKING MJESTO ZA AUTOBUS

IVICA KOLOVOZA

] POPLOZANIE PARKING MIESTA
ZAZELENJENA RASTER KOCKA

1 zemua

TRAVA ‘ s -
POTPORNI 7DD .

LEGENDA PEJZAZNE ARHITEKTURE
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Dokumentacija Autor M.P. Tip projekta Razmijera

— P adresa: City Kvart, Lamela 1-5, Stan 5 Tel/Fax: +382 20 226 176 Prof dr Ve|j ko Radu|°vi(;, dia . itekt ‘o riegen 1 .
_1 udio .0.0. 81000 Podgorica Mobitel: +382 67 282 733 P ejno arhitektonsko rjesenje 5
=1 web: www.studiograd.me +382 67 678 941 Dorde Gregovi¢, dia ! 1 ) -

Investitor Naziv objekta I naziv lokacije Datum Tim M.P. Naziv crieza

Broj strane
HOTSPOT REAL ESTATE d.0.0. Podgorica AFPRTNANSEO FOTEL SiS| KOMPLERS

. Marijana Markovi¢, Spec.Sci.Arh v 1
dio UP1 A, kat. parc. 167/1,168/1,169/1,170/1,171/1,172/2,173/1,174,175 , i saobracajnica, kat. parc. maj 2021 Denis Tahirovié. Spec.Sci Arh SITUACIONO RJESENJE SA OSNOVAMA KROVOVA
167/2,168/2,169/2,171/2,170/2 ; KO ReZeviti 1, BLOK A, u zahvatu LSL"Velji kamen".(S list CG br.11/09) » SPeC.Scl.
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj:UPI-06-322/21-556/3
Budva, 10.09.2021.godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 13. Zakona o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (“Sluzbeni list CG”, broj 75/18), u postupku sprovedenom po zahtjevu investitora
“HOTSPOT REAL ESTATE” doo Podgorica, broj UPI-06-322/21-556/1 od 09.08.2021.godine, za
odlu¢ivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju
apartmanskog hotelskog kompleksa, na dijelu urbanisticke parcele UP1 A, koju ¢ine katastarske
parcele 167/1, 168/1, 169/1, 170/1, 171/1, 172/1, 173/1,174, i 175 sve KO RezZeviéi 1 i
saobracajnica turistickog kompleksa , koju ¢ine katastarske parcele 167/2, 168/2, 169/2, 171/2 i
170/2 sve KO Rezeviéi I, u zahvatu LSL “Velji kamen”, te ¢lana 116 Zakona o upravnom postupku
(*Sluzbeni list RCG™, br. 56/14, 20/15,40/16137/17),donosi:

RJ ES ENJE

1. Utvrduje se da je za projekat — izgradnja apartmanskog hotelskog kompleksa, na
dijelu urbanisticke parcele UP1 A, koju ¢ine katastarske parcele 167/1, 168/1, 169/1,
170/1, 171/1, 172/1, 173/1,174, 1 175 sve KO Rezevici | i saobraéajnica turisti¢kog
kompleksa, koju Cine katastarske parcele 167/2, 168/2, 169/2, 171/2 i 170/2 sve KO
Rezeviéi I, u zahvatu LSL “Velji kamen™, potrebna izrada Elaborata procjene uticaja
na Zivotnu sredinu.

2. Nalaze se investitoru “HOTSPOT REAL ESTATE” doo Podgorica, odgovornom licu
Popovi¢ Dordu da za predmetni projekat — izgradnja apartmanskog hotelskog kompleksa
1 saobracajnice u funkciji kompleksa, izradi Elaborat procjene uticaja na Zivotnu
sredinu i isti dostavi Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj na dalje odlucivanje.

Obrazlozenje

Investitor “HOTSPOT REAL ESTATE” doo Podgorica, odgovorno lice Popovi¢ DPorde obratio se
Sekretarijatu za urbanizam 1 odrzivi razvo] zahtjevom broj UPI-06-322/21-556/1 od
09.08.2021.godine, kao nadleznom organu, radi odlu¢ivanja o potrebi procjene uticaja na zivotnu
sredinu izgradnje apartmanskog hotelskog kompleksa, na dijelu urbanisticke parcele UP1 A, koju
¢ine katast. parcele 167/1, 168/1, 169/1, 170/1, 171/1, 172/1, 173/1.174, 1 175 sve KO RezZevi¢i I i
saobracajnica turistickog kompleksa, koju ¢ine katastarske parcele 167/2, 168/2, 169/2, 171/2 i
170/2 sve KO Rezeviéi I, u zahvatu LSL “Velji kamen™.
Uz uredan zahtjev za odluc¢ivanje o potrebi procjene uticaja predmetnog projekta na Zivotnu sredinu
priloZena je dokumentacija propisana Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi
uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (»Sl.list Crne Gore« 19/19).
Nakon razmatranja, podnijetog zahtjeva i ocjene mogucih uticaja predmetnog projekta u skladu sa
Listom II Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (* Sllist
RCG”br.20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13 i 53/14) - redni broj 12 tacka (b) Sekretarijat za
urbanizam i odrzivi razvoj je konstatovao da predmetni zahtjev sadrzi podatke relevantne za
odluc¢ivanje.
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Postupdjuci po zahtjevu nosioca projekta, a shodno odredbama ¢lana 12. Zakona o procjeni uticaja
na Zyvofpu sredinu (“Sluzbeni list CG”, br.75/18), Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
obav'iL 10 je zainteresovanu javnost, organizovao javni uvid i obezbijedio dostupnost podataka i
aggntacije. U ostavljenom roku nije bilo zainteresovanih lica za uvid u dokumentaciju.
atranjem zahtjeva i podataka o predmetnoj lokaciji, karakteristikama i mogué¢im uticajima
navedenog projekta na Zivotnu sredinu, Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj utvrdio je potrebu
izrade Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Razlozi za utvrdivanje izrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu su sledeéi:

- Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu LSL “Velji kamen™, na dijelu urbanisti¢ke parcele UP1 A,
koju Cine katastarske parcele 167/1, 168/1, 169/1, 170/1, 171/1, 172/1, 173/1,174, i 175, 167/2,
168/2, 169/2, 171/2 1 170/2 sve KO Rezevici 1. Tehnitka dokumentacija za izgradnju planiranog
kompleksa uradena je u skladu sa projektnim zadatkom i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 06-
061-2120/3 od 15.12.2017. god., izdatim od strane ovog Sekretarijata.

-Lokacija objekata, nalazi u mjestu Drobniéi, iznad magistralnog puta Budva — Petrovac. Teren
lokacije je u nagibu ka moru, a pad terena je u pravcu sjevero istok- jugozapad. Lokacija se nalazi
na nadmorskoj visini od 150 do 120 mnm, a od mora je udaljena oko 500 m, vazdu$ne linije.
Ukupna povrina urbanisti¢ke parcele UP1 A iznosi 9.676 m’, a povrsina dijela urbanisticke parcele
na kojoj je planirana izgradnja kompleksa iznosi 8.691 m”. Okruzenje lokacije na kojoj se planira
izgradnja pripada slabo naseljenom podru¢ju. U okruZenje lokacije je obraslo Sumskim rastinjem,
dok se sa juzne strane lokacije nalazi magistralni put Budva-Petrovac. Na relativno maloj
udaljenosti nalazi se i nekoliko turistickih objekata.

Kolski prilaz lokaciji objekta je mogué¢ sa magistralnog puta Budva - Petrovac. Od infrastrukturnih
objekata na lokaciji i njenoj okolini pored prilazne saobracajnice postoji vodovodna mreza,
elektroenergetska mreza i TT mreZa. Kanalizaciona mreZa nije izvedena za ovaj dio teritorije
Opéstine Budva.

Na lokaciji 1 u blizini nema znacajnijih povrsinskih vodotokova, niti stalnih izvora slatke vode.
Lokacija ne pripada zaSti¢enom podru¢ju i na lokaciji i u njenom okruzenju nema nepokretnih
prirodnih i kulturnih dobra.

-Na urbanisti¢koj parceli planirana je gradnja apartmansko- turistickog kompleksa koji ¢ine: hotel,
tri apartmanska bloka (objekta) i prateca saobracajna infrastruktira u funkeiji planiranog kompleksa.
Planirana je fazna gradnja apartmansko turstickog kompleksa, s obzirom da se kompleks moze
podijeliti na viSe funkcionalno-arhitektonskih i gradevinskih cjelina.
Planirane faze u realizaciji projekta su:

- 0 faza: Trasiranje saobracajnice k1 i k2, iskopi za garaZe hotela i objekata A i B;

- Ifaza: Saobracajnica k1 i k2 sa infrasturkturom, hotel i objekat B:

- Il faza: Objekat A:

- III faza: Objekat C i

- IV faza: Saobracajnica k3.
Hotel ima bruto povriinu od 2.416,19 m’ i kapaciteta je 18 smjeStajnih jedinica i 44 kreveta.
Projektovan je kao hotel visoke kategorizacije 4 ili 5*. Hotel sa pjacetom, otvorenom restoranskom
terasom 1 otvorenim bazenom predstavlja centralni dio kompleksa. Obezbijeden je kolski pristup
hotelu, tako da je parking obezbijeden u podzemnoj garazi koja je ogranizovana ispod hotela i
turisticko-apartmanskog bloka B.Turisticko apartmanski blokovi A, B i C imaju slede¢u bruto
povrsinu: Blok A 3.516,97m’, Blok B 1.725.96m’ i Blok C 1.223,92m’. Tioplogija turistickih
apartmana planiranih u objektima A, B i C je: 35 jednosobnih, 17 dvosobnih i 4 trosobna
apartmana. Svi objekti u kompleksu imaju spratnost od S+P+1 do S+P+2.
Parking prostor je obezbijeden za ukupno 114 vozila, a na naéin §to je u podzemnoj garazi planirana
izgradnja 81 parking mjesta, 32 parking mjesta su nadzemna, a obezbijedeno je i jedno parking
mjesto za autobus.




Moguéi zpacajni uticaji predmetnog objekta odnose se na zemljiste, podzemne vode, vazduh,
vibracijeji‘ ku (moguci uticaji: eventulne incidentne situacije kao $to su izlivanje goriva, ulja ili
sredstava %a {zolaciju u toku izgradnje, usled neadekvatnog zbrinjavanja komunalnog otpada i
otpadn;h \g)d u toku eksploatacije objekta, eventualna pojava pozara), kao i kumulativna dejstva sa
ima u okruzenju.

orata procjene uticaja obezbijedic¢e se neophodni podaci, predvidjeti negativni uticaji
na zivotnu sredinu, utvrditi odgovarajuce mjere zastite i definisati program pracéenja uticaja
na zivotnu sredinu u toku izvodenja, funkcionisanja projekta, kao i u slu¢aju havarije.

Imajuéi u vidu predhodno navedeno, odnosno ¢injenicu da je odlu¢eno o potrebi procjene uticaja, to
je nosiocu projekta, utvrdena obaveza izrade Elaborata procjene uticaja kao $to je odlu¢eno u tacki
2.0vog rjesenja.

Investitor projekta moze, shodno odredbama ¢lana 15. ovog Zakona, podnijeti ovom Sekretarijatu,
zahtjev za odredivanje obima i sadrzaja elaborata na Zivotnu sredinu.

Investitor “HOTSPOT REAL ESTATE” doo Podgorica, odgovorno lice Popovi¢ Dorde, je duzan,
shodno odredbama ¢lana 17 ovog Zakona podnijeti Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj,
zahtjev za davanje saglasnosti na Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu, najkasnije u roku od
dvije godine od dana prijema rjeSenja o potrebi procjene uticaja.

Shodno navedenom, Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj na osnovu sprovedenog
postupka odlu¢ivanja o potrebi procjene uticaja po zahtjevu nosioca projekta, primjenom ¢lana 13.
stav 1 , a u vezi sa ¢lanom 5 stav i tatka 2 ovog Zakona, odlu¢io je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru,u
roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom na Ziro ra¢un broj
510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

Obradivac:
Rukovodllac sektora za
ivotne sreding,
¢ di .mg.és./::iv.sredine

Dostavljeno:

- investitoru “HOTSPOT REAL ESTATE" doo Podgorica.
odgovornom licu Popovi¢ Dordu

- u javnu knjigu o sprovedenim postupcima
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