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1.0PSTE INFORMA CLJE

a)NOSILAC PROJEKTA: ,, LEDA INVESTMENTS* D.0.0.PODGORICA

PIB: 03250709

ADRESA: BUL. JOSIPA BROZA TITA BR. 23 A, PODGGORICA

ODGOVORNO LICE: YASIN COSAR, izvr¥ni direktor

KONTAKT OSOBA: MILICA FRANETA

BROJ TELEFONA: 069 090 716

E-MAIL: office @delprojekt.com

b) NAZIV PROJEKTA: ,IZGRADNJA STAMBENOG - APARTMANSKOG OBJEKTA,
NA KATASTARSKOJ PARCELI 1200/2 KO BECICI, NA DIJELU URBANISTICKE

PARCELE 147.1, U OKVIRU DUP-A BECICI, OPSTINA BUDVA“ , NOSIOCA
PROJEKTA ,, LEDA INVESTMENTS* D.O.0. PODGORICA

LOKACIJA: NA KATASTARSKOJ PARCELI 1200/2 KO BECICI, NA DIJELU
URBANISTICKE PARCELE 147.1, U OKVIRU DUP-A BECICI, OPSTINA BUDVA

ADRESA: KLIMOVO BRDO BB, BECICI, BUDVA



2.0PIS LOKACIJE

a) Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, OPSTINE BUDVA, rjeSenjem broj: 06-061-
1368/3 od 10.12.2019. godine izdao je URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE ZA
IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA IZGRADNJU STAMBENOG -
APARTMANSKOG OBJEKTA, NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 147.1, KOJU
CINE KATASTARSKE PARCELE 120072 11201/1 KO BECICI , OPSTINA BUDVA.

Povrsina urbanisticke parcele 147.1 je 508.3 6 m2, prema planu i na osnovu UT uslova
koeficijent zauzetosti je 0.60, a koeficijent izgradenosti je 3. Shodno tome maksimalna
povrsina pod objektom je 315.04 m?, odnosno BRGP je 1525.08 m2. Planirana spratnost
objekta je P+4. Predmetna lokacija je dio urbanisticke parcele i obuhvata katastarsku
parcelu 1200/2 za koju je izraden Elaborat parcelacije po DUP-u kojom je dobijena
povrsina katastarske parcele od 243 m? kao dio urbanisticke parcele 147.1 prema kojoj
se uzimaju urbanisti¢ki parametri za gradnju objekta.

Stambeno-apartmanski objekat lociran je na katastarskoj parceli 1200/2 K.O. Be¢iéi,
odnosno na dijelu urbanisticke parcele 147.1. Predmetni objekat je u okviru stambenog
naselja i nalazi se u okviru DUP-a Bec¢iéi.

Prema listu nepokretnosti 1388-izvod, katastarska parcela 1200/2 K.O. Beci¢i je ukupne
povrSine 351,00 m? i u vlasniStvu je ,,LEDA INVESTMENTS* D.O.0.PODGORICA, u
obimu prava svojine 1/1. Predmetna lokacija je po kulturi pasnjak 5. klase.

Lokacija je vazduSnom linijom udaljena oko 250 m od mora. U neposrednoj blizini se nalazi
veliki broj turistiCkih apartamana i objekta za stanovanje a neposredno preko puta lokacije
nalazi se velika parking garaza. Sa liieve i desne strane lokacije nalaze se spratni apartmani.

Do lokacije se dolazi kada se sa magistralnog puta Budva — Petrovac (Jadranska magistrala,
E65/80), na udaljenosti od 2,2 km od kruznog toka na raskrsnici prema Cetinju, skrene lijevo
gledano iz pravca Budve. Skretanje se vr$i neposredno prije velike parking garaze. Lokacija je
udaljena oko 150m od skretanja a lokalna saobrac¢ajnica produzava prema naselju Rafailovici
1 obali.

U blizini lokacije nalazi se Crkva preobrazenja Gospodnjeg.
Predmetna lokacija se nalazi van zone vodoizvoriSta.
Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspoloZivu

dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih
dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloSka nalazista.



SI. 2.1 - 2.3. PoloZaj lokacije na Google maps









S1.2.12 -2.15. Predmetna lokacija



a) Postojece koriSéenje zemljiSta

PovrSina urbanisticke parcele 147.1 je 508.3 6m?, prema planu i na osnovu UT uslova
koeficijent zauzetosti je 0.60, a koeficijent izgradenosti je 3. Shodno tome maksimalna
povrsina pod objektom je 315.04m?2, odnosno BRGP je 1525.08m2. Planirana spratnost
objekta je P+4. Predmetna lokacija je dio urbanisticke parcele i obuhvata katastarsku
parcelu 1200/2 za koju je izraden Elaborat parcelacije po DUP-u kojom je dobijena
povrsina katastarske parcele od 243 m? kao dio urbanisticke parcele 147.1 prema kojoj
se uzimaju urbanisti¢ki parametri za gradnju objekta.

Stambeno- apartmanski objekat lociran je na katastarskoj parceli 1200/2 K.O. Beciéi,
odnosno na dijelu urbanisticke parcele 147.1. Predmetni objekat je u okviru stambenog
naselja i nalazi se u okviru DUP-a Be¢iéi.

Prema listu nepokretnosti 1388- izvod, katastarska parcela 1200/2 K.O. Beci¢i je ukupne
povrSine 351,00 m2 i u vlasniStvu je ,,LEDA INVESTMENTS* D.0.0.PODGORICA, u
obimu prava svojine 1/1. Predmetna lokacija je po kulturi pasnjak 5. klase.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj; 104-956- 204872019
Dratuam: 06.11.2019.
K BECICI

Na osnova Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 25/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODREZIVI RAZVO] 467-104-2732, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1388 - IZVOD

Podaci o parcelama
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Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
noknade cslobodena jc na osnovu Elana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list ROG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73710, 032711, 040711, 043/15. 03W1T i 17/18).
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Damum i vrijeme: 06.11.2019. 11:41:51

S1.2.16. List nepokretnosti
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 12002

Datum: 31.10.2019.
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I1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opétiina: BECICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 9

Parcela: 1200/2

S1.2.17. Kopija plana
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CRNA GORA Katastarska opitiina: BECICI

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana:
Broj: Parcele: 1200/2, 1231

Datum: 11.11.2019.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

27902
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QOvjerava

Obradio: —Sluzbeno lice:

=

S1.2.18. Skica parcele
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S1.2.19. Situacioni prikaz
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b) Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Prirodni resursi u okruZenju su na zadovoljavaju¢em nivou, u smislu ocuvanosti, te ih treba i
dalje pazljivo koristiti.

Pedoloske, geomorfoloske, geoloske i hidrogeoloske karakteristika terena

Pedoloske karakteristike

ZemljiSta 1 kvalitet zemljiSta u prvom redu zavise od geoloSke podloge, odnosno od vrste
stijena na kojima su nastala. Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloSkim
karakteristikama posmatranog terena koriS¢ena je PedoloSka karata Crne Gore 1 : 50000 list
,Cetinje 17 (Zavod za unapredenje poljoprivrede - Titograd, 1970) i monografija ,,ZemljiSta
Crne Gore” (Fusti¢ B., Podgorica, 2004).

Na lokaciji je prisutno aluvijalno-deluvijalno karbonatno, ilovasto zemljiSte, a u njenom
okruZenju razlicite vrste smedeg zemljista na fliSu (slika 2.b.1.).

Aluvijalno-deluvijalno zemljiSte je razvijeno u priobalnom dijelu i to su mlada zemljista koja
saCinjavaju nanosi. Nastaje kao rezultat uzajamnog djelovanja fluvijalnih procesa i
deluvijalnog spiranja na padinama. Ti procesi su po obodu podnoZja padina ili u jarugama, a
uslijed smjenjivanja akumulacije aluvijalnih nanosa za vrijeme povodnja i deluvijuma u toku
obilnih atmosferskih padavina. Odlikuje se slabo izraZzenom sortiranoS¢u i zaobljeniS¢u
odlomaka 1 cestim smjenjivanjem frakcija prema granulometrijskom sastavu u vidu
proslojaka. U vertikalnom profilu dolazi do smjenjivanja aluvijalne akumulacije (Sljunkovi)
sa deluvijalnom (gline, pijeskovi i sitan Sljunak).

amede mediteransko anliropegens zamijisie ng fidu
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SL.2.b.1.Pedoloska karta lokacije i njene Sire okoline

Smeda zemljiSta se razvijaju na karbonatnim supstratima bogatim bazama — kre¢njackim i
dolomitnim stijenama u zaledu morske obale. Prisustvo kalcijum karbonata u podlozi uti¢e na
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fizicka 1 hemijska svojstva zemljiSta. Mineralni dio ovog zemljiSta nastaje iz nerastvorenog
ostatka kre¢njaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita. Eutricno smede zemljista je, i ako
stvoreno na kre¢njaku, beskarbonatno, jer je kalcit ispran, Sto je njegova glavna karakteristika.
Reakcija sredine u humusno akumulativnom horizontu je slabo kisjela (pH 5,5-6,5), sa
tendencijom smanjenja kisjelosti sa povacanjem dubine. ZemljiSte je male dubine profila,
dobre vodopropustljivosti, kao i velikog prisustva skeleta.

Geomorfoloske karakteristike

Siri pojas lokacije - Budvanska rivijera svrstava se u red najkvalitetnijih prostora, koji ima
izrazite karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglasenim fenomenima
prirodnog i stvarnog ambijenta, kao Sto su osuncanost, Siroke vizure, kontakt sa morem sa
jedne strane i zalede brda sa druge strane, kao i dobra saobracajna povezanost.

Dominantni morfoloski oblici u §iroj okolini lokacije su svakako razudena morska obala sa
atraktivnim plazama, zatim strme padine okolnih brda, koje su izgradene od karbonatnih
stijena, a blaze nagnute padine od fliSnih sedimenata. Danasnji izgled lokacije formiran je
primarno procesima ubiranja i navlacenja sedimenata iz pravca sjeveroistoka i procesima
izlivanja vulkanita.

Geoloske karakteristike

Sire podrugje Begiéa i Rafajlovi¢a izgraduju razli¢iti sedimenti i vulkaniti trijaske, jurske,
kredne i kvartarne starosti. Podrucje pripada geotektonskoj jedinici Budvansko-Barska zona.
Geoloske jedinice se javljaju u vidu uskih i1 dugackih pojaseva i zona, Dinarskog pravca
pruzanja. Sire podrudje karakteride veliko tektonsko suZenje prostora. Jedinice su, usled
procesa navlacenja i ubiranja stisnute i1 raskidane.

Geoloska karta lokacije i njene Sire okoline prikazana je na slici 2.b.2.

— "

30

Kalearands mirfl 52 presiajime dolamita
DElusum 2 palptkim Sempilruriialamy | - FoeTi i dichazl
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SI. 2.b.2. Geoloska karta Sireg podrucja lokacije (Osnovna geoloska karta SFRJ - Budva
1:100.000, Beograd 1969. god.)

Brete | metharenii sa prosisoima
gobatrunkanskih kratnga
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Stub sedimenata pocinje sa anizijskim fliSem (T21) koga ¢ine konglomerati, pjeSc¢ari i laporci.
Flis je otkriven visoCije u zaledu. U samim Beci¢ima je otkriven proboj porfirita i dijabaza
(o,pB) u vidu zone koja se od mora proteze prema sjeverozapadu. Od ove formacije je
izgradena i1 kompletna lokacija. Sa sjeveroistocne strane ovog proboja je vulkanogeno-
sedimentna formacija (T22) od tufova, tufita, silifikovanih laporaca, roZznaca i vulkanskih
breca. Ova formacija prati vulkanit i u vidu uske zone provlac¢i se upravo od Rafajlovica
prema StaniSi¢ima. Na nekoliko lokacija visocije u zaledu otkrivenisu ladinski sedimenti (T2
2) predstavljeni kalkarenitima i mikritima sa proslojcima dolomita. Srednje I gornje trijaski
(T2,3) sedimenti su prisutni na ostrvu Sv. Nikola i u vidu uskih pojaseva i zona u zaledu
Svetog Stefana, MiloCera, u Rafajlovi¢ima, iznad Beci¢a i u StaniSi¢ima. Ovi sedimenti su
predstavljeni kalkarenitima 1 mikritima sa proslojcima dolomita. Po pravilu okruZuju jursko-
kredne formacije. Visoko u zaledu u okviru geotektonske jedinice Visoki kr§ su gornje trijaski
(T3) dolomiti, dolomiti¢ni kre¢njaci i kre¢njaci.

Kvartarne sedimente ¢ine deluvijalni (d) i proluvijalni (pr) sedimenti akumulirani na povrSini,
potom marinski (m) nanos u priobalnom dijelu u Beci¢ima.

Deluvijum se javlja skoro na svim planinskim padinama, obi¢no ispod strmih kre¢njackih
ostenjaka.Materijal koji ga izgraduje sastoji se preteZzno od karbonatnih stijena. Odvaljeni
komadi ovih stijena nijesu zaobljeni i dosta variraju po veli¢ini.Nanosi plaza su relativno Cesti
na Citavoj duZini obale Crnogorskog primorja. Ove preteZzno pjeskovite, a Cesto i1 Sljunkovito-
pjeskovite plaze nastale su na mjestima gdje je more erozionog rada. Sire podruéje lokacije
izgradeno je od vulkanogeno-sedimentne formacije koju €ine porfiriti i dijabazi, potom tufovi
i tufiti, laporci, pjescari i plocasti kre¢njaci. Preko ovih stijena na povrsini je u okolini potoka
deluvijalno-proluvijalni pokriva¢ i oko magistrale vjestacki nasip.

Hidrogeoloske odlike terena

Na osnovu litoloskog sastava terena, hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa u
sklopu terena, te poroznosti, moze se izdvojiti kompleks srednje propusnih sedimenata i
nepropusne stijene. Kompleks srednje propusnih sedimenata su kvartarni sedimenti
intergranularne poroznosti. To je deluvijalni pokriva¢ u povlati vulkanogeno-sedimentne
formacije.

Vulkanogeno-sedimentna formacija, sastavljena od pjeScara, laporaca, tufova i glinaca je
generalno nepropustna za vode. Slabo propustan je njihov povrSinski, degradirani dio,
pukotinske poroznosti gdje cirkuliSe mala koli¢ina vode duz pukotina i prslina. Zdravija
sredina je fakticki hidrogeoloska barijera za povrSinske 1 podzemne vode. Generalno, u
periodu padavina vode cirkuliSu kroz propusne kvartarne sedimente do podloge koja je
hidrogeoloska barijera. Kako je ova barijera na vecoj dubini i jednim dijelom u zaledu
lokacije to se povrSinske vode javljaju samo u hidroloskim maksimumima, posle obilnih i
dugotrajnih padavina. Tada se vode prelivaju preko vulkanogeno-sedimentne formacije i
isticu na povrsini terena u vidu vecih i manjih izvora i piStevina.

Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrucje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom
seizmi¢kog intenziteta 9° MCS skale.
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Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa
evropskim standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih
magnituda zemljotresa za povratni period od 100 godina (slika 2.b.3..).

SI. 2.b.3.Karta otekivanih maksimalnih n{agnituda Izemlj otresa u Crnoj Gori
i okruZenju za povratni period vremena od 100 godina

Sa slike se vidi da podrucje istrazivanja za povratni period od 100 godina spada u zonu sa
magnitudama od oko 6,4° Rihterove skale.

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce seizmicke
faktore ponaSanja u skladu sa Evrokodom 8.

Podaci o izvoristu vodosnabdijevanja (udaljenost, kapacitet, ugrozenost, Zzone sanitarne
zastite) i osnovnih hidroloskih karakteristika

Pored regionalnog vodovoda, OpStina Budva se snabdijeva vodom i sa nekoliko svojih
lokacija. Budvanski vodovod je tehnicki slozen sistem koji pruza usluge za preko 90 %
ukupne populacije opStine. Sacinjavaju ga: izvoriSta sa kaptaznim objektima i1 crpnim
stanicama; distributivni system (cjevovodi i vodovodni prikljucci); hidrogradevinski objekti
(rezervoari, prekidne komore, prepumpne stanice).

Vodovodni sistem Budve obuhvata Budvu, Becice, Milocer, Sveti Stefan, Rijeku Rezevica,
Perazi¢a Do, Petrovac, Buljaricu i ostala manja priobalna mjesta na teritoriji budvanske
opstine. Jedna od osnovnih karakteristika budvanskog sistema je izrazena sezonska varijacija
potro$nje vode sa ljetnjim maksimumima koji i po nekoliko puta prevazilaze zimsku
potrosnju.

IzvoriSta sa kojih koristi vodu JP ,,Vodovod i kanalizacija” Budva, kao i njihova izdaSnosti
prikazani su u tabeli 2.b.1.
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Tab.2.b.1. IzvoriSta u OpStini Budva 1 njihova izdaSnost

Naziv izvorista Aimdmnalna izdasnost Izdatnost talom e

Bijeka Befevica S0-601/s 120-150 *
Buljarica 20-251/s 40

Podgorska veela 1501/ 230 .
Loznica 6l/s 251/s
Uknpno 250 1/= 420450

* | pored povecane izdaSnosti tokom duzih perioda mogucénosti plasmana vode iz ovih
izvorista u sistem ograni¢ena je kapacitetom transportnih cjevovoda i pumpnih stanica.

Izvorista su dovoljno udaljena od lokacije objekta.
JP ,,Vodovod i kanalizacija” Budva u vodovodnom distribucionom sistemu raspolaze sa

odredenim rezervoarima (tabela 2.b.2.).

Tab. 2. b.2.Rezervoari za vodu u Opstini Budva

- ——— e

MNaziv rezervoara Lolcacija Zapremina (m*) Eota dna {m) | Eota preliva (m)
opas” Buodwa 750 G20 66,0

.. Loplis™ Buodwa 2000 G20 66,0
JPodlidak” Miloder 2500 815 85,5
Pedewits” Blijeka Referica 100 1360 1340
Fatn” Katon Refewica 100 2200 2230

s Perazica do 100 75,0 T80
Petrovac” Petrovac SN0 75,0 790
Ulapno 6050

* Prikazani su samo distribucioni rezervoari koji ucestvuju u izravnavanju casovne
neravnomjernosti potro$nje vode u sistemu

Veci dio koli¢ine vode za potrebe vodosnabdevanja Budve se u vodovodni ditsribucioni
sistem plasira preko slede¢ih pumpnih stanica:

- Pumpna stanica ,,Buljarica”
- Pumpne stanice sistema ,,Podgor”
- Pumpna stanica ,,Rijeka Rezevic¢a”

Vise manjih hidroforskih postrojenja koja su prikljuena na magistralne cjevovode i
namenjena su vodosnabdevanju visih zona potroSnje.

Prema projektu "Projekcija dugorocnog snabdijevanja vodom Crne Gore", koji je za uradilo
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma Crne gore, Podgorica 2016. godine, vodovodni sistem
na teritoriji OpStine Budva je potisno - gravitacionog karaktera. DuZina vodovodne mreZe na
teritoriji OpsStine Budva iznosi oko 300 km, od ¢ega su oko 55 km cjevovodi profila veceg od
150 mm, a 245 km cjevovodi manjeg profila od 150 mm. Dovodoni i distributvni cjevovodi u
vodovodnoj mreZi Budve izgradeni su, od pocetka funkcionisanja sistema do danas, od
razli¢itih materijala: livenogvozdeni, azbestno cementni, celi¢ni, pocin¢ani, PVC, PeHD,
fluidna plastika, itd., Sto ima zaposledicu Ceste kvarove i gubitke od 57%.

Najveci nedostatak postojeceg vodovoda je nepostojanje rezervoarskog prostora. Da bi se
vodosnabdijevanje dovelo na kvalitetan nivo potrebno je izgraditi joS rezervoarskog prostora i
hidrostanica za viSe zone ¢ime bi se obezbjedilo kvalitetno snabdijevanje vodom svih
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potroSaca na teritoriji opStine. Visinskim zoniranjem smanji¢e se radni pritisci u velikom
dijelu mreze, koji su danas vrlo visoki i koji su pored fiziCkih nedostataka (kvarovi, losi
spojevi, dotrajala mreZa itd.) uzrok velikim gubicima vode u vodovodu.

Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Budva ne posjeduje znacajnije povrSinske
vodotokove niti stalne izvore slatke vode.

Na lokaciji i njenoj neposrednoj blizini nema znac¢ajnijih povrSinskih vodotokova niti stalnih
izvora slatke vode.

Opis flore i faune, zasti¢enih prirodnih dobara, rijetkih i ugrozenih divljih biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih staniSta

Na teritoriji OpStine Budva, povrSine koje zbog svojih prirodnih odlika, estetskih i/ili
bioloskih uZivaju status zaSti¢enih prirodnih dobara na nivou Crne Gore su:

» Brdo Spas - predio posebnih prirodnih odlika.

» Maslina u selu Ivanoviéi iznad Beci¢a - Zastic¢eni dendroloski objekat.

» Plaze: Plaza u Buljarici (4 ha), Plaza Lucice (0,9 ha), Petrovacka plaza (1,5 ha), Plaza
Drobnipjesak (1ha), Plaza Svati Stefan (4 ha), Plaza Milocer (1ha), PlaZa Przno (2 ha),
Becicka plaza (5 ha), Slovenska plaza Budva (4ha), Plaza Mogren (2 ha), Plaza Jaz (4
ha) — spomenici prirode.

Na predmetnoj lokaciji (mikro lokaciji) nijesu prisutna zaSti¢ena prirodna dobra.
Flora

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnog stambeno-apartmanskog objekta nalazi
se na podrucju Becica, Opstina Budva. U Sirem smislu, ovo podrucje pripada Mediteranskom
biogeografskom regionu, prepoznatljivom po relativno visokim temperaturama i
neravnomjernom distribucijom padavina. Upravo visoke temperature i male koli¢ine padavina
u toku ljeta uslovljavaju pojavuizraZenog suSnog perioda koji traje ponekad i viSe mjesec
dana. Specificne klimatske prilike, zajedno sa pedoloSkim supstratom, uslovile su razvoj
specificne termofilne zimzelene vegetacije - makije koja se tokom dugog vremenskog perioda
prilagodila ovim Zivotnim uslovima. Uski priobalni dio Crnogorskog primorja, od obale mora
do 300 - 400 mnv., karakteriSu tvrdolisne, vjecnozelene Sumske i Zbunaste formacije. Ove
formacije su u tipicnom obliku razvijene samo na dijelovima obale koje su direktno okrenute
moru, na plitkom tlu i na tvrdim kre¢njacima.

U S&iroj okolini predmetnelokacije prisutne su dvije klimatogene Sumske zajednice: Sume
hrasta crnike (Quercus ilex) i Sume hrasta medunca (Qurcus pubescens) i bijelog graba
(Carpinus orientalis). Ove Sume su danas ve¢im dijelom degradirane i zamijenjene makijom,
garigom 1 kamenjarom (makija se javlja kao posledica antropogenog uticaja na Sume hrasta
crnike, a smjenjuju se grmolikim zajednicama u vidu niskih Suma 1 Sikare; gariga je dalji
degradacioni oblik makije zastupljen u vidu niske zimzelne zajednice Sikara, grmova i
polugrmova). Osim pomenutih, u zajednicama koje su sada ovdje prisutne rastu i druge
drvenaste i zeljaste biljake kao Sto su: kosSc¢ela (Celtis australis), crni jasen (Fraxinus ornus),
maslina (Olea europaea), smokva (Ficus carica), zelenika (Phillyrea media), trSlja (Pistacia
lentiscus), smrdljika (P.terebinthus), Zukva (Spartium junceum), draca (Paliurus spina
christy), kostrika (Ruscus aculeatus), razmarin (Rosmarinus officinalis), lavanda (Lavendula
officinalis), smilje (Helichrysum italicum), dubalac (Teucrium polium), gorski vrisak
(Satureja montana), Phlomis fruticosa,... Mnoge drvenaste biljke obavija brsljan (Hedera
helix) i Smilax aspera. Spontano ili “namjerno” u ovim zajednicama ¢esto rastu borovi (Pinus
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sp.) 1 Cempres (Cupressus sempervirens).

Zbog zapustenosti i samog izgleda, predmetne povrSine imaju izgled degradiranog terena. U
najve¢em dijelu, to su degradirane povrSine koje su manjim dijelom (veca povrsina) tj. veéim
dijelom (manja povrSina) obrasle niskim rastinjem: Zukva (Spartium junceum), mirta (Myrtus
communis), Pistacia lentiscus (pistacija), smokva (Ficus carica), kupina (Rubus ulmifolius),
tetivka (Smilax aspera), draca (Paliurus spina christi), Sparoga (Asparagusacutifolius). Od
Cetinara, na lokacijama raste nekoliko stabala bora (Pinus sp.) i Cempres (Cupressus
sempervirens). U spratu zeljastih biljaka dominiraju korovske i druge Ceste zeljaste biljke,
poput: Cynodon dactylon, Hordeum murinum, Andropogon ischaemum, Artemisia sp.,
Althaea officinalis, Cirsium sp., Fumaria officinalis, Capsella bursa-pastoris, Convolvulus
arvensis, Cichorium sp. i druge.

Na samoj predmetnoj lokaciji nije evidentirano prisustvo zaSti¢enih biljnih vrsta koje su
zaSticene nacionalnim zakonodavstvom shodno RjeSenju o stavljanju pod zaStitu pojedinih
biljnih i Zivotinjskih vrsta ,,SI. list RCG”, br. 76/06.

Fauna

Predmetno podrucje pripada uskom primorskom pojasu koji odlikuje prisustvo raznovrsnih
staniSta i Zivotinjskih zajednica.

Na predmetnoj lokaciji se mogu naci vrste poput sitnih glodara (pacov, mi$), ptice (golub,
vrabac, lasta, kos), gmizavci (gusteri, zmije), a od beski¢menjaka za ocekivati je da
dominiraju insekti (Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera).

Na predmetnoj lokaciji 1 u njenoj blizoj okolini nije evidentirano prisustvo zaStiCenih
Zivotinjskih vrsta shodno RjeSenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih
vrsta (,,S1. list RCG”, br. 76/06.).

Pregled osnovnih karakteristika pejzaza

Opsti pregled pejzaznih jedinica Crne Gore zasnovan je na prirodnim karakteristikama, ali
ukljucuje i prisustvo Covjeka u slucajevima kada to prisustvo poprima znacajniju pejzaznu
dimenziju. Na osnovutoga izdvojeno je 19 osnovnih pejzaznih jedinica, od kojih se vec¢ina
moze dalje ras¢lanjivati na manjeprostorne cjeline.

Opstina Budva pripada jedinici Obalno podrucje srednjeg i juznog primorja. Osnovna odlika
ove jedinice je pripadnost mediteranskom tipu pejzaza. Njeni gradivni elementi su:
pjeskovito-s§ljunkovite plaze, krec¢njacki grebeni, rtovi, stjenovita obala i zimzelena vegetacija
- makija. Pjeskovito-§ljunkovite plaZe, smjeStene su u otvorenim uvalama i zalivima, izmedu
strmih kre¢njackih grebena i rtova.

Vecina plaza su zakonom zaStiCene kao spomenici prirode. Obala se odlikuje velikom
razudenoSc¢u. Grebeni se, pretezno, kaskadno spustaju ka otvorenom moru, a ka uvalama i
zalivima u vidu skoro vertikalnih stijena.

Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dva kontrastna elementa prirode: vazda

zelene tvrdolisne vegetacije - makije i stjenovitih, strmih kre¢njackih grebena. Zimzelena
vegetacija obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom cijele godine i pejzaZ Cini prepoznatljivim.
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Makija jenajrasprostranjeniji oblik drvenaste mediteranske vegetacije. OCuvane sastojine
predstavljaju progradacionu fazu u sukcesiji ka crnikinim Sumama i treba ih trajno zastititi
kako u cilju obnove mediteranskih tvrdolisnih vjecnozelenih Suma tako i u cilju oCuvanja
karakteristi¢nog izgleda predjela.Prema tome, pod uticajem urbanizacije, prirodni i kultivisani
oblici pejzaza su na podru¢ju gradova ivec¢ih naselja posve izmijenjeni u izgradeni pejzaz
(prednjaci Budva). Stoga se moze re¢i da su glavni problemi oCuvanja autenti¢nih odlika
pejzaza upravo neplanska gradnja turistiCkih 1 infrastrukturnih objekata, zatim uniStavanje
mediteranske vegetacije, Sumski poZari, neadekvatne pejzazne intervencije i drugi negativni
uticaji.

Pregled zasti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

U blizini predmetne lokacije nalazi se Crkva preobrazenja Gospodnjeg.

Na podruc¢ju Beci¢a najpoznatiji je manastir Praskvica, ¢ije osnivanje se po tradiciji vezuje za
XI vijek.Manastir je tokom vjekova dijelio sudbinu podneblja i naroda i duZe vrijeme je bio
duhovni 1 politickicentar plemena PaStrovica.

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspoloZivu
dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih
dobara koiji bi ukazivali na moguca arheoloska nalazista.

Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovniStva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Naselje Becic¢i koje pripada OpStini Budva u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta
prema popisu iz 2011. godine imalo je 895 stanovnika (2003. godine imalo je 771, a 1991.
godine 726 stanovnika), od toga 678 punoljetnih.

Sire okruZenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada relativno gusto
naseljenom podruc¢ju uz napomenu da se u toku turisticke sezone, koja je zadnjih godina sve
duza, broj posjetilaca Bec¢i¢ima se enormno povecava, zvog velikog broja turistickih objekata,
odnosno smjestajnih kapaciteta.

Uze okruzenje lokacije, na kojoj se planira izgradnja objekta pripada slabo naseljenom
podrucju.

Podaci o postoje¢im privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima
infrastrukture

Lokacija je vazduSnom linijom udaljena oko 250 m od mora. U neposrednoj blizini se nalazi
veliki broj turistiCkih apartamana i objekta za stanovanje a neposredno preko puta lokacije
nalazi se velika parking garaza. Sa liieve i1 desne strane lokacije nalaze se spratni apartmani.

Do lokacije se dolazi kada se sa magistralnog puta Budva — Petrovac (Jadranska magistrala,
E65/80), na udaljenosti od 2,2 km od kruZnog toka na raskrsnici prema Cetinju, skrene lijjevo
gledano iz pravca Budve Skretanje se vrsi neposredno prije velike parking garaze. Lokacija je
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udaljena oko 150m od skretanja a lokalna saobracajnica produzZava prema naselju Rafailovi¢i
i obali.
U blizini lokacije nalazi se Crkva preobrazenja Gospodnjeg.

U okolini predmetne lokacijese nalaze se sledeCi infrastruktrurni objekti: saobracajnice,
vodovodna mreZa, elektromreZa, nn mreza i sl.

¢) Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Podruc¢je u kome se nalazi lokacija objekta pripada Mediteranskom biogeografskom regionu,
prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.

Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i1 razvoj veoma zanimljivog biljnog i
Zivotinjskog svijeta. Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja, ¢ini
svojevrstan spoja utohtonih 1 alohtonih vrsta 1 predstavlja gradivni dio pejzazno -
ambijentalnih vrijednosti ovog dijela priobalnog podrucja.

Ovakve, specifi¢ne prilike uslovile su razvoj specificne termofilne zimzelene vegetacije -
makije kojase tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima.

Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih vjetrova,
prije svega bure u zimskim mjesecima.

Na predmetnoj lokaciji nije evidentirano prisustvo vrsta koje su zaSti¢ene nacionalnim
zakonodavstvom shodno RjeSenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(,,SLlist RCG”, br. 76/06.).

Na lokaciji objekta i njenom uZem okruZenju nema zasti¢enih objekata i dobara kulturno-
istorijske bastine.

Sa druge strane navodi u stavki 7, ¢lana 4 Pravilnika o bliZoj sadrZini elaborata o procjeni
uticaja nazivotnu sredinu (,,S1. list CG” br. 19/19), kao $to su moc¢varna podrucja, usca rijeka,
povrSinske vode, poljoprivredna zemljiSta, planinske i Sumske oblasti, podru¢ja obuhvacena
mrezom Natura 2000,podrucja na kojima ranije nisu bili zadovoljeni standardi kvaliteta
Zivotne sredine, nijesu karakteristi¢ni za podrucje lokacije i njene uZe okoline.
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3. OPIS PROJEKTA

a) Opis fizickih karakteristika cjelokupnog projekta

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, OPSTINE BUDVA, rjeSenjem broj: 06-061-
1368/3 od 10.12.2019. godine izdao je URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE ZA
IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA IZGRADNJU STAMBENOG -
APARTMANSKOG OBJEKTA, NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 147.1, KOJU
CINE KATASTARSKE PARCELE 120072 11201/1 KO BECICI , OPSTINA BUDVA.

PovrSina urbanisticke parcele 147.1 je 508.36 m2, prema planu i na osnovu UT uslova
koeficijent zauzetosti je 0.60, a koeficijent izgradenosti je 3. Shodno tome maksimalna
povrSina pod objektom je 315.04 m2, odnosno BRGP je 1525.08 m?2. Planirana spratnost
objekta je P+4. Predmetna lokacija je dio urbanistiCke parcele i obuhvata katastarsku parcelu
1200/2 za koju je izraden Elaborat parcelecije po DUP-u kojom je dobijena povrSina
katastarske parcele od 243 m? kao dio urbanisticke parcele 147.1 prema kojoj se uzimaju
urbanisticki parametri za gradnju objekta.

Prema listu nepokretnosti 1388- izvod, katastarska parcela 1200/2 K.O. Beci¢i je ukupne
povrSine 351,00 m? i u vlasniStvu je ,, LEDA INVESTMENTS* D.O.0.PODGORICA, u
obimu prava svojine 1/1. Predmetna lkacija je po kulturi pasnjak 5. klase.

Lokacija objekta

Stambeno- apartmanski objekat lociran je na katastarskoj parceli 1200/2 K.O. Beci¢i, odnosno
na dijelu urbanisticke parcele 147.1. Predmetni objekat je u okviru stambenog naselja 1 nalazi
se u okviru DUP-a Beci¢i.

Spratnost objekta je G+3S+P+2 i uslovljena je konfiguracijom terena i spratno$¢u okolnih
objekata. Spratnost, odnosno broj etaza je preporuceni parametar po planu koji za UP 147.1 je
P+5, prilagoden konkretnom situacijom terena i oblikom parcele koja ne omogucava
iskoriStavanje u cjelosti indeksa zauzetosti, a shodno tome i indeksa izgradenosti. Objekat se
nalazi na izuzetno strmom terenu koji zahtijeva ukopavanje garaze i 3 suterenske etaze, pa
shodno tome, a u okviru zadovoljavajuce BRGP date indeksima, objekat dobija jedan sprat
¢ime se obezbjeduje preporucena spratnost od P+5 u konkretnom sluc¢aju G+3S+P+2. BRGP
objekta je 665.95 m2.

Objekat je lociran na terenu u nagibu, tako da je najviso€ija kota u jednom dijelu placa cca
40.00 m/nv, a spusta se do cca 17.30 m/nv, Sto znaci da je visinska razlika cca 22.70 m/nv.
Nagib se prostire u pravcu istok-zapad (od najvisocije do najniZe kote terena). Kota prizemlja
objekta je na 0,00 (29.33 m/nv). Objekat je projektovan kao samostojei objekat sa
jednovodnim kosim krovom podijeljen na 3 volumena razliite visine i jedan dio ravne
neprohodne terase iznad komunikacije i lifta. Pri oblikovanju vodilo se racuna da se vizuelno
uklopi u ambijentalnu cjelinu 1 materijalizacijom teZi osavremenjavanju arhitektonskog i
likovnog izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
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Objekat postavljen na izuzetno strmom terenu zamjenuje postojecu stijenu koja se likovno
stilizovano pojavljuje svojom tamnom bojom u oblikovanju srediSnjeg volumena objekta i
istovremeno ta boja je detalj u rjeSavanju frontalne fasade ka ulici. S tim, kompozicija objekta
je uskladena kontekstom u kojem objekat nastaje slede¢i osnovne principe razvoja grada u
pravcu visokog turizma. U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta primjenjeni su
lokalni gradevinski materijali nadopunjeni sa prirodnim kamenom na dijelovima fasade
objekta, podzida i stepenisSta, dok se u elemente plastike objekta koje ¢ine ograde loda i terasa
javlja savremen estetski prihvatljiv izraz transparentne staklene fasade. Na taj nacin objekat
simulira markantno obiljeZje ulice kvarta gdje je lociran.
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Sl. 3.a.1. Situacioni prikaz
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Arhitektonsko rjesenje- dispozicija prostora

Sa urbanisti¢ko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekat je apartmanske namjene i
postavljen je shodno konfiguraciji terena.

Ovaj objekat projektovan da sadrzi 6 apartmantskih jedinica, od kojih je svaka zasebna na
svojem spratu po vertikali.

Objekat je spratnosti G+3S+P+2 i na svakom nivou su turisticki apartmani.

Na prva dva nivoa suterena smjesteni su jednosobni apartmani, dok je na najviSem suterenu,
smjeSten dvosobni apartman.

Na prizemlju je obezbijeden ulaz sa pjeSacke staze/stepeniSte u Cijem holu je takode
obezbijedena recepcija. Na prizemlju se nalazi i jedan jednosobni apartman. Na sledeca dva
sprata su identi¢ni dvosobni apartmani.

Garaza je u potpunosti ukopana, a pristupa joj se direktno sa ulice i obezbeduje prostor za 4
parking mjesta. Jo$ dva parking mjesta su obezbjedena u okviru katastarske parcele sa prednje
strane uz ulicu.

Terase i lode su orijentisane sa jugo-zapadne strane, sa ciljem da se obezbijedi privatnost
fasade uz susjedni objekat sa sjeverne strane. Objekat je povucen svojom fasadom za 1,49 m i
na djelovima se pojavljuje mala loda zatvorena betonskim brisolejima, koja osim vizuelne
pregrade u kombinaciji sa stubova i gredama ucestvuje u statickoj stabilnosti objekta.

S obzirom da je objekat lociran na izuzezno strmom terenu slobodni prostor parcele obraden
je kao kaskadno rijeSeno zelenilo u formiranim podzidama shodno nagibu terena i pored
prilaznog javnog stepeniSta. Ostatak parcele ¢e biti zelene povrSine obogacene raznim
vrstama Zbunastog i visokog rastinja, kao 1 cvije¢em.

Pristup licima sa posebnim potrebama u objekat omogucen je kroz lift u garazi.

Apartmani ,,1*,,2* su jednosobni, smjeSteni u suterenima -3 i -2. U dnevnu zonu se ulazi kroz
hodnik, u ¢ijem sklopu je wc, preko kuhinje i trpezarije, do dnevnog boravka. No¢na zona je
saCinjena od spavace sobe 1 kupatila. Dnevni boravak, trpezerija i kuhinja su direktno
povezani sa lodama. Apartmani ,,3“ ,,5“ i ,,5* su dvosobni, smjesteni u suterenu -1 i na
spratovima. U dnevnu zonu se ulazi kroz hodnik u ¢ijem sklopu je wc, preko kuhinje i
trpezarije, do dnevnog boravka. No¢na zona je safinjena od dvije spavace sobe i kupatila.
Dnevni boravak, trpezerija i kuhinja su direktno povezani sa lodama i terasama. Apartman ,,4*
je jednosoban, smjeSten u prizemlju pored recepcije. U dnevnu zonu se ulazi kroz hodnik u
¢ijem sklopu je kupatilo, preko kuhinje i trpezarije, do dnevnog boravka. Noc¢na zona je
saCinjena od spavace sobe. Dnevni boravak, trpezerija i kuhinja su direktno povezani sa
lodom i terasom.
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Tabela povrsina objekta:

GARAZA
1. |Garaza 103.90 m7
2. [Stepeniite 5.85 ]
3. |Lift - okno 2.88 m]
Ukupno NETO 115.63 mf
Ukupno BREUTO 128.70 m
-3 SUTEREN
APARTAMAN 1
1. |[Hodnik 8.12 mA
P WC 318 mA
3. [Kupatilo 5.22 mA
. [Soba 8.65 mY
5. [Kuhinja B8.268 mA
5. [Trpezarija 6.44 mH
7. [Dnevni boravak 15.18 m
. |Loda 3.58 mA
5. |Loda 511 mA
10. Komunikacije 18.56 m
Ukupno NETO 82.32 m7
Ukupno BRUTO 113230 m?
-2 SUTEREN
APARTAMARN 2
1. |Hodnik 8.12
2. WC 3.18
3. |[Kupatilo 5.22 mj
4 [Scba 8.65 n
5. [Kuhinja 8.28 o1
5. [Trpezarnja 544 mf
7. Dnevni boravak 15.18 m
8. |Loda 272 mf
9. |Loda 511 mf
10. [Terasa 324 mf
11. Kemunikacije 18.44
Ukupno NETO 84.58 m7
Ukupno BRUTO 104.88 mf
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-1 SUTEREN

APARTAMAN 3

1. |Hodnik 7.36 m
D [WC 3.18 mA
3. [Kupatilo 462 m]
4. |Soba 9.06 m3
5. [Soba 8.65 md
5. [Kuhinja B.27 mf
7. |Trpezanja 5.29 mf
3. [Dnevni boravak 15.18 md
9 [Loda 2.72 m
10. |Loda 511 md
11. |Terasa 2.95 n
12. [Komunikacije 18.44 mf
Ukupno NETO 88.83 m?
Ukupno BREUTO 110.15 m?
PRIZEML.JE
APARTAMAN 4
1. [Hodnik 470 m?
2.  [Kupatilo 496 m]
3. [Kuhinja 4.88 m]
4. [Trpezanja 7.99 m]
5. Soba 931 m]
6. [Dnevni boravak 14 44 m
7. [|Terasa 9.75 mf
8. |Ulaz sa recepcijom 14.85 n
5.  [Komunikacije 1844 ]
Ukupno NETO 89.32 m]
Ukupno BRUTO 112.64 m]
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1 SPRAT

APARTAMAN 5

4.  |Hodnik 7.36 md
P, [WC 3.18 m3
3. |Kupatilo 462 m3
W [Sobka 9.06 m3
5. |[Soba 8.65 m7
E. |Kuhinja B.27 m
7. [Trpezarija 5.29 m3
5. |Dnevni boravak 15.18 m3
9. [Terasa 2.68 m
10. [Terasa 5.75 mi
11. |Komunikacije 15.44 m3
Ukupno NETO 90,48 m3
UJkupno BRUTO 112.49 m7
3
Z2 SPRAT
APARTAMAN 6
1. Hodnik .36 m
2. WC 318 mf
3. [Kupatilo 4.62 mf
4 [Soba 9.06 mA
5 |Soha 8.65 m
6. [Kuhinja 6.27 m
7. [Trpezanja 529 m]
8. [Dnevni boravak 1518 mf
9. [Terasa 317 mf
10. [Terasa 975 mf
11. [Komunikacije 745 m
Ukupno NETO 79.98 mi
Ukupno BRUTO 112.49 mf
REKAPITULACILIA NETO| BRUTO)
GARAZA 115.63 mf 12870 m7
-3 SUTEREN 8232 mf 113.30 mA
-2 SUTEREN 84 58 mf 104.88 m7
-1 SUTEREN 88.683 m 110.15 mA
PRIZEMLJE 89.32 mf 112.64 mf
1 SPRAT 90.48 m? 112.49 mA
2 SPRAT 7996 mf 112.49 mf
Ukupno stambeni prostor: 515.51 m? 665.95 m?
Ukupno povrsina: 631.14 m? 794.65 m3
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Konstrukcija objekta

Konstruktivni sklop objekta rijeSen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i
meduspratnim monolitnim AB plo¢ama. Objekat se temelji na temeljnoj plo¢i na nivou
garaze. Predviden je jednovodni kosi krov i ravan krov, sa izlaskom na isti zbog odrZavanja
lita. Spoljni zidovi su zaSti¢eni termoizolacijom, preko koje se postavlja na dijelu kamena
obloga. Pregradni zidovi su predvideni od Suplje opeke debljine 10cm do 20cm. Ventilacione
i kanalizacione vertikale su oblagane gips-kartonskim plo¢ama.

Spoljna i unutrasnja obrada objekta

Fasadni elementi i materijali su prilagodeni urbanim cjelinama u ovom podneblju. Fasada je
dijelom obradena kao demit fasada, a dijelom je obloZena fasadnim kamenim plocama.
Ograda terase je staklena. Ravni dio krova je zasticen Sljunkom, ispod kojeg su svi potrebni
slojevi za zatitu od vode i toplote. Sto se ti¢e unutra$nje obrade objekta, detaljne obrade
zidova, podova, sanitarnih uredaja i ostalih detalja, bi¢e obradeni kroz glavni projekat objekta.
Parterno uredenje terena koje je u denivelaciji, rijeSeno je kaskadnim AB zidovima,
omalterisanim i ofarbanim u odgovaraju¢oj boji. PoploCanje terena, zavisi od namjene
prostora. Ispod parking prostora je betonska ploca, a rampa za ulaz u garazu je betonska.

Spisak primjenjenih propisa:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (" Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17);

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaZa za putnicke automobile od poZara i
eksplozija (Broj: 01-265/1, Podgorica, 2012. godine);

- Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri 1 blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("SluZbeni list
CG", br. 44/18);

- Pravilnik o bliZzem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije 1 jedinstvenim grafickim simbolima (,,Sluzbeni list CG*,
broj 24/10);

- Pravilnik o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18);

- Pravilnik o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Broj: 05-412/86 Podgorica, 2013. godine).
Fekalna kanalizacija
Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila 1 kuhinja prihvac¢ene su u horizontalne
razvode po etazama i prikljuene na kanalizacione vertikale.

Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila 1 kuhinja, pre€iS¢avace se preko
bioprecistaca.
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Vodovod
Snabdijevanje vodom objekta izvrSice se prikljuckom na vodovodnu mrezu.

Vodovodne cijevi u zemlji moraju biti poloZene u sloju pijeska od najmanje 5cm oko i ispod
same cijevi. Po izvrSenom postavljanju prije zatrpavanja cijevi se moraju izolovati sa dva
premaza bitumenom i jednim slojem jute.

Fiksiranje cijevi za konstrukciju izvesti na sljede¢i nacin: horizontalne vodovodne cijevi u
prizemlju na svakih 2,00 m duZine obuhvatiti dvostrukim obujmicama koje treba pricvrstiti za
meduspratnu konstrukciju. Spoj cijevi 1 obujmica izvesti pomo¢u umetka od gume ili
plasti¢ne mase.

U objektu je za potrebe protivpoZarne zastite, projektovana hidrantska mreza kao i sprinkler
sistem. Hidrantske i Sprinkler vodove izraditi od cijevi fazonskih komada otpornih na visoke
temperature a skladu sa zakonom, propisima i tehnickim normativima za ovu vrstu radova.

Svi vodomjeri moraju biti sa moguc¢nosc¢u daljinskog oc€itavanja i1 zatvaranja 1 kompatibilni sa
softverskim paketom za daljinsko zatvranje a u skladu sa Tehnickim uslovima za
projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije, izdatim od strane DOO "Vodovod i
kanalizacija" Budva.

b) Velic¢ina projekta

REKAPITULACIJA NETO| BRUTO
GARAZA 115.63 m 128.70 m
-3 SUTEREN 8232 mf 113.30 mf
-2 SUTEREN 8458 m 104.88 m7
-1 SUTEREN 8883 m? 110.15 mA
PRIZEMLJE 89.32 m? 112.64 m
1 SPRAT 90.48 m 112.49 m7
2 SPRAT 79.98 mf 112.49 m
Ukupno stambeni prostor: 515.51 m? 665.95 m?
Ukupno povrsina: 631.14 m? 794.65 m3

¢) Kumuliranje sa efektima drugih projekata

Navedeni projekat moze izazvati kumuliranje sa efektima drugih projekata u toku izgradnje.
Realizacija projekata ove vrste ne moZe biti u suprotnosti sa okruZenjem.

d) KoriSc¢enje prirodnih resursa i energije, narocito tla, zemljiste, vode i biodiverziteta

Procjena potrebe za elektri¢nom snagom

Bilans opterecenja (snaga)

Ukupno vrs$no opterecenje na nivou objektalnstalisano i jednovremeno optere¢enje razvodne
table za proracun kabla i strujnog opterecenja i iznose:Pin= 10,99 kW .
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Procjena potros$nje vode

Voda potrebna za izgradnju i funkcionisanje projekta je sa gradskog vodovoda.

e) Stvaranje otpada i tehnologija tretmana otpada( reciklaza,prerada, odlaganje i sl.)

Gradevinski otpad

Gradevinski otpad ¢e se se privremeno skladistiti na zemljiSte gradiliSta. SkladisStice se
odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od
drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina. Upravljanje gradevinskim
otpadom bice u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16).

Komunalni otpad

Sav komunalni otpad ¢e odvoziti preduzece nadlezno za te poslove ,, KOMUNALNO*
D.0.0. BUDVA sa kojim ¢e investitor sklopiti Ugovor o pruzanju usluga.

f) Zagadivanje, Stetno djelovanje i izazivanje neprijatnih mirisa, uklju¢ivanje emisije u
vazduh, ispucétanje u vodotoke, odlaganje na zemljiSte, buku, vibracije, toplotu,
jonizujuca i ne jonizujuéa zracenja.

Izvor zagadenja zZivotne sredine iz ovakvih objekata su emisije izduvnih gasova mehanizacije
sa gradiliSta

Negativne posledice u fazi izgradnje objekta se javljaju kao rezultat iskopavanja zemlje i
gradevinskog otpada, transporta, kao i ugradivanja velikih koli¢ina gradevinskog materijala.
Posledice su povecan nivo buke, emisija izduvnih gasova mehanizacije sa gradiliSta i
raznoSenje Cestica praSine prilikom radova.

Zagadenja Zivotne sredine u fazi izgradnje objekta su privremenog karaktera, po obimu i
intenzitetu ogranicena.

Sanitarno- fekalne vode

Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila i kuhinja prihva¢ene su u horizontalne
razvode po etazama i prikljuene na kanalizacione vertikale.

Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila 1 kuhinja, preciS¢avace se preko
bioprecistaca.

Kvalitet pre¢is¢enih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnickim
uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i1 javnu kanalizaciju, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" (Sl.list Crne Gore, 45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13).

Nosilac projekta je duzan sklopiti Ugovor sa ovla§¢enom ustanovom o redovnom servisiranju i
¢iS¢enju bioloskog precistaca.
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Buka

1z tehnickog opisa izvodenja projekta moZe se zakljuciti da ¢e u ovoj fazi do¢i do povecanog
nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije i ru¢nih alata. Najve¢i nivo buke se moze
ocekivati u fazi iskopa 1 tokom pripreme terena za polaganje podzemnih instalacija. Za
izvrSenje ovih funkcija prema planiranom obimu rada ¢e biti angazovani bager, buldozer,
utovarna lopata i kamioni za odvoz otkopanog materijala.

Uticaj vibracija

U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e biti prisutna pojava vibracija usljed rada gradevinskih
masina i kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodicnog karaktera, jer traju dok se
obavlja izvodenje projekta, odnosno dok radi gradevinska operativa.

Uticaji toplote, jonizujuéeg i nejonizujucog zracenja

Uticaji toplote, jonizujuceg i nejonizujucog zracenja nece biti prisutni.

o) Rizik nastanka acidenta

Djelatnost ¢e se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te ¢e rizik nastanka udesa
(akcidenta) biti sveden na najmanju mogucu mjeru. Negativni uticaji i efekti se multiplikuju u
slucaju udesnih situacija koje se vrlo rijetko deSavaju ali se ipak mogu desiti. Sagledavajuci
namjenu prostora definisanu za predmetno podrucje i postoje¢im stanjem kvaliteta Zivotne
sredine, namece se zakljuak da je moguéi ograni¢avajuci faktor daljeg razvoja podrucja
povecani nivo buke koji potiCe od izgradnje objekta i blizine prometne saobracajnice,
generalno povecano aerozagadenje koje je porijeklom od blizine i sa Sireg lokaliteta opStine
Budva. U cilju prevencije, pripravnosti i odgovora na moguéne udesne situacije, nosilac
Projekta ¢e projektovati sistem protiv-poZarne zaStite, pri ¢emu Ce analiza poZarno-
eksplozivne ugrozenosti morati da sadrzi sledece:

- evidentiranje zapaljivih materija koje su prisutne u navedenim objektima sa
navodenjem njihovih fizicko-hemijskih osobina i njihov nacin kori$¢enja,

- poZarno opterecenje i

- specifikaciju stabilne i mobilne PP opreme

h) Rizici za ljudsko zdravlje
Izgradnjom 1 funkcionisanjem projekta nece biti ugroZeno zdravlje radnika i korisnika usluga.

Djelatnost ¢e se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te ne€e postojati rizik za ljudsko
zdravlje.
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

a) Velicina i prostorni obuhvat uticaja projekta

PovrSina urbanisticke parcele 147.1 je 508.36 m?, prema planu i na osnovu UT uslova
koeficijent zauzetosti je 0.60, a koeficijent izgradenosti je 3. Shodno tome maksimalna
povrSina pod objektom je 315.04m?, odnosno BRGP je 1525.08 m?2. Planirana spratnost
objekta je P+4. Predmetna lokacija je dio urbanistiCke parcele i obuhvata katastarsku parcelu
1200/2 za koju je izraden Elaborat parcelecije po DUP-u kojom je dobijena povrSina
katastarske parcele od 243 m? kao dio urbanisticke parcele 147.1 prema kojoj se uzimaju
urbanisticki parametri za gradnju objekta.

Stambeno- apartmanski objekat lociran je na katastarskoj parceli 1200/2 K.O. Beci¢i, odnosno
na dijelu urbanisticke parcele 147.1. Predmetni objekat je u okviru stambenog naselja i nalazi
se u okviru DUP-a Beci¢i.

Prema listu nepokretnosti 1388-izvod, katastarska parcela 1200/2 K.O. Beci¢i je ukupne
povrSine 351,00 m? i u vlasniStvu je ,,LEDA INVESTMENTS* D.0.0.PODGORICA, u
obimu prava svojine 1/1. Predmetna lokacija je po kulturi pasnjak 5. klase.

REKAPITULACIJA | NETO| BRUTO
GARAZA 115.63 mA 128.70 mf
-3 SUTEREN 82.32 mf 113.30 m
-2 SUTEREN B84.58 mA 104.88 m
-1 SUTEREN 88.83 m7 110.15 mvf
PRIZEMLJE 89.32 mA 112,64 nvf
1 SPRAT 90.48 mf 112.49 mvf
2 SPRAT 79.98 mA 112.49 nvf
Ukupno stambeni prostor: 515.51 mf 665.95 m?
Ukupno povrsina: 631.14 m? 794.65 m3

b) Priroda uticaj

Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u vazduhu

Svi uticaji koji se tiCu izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon
realizacije projekta.

Koli¢ine zagaduju¢ih materija koje se javljaju usled gradevinske operature, ne mogu izazvati
negativne uticaje na kvalitet vazduha na ovoj lokaciji. Ovome ide u prilog i Cinjenica da sve
masine nece biti angaZovane u istom trenutku.

U toku izgradnje u fazi pripreme zemljista angazovace se sljedece masSine: buldoZer, utovarna
lopata, bager 1 kamion. Sve navedene masSine kao pogonsko gorivo koriste dizel gorivo.

U fazi eksploatacije ¢e se usled funkcionisanja djelatnosti stvarati odredeni nivo
aerozagadenja. Medutim, uzimajuci u obzir njegovo okruzenje, sigurni smo da nece do¢i do
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novih, znacajnih negativnih uticaja na sastav 1 kvalitet vazduha na ovoj lokaciji.

Tokom funkcionisanja objekta ne¢e do¢i do emisije ne navedenih zagadivaca u vazduh,
obzirom da nece biti sagorijevanja bilo koje vrste goriva.

Nijesu nam poznati bilo kakvi dugotrajni uticaji na vazduh koji se mogu javiti usled
incidentne situacije. Eventualni poZar bi prouzrokovao lokalno zagadenje vazduha, a transport
zagadujucih Cestica bi zavisio od smjera vjetra.

Iz opisa projekta je jasno da se ne moZe govoriti 0 njegovom uticaju na meteoroloske i
klimatske karakteristike.

Oplemenjivanjem okolnog prostora vegetacijom autohtonog porijekla i o€uvanjem postojece
vegetacije u blizini lokacije, emisije gasova sa efektom staklene baSte, kada je predmetni
projekat u pitanju bi¢e svedene na najmanju mogucu mjeru.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje vazduha kada je funkcionisanje
projekta u pitanju.

Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u povrsSinskim i podzemnim vodama

Shodno karakteristikama zemljiSta na lokaciji, tehnologiji izvodenja objekta (armirano-
betonski objekat), organizaciji gradiliSta koja ne predvida lagerovanje gradevinskog
materijala, ve¢ njegovo sukscesivno dopremanje.

Takode, sav otpad koji se javlja usled izvodenja radova ¢e se pravovremeno odvoziti na
gradevinsku deponiju, Sto znaCi da nece biti odlaganja otpada na lokaciji i njegovom
eventualnom spiranju usled atmosferskih padavina.

Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila 1 kuhinja, pre€iS¢avace se preko
bioprecistaca.

Kvalitet pre¢is¢enih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnickim
uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nainu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" (Sllist Crne Gore, 45/08, 09/10, 26/12, 52/12,
59/13).Nosilac projekta je duzan sklopiti Ugovor sa ovlaS¢enom ustanovom o redovhom
servisiranju i ¢iS¢enju bioloSkog precistaca.

Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u zemljiStu

Neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut i materijal iz otkopa) moZe dovesti do
devastacije prostora prilikom izvodenja projekta. Takode, ukoliko se na lokaciji projekta vrsi
zamjena ulja i punjenje rezervoara kamiona i gradevinskih masina gorivom moZe do¢i usljed
prosipanja ulja ili goriva do zagadenja zemljiSta. Ovaj uticaj je ograni¢enog vremenskog
trajanja, odnosno do momenta zavrSetka projekta.

Prilikom funkcionisanja projekta uticaj se prvenstveno moze javiti usljed neadekvatnog
odlaganja Cvrstog otpada, posebno u dijelu odlaganja komunalnog otpada.

Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih.

Odlaganje otpada moZe imati uticaja na kvalitet Zivotne sredine na lokaciji projekta ukoliko se
ne bude vrSilo njegovo adekvatno odlaganje. Tako je nakon izvodenja projekta sav
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gradevinski otpad potrebno ukloniti sa lokacije. Takode je neophodno u toku funkcionisanja
projekta komunalni otpad uklanjati u skladu sa zakonskom regulativom.

Gubitak i oStecenje biljnih i Zivotinjskih stanista

Tokom izgradnje do¢i ¢e do gubitka i oSteCenja biljnih 1 Zivotinjskih staniSta. Nosilac
projekta je duzan da gubitak 1 oSteCenje biljnih i Zivotinjskih staniSta, svede na najmanju
mogucu mjeru.

¢) Prekograni¢na priroda uticaja

Obzirom na polozaj lokacije projekta ne postoji moguénost prekograni¢nog zagadenja
vazduha.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je ovaj projekat u
pitanju.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje zemljiSte kada je ovaj projekat u
pitanju

d) Jacina i sloZzenost uticaja

Realizacija projekata ove vrste ne moze biti u suprotnosti sa okruzenjem. Jacina 1 sloZenost
uticaja je neznatna.

Sto se tice sloZzenosti uticaja navedeni projekat ne¢e imati uticaja na zZivotnu sredinu jer ¢e se

nosilac projekta pridrzavati standarda iz oblasti zaStite Zivotne sredine, odrZivog razvoja,
upravljanja otpadom, energetske efikasnosti...

¢) Vjerovatnoca uticaja

Vjerovatnoca uticaja je prisutna u toku izgradnje stambeno-apartmanskog objekta, te se
vjerovatnoca uticaja ocekuje tokom cijelog perioda funkcionisanja projekta.

f) Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalost i ponavlanje uticaja

Ucestalost mogucih uticaja moZe biti prisutna i u toku izgradnje i u toku funkcionisanja
projekta, dok ¢e vizuelni efekat biti prisutan Citavo vrijeme.
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o) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata

Navedeni projekat ne moze izazvati kumuliranje sa efektima drugih projekata. Realizacija
projekata ove vrste ne moze biti u suprotnosti sa okruZzenjem.

h) Moguénost efektivnog smanjenja uticaja

Analiziraju¢i projekat, izdvojene su mjere zastite koje su predvidene tehniCkom
dokumentacijom, kao i mjere zastite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja
moguceg negativnog uticaja izgradnje stambeno-apartmanskog objekta, na Zivotnu sredinu, na
najmanju mogucu mjeru.
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5.0PIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

a) Ocekivane zagadujuce materije

Izvor zagadenja Zivotne sredine iz ovakvih objekata su emisije izduvnih gasova mehanizacije
sa gradiliSta

Negativne posledice u fazi izgradnje objekta se javljaju kao rezultat iskopavanja zemlje i
gradevinskog otpada, transporta, kao i ugradivanja velikih koli¢ina gradevinskog materijala.
Posledice su povecan nivo buke, emisija izduvnih gasova mehanizacije sa gradiliSta i
raznoSenje Cestica prasine prilikom radova.

Zagadenja zZivotne sredine u fazi izgradnje objekta su privremenog karaktera, po obimu i
intenzitetu ogranicena.

Sanitarno fekalne otpadne vode

Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila i kuhinja prihva¢ene su u horizontalne
razvode po etazama i prikljuene na kanalizacione vertikale.

Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila 1 kuhinja, pre€iS€avace se preko
bioprecistaca.

Kvalitet pre¢is¢enih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnickim
uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent 1 javnu kanalizaciju, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" (Sl.list Crne Gore, 45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13).

Nosilac projekta je duZan sklopiti Ugovor sa ovlaS¢enom ustanovom o redovnom servisiranju i
¢iS¢enju bioloskog precistaca.

Buka

1z tehnickog opisa izvodenja projekta moZe se zakljuciti da ¢e u ovoj fazi do¢i do povecanog
nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije i ru¢nih alata. Najve¢i nivo buke se moze
ocekivati u fazi iskopa 1 tokom pripreme terena za polaganje podzemnih instalacija. Za
izvrSenje ovih funkcija prema planiranom obimu rada ¢e biti angazovani bager, buldozer,
utovarna lopata i kamioni za odvoz otkopanog materijala.

Uticaj vibracija

U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e biti prisutna pojava vibracija usljed rada gradevinskih
masina i kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodicnog karaktera, jer traju dok se
obavlja izvodenje projekta, odnosno dok radi gradevinska operativa.
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Uticaji toplote, jonizujuéeg i nejonizujucog zracenja

Uticaji toplote, jonizujuceg i nejonizujuc¢og zraenja nece biti prisutni.

b) Koris¢enje prirodnih resursa

Voda

U toku izgradnje i funkcionisanja projekta koristiti ¢e se voda sa gradskog vodovoda.
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6.MJERE ZA SPRJECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE
STETNIH UTICAJA

Analiziraju¢i moguce Stetne uticaje planiranog projekta na Zivotnu sredinu, mogu se
prepoznati odredene mjere i postupci kojima ¢e se obezbjediti potrebni ekoloski uslovi, koji
omogucavaju da se uticaj predmetnog objekta svede u granice prihvatljivosti. Ako se
karakteristike prirodne sredine 1 postojee stanje Zivotne sredine pocnu razmatrati
istovremeno sa tehni¢ko-tehnoloSkim karakteristikama planiranih aktivnosti, a to je ovde bio
slu¢aj, preventivnim mjerama zastite moze se postici da se degradacija zivotne sredine smanji
1 sprije¢i moguci Stetni uticaji na Zivotnu sredinu.

Imaju¢i ovo u vidu, izdvojene su mjere =zaStite koje su predvidene tehnickom
dokumentacijom, kao i mjere zastite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja
moguceg negativnog uticaja, na Zivotnu sredinu, na najmanju mogucu mjeru.

a) Mijere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i
standardima i rokovi za njeno sprovodenje

Opste mjere zaStite ukljucuju sve aktivnosti propisane planovima viSeg reda koji su u skladu
sa opStom globalnom strategijom na ocuvanju i unapredenju Zivotne sredine a koje su
definisane zakonskim propisima. U ove mjere zastite ubrajamo sledece:

* sve aktivnosti koje su odredene kroz lokalne planove najviseg reda, treba ispoStovati i nove
aktivnosti usaglasiti sa datom planerskom dokumentacijom viSeg stepena,

* ispostovati sve regulative koje su vezane za grani¢ne vrednosti intenziteta odredenih faktora
kao Sto su buka, zagadenje vazduha, zagadenje voda i dr. mjere zaStite treba da odredene
izdvojene uticaje dovedu na nivo dozvoljenog intenziteta u okviru konkretnog investicionog
poduhvata,

e uredno pratiti stanje Zivotne sredine organizovanjem sluzbi za konkretno mjerenje podataka
na terenu,

e uraditi planove odrZavanja planiranih elemenata vezanih za zaStitu Zivotne sredine

wev 7

(odrzavanje zelenila, uredaja za preciS¢avanje tehnoloski otpadnih voda i sli¢no.).

U administrativne mjere zaStite ubrajamo sve one aktivnosti koje treba preuzeti da se kasnije
ne dese odredene pojave koje mogu ugroziti Zeljena ocekivanja i zakone.

U ove mjere zaStite spadaju sledece:

* sankcionisati mogucu individualnu izgradnju u neposrednom okruZenju koji nijesu u skladu
sa planskom dokumentacijom,

* obezbjediti nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih mjera
zastite od strane stru¢nog kadra za datu oblast,

* obezbjediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju investitor i
izvodac o neophodnosti poStovanja i sprovodenja propisanih mjera zaSite.
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b) Mjere koje ¢e se preduzeti u slué¢aju udesa (akcidenta)

Mjere za sluc¢aj da dode do pozara

1.Nosilac projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju i da zaposlene
upozna sa njihovim koris¢enjem.

2.U slucaju akcidentnih situacija obaveza je Nosioca projekta da izvrS§i sanaciju i
remedijaciju terena i dovede ga u prvobitno stanje.

PoZar kao elementarna pojava deSava se slucajno, prakticno moZe da nastane u bilo kojem
dijelu predmetnog objekta, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed
definisati i predvidjeti. Kao primarnu preventivnu mjeru neophodno je primijeniti racionalna
projektantska rjeSenja, koja obezbjeduju veci stepen sigurnosti ljudi i materijalnih dobara.
Osnovni koncept svakog projektanta sadrzi stav, da je u toku poZara iz objekta najbitnije
1zvrsiti blagovremenu 1 sigurnu evakuacija ugroZenih osoba, a sam objekat tretirati u drugom
planu, imajuci u vidu da se on moZe obnoviti.
Sa stanovista zaStite od poZzara, u razmatranje se prije svega uzimaju sljedece ¢injenice:

» sprje¢avanje nastanka poZara — primjenom ,,aktivnih“ ili ,,primarnih® mjera,

» gaSenje poZara u ranoj-pocetnoj fazi,

» predvidjeti bezbjednu evakuaciju ugrozenih osoba i vrijedne opreme,

» gaSenje i lokalizacija pozara i

» ocuvanje integriteta i stabilnosti objekta.
SprjeCavanje nastanka poZara u objektu najefikasnije se vrsi primjenom negorivih materijala u
elementima njegove konstrukcije gdje je god to moguce. U tom smislu treba izvrSiti zamjenu
materijala koji je lakSe zapaljiv ili ima vecu toplotnu mo¢, sa materijalom koji ima manju
temperaturu paljenja i manju toplotnu mo¢. U aktivnu mjeru takode spada i smanjenje ukupne
koli¢ine masenog poZarnog opterecenja u objektu, ¢ime se smanjuje temperatura termickih
procesa, ZariSte pozara, temperatura plamena i iskri itd, a takode treba voditi racuna da izvor
toplote ne bude u blizini gorivih predmeta.
Gasenje pilot (malog — pocetnog) plamena koji je nastao nakon gubitka kontrole nad vatrom
je moguce priru¢nim sredstvima, nekada ¢ak i gaZenjem obic¢nom cipelom po ZariStu poZara.
Za kontrolu pozara dok je u pocetnoj fazi i njegovu ranu likvidaciju najbolje je rjeSenje
koriste¢i mobilne aparate za gaSenje koji mogu koristiti sva lica (€ak i djeca, stari 1 iznemogli)
itd.
Ukoliko se poZar nije uspio ugasiti jednim ,,S* ili ,,CO,* aparatom, ve¢ se otrgao kontroli
potrebno je sprovesti vecu intervenciju — gaSenju treba da pristupi veéi broj lica sa vise
opreme (aparata za pocetno gasenje i unutrasnjom hidrantskom mreZom). Nakon toga se moze
poceti i sa evakuacijom, imajuci u vidu da jedan broj lica nije vian stru¢noj intervenciji, pa u
mnogim slucajevima oni svojom panikom ometaju intervenciju. Da bi se obezbijedila
efikasna evakuacija potrebno je obezbijediti integritet konstrukcije na putnim
komunikacijama i ambijentne karakteristike ispod faktora opasnosti u vremenu evakuacije.
GaSenje poZara treba da pruZi izglede na uspjeh i kada je Zariste veliko i nekoliko desetina m”.
U ovoj fazi koriste se stabilne instalacije za gaSenje uz uceSce pripadnika profesionalne
vatrogasne jedinice. Postupak gasenja sprovodi se po sljede¢im fazama:
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I - faza;

Podrazumijeva iskljucenje elektricne energije i1 pristup gaSenju pozara ru¢nim aparatima ili
vodom iz hidrantske mreZe, ako materija koja gori to dozvoljava.

Za koriS¢enje aparata za pocetno gasSenje pozara tipa ,,S*“ od 6 i 9 kg potrebno je obaviti radnje
sljede¢im redosljedom:

_ u sto kracem vremenskom periodu obezbijediti aparat do mjesta poZara,

_ izvu¢i osigura¢ pokretne rucice na ventilu aparata,

_ dlanom udariti pokretnu rucicu na ventilu aparata,

_ sacekati 5 sekundi, i

_ okrenuti mlaznicu prema pozaru i pritisnuti pokretnu rucicu do kraja.

Vrijeme djelovanja je 18 sekundi, a domet mlaza iznosi 4 m.

Za koriS€enje aparata za pocetno gaSenje pozara tipa ,,CO2*“ od 5 kg potrebno je obaviti
radnje sljede¢im redosljedom:

_ u sto kracem vremenskom periodu obezbijediti aparat na mjesto poZara,

_ otvoriti ventil do kraja, 1

_ okrenuti mlaznicu prema pozaru.

Vrijeme djelovanja je 6 sekundi a domet mlaza iznosi 4 m.

_ obavijestiti vatrogasnu jedinicu, i

_ obavijestiti pripadnike Ministarstva unutra$njih poslova, a po potrebi hitnu medicinsku
sluzbu.

II — faza;

Nastupa kada se primijenjenim postupcima i radnjama u prvim stepenom nije uspio ugasiti
pozar. Dolaskom pripadnika vatrogasne jedinice oni preuzimaju ulogu rukovonenja akcijom
gasenja, sprovode¢i neophodne poteze i radnje. Svi prisutni su podredeni komandi
rukovodioca akcije gasenja, slijede njegova uputstva i ne smiju se preduzimati samovoljne
akcije 1 radnje.

III — faza;

Ovaj stepen nastupa kod poZara veceg intenziteta tj. kada prethodnim postupcima nije doslo
do njegove likvidacije. Rukovodilac akcije gasenja putem radio-veze obavjeStava vatrogasnu
jedinicu i svoje pretpostavljene, traZzeci pojacanje u ljudstvu i tehnici. Do dolaska pojacanja a
po potrebi 1 drugih spasilackih ekipa nastoji se ne dozvoliti da se poZar dalje Siri, koristeci
raspoloziva protivpozarna sredstva i opremu. Po dolasku komandira ili njegovog zamjenika,
rukovodilac akcije gaSenja upoznaje svoje pretpostavljene o trenutnoj situaciji, a oni nakon
toga preduzimaju komandu i rukovode akcijom gasenja. Svi izvrSioci su tada pod njegovim
komandom, samostalno ne preduzimaju akcije a oni su odgovoran za sve radnje do konacne
likvidacije poZara.

Uslove za zaStitu Zivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi projektovanja, u fazi
izgradnje i u fazi koris¢enja.
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U cilju zaStite Zivotne sredine neophodno je pridrzavati se vazeCih zakonskih propisa i
normativa, a kojima su obuhvacena slede¢a podrucja: urboekologija, zastita od pozara, zastita
od buke, termotehnicka zastita objekta i zastita od zagadenja zemljiSta i vazduha.

Tehnologija gradenja i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti prilagodene komunalnim
odlukama koje Stite uslove planiranih objekata, o¢uvanje sredine i sanitarno-higijenske mjere
za ocuvanje prostora.

¢) Planovi i tehnicka rjesenja zastite Zivotne sredine (reciklaza, tretman,
dispozicija otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i drugo....)

MIJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA BIOLOSKI PRECISTAC

1.Mehanicki dio bioloskog uredaja za precis€avanje sanitarno-fekalnih voda, se prazni
jednom godisnje, odnosno i ¢esc¢e ukoliko je to potrebno. Mehanicki dio potrebno je isprazniti
kada je napunjeno 2/3 korisne zapremine mehanickog dijela. Gornji sloj izdvojenih masnoca
ne smije biti deblji od 16 cm. Prije nego Sto se bioloski uredaj_ponovo pokrene, potrebno je
pregledati da nije doSlo do oStecenja zidova 1 pregrada.

2.Praznjenje mora izvrSiti ovlaS¢eno preduzece.

3.Potrebno je provjetravati koli¢inu mulja, koliinu izdvojenih masno¢a na povrSini 1 rad
elektricnih komponenata.

4. Duvalice, pumpe i elektricna oprema ne zahtijevaju odrZavanje. Eventualne greske
prijavljuju kontrolne lampice na ormari¢u za upravljanje. Preporucljivo je da se vizuelna
kontrola izvrsi Cetiri puta godisSnje.

5.Ako dode do konstantnog zastoja vode, potrebno je obnoviti pjescani ili tampon sloj za
ponovnu propusnost tla.

6. Kvalitet otpadnih voda - karakteristike (izlazni parametri) efluenta treba da odgovaraju ,,
,,Pravilniku o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,,Sluzbeni list CG*, br. 56/19).

7.Ventilacioni odvod nalazi se u sklopu samog uredaja i nikako se ne postavlja u blizini
susjedne parcele.

MIJERE KOJE SE ODNOSE NA REDUKCIJU BUKE

1.Buka na granicama predmetne lokacije ne smije prelaziti propisane grani¢ne vrijednosti
nivoe buke u zoni sa kojom se granic¢i (Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj
sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih
efekata buke (Sl. list Crne Gore, br. 60/11).
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2.Na osnovu ¢lana 33 Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (“Sl. list CG”, broj 28/11),
donijeta je Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji OpStine Budva ("Sl.list CG -
opstinski propisi”, br. 38/13 1 02/19), kojom buka na granicama predmetne lokacije ne smije
prelaziti propisane grani¢ne vrijednosti nivoe buke u zoni sa kojom se granici.

3.Adekvatna organizacija radi sprecavanja stvaranja guzve i zastoja.

4.Adekvatan odabir i dispozicija biljnog materijala oko predmetne lokacije, mozZe dovesti do redukcije
buke.

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA CVRSTI OTPAD

1.Vlasnik otpada duzan je da upravlja otpadom u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(Sl.list Crne Gore, br. 64/11 1 39/16), planovima 1 programima upravljanja otpadom 1
zahtjevima zastite Zivotne sredine.

2.Vlasnik otpada duZan je da upravlja otpadom u skladu sa Lokalnim planom upravljanja
komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom opstine Budva za period 2017-2020. godine
("SLlist CG - opstinski propisi", br. 44/17).

3.Shodno Zakonu o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16), upravljanje
otpadom mora vrSiti na nacin da se:

- najmanje 50% ukupne mase sakupljenog otpadnog materijala, kao Sto su papir, metal,
plastika i staklo, iz domacinstava i drugih izvora u kojima su tokovi otpada sli¢ni sa tokovima
otpada iz domacinstava, pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje;

- najmanje 70% neopasnog gradevinskog otpada pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje i
druge nacine prerade, kao Sto je koriS¢enje za zamjenu drugih materijalau postupku
zatrpavanja iskljucuju¢i materijale iz prirode;

4.Vlasnik otpada duZan je da, u pravilu, izvrSi obradu otpada, a ukoliko je obrada otpada
nemoguca, ekonomski ili sa stanovista zastite Zivotne sredine neopravdana, duzan je da otpad
odloZi u skladu sa planovima upravljanja otpadom i principima zastite Zivotne sredine.

5.Proizvodac¢ otpada duZan je da izradi plan upravljanja otpadom, ako na godiSnjem nivou
proizvodi vise od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona neopasnog otpada, shodno
obavezama Zakona o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore, br. 64/11 1 39/16).

6.Evakuacija komunalnog otpada: za evakuaciju komunalnog otpada neophodno je nabaviti
metalne kontejnere (komercijalnog tipa) zapremine 1100 litara, koji ¢e biti postavljen u
unutras$njosti predmetne lokacije a prema uslovima D.O.0.,,KOMUNALNO*“ BUDVA, isti ¢e

se prazniti.

7.0tpadni materijal koji nastaje mora se odlagati na mjesto privremenog odlaganja u radnim
prostorijama, a zatim se otpad po vrsti odlaZze na odgovarajuce mjesto.

8.Ne smije se vrsiti nepravilno odlaganje otpadnog materijala na otvorenim povrSinama.
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9. Investitor je u obavezi da vodi svakodnevnu evidenciju o mjestu nastanka, koli¢inama
inaCinu tretmana otpadnog materijala koji se stvara u objektima i na lokaciji.

d) Druge mjere koje mogu uticati na_sprijeCavanje ili smanjenje Stetnih
uticaja na Zivotnu sredinu

1.Nosilac projekta mora da posjeduje kompletnu dokumentaciju o izvedenom stanju, ateste za
opremu, kao 1 izvjeStaje o ispitivanjima;

2.Nosilac projekta mora da posjeduje Pravilnik o radu u kome je definisan postupak za slucaj
opisanih mogucih akcidenata, na¢in obuke zaposlenih i zaduzenja u takvim situacijama;

3.Manipulativne povrSine oko objekta se osvjetljavaju;

4.Projektovana gromobranska instalacija se sastoji od hvataljki, odvoda i uzemljivaca.
5.Sagledavaju¢i namjenu objekta, moguce uzroke izbijanja poZara, brzinu razvoja poZara i
uslove koji vladaju u prostorijama, za automatsku detekciju pojave poZzara predvida se

primjena opticko-dimnih i termickih detektora pozara;

6.U objektu je predviden sistem video nadzora kamerama. Sistem se koristi za daljinski
nadzor unutraSnjih 1 spoljnjeg prostora;
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71ZVORI PODATAKA

1. Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1.1ist RCG* br. 75/18).
2. Zakon o Zivotnoj sredini (,,SI. list CG* br. 52/16).
3. Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list Crne Gore®, br 25/10, 43/15).

4.7Zakon o vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07, i ,,Sluzbeni list CG” br. 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18);

5. Zakon o upravljanju otpadom (,,S1.list Crne Gore*, br. 64/11 1 39/16).
6. Zakon o zastiti prirode (,,S1. list Crne Gore,* br. 54/16).
7.. Zakon o prevozu opasnih materija (,,S1. list Crne Gore*, br. 33/14,13/18).

8.. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18,
63/181 11/19).

9.. Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,S1. list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14).

10. Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list RCG*, br. 55/16, 74/16).

11. Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,S1. list CG” br. 34/14)

12. Uredba o klasifikaciji 1 kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (,,S1l.list Crne Gore*,
br. 02/07).

13. Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija zagaduju¢ih materija u vazduhu iz stacionarnih
izvora (,,S1. list Crne Gore®, br.10/11).

14. Pravilnik o blizem sadrZaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,S1.list CG ,,br. 19/19).

15. Pravilnik o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjesStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,,S1.list CG* br.56/19).

16. Uredba o nacinu i uslovima skladiStenja otpada (,,S1. list RCG*, br. 33/13 1 65/15).

17. Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora
buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,S1. list Crne Gore®, br.
60/11).

18.Pravilnik o nac¢inu vodenja evidencije otpada i sadrZaju formulara o transportu otpada (,,SI.
list Crne Gore", br. 50/12)
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19. Pravilnik o klasifikiciji i katalogu otpada (,,SI. list RCG*, br. 59/13 i 83/16).

20. Pravilnik o nacinu i postupku mjerenja emisija iz stacionarnih izvora (,,Sl. list CG” br.
39/13).

21. Lokalni plan upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom opstine Budva
za period 2017-2020. godine ("Sl.list CG - opstinski propisi", br. 44/17).

22. Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji Opstine Budva ("Sl.list CG - opStinski
propisi", br. 38/13 1 02/19),

23. Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi broj 06-061- 1368/3 od 10.12.2019. godine izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva.

24 Kopija plana;
25.List nepokretnosti;
26. Idejni projekt (DEL PROJEKT DOO BUDVA, 2020.)

26.Informacije o stanju Zivotne sredine (Agencija za zaStitu prirode i Zivotne sredine Crne

Gore, 2018).

27. Seizmicka rejonizacija Crne Gore (V. Radulovi¢, B. Glavatovi¢, M. Arsovski i V.
Mihailov, 1982)

28.Podaci Hdrometeoroloskog zavoda Crne Gore, 2011
29. Internet: www googleearth

30. http:///aco.rs/reference
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PRILOG ZAHTJEVA
ZA ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE ELABORATA ZA PROJEKAT ,,

, JZGRADNJA STAMBENOG - APARTMANSKOG OBJEKTA, NA
KATASTARSKOJ PARCELI 1200/2 KO BECICI, NA DIJELU URBANISTICKE
PARCELE 147.1, U OKVIRU DUP-A BECICIL, OPSTINA BUDVA“, NOSIOCA
PROJEKTA ,, LEDA INVESTMENTS* D.0.0. PODGORICA
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Grna Gora

Opstina Budva

EEKRETARIIAT 24 URBANEAM | ODREM RAZVCS
Broj 06-061- 136813

Budva, 10.12 2015 godine

Sekretariiat za urbanizam | odriivi razvoj opdline Budva, edavajuis po zaftiewy ADROVIC ADMIRA na
osravy Elana 74 Zakona o planiranju prostara | izgradnji objekata (Sluben list CG, br. G417, 4418, 8318
i 11715), dena 1 Uradbe o poveravanju dijpla pasicva Mnisiarsia ook razvoja | borizma jedcama
laina samouprava (Shdbeani list GG broj BTAE | 28119), Pranilnica o abrascy 2a indavane urbanisicka
heheiickin wslova (Slufbeni Bst CO beoj TOMT), Proslomog plana posebre namjene Za obaino podrude
(Sudbani fst G 56/18) | DUP Bedti (Subeni list CG-opslinsk propisi be. 009), evdenlimenog u
Caniralnom regiatng planske dokumenlacys, o

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu 1ehmetke dokumentacie za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICHA PARCELA
Blok broj: 147
Urbanistika parcela broj: 147.1 ko Cine

7 POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

\ listu nepokretnsti broj 1388 za KD Betitl od 06.11.2019. goding, na katastarshoj parcedl 120012
pdan & pesnjek 5. Kiase povebine 351mE. Na kat paroak nema upsanih cbiskats. Na kal parcei nema
uptsani tereta | cgranibanja, a kao viasnik upisan j DOO "LEDA INVESTMENTS® Padgenca

Poirebne & reguiisati imavinsko prawme adnose sa vasnikam kalEstarske paree

Uvidoen u inmdarnel prezentaciu elekinonske evidenciia o napokretnostima Uprave Za reskeelrine CG, dana
15.11.2018. goding, korstatovanc |e da e u st nepekretnest broj 501 za KO Bedié na kat. paroml 12011
upisana zgrada za comar (vkendica) povrding ETmi | daridle powrsing 238m?. U padacima o beretima |
agraniten)ma upisant j& da objekat nema dozvolu, & viasnik parcele je Jadovic Mrjana.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

L1 grafitkem prilogu Aamyena povrding konstziovana je da e
25 - stanovanje stednje gustine . aparimansko stanovanj

e budva com - 8-ma urkanizam bdgt-com me
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LI grafitkom prilagu namene pavréing na dighs predmetre urbanisitke parcele se naiazl | uredena zelana
povriina
Stanavanje srednje gusting predstandja tip stanovanja sa vite stambenih jedinica i

(vigepcrodiena | valestambera izgradnjal. U prizemljma il djehy prizamija mogu bl iokal 5a djelatnostima
koje ne ugrazavaju ckofiny, (wkshsain So DUP-a, strana 155}

U tekstuainom dislu DUP-a poglavije Distribucia planiane namjene | sadrzaja u okvir calina, za Mvan 10
Je predvidena sladete: *U okviru ovag kvera mogule je smestll siedate sadriaje kao pratece funkciie: u
pkviry jednoporodinog | apartmanskog stanovanja pajaviuju sa usluge | rgovina U prizamijma chjesata,
apertmanskn | vikend stancvane, letjiovci, elitno stanovanie, kute za izdavanje, posiovni apanman |
urbani wile, U ckviru ugosSieskih | smiedtajnin zona nalaze sa lokali, restorani, konobe, wdikovo, kafi,
pansionski | apartmanski smigats), aparmani za ienamijivane, urbane vike, velnas cenfar | lerelane ”

Pravilnikom o vrstama minimalno-tehnickim uslovima | kategorizaciji ugostitedjskin oibjekata
[Slutbeni list GG broj 3618) definsana su wste | sadidaj ugostieisih obyekata za prubanie slugs
smjdiaja | waluge pripremania i uslufivanja hrane | piea. Zakon o furizmu | ugostilelstu [Slugbern sl CG
bra) 0218, 04/18 i 13418} ureduje uslove za cbavijanje harishithe | ugeatiteliske diiatnosti | druga pilaria od
znadajd 2a lerizam | ugostitefjste,

Pravilnikom o vrstama, minimaino-tehnickim uskvima | kategonzachl ugostiteljskih objskata (SluZbend lst
G broj 3618) u Sany 19 | 20 defrsen su turistiChi aps i i g i apartmangki blok. Turishts
aparman e sastoji od dnewnog boravka, jedne il vige soba, kuhinj

nf | kupele | namieeen f semjséiap
turista na odradena wilene. Apartmanaki bick se sastoji od 5 | wde stk aparimana u ckvins siog
gradevirskog objeida.

4, PRAVILA PARCELACUE

U sklady sa danam 13, 1atka 11 2 Praviinika o nacinu iziace § sadrdini iahnitke dokumentacig Za gradenie
obijexta (objavien u Shuibenam kshs C3 beoj £4118) uraddi Elaboral parcedacija po planskam dokumentu,
kake bi se taina ulvidia povéing predmetnib kalastarsiih percela ko formirajy urbanistitiu parcelu.
Elaborat @raduje oviaStena gecdetska onganizaciia. Elaborat mora bill gvjeren od strane Liprive Ia
reretring, Podvuiing jedinica Budve. Stavom 2 Elana 13 je predvidena da 5e za objekle infrasire, umpesio
Elaborata perelacie po planskom dokumentu. prlate grafithi prkaz budute trase cbiekta na atummim
Eatasiarskim podiogama

Ukokko na postojedim granicama parcata dode do neslagania amedu alurmog katBsiarskog stanja i plana,
miarodavne e ahumo katastarsko stanje. (lekstuaini dio DUP-a, sirana 252)

Elanam 237 valeteq zakona, jo predvidenc da se do donodenjs Mlana generaine reguiaciia Crme Gore
made gradif na diely whanstitie parcels. aka nedostajul do ubanisicke parcele M utéa ne
funkcionaingst | pristup objeitu | uz usiov da se urbanistiéki parematr uhwdeni planom za wrbenistiiu
aarely wmanie 28 nedosiajuti dio ubanisitke parcee.

Kroz izradu Idesnog riedenja wbanstilie parcele dokazal
tapunjencet usiowa propisanih Slanom 237 Zakana o planiranju proston | gradnj objekata,

B2

whid EUdvE Com) « e-mal urbanizam bdi@l-com me
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da faznom izgradnjom na digly urbanistiéke parcele, precstali dio whanslitke parcele male bt
wvalorizoven u sledato] Fazi, u skiadu sa planskim rjeenjem (ispunjava planom propEane urbanistice
naramedre u pogledy velitine urbanistitke parcels, male u dkvini zadath gradeningiah lnia poatavl
sbjekat, da ima cbazbjedan kolski pratup | slitno} ili

- da famom ingradnjom na djely urbanisficke parcee, preostal dio urbanisicke pamele mode B
walorizovan u silady sa planskim redenjem na natin &o te sa procstall dio wbanistitie parcels
onikfucifi' susjednoj urbanistitkoj parcell, u skladu sa viasmckim stanjem evidendranim u Uprani 2a
Mesreirange.

L PRAVILA REGULACILE

Prikazana su u graiitkom pribgu plana i defingane u tekstusinom dijel plana - poglavie: UTU =
izgradnju ohjskata - stanguanje srednje gusine (55), Horzontaing | vertikalng reguleciia (iakshaaini dio
DUF-a pogleje 5.4 strana 389)

Gradevinaka linija predstaja krajnju granicy 23 Eyradnu objgkta. Gradevirdka inija prema regulacionj
fniji i ohavezujula | na nju 52 posiavia jpdna fasada objesds

Minimalne odstojanje objekta od bodnik granica parcels:

— siobodncsiojed abjekd - 2.5 m; izuzatno, ovo rastofanie mode bit | manjs (min. 1,0 m), wkolike j& oblix
parcelk neprevilan

- |edrostreno uzidani objekti - 3,0 - 4,0 m prema siobodnom dijeiu parcele; izuzetna, ovo rasiojanie mode
it i mame dod 1,5~ 2.5 m), uknliko je ablk parcele nepravilan

- cbastrang uzkan obyekti- 0,0 m

Minimaina odstojanje chjekta od zadnje granice parcale jo 2,5 m.
Minimalno odstajanje objekta od susjednog cbjekta je 4 m

lzgradnja na ivici parcebe (duojnl objesd | objed u prekinulom nizu} je mogucs SRJUCTvg ug pisane
saglasncat viasnika suskdng parcele na Cipj granci je predvidena Zgradnja, asim sa shibagve koj su
awim planom pradviden da e gradi na ivici parcele.

Krowowd ol abjekala su kosl, krovnl pokrival adekvaini nagiby, kil nos 18-23%. Voda sa krova jednog
abjekia ne smije se slval na dnugi abjekal.

Maksimaina visina vijenca objekla rmje s

. @ prelednn raveom feranu: od konadno niveisancg | uredanog terana do goenje wice korstrukcie
posliednie stade i horizoniainog serklads,

- na teranu u vetem nagibu: od hice poda najnde korsne stabe objekta do gomje e Rorsrukcie
posljednje etaba il honzomainog serklada

Wiaksimaina visina sljemana krova obyesta (il wha napisag sliemena, kod siodenih krovoval j@ 3,50 m

mierend o gomieq wice wienca da sjemena knova

Visina nazidia potkrovne etade iznosi najvise 1.50 m raGunajuti od kolé poda potieowne etade do tale
prafioma KroueE kosine,

3
wes Budva. oo - e=mail urdanizam bd@i-comma
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Kota prizemlja je:

— na pretezno ravnom terenu: najvide do 2,20 m iznad konatno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze bit najvise 1.50 m
iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

— na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (tekstualni dio DUP-a, strana 399)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

w ot § g x4
< = E 'é = = (=
T > <3 § § g3
5w o on (<] = E
et | B | 36| 2 | B |28
g 2
URBANISTICKA PARCELA 14T7.1 508.36 _ 1525.08 315.04 3.00 0.60 P+4

Urbanistiéki pokazatelji i kapaciteti za svaku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena
povréina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli UrbanistiCki pokazatelji po blokavima i urbanistickim
parcelama. Indeksi izgradenosti | zauzetosti su ,maksimizirani®. U njihovim okvirima graditelji mogu da rade
manije kapacitete, ali vete ne mogu.

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagodavati konkretnim
orogramskim zahtjevima prilikom projektovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove
regulacije (narogito se mora postovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne moZe se povetavati planom
definisana bruto razvijena gradevinska povrsina. (tekstualni dio DUP-a, strana 251)

U navedene etaze su usle sve korisnitke nadzemne etaze. Poslednja etaza moZe biti koris¢ena i kao
potkrovna etaza, ali bez mogucnosti njenog resavanja u vidu visespratnog nivoa. Redenje krova je produkt
arhitektonske oblikovnosti sa ciliem uklapanja u vizuelne i tradicionaine elemente primorskog ambijenta.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uraéunavaju se u ukupnu BRGP. Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi
1.0 (100%)

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta (garaza, ostava,
pratece usluge i sl.)

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (tekstualni dio DUP-a, strana 399)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izradit

4
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Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskin
istrazivania | reviziju vrée privredna drudtva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih efaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izradit
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvisenih geolodkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koristenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utite na
otuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veé¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI‘&ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideli propisane mere zastite od pozara za objekie sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sporske hale, tr2ni centri i
sliéno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32111).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za
putniéke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 08/12).

Elaboratom zaétite na radu, predvidjeti mjere zaétite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaétiti | zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

www.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladenc sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U ciliu oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih dijelova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio
DUP-a poglavije 5.12. strana 403)

U ciliu stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odiukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljiéta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanijuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABDIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

~ parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

—  zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde |
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

—  ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

— vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutraSnjosti parcele (tekstualni dio
DUP-a, strana 399)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovniju voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl Staze poplotavati kamenim ploéama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog
drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojetim tradicionalnim podzidima bez
naruavanja njinovog oblika i gabarita.

Parkinge poplo¢avati kamenim ploama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanie
parkinga vrditi sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu
opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene |
poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanie i sl.). Prostor oplemeniti
skulpturama, fontanama i ¢esmama.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE ! RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
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U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivaée se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomotnih objekata (Sl. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomotni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluZi
pomoéni objekat, kao §to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao 3to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Katastarska parcela 1200/2 KO Be€ici se nalazi u zoni zasticenog podru¢ja (Rezim 10 - cezure fleksibilne i
Rezim 8 - izuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli) u obuhvatu PPPNOP.

Zastita i razvoj predjela predvidena PPPNOP (strana 221) obuhvata Citav niz planskih mjera kojim se
djeluje u pravcu ofuvanja, unaprijedivanja i sprijeavanja devastacije identiteta, karaktera i odlika predjela.
Kao prioritetna i osnovna mjera istice se utvrdivanje zona sa odgovarajuéim rezimima zastite i razvoja, tj
zelenih prodora-cezura kojima se spreéava linearna gradnja duz obale i omogucava prirodno povezivanje
obale i zaleda. Tako su se izdvojile dvile kategorije zelenih prodora-cezura sa fleksibilnim i strogim
reZimom koriscenja.

U okviru fleksibilnog rezima zelenih prodora - cezura moguce je razvijati shodno donesenim planskim
dokumetima namjene turizma, stanovanje, poljopriviede, pejzaznog uredenja, infrastrukture idt. uz
predhoodnu izradu Detaljne studije predjela sa vrednovanjem ranjivosti predjela koju je potrebno raditi
paralelno sa idejnim ili glavnim projektom za predmetnu lokaciju uz minimalnu izgradjenost prostora na
najmanije ranjivim povrsinama.

Fleksibilne cezure - ako se u okviru cezure nalaze gradevinska podrucja definisana Planom ili ve¢ izgradeni
prostori. Ovaj tip cezure ne iskljuéuju u potpunosti izgradnju kao rezim koridcenja, ve¢ je svode na
minimalni nivo zauzetosti prostora pod objektom u odnosu na zelene povrdine i djelove prirodne vegetacije.

lzuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli obuhvataju odredena podrucja pod Sumskom vegetacijom,
priobalne ravnice | primorske grebene i stjenovite obale.

Podrucja pod $umskom vegetacijom, narocito ona koja se dodiruju sa stienovitim obalama mogu se
adekvatno valorizovati kroz izletiSni i rekreativni turizam.

Podrucja koja se nalaze na priobalnim i plavnim aluvijalnim ravnicama su pretezno povoljna za intenzivnu
poljoprivredu, ali u djelovima koja su prepoznata kao vaZna sa stanoviSta otuvanja biodiverziteta treba
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iskljuiti poljoprivrednu djelatnost. Na primorskim grebenima i stjenovitim obalama uglavnom nisu planirane
intervencije, mjestimiéno se mogu oganizovati pristupne staze za vidikovce.

- Ove povréine izuzeti u narednom periodu od intervencija koje bi ih mogle ugroziti. Njihovim oCuvanjem
zaititice se autentiénost i prepoznatljivost podruéja. Kod detaljnog planiranja neophodno je utvrdit
odgovarajuéi ekoloki model | sprijediti znatnije izmjene pejzaznih/predionih vrijednosti

- Racionalno koristiti ve¢ zauzeti prostor i §to manje zauzimati nove prostore, pri Gemu se intervencije
svode na minimum uz maksimalno oCuvanje vrijednih predjela.

- Ova podruéja ipak mogu biti valorizovana pazijivim planiranjem nove izgradnje, kao i pratecih sadrzaja,
izletidta, vidikovaca, razliitih vrsta staza koje nece narusiti njinovu strukturu i predione karakteristike.

- Ekosistemski vrijedne predjele treba sacuvati u cilju ofuvanja autentiénog primorskog ambijenta.
(tekstualni dio PPPNOP, strana 17)

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zatiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zaéticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je
od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora | garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u
#ivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu&noj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline | maslinjaci su
zastiteni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnia staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede - Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnogenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloodke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njinovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istraZivanja.

14,  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slutaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11,
44/17), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara, Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa élanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donosenje urbanistitkog projekta, $to nije sluCaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacie, karta elekiroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniéenjima u tim zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitare zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zaétite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnitkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodoved i kanalizacija Budve

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremenc ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih usiova nije
potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi il
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za privremene ili staine objekate ili
djelove objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, &ija je visina ve¢a od 46m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznatavanje | odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbracaja.

Urbanistiéka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(8lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne grani¢i sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prile podno$enja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluZbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu datom u tabeli, odnosno 1,1 parking mjesto po stanu ili turistiCkom
apartmanu, uz otvorene moguénosti da to razrjedi na razliCite nacine: podrumska garaza (u vise nivoa),
suterenska garaza, parkiranje na ploGama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za fo
postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora

administrativno-poslovni objekti 80m2 neto etazne povriine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana - 6 soba
stambeni objekti 80m2 neto etazne povriine
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Najveti dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 252).
Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtfjivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 | 44/15,

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Elana 17, 18, 23 | 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energiie, koriséenje obnowljivin
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadraj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energiie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolaciie — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potro$nja
energile za vje$tatku Klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje | hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvaljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori freba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potrosnja energije za viestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih Gelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao |
druge moguénosti, poput punjenja elekiriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora - panela.
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Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosietno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog komunainog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koligini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na sacbracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobraéajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti veca od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
zgradnja, tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vi$e urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riedenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickin
parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim riedenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroéito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistike parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Cme Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da i predmetna izgradnja na dijelu urbanistike parcele, na bilo koji
natin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, LOKACIA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 293)
istovremeno je propisano:
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generalne regulacije, ali na nacin da se po$tuju odredbe | smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”
8. VaZeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skiadu sa pravilima ovog Plana,

primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Qdluci nadleZznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima — saobracaj i zaSticenim prirodnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da katastarska parcela 1200/2 KO Becici delimiéno ulazi u
trasu koridora sacbra¢ajnica (magistralni put) u obuhvatu PPPNOP

Sirina zadtitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i slicne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored

magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
ratunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125). Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima
(sluzbeni list RCG broj 42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/08, 4010, 73/10, 36/11, 4011 i 92/17).
Medutim, u stavu 8 istog &lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose

na dio javnog puta koji prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim
planom predvideno da se izaradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne
samouprave u skladu sa svojim propisima - stav 9 €lana 70).

Katastarska parcela 1200/2, 1201/1 KO Beti¢i se nalazi u zoni zastienog podrucja (Rezim 10 - cezure
fleksibilne i ReZim 8 — izuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli) u obuhvatu PPPNOP. Mjere zastite
zasticenih prirodnih i kulturnih dobara, definisane su u Poglavlju 30.Pravila za zastitu prirodnih i pejzaznih
vrijednosti i kulturne bastine (strana 255-274) i obradene su u tatkama 15. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE i 16. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U
REGISTAR KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE ovih urbanisticko
tehnickih uslova,

Preklapanjem geodetske podioge sa ostalim infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz cbuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama koridora
infrastrukture | zadtienim zonama u cbuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnin planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiCko-
tehniékih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeCeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Qvjerenog glavnog projekta
- lzviedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
13
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Dokaza 0 osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZzovanju izvodaca radova
Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svajine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnosenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno riesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje  su  dostupni na sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja i fturizma:
hitp://www.mrt.gov.mefrubrike/zakonska-requlativa/137 389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Clanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehniéke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,
44/18 i 63/18), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasani sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima utwrdenim na osnovu planskog
dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnigki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Golis dipl.ing.
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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s MEHOM ONroR0PHOUMRY
DOO “YODOVOD I KANALIZACLIA” unmwwﬁhﬂﬁﬁ“%ﬂ“ﬂ

Trg sunca 1. 85310 Budva Bpoj: O gl)—

Scktor za planiranje. organizaciju i ra \u| N . 1. ZO.B“OH-
w www.vodovodbudva.me

Leletop, +382(0533:403-304  Tehnnecky sebtor + 33200933403 484 fax «3R0133/465-574. Famail, tehmicka sluzba b omgil com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1367/4 od 14.11.2019. godine, na$ broj 01-8259/1
od 18.11.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi raszCOpﬁtme
Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca ADROVIC ADMIR . izdapusses + i NA B UDWV

WA

YOBRDVO

TEHNICKI USLOVI [reeii-n.mg
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA }
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE®&G! [436F /5

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1231, 1225, 1226, 1201/3, 1201/2 KO Betiéi,
urbanistiCka parcela broj 145.6, blok broj 145a, DUP Betiéi, na kojoj je Urbanisticko
tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, predvidena izgradnja stambenog objekta , predvidaju se uslovi prikljuéenja na
vodovodnu 1 fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZzenom skicom, koja je
sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Planirana mjesta priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu su
odredena na saobracajnici pored predmetne urbanisti¢ke parcele.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnikih uslova broj 06-061-
1367/3 od 14.11.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, QRGANIZACIJU I RAZVOJ, ﬁg@é R, T
g ST e & — fﬁ?ﬂ /
[ 4 J ece

65



Podnosioe zahtjeva: Adrovié Admir
Katastarske parcele: 1231, 1225, 1226, 1201/3, 1201/2, Katastarska opstina: Becici
Urbanisti¢ka parcela: 145.6, blok broj 145a, DUP: Beéi¢i

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mrefe:

l.

e

l.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrolo$kim propisima u Crnoj
Gori, Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko otitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa nafim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odriavanje javnog vodoveda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kué¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomyjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oZitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne¢ moraju imati
mogucnost daljinskog oditavanja i procentualnog zatvaranja ventila,

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu velicine, investitor je u obavezi da izvr3i rekonstrukeiju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljuéivo DOO “Vodovod i kanalizacija™, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijey projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 2 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proradunu ne moze da podmiri potrebe vidih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo resenje da se
sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vod., ovodnoj mrezi. Za isto. neophodno je pribaviti
saglasnost nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera. kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spretava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

- Profil prikljucka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od

@1/2” (DN 15 mm)

- Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomijernoj

Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

rojektovanje instalacij izaci reze:

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljuéka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuéak uliva minimum S ¢m od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u rag¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Pretnik
kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidraulitkog proratuna, sa tim da precnik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljutak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.
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4.

5.

Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljuéka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slutaju kaskade ova visina se povecdava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljudenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopregis¢ivadem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mredu.
Za podnosenje zahtjeva za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
s¢ u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljutenje na vodovodnu mre7u (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odriavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projekine dokumentacije koju moraju izraditi
oviaséeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlai¢enog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaiéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadri:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva:

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomijera;

¢. Osnove objekta sa polozajem vodomijera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji: terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septitke jame sa biopretis¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, ORGANIZACIIU I RAZVOJ,
=)
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1ZV0D 1Z DUP-a BECICY, list 13 Vodovod | kanalizacija
: {Stuzbeni list CG, opStinski propisi 01/08)

|
o3

- I 7257 \1251 2

_Postojeci vodovod PeHD 110
Mijesto priklju¢ka na vodovod

vm  Planirana vodomjerna 3ahta

_____Postojeca fekalna kanalizacija

ROO Mijesto priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju

Datum:05.12.2019.
Samostalni savjetnik , arh.Tamara
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TRV G DT A VEROM CUIrOBOPHONIRY

DOO “VODOVOD I KANALIZACLIAPOBUHVA KAHATHIALLAT
PR Trg sunca 1, 85310 Budva | Bnok _@}z?ég-fi?_z:@

Sektor za planiranje, organizaciju l‘l[ﬂf.}ﬁl D4 Ll 2 /7 rop.
www.vodovodbudva.me

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1368/4 od 10.12.2019. godine, na$ broj 01-8920/1
od 12.12.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzgvi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca ADROVIC ADMIR, lzcla)lfspi'" A

— '.\._Eljr_-,

TEHNICKI USLOVI [Ceayiil-ag—
ZA PROJEKTOVANJE lNSTALACIJN‘Owa'].""‘"*"hfL'-;:
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE o o OR) O

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU

KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1200/2 i201/1 KO Begi¢i, urbanisti¢ka parcela broj
147.1, blok broj 147, DUP Bec¢i¢i, na kojima je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim
od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena
izgradnja stambenog objekta, predvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu

kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnitkih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

Postojeci objekat na predmetnoj UP posjeduje vodovodni i fekalnu kanalizacioni
prikljugak.

Za planirani objekat odreduju se zasebana mjesta priklju¢enja i vodomjer.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj 06-061-
1368/3 od 10.12.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, ORGANIZACLIU I RAZVOJ, 1ZV] IRE{KI\(EF. 74"
ks | 2e#GC :
@ G el ﬁﬁ‘*" Z,- Ty /]
=7 V4 Jasna Dokié, dipl.ecc.

69



Podnosioc zahtjeva: Adrovi¢ Admir
Katastarske parcele: 1200/2 i 1201/1, Katastarska op3tina: Be€iéi
Urbanisti¢ka parcela: 147.1, blok broj 147, DUP: Beéici

0.

10.

11.

Tehnicki uslovi z

1.

slovi za projektovanje instalacija vodovod

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZze¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko olitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa nalim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradmju i odriavanje javnog vodoveda brej 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednitkim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodoveod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomo¢nog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog o¢itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢enja iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostati¢ki pritisak u mreZi
prema hidrauli¢kom proratunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova objekata, obavezno
projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo redenje da se sprijec¢i hidraulicki udar u
spoljinoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost nadleZzne sluzbe DOO
*Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljutka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
?1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

fekalne kanalizacione mreze:

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuéak uliva minimum 5 c¢m od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ratvu,

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrZavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da precnik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uliéni kanal.
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4.

Pri projektovanju voditi raéuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuéuje na kanalizaciju mora biti H = ] x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluéaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

. Prikljucenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem

ulja, masti, benzina i sl. vr8iti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopre¢is¢ivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mreZu:

L

5,

Izdati Tehni&ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljutenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledec¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljutenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuéak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opétine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevoved primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla¥ceni projektant i ovlaSéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla¥éenog izvodafa i uz obavezan nadzor od srane ovladfenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadr#i:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septitke jame sa bioprecid¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,

? OBRADA, oxmm&é&wwvm
< r\ B e |r n "\-j}f/jﬁ"
k.
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Legenda:

Postojeci vodovod
CO  Planirano mjesto prikljuéenja na vodovod
- za planirani objekat (posotjeci objekat na predmetnoj
UP posjeduje vodovodni prikljuéak i vodomjer koji se
zadrZavaju
vm1 Planirana vodomjerna Sahta za planirani objekat
Postojeca fekalna kanalizacija
Re® Planirano mjesto prikljucka na fekalnu kanalizaciju
- za planirani objekat (postojeci objekat posjeduje fekalni
kanalizacioni prikljuéak koji se zadrZava)

Datum: 19 A 2019”?;:;:.-.

72



