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1)OPSTE INFORMACIJE

NOSILAC PROJEKTA: »STANGO”d.0.0. Budva
ADRESA: Jadranski put bb, Budva

KONTAKT OSOBA: Milanko Bajceta

BROJ TELEFONA: 068212025

Mail: e

2)GLAVNI PODACI O ROJEKTU

NAZIV PROJEKTA: APARTMANSKI OBJEKAT

LOKACIJA: Urbanistickoj parceli broj UP54, Blok broj1,koju
¢ini katastarske parcele broj 1290 KO Budva u
zahvatu DUP-a ,,Podkosljun”
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2. OPIS LOKACIJE

a) Opis lokacije projekta u pogledu osjetljivosti zivotne sredine geografskog
podrucdja _na_koje bi projekat mogao imati uticaj, a narocito u_pogledu
postojeéeg i odobrenog kori$éenja zemljiSta, potrebnoj povr§ini zemljista u m?,
za_vrijeme izgradnje, sa opisom fizickih karakteristika i kartografskim
prikazom odgovarajuce razmjere, kao i povrsini koja ¢e biti obuhvacena kada
projekat bude stavljen u funkciju, kopiju plana katastarskih parcela na

kojima se planira izvodenje projekta sa ucrtanim rasporedom objekata

Lokacija na kojoj se planira izgradnja predmetnog objekta nalazi se na urbanistickoj parceli
UP54, u Bloku 1, u juznom dijelu DUP-a “Podkosljun”, u kontakt zoni sa DUP-om “Rozino
II” sa zapadne strane i DUP-om “Budva centar” sa juzne strane, u neposrednoj blizini
Jadranskog puta.

Parcela na kojoj je planiran objekat, ima skoro pravilan oblik, dok sa strane planirane prilazne
saobracajnice ima blago zakrivljenu formu. Na katastarskoj parceli na kojoj je planiran
objekat, prema listu nepokretnosti nalazi se porodi¢na stambena zgrada povrSine 108m?,
spratnosti P+1 i garaza povrsine 15m2,

PovrSina urbanisticke parcele je 481 m?.

Teren je u skoro ravan. Parcela je ograni¢ena sa svih strana, susjednim parcelama, a sa
jugozapadne strane, ima prilaz sa saobracajnice sa kojom se grani¢i ¢itavom duzinom te
strane parcele.

U prilogu Elaborata su Urbanisticko tehnicki uslovi.

Geografski polozaj i topografske karakteristike
Opstina Budva nalazi se u juznom, primorskom dijelu Crne Gore, smjestena izmedu 42°10' -
42° 20" sjeverne geografske Sirine i 18° 49" - 19° 00' isto¢ne geografske duZine. Budvanska
rivijera zahvata sredisnji dio Crnogorskog primorja, tj. prostor od Jaza do Buljarice.

ProteZe se u pravcu sjeverozapad-jugoistok, u duzini od oko 27 km i promjenljive Sirine koja
se kre¢e od 3,5 do 9 km. Uskipriobalni pojas ima u pozadini planinski vijenac lovéenskog
masiva sa visinama iznad 1.000 metara. Sa sjeverozapada se grani¢i kotorskom, sa
sjeveroistoka i istoka cetinjskom i sa jugoistoka barskom opstinom.
S obzirom da pripada primorskom region ima sva tipi¢na obiljeZja mediteranskog prostora.
Osim izvanrednih prirodnih uslova za razvoj turizma, pomorske privrede i nekih grana
poljoprivrede, za sada ne raspolaze drugim prirodnim resursima.
Teritorija opStine Budva se proteze od uvale Jaz (na sjeverozapadu) do Buljarickog polja (na
jugoistoku), ima obalu dugu 38 km i zauzima povrsinu od 122 km2.

U pogledu morfoloskih karakteristika, na teritoriji opStine Budva razlikujemo tri vertikalne
zone:
- Obalni pojas do 100 mnv;
- Primorsku fliSnu zonu od 100 do 500 mnv
- Lovéensku precagu, obronke i povrsi Lovéena (tzv. ,,Planina“), od 500 do 1400 mnv.
Obalni pojas je razuden i u njemu se javljaju klifovi, zalivi, zala i prevlake (od kojih je
najatraktivnija prevlaka Sv. Stefan).

Primorska fliSna zona, pogodna je za izgradnju, poljoprivredu i saobracaj. Ispresjecana je
brojnim rjecicama i potocima.

Planina“ je odvojena od prethodnih zona strmim odsjecima Vi§0kim i nekoliko stotina metara.
Sa povrsi visine 600- 700 mnv izdiZu se slijede¢i vrhovi: Cainski vrh(1.326 m), Goli vrh
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(1.087m), Ilijino brdo (841m), Suman (791 m), DraZimir (722 m) i Kopac (720 m).U ovoj zoni
nalazi se i dio Nacionalnog parka ,Lovéen®.

Geoloske odlike tla

Prostor Crne Gore u geoloskom pogledu pripada Dinaridima, i to: Unutrasnjim i
Spoljasnjim. Na njenoj teritoriji jasno se ispoljavaju Cetiri strukturno-tektonske jedinice koje
se medusobno znacajno razlikuju po geoloskom sastavu i tektonskom sklopu. Ove
geotektonske jedinice su poznate pod nazivima: Durmitorska, Visoki krs, Budva-Cukali i
Paraautohton. Geoloski sastav tla na podrucju opstine je slozen i raznovrstan:

* Anizijski flis: na podruc¢ju opstine javlja se u vidu nekoliko uzanih zona otkrivenih u zaledu
Budve i Petrovca. Sedimenti anizijskog fliSa sastavljeni su od: konglomerata,
mikrokonglomerata, pjeskovitih kre¢njaka, pjeScara, alevrolita, pjeskovitih laporaca i
pjeskovito-glinovitih kre¢njaka.

* Dijabazi: sivozelene do tamnozelene stijene koje su u Crnoj Gori jedino otkrivene na
malim povrSinama u okolini Budve (izmedu Maziéa i Beci¢a). U njihovom sastavu ucestvuju:
plagioklasi, pirokseni, a rijetko i olivin.

* Ladinski kre¢njaci sa roznacima: Ispoljavaju se u vidu uskih zona u ataru Budve, Buljarice,

od Braji¢a do Unista, u predjelu Obzovice 1 kod Beci¢a. Debljina sedimenata ladinskog sloja
je oko 150 m. « Uslojeni i masivni kre¢njaci i dolomiti srednjeg i gornjeg trijasa: Razvijeni su
izmedu ostalih i u Budva zoni, gdje se znatno razlikuju po sastavu u odnosu na ostale regione.
Izgradena je od uslojenih kre¢njaka i dolomita, zatim breca i1 biokalkarenita.
» RoZnaci donje krede: RoZnaci odgovaraju radiolaritima sa kojima se u terenima od Budve
do Petrovca javljaju i laporoviti kre¢njaci sa proslojcima roznaca. Debljina donjokrednih
sedimenata je oko 30 m.
* Paleogeni fli§ Budva zone: U sastavu ove formacije ucestvuju: pjescari, laporcei, laporoviti,
pjeskoviti 1 detriticni krecnjaci, zatim brece 1 konglomerati, ukupne debljine od 40 do 100 m.
* Aluvijum: U primorskom dijelu opStine aluvijalni sedimenti su razvijeni u podrucjima
Grbaljskog-Mrcéevog, Budvanskog i Buljarickog polja. Debljina ovih naslaga je najcesc¢e do
5m. U sastavu aluvijalnih naslaga uéestvuju Sljunkovi, glinoviti pijeskovi, pjeskovite gline,
gline i ilovace.
Obalna zona izgradena je pretezno od kre¢njaka trijaske i kredne starosti, ¢iji se slojevi
spustaju ka moru. Strmi Klifovi su tektonski predisponirani. Selektivnhom abrazijom u
priobalnoj zoni su izgradeni brojni zatoni i zalivi sa Sljunkvitim i pjeskovitim Zalima. Kako
su proSirenja zaliva 1 zatona istovremeno i uS¢a rjeica i potoka, Zala su nastala
kombinovanim dejstvom erozije mora i akumulacijom raznovrsnog nanosa iz planinske i
zone flisa. Ovaj fluvijalnoglacijalno-abrazioni nanos je dodatno u priobalnoj zoni usitnjen i
filtriran, tako da se pjeScane plaze sastoje od bijelog 1 Zutog pijeska granulacije do 1 mm, a
Sljunkovite od srednje krupnog Sljunka. Stoga su najkvalitetnije plaze za kupanje Mogren i
Becici.
Primorska fliSna zona izgradena je od meksih vododrzljivih stijena: Skriljaca, glinaca,
pjescara, laporca, troSnih eruptiva i1 tufova. Usljed razlicite geoloSke starosti, stijene se
selektivno raspadaju pa se u njima formiraju doline i polja.
Planinsku_zonu_grade kre¢njaci, sa izrazenim mikro i mezo-kraskim oblicima. Usljed
geomorfoloskih, geoloskih, klimatskih i hidroloskih osobenosti, podru¢je budvanske opstine
zahvacdeno je erozijom, na gotovo 50%  teritorije, pretezno u formi kraskih bujica. Na
mjestima gdje se uzduzni profil ovih bujica naglo lomi javljaju se plavine, koje predstavljaju
problem za saobracaj, poljoprivredu i objekte.

U hidroloSko-inzenjersko-geoloSkom pogledu stijene se na podrucju opstine Budva
dijele u tri grupe:
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» Vezane stijene, Cine ih eruptivi i krenjaci sa roZnacima, a izgraduju primorski planinski
vijenac. Dobre su nosivosti i predstavljaju hidroloski kolektor,

« Slabije vezane stijene (fliSevi, laporci, glinci, pjeScari, konglomerati i rjede tankoplocCasti
kre¢njaci) javljaju se u pojasu i pobrdu. Ove stijene su hidroloSki izolatori, nestabilne su i
podlozZne eroziji, a imaju malu nosivost,

* Nevezane stijene (pjeskovi, Sljunkovi, glinoviti Sljunci i gline) formiraju aluvijalne ravni,
polja i rje¢na korita. Ove stijene su hidroloski kolektori, male nosivosti.

Hidrogeoloske karakteristike

U okviru hidrogeoloske cjeline "Karstna polja, zaravni i visoke planine” (Visoki krs i djelovi
Durmitorske tektonske jedinice) izdvojena su slijedeca znacajnija lezista izdanskih voda:

* leziSte Pastrovske planine, koje se prazni preko izvora Rezevica rijeke (Qmin=50-60 I/s) i,

* Smokov vijenac (Qmin=5 I/s) koja su uklju¢ena u vodovodni sistem Budve; leziste
izdanskih voda Sjenokosa, formirano u kvartarnim aluvijalnim sedimentima Velje rijeke iz
kojeg se grupom buSenih bunara zahvataju vode za potrebe naselja Budve u koli¢inama
Qmin=70 I/s; Takode u okruzenju Opstine, nalaze se i znacajna sljedeca lezista:

* leziste masiva Orjena, Lovcena, Ivanovih korita i NjeguSa koje se prazni preko niza
bocatnih izvora i vrulja u Bokokotorskom zalivu;

* leziSte izdanskih voda sliva Crnojevi¢a rijeke koje se prazni preko Obodskih vrela
Qmin=380 I/s;

PovrSinski vodotoci se javljaju u fliSnoj zoni, dok podzemne vode formiraju zbijene i
razbijene izdani. U aluvijalnim sedimentima nalaze se zbijene izdani (u Mrcevu,
Budvanskom i Buljarickom polju), na dubini do 1 m. Razbijene izdani javljaju se u
kre¢njackom terenu, a umjesto otvorenih tokova javljaju se Skrape, vrtace, jame, pecine izvori
itd.

Uzvodni dio sliva Orahovstice, izgraden je od kre¢njaka i dolomita, a povrsina iznosi oko 27
km?2 . Bojenjem ponora Obzovice, utvrdena je veza sa Podgorskim vrelima, ¢ija minimalna
izdasnost iznosi Qmin= 200 1/s, odnosno srednja izdaSnost Qsr=1,7 m3 /s. Ovo je znacajno
izvoriSte kvalitetne pijace vode, koje se koristi za vodosnabdijevanje Cetinja i Budve.
Ukupna izdasnost izvora koji se zahvataju za vodosnabdijevanje iznosi oko 320 I/s minimalne
izdasnosti. U dva potencijalna izvorista, vodonosna lezista intergranularne poroznosti
("Sjenokos” i Bunari "Merkur"-Budva, u aluvijumu Velje rijeke i Budvanskog polja), u dva
leziSta iznosi oko 100 I/s.

Pedoloske karakteristike

Na podrucju opstine Budva sre¢u se sljede¢i tipovi zemljiSta: veoma plitka i erodirana
crvenica, alpske rendzine (plitka erodirana buavica), aluvijalno-deluvijalna zemljista,
antropogena smeda zemljiSta na terasama:

* Najvecu teritoriju zauzima plitka i erodirana crvenica, karakteristicna za mediteransku
klimu. Debljine je oko 50-60 cm i spada u Sumska zemljiSta. SadrZe dosta gline i praha,
propusna su i aerirana zemljiSta, slabog vodnog kapaciteta, slabe zastupljenosti minerala,
siroma$ne humusom, a veoma bogate oksidima gvozda.

* Alpske rendzine (u uslovima crnogorskog krSa poznata kao plitka erodirana buavica) je
druga po zastupljenosti, male produktivnosti za Sumske vrste, sa sadrzajem gline i praha od
oko 70%.

* Aluvijalno-deluvijalna zemljista, odlikuju se lakim mehani¢kim sastavom, malim vodnim i
relativno velikim vazdusSnim kapacitetom. Snabdevanje vodom biljaka je iz podzemnih voda.
Ovi aluvijumi su pretezno karbonati, sa gotovo neznatnim humusnim slojem.

» Antropogena smeda zemljiSta na terasama, javljaju se pod liS¢arskim Sumama, bogata su
porama 1 ilovastog su mehanickog sastava.
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Klima

Podrugje opstine Budva odlikuje se mediteranskom klimom sa blagim, ali kiSovitim zimama i
dugim suvim ljetima. Budva ima cca 2.300 suncéanih sati godiSnje. Temperatura mora se
kreée od 11,7C u februaru, do 24,7C u avgustu mjesecu. U periodu od maja do oktobra more
ima prosje¢nu temperaturu oko 18C, §to znaci da kupali$na sezona traje skoro 6 mjeseci. Od
vjetrova najces¢i su: bura (sjeverni vjetar, koji duva sa kontinenta i moze dosti¢i brzinu od 12
do 15 m/s), jugo ili Siroko (duva sa mora i donosi kisu ili obla¢no vrijeme), maestral (duva
tokom ljetnjih mjeseci).

Biodiverzitet

Budvansko podrucje je dio Crnogorskog primorja, koje je specificno po svom bioloskom,
geografskom i pejsaznom diverzitetu. Od ukupnog broja zasti¢enih ,,rijetkih, prorijedenih,
endemicnih i ugrozenih biljnih i zivotinjskih vrsta® na teritoriji Crne Gore (ukupno je
zaSti¢eno 57 biljnih vrsta, 314 Zivotinjskih vrsta, kao i neki predstavnici iz familije orhideja i
slijepih miSeva), jedan znacajan dio nalazi se i na teritoriji opStine Budva (oko 1/4 broja vrsta
flore i faune).

raznovrstan, ali nema specifi¢nosti koje bi ga izdvajale od susjednih primorskih krajeva. U
pogledu vegetacije budvansko primorje pripada provinciji mediteranskih Suma i makije (niski
priobalni pojas, srednje pobrde i juzne strane primorskog masiva) s jedne, i provinciji
mediteranskih polupustinja (djelovi visokih stjenovitih terena) s druge strane.

Posebnu ambijentalnu vrijednost atraktivnog vegetacionog dekora Budvanske rivijere ¢ine
zasadi maslina, od iskona autohtone vocarske kulture. U proteklom periodu uocena je
negativna pojava sje¢e maslina, koja je uslovljena gradnjom i urbanizacijom na budvanskom
primorju, zbog ¢ega je, na svim nivoima razrade prostorno-planske dokumentacije, potrebno
akcenat dati na zastiti preostalog maslinarskog fonda.

Fauna budvanskog podrucja pripada mediteranskoj sub-zoni. Od raznovrsne divljaci najcesce
se srije¢e divlja svinja, zec, lisica, kunica, Sakal, jazavac i lasica, dok se vukovi rijetko
pojavljuju. I pti¢ji svijet je veoma bogat, predstavljen uglavnom: jarebicama, golubovima,
prepelicama, patkama, Sljukama, grlicama, fugama, slavujima, Sevama, lastavicama i drugim
selicama. Orlova i drugih ptica grabljivica je sve manje. Ovaj zivi svijet dekorativno
upotpunjuje Saroliki svijet leptira i amfibija.

Ranije je budvansko primorje bilo poznato po svojim lovnim terenima, relativno bogatim
raznom divlja¢i. Medutim, u posljednjih nekoliko decenija, migracijom domicilnog seoskog
stanovniStva u grad, kao i neplanskim uniStavanjem plemenite divljaci, fauna je prilicno
osiromasila.

Na predmetnoj lokaciji nema zastic¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta.

Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd,
1982.) posmatrano podrucje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim
stepenom seizmickog intenziteta 9°MCS skale (slika 1).
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Slika 1. Karta seizmicke regionalizacije Crne Go

¢)Opis lokacije projekta, posebno u pogledu osjetljivosti zivotne sredine geografskoqg
podrucja na koje bi projekat mogao imati uticaj apsorpcionog kapaciteta prirodne
sredine, uz obracanje posebne paznje na sljedece:

mocvarna i obalna podrudja i uSéa rijeka;
Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta ne nalazi se na moc¢varnom
podrucju, obalnom podrucju i uséu rijeka .

povrSinske vode;
Na predmetnoj lokaciji nema povrsinskih voda.

poljoprivredna zemljista;
Na smoj lokaciji i u neposrednoj blizini izgradnje planiranog objekta nema poljoprivredno
obradivih povrsina.

priobalne zone i morsku sredinu;
Lokacija se ne nalazi u blizini mora.

planinske i Sumske oblasti;
Na samoj predmetnoj lokaciji nema planinskih i Sumskih oblasti.

podrucja na kojima ranije nijesu bili zadovoljeni standardi kvaliteta Zivotne sredine
ili za koje se smatra da nijesu zadovoljeni, a relevantni su za projekat;
Predmetni objekat zadovoljava uslove sa aspekta kvaliteta segmenata Zivotne sredine

gusto naseljene oblasti;
Broj stanovnika i1 domacinstava za opStinu Budva prema podacima Popisa od 1948 do
2011. god. prikazan je u tabeli ispod.
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Tabela 1. Stanovnistvo, domaséinstva i povrsina opstine Budva

Broj stanovnika Povréina
1948 | 1953 1961 1971 | 1981 1991 | 2003 2011 km’
3.822| 4.364 4.834 | 6.106 | 8.632 11.717 | 19.909 | 19.218

Broj domacinstava 122
1.096 | 1.282 | 1501 | 1.854 | 2.736 | 3.777 [5.218 | 6.982

Podaci iz tabele pokazuju da je broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 2011. god.
stalno rastao, odnosno od 1948. do 2011. god. broj stanovnika se povecao oko pet puta, a
broj domacinstava viSe od Sest puta. Gustina naseljenosti u opstini Budva prema Popisu iz
2011. god. iznosila je 157,5 stanovnika na 1 km? 1 bila je veca u odnosu na sve prethodne
popise.

podrucja obuhvaéena mreZom Natura 2000, u skladu sa posebnim propisom;
Na lokaciji na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta nema zasti¢enih vrsta kako po
nacionalnom tako i po EU zakonodavstvu.

zaSti¢ena i klasifikovana podrudija (strogi rezervat prirode, nacionalni park, posebni
rezervat prirode, park prirode, spomenik prirode, predio izuzetnih odlika) i predjeli i
podrucja od istorijske, kulturne ili arheolosSke vaZnosti.

Na predmetnoj lokaciji nisu zastupljena zasti¢ena prirodna dobra, rijetke i ugroZene vrste i
njihova stanista.

Na samoj lokaciji, kao ni u njenom blizem okruzenju ne postoje zastieni objekti i objekti
kulturno- istorijske bastine.

Vegetacija
Raspored i prisustvo vegetacije uslovljavaju geografski polozZaj, reljef, geoloSka podloga i

ekoloski faktori.

Vegetacija na prostoru opStine pripada sloZzenim zajednicama dve klimatogene zajednice
Suma: Sume crnike i Sume medunca i bijelog graba. Ove sastojine su danas ve¢im dijelom
degradirane i zamijenjene makijom, garigom i kamenjarom. Makija se javlja kao antropogeni
uticaj na Sume crnike koje se smjenjuju grmolikim zajednicama u vidu niskih Suma Sikare.
Pored zastite tla makija ima i upotrebnu vrijednost u poljoprivredi, snabdijevanju ogrevom,
pcelarstvu 1 hemijskoj industriji. Garig je dalji degradacioni oblik makije zastupljen u vidu
niske zimzelne zajednice Sikara, grmova i polugrmova. Uz Sume crnike javljaju se i zajednice
alepskog bora.

U urbanom tkivu Budve 1 Beci¢a, kao i1 drugih naselja na primorju, zastupljene su
neautohtone vrste: palma, mimoza, magnolija, rogac, lovor, lipa, topola, lijander, tuja, breza,
libanski kedar, Cempres, 1 dr.

3. KARAKTERISTIKE (OPIS) PROJEKTA

a) opis_fizickih _karakteristika cjelokupnog projekta i _po_ potrebi opis radova
uklanjanja;

Urbanisticka parcela UP54, nalazi se u Bloku 1, u juznom dijelu DUP-a “PodkoS$ljun”, u
kontakt zoni sa DUP-om “Rozino I1” sa zapadne strane i DUP-om “Budva centar” sa juzne
strane, u neposrednoj blizini Jadranskog puta.

Parcela na kojoj je planiran objekat je trapezoid koji se blago Siri sa strane planirane prilazne
saobracajnice.
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Na katastarskoj parceli na kojoj je planiran objekat, prema listu nepokretnosti nalazi se
porodi¢na stambena zgrada povrsine 108m2, spratnosti P+1 i garaza povrSine 15m?2 .PovrSina
urbanisticke parcele je 481 m?2.

Teren urbanisticke parcele je skoro ravan. Parcela sa jugozapadne strane cijelom svojom
duzinom granici sa gradskom saobracajnicom.

Prema smjernicama iz DUP-a “Geotehnicka sredina podru¢ja DUP-a Podkosljun se sa
stanovista stabilnosti terena, nosivosti tla i dubine nivoa podzemne vode moze ocijeniti kao
relativno pogodna za gradnju.” i “Teren u vec¢em dijelu u blagom nagibu, kao i dobra
stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje”.

Urbanisticki parametri

Vazeéim planskim dokumentom UP 54 se nalazi u zoni sa planiranom namjeni stanovanje
srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima vece visine (SS4).

Dozvoljena spratnost objekta je G+P+3, odnosno cetiri korisne etaze, $to je 1 ispoStovano
tehnickom dokumentacijom.

U tabeli iz tekstualnog dijela DUP-a "Podkosljun" navedeno je da je moguce planirati
6 (Sest) stambenih jedinica tj. apartmana. Imaju¢i u vidu da se u predmetnoj tabeli potkrala
greSka, odnosno da je prizemlje racunato isklju¢ivo kao poslovanje, te da je povrsSina
preostalog dijela objekta predstavljala osnovu za obracun broja stambenih jedinica, proizilazi
da ukoliko se prizemlje koristi u svrsi stanovanja, navedni broj se moze povecati za joS dvije
stambene jedinice-apartmana, §to je i uradeno i jasno prikazano kroz idejno rjesenje na koje
je dobijena saglasnost gradskog arhitekte.

Na urbanistickoj parceli dozvoljena je izgradnja objekta sa maksimalnim indeksom
izgradenosti 1,96 i zauzetosti 0,49. S obzirom da povrSina urbanisticke parcele iznosi 481
m2, dozvoljena maksimalna bruto razvijena povrSina objekta iznosi 942 m2 s tim da
povrsina etaza koje izlaze iznad nivoa terena nije ve¢a od 236 m2.

Suterenska/podrumska etaza, predvidena za mirujuéi saobracaj-prostor garaze, ne ulazi u
obrac¢un max indeksa izgradenosti i zauzetosti.

Projektovana bruto gradevinska povrSina nadzemnih etaza objekta je 907,48m2, dok je
povrsina najvec¢e nadzemne etaze 234,98 m2, te je projektovana kvadratura objekta u skladu
sa zadatim urbanisti¢kim parametrima.

Pri pozicioniranju objekta vodilo se ra¢una da se isposStuje zadate gradevinske linije, kako sa
prednje strane ka saobracajnici tako i sa bo¢nih strana ka susjednim parcelama, i da se
istovremeno ispostuju svi zadati urbanisti¢ki parametri.

KONCEPCIJA | FUNKCIONALNO RJESENJE OBJEKTA

Spratnost objekta je podrum/garaza, prizemlje i tri sprata.

Objekat se u konstruktivnom smislu sastoji od jedne cijeline koja u osnovi ima blago
razigrani oblik, osovinskih dimenzija: u osnovi prizemlja 18,55 x 10,7 Om, dok se sa prednje
- ulazne strane objekta spratovi ka saobracajnici isturaju do dimenzije 18,55 x 12,55 m.
Prizemlje je osim sa prednje strene ka ulici, uvuceno i sa strane objekta, zbog formiranja
rampe za silazak u garazu.

Krov je dvovodni, nagiba 23 stepena, sa zavrSnom obradom crijepom preko drvene
podkonstrukcije.

Glavni konstruktivni sistem objekta je armirano betonska ramovska konstrukcija u
kombinaciji sa armirano betonskim zidovima u dva ortogonalna pravca, sa ispunom zidova
debljine 10,00 i 20,00 cm od blok opeke.
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U skladu sa zahtjevima Investitora sadrzaji u objektu su koncipirani na sljedeci nacin:
Pjesacki ulaz u objekat predviden je na prednjoj, jugozapadnoj strani objekta i preko
pjesacke staze je direktno povezan sa saobrac¢ajnicom.

Sve etaze u objektu su medusobno povezane vertikalnim komunikacijama
(stepeniste i lift).

U podrumu objekta je planirana garaza sa deset parking mjesta, od kojih je jedno parking
mjesto prilagodeno licima sa invaliditetom.

Ulaz/izlaz u garazu objezbjeden je preko kolske rampe sa planirane saobracajnice na prednjoj
strani objekta.

Objekat sadrzi ukupno 8 apartmanskih jedinica i to na prizemlju i prvom po tri, a na drugom i
treCem spratu po jedna apartmanska jedinica.

Apartmani su predvideni sa razli¢itim povrSinama u skladu sa zahtjevima Investitora.

U skladu sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima potreban broj parking mjesta iznosi 1,1PM po
apartmanu, odnosno za objekat koji je predmet glavnog projekta 8,8. Obzirom da je u garazi
objekat obezbijedeno je 10 parking mjesta ispunjen je uslov zahtjevan urbanisti¢ko tehnickim
uslovima.

SPOLJASNJE OBRADE

Zavrsna obrada svih spoljnih zidova je klasi¢na termoizolovana fasada sa zavrSnom obradom
dekorativnim malterom u bojama po uzoru na perpektivne prikaze.

Svi ukopani zidovi su zastieni hidroizolacjom preko koje se postavljaja termoizolacija i
zaStitna Cepasta folija.

Bravarija na objektu je aluminijumska bravarija sa termoprekidom u boji RAL9007 i
ispunom dvoslojnim izolacionim staklom (6mm+14+4mm). Stakla su tipa: 6mm Stopsol
Silver + 14mm Air 100% + 4mm Planibel Low-e A / sa UV-1,4 W/ (m2,K). Na svim
prozorima i balkonskim vratima predvidena je ugradnja eslinger roletne kao zaStita od
prekomjernog osuncanja u boji kao bravarija.

U dijelu stepenista, u objekat se uvodi prirodna svjetlost preko prozora koji se predvidaju na
svakom podestu.

Projektovana je kosa armiranobetonska ploc¢a, preko koje je predvidena izrada hidro i termo
izolacije. Krovni pokrivaé je crijep tipa mediteran preko drvene podkonstrukcije.

UNUTRASNJE OBRADE

Podovi

Svi podovi su planirani kao plivajuéi radi sprije¢avanja prenoSenja udarnog zvuka. Zavr§na
obrada poda je u zavisnosti od namjene prostorija planirana od parketa, granitne keramike,
keramickih plocica i ferobetona.

U zajedni¢kim komunikacijama, predvidena je zavrsna obrada granitnom keramikom u boji i
slogu po izboru Investitora. U apartmanima je predvideno da se u hodnicima, kuhinjama,
sanitarnim ¢vorovima i terasama postave keramicke plo¢ice dok je u dnevnim boravcima i
spava¢im sobama, predviden parket kao zavr$na obrada.

Zidovi

Unutrasnji, pregradni zidovi su od blok opeke, d=10,00 i 20,00cm, obostrano malterisani sa
zavrsnom obradom glet i poludisperzija.

Plafoni

Na svim etazama objekta predvideno je da se plafoni malteriSu, gletuju i finalno obrade
poludisperzijom.

Unutrasnja bravarija i stolarija
Unutrasnja vrata su u projektovana u zavisnosti od namjene prostorije.
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Ulazna vrata na apartmanima su sigurnosna sa tri tacke zaklju¢avanja, dok su unutrasnja vrata
na sobama i kupatilima su od drvena konstrukcije sa sacastom ispunom obostrano oblozene
medijapanom d=4mm, zavrSno obojen poliuretanskim lakom u boji i tonu po izboru
Investitora.

Vrata u zajedni¢kim komunikacijama su od aluminijumskim bravarije bez termoprekida sa
ispunom od aluminijumskog panela.

Garazna rolo vrata su od celi¢na sa ispunom od aluminijumskih panela i1 otvaraju se putem
daljinskog upravljaca.

Ograde i rukohvati na terasama, stepenisStu i terenu oko objekta

Sve ograde i rukohvati na terasama,stepenistima, fasadnim otvorima i terenu oko objekta je
predvida od crne bravarije zavr$no obojene u boji i tonu po izboru Investitora.

Ograda na terasama je transparentna visina h=100 cm od kote gotovog poda.

Uredenje terena na parceli

U dijelu paretera, neposredno uz objekat, planirano je postavljanje zardinjere sa zelenilom
kao vizuelnom barijerom-zastitom od pogleda za apartmane u prizemlju. Planirano je
ogradivanje parcele sa tipskom ogradom i ozelenjavanje preostalih povrsina oko objekta.

OPIS PREDVIDENIH SISTEMA SLABE STRUJE

TELEFONSKO/RACUNARSKA (SKS) INSTALACIJA

Telefonska instalacija u okviru apartmanskih jedinica je, prema zahtjevu Investitora,
realizovana u sistemu strukturnog kabliranja. Koncept sistema je da objedini prenos
telefonskog signala i raCunarske mrezZe u jedan sistem. Obezbijedena je potpuna autonomija
strukturne mreze za svaku od stambenih jedinica.

Svaka apartmanska jedinica ima svoju tk koncetraciju (opticka prikljucnica) na koju se iz
RACK-a dovodi po jedan opticki kabal SM 9/125 sa dva vlakna. Dodatno se sastoji od
odgovaraju¢eg broja RJ45 modula u modularnoj prikljucnici, a zavisno od planiranih
kapaciteta za tu stambenu jedinicu. Pomenuta koncentracija se uvijek nalazi u dnevnoj sobi.
Telekomunikacione priklju¢nice su modularne i ugraduju se u instalacione kutije, na visini
0,4m/1,2m od nivoa poda, proizvodaca Legrand ili sli¢nog, u skladu sa instalacijama jake
struje.

Moduli u modularnoj prikljuénici su stjeciste kablova sa prikljucnica iz stambene jedinice u
broju (koli¢ini) navedenoj na principijelnoj Semi. Veza izmedu glavne modularne
prikljucnice (komunikacionog ¢vorista) i pojedinih prikljucnica, rasporedjenih po stambenoj
jedinici, potrebno je odraditi kablom tipa UTP Cat 6 AWG23.

Racunarska UTP mreza je univerzalna instalacija prema standardu EIA/TIA T-568A. Ovakva
instalacija moze podrzati sve vrste telefonskih i racunarskih mreza. Projektno rjeSenje za
realizaciju horizontalnog kabliranja definiSe bakarne kablove sa 4 upredene parice, nivoa
performansi kategorije 6. Provodnici (puna zica) treba da budu prec¢nika 0,57 mm (23 AWG).
Projektno rjesenje odreduje koriS¢enje kablova sa oklopljenim (ekranizovanim) upredenim
paricama - UTP Kkategorije 6. Standard ISO/IEC 11801 definiSe maksimalnu duzinu
horizontalnog kabliranja od 90 metara. Odabrane trase kojima se vode kablovi u objektu
obezbjeduju zadovoljenje ovog uslova.

Pri postavljanju instalacionog kabla sa upredenim paricama, treba voditi racuna da ne bude
narusen minimalni radijus savijanja od 20 mm (Eetvorostruki prec¢nik kabla), kao i da razmak
od elektri¢ne instalacije jake struje bude najmanje 30mm.

Koncentracija kablova zavrSava se u nazidnom RACK ormaru Kkoji je smjeSten na osnovi
garaze, na poziciji kako je prikazano grafickim prilogom. RACK ormar je opremljen:
uvodnikom kablova, prednjim staklenim vratima sa bravom za zakljuavanje, odgovaraju¢om
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ventilacijom i osvetljenjem, Sinom napajanja 220V, opremom za uzemljenje i ostalom
potrebnom opremom. RACK ormar treba da bude postavljen tako da mu privod kablova bude
ostvaren sa zadnje strane a on lako dostupan za nadzor i opsluZivanje. Prostorija u kojoj se
nalazi treba da zadovoljava optimalne klimatske uslove. RACK ormar se uzemljuje
povezivanjem na Sinu zajednickog uzemljenja provodnikom PPOO-1x16mm.

U sluc¢aju da Korisnik Zeli da napravi raCunarsku mrezu u stanu, u komunikacionom ¢voristu
se postavlja switch/ruter sa odgovaraju¢im brojem portova i1 patch kablovima cat.6 se spajaju
na module u komunikacionom ¢voristu. Na taj nacin povezane su prikljucnice iz stana na
zajednicki switch u lokalnu racunarsku mrezu, mogucih performansi 10/100/1000Mbps,
zavisno od switch uredaja.

Nakon izgradnje opisanog sistema neophodno je izvrsiti potrebna mjerenja i izraditi protokol
sa rezultatima.

Prolaz telekomunikacionih kablova se ostvaruje kroz odgovaraju¢e PVC cijevi.

Principijelna Sema razvoda je data na crtezu.

SAT/TV_INSTALACIJA

SAT/TV instalacija je projektovana tako da omogucava prijem svih zemaljskih TV programa
i satelitskih digitalnih programa sa satelita ASTRA (190 E) i HOT BIRD (13E).

Antenski sistem se sastoji iz antenskog stuba i prijemnih antena. Antenski stub mora biti
propisno uzemljen u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradnju, postavljanje i
odrzavanje antenskih uredaja. Materijal za provodnike za uzemljenje je:

- FeZn 2,5 x 20mm traka kao spoljasnji provodnik i P10 mm2 ( bakar ) unutrasnji provodnik
Kao uzemljivac se moze iskoristiti provodnik za gromobransko uzemljenje objekta.

Na antenskom stubu na najviSem mjestu postavljaju se antene za signal sa najslabijim
elektromagnetnim poljem pa onda redom prema porastu jacine polja. Visina antenskog stuba
mora biti tolika da najniza prijemna antena bude na vecoj visini od 2,5m od podnozja
antenskog stuba. Najbliza tacka antenskog sistema mora biti udaljena najmanje 4m od ose
dimnjaka.

Konstrukcija antenskog stuba mora da omoguéi pristup svakoj anteni. Stub se postavlja tako
da mu se obezbijedi potpuna mehanicka stabilnost, koja se postize kompletom za sidrenje.
Signali iz SAT antena se prvo dovode na pojacavac satelitskih signala (SBK 9935 NF), dok
se sa zemaljskih antena signali vode na uredaj MBV 435, a sa ovog se vode na pojacavac
signala. Svi ovi uredaji - zajednicki antenski sistem (ZAS), se montiraju u ormaru slabe struje
na osnovi tre¢eg sprata.

U pojacavacu (SBK 9935 NF) se objedinjavaju signali zemaljske 1 satelitske televizije, a
zatim se pomocu kaskade odgovarajuc¢ih multisvicera distribuiraju po spratovima.
Distributivna mreza mora biti odvodnog tipa. Projektovana mreza mora omoguditi prenos
signala u direktnom smjeru u frekvencijskom opsegu od 40 do 600MHz. Slabljenje vodova
mreze finalne distribucije mora biti manje od 12dB/100m/200MHz za ogranke, manje od
8dB/100m/200MHz za grane.

Kablovi za distribuciju od multisvicera po etazama se vode radijalno do svake uti¢nice u
stanu. Tip kabla je RG - 6/U i polazZe se kroz instalacione cijevi (120 mm, postavljene ispod
maltera ili kroz armirano betonske ploce.

RTV/SAT uti¢nice se montiraju na visini 0,4/1,2m od kote gotovog poda u instalacionoj
kutiji [J 60mm ili u skladu sa elektro instalacijama jake struje.

Za slucaj prelaska sa zajedni¢kog antenskog sistema, na KDS ili MMDS sistem lokalnog
operatera, bez naknadnih gradevinskih radova, predvidaju se dvije rezervne PE cijevi [
40mm od RACK ormara, preko etaznih OSS ormara, do pripadaju¢ih antenskih stubova na
krovu. Predvidene cijevi na krovu objekta je neophodno zatvoriti ¢epovima kako bi se
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sprijecio prodor vode u iste. Ove cijevi ¢e se koristiti za polaganje novih kablova koje ¢e
obavljati budu¢i operateri (bilo KDS, bilo MMDS).

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije potrebno je u potpunosti ispoStovati ¢lanove Pravilnika o
tehniCkim normativima za CATV i1 ZAS.

Principijelna Sema razvoda je data na crteZu.

INTERFONSKA INSTALACIJA

U objektu je predviden savremeni TCS video interfonski sistem koji se sastoji od pozivnih-
video interfonskih tabloa koji se postavljaju na ulazima u objekat (prizemlje i garaza),
elektromagnetskih impulsnih brava, napojno pretvarackog bloka koji se smjeSta u rack
ormaru i interfonskih video telefona sa tasterom za deblokadu brave koji se smjeStaju u svim
stambenim jedinicama.

Sistemi TCS video interfona su zasnovani na modernoj BUS tehnologiji i obezbjeduju niz
naprednih funkcija:

. Razgovor sa osobom na ulazu bez mogucnosti prisluskivanja

. Otkljucavanje vrata (jednih ili viSe nezavisno)

. KoriS¢enje veceg broja pozivnih stanica 1 pregledanje slika sa ¢ak 15 kamera
. Kombinovanje audio i video govornih aparata

. Prebacivanje interfonskog poziva na fiksni telefon

. Integracija sa sistemom kontrole pristupa

Interfonski sistem omoguc¢ava komunikaciju osobe ispred ulaznih vrata sa osobom u objektu.
Naime, ispred ulaznih vrata predviden je ulazni-pozivni tablo koji obuhvata pozivni taster,
svetle¢i taster (za osvetljavanje pozivnog tastera) i mikrozvu¢nu kombinaciju sa CCD
kamerom visoke rezolucije. Na samim ulaznim vratima predvidena je elektricna brava.
Koncentracija interfonske instalacije se izvodi u napojnom bloku (pojacavacu na koga se
povezuje ulazni tablo, elektricna brava i interfonski aparat), koji se smjesta u rack ormaru.
Osim toga, ispravlja¢/pojacava¢ obezbeduje jednosmerni radni napon od 15V, potrebna
pojacanja govornih i video signala i automatsku deblokadu sistema. Uredaj se napaja
mreznim naponom 230/50Hz. Interfonska instalacija je izvedena provodnicima SFTP
cat.6+JY(St)Y 2x2x0,8mmz2 kada je u pitanju vertikala, odnosno SFTP cat.6 za vezu izmedu
video distributera i interfonskog aparata u stanovima. Veza imedu elektri¢ne brave i napojnog
bloka se ostvaruje kablom PPY 2x0,75mmz2,

Dispozicija interfonskog aparata, ulaznih pozivnih tabloa, elektri¢nih brava, napojno bloka
(ispravljaca/pojacavaca) i trase vodenja instalacije prikazane su na grafickim prilozima i1 na
principijelnoj Semi.

INSTALACIJA IP VIDEO NADZORA

Za potrebe vizuelnog nadzora predmetnog objekta predvidena je instalacija IP video nadzora.
IP video nadzor je proces digitalizacije 1 prenosa slike dobijene preko kamera putem IP
protokola. Starija rjeSenja su kombinovala klasi¢ne analogne kamere i kodere za digitalizaciju
na Cijim izlazima se dobijao video signal u IP formatu. Novija rjeSenja preferiraju kamere sa
integrisanim koderima. Sistem IP video nadzora ima viSestruku funkciju. Glavni principi su:
nadzor prostora u tzv. live modu, prepoznavanje osoba i/ili dogadaja u live modu, snimanje i
cuvanje tih dogadaja, te mogucénost pregleda takvih dogadaja u slijede¢em periodu, kad god
se za tim ukaze potreba.

Sistem video nadzora treba da obezbijedi sledece funkcije:

- nadgledanje prostora oko i unutar predmetnog objekta

- prikaz slike na monitoru sa moguénos$¢u njenog uvelicavanja

- mogucénost sistema za prenos podataka na udaljeno mjesto
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U cilju adekvatnog vizuelnog pokrivanja prostora oko i unutar objekta potrebno je postaviti
jednu spoljasnju i tri unutrasnje IP kamere.

Instalacijom IP sistema za video nadzor omogucen je lokalno ili daljinski putem interneta
nadzor, sigurnost i bezbjednost ljudi i imovine. IP video nadzor omogucéava primanje slike i
zvuka uzivo putem interneta, kako bi vrsili daljinski nadzor.

IP tehnologija omogucava jednostavno gledanje, kontrolu i upravljanje svim umreznim
kamerama, pomoc¢u bilo kog standardnog Web pretrazivaca (Mozilla Firefox, Internet
Explorer, Google Chrome, Safari i drugi) ili softvera za upravljanje video nadzorom, sa bilo
kog kompjutera koji je povezan sa internetom.

Glavne prednosti IP video nadzora:

- ViSe razli¢itih ovlasc¢enih lica moze istovremeno da vidi Zivi snimak sa iste kamere bilo
kada, bilo gdje putem interneta

- Digitalni video snimak pruza znatno ve¢i kvalitet slike od analognog

- Inteligentne funkcije koje su ugradene u IP opremu otkrivaju, identifikuju i prate objekte u
realnom vremenu smanjujuéi na taj nacin broj laznih alarma

- Instalacija i odrZavanje digitalnih sistema video nadzora se pokazalo kao isplativije od
analognih sistema

- Konekcija preko 3G mobilnih telefona pruza mobilni sistem za video nadzor na dlanu

Za nadgledanje predvidenog prostora predvidene su HikVision kamere za spoljaSnju ugradnju
DS-2CD2642FWD-IS 4 MP ONVIF ili sl. drugog proizvodaca ¢ije su karakteristike:
Vodootporna TUBE kamera; Senzor 1/3" progressive scan CMOS; Rezolucija:
2688x1520@201ps, 1920x1080@25fps; ICR (Prava Dan/No¢ funkcija); Integrisan
varifokalni objektiv 2.8~12mm@F1.4; Osetljivost 0.0llux@F1.2, 0 IR on; Kompresija:
H.264/ MJPEG; Regulacija protoka kroz mrezu; Dual-Stream; 120dB WDR; Funkcije: 3D
DNR, BLC, ROI; Ugradena IR rasveta dometa do 30m; Alarm I/O, Audio I/O; Slot za micro
SD Karticu (do 128GB); IP66; Napajanje 12Vdc/PoE.

Takode su predvidene HikVision kamere za unutra$nju ugradnju tipa DS-2CD2342WD-I 4
MP ONVIF TURRET ili sl. drugog proizvodaca cCije su karakteristike:

Kamera sa EXIR rasvetom; Senzor 1/3" progressive scan CMOS; Rezolucija:
2688x1520@201ps, 1920x1080@?25fps; ICR (Prava Dan/No¢ funkcija); Integrisan fiksni
objektiv 2.8mm@F2.0; Osetljivost 0.01lux@F1.2, 0 IR on; Kompresija: H.264/ MJPEG/
H.264+; Regulacija protoka kroz mrezu; Dual-Stream; 120dB WDR; Funkcije: 3D DNR,
BLC, ROI; Ugradena IR rasveta dometa do 30m; IP66; Napajanje 12Vdc/PoE.

Projektom je predvideno koriS¢enje 4-kanalnog NVR uredaja HikVision DS-7604NI-
E1/4P/A ili sl. drugog proizvodaca Cije su karakteristike: Maksimalna podrzana rezolucija
snimanja 5 MP; Snimanje do 4 IP kamere u FULL HD rezoluciji; Kompresija H.264; Dual-
Stream; ANR funkcija; Ulazni/Izlazni saobracaj = 25/80 Mbps; Mesto za 1 SATA HDD (do 4
TB), 2 USB porta, Video izlazi: HDMI/'VGA; Ugraden 4-portni PoE switch; Alarmni
ulaz/izlaz: 4/1; Audio ulaz/izlaz; Besplatan CMS software u kompletu, nadzor putem
mobilnog telefona (ANDROID, i0S), Prijavljivanje uredaja na besplatan HIK DDNS, bez
HDD.

Sistem video nadzora je preko Ethernet porta priklju¢en u lan mrezu, ¢ime je obezbijedena
mogucénost udaljenog nadzora i upravljanja. Preko lokalne LAN mreze mogu¢ je pregled
tekuc¢ih video signala sa racunara na kojem je instaliran klijent softver. Radi zaStite,
neophodna je identifikacija osobe (pomocu lozinke) pri pokretanju klijent softvera.

Prenos video signala i napajanje kamera se vSi kablovima FTP cat.6, preko PoE switcha,
polozZenih kroz PVC cijevi @ 20mm, polozene u ili na zidu.

Raspored i dispozicija opreme data je u grafickom dijelu projekta.
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SISTEM ZA DETEKCIJU UGLJEN MONOKSIDA (CO)

Za podzemnu garazu, predviden je sistem za detekciju gasa — ugljen monoksida. Sistem se
sastoji od centrale, detektora 1 zvucno svjetlosnih izvora za upozorenje da je koncentracija
gasa iznad dozvoljenog nivoa.

Centralni uredaj (Gasna centrala) za kontinualnu detekciju ugljen-monoksida (CO) bice
postavljen na nivou garaze, na poziciji kako je prikazano grafickim prilogom. Predvidena je
centrala DURAN 203 PLUS koja ima cetiri zone sa moguénos¢u prikljucenja do Cetrnaest
detektora na svaku zonu. Svaka zona ima cetiri relejna izlaza na koje se povezuje sistem za
ventilaciju i odimljavanje.

Uredaj ima moguénost kontrole koncentracije gasa od 0-300 ppm sa svetlosnom i zvu¢nom
signalizacijom.

Svi signali iz centrale za detekciju gasa, kao i statusi svih detektora (alarm 1, alarm 2, alarm
3) se koriste za upravljanje izvrSnim funkcijama.

Sistem je preko relejnih izlaza spregnut sa radom ventilacionog sistema u garazi, i deluje na
energetske ormane za odimljavanje i ventilaciju.

. ventilatori se ukljucuju ako koncentracija CO poraste iznad 100ppm,
. ventilatori se iskljuc¢uju kada koncentracija CO opadne ispod 50 ppm,
. u slucaju da koncentracija CO u garazi poraste iznad 200ppm, dodatno se

zvucno 1 vizuelno alarmira stanje u prostoru garaze preko upozoravajucih panela i sirena sa
bljeskalicom.

Svjetlosna signalizacija povecane koncentracije CO gasa u prostoru garaze ¢e se ostvariti
preko svetiljki sa natpisom “GAS UGASI MOTOR | NAPUSTI PROSTORIJU”, a zvu¢na
signalizcaija preko alarmnih sirena, zatim se ukljuuju ventilatori koji izvlae ugljen
monoksid iz ugrozenog prostora.

Predvideni detektori DURAN 203 PLUS imaju raspon mjerenja od 0 — 300 PPM, sa
rezolucijom od 9 PPM. Mjerenje se vrsi na svakih 150 sekundi. Posto je relativna gustina
gasa, odnosno njegova molekularna tezina priblizna vazduhu, detektori CO se postavljaju na
visini 1,5m od poda.

Kablovska instalacija treba da omoguci povezivanje detektora sa centralom.

Detektori se direktno povezuju sa kontrolnim modulima u centralnom uredaju. Povezivanje
¢e se ostvariti provodnikom NHXHX 3x1.5mm2 koji se polaze na regale ili uvla¢i u PVC
cijevi polozene u ili po zidu.

Sirene i svetle¢i panoi povezuju se kablom tipa SASO215 HAFEEH 2x1.5mm2 koji se
polaZe na regale ili uvlaci u PVC cijevi polozene u ili po zidu.

VODOVOD- TEHNICKO RJESENJE

Snabdijevanje objekta vodom je planirano na osnovu uslova priklju¢enja datih od JP
»,Vodovod i Kanalizacija“ Budva br 01-6141/2 od 28.04.2021.godine.Priklju¢enje je sa
cjevovoda PEVG DN 90 iz gradskog vodovoda lociranog djelimi¢no u UP , neposredno uz
buduéi objekat. Prikljutenje na gradski cjevovod je predvideno iz novoformiranog &évera C-1
na gradskoj vodovodnoj mrezi, kako je propisano uslovima priklju¢enja izdatim od nadlezne
institucije. Detalj prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu je obuhvacen grafickim prilogom
ovim projektom.

Ocitavanje potro$nje vode u objektu se vrsi preko vodomjera koji je lociran u priklju¢nom
Sahtu unutar parcele, kao Sto je propisano Uslovima izdatim od strane nadlezne institucije. U
vodomjernom Sahtu se nalazi vodomjer za hidrantsku i sanitarnu mrezu objekta unutar
urbanisti¢ke parcele. Detalj prikljucnog Sahta je dat u grafi¢kim prilozima.

Unutrasnje instalacije su projektovane od PP-R plasti¢nih cijevi dimenzija dobijenih na
osnovu hidraulickog proracuna. Mreza je vodena u zidovima, a jednim dijelom je stavljen i
podni i podplafonski razvod.

“LIMING PROJEKT” D.0.0. Podgorica, Crnogorskih serdara 24,
Tel 069 338 130, mail : zasanovic@t-com.me


mailto:zasanovic@t-com.me

18

Predvidena je jedna vertikala za sanitarnu 1 druga za protivpozarnu potrebu. Horizontalni
razvod u objektu postavljen je dijelom u podu, a dijelom ispod meduspratne konstukcije tj. u
spustenom plafonu. Vertikala za protivpozarnu vodu izvodi se od pocincanih cijevi. Sa
vertikale za sanitarnu vodu dati su prikljucci za stanove.

Predvideno je da svaki potroSa¢ ima svoj vodomjer 25 sa daljinskim ocitavanjem i
zasebnim ventilom za procentualno zatvaranje. Vodomjeri su smjeSteni u ormari¢ima na
zidovima, 1 hodnicima, tj. u prostoru stalno dostupnom za ocitavanje. Detalji prikljucenja na
vertikale i ugradnja vodomjera je prikazana u grafickim prilozima ovog projekta.

Za pripremu tople vode za stanove, predvideno je grijaCima vode (bojlerima) odgovarajuce
zapremine 100l za stanove.

Hidrantska mreZa je projektovana od pocinkovanih ¢eli¢nih cijevi, u skladu sa propisima o
zaStiti od pozara. Zidni (unutra$nji) hidranti su pre¢nika @50mm, u skladu sa Pravilnikom.

Za sigurno i ispravno funkcionisanje vodovodne mreze ista je opremljena potrebnom
armaturom i fitinzima.

Sve cijevi koje se ne vode u zidovima izolovati savremenim izolacionim materijalima, kao i
sve cijevi za toplu vodu.

Sve priklju¢ne mjere su standardne 1 prilagodi¢e se sanitarnim uredajima.

Predvideno je da se cijela vodovodna mreza prije pusStanja u rad ispita, dezinfikuje i ispere,
prema uputstvu opisanom u dijelu: tehnicki uslovi izvodenja instalacija.

HIDRAULICKI PRORACUN
Hidrauli¢kim prora¢unom je izvrSena analiiza tj. proracun potreba za sanitarnom vodom.
Takode dat je 1 proracun gubitaka za vertikalu za sanitarnu 1 protivpozZarnu vodu. Proracun je
dat za vertikalu sa najudaljenijim 1 najoptereCenijim ograncima. Hidraulicki proracun
vodovodne mreze uraden je prema jedinicama optereCenja svih pripadaju¢ih sanitarnih
objekata i njihovoj istovremenoj upotrebi po metodi ing. Briksa.
Proracun je uradjen tabelarno posebno za sanitarne 1 za protivpozane potrebe.
Svi navedeni precnici cevi su unutrasnji precnici.

PRORACUN POTREBNE KOLICINE VODE

I DIMENZIJA PRIKLJUCNOG VODA

sanitarni objekti > Jo ukupno JO

wc 16 0,25 4
umivaonik 16 0,5 8
tus 16 1 16
sudoper 16 1 16
kada 0 0 0
masina za sude 16 1 16
masina za ves 16 1 16
bide 0 0,5 0
trokadero 0 0

pisoar 0 0,25 0
UKUPNO HV 76

TV

za hladnu vodu
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Q=0,25V76=217I/s
Odredivanje pre¢nika dovodne cijevi:

Dh = VQ*4/1.5*1/1000 = 0,042 m
Za ovu koli¢inu vode odgovara priklju¢na cijev unutrasnjeg precnika (d) ¢ 50 mm.
Za protivpozarnu hidrantsku zastitu potrebna je prikljucna cijev @ 65 mm.

PROTIVPOZARNA ZASTITA

Za zaStitu objekta od pozara projektovana je unutrasnja protivpozarna hidrantska mreza @ 65
i 50 mm. Dimenzionisanje mreZe izvrSeno je u skladu sa pravilnikom o tehnickim
normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZzara. Po svim etazama postavljeni su hidranti
® 50 mm, a u garazi se nalazi jedan , opremljeni sa zatvaraCem, spojnicom, crijevom sa
mlaznicom. Hidranti su smesteni u tipskim limenim sanduci¢ima, koji su postavljeni u zidnim
niSama iznad ormari¢a sa vodomerima. Spoljna protivpozarna hidrantska mreza sastoji se od
jednog hidranta kako je i prikazano na situaciji.

PRORACUN PADA PRITISKA U HIDRANTSKOJ VERTIKALI
hidrantska mreza

Trasa BROJ Kolicina Prfe_cn_ik Duzina Ogﬁg\;iu Ukupan
od - do 10 vode cijevi tase | o | oteor
(I/s) (mm) (m) m) (m)
PH5 -PH4 100 2,50 50 3,00 0,11 0,33
PH3-PH2 100 2,50 65 3,00 0,07 0,21
PH2-PH1 100 5,00 65 3,00 0,07 0,21
PH1-1 100 5,00 65 10 0,07 0,7
1-VS 100 5,00 75 12,30 0,07 0,86
IZBOR VS-PS 100 5,00 90 3,0 0,07 0,21
2,52
Potreban min pritisak na najvisem Hidrantu PH5 25,00
Gubitak na geodetsku visinu 10,50
Gubitak na prikljucku i vodomjeru 5,00
Gubitak otpora u mrezi 2,52
Potreban min pritisak na mjestu prikljucka objekta 43,02
RaspoloZiv pritisak na mjestu prikljucenja 30 mvs
NEDOSTAIJE rlna\;gz

UREDAJA ZA POVISENJE PRITISKA
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Izbor tipa uredaja za poviSenje pritiska izvrSeno je na osnovu sracunatih koli¢ina vode i
visine dizanja, tj. na osnovu Q-H dijagrama. PoSto su pritisci koje treba obezbediti za
preventivnu protivpozarnu zastitu vec¢i od pritisaka za sanitarne potrebe, to je izbor uredaja
izvrSen na bazi uslova koje treba obezbediti za protivpozarnu zastitu.
Koli¢ina vode koju treba obezbediti za sanitarne potrebe je Q=2,14 1/s, sa minimalnim
pritiskom za normalan rad od 32.12 mvs.
Kolic¢ina vode koju treba obezbediti za potrebe hidranstke mreze je 5,00 I/s sa minimalnim
pritiskom za normalno funkcionisanje od 43,02 mvs.
Pritisak u gradskoj vodovodnoj mrezi iznosi 3.00 bara. Na bazi ovih elemenata uredaj za
poviSenje pritiska mora biti sa frekventnom regulacijom rada prve pumpe i sa slede¢im
karakteristikama:
Usvojen je hidrocel tip Ebara Pumps Matrix 10-6T/2.2 ili slicno.
Motori visoke efikasnosti IE2 pocevsi od 0,75kV

- Samo-ventiliraju¢i 2-polni asinhroni motor

Kuc¢iste pumpe, impeleri, medufazni stepeni, zaptivni disk kuéiSta i
osovina (deo je u kontaktu sa tecnosc¢u) u AlS1 304
* Mehanicko zaptivanje u karbon / keramika / EPDM
* Nosac¢ i kuciSte motora od aluminijuma
Uredaj za povisSenje pritiska (hidrocel) za sanitarnu i hidrantsku vodu smjesten je u prostoriji
u suterenu objekta, koja je obijezbijedjena odgovarajucim  protivpoZarnim
vratima,predvidjenim za ove namjene po protivpozarnim uslovima.

KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila i kuhinja prihva¢ene su u horizontalne
razvode po etazama i prikljucene na kanalizacione vertikale. Horizontalni razvodi postavljeni
su ispod meduspratne konstrukcije. Sve WC Solje su konzolne i ugraduju se na metalne
podkonstrukcije tipa ,,Geberit ili slicno. Cijevi su oka¢ene o meduspratnu konstrukciju sa
dovoljnim brojem Selni na propisanom rastojanju. Vertikale su postavljene u Sentovima.
Nakon spustanja vertikala ispod meduspratne konstrukcije u podrumu izvrseno je prikljucenje

na sabirne odvode koji su postavljeni pored zidova na metalnim nosa¢ima. Izmedu nosaca i
cijevi postavljeni su gumeni podmetaci. Horizontale ispod meduspratne konstrukcije u garazi
projektovane su precnika @ 160 mm sa padom i=1.5-2.0%.

Za prihvat otpadnih voda projektovan je sabirni kanal DN 160 kojim se vode iz objekta preko
sabirnih Sahtova evakuiSu u gradsku kanalizacionu mrezu.

Reviziona okna su betonska sa livenim poklopcima na vrhu i revizionim kinetama na dnu.
Predvideno je da se prije zatrpavanja i zazidivanja izvrSi ispitivanje cijele mreze, a prema
tehnickim uslovima izvodenja instalacija.

Prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju je predvideno u planiranom revizionom oknu, a
na kraju iste u parceli ¢e se izgraditi reviziona okna.

Nakon zavrSetka montaze i ispitivanja kanalizacije na nepropusnost, spoljasnje kanalizacione
cijevi zatrpati slojem pijeska od 10 cm, a zatrpavanje vrsiti nabijanjem slojeva od po 20cm.
Odvodni kanal je od tvrdih plasticnih cijevi sa naticnim naglavkom, a spajanje cijevi
fazonskih komada vrSiti gumenim zaptivnim prstenovima.
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Na osnovu proracuna ukupne koli¢ine otpadnih voda od 7,66 /s, moze se zakljuciti da
cjevovod kojim se fekalne vode iz objekta priklju¢uju na gradski kanalizacioni sistem, tj.
sabirni odvodni kanal @160 sa minimalnim poduznim padom od 1.0 % zadovoljava
hidraulicke uslove za normalno oticanje vode.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE OTPADNIH VODA FEKALNE
KANALIZACIONE MREZE

Prorac¢un kapaciteta odvodnog fekalnog kanala uraden je prema broju sanitarnih uredjaja,
njihovom procentu istovremenog izlivanja i kolicini pojedinacnog izliva

PRORACUN UKUPNE KOLICINE OTPADNIH VODA FEKALNE
KANALIZACIONE MREZE | ODREDJIVANJE PRECNIKA PRIKLJUCNE CIJEVI

sanitarni objekti \ Aws Ukupno ulxjvsgo
etaza [I/s] sanitarija [1/s]
Wc solja 25 16 40
umivaonik 0,5 16 8
trokadero 2,5 0 0
pisoar 0,5 0
sudoper 1,5 16 24
masina za sudje 2 16 32
Tus 1 16 16
Broj Aws 120
Q=0,7V[ZAWs]=7.66

U kanalizaciju ukupno dospeva Q = 7.66//s

Cev g 160 mm u padu od i=1,5%, pri punjenju cijevi od 0,6 D, propusta Q=164
I/sec v =1,28 m/s

Tehnicka reSenja su uradjena na bazi sledecih elemenata: Propisanih uslova prikljucenja od
JP Vodovod i kanalizacija i arhitektonsko-gradevinskog projekta pri tom vode¢i racuna da se
ispostuju propisani uslovi za prikljuenje 1 obezbedi dobra funkcionalnost kao i povoljni
uslovi za odrZavanje.

Za DN 160 mm 1 nagib dna kolektora I=1.5 % brzina tecenja u punom profilu iznosi

0.84 m/s,a protok u punom profilu je 15.0 I/s

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Atmosferske vode sa krovnih povrSina prihvacene su preko olu¢nih vertikala 1 sprovedene u :

-zeleni pojas oko objekta
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-Odvodnjavanje terasa je preko horizontalnih slivnika DN50mm, koje se povezuju na olucne
vertikale. Odvod kondenza od klima uredaja planirano je priklju¢enjem na slivnike na
terasama (a nikako direktno u oluc¢ne vertikale).
Na suterenskoj silaznoj rampi su postavljene reSetke za linijsku odvodnju atmosferskih voda.
Na najnizem dijelu rampe predviden kanal sa pocinkovanim zaStitnim rubom za tezak
saobracaj 1 sa kompozitnim rubom koji osigurava optimalnu zastitu za saobracaj putnickih 1
dostavnih vozila. Kompozitni rub do klase optere¢enja C250. Rub od pocinkovanog celika za
klasu optere¢enja D400. Na svakom kanalu postoji moguénost vertikalnog izliva, kao i modul
za spoj dva kanala pod uglom.
U prepumpnom Sahtu ugraduje se muljna pumpa za 51/sec 1 ugraduje se potisni cjevovod DN
63 duzine L= 42.00m, sa visinom dizanja H=10m. drenazna pumpa sledecih karaktertistika:
EBARA tip: EBARA tip: 50DAR51.1B
Potisni prikljucak G2”
Snaga je 1,1 KW; monofazna pumpa sa 10 m kabla
sa plovkom na kratkom kablu
Sakupljene vode sa silazne rampe se skupljaju u navedene linijske slivnike, a zatim se odvode
u projektovani separator gdje je predvideno njihovo preciS¢avanje preko separatora ulja i
masti slede¢ih karakteristika:
SEPARATOR OLEOPASS - NG 6/1200 sa priklju¢nim cjevovodom DN 160 kapaciteta
Q=6l/s proizvodaca ACO ili drugog proizvodaca ekvivalentnih karakteristika. Separator je
pozicioniran u garazi objekta tako da mu je omogucen prilaz vozilom radi odrzavanja istog.

Iz separatora atmosferske vode gravitaciono odlaze u prepumpni Saht, u kojem je smjeStena
pumpa, pa se dalje voda odvodi potisnim cjevovodom do upojnog bunara, kako je graficki i
prikazano na situaciji i grafickim prilozima prepumpnog Sahta.
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Cijevi je potrebno pazljivo polagati na prethodno pripremljenu posteljicu, pri polaganju i
montazi cijevi obavezno postaviti geotekstilni filterski sloj, kontrolisati da iste budu polozene
u projektovanom padu bez horizontalnih i vertikalnih lomova. Kontrolu pada je potrebno
vrsiti geodetskim instrumentom uz prisustvo Nadzornog organa. Radove izvesti u svemu
prema tehni¢kim propisima za predvidenu vrstu cijevi, odnosno u skladu sa zahtjevima EN
1610, na nacin koji je predvidio proizvodac cijevi i u skladu sa uputstvima Nadzornog
organa.

TEHNICKI OPIS TERMOTEHNICKIH INSTALACIJA

Glavni projekat masinskih instalacija podzemne garaze u okviru Apartmanskog objekta u
Budvi, uraden je na osnovu arhitektonsko-gradevinskih podloga objekta, te Projektnog
zadatka kao i dogovora sa arhitektom projektantom.

Garaza za objekat se nalazi u podrumu objekta i ima jedan nivo. Predvidena za parkiranje 10
vozila. Posto se radi o garazi do 400 m2, dovoljno je predvidjeti instalaciju ventilacije (bez
funkcije odimljavanja).

Za odsisavanje otpadnog vazduha iz podzemne garaze primjenjen je odgovarajuci odsisni
ventilator, dok se usisavanje svjezeg vazduha vrsi preko ulazne rampe. Ventilator je smjeSten
na tlu izvan objekta.

Proracun ventilacije je izvrSen na osnovu dozvoljene koncentracije CO u vazduhu prostora,
odnosno 10 m3/h po m2 povrsine i usvojena je koli¢ina vazduha za ventilaciju garaze od
2366 m3/h, §to iznosi 3.6 izmjena vazduha na cas. Na osnovu ove koli¢ine vazduha usvojeni
su ostali elementi sistema za ventilaciju.

U garaZzi se nalazi jedna ulazno-izlazna rampa tako da je obezbjeden prodor spoljnog
vazduha u dovoljnoj koli€ini.

Zbog mogucénosti pojave nedozvodljenih koli¢ina CO u prostoru garaze, predvidena je
ventilacija po dva osnova:

1. Ventilacija prostora sa povremenim ukljuc¢ivanjem ventilatora , za izvlacenje vazduha

(ukljucuje se u odredenom vremenskom intervalu koje odredi korisnik)

2. Automatsko uklju¢ivanje ventilatora za izvlacenje vazduha pri pojavi povecane koli¢ine
CO u prostoru.

Kanali za odsisavanje vazduha treba da se izrade od pocincanog lima potrebne debljine,
Dijelovi kanala i fazonski komadi se spajaju prirubnicama. Kanali za vazduh se postavljaju
ispod plafona garaze, s tim §to na odredenim mjestima postoje ogranci-spustovi koji idu do
iznad poda garaze.

Izvlacenje vazduha za ventilaciju se vrSi kroz reSetke opremljene regulatorima protoka i
izradene od ¢eli¢nog lima. U prostoru garaze predvideno je da se jedan broj reSetki nalazi u
donjoj zoni (na spustovima) na visini od 100 mm, radi odvodenja teSkih gasova. Takode
odreden broj reSetki je rasporeden na kanalu ispod plafona. Odnos koli¢ine vazduha koji se
odsisa preko donjih i gornjih resetki je 50:50%.

TAMPON ZONA

U garazi postoji tampon zona na ulazu u stepeniste. Za nju je predvideno ubacivanje svjezeg
vazduha radi obezbjedivanja potrebnog natpritiska od 50 Pa. (Koli¢ina vazduha je
proracunata da obezbjedi navedeni nadpritisak pod pretpostavkom strujanja vazduha kroz
otvorena vrata prema garazi, kao i kroz zazore oko vrata prema stepeniStu i vrata lifta.)
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Ubacivanje vazduha se vrsi preko kanalskog ventilatora, kanala i izduvne reSetke. Usis
vazduha vrsi se preko spoljne Zaluzine postavljene pri vrhu spoljnjeg betonskog $ahta, na koji
se nadovezuje usisni kanal ventilatora. U tampon zoni se nalazi i nadpritisna klapna, koja
sprecava povecanje nadpritiska u tampon zoni iznad 50 Pa.

Ventilator za ubacivanje vazduha se ukljucuje pri pojavi pozara, kao i u slucaju da detekcija
CO izmjeri koncentraciju od 200 ppm.

PRETHODNI RADOVI

Opis predhodnih/pripremnih radova

Prije pocetka izvodenja gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na objektu ili lokaciji se
moraju obaviti odredena ¢is¢enje terena. Cis¢enje terena od sveg nepotrebnog materijala na
podru¢ju gradnje. Ciséenje ili otkopavanje povrsina sadrzi &i§éenje povrsina od drveca, Siblja,
otpadaka i svog prekomjernog biljnog materijala i mora obuhvatati iskopavanje panjeva,
korjena i odstranjivanje svog Stetnog materijala, koji je ostao pri odstranjivanju grmija,
stabala 1 panjeva. Posjecena stabla i panjeve treba deponovati na odgovaraju¢im mjestima
tako da ne smetaju izvodenju radova i koli¢inski predati Nadzornom organu ili drugom licu
odredenom od Investitora u skladu sa Planom upravljanja gradevinskim otpadom.

Pripremni radovi.

Organizacija gradiliSta, obezbjedenje energetskih prikljucaka, dobijanje dozvola, saglasnosti.
Prije izvrSenja zemljanih radova izvodac radova ¢e obaviti sljedece pripreme za normalno i
pravilno izvrSenje radova: Oboriti sva drveta koja se nalaze u gabaritu objekta koji se
izgraduje. Pocupati korijenje i povaditi panjeve. Izraditi potreban elaborat organizacije
gradiliSta i zasStite na radu.

Geodetsko mjerenje i iskolCenje konstrukcije objekta. Stavka obuhvata sva geodetska
mjerenja, osiguranje taCaka, profilaciju, obnavljanje i odrzavanje za sve vrijeme gradenja.
Odlaganje viska materijala (Odvoz iskopanog materijala na na odlagaliSte odredeno od strane
Lokalnog organa, Polaganje i kompaktiranje posteljice ispod cijevi (preko prethodno
pripremljenog dna rova). Prvih 15 cm sloja mora da bude nasuto i kompaktirano do min 95%
Nabavka transport iz pozajmista i polaganje i kompaktiranje granulisanog materijala -
Sljunka, Dmax <20 mm, ukljuc¢ujuc¢i kompaktiranje svakog sloja. Materijal za pokrivku mora
da bude u skladu sa tehnickim uslovima propisanim od strane proizvodaca cevi.
Kompaktiranje min. 95%.

Iskop rova za polaganje cjevovoda moze se vriti ruéno i masinski. Sirina rova uslovljena je
pre¢nikom cjevovoda i iznosi minimum 0,80 m. Dno rova mora se izvesti sa tatnoS¢u +5 cm.
Kod vecih dubina ukopavanja, preko 1,0 m treba predvidjeti podgradu rova ukoliko stabilnost
terena to zahtijeva. Iskopani materijal, kojim se nakon zavrSene montaze cjevovod zatrpava,
mora se deponovati na jednu stranu rova, osigurati od odronjavanja i odbaciti od ivice rova
minimum 1.0 m. Druga strana rova “rezervisana je” za deponovanje cijevnog materijala. Po
pravilu sav cijevni materijal koji se ugraduje (cijevi, spojnice i drugo) mora biti kompletiran
na trasi prije kopanja rova.

Odvoz viska materijala iz iskopa na odlagaliste u skladu sa Planom upravljanja gradevinskim
otpadom.

Privremeni radovi

Izvodac treba da izvede privremene radove koji obuhvataju pristupne gradiliSne puteve,
skladiSta za proizvode i materijale, skladiSta alata i gradevinske mehanizacije, stanicu prve
pomoci, privremene i zaStitne ograde, vezne oznake, barikade, ograni¢enje pristupa
gradili$tu, protivpozarnu opremu i sli¢no, odnosno sve ono $to je normalno potrebno izgraditi
kod ovakvih i sli¢nih radova radi brzog i sigurnog odvijanja ugovorenih radova. Izvodac je
takode duzan da osigura dovod za snabdijevanje elektricnom energijom za motorni pogon i
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rasvjetu 1 instalacije dovoda vode. Prilikom izvodenja radova Izvoda¢ mora da vodi ra¢una da
se ne oStete okolni objekti i da se ne ostete druge instalacije koje su ve¢ izvedene. Svaku
ucinjenu Stetu namjerno, usled nedovoljne struc¢nosti ili usled nemarnosti Izvodac je duzan da
nadoknadi Investitoru, odnosno da popravi kvar.

ODSTRANJIVANJE GRMLJA, SIBLJA I DRVECA

Opis radova

Cisc¢enje ili otkopavanje povrsina sadrZi ¢i$éenje povriina od drveca, §iblja, otpadaka i sveg
prekomjernog biljnog materijala i mora da obuhvati iskopavanje panjeva, korenja i
odstranjivanje sveg Stetnog materijala, koji je ostao pri odstranjivanju grmilja, stabla i
panjeva. Ovaj rad obuhvata odstranjivanje grmlja do 10 cm debljine, sje¢u stabala svih
debljina (sa kresanjem granja, rezanje stabla na propisnu duzinu...), iskop, izvlacenje i
premjestanje panjeva novih i ranije posjecenih stabala i sve ostale radove, koji su potrebni za
pripremu povrsine. PovrSine, koje treba ocistiti ili otkopati, moraju biti prikazane u nacrtima,
ili ¢e ih odrediti nadzorni organ prije pocetka radova.

Izvodenje

Odstranjivanje grmlja stabala i panjeva treba izvesti na svim prikazanim odnosno odredenim
povrSinama, kao i na pojedinim mjestima koja nadzorni organ odredi za pojedina stabla i
panjeve. Stabla koja odredi nadzorni organ, a koja moraju ostati, ne smiju se ostetiti. Da bi se
sprijeCila Steta na stablima koja ostaju, ostala stabla treba sjeéi tako da se sprije¢i Steta na
drugim stablima ili na vlasnistvu, (stabla paZljivo sje¢i od vrha na dolje). Na povr§inama
iskopanim za put treba odstraniti sve panjeve i korenje do dubine od 50 cm ispod konacno
izravnate povrsine, osim na zaobljenim povrSinama zasjeka, gdje se mogu odrezati u istoj
visini sa tlom. Na povrSinama temeljnog tla, sa kojih treba odstraniti nenosive slojeve
temeljnog tla, ili na povrSinama temeljnog tla, koje je potrebno zbijati, potrebno je odstraniti
sve panjeve i korjenje do dubine od najmanje 20 cm ispod visine buduceg uredenog
temeljnog tla, odnosno najmanje 50 cm ispod donjeg stroja

RUSENJE POSTOJECIH OBJEKATA

Opis radova

Rusenje postojec¢ih objekata se vrSi mehanickim putem, pod uslovima koje na gradiliStu
predlozi Izvodag, i prihvati Nadzorni organ. Objekte koje po projektu treba rusiti potrebno je
lomiti na komade prikladne za utovar i transport.

Izvodenje radova

Rusenje izvesti sa odgovaraju¢om opremom i alatima kako bi se mogao objekat usitniti na
komade prikladne za utovar i transport. Sa Sutom nastalim prilikom rusenja objekata mora se
posttupati, shodno Zakonu o upravljanju otpadom.u skladu sa Planom upravljanja
gradjevinskim otpadom koji je obavezan da uradi izvodjac I da pribavi potrebnu saglasnost
na isti.

ISKOP HUMUSA

Opis radova

Rad obuhvata povrSinski iskop humusa, debljine koja je projektom predvidena, s transportom

ili guranjem masSinskim putem u deponiju sa strane i ¢uvanje humusa. Prosje¢na debljina
uklonjenog humusa je 20 cm.

Izvodenje

Sav iskopani materijal treba odloZiti uz granicu parcele izvan povrsSine podtla, tako da kasnija
upotreba i pristup do njega bude neometan. Transport, odnosno guranje materijala u
odlagaliSte mora biti pazljivo izvrSeno radi ocuvanja kvaliteta iskopanog humusa za kasnije
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potrebe pri uredenju zelenih povrSina, tako da ne dode do mjeSanja tog materijala sa drugim
nehumusnim materijalom.

b) velic¢ina | nacrti cjelokupnog projekta, planiranog proizvodnog procesa i tokova
proizvodnje, pocev od ulaznih sirovina do finalnog proizvoda, ukljucujucéi pratecu
infrastrukturu, organizaciju proizvodnje, organizaciju transporta, broj i strukturu

zaposlenih;

Lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta se nalazi na Urbanisti¢koj parceli UP54, nal u
Bloku 1, u juznom dijelu DUP-a “Podkosljun”, u kontakt zoni sa DUP-om *“Rozino 11” sa
zapadne strane i DUP-om “Budva centar” sa juzne strane, u neposrednoj blizini Jadranskog
puta.

Spratnost objekta je G+P+3.

Namjena objekta je apartmanski objekat.

c) mogucem kumuliranju sa efektima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata;

Na planiranoj lokaciji ne postoje projekti i objekti koji mogu imati uticaj na predlozeni ili
obratno,pa se shodno tome i ne ocekuje bilo kakv kumulativnan uticaj.

d)koriSéenju prirodnih resursa i energije, narocito tla, zemljista, vode i biodiverziteta;

Prilikom izgradnje projekta do¢i ¢e do zauzimanja zemljista, 1 koristi¢e se u odredenoj mjeri
prirodni resursi neophodni za izgradnju.U toku izvodenja radova Koristice se odredene
koli¢ine vode ali samo za sanitarne potrebe zaposlenih dok u toku eksploatacije voda ¢e se
koristiti za potrebe korisnika objekta, protiv poZarnu zastitu u skladu sa mjerama utvrdenim u
protiv pozarnom elaboratu kao i odrzavanje hortikulture.

Svi radovi koji ¢e se izvoditi ne mogu imati uticaj na biodiverzitet obzirom da se na lokaciji i

njenom okruzenju nijesu identifikovani.

e) stvaranju otpada i tehnologiji tretiranja otpada (prerada, reciklaza, odlaganje i slicno);

U toku pripremnih radova, izvodenja radova na izgradnji objekta do¢i ¢e do pojave odredenih
vrsta otpada sa kojima se mora upravljati u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom.
Izvoda¢ radova je obavezan da uradi Plan upravljanja otpadom i Plan upravljanja
gradevinskim otpadom i na isti da pribavi neophodnu saglasnost. U toku izvodenja radova
do¢i ¢e do pojave viska iskopanog materijala (zemlja, kamen) koji ¢e se odlagati na
odlagalista koja odredi organ lokalne uprave. Na lokaciji se ne¢e vrsiti bilo kakva prerada
otpada.

U toku eksploatacije objekta sa otpadom koji ¢e nastajati mora se postupati u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom.

f) zagadivanju, Stetnim djelovanjima i izazivanju neprijatnih mirisa, ukljucujuci emisije u
vazduh, ispusStanje u vodotoke, odlaganje na zemljiste, buku, vibracije, toplotu, jonizujuca i
nejonizujuca zracenja;

U toku izgradnje i izvodenja gradevinskih radova doc¢i ¢e do povecanog nivoa buke. Buka
koja ¢e se javiti na gradiliStu generiSe se usled rada masSina i transportnih sredstava. Njen
uticaj je u toku izvodenja radova narocito izraZzen na ljude koji rade na gradilistu, ali ti efekti
su privremenog karaktera.
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Generalno posmatrano privodenje nameni odredenog prostora, gradevinskog zemljista, i
gradnja objekata na njemu dovode do promjena u Zzivotnoj sredini koje su uglavnom
ograni¢ene na neposrednu okolinu i najéeS¢e su ograni¢enog vremenskog trajanja (traju
koliko i sam proces izgradnje) izuzimajuci nepovratnu prenamjenu zemljiéta

Posledica sagorijevanja derivate nafte u motorima sa unutrasnjim sagorijevanjem je pojava
zagadivanja, odnosno emisije zagadujucih materija. Izduvni gasovi tj.produkti sagorljevanja
sastoje se od velikog broja razli¢itih komponenti, od kojih je jedan broj  vise ili manje
toksiCan.

Tokom izgradnje mogu¢ je uticaj na kvalitet zemljista, pretezno manjeg obima iz sljedecih
izvora: nekontrolisano curenje i razlivanje naftnih derivata i mineralnih ulja iz masinskog
parka i radionica, prilikom popravke ili pretakanja goriva. Zagadenje zemljiSta, pored
naftnih derivata, moguce je u manjoj meri i od depozita iz izduvnih gasova vozila i masina.
U svakom slucaju, ova zagadenja, mogu se smanjiti odgovarajuéim mjerama radne
discipline. Pored navedenog, mogucée je i akcidentalno procurivanje naftnih derivate iz
vozila gradevinske operative.

Tokom funkcionisanja objekta znacajnih emisija u vazduhu nece biti.

Komunalne otpadne vode koje nastaju pri ekspoloataciji objektapreko sabirnih Sahtova
odvode se u gradsku kanalizacionu mrezu .

Atmosferske vode sa krovnih povrSina prihvacene su preko olu¢nih vertikala 1 sprovedene u :
-zeleni pojas oko objekta

-Odvodnjavanje terasa je preko horizontalnih slivnika DN50mm, koje se povezuju na olu¢ne
vertikale. Odvod kondenza od klima uredaja planirano je prikljuenjem na slivnike na
terasama (a nikako direktno u oluc¢ne vertikale).

Vode sa silazne rampe i garaze se odvode u projektovani separator gdje je predvideno
njihovo prec¢is¢avanje preko separatora ulja i masti, odakle se zatim odvode u prepumpni Saht
u kojem je smjeStena pumpa i dalje se odvode do upojnog bunara.

g) rizik nastanka udesa i/ili velikih katastrofa, koje su relevantne za projekat,
ukljucujuéi omne koje su uzrokovane promjenom klime, u skladu sa naucénim

saznanjima;

U toku gradnje i eksploatacije u odredenim situacijama, koje su najces¢e posljedica
odstupanja od propisanih tehnoloskih i tehni¢kih mjera i pravila, moze do¢i do odredenih
udesnih situacija koje se najces¢e karakteriSu pojavom pozara, iscurenja goriva i maziva,
ogranic¢enih eksplozija oslobodenih gasova, pojavom kliZzenja, uruSavanja i nekontrolisanih
slijeganja. Sve navedene udesne situacije u manjoj ili vecoj meri mogu biti uzroci negativnih
uticaja na Zivotnu sredinu.

Izgradnja i eksploatacija predmetnog objekta necée izazvati bilo kakav rizik.

h) rizik za ljudsko zdravlje (zbog zagadenja vode ili zagadenja vazduha i drugo).

Izgradnja i eksploatacija objekta nec¢e negativno uticati i predstavljati rizik za ljudsko
zdravlje.

4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

a) veli¢ini i prostornom obuhvatu uticaja projekta (kao Sto su geografsko podrucje i
broj stanovnika na koje ¢e projekat vjerovatno uticati);
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Na urbanisti¢koj parceli dozvoljena je izgradnja objekta sa maksimalnim indeksom
izgradenosti 1,96 1 zauzetosti 0,49. S obzirom da povrSina urbanisticke parcele iznosi
481 m2, dozvoljena maksimalna bruto razvijena povrsina objekta iznosi 942 m2 s tim
da povrSina etaza koje izlaze iznad nivoa terena nije vec¢a od 236 m2.
Suterenska/podrumska etaza, predvidena za mirujuéi saobracaj-prostor garaze, ne
ulazi u obracun max indeksa izgradenosti 1 zauzetosti.

Projektovana bruto gradevinska povrSina nadzemnih etaza objekta je 907,48m2, dok
je povrsina najvece nadzemne etaze 234,98 m2, te je projektovana kvadratura objekta
u skladu sa zadatim urbanisti¢kim parametrima.

Spratnost objekta je G+P+3.

Gustina naseljenosti u opstini Budva prema Popisu iz 2011. god. iznosila je 157,5 stanovnika
na 1 km? i bila je veéa u odnosu na sve prethodne popise.

b) prirodi uticaja (nivo i koncentracija emisija zagadujuéih materija u vazduhu,
povrsSinskim i podzemnim vodama, zemljiStu, gubitak i osteéenje biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, qubitak zemljista i drugo);

U toku izvodenja pripremnih radova i izgradnje objekta do¢i ¢e do povecanja nivoa buke na
lokaciji kao i emisije u vazduh od rada masina na lokaciji. U tabelama su dati nivoi tih
emisija.

Tabela 2. Koli¢ina i sastav izduvnih gasova iz masina za izvodenje radova

Emisije gasova i ¢évrstih ¢estica (g/s) od angazovane
mehanizacije
Vrsta Snaga CO CH NOx PM 10
opreme motora
(KW)
BagerHyundai 125 0,052 0,0159 0,1215 0,00069
250NLC
Dozer Cat 228 0,095 0,0291 0,2216 0,00126
DH8
Kamion MAN 224 0,093 0,0286 0,2178 0,00124
Utovariva¢ 160 0,0667 0,0204 0,1555 0,00089
UKUPNO 0,3067 0,094 0,7164 0,00408

1z prikazanih rezultata je jasno da koli¢ine zagaduju¢ih materija ne mogu izazvati negativne
uticaje na kvalitet vazduha na ovoj lokaciji. Ovome ide u prilog i ¢injenica da sve masine
nece biti angazovane u istom trenutku.

Tabela 3. Nivo buke koji nastaje usled rada masina za otkop materijala

Vrsta opreme Nivo buke u dBA na udaljenosti 16m
buldozera CAT D8H 80
utovarivaca Volvo L120 85
kamiona kipper 243 88
> 84

Tabela 4: Dozvoljeni nivoi buke

Namjena prostora Najvisi Buke (dB)
dozvoljeni nivo | no¢
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dan
Podruc¢ja za odmor i rekreaciju, bolnicke zone i 50 40
oporavilista, kulturno-istorijski lokaliteti, veliki
parkovi
Turisticka podru¢ja , mala i scoska naselja |, 50 45
kampovi i Skolske zone
Cisto stambena naselja 55 45
Poslovno-stambena  podru¢ja ,  trgovinsko- 60 50
stambena podrucja , djecja igraliSta
Gradski centar, trgovacka, administrativno-upravna 65 55
zona sa stanovima, zone duz autoputa i
magistralnih saobracajnica
Industrijska , skladisna i servisna podrucja i | Na granici zone buka ne smije
transportni terminali bez stanovanja prelaziti nivoe u zoni sa kojom se
graniCi

Na osnovu navedenog jasno je da ¢e se prilikom izvodenja radova na izgradnji objekta u
periodu kada rade masSine nivo buke biti iznad propisaninih. Medutim sve masine nece raditi
istovremeno tako da ¢e ukupan nivo buke biti ispod propisanih. Radovi ¢e se izvoditi u
skladu sa Zakonom o zastiti od buke i ne smiju se izvoditi u toku turisti¢ke sezone.

U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e biti prisutna pojava vibracija usljed rada
gradevinskih masina i kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodi¢nog karaktera, jer
traju dok se obavlja izvodenje projekta.

UTICAJ NA KVALITET ZEMLJISTA | VODA

Tokom izgradnje objekta mogu¢ je uticaj na kvalitet zemljista i voda, pretezno manjeg
obima iz sljede¢ih izvora: nekontrolisano curenje i razlivanje naftnih derivata i mineralnih
ulja iz masSinskog parka i radionica, prilikom popravke ili pretakanja goriva. Zagadenje
zemljiSta, pored naftnih derivata, moguce je u manjoj meri i od depozita iz izduvnih gasova
vozila i masSina. U svakom slucaju, ova zagadenja, mogu se smanjiti odgovaraju¢im mjerama
radne discipline. Pored navedenog, moguce je i akcidentalno procurivanje naftnih derivate iz
vozila gradevinske operative.

UTICAJ NA PEJZAZ

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci u vidu njegovu veli¢inu do¢i ¢e do
odredenog uticaja na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled
objekta, vizuelni uticaj nece biti negativan.

UTICAJ NA ZAUZECE ZEMLJISTA

Izgradnjom objekata vrSi se zauzimanje zemljiSta koje ne sadrzi vrijedna staniSta niti
ugrozZene i rijetke biljne i Zivotinjske vrste, a koliko je poznato niti ostatke materijalne
kulture. Takode predmetno zemljiSte na kojem se planira igradnja objekta nije
poljoprivredno zemljiste.

c) prekograni¢noj prirodi uticaja;
Svi navedeni moguc¢i uticaji koji dolaze od eksploatacije objekta nijesu od znacaja
za prekograni¢no zagadenje.

d) jacdina i sloZenost uticaja;

“LIMING PROJEKT” D.0.0. Podgorica, Crnogorskih serdara 24,
Tel 069 338 130, mail : zasanovic@t-com.me


mailto:zasanovic@t-com.me

30

Obim uticaja na lokaciji bi¢e prisutna u toku izvodenja radova ali isti su ogranienog
karaktera do zavrSetka radova. Obim uticaja u toku funkcionisanja je zanemarljiv pod
uslovom da se preduzmu sve predvidena mjere.

U toku izgradnje objekta i izvodenja gradevinskih radova doci ¢e do povecanog nivoa buke.
Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu generiSe se usled rada masina i transportnih sredstava.
Njen uticaj je u toku izvodenja radova narocito izrazen na ljude koji rade na gradiliStu, ali su
ti efekti privremenog karaktera. Povoljna okolnost ovog uticaja je da se on osjeca na lokaciji
gradiliSta. Generalno posmatrano privodenje namjeni odredenog prostora, gradevinskog
zemljista, i gradnja objekata na njemu dovode do promjena u Zivotnoj sredini koje su
uglavnom ogranicene na neposrednu okolinu i najéesce su ograni¢enog vremenskog trajanja
(traju koliko i sam proces izgradnje) izuzimajuci nepovratnu prenamjenu zemljista.

c)vierovatnoca uticaja;
Za potrebe izvodenja radova koristice se masine Cije karkteristike ispunjavaju propise
Direktiva EU za dozvoljeni nivo buke.

f) odekivani nastanak, trajanje, ucestalost i vierovatnoc¢a ponavljanja uticaja;

Odlaganje komunalnog otpada bi¢e obezbijedeno putem kontejnera koji ¢e biti postavljeni u
skladu sa uslovima nadleznog preduzeca. Izvodac¢ je obavezan da uradi Plan upravljanja
gradevinskim otpadom i da pribavi saglasnost nadleznog organa.

U toku eksploatacije objekta, korisnici/stanari ¢e komunalni otpad sakupljati u kese za otpad i
iste odnositi u kontejnere, u skladu sa uslovima nadleznog komunalnog preduzeca.

d) kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojeéih i/ili odobrenih projekata;
Imajuéi u vidu da na ovom prostoru ne postoje izgradeni drugi infrastrukturni projekti kao ni
privredni tako da se ne moze govoriti o bilo kakvom kumulativnom uticaju.

h) moguénosti efektivnog smanjivanja uticaja.

Negativni uticaji, s obzirom da se radi objektu ¢ija je namjena stanovanje nijesu izrazeni.
Moguénosti smanjenja negativnih uticaja u toku realizacije projekta su kroz projektovanje uz
uvaZavanje standarda izgradnje uz uvazavanje zastite Zivotne sredine i primjenu planiranih
mjera zastite i kontrole omogucile minimalni uticaj na okolinu.

5. OP1S MOGUCIH ZNACAJINIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

a) ocekivanih zagadujuclih materija i emisija i proizvodnje otpada

Za izgradnju objekta bi¢e angazovana gradevinska mehanizacija (kamioni, kopaci, buldozeri,
mjesSalice i dr.) cije je pogonsko gorivo dizel gorivo, te se usljed njihovog rada moze
oc¢ekivati emisija polutanata u atmosferu. Specifi¢énu emisiju zagadujué¢ih materija karakterise
oslobadanje produkata potpunog i nepotpunog sagorjevanja motora sa unutrasnjim
sagorjevanjem. Sastav ovih plinova zavisi od vrste i kvaliteta goriva, kao i od ispravnosti
samog motora

Tabela 5. Procentualna zastupljenost izduvnih gasova dizel motora.

Zagadujuéa materija Sadrzaj (%)
Oksidi ugljenika 13,8

Oksidi duSika 0.5

Oksidi sumpora 0.03
Ualjovodonici 0.5

Aldehidi 0.009
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Cad

11,00 |

Koli¢ine emitovanih polutanata vazduha iz izduvnih gasova dizel motora mogu se izracunati

po sljede¢em obrascu

Gi = ki (1-0,97586 Gg/Gv) x (Gv/pv) x pl/100

gdje je:
Gi- koli¢ina polutanata (g/s)

Gg- potrosnja dizel goriva (g/s)

Gv- potrosnja vazduha (g/s)
pv— gustina vazduha (kg/m3)
pl— gustina polutanta (kg/m3)

ki— koncentracija polutanta u izduvnim gasovima

Tabela 6. Imisijske koncentracije zagaduju¢ih materija iz izduvnih gasova pri radu buldozera

CAT D8H
Imisijske koncentracije (ug/m®), pri | Imisijske koncentracije (ug/m®), pri | Imisijske koncentracije (ug/m3), pri
vjetru iz pravca E, V=1,5m/s vjetru iz pravca SE, V=1,9m/s vjetru iz pravca S, V=2,4m/s
Rastojanje
do mjesta | CO HC NOx Cco HC NOx CcO HC NOXx
imisije
15 552 29,93 315,43 436,19 23,65 249,25 345,31 18,72 197,32
20 1079,2 58,51 616,69 852,02 46,19 486,87 674,51 36,57 385,43
25 1230,9 66,73 703,37 971,77 52,68 555,30 769,31 41,71 439,61
30 11714 63,51 669,37 924,82 50,14 528,47 732,15 39,69 418,37
35 1041,3 56,45 595,03 822,13 44,57 469,79 650,851 35,29 3719
40 902,9 48,95 515,94 712,88 38,65 407,36 564,36 30,60 322,49
45 7774 42,15 444,23 613,88 33,28 350,79 485,91 26,34 277,66
50 669,9 36,32 382,80 528,93 28,68 302,25 418,74 22,70 239,28

Tabela 7. Imisijske koncentracije

utovarivaca Volvo L120

zagaduju¢ih materija iz izduvnih gasova pri radu

Imisijske koncentracije (ug/m®), pri | Imisijske koncentracije (ug/m®), pri | Imisijske koncentracije (ug/m3), pri

vjetru iz pravca E, V=1,5m/s vjetru iz pravca SE, V=1,9m/s vjetru iz pravca S, V=2,4m/s
Rastojanje
do mjesta | CO HC NOx Cco HC NOx co HC NOx
imisije
15 613,9 33,28 350,80 484,65 26,28 276,94 383,6 20,80 219,20
20 1199,1 65,01 685,20 946,69 51,33 540,97 749,4 40,63 428,23
25 1367,6 74,14 781,49 1079,74 58,54 616,99 854,9 46,35 488,51
30 1301,6 70,57 743,77 1027,57 55,71 587,18 813,5 44,10 464,86
35 1157,0 62,73 661,14 913,49 49,53 521,99 7131 38,66 407,49
40 1003,3 54,39 573,31 792,09 42,94 452,62 627,0 33,99 358,29
45 863,84 46,83 493,62 681,98 36,97 389,70 539,9 29,27 308,51
50 744,43 40,36 425,39 587,7 31,86 335,83 465,2 25,22 265,83

Tabela 8. Imisijske koncentracije zagaduju¢ih materija iz izduvnih gasova pri radu kamiona

Kipper 243
Imisijske koncentracije (ug/m®), pri | Imisijske koncentracije (ug/m®), pri | Imisijske koncentracije (ug/m3), pri
vjetru iz pravca E, V=1,5m/s vjetru iz pravca SE, V=1,9m/s vjetru iz pravca S, V=2,4m/s
Rastojanje
do mjesta | CO HC NOXx Cco HC NOx Cco HC NOXx
imisije
15 552 29,93 315,43 436,19 23,65 249,25 345,31 18,72 197,32
20 1079,2 58,51 616,69 852,02 46,19 486,87 674,51 36,57 385,43
25 1230,9 66,73 703,37 971,77 52,68 555,30 769,31 41,71 439,61
30 11714 63,51 669,37 924,82 50,14 528,47 732,15 39,69 418,37
35 1041,3 56,45 595,03 822,13 44,57 469,79 650,85 35,29 371,91
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40 902,9 48,95 515,94 712,88 38,65 407,36 564,36 30,60 322,49
45 77,4 42,15 444,23 613,88 33,28 350,79 485,91 26,34 277,66
50 669,9 36,32 382,80 528,93 28,68 302,25 418,74 22,70 239,28

CO: Max. 8h, sred. vrij. 10mg/m?®
HC: 1h, sred.vrij. 200 pg/m?®, godisnja sred. vrij. 40 pg/m?3
NOx: 1h, sred.vrij. 300 pg/m?3, dnevna sred. vrij. 110 pg/m?®

Granic¢ne vrijednosti:

Grani¢ne vrijednosti su preuzete iz Uredbe o utvrdivanju vrsta zagaduju¢ih materija,
grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,S1. list CG*, br. 25/12).

Na osnovu prezentiranih podataka prora¢una imisijskih koncentracija moze se zakljuditi da
izduvni gasovi gradevinskih masina, bilo u pojedina¢nom radu ili u istovremenom radu dvije
masine (na primjer: bager i kamion), ne proizvode koncentracije Cije imisijske vrijednosti
prelaze zakonom limitirane grani¢ne vrijednosti. Pri izvodenju zemljanih radova na
uklanjanju humusa i dijelu materijala za zamjenu tla i njegovom utovaru emituje se prasina.

b) koriséenje prirodnih resursa, posebno tla, zemljista, vode i biodiverziteta
Zaizgradnju objekta koristi¢ée se u odredenoj mjeri prirodni resursi neophodni za izgradnju.
U toku izvodenja radova koristi¢e se odredene koli¢ine vode ali samo za sanitarne potrebe

zaposlenih dok u toku eksploatacije voda ¢e se koristiti za potrebe korisnika objekta, protiv
pozZarnu zastitu u skladu sa mjerama utvrdenim u protiv poZarnom elaboratu kao i odrZavanje
hortikulture.

Svi radovi koji ¢e se izvoditi ne mogu imati uticaj na biodiverzitet obzirom da se na lokaciji 1
njenom okruzenju nijesu identifikovani.

6. OPIS MJERA ZA SPRJECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH
UTICAJA

Osnovni cilj Dokumentacije za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata o procjeni uticaja je
bio da se sa aspekta zastite zivotne sredine provere tehnicka i projektna reSenja i da se
odgovarajuce mjere zastite zivotne sredine razrade na nivou Glavnih projekata.

a)mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i rokove za
njihovo sprovodenje

Opste mjere zaStite uklju¢uju u sebe sve aktivnosti propisane planovima viseg reda koji su u skladu sa
opStom globalnom strategijom na o¢uvanju i unapredenju Zivotne sredine. U ove mjere zastite
ubrajamo sledece:

e sve aktivnosti koje su odredene prema opStem politickom razvoju Crne Gore, a
koje su konkretizovane kroz planove najviSeg reda, treba isposStovati i nove
aktivnosti usaglasiti sa datom planerskom dokumentacijom viSeg stepena,

e ispoStovati sve regulative koje su vezane za grani¢ne vrednosti intenziteta
odredenih faktora kao Sto su buka, zagadenje vazduha, zagadenje voda | dr

e Mjere zastite treba da odredene izdvojene uticaje dovedu na nivo dozvoljenog
intenziteta u okviru konkretnog investicionog poduhvata,

e uredno pratiti stanje Zivotne sredine organizovanjem sluzbi za konkretno mjerenje
podataka na terenu,

e uraditi planove odrzavanja planiranih elemenata vezanih za zaStitu zivotne sredine
(odrzavanje zelenila, sistema za preciS¢avanje voda, ..).
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e Obezbjedenje materijala i sirovina koji ¢e se koristiti za izgradnju treba da bude iz

kontrolisanih i licenciranih izvora
U administrativne mjere zastite ubrajamo sve one aktivnosti koje treba preuzeti da se kasnije
ne dese odredene pojave koje mogu ugroziti zeljena o¢ekivanja i zakone. U ove mjere zastite
spadaju sledece:

e o0bezbediti nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mera zastite od strane stru¢nog kadra za datu oblast,

e obezbediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju
investitor i izvoda¢ o neophodnosti poStovanja i sprovodenja propisanih mera
zasite.

b)mijere koje se preduzimaju u slucaju udesa ili velikih nesreca

akcidentne situacije

Iako je nemoguce previdjeti izvanredne dogadaje kao $to su udesi, radi smanjenja posljedica
od akcidentnih situacija potrebno je:

e uraditi plan intervencija za prvu grupu mogucéih rizika u situacijama kada se planirane mjere
zastite Zivotne sredine u eksploataciji pokaZzu kao neuspjesne,

e uraditi plan sprecavanja druge grupe mogucih rizika vezanih za akcidentne situacije koje se
mogu desiti u fazi izvodenja radova i radova na odrzavanju

e uraditi plan intervencija za Cetvrtu grupu mogucih rizika koji se pojavljuju kao posljedica
prirodnih katastrofa koje se mogu pojaviti u vidu, poZara, ili zemljotresa.

c)planovi_i_tehnicka reSenja_zastite Zivotne sredine (reciklaza, tretman i_dispozicija
otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i drugo

Prema definiciji tehnicke mjere zaStite zivotne sredine obuhvataju sve mjere koje su
neophodne za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja u dozvoljene granice kao i
preduzimanje mera kako bi se odredeni uticaji u procesu izgradnje i eksploatacije doveli do
minimuma.

Obzirom na projektovani razvoj, moraju se preduzimati odredene mjere, aktivnosti i planski
instrumenti, kako bi se postojeci dobar kvalitet zivotne sredine o¢uvao i unaprijedio. Zastitu
1 unaprijedenje kvaliteta Zivotne neophodno je konstantno i intenzivno sprovoditi kroz
planske i institucionalne okvire.

Mijere zastite tla
Kao $to je u analizi uticaja navedeno, zemljiSte kao ograni¢eni prirodni resurs, izgradnjom
predmetnog objekta trpi niz razlicitih uticaja od prenamjene povrsina prilikom izgradnje pa
do uticaja koji nastaju dugogodisnjom eksploatacijom.
Adekvatna zastita ukljucuje u sebe slede¢e aktivnosti kojima je za cilj smanjenje stepena
degradacije i zagadenja zemljista:

e humusni materijal (gdje ga ima) koji se skida u procesu izgradnje iskoristiti za

humuziranje potrebnih povrsina,

e tacno utvrditi mjesta kretanja i parkiranja radnog voznog parka. Ovo se ¢ini radi
sprecavanja dodatnog zbijanja tla. Uz to, mjesta na kojima je dosSlo do izlivanja
nafte ili slicnih materija se moraju odmah fizi¢ki otkloniti i predate kompaniji koja
ima dozvolu za prihvatanje ovakve vrste otpada-opasan otpad ili izvrSiti remedijaciju
in situ. Pranje masina i ostale radove (natakanje goriva, servisiranje gradevinskih
masina) izvrsiti na tatno odredenim mjestima izvan podruéja gradenja,
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e zabraniti otvaranje nekontrolisanih pristupnih puteva gradilistu,

e izbjegavati upotrebu jakih hemijskih sredstava radi fitoloSko-entomoloske zastite
biljaka,

e izbjegavati upotrebu herbicida za uklanjanje korova u okviru kompleksa,

e markirati mlad sadni materijal ¢ime se spre¢ava gubitak neophodne vlage
zemljista,

Da bi se sprijecilo nekontrolisano nakupljanje i raznoSenje otpadnih materijala sa
gradilista planira se sledece:

e svakodnevni otpad sa gradilista, redovno odnositi u najblize kontrolisane deponije.
Zabranjeno je paliti otpad na gradiliStu. Segragacija ¢vrstog otpada nije predvidena,

e ukoliko postoji potreba da se neki materijal koji se ugraduje privremeno odlozi,
njegovo odlaganje izvrsiti unutar prostora gradiliSta koja su odredena za privremeno
odlaganje materijala koji se odmah ne ugraduje,

e pranje masSina i zamjena ulja van navedenih mjesta se strogo zabranjuje,

e ukoliko dode do izlivanje ulja na zemljiste, neophodno je isto odmah fizicki
otkloniti i predati kompaniji koja ima dozvolu za prihvatanje ovakve vrste otpada-
opasan otpad ili izvrSiti remedijaciju in situ. Na mjesto ovoga nakon uklanjanja
zamijeniti novim slojem zemlje,

e sva ambalaza za ulje i druge derivate nafte, mora se sakupljati i odnositi na mesta
unutar gradiliSta namijenjena za sakupljanje ¢vrstog otpada.

Miere zastite koje se odnose na odlagalista viSka iskopanog materijala

ViSak iskopanog materijala se odlaze na odlagaliSte viSka iskopanog materijala (zemlja i
kamen) koju odreduje Opstina Budva. Odlozeni materijal mora biti fino ureden, uvaljan u
slojevima, na kraju pokriven humusom i zatravljen. Visak iskopanog zemljanog i kamenog
materijala nije otpad ako se u toku karakterizacije utvrdi da on ne posjeduje opasne
karakteristike a u suprotnom bi predstavljao opasan otpad i sa njim se mora postupati po
Zakonu o upravljanju otpadom.

Mijere za smanjenje stvaranja otpada
Kako bi se postigao cilj pravovremenog sprjecavanja zagadivanja i smanjenja posljedica po
zdravlje ljudi 1 okoline potrebno je upravljati sa otpadom na nacin koji osigurava:

- smanjenje koli¢ine nastalog otpada,

- smanjenje opasnih karakteristika otpada,

- tretiranje otpada na nacin kojim se osigurava povrat nastalog materijala,

- odlaganje na odlagaliSta onih vrsta otpada koje ne podlijezu povratu komponenti,

ponovnoj upotrebi ili proizvodnji energije.
Investitor i izvoda¢ su u obavezi da urade Plan upravljanja otpadom i Plan upravljanja
gradevinskim otpadom u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom i pribave neophodnu
saglasnost od nadleZznog organa.
Upravljanje otpadom zasniva se na principima:
1)odrzivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koriS¢enje resursa, smanjenje koli¢ine
otpada i postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju ciljeva odrzivog
razvoja;
2) blizine i regionalnog upravljanja otpadom, radi obrade otpada Sto je moguce blize mjestu
nastajanja u skladu sa ekonomskom opravdano$¢u izbora lokacije, dok se regionalno
upravljanje otpadom obezbjeduje razvojem i primjenom regionalnih strateSkih planova
zasnovanih na nacionalnoj politici;
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3) predostroznosti, odnosno preventivnog djelovanja, preduzimanjem mjera za sprecavanje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu i zdravlje ljudi i u slucaju nepostojanja nauc¢nih i
strucnih podataka;

4) "zagadivac placa", prema kojem proizvodac otpada snosi troSkove upravljanja otpadom i
preventivnog djelovanja i troskove sanacionih mjera zbog negativnih uticaja na Zivotnu
sredinu i zdravlje ljudi;

5) hijerarhije, kojim se obezbjeduje postovanje redosleda prioriteta u upravljanju otpadom i
to: sprjecavanje, priprema za ponovnu upotrebu, recikliranje i drugi nacin prerade (upotreba
energije) i zbrinjavanje otpada.

Upravljanje otpadom vrsi se u skladu sa Drzavnim planom upravljanja otpadom i lokalnim
planovima upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom koji ne sadrzi ili nije
izloZen opasnim materijama.

Otpad nastao na gradilistu ¢e se skupljati selektivno, odnosno u odvojenim posudama i na
odredenim lokacijama, u skladu sa klasifikacijom otpada.

Osnovni princip je odvajanje opasnog od neopasnog otpada, odvajanje gradevinskog od
ostalih kategorija, odvajanje otpadne biomase (drvece, Siblje, panjevi, grmlje), i posebno
odvajanje otpada koji se moze reciklirati.

Opasni otpad i njihova ambalaza koja se skuplja ili privremeno skladisti mora biti oznacena u
skladu sa propisima koji reguliSu oznacavanje opasnih materija. Opasni otpad treba odvojeno
prikupljati i adekvatno privremeno skladistiti. Eventualno mijeSanje otpada je dozvoljeno
samo ako je to u skladu sa propisima i dozvolom.

Otpadna ulja treba prikupljati u odgovaraju¢u ambalazu, ¢uvati i skupljati odvojeno.
Zabranjeno je izlijevanje otpadnih ulja u povrSinske i podzemne vode, kanalizaciju ili na tla.
Skladistenje ili cuvanje selektiranog otpada se izvodi na za to posebno odredenim, sigurnim i
ozna¢enim mjestima, opremljenim ambalazom za privremeno odlaganje. Cilj selektivnog
prikupljanja, skladiStenja i adekvatnog zbrinjavanja otpada je da se sprijeci ugrozavanje
stanovnisStva 1 kvaliteta okoliSa, a posebno da se sprijeci ispuStanje Stetnih materija u vode 1
tlo.

Skupljanje i skladistenje otpada potrebno je organizovati u okviru prostora gradilista a
temeljeno na osnovnim nacelima upravljanja otpadom, a to su: - nacelo odvojenog
prikupljanja - prevencija — reciklaza.

Potrebno je obiljeziti mjesta na kojima se privremeno skladisti opasni otpad. Potrebno je
izvrsiti obuku osoblja u sluc¢aju da se dese neke vanredne situacije.

Sva odlagalista trebaju biti propisno oznacena i ogradena. Potrebno je uspostaviti i redovno
voditi zapise o obuci i podizanju svijesti zaposlenika o unapredenju radnih procedura u cilju
preveniranja stvaranja otpada i zagadivanja okoline. U evidenciju se unose podaci o
koli¢inama otpada koji nastaje u pojedinim fazama izgradnje. Obezbijediti provodenje mjera
za sprecavanje nastanka otpada 1 maksimalnu reciklazu korisnog otpadnog materijala.

Proces sakupljanja otpada je vazan, zbog ocuvanja zdravlja ljudi i okoline, estetskih i
financijskih razloga. Pojam prikupljanja otpada je onaj funkcionalni element koji ukljucuje ne
samo njegovo sakupljanje, vec¢ i prenoSenje tih materija nakon sakupljanja, do mjesta gdje se
vozilo za sakupljanje prazni. Pod gradevinskim otpadom, za koji se smatra da ¢e nastajati u
najve¢im koli¢inama se podrazumijevaju sve vrste otpadnog materijala i nus proizvoda koji
nastaju tokom odredenih gradevinskih radnji tokom izgradnje puta.

Najvazniji principi kod odlaganja i prevoza otpadnog materijala je smanjenje rizika od
velikih zagadenja tla 1 rijeka 1 blizina lokacije. Mjesta za odlaganje otpada je potrebno
definisati uputstvom za razdvajanje i odlaganje ¢vrstog otpada. Lokacije za odlaganje zemlje
od iskopavanja i ¢iS€enja terena potrebno je da se postave na mjesta koja nisu blizu rije¢nih
tokova kako ne bi doSlo do obrusavanja deponovanog materijala u vodotokove i dodatnog
zagadenja
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Sto se ti¢e utvrdivanja koli¢ina i vrsta otpada Koji ¢e se javljati u toku izvodenja radova i u
toku eksploatacije u ovom trenutku i na ovom nivou dokumentacije ne moze se govoriti.
Izvodac€ ¢e morati da uradi Plan upravljanja otpadom i1 da dobije saglasnost Agencije za
zastitu prirode i Zivotne sredine. U tom planu ¢e biti definisane vrste, koli¢ine i postupanje sa
otpadom , kako neopasnim tako i opasnim. Takode , izvodac ¢e biti obavezan da uradi Plan
upravljanja gradevinskim otpadom i da dobije saglasnost Agencije.

d)druge mjere koje mogu uticati na sprecavanje ili smanjenje Stetnih _uticaja na Zivotnu
sredinu
Mijere zastite vazduha
Kvalitet vazduha na cjelokupnom podrucju ostvari¢e se sprovodenjem planiranih rjeSenja 1
osnovnih mjera zastite:
Primjenom ekoloski prihvatljivih tehnologija u proizvodnim procesima ;

e Koris¢enjem obnovljivih izvora energije;

e u toku izvodenja radova kristiti masine koje ispunjavaju EU standard vezano za

emisije u vazduh.

Miere zastite voda
e Redovno odrzavati separator za preciSc¢avanje ulja i masti u funkcionalno stanje
e Pravilnim kanalisanjem postize se adekvatan stepen zastite i na mjestima gdje postoji
opasnost od zagadenja zemljista.
ViSak iskopanog materijala ¢e se deponovati na odlagaliSte viSka iskopanog materijala u
dogovoru sa lokalnim vlastima i u nikakvom slucaju ne mogu biti u koritima vodotoka.

Mijere zastite biljnog i zivotinjskog svijeta
U cilju zastite ekosistema neophodno je:
e ocuvanje okoline u povoljnom ekoloskom stanju kao stalno ili privremeno staniste za
divlju floru i faunu (mjesto za razmnozavanje, ishranu i migraciju),

e ozelenjavanje povrSina u okolini uz maksimalno uklapanje u prvobitno prirodno
autohtono stanje i povezivanja sa globalnim vegetacionim cjelinama,

e ozelenjavanje iskljucivo autohtonim vrstama uz izbjegavanje invazivnih (alohtonih)
biljnih vrsta.

7. 1ZVORI PODATAKA

e Nacionalna strategija odrZivog razvoja Crne Gore, UNDP, Vlada Republike Crne
Gore, 2007

e Vlada Crne Gore, Ministarstvo turizma i zaStite zivotne sredine — Agencija za
zaStitu prirode i Zivotne sredine - Informacija o stanju Zivotne sredine Crne Gore u
2017. godini, Podgorica, 2018

e Vlada Crne Gore, Ministarstvo turizma i zaStite zivotne sredine - Nacionalna
strategija biodiverziteta sa akcionim planom za period 2009 - 2014. godine,
prijedlog, Podgorica, 2009

e Prostorni plan Crne Gore do 2020.godine (Sluzbeni list RCG, br.24/08)

e Godisnjak HMZ za 2012 godinu
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ZAKONSKA REGULATIVA - CRNOGORSKA

Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 75/18).

Zakon o Zivotnoj sredini (,,SI. list RCG* br. 52/16).

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list RCG*, br. 64/17).

Zakon o zastiti prirode (,,SI. list RCG* br. 54/16).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list RCG* br. 49/10, 40/11 i 44/17).

Zakon o vodama ("SI. list RCG", br. 027/07 od 17.05.2007, "Sl. list RCG", br. 073/10
od 10.12.2010, 032/11 od 01.07.2011, 047/11 od 23.09.2011, 048/15 od 21.08.2015,
052/16 od 09.08.2016, 055/16 od 17.08.2016, 002/17 od 10.01.2017, 080/17 od
01.12.2017, 084/18 od 26.12.2018).

Zakon o zastiti vazduha ("Sl. list RCG", br. 025/10 od 05.05.2010, 040/11 od
08.08.2011, 043/15 od 31.07.2015, 073/19 od 27.12.2019).

Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,SI.list RCG*, br. 28/11, 01/14 i 02/18).
Zakon o upravljanju otpadom (,,SI. list RCG* br. 64/11 i 39/16).

Zakon o industrijskim emisijama ("SI. list RCG", br. 017/19 od 19.03.2019)

Zakon o komunalnim djelatnostima ("Sl. list RCG", br. 055/16 od 17.08.2016, 074/16
od 01.12.2016, 002/18 od 10.01.2018, 066/19 od 06.12.2019).

Zakon o zastiti i spasavanju (,,SI. list RCG* br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16).
Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,SI. list RCG* br. 34/14 i 44/18).

Zakonom o prevozu opasnih materija ("Sl. list RCG", br. 033/14 od 04.08.2014,
013/18 od 28.02.2018).

Pravilnik o sadrzini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br.
01/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke, nacinu mjerenja buke unutar i van
ugostiteljskih objekata i nacinu upotrebe i uslovima koje mora da ispunjava limitator
jacine zvuka ("SI list RCG", br. 020/19 od 04.04.2019, 042/19 od 26.07.2019).
Pravilnik o nacinu i uslovima praéenja kvaliteta vazduha (,,SI. list RCG*, br. 21/11 i
32/16).

Pravilnik o nacinu i postupku mjerenja emisija iz stacionarnih izvora ("SI list RCG",
br. 039/13 od 07.08.2013).

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagaduju¢ih materija u vazduhu iz
stacionarnih izvora (,,SI. list RCG*, br. 10/11).

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta vazduha (,,SI. list RCG", br. 25/12).

Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama odredenih zagadujuc¢ih materija (,,SI.
list RCG* br. 3/12).

Uredba o Klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (,,SI. list RCG*
br. 02/07).

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih voda,
naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,SI. list RCG* br. 56/19 od 04.10.2019).
Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SI. list RCG* br. 59/13 i 83/16).
Pravilnik o blizim karakteristikama lokacije, uslovima izgradnje, sanitarno tehni¢kim
uslovima rada i zatvaranja deponije (,,SI. list RCG* br.31/13 i 25/16).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik
za sakupljanje, odnosno transport otpada (,,SI. list RCG* br.16/13).
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e Pravilnik o nacinu i postupku mjerenja emisija iz stacionarnih izvora (,,SI. list RCG*,
br. 39/13).

PRILOZI

e Urbanisti¢ko tehnicki uslovi
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVQJ
Broj: 06-332/20-971/2

Budva, 02.12.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opétine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu FILIPOVIC LUKE iz
Budve, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG', br.
64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 1 75/19), Pravilnika
o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17) i DUP Podkosljun
(*Sluzbeni list CG-opstinski propisi® br. 26/08), evidentiranih u elekironskom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 1

Urbanisticka parcela broj: 54 koju ¢ini dio katastarske parcele br. 1290 KO Budva
Dio predmetne katastarske parcele ulazi u frasu saobracajnice po DUP-u.

U tabelamom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistiékih parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetne urbanisticke
parcele utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovlaséena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1047 za KO Budva, od 23.11.2020.godine, na katastarskoj parceli 1290
upisano je dvoriste povrsine 428m?, porodicna stambena zgrada povrSine 108m?, spratnosti P+1 i
garaza povrsine 15m? . Na kat.parceli ima upisanih tereta i ogranicenja: objekat broj 2 — garaza, nema
dozvolu. Kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Vlasnik objekta moZe shodno &lanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. podnijeti
priiavu Urbanistitko-gradevinskoj inspekciji,'za uklanjanje postojecih objekata, a na osnovu uradenog
Revidovanog Elaborata uklanjanja objekata i dokaz o vlasnistvu nad objektima (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

$54 - Stanovanie srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima vece visine.

U zoni rekonstrukcije i obnove, moguéa je nova izgradnja, na osnovu uslova datih ovim planom. Novi
objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano uzidani
(dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (tekstualni dio DUPa, poglavije 6.7 str. 82)

Prema nadinu gradenja objekli stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni,
vi§eporodicni i visestambeni objekti:
1

unian hiidia ram - a mail nrhanizam hd@knduva ma
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+ Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

- Pod gradskom vilom, smatra s& objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

+ Pod jednoporodiénim objektom, smafra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri Cemu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

- Pod viseporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica,
pri demu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

. Pod videstambenim objektom, smatra se zgrada s najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i
turistiéki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, sfrana 71)

U objektima namjenjenim stanovanju (malih, srednjih i velikih gustina) dozvoljena je izgradnja prostora
namjenjenih djelatnostima u prizemiju objekta ili u dijelu objekta. Dozvoljene su djelatnosti koje ne
ugrozavaju Zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja usjeda: trgovina, poslovanje, usluzne

djelatnosti, odredeni zanati, zdravstvene ordinacile, advokatske kancelarije, vrtici is |, a uz zadovolienje
posebnih propisa za svaku od ovin dielatnosti. (tekstualni dio DUP-a, strana 51)

Na urbanistiékim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, fontana, sportskin
terena, pomocnih zgrada, priviednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Fivotnu sredinu,
garaza i parking mjesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.5, strana 76)

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavije 6.7.3, strana 84)

Turisticki apartmani

Turizam se na podruéju plana, u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima, prozima sa funkeijom
stanovanja kroz iznajmijivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hostela.
(tekstualni dio DUP-a, strana 52)

U skladu sa tekstualnim dijelom plana, poglaviie 6.1.2. tacka 14, str. 71, pod jednoporodignim,
viseporodicnim i videstambenim objektom smatra se objekal sa odredenim brojem stambenih jedinica
pri emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) definisane su vrste | sadrzaj ugostiteljskin objekata za pruzanje usluge
smijestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i piéa. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (*Sluzbeni list
CG" br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima | kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni
list CG” br. 36/18) nije predvidena furisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistickog rizorta i korisli sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac."

U élanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni

gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

vaww.budva.com - e-mait urbanizam.bd@budva.me
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U Clanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickin apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i1 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini fehnicke dokumentacije za
gradenje cbjekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekie infrastre, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze
graficki prikaz buduce frase objekta na azumim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa élanom 141 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje peCatom i potpisom
oviaéenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azumo katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 76)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donoenja Plana generalne regulacije Cme Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajui dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za
izgradnju novih objekata u zoni rekonstrucije — SM, SS3 i SS4, Horizontalna i vertikalna regulacija
(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.7. strana 83).

Novi objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli€ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih
urbanistiCkih parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoliena spratnost, maksimalna ukupna
povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska
povrsina objekta, odnosno objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski
propisi, pravilnici i standardi.

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati. Nije dozvoljeno gradenje

3
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izmedu gradevinske i regulacione linije. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade
namijenjen za garaZe. (tekstualni dio DUP-a, poglavlje 6.3.7. str.77)

Urbanistiéki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli 19.
Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linjja je definisana kao linja do koje se moZe graditi. Gradevinska lincja prema
regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta. (tekstualni dio DUP-a
strana 88)

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linjju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i sacbraajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7, strana 77)

Bocna gradevinska linija
Boéna gradevinska linija odredena je u graﬁcksm prilozima samo u specijalnim, netipiénim slucajevima,
i predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostojete objekte minimalno odstojanje od bocnih granica parcele je 1,5m-2,5m.

Kod jednostrano uzidanih objekata minimalno odstojanje je 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele,
izuzetno ovo rastojanje moze bit i manje (od 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i uoliko je
rastojanje od susjednog objekta minimalno 3,0m.

Obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 3,0m.

Postavl}anje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeci nacin:
Nije dozvolieno zatvarati svietlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sline u
novopro;ekiovan!m objektima.

+ lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | Ob}Ektl u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo uz
pismenu saglasnost viasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.( tekstualni
dio DUP-a strana 83)

+ Ukoliko je novi objekat udalien od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m.
Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
postavljati otvore.

Na objektima koji svojom bo&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvolieno je postavijati otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog
prolaza 5,5 metara i vise (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.9. strana 78)
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Podzemna gradevmska linija PGL
Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou
pnzemIJa U tom slucaju podzemna gradeumska linija garaze (PGL) se odreduje na sliedeéi nacin:
najmanje udaljenje PGL od boénih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boCnim granicama
susjedne urbanisticke parcele,
» najmanje udaljenje PGL od zadnje granlce susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,
+ PGL prema |a\.rn0J saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,
« uz ispunjenje prethodnin uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne
smije biti ve¢i od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za
turisticke objekte ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na preteZzno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize
korisne etaZe i iznosi najvise do 3,50m iznad kote konagno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
dijela objekta. (tekstualni dio DUP-a sfrana Poglavije 6.7.2 strana 84)

Podzemne etaze
Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i
nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih
objekata i poslovmh objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila
garaza moze bili i u vise podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veca od
3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine
ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavije 6.1.2, strana 69)

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrZaju i formi planskog dokumenta ("Sluzbeni list
CG’ br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlie i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokrivai adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne
smije se slivati na drugi objekat. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.7.3, strana 84)

Potkrovlje ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimaino 1.50 m, uz
nagib krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni
prostor iskljucivo u Jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije. Potkroviie svojom
povréinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljuéivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim ot yorima za

svjetlo i proujetravanje U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarmog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.
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Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obratun visine objekta, iznosi za:
o stambenu etazu do 3,00 m;
o etazu smjestajnih jedinica turistickin objekata 3,30 m;
o prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaze prizemlja samo na miestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i vige od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta il posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima)
odredene urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 6.1.2 strana 69)

Visina vijenca iznosi:

1. u zoni sa sa niskim objektima (SM3)

- 12,00 m (G+P+2+Pk = 12,00 m); mjereno od konatno nivelisanog i uredenog terena

do gornje ivice krovnog vijenca,

9 u zoni sa srednje visokim objektima (8S3)

- 15,00 m (G+P+3+Pk = 15,00 m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena

do gornje ivice krovnog vijenca,

3. u zoni 5a objektima vece visine (SS4)

- 16,50 m (G+P+4 = 16,50 m), mjereno od konatno nivelisanog i uredenog terena do

gomje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekia mijeri se:

« na pretezno ravnom terenu — od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije polednje etaze ili horizontalnog serklaza,

+ na terenu u veéem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze li horizontalnog serklaza.

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenin krovova) je 3,50 m mjereno od
gomie ivice vijenca do sliemena krova. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.7.2 strana 83)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnin povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka | dobijaju
se interpolovanjem. Nivelaciji terena parcela korisnika rieSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena
vréiti prema javnim saobracajnim povr§inama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povréina data je u grafickom prilogu — list 10."Planirano stanje -
regulacija i nivelacija’. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 6.3.12 strana 79)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTIEKE

PARCELE u m?
POVRSNA POD
OBJEKTIMA um?
INDEKS ZAUZETOSTI |

Bl
SPRATNOST/BR.ETAZA

INDEKS [ZGRADENO

URBANISTICKA PARCELA BR. 54 0.49
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Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistickin pokazatelja datih u tabeli i grafickog priloga - list
10, "Planirano stanje - regulacia i nivelacija”, vaZeca je spratnost iz grafickog priloga.

Ako se maksimalno dozvoliena obracunata BRGP na osnovu vazete spratnosti iz grafickog priloga
BRGP ne slaze sa onom iz tabele, vazi vrijednost koja je povoljnija za investitora.(tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 7, strana 117)

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni jednovremeno), s tim da
da konatno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj parceli, ne mogu preci maksimaine
dozvoliene povrdine pod objektom (objekiima), maksimaino dozvoljenu BRGP na urbanistickoj parceli i
spratnost, a ove vrijlednosti mogu biti i manje.

Na urbanistickoj parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkeiji koriséenja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl.).BRGP pomotnih objekata je maksimalno do 30 m2, a maksimalno dozvoljena
spratnost P.

Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne
moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu BGRP,
osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne
djelatnosti, i u tom slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta a ukupna planirana spratnost
objekta smanjuje za jednu etazu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.4 strana 76, poglavije 7 strana
115 i poglavije 6.7.3 strana 84).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geolodkim istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni list CG" broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih abjekata. Geoloska istrazivanja,

izradu projekta geolokih istraZivanja i reviziju vrse priviedna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnin etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (‘Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrsenih geolodkih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geolodke, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom
o uslovima i nainu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narotito EU ROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu ofpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg

drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena B>20° ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je raslojanje do

susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeifi, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG", br. 64/17 i 44/18, 63/18 i 11/19) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da
uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati tetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte,
saobracajnice i instalacile, da odgovaraju¢e intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu
omogucuju prihvatanje dodatnih optere¢enja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese
predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

8. USLOVI zZA ZA_QT!TU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadfiti i spasavanju
(:Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih
nepogoda (,SluZbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 |
vise etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i slicno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zatiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zaStite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vie
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“SluZbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom  objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata | kompozicija koji vode
ka kicu, kao $to su lazna postmodemisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi
drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.),

Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikavanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih $ubara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje) itd.

U ciliu ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobiljiara. Siroka primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povréina na parceli. U
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obradi fasada koristiti svjetle prigusene boje u skladu sa podnebliem - bjela, bez, siva, oker i sl. Kod
primjene materijala u zavrinoj obradi fasada voditi raduna o otpornosti na atmosferske uticaje i
povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

U mnogim slucajevima dvori$ne fasade i kalkani zgrada uCestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se
ovim ambijentima posvetilo vise paznje, potrebno je da dvoridne fasade i boéne vidne fasade budu na
adekvatan nacin, u duhu ovih uslova obradene.

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatijiva i preporucuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanie, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

Postoje¢i arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi
i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije dozvoliena
promjena stila gradenja. Izvorna fasada se mora ouvati prilikom prerada i popravki. Arhifektonska i
koloristicka rjeSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim
rieSenjima. Nije dozvoliena koloristicka prerada, oZivijavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali
na originalnoj zgradi, izmisljanje nove fasade i sl.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi®, broj 01/15 ),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuci od kote frotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu
liniju i fo tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata
na uglu ne mogu biti visofije od 0,90m rafunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unufradnjosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 6.7.5, strana 84)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvietljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za
miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za
urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, botanje i sl). Prostor oplemeniti
skulpturama, fontanama i cesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovanja voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Prostore izmedu ulice | objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze
se koristiti kao basta ili voénjak. Radi zastite od pogleda sa ulice | susjednih parcela, zbog zastite od
buke | zagadenja sa ulice, predlaze se podizanje Zive ograde od gusto posadenog | pravilno orezanog
drveca | visokog Zbunja.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Pjesacke povrsine poplocavati kamenim, betonskim ili behaton ploama. Fizickim barijerama
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(vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl). spriciti prilaz vozila na ove povrdine. Kombinovati
parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U partemoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan.
Predvidjeti travnjak otporan na su$u i gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca
je i sadnja u Zardinjerama, pri emu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razlicitog kolorita i
habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)

Sjedu stabla hrasta, ¢empresa, palmi ili drugih primjeraka vrijednog zelenila obaviti jedino ako
arhitektonskim rje$enjem nije moguée uklopiti planiranu izgradnju sa ovim zelenilom ili njihovo
presadivanje na drugo mjesto u okviru iste urbanisticke parcele ili na drugu lokaciju nije moguce.
Umjesto posjeéenog zelenila zasaditi novo iste vrste.

Za ozelenjavanje koristiti vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje,u tekstualnom dijelu DUP-
a na str. 177, a prednost davati autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne
vrste (frave, cvilede, perene, Zbunaste i drvece) razlicite visine, razliCitog habitusa (oblika krosnje),
razliéitog vremena cvietanja, razliGitih boja liS¢a i cvijeta. Prednost davati autohtonim vrstama.
Izbjegavati vrste koje mogu izazvati polenske alergije kod ljudi.

Sadnju vriiti tako da ne zelenilo ne ugrozava infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte.

12, USLOVIZA IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi obavezno izgraditi podzide.
Podzide, ukljuéujuéi i njinove stope izgraditi unutar granica sopstvene urbanisticke parcele. Visina
pojedinaénog podzida ne moZe biti ve¢a od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka |
nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz
prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva
susjedna kaskadirana podzida ne moZe biti veci od 30°. Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki
proracun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom. Na
podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu | ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog
podzidom. Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugrozit stabilnost podzida. U obzir dolaze. Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu
ima mali habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.(fekstualni dio DUP-a poglavije 6.20 strana 107)

13. USLOVIZA [ZGRADNJU /| POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomodni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekli svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ciiem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, ljietnje
kuhinje, portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
10
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bistierne, ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekli uredenja terena kao &to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djeja igralista i sli¢no.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastifi prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zastiéenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja
na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom
upravijanja, potrebno je od Agencije za zatitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno  Zakonu o procjeni uficaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zadtite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zadtiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (-Sluzbeni list
CG" br. 50/18).

Na podruju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz:grupa maslina. Masline i
maslinjaci su za&ti¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulu. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi,
sa izvomim suvomedama i terasama. Nile dozvoliena izgradnja staza ili-betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju ruiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede ~ Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanie. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu é&lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*,
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencile za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izrsili neophodna istrazivanja.
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15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (*Sluzbeni list CG” br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa clanom 102 Zakona o zastiti kultunih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu
konzervatorskog projekia u skladu sa &lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselia i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donodenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
UsLoVvI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detalinije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretariat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zadtitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elekironskim komunikacijama
(*Sluzbeni list Cme Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukiure nalaze se na sajtu
http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeéim propisima i standardima, a prikjuéenje objekia na naseljske infrastrukiume sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirafi ih kroz idejna rieSenja
urbanisticke parcele.

U sluaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno clanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitame zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/08), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
12
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cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radniji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu li ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog il rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloSkih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47111, 48/11 |
52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikjuuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitare potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene il stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencile za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznatavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistitkoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesatki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(&lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistitke parcele i katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za ostale
namjene prostora u objektu korisfiti normative:

Namjena [ Potreban broj PM, odnosno GIM 4‘
| STAN [ 1,1 PMistanu
_APARTMAN! | 1,1 PM/apartmanu
HOTELIU GRADU 1 PM/2 leZaja
" ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 brute povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 P4 stolice
| TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povréine
| OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projekianta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istoviemeno sa izgradnjom
objekta. Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
pradavnice, auto — radionice, kancelarije i sl.).
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Podzemne garaze mogu zauzimati vecu povrdinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju
podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sliedeci nacin:

+ najmanje udaljenje GLG od botnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa bo€nim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

+ najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

+ GLG prema javnoj sacbracajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

+ uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 80 % povrSine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti veéi od 85 %,

+ za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti i 100 % od
povrsine pripadajuce urbanisticke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpoZzarni uslovi predvideni
odgovarajucim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Krovne povrsine podzemnih garaZa moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znacajnim ucescem
specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, furisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje. (tekstualni dio DUP-a Poglavljie 6.3.11
strana 78, 79)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore® br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan’6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz €lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriSéenjem sunceve
energije, koristenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti
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sve moguénosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila
potrodnja energije za viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvaljenih za ovu klimatsku zonu.
Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoclivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjemne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrodnja energie za vieStacku
klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnin vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljidta (SluZbeni list CG — optinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanijuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora
— panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godinja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javia prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna Koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o Klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mijesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smete kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju Gvrstog komunalnog ofpada. Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njinovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mijesta za postavijanje
kontejnera za smeée trebaju biti $to blize javnim saocbracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija
visina ne moze bifi veca od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rje3enja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata.

Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrgine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vie urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojma je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
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urbanistickih parcela (€l. 76 vazeéeg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna kencepcija za
izgradnju objekata, a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generaine regulaciie Crme Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riedenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele. na bilo
koji nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano: :

« 3. Podruéje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentacii nizeg reda do dono3enja
Plana generalne regulaciie, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjemice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zasite zaticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. Vazeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivade se do izrade Plana generalne regulacije, & daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna katparcela ne nalazi u trasama
koridora infrastrukture i na zonama zatiéenih prirodnih i kulturnih dobara u cbuhvatu PPPNOP.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www .budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistitko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane élanom 91 vaZeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
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- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZiveg razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje su  dostupni  na  sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja i turizma:
hitp:/Awww.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlatival137389/7akonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa €lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elekironskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prijiema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnog plana,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik ll, arh. Maja TiSma dipl.inz.
Dostavljeno: . et
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

[
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CERNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BUDVA

Broj: 104-919-12839/2020
Datum:  23.11.2020.
KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu BAJCETA ZORKA, , za potrebe UVID izdaje se *

LIST NEPOKRETNOSTT 1047 - PREPIS

Podaci o parcelama
3 | Broj Plan Potes ili Natin korii¢enja Bon. 3 .
Broj Podbroj zgg'}le Skica | Datum upisa| oo klﬁnilbrnj Osiio /St Kklasa | Povriina m Prihod
1290 9 [VELII VINOGRADI Dvoritie 428 000 i
9 NASLIEDE
1290 1 9 VELJT VINOGRADI Poroditna stmbena zgrada 108 000
9 NASLIEBE
1290 3 9 [VELII VINOGRADI Garaza 15 000] =
9 NASLJEDE a
Ukupno 551 0.00 5
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
3110951710312 FILIPOVIC PETAR LUKA Korienje n
0 UL.VELJI VINOGRADI B.B. BUDVA Budva 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj B::{k Osnov slicanjajl Godina Spratnost/ Sprat Wlasnik ili nosilac prava
g bost izgradnje Povriina dresa, Mjesto
Porodi Svojina 71 (
1290 . NASI.?E“;)EMMM s 919 1; FILIPOVIC PETAR LUKA 3110951710319
UL.VELJl VINOGRADI BB. BUDVA 0
i Svojina 171 ]
10 ' NASLIEDE ' : FILIPOVIC: PETAR LUKA 3110951710319)
B -
i UL.VELJI VINOGRADI B.B. BUDVA 0
i i r Svojina 171 k
= ! ZS‘;;??E]DFEOS‘O . I;; FILIPOVIC PETAR LUKA 3110951710319 !
po UL.VELJl VINOGRADI B.B. BIDVA 0
[Gara¥a Svojina 171 ' &
# 2 N:\rSL]EDE 919 I: FILIPOVIC PETAR LUKA 3110951710319| k)
UL.VELII VINOGRADI B.B. BUDVA 0 i
i Svojina 171
1290 2 Sf;ﬂé(gl’smo - . 1: FILIPOVIC PETAR LUKA 3110951710319 fiy:
1 UL.VELII VINOGRADI B.B. BIIDVA 0 |

172
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Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj| Broj Redni s siéeni Datum upisa
1] ]| zgrate | PP | “broj Natin koriSéenja Vrijeme upica Opis prava
2170171996
1290 2 1 GaraZa Nema dozvolu

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koricenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Elama 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

2/2
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Katastarska opétiina: BUDVA

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 10

Broj: 917-104-dj-1866/20 Parcela: 1290
S KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
5
4!
683 683
1200 5
=3 =i
5 1365
P -
/ = /
£
1338 i~ A2P0 T} 1za2
/17 “‘%HT_ /"‘““*x.
i
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IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 09a: Planirano stanje - namjena povrsina
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08

Samostalni savjetnik II: arh.Maja Tima dipl.i Budva, 28.11.2020.godine
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IZVOD IZ DUP-a PODKOSLJUN karta10a: Planirano stanje - regulacija i nivelacija
SluzZbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08

Zostina a3

3 LA 0
o8 2, A
Samostalni savietnik 1I: arh.Maja Tiéma dipl.in g%eﬁ%‘mi ; Budva, 28.11.2020.godine
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“LIMING PROJEKT” D.0.0. Podgorica, Crnogorskih serdara 24,
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IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 11a - Planirana parcelacija i preparcelacija
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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1ZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 12a: Planirano stanje-Saobraéaj-regulacioni plan
Sluzbeni list CG — opétinski propisi broj 26/08

T N

bora-oio%
\\v.llﬂ.fz_f CANY
S s

[$F- e
<2 5 2
r4 2 =

Samostalni savjetnik Il: arh.Maja Tisma dipl. h Budva, 28.11.2020.godine

“LIMING PROJEKT” D.0.0. Podgorica, Crnogorskih serdara 24,
Tel 069 338 130, mail : zasanovic@t-com.me


mailto:zasanovic@t-com.me

64

1ZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 13a: Planirano stanje-Saobraéaj-nivelacioni plan
SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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IZVOD I1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 15a: Planirano stanje - Povrsine pod zelenilom i
slobodne povrsine
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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IZVOD IZ DUP-a PODKOSLJUN, karta 17a: Planirano stanje - hidrotehiéka infrastruktura
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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1ZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 19a: Planirano stanje - elektroenergetska mreza
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 21a: Planirano stanje - telekomunikacije
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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