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1.0PSTE INFORMACIJE

a)NOSILAC PROJEKTA: TANOVIC SASA, TANOVIC MARTA I TANOVIC VASKO
ODGOVORNO LICE: TANOVIC SASA, TANOVIC MARTA I TANOVIC VASKO
KONTAKT OSOBA: VESELINKA KALEZIC

BROJ TELEFONA: 069 063 597

ADRESA: UL. FILIPA KOVACEVICA BR. 31, BUDVA

E-MAIL: vesnatanovic66 @ gmail.com

b) NAZIV PROJEKTA: ,IZGRADNJA STAMBENOG -OBJEKTA, NAMIENE
TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI BLOK, U OKVIRU BLOKA BROJ 17, NA
URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 60, KOJU CINE DJELOVI KATASTARSKIH

PARCELA BROJ 593, 594, 595/1, 582 1 581/1 KO BUDVA, OPSTINA BUDVA* , CIJI
SU NOSIOCI PROJEKTA TANOVIC SASA, TANOVIC MARTA I TANOVIC VASKO

LOKACIJA: BLOK BROJ 17, NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 60, KOJU CINE
KATASTARSKE PARCELE BROJ 593, 594, 595/1, 582 I 581/1 KO BUDVA, OPSTINA
BUDVA

ADRESA: MAINSKA BR. 61, BUDVA



2.0PIS LOKACIJE

a) Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, OPSTINE BUDVA, rjeSenjem broj: 06-061-
1310/2 od 28.09.2015. godine izdao je URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE ZA
IZRADU INVESTICIONO TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA IZGRADNIU
STAMBENOG OBIJEKTA, NAMIJENE TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI
BLOK, U OKVIRU BLOKA BROJ 17, NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 60, KOJU
CINE DJELOVI KATASTARSKIH PARCELA BROJ 593, 594, 595/1, 582 I 581/1 KO
BUDVA, OPSTINA BUDVA“ , CIJI SU NOSIOCI PROJEKTA TANOVIC SASA,
TANOVIC MARTA I TANOVIC VASKO.

Manji djelovi susjednih katastarskih parcela 582 1 581/1 KO Budva ulaze u sastav
urbanisticke parcele. Manji djelovi katastarske parcele 583 KO Budva, ulaze u trasu
planirane kolske saobracajnice, a dio katastarske parcele 595/1 KO Budva ulazi u trasu
planirane pjeSacke staze po DUP-u Podkosljun.

Predmetne lgatastarske parcele, nalaze se u vlasniStvu TANOVIC SASE, TANOVIC MARTE
1 TANOVIC VASKA, prema dostavljenim listovima nepokretnosti, u obimima prava svojine
1/1.

Objekat se nalazi na djelovima katastarskih parcela 593, 594 i 595/1 K.O. Budva i spratnosti
je G+P+3. Parcela je nepravilnog oblika, teren je u padu, zakoSen i ima visinsku razliku od
2.7 m u na duzini od cca 50 m. Pjesacki pristup parceli je obezbijeden preko saobracajnice sa
sjeverne strane objekta kao i preko planirane saobracajnice sa dvostranim trotoaraom duz
zapadne granice predmetne urbanistiCke parcele. UrbanistiCka parcela 60 u bloku 17 prema
UTU ima povrSinu od 1821 m? i sastoji se od djelova katastarskih parcela. 593, 594, 595/1,
5821 581/1 K.O. Budva. Turustucki objekat je planiran na dijelu UP 60 koji ima povrSinu od
1774 m* prema elaboratu parcelacije po DUP-u, i svi parametri izgradenosti kao i zauzetosrti
racunati su u odnosu na tu povrsinu.

U blizini se predmetne lokacije se nalazi rijeka Grdevica. Predmetna lokacija je okruzena
stambenim zgradama, kao i objektima: vila Jovana, restoran Parma, crkva svete Petke,
gradsko groblje, prodajni objekat Lakovi¢ i dr.

Predmetna lokacija je lokacija je udaljena od mora vazduSnom linijom 1200 m.

Predmetna lokacija se nalazi van zone vodoizvorista.

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspoloZivu

dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih
dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalazista.



Sl. 2.1 — 2.4. Prilaz lokaciji




SIL. 2.5 - 2.8. Predmetna lokacija

a) Postojece koriséenje zemljiSta

Objekat se nalazi na djelovima katastarskih parcela 593, 594 1 595/1 K.O. Budva i spratnosti
je G+P+3. Parcela je nepravilnog oblika, teren je u padu, zakoSen i ima visinsku razliku od
2.7 m u na duZini od cca 50 m. Pjesacki pristup parceli je obezbijeden preko saobracajnice sa
sjeverne strane objekta kao i preko planirane saobracajnice sa dvostranim trotoaraom duZz
zapadne granice predmetne urbanisticke parcele. Urbanisticka parcela 60 u bloku 17 prema
UTU ima povrsinu od 1821 m? i sastoji se od djelova katastarskih parcela. 593, 594, 595/1,
5821 581/1 K.O. Budva.

Turustucki objekat je planiran na dijelu UP 60 koji ima povr§inu od 1774 m* prema elaboratu
parcelacije po DUP-u, i svi parametri izgradenosti kao i zauzetosrti racunati su u odnosu na tu
povrsinu.



Datum i vrijeme Stampe: 09/09/2015 - 11.33 i 36000000036

IRNRRIN e

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-19375/2015
Datum: 09.09.2015
KO: BUDVA

Na osnovu Clana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br. X#®"
32/11), postupajuéi po zahtjevu TANOVIC SASA, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1641 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Podbro] Z‘Z:gliie SPlifc‘:a Datum upisa| yjicqa lzolt(?.\sc'::ibmj Ngs;l;vkggzgggl;a I}(;lg;l;l Povrsina m? Prihod
594 6 IPOCA Pasnjak 2. klase 717 043
6 NASLJEDE
717 0.43

Podaci o vlasniku iIi nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0712977232015 TANOVIC PETAR SASA Sukorig¢enje 2
Budva Budva
0307968232027 TANOVIC PETAR VASKO Sukori¥éenje 2
MAINSKI PUT 61,BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa za ovaj PREPIS je naplaena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11) u iznosu od 5 EURA. Napladena
naknada u iznosu od 3 EURA za kori$¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu ¢&lana 174 Zakona
o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl.list RCG" 29/07 i "Sl.list CG" 32/11).
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Datum i vrijeme Stampe: 09/09/2015 - 11.32 36000000036 i ]

IRNRRINREY

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-956-19374/2015

Datum: 09.09.2015
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.
32/11), postupajuéi po zahtjevu TANOVIC SASA, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1640 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. . R
Broj Podbro} ,.te | Skica |D2tum upisal ylica i kucni broj Osnov sticanja Kiasa | Povisina m?|  Prihod

593 6 [POCA pocnakgeRkiase 124 4.13
6 NASLJEDE

593 6 POCA Dvoritie 500) 000
6 NASLJEDE

593 1 6 [POCA Porodiena stambena zgrada 29) 0.00
6 GRADENJE

653 4.13

Podaci o vIasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Osnov prava Obim prava

0712977232015 TANOVIC PETAR SASA Koris¢enje 1
Budva Budva

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nadin kori§éenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj zBrrg{ie Osnov sticanja Godina pspmt Vlasnik ili nosilac prava
] Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
593 1 Porodi¢na stambena zgrada P 7
GRADENIJE 967 0
593 1 Stambeni prostor 1 p [Svoiina /10
GRADENIE 2 TANOVIC PETAR SASA 0712977232015
10 Budva Budva

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj zlzlx.;{ie PD R&g?' Natin koriséenja J)r?jt:x:le “'fl;?:a Opis prava
04/02/2019
593 1 0 Poroditna stambcna zgrada N‘?:‘T'Fa dozvoly
0:0
1120963 (& :




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Taksa za ovaj PREPIS je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11) u iznosu od 5 EURA. Naplaéena
naknada u iznosu od 3 EURA za korid¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu &lana 174 Zakona
o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl.list RCG" 29/07 i "Sllist CG" 32/11).
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Datum i vrijeme Stampe: 09/09/2015 - 11.32 36000000036

f L

~ PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Bl'oj: 104-956-19373/2015

Datum: 09.09.2015
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11), postupajuéi po zahtjevu TANOVIC SASA, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1025 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broi Podl Broj Plan . Potes ili Naéin kori$éenja Bon. Povisitia 12 .
roj Fodbro} ;orade | Skica |Datum upisal yiica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | FOVrSina Prihod
595 1 6 16/03/2015 [DOCA Sume 2. Klase 442 0.49
8/15 NASLJEDE
505 4 6 16/03/2015 |DOCA Sume 2. Klase 325 036
8/15 NASLJEDE
2850 1 23 START GRAD PorodiZna stambena zgrada 39) 0.00
3 NASLIJEDE
806 0.84
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2012943237013 TANOVIC RADULE MARTA Korii¢enje 1
ZGRADA KOD SKOLE  Budva

Podaci o objektima i posebnim djelovima
A Nacin kori§éenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj z%rr:{ie Osnov sticanja Godina pspmt Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
2850 1 | Poroditna stambena zgrada P2 |Svorme T
NASLJEPE o15 TANOVIC RADULE MARTA 2012943237013
ZGRADA KOD SKOLE  Budva
2850 1 | Poslovni prostor 1 p [Svoiina 11
NASLJEDE 10 TANOVIC RADULE MARTA 2012943237013
2 ZGRADA KOD SKOLE  Budva
2850 1 Stambeni prostor 2 p1 |Svoiina /1
NASLIJEDE - TANOVIC RADULE MARTA 2012943237013
9 ZGRADA KOD SKOLE ~ Budva
2850 1 Stambeni prostor 3 p2 [Svoiina /1
NASLJEPE pie TANOVIC RADULE MARTA 013543237013
9 ZGRADA KOD SKOLE  Budva

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

1120961
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GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Taksa za ovaj PREPIS je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11) u iznosu od 5 EURA. Naplaéena
naknada u iznosu od 3 EURA za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu ¢lana 174 Zakona
o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl.list RCG" 29/07 i "Sl.list CG" 32/11).
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S1.2.6. List nepokretnosti
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-1691/15

Datum: 11.09.2015.
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S1.2.7. Kopija plana

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: BUDVA
Broj lista ncpokretnosti:

Broj plana: 7

Parccle: 593, 594, 595/1
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S1.2.9. Situacioni prikaz
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b) Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Prirodni resursi u okruZenju na zadovoljavaju¢em nivou, u smislu oCuvanosti, te da ih treba i
dalje pazljivo koristiti.

Pedoloske, geomorfoloske, geoloske i hidrogeoloske karakteristika terena

Pedoloske karakteristike

Na podrucju opstine Budva sre¢u se sljedeci tipovi zemljiSta: veoma plitka i erodirana
crvenica, alpske rendzine (plitka erodirana buavica), aluvijalno-deluvijalna zemljista,
antropogena smeda zemljiSta na terasama:

* Najvecu teritoriju zauzima plitka i erodirana crvenica, karakteristicna za mediteransku
klimu. Debljine je oko 50-60 cm i spada u Sumska zemljiSta. SadrZze dosta gline i1 praha,
propusna su i aerirana zemljiSta, slabog vodnog kapaciteta, slabe zastupljenosti minerala,
siroma$ne humusom, a veoma bogate oksidima gvozda.

* Alpske rendzine (u uslovima crnogorskog krSa poznata kao plitka erodirana buavica) je
druga po zastupljenosti, male produktivnosti za Sumske vrste, sa sadrzajem gline i praha od
oko 70%.

Na podrucju opsStine Budva srecu se sljedeci tipovi zemljiSta: veoma plitka i erodirana
crvenica, alpske rendzine (plitka erodirana buavica), aluvijalno-deluvijalna zemljista,
antropogena smeda zemljiSta na terasama:

* Najvecu teritoriju zauzima plitka 1 erodirana crvenica, karakteristicna za mediteransku
klimu. Debljine je oko 50-60 cm i spada u Sumska zemljiSta. Sadrze dosta gline i praha,
propusna su 1 aerirana zemljiSta, slabog vodnog kapaciteta, slabe zastupljenosti minerala,
siromasne humusom, a veoma bogate oksidima gvozda.

* Alpske rendzine (u uslovima crnogorskog krSa poznata kao plitka erodirana buavica) je
druga po zastupljenosti, male produktivnosti za Sumske vrste, sa sadrZzajem gline 1 praha su
porama i ilovastog su mehanickog sastava.

Na predmetnoj lokaciji je zastupljeno aluvijalno deluvijalno karbonatno ilovasto zemljiste

(izvor: Pedoloska karta Crne Gore, 1:50000, Zavod za unapredivanje poljoprivrede Titograda,
1966.g.).
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Aluvijaino -deluvijalno karbonatno, ilovasto zemijist - Smede mediteransko erodirano zemljiste na flidu
Miuviad - dewvial calearious loamy ol Brown mediterrandan eroded sol on Tiysche

Deluvijum beskarbonatni, skeletoidni Smede erodirano remiji¢te na tvrdim karbonatima, plitko
Detuvial nocalcarsous sheletnidal S0l Brown sroded =i on hard lime stonss, shalow

S1.2.3.1 Pedoloska karata Crne Gore 1 : 50000 list "Cetinje 1" (Zavod za unapredenje
poljoprivrede-Titograd, 1970) 1 monografija "ZemljiSta Crne Gore" (Fusti¢ B., Podgorica,
2004).

Geomorfoloske osobine terena

Podrucje obuhva¢eno DUP-om Podkosljun se nalazi na lijevoj strani doline rijeke Grdevice, u
njenom donjem toka, u dolini Podkosljunskog potoka i na zapadnim padinama brda Kosljun.
U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote krecu se od 3,70 m n.v. u blizini raskrsnice
Jadranske magistrale i Ulice Kanjo§a Macedonovi¢a do oko 120 m n.v. uz sjevernu granicu,
odnosno do oko 126 m n.v. na padinama brda KoSljun uz sjeveroistonu granicu. Nagibi
terena u pravcu sjever-jug kre¢u se u rasponu od 0° do 5° na prostoru juzno od ,,Obilaznice*
(Ulice Zrtava fagizma i Kanjo$a Macedonoviéa), preko 5° do 10° u neposrednoj blizini
,,Obilaznice* sjeverno i isto¢no od nje, od 10° do 30° u ve¢em dijelu naselja Lazi i Podostrog,
kao i na padinama Kos§ljuna u isto¢nom dijelu, sve do preko 30° na malom dijelu prostora uz
sjevernu, sjeveroistocnu i istocnu granicu DUP-a PodkoSljun.

Geoloske osobine terena

Prostor opStine Budva, a time i podru¢je obuhva¢eno Detaljnim urbanistiCkim planom
Podkosljun nalazi se u okviru strukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali. Tektonska jedinica
Budva-Cukali obuhvata uski pojas i moZe se pratiti na potezu od Sutorine, preko Veriga, u
pravcu Budve. Na potezu od Budve do Bara, celo navlacenja ove jedinice preko
Paraautohtona nalazi se u moru, a od Bara ova jedinica skrece u pravcu istoka. Zona Budva je
navucena preko Paraautohtona duZ reversne dislokacije. Sklop ove tektonske jedinice je
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izuzetno sloZzen. Generalno posmatrano, pruzanje slojeva i1 osa nabora je dinarsko, mada
postoje povijanja koja znatno odstupaju od ovog pravca. Intenzitet poremecenosti takode se
mijenja po pruzanju. U sjeverozapadnom dijelu razvijena su dva monoklina pojasa
mezozojskih i paleogenih sedimenata, koji su medu sobom odvojeni reversnim rasjedom. U
sjeveroistocnoj navlaci navedenog pojasa nema plikativnih deformacija, dok se u
jugozapadnom pojasu zapazaju prevrnuta sinklinala i antiklinala sa JZ vergencom, koje po
pruzanju iS¢ezavaju. Oko Budve mezozojski i paleogeni sedimenti su ubrani u viSe paralelnih
prevrnutih antiklinala i sinklinala, koje su navucene jedna preko druge prema jugozapadu. Od
Budve u pravcu Bara takode se zapaZaju naborni i razlomni tektonski oblici. Ukratko, cijelo
podrucje ove tektonske jedinice ima izrazitu kraljuSastu gradu, sa JZ vergencom aksijalnih
ravni i kraljusti. U gradi tektonska jedinica Budva-Cukali ucestvuju karbonatne i eruptivne
stijene mezozoika, anizijski i paleogeni fliS. Trijaske tvorevine, koje zauzimaju znatno
prostranstvo ove geotektonske jedinice, facijalno 1 litoloSki su veoma raznovrsne.
Paleontoloski su utvrdeni donji trijas, anizijski i ladinski kat srednjeg trijasa i gornji trijas.
Pored sedimentnih prisutne su i vulkanske stijene. Anizijski kat srednjeg trijasa predstavljen
je fliSom, krecnjacima i vulkanskim stijenama. FliSne sedimente, otkrivene u prostoru od
Bijele do Canja i uzanim zonama skoro cijelom duZinom ove geotektonske jedinice, izgraduje
serija fliSa, u kojoj su zastupljeni konglomerati, pjeScari, pjeskovitoglinoviti krecnjaci,
alevroliti, laporaci 1 kalcilutiti. Kre¢njaci, konstatovani u okolini Bara i Sutomora, Petrovca i
Budve, leZe normalno preko anizijskog fliSa, a preko njih su krec¢njaci ladinskog kata. To su
slojeviti, bankoviti do masivni, jedri, detriti¢ni, organogeno-detriti¢ni i bre€asti krecnjaci.
Ladinski kat srednjeg trijasa, koji se javlja u vidu uzanih zona, predstavljen je facijom
vulkanogenosedimentne serije 1 facijom karbonatnih sedimenata sa proslojcima i muglama
roznaca. Vulkanogenosedimentna serija nadena je u podruc¢ju Budve i Beci¢a. U njen sastav
ulaze: dijabazi i porfiriti, tufovi 1 tufiti, vulkanske brece, roznaci, laporci, pjescari i ploCasti
kre¢njaci u najviSim dijelovima. Svi ovi 8 DUP Podkosljun u Budvi Clanovi se navise
naizmenicno smjenjuju, a izlivanje dijabaza i porfirita je sinhrono sa taloZenjem sedimentnih
¢lanova ove serije. U nekim dijelovima ove geotektonske jedinice nije bilo moguce izdvojiti
sedimente ladinskog kata od sedimenata gornjeg trijasa, pa su isti zajedno tretirani kao jedna
stratigrafska jedinica, pod nazivom srednji-gornji trijas. Ova serija karbonatnih sedimenata,
razvijena u dugadkom isprekidanom pojasu od Herceg Novog do zaliva Canja, leZi normalno
preko anizijskog fliSa, anizijskih kre¢njaka, vulkanogeno-sedimentne serije ladinskog kata ili
je pak reversno navucena preko paleogenih tvorevina. Seriju izgraduju slojeviti do bankoviti
sivi kreCnjaci, Cesto u smjeni sa bancima dolomita, breca i biokalkarenita. Javljaju se i
roznaci, kao proslojci, mugle, manja soCiva ili kao tanke zone u kre¢njacima. Kredni
sedimenti, konstatovani u podru¢jima gdje su razvijeni i jurski sedimenti, javljaju se u vidu
zona, ali mjestimi¢no 1 relativno dugih pojaseva, pravca pruzanja SZ-JI. Sedimenti donje
krede se odlikuju znatnim prisustvom silicijumskih stijena, u ¢ijem sastavu ucestvuju roznaci
sa soCivima organogeno-detriti¢nih kre¢njaka ili organogenih bre¢a i mikrobreca. Na podrucju
Budve, Svetog Stefana i Petrovca donja kreda je razvijena u faciji radiolarita, a djelimic¢no joj
pripadaju 1 fini laporoviti kre¢njaci sa proslojcima 1 muglama roZnaca. Debljina sedimenata
iznosi oko 30 m. Sedimenti gornje krede izdvojeni su u tri grupe lokacija duz Citavog zaleda
Crnogorskog primorja i to: na potezu od Budve do Canja, na Sirem prostoru Veriga i
sjeveroisto¢nih padina Vrmca, kao i na dijelu terena izmedu Canja i Bara. Sedimenti na ovim
lokalitetima imaju karakter klasti¢no-kre¢njackosilicijumske serije. Predstavljeni su pelaSkim
kre¢njacima sa proslojcima kalkarenita, mikrobreCa i breca, koji sadrze brojne orbitoline, a
mladi djelovi orbitolitsko-siderolitsku asocijaciju. Sedimenti kredne i eocenske ili kredno-
paleogene starosti, u okolini Morinjskog zaliva, na sjeveroisto¢nim padinama Vrmca, kao i u
zaledu Budve, Svetog Stefana i Petrovca postepeno se razvijaju iz sedimenata gornjekredne
(senonske) starosti, pa su danski kat, paleocen i eocen izdvojeni kao jedna geoloska jedinica.
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Danskom katu pripada nekoliko metara laporovitih sedimenata. Kvartarne tvorevine razvijene
su na cijeloj teritoriji Crnogorskog primorja, nezavisno od prostora izdvojenih geotektonskih
jedinica. Zauzimaju¢i znacajno prostranstvo, predstavljene su aluvijalnim i deluvijalnim
tvorevinama, kao i pjeskovima plaza. Aluvijalni sedimenti zastupljeni su u dolinama donjih
tokova stalnih i povremenih vodotoka. Posebno se isticu prostori Tivatskog i Mréevog polja,
Budvansko, Barsko i Ulcinjsko polje, u kojima je nanos izgraden od §ljunka, pijeska, mulja i
pjeskovite gline, odnosno od materijala koji izgraduju slivno podrucje pojedinih vodotoka.
Deluvijum se javlja skoro na svim planinskim padinama, obi¢no ispod strmih kre¢njackih
ostenjaka. Materijal koji ga izgraduje sastoji se pretezno od karbonatnih stijena. Odvaljeni
komadi ovih stijena nijesu zaobljeni i dosta variraju po veli¢ini. Nanosi plaZa su relativno
Cesti na cCitavoj duZini obale Crnogorskog primorja. Ove pretezno pjeskovite, a Cesto i
Sljunkovito-pjeskovite plaZze nastale su na mjestima gdje je more prodrlo u mekSe stijene i
izgradilo pogodan prostor za akumulaciju produkata svog erozionog rada. Sa inZenjersko-
geoloskog aspekta podru¢je DUP-a Podkosljun grade sljedeci tipovi stijena: ® vezane stijene -
eruptivi 1 kre€njaci sa roZznacima - ove stijene su dobre nosivosti, ® slabije vezane stijene - flis,
laporci, glinci, pjeScari, konglomerati i rjede tankoplocasti krecnjaci - stijene ovog tipa su
nestabilne 1 podloZne eroziji, a imaju malu nosivost, ® nevezane stijene -pijeskovi, Sljunkovi,
glinoviti Sljunkovi i gline koji formiraju aluvijalnu ravan, polje i rjecna korita - i male su
nosivosti.

Kalkaranitl miberal oofticni krenjac
Prelazni sk u podini fiida i flis:

reEnaci, brece i dolomiti
laperavits kreénjac., kakareniti |

Foinaci | s kavani laporovita- Fﬂ;:r!niﬁ i mikrii 51 prosijcima | K-E
o |
wapraviti sadimpnti o apureifansii kat- gonjl secan|
| Walkareniti mikriti 55 prosiojeira dolomits
Bankolt do mashi, rjede soje s pelaghim lneibranhjatama i Parfiriti | dijabazl
krudniec| daonelama (ladinski ket | g. Irjas)

Sl. 2.3.2. Geoloska karta Sireg podrucja lokacije (Osnovna geoloska karta SFRJ —Budva 1:
100 000, Beograd 1969.)

18



Hidrogeoloske odlike terena

Na osnovu hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa na terenu mogu se izdvojiti:
dobro propusne stijene, slabo propusne stijene, kompleks slabopropusnih i nepropusnih
stijena i nepropusne stijene.

U okviru karbonatnih stijenskih masa zapazamo karstni tip izdani koji se prazni preko
povremenih izvora na dodiru sa nepropusnim stijenama, odnosno preko vrulja u priobalnom

pojasu.

U opstini Budva nema znacajnijih hidrogeoloskih pojava.

Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovic¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrucje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom
seizmiCkog intenziteta 9° MCS skale.

Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa
evropskim standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih
magnituda zemljotresa za povratni period od 100 godina (slika 2.b.3..).

SI. 2.b.3.Karta otekivanih maksimalnih n{agnituda zemljotresa u Crnoj Gori
i okruZenju za povratni period vremena od 100 godina

Sa slike se vidi da podrucje istrazivanja za povratni period od 100 godina spada u zonu sa
magnitudama od oko 6,4° Rihterove skale.

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce seizmicke
faktore ponaSanja u skladu sa Evrokodom 8.
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Podaci o izvoriStu vodosnabdijevanja (udaljenost, kapacitet, ugrozenost, Zzone sanitarne
zasStite) i osnovnih hidroloskih karakteristika

U Opstini Budva nema znacajnijih povrSinskih vodotokova niti stalnih izvora slatke vode, a
opStina se snabdijeva vodom preko Regionalnog vodovoda i sa nekoliko svojih lokacija.
Budvanski vodovod je tehnicki sloZen sistem koji pruza usluge za preko 90 % ukupne
populacije opStine. Sacinjavaju ga: izvoriSta sa kaptaZnim objektima i crpnim stanicama;
distributivni sistem (cjevovodi i vodovodni prikljucci); hidrogradevinski objekti (rezervoari,
prekidne komore, prepumpne stanice).

Vodovodni sistem Budve obuhvata Budvu, Becice, Milocer, Sveti Stefan, Rijeku Rezevica,
Perazi¢a Do, Petrovac, Buljaricu i ostala manja priobalna mjesta na teritoriji budvanske
opstine. Jedna od osnovnih karakteristika budvanskog sistema je izrazena sezonska varijacija
potro$nje vode sa ljetnjim maksimumima koji i po nekoliko puta prevazilaze zimsku
potros$nju. IzvoriSta sa kojih koristi vodu JP ,,Vodovod i kanalizacija” Budva, kao i njihova
izdaSnosti prikazani su u tabeli 2.4.1.

Tabela 2.4.1. IzvoriSta u OpStini Budva i1 njihova izdaSnost

. » Minimalna 1zdasnost Izdagnost tokom
Naziv izvorista o . . . MNapomena
(1/s) kidnog penoda (1/5)

Rijeka ReZevica 50-60 1/ 120-150 *
Buljacica 20-251/s 40

Podgorska vrela 1501/s 230 *
Loznica Gl/s 251/s
Ukupno 2501/s 420-450

* 1 pored povecane izdaSnosti tokom duzih perioda mogucénosti plasmana vode iz ovih
izvorista u sistem ogranicena je kapacitetom transportnih cevovoda i pumpnih stanica.
IzvoriSta su dovoljno udaljena od lokacije objekta. JP ,,Vodovod i kanalizacija” Budva u
vodovodnom distribucionom sistemu raspolaze sa odredenim rezervoarima (tabela 2.4.2.).

Tabela 2.4.2. Rezervoari za vodu u Opstini Budva

Naziv rezervoara Lokacija Zapremina (m?) Eota dna (m) Eota preliva (m)

Lopas” Budva 750 620 66,0
. Lophs” Budva 2000 620 66,0
LFodhdéalk” Milocer 2500 81,5 83,
Rezevic” Ryeka ReZevica 100 136,0 134.0
Latun” Katun Rezenca 100 2200 2230
.t Perazica do 100 75,0 78,0
LPetrovac” Petrovac 500 75,0 790
Ukupno 6050

Vedéi dio koli¢ine vode za potrebe vodosnabdevanja Budve se u vodovodni ditsribucioni
sistem plasira preko slede¢ih pumpnih stanica:

- Pumpna stanica ,,Buljarica”
- Pumpne stanice sistema ,,Podgor”
- Pumpna stanica ,,Rijeka ReZevic¢a”




-Vise manjih hidroforskih postrojenja koja su prikljuena na magistralne cjevovode i
namjenjena su vodosnabdevanju viSih zona potrosnje.

Prema projektu "Projekcija dugorocnog snabdijevanja vodom Crne Gore", koji je za uradilo
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma Crne gore, Podgorica 2016. godine, vodovodni sistem
na teritoriji OpStine Budva je potisno - gravitacionog karaktera. Duzina vodovodne mreZe na
teritoriji Opstine Budva iznosi oko 300 km, od ¢ega su oko 55 km cjevovodi profila veceg od
150 mm, a 245 km cjevovodi manjeg profila od 150 mm. Dovodoni i distributvni cjevovodi u
vodovodnoj mrezi Budve izgradeni su, od pocetka funkcionisanja sistema do danas, od
razli¢itih materijala: liveno gvozdeni, azbestno cementni, Celi¢ni, pocinc¢ani, PVC, PeHD,
fluidna plastika, itd., Sto ima za posledicu Ceste kvarove i gubitke od 57%.

Najveci nedostatak postojeceg vodovoda je nepostojanje rezervoarskog prostora. Da bi se
vodosnabdijevanje dovelo na kvalitetan nivo potrebno je izgraditi joS rezervoarskog prostora i
hidrostanica za viSe zone ¢ime bi se obezbjedilo kvalitetno snabdijevanje vodom svih
potrosaca na teritoriji opStine. Visinskim zoniranjem smanji¢e se radni pritisci u velikom
dijelu mreze, koji su danas vrlo visoki i koji su pored fizickih nedostataka (kvarovi, losi
spojevi, dotrajala mreZa itd.) uzrok velikim gubicima vode u vodovodu.

Sa hidroloSkog aspekta teritorija opStine Budva ne posjeduje znacajnije povrSinske
vodotokove niti stalne izvore slatke vode. Na Sirem prostoru lokacije nalazi se nekoliko malih
povrSinskih tokova, koji u su§nom periodu presusuju.

Opis flore i faune, zasti¢enih prirodnih dobara, rijetkih i ugrozenih divljih biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih staniSta

Na predmetnoj lokaciji nije evidentirano prisustvo rijetkih, prorijedenih, endemicnih i
ugrozenih biljnihi i Zivotinjskih vrsta (RjeSenje Republickog zavoda za zasStitu prirode o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta, ,,SI. list RCG” br. 76/06.).

Biodiverzitet
Lokaciju karakteriSe odsustvo vegetacije.

Biodiverzitet na podru¢ju DUP-a Podkosljun karakterisu uslovi ve¢ poluprirodnog stanista sa
elementima flore 1 faune koja je izmijenjena 1 adaptirana urbanim uslovima Zivota.
Urbanizacijom i izgradnjom prostora nastanjivane su nove ne-autohtone drvenaste i Zbunaste
biljne vrste ¢ime je stvoreno izmijenjeno prirodno staniSte. Urbanizacijom i1 manje viSe
stalnim prisustvom ¢ovjeka doslo je i do promjena u fauni.

Flora

Od nekada bujnog kompleksa Sumske sastojine Orno — Quercetum ilicis danas su ostali samo
njeni fragmenti u blizini Mainskog groblja i uzvodno uz rijeku Grdevicu ili makija u raznim
stepenima degradacije. Pored ove sastojine znacajni Cinioci biodiverziteta flore su kompleks
borove kulture sa ¢empresom i makijom na padinama brda KoSljun i masline, oCuvane u
nekoliko maslinjaka i kao pojedina¢ni primjerci i male grupe. Neprohodan ili vrlo tesko
prohodan teren u sjeveroistocnom i istocnom dijelu podrucja plana onemogucili su uvid u
eventualno postojanje zasti¢enih, rijetkih i ugroZenih vrsta flore.
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Fauna

U dostupnim dijelovima podruc¢ja plana, uoceno je prisustvo pojedinih zasti¢enih vrsta (slijepi
miSevi, kornjaCe, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi eventualna staniSta, brojnost
jedinki i druge podatke od znacaja za biodiverzitet i ispitati koje sve zasti¢ene vrste postoje na
ovom podrucju .

(Izvor: DUP ,,Podkosljun”, Zavod za izgradnju ,, Budva” A.D. Budva, 2008. )

Pregled osnovnih karakteristika pejzaza

Budvanska rivijera se prostire u duzini od oko 25 km i zauzima sredi$nji dio Crnogorskog
primorja, povrSinom od 122 km2?. Zbog mnoStva uvala, pjeS€anih Zala, rtova, ostrvca i
Zivopisnih naselja uz samu obalu, nazvana je "Rivijerom pjeSCanih plaza". Sva je okrenuta
morskoj pucini, bogata mediteranskim rastinjem.

Zaledem Budvanske rivijere prostiru se planinski masivi Lov¢ena, koji je cuvaju od hladnih
sjevernih vjetrova i uslovljavaju blagu mediteransku klimu, koja ostavlja prijatan utisak na
svakog posjetioca koji je dosao da uZiva u ljepotama ovog podneblja.

Sjediste rivijere je Budva, jedno od najstarijih naselja na Jadranu, sa Starim gradom, koji se
pominje u pisanim izvorima jo$ u 5. vijeku prije nase ere.

Posebnu draz Rivijere Cini Cetrdesetak naselja, zaseoka, sela, medu kojima su Beci¢i, Cija je
plaza 1935. godine u Parizu proglasena za najljepSu u Evropi, zatim Milofer -
nekadaSnjakraljevska rezidencija, jedinstveni grad — hotel, Sveti Stefan, Petrovac — Lastva,
koji se po prvi put pominje u "Ljetopisu popa Dukljanina " u 12. vijeku.

Pregled zasti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

U blizini predmetne lokacije nalazi se crkva Svete Petke.

Crkva Svete Petke je jedinstvene arhitekture, sa zvonikom na preslici sa tri okna. UkrasSena je
Zivopisom iz prve polovine X VIII vijeka.

Uvidom u raspoloZivu dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka
materijalnih i kulturnih dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalazista.

Obaveza Nosioca projekta je da ukoliko prilikom izvodenja radova naide na ostatke

materijalnih i kulturnih dobara obustavi radove i o tome obavjesti nadleZni organ za zaStitu
spomenika i kulturnih dobara.
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Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovniStva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Opstina Budva prema popisu iz 2011. godine ima 19.218. stanovnika i to 9.224 muskaraca ili
48% 19.994 Zena ili 52%.

Budva je jedna od opStina u Crnoj Gori koja ima stalan porast broja stanovnika dijelom usled
prirodnog priraStaja a posebno usled stalnih migracionih kretanja. Prirast stanovniStva je
karakteristi¢an za sve opStine juzne regije, ali je najviSe izraZzen upravo u OpStini Budva.
Realno je ocekivati stalan porast broja stanovnika i u narednom periodu racunaju¢i da je
Budva « prestonica crnogorskog turizma » i da pruza velike Sanse za zaposljavanje u oblasti
turizma 1 usluzne djelatnosti.

Uporedni pregled broja stanovnika u Opstini Budva nakon Drugog svetskog rata

Uporedni pregled broja stanovnika 1948,1953,1961,1981,1991,2003,2011.

Broj stanovnika
Naziv | Po metodologiji ranijih popisa Po novoj metodologiji
naselja | 1948 | 1953 | 1961 | 1971 | 1981 | 1991 | 2003 | 2011 | 1991 | 2003 | 2011
Budva 3.825 | 4.364 | 4.834 | 6.106 | 8.632 | 11.717 | 16.146 11.547 | 15.909 | 19.218

Broj stanovnika u OpStini Budva po popisu iz 2011

Stanovnistvo/Population

ukupno/ | musko/ Zensko/ musko/ Zensko/
Total Male Female Male Female
CrnaGora
(MNE) 620029 306236 313793 49.39 % 50.61%
Budva 19218 9224 9994 48% 52%

Komponente porasta stanovniStva Crne Gore u period 1991-2003 po regijama

Crna Gora | Sjeverna regija | SrediS$nja regija | JuZna regija
Broj stanovnika
1991 (def 2003) 593504 212377 254860 126267
2003 (def 2006) 633985 198647 285643 146695
U period 1 apr. 1991 — 31.okt. 2003.
Rast 40481 - 13730 30783 23428
stanovniStva
Prirodni prirastaj 50126 18050 25148 6929
Migracioni saldo - 9645 -31780 5635 16499
Na 1000 stanovnika (prosjecno godiSnje)
Rast 5,2 -5,3 9,1 13,5
stanovniStva
Prirodni prirastaj 6,5 7,0 7.4 4.0
Migracioni saldo -1,2 -12,3 1,7 9,5
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Podaci o postoje¢im privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima
infrastrukture

Lokacija izlazi na dvije saobracajnice, ulicu ,,4 proleterske i ulicu ,, Zrtava faSizma“. Pored
predmetne lokacije nalazi se gradska kapela, crkva Svete Petke, gradsko groblje a na
udaljenosti od 100 m OS ,,Druga osnovna Skola®.

Lokacija je vidna i u blizini individualnih, poslovnih i stambeno-poslovnih objekata. Najvise
objekata je u u sluzbi turizma, kao S$to su apartmani.

U okolini predmetnog projekta se nalaze sledeci infrastruktrurni objekti: saobracajnice,
vodovodna mrezZa, elektromreZa, kanalizacioni sistem, nn mreZa i sl.

¢) Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Podruc¢je u kome se nalazi lokacija objekta pripada Mediteranskom biogeografskom regionu,
prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.

More je vazduSnom linijom udaljeno oko 1200 m.

Na predmetnoj lokaciji nije evidentirano prisustvo vrsta koje su zaSti¢ene nacionalnim
zakonodavstvom shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(,,SLlist RCG”, br. 76/06.).

U blizini predmetne lokacije nalazi se crkva Svete Petke.

Crkva Svete Petke je jedinstvene arhitekture, sa zvonikom na preslici sa tri okna. UkraSena je
Zivopisom iz prve polovine XVIII vijeka.

Sa druge strane navodi u stavki 7, ¢lana 4 Pravilnika o blizoj sadrzini elaborata o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list CG” br. 19/19), kao $to su mocvarna podrucja, usca rijeka,
povrsSinske vode, poljoprivredna zemljiSta, planinske i Sumske oblasti, podruc¢ja obuhvacena
mrezom Natura 2000, podru¢ja na kojima ranije nisu bili zadovoljeni standardi kvaliteta
Zivotne sredine, nijesu karakteristi¢ni za podrucje lokacije i njene uZe okoline.
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3. OPIS PROJEKTA

a) Opis fizi¢kih karakteristika cjelokupnog projekta

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, OPSTINE BUDVA, rjesenjem broj: 06-061-
1310/2 od 28.09.2015. godine izdao je URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE ZA
IZRADU INVESTICIONO TEHNICKE DOKUMENTACIDE ZA IZGRADNJU
STAMBENOG OBJEKTA, NAMIENE TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI
BLOK, U OKVIRU BLOKA BROJ 17, NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 60,
KOJU CINE DJELOVI KATASTARSKIH PARCELA BROJ 593, 594, 595/1, 582 1 581/1
KO BUDVA, OPSTINA BUDVA*“ , CIJI SU NOSIOCI PROJEKTA TANOVIC SASA,
TANOVIC MARTA I TANOVIC VASKO.

Lokacija i pozicioniranje objekta

Objekat se nalazi na djelovima katastarskih parcela 593, 594 i 595/1 K.O. Budva i spratnosti
je G+P+3. Parcela je nepravilnog oblika, teren je u padu, zakoSen i ima visinsku razliku od
2.7 m u na duzini od cca 50 m. Pjesacki pristup parceli je obezbijeden preko saobracajnice sa
sjeverne strane objekta kao i preko planirane saobracajnice sa dvostranim trotoaraom duZ
zapadne granice predmetne urbanistiCke parcele. Urbanisticka parcela 60 u bloku 17 prema
UTU ima povrSinu od 1821 m? i sastoji se od djelova katastarskih parcela. 593, 594, 595/1,
5821 581/1 K.O. Budva. Turustucki objekat je planiran na dijelu UP 60 koji ima povrSinu od
1774 m* prema elaboratu parcelacije po DUP-u, i svi parametri izgradenosti kao i zauzetosrti
racunati su u odnosu na tu povrsinu.

Objekat je svojom glavnom — ulaznom fasadom postavljen na glavnu gradevinsku liniju
prema pristupnoj saobracajnici sa zapadne strane, kao i na glavnu gradevinsku liniju sa
sjeverne strane. UT uslovima definisano je da erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi
objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim javnim povr§inma (zelenilo i
saobracajnice) do 1.20 m, na minimalnoj visini od 3.00 m od konac¢no nivelisanog i uradenog
okolnog terena ili trotoara. U konkretnom slucaju, objekat terasam prelazi gradevinsku liniju
na visini 3.20 m od konac¢no uradenog i nivelisanog parkinga ispod objekta.

UT uslovi definiSu minimalna odstojanja od bo¢nih granica parcele od 1.50 m do 2.50 m, kao
1 minimalno odstojanje od zadnje granice parcele od 2.50 m pri ¢emu se mora zadovoljiti i
minimalna udaljenost od susjednog objekta od 3.00 m. Bo¢ne kao i zadnja strana objekta
postavljene su u skladu sa postavljenim gradevinskim linijama i planom pripisanim
udaljenjima u odnosu na susjedne objeke. Gabarit objekta svim svojim bo¢nim stranama
udaljen je od bocnih granica parcele viSe od 1.50 m, ali uz strogo poStovanje zadate
minimalne udaljenosti od susjednih objekata od 3.00m, Sto je uslov zadat DUP-om

UT uslovima zadata je kota prizemlja od 1.50 m, na preteZno ravnom terenu za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, iznad konacno nivelisanog i uredenog terena, §to je u
konkretnom slucaju ispoStovano sa kotom prizemlje od 1.50 m u odnosu na najnizi dio
konac¢no uradenog i nivelisnog parkinga uz objekat.

DUP-om propisana najveca visina vjenca objekata u ovoj zoni iznosi 15,00 m mjereno od

konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca. U konkretnom slu¢aju
visina vijenca iznos 13.63 m.
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Ukupna spratnost objekta je G+P+3 ( garaza, prizemlje i tri sprata). Objekat je namjenjen
turistickom stanovanju kao i obavljanju poslovne djelatnosti.

Objekat je priblizno pravilnog horizontalnog gabarita u obliku slova L, orjetnacionih
dimenzija cca 40.00 x 36.95 m.

Funkcionalna i prostorna organizacija objekta i oblikovanje

Garaza je planirana u podrumskoj etaZi objekta. U garazu se pristupa sa postojece
saobracajnice sa sjeverne strane i rampom uz sjeverozapadnu ivicu objekta.

Garaza je projektovana sa 34 parking mjesta. Uz parking prostor u garazama su predvidene i
ostave za stanare kao i tehniCke prostorije.

Garazi se pristupa direktno preko kolske rampe sa saobracajnice na sjevernoj strani objekta. U
garazi je predviden spusteni plafon sa protivpozarnim zaStitom do maksimalne visine
predvidene za garazne prostore. Dio do podne polce prizemlja kao i dijelovi garaze pregradeni
su pregradnim zidovima i koriste se za smjeStaj instalacija. Otvorima u zidovima garazZe kao 1
ugradnjom garaznih vrata koja su proSupljena omogucena je prirodna ventilacija prostora.
Takode, pored garaznog prostora, u nivou garaze predvidene su i tehniCke prostorije za
smjeStaj uredaja i opreme neophodne za potrebe normalnog i bezbjednog funkcionisanja
objekta. Iz garaZze se preko predprostora i protivpoZarnih i protivdimnih vrata pristupa
stepeniStu koje vodi na nivo prizemlja a zatim i na ostale etaze. Dio krovne ploCe garaze je
ozelenjen ravan krvo, kao 1 parking prostor ispred objekta u niovu trotoara. Urbanisticko
tehnickim uslovima nije definisana niveleta novoplaniranog kolskog pristupa, te je niveleta
kolske saobracajnice pretpostavljena na osnovu raspolozZivih podataka iz kopija grafickih
djelova detaljnog urbanistickog plana koji su priloZeni iz urbanisticko — tehnicke uslove i
dostavljenog geodetskog snimka.

Potreban broj parking mjesta je definisan na slede¢i nacin:

1,1 PM, apartmanu tj. 1,1 x 51 = 56,1 PM;

1 PM/75 m? bruto povrsine poslovnih djelatnosti tj. 99/90/ 75 = 1,32 PM,;

Ukupan potreban broj parking mjesta je 56,1 + 1,32=57,42 = 58 PM;

Ostvareni broj parking mjesta je 34 (garaza) + 24 (parking) = 58 PM.

Povrsina garaze u zoni SS3 moze biti ve¢a od povrsine prizemne etaze i do 60 % povrSine
urbanisticke parcele, u konkretnom slucaju je manje od 60%.

Prizemlje je planirano sa jednim poslovnim prostorom za administrativno poslovne
djelatnosti 1 12 apartmanskih jedinica, od ¢ega 11 jednosobnih i 1 trosoban apartman. Svi
jednosobni apartmani su predvideni sa ulaznim predprostorom, dnevnim boravkom sa
trepazarijom i1 kuhinjom, jednom spavac¢om sobom, kupatilom i terasom kojoj se pristupa iz
dnevnog boravka. Trosobni stan je planiran sa predprostorom, dnevnim boravkom sa
trpezarijom 1 kuhinjom iz kojeg se pristupa prostranoj terasi, dvije spavace sobe sa
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zajednickim degazamanom 1 kupatilom i1 jednom izdvojenom spavac¢om sobom koja ima
svoju zasebnu terasu i kupatilo. U prizemlju je planiran i hol koji je dimenzioniran u skladu sa
brojem apartmana u objektu.

I, IT i IIT sprat predstavljaju tipske spratove sa identi¢nim rasporedom apartmanskih jedinica
i to po 10 jednosobnih, 1 dvosobni i 2 trosobna apartmana. Svi jednosobni apartmani su
predvideni sa ulaznim predprostorom, dnevnim boravkom sa trpezarijom i kuhinjom, jednom
spavacom sobom, kupatilom i terasom kojoj se pristupa iz dnevnog boravka. Dvosobni
apartman se sastoji iz ulaznog predprostora, dnevnog boravka sa trepazarijom i kuhinjom, iz
dnevnog boravka se pristupa terasi, a preko degazmana se dolazi do dvije spavace sobe sa
zajednickim kupatilom. Trosobni apartmani planirani su sa predprstorom, dnevnim boravkom
sa trpezarijom i kuhinjom iz kojeg se pristupa prostranoj terasi, tri spavace sobe i kupatilom.

Ukupno, objekat ima 1 poslovni prostor i 5 apartmansku jedinicu, od toga 41 jednosobna, 3
dvosobna apartmana i 7 trosobnih, parking prostor u podzemnim garaZama je obezbjeden za
34 automobila kao i 24 parking mjesta na parceli.

Projektant je dao i rjeSenje za slucaju prilagodavanja i pristupacnosti kategoriji lica smanjene
pokretljivosti. Sam ulaz u objekat sa sjeverozapadne strane omogucen je preko pristupne
saobracajnice za kolsko pjesSacki prilaz koji u sustini predstavlja kosu rampu blagog nagiba
cca 7%. Dva parking mjesta oznacena kao 1 i 2 ispred samog ulaza u objekat, kao i dva
mjesta oznacena sa 22 i 23 iza objekta su planirani za osobe sa invaliditetom, dok se parking
mjesta oznacena sa 9 1 24 moZe koristiti za potrebe parkiranja ove kategorije lica jer prostor
oko samog objekta parkinga zadovoljava potrebe nesmetanog kretanja oko parkiranog vozila
zahvatajuci dio poplocCanih staza i zelenila.

Arhitektonsko oblikovanje
UljepSavanje dvoriSnih fasada

Posto dvoriSne fasade ucestvuju u formiranju gradske slike ovom ambijentu se posvetilo vise
paznje, dvorisSne fasade i bo¢ne vidne fasade su na adekvatan nac¢in obradene.

Sprecavanje kica

Novi ambijent i planirana zgrada nisu formirani na bazi elemenata i kompozicija koji vode ka
kicu. Objekat je planiran u maksimalno svedenom arhitektonskom izrazu bez laZne
postmodernisticke arhitekture, napadnog folklorizma, istorijskih etno elemenata drugih
sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije i sl.)

Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koriS¢ene su svijetle priguSene boje, u skaldu sa karakteristicnim bojama
podneblja (bijela i siva). Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada vodilo se racuna o
otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Obojeni djelovi objekta su sa
zavrsnom obradom fasade tipa demit. Za zidanje i oblaganje kamenom planiran je autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganje je potrebno uraditi na tradicionalni nacin.
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Konstrukcija i materijalizacija objekta
Svi elementi zgrade treba da budu izvedeni prema propisima i u standarnom kvalitetu.

Konstruktivni sistem za prijemi prenos gravitacionog vertikalnog opterecenja ¢ine armirano-
betonske tavanice d = 16 cm sa kojih se opterecenje dalje prenosi na AB grede, stubove i AB
platna, do armirano-betonske temeljne ploce. Armirano-betonska temeljna ploc¢a na tlu je
debljine 80 cm. Svi ukopani djelovi objekta su planirani kao armirano — betonski. Isto se
odnosi i na stubove, vertikalne i horizontalne serklaze, grede, meduspratne tavanice i kose
stepeniSne ploce. Ne noseci fasadni zidovi su predvideni od bloka debljine 19 cm sa fasadnom
oblogom tipa ,,demit”“ i kamenom fasadnom oblogom. Obloga spoljas$njih — vidljivih a.b.
zidova na nivou garaze je od kamane fasadne obloge i/ili fasadne obologe tipa ,,demit*.

Meduspratna konstrukcija kao i ploce terasa, kao i kose ploce stepenista su ab monlitne ploce
d=16 cm.

Ne noseci pregradni zidovi su od blokova debljine 19 cm i 10 cm 1 zidani su u produZenom
malteru.

Krov objekta je planiran je kao drveni oslonjen na betonsku plocu i nagiba je 20°. Krov je
zavr$sno pokriven meridijal crijepom, dok je termiCka zasStitta predvidena postavljanjem
termoizolacije direktno na plocu iznad poslednje stambene etaZe.

Projektom je predvideno hidroizolovanje svih dijelova temeljne konstrukcije i zidova u
zemlji, kao 1 podizanje hidroizolacije iznad nivoa tla do 30 cm. Kako bi se objekat na
adekvatan nacin zastitio na svim kriti¢nim mjestima potrebno je upotrijebiti armirani beton sa
aditivima, ¢ime bi se obebzjedila vodonepropusnost. Hidroizolacija je planirana na svim
podovima prema tlu, na svim tersama, u sanitarnim ¢vorovima i na dijelu ravnog krova iznad
garaze u svemu prema projetku 1 tehni€kim normama za tu vrstu radova.

Termoizilacija se obavezno radi u okviru fasade. Projektom je predvideno postavljanje zvucne
izolacije na meduspratnoj konstrukciji po svim etazama iznad garaze.

Fasada je oblozena kamaneom (dio garaze iznad tla i djelovi fasade objekta), kao i demit
(viSeslojna) fasada (debljina (d= 5 cm — viSeslojna fasada sa termoizolacionim slojem i
zavrsnim slojem bavalitom, sitne granulacije). Na dijelu objekta koji se oblaze kamenom,
posebnu paznju treba obratiti na ostvarivanje ¢vrste veze fasadne obloge i1 armiranog betona.
Neophodno je postavljanje potkonstrukcije za fasadnu oblogu kako ne bi kasnije dosSlo do
otpadanja iste.

Spoljasnja stolarija predvidena je od aluminjumskih ili PVC profila (profili moraju biti sa
prekidom termickog mosta), a po izboru investitora. Svi otvori moraju biti zastakljeni
temopan staklom sa niskim koeficijentom prolaza toplote.

Unutra$nja stolarija predvidena je kao drvena. Vrata su predvidena od medijapana, sa
zavrsnim furniranim slojem. Dovratnik i pokrivne lajsne su od punog drveta i zavrSno su
obradene zastitnim bajcom i lakom za drvo, kao i krilo vrata. Vrata u garaZi predvidjeti kao
protivpozarna i protivdimna u skladu sa tehnickim propisima i detaljima iz projekta.
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Zidovi se malteriSu, gletuju 1 boje poludisperzijom u boji prema izboru investitora. Zidovi
kuhinja i kupatila oblazu se keramikom. Zidovi kuhinje oblazu se do visine 1,6 m, a kupatila
do plafona, odnosno do visine 2,70 m.

Plafoni se obraduju posnom bojom preko malterissane i gletovane povrSine. Svijetla visina,
omogucava postavljanje spustenog plafona, u kasnijoj fazi, na minimalnoj visini 260 cm od
gotovog poda. Spusteni plafon predviden je u kupatilima kao maska instalacija kanalizacije.

Podovi su sa zavrSnom oblogom od keramike i1 parketa. Stepenice i zajednicke prostorije se
oblazu granitom. Dnevni boravak i spavace sobe kao zavrSnu obradu imaju parket. Na
terasama se postavlja protivklizna keramika. Terase se rade u padu. Na parapetnom zidu
terase obavezno je postavljanje ,,sigurnosnih® lula za odvod vode (u slu¢aju da nije moguce
odvodenje vode preko olu¢nih vertikala, u slu¢aju zacepljenja i sl.). Podna zavr$na obloga u
garazi je ferobeton. Ovaj pod je otporan na mehanicke i hemijske uticaje, nezapaljiv i lak za
odrZavanje.

Ograde terasa planirane su djelimi¢no od podzide, te od lameliranogh dvoslojnog blind stakla
u boji. Ukupna visina ograde je min.imum 110 cm. ZaStitnu ogradu obavezno postaviti ispred
francuskog balkona do visine 110 cm u skaldu sa propisima. Ograda se vezuje za
konstruktivne elemente preko anker plocica. Ograda mora biti postavljena ispred svih otvora
koji imaju parapet manje visine od 90 cm. Ograda koja se postavlja ispred ovih otvora mora
biti visine do 110 cm.

Svi materijali koji se ugraduju i koriste prilikom izgradnje moraju biti u standardnom
kvalitetu za svaku vrstu radova, te ugradeni u sklau sa vaze¢im propisima, normativima i
kataloSkim detaljima i uputstvima proizvodaca.

Spisak primjenjenih propisa:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (" Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17);

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaZa za putnicke automobile od poZara i
eksplozija (Broj: 01-265/1, Podgorica, 2012. godine);

- Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri 1 blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("SluZbeni list
CG", br. 44/18);

- Pravilnik o bliZzem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije 1 jedinstvenim grafickim simbolima (,,Sluzbeni list CG*,

broj 24/10);

- Pravilnik o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18);

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Broj: 05-412/86 Podgorica, 2013. godine).

29



LEGENDA
GLAY GRADUEVINGRA LN FREMA REGULACL
GRADUEVINESA LINLA 1,5 FREMA BUSJEDIMA

UDALJENOST 3= 00 POSTOUECIH OBJEKATA

o o o o REGULACIONA LINLA

GRAMNICA URE. PARCELE

————— —  GRANIA PAREDMETNGS DUELA LAE, BARCELE
o e GFANJCA AT, PARCELE

------------ GABARIT DEIETA U FARTERU

} ULAZ U CBJEKAT

> ULAZ U GARAZY

i o S
k

FALA 1

TR T
PO, RN G 2

ARSI AT e o 2
[

or 12, 200 | a0 40t 2 ks T P Pt e a2
il e e e U s S o i P i

#0.00 Kota gotovoqg poda pizemiia
apsoiutne nadmorske vising

TSR

TANDWIC Saka, TANOVE Vaska |

TANDIC Marts

e ey

IDEJNO RJESENJE

e =
FROERAT ARHTERTLRE 1200
[Fre | T

1. 3.a.1 1.3.b Situacioni prikaz

LEGENDA:

GLAVNA GRADUEVINGKA LINLA PREMA REGULACLI
GRADUEVING=A LINLA 1 5m PREMA BUSJEDIMA
it UDALIENDST 3% 00 POSTOLECH OBJEKATA
e REGULACIONALINLA

GHANICA URE. PARCELE

GRANICGA PREDMETNGG DELA LS8, SARCELE
GRANIGA KAT, PARCELE

GABARIT OBJETA U FARTERU

N 7ATRAVLIENE POVREINE
POFLOCANE STAZE

ULICE | FAFING

R  7ATRAVLIEN| PARKING

e NISKD « JBUNASTD ZELENILO

} ULAZ U DRIEKAT

f} ULAZ U GARARY

Kot quiovog poda prizemija
apaalutne nadmorske Visng

[ETToR
TANDVIC Saka, TANCVS Vasks |
TANIIAL Murts

30




Tabelarni prikaz povrsina:

Neto povrsina: 3102,10 + 953,89 = 4055, 99 m’

Bruto povrsina: 3527,92 + 1022,86 = 4550, 78 m’

PRIKAZ POVRSINA OBJEKTA

GARAZA

UKUPMNO garaZa 784,08m*
UKLUPMO ostave 151,23m*
LIKUPNG komunikacis 18,58m?*
Pnato ETAZE 953,89m?
Pbruto ETAZE 1022, 86m?

Powrding gareZe ne ulazi u obradun
urhanistiékih paramstara

PRIZEMLJE

Al 50,75m®
A2 50,75m?
A3 435'm*
Ad 43 42m*
A5 71.54m?*
MB 42 39m*
AT 42, 39m?
AB 46 32m?
A9 45 14m?
A0 46 54m?
Al1 38 56m*
A12 38,56m?
UKUPNG apartmani 559.8Tm?

UKUPMO poslovni prostor— 89,06m?
UKUPNO komunikacise 66,13m’

UKUPNO hal 49,35m*
Preto ETAZE 764 41md
Pbrute ETAZE 867,46m*
| SPRAT

A3 50,75m*
A4 50,75m?
A15 43 51m?
AlG 43 42m?
AT 71,54m?
A1E 42 39m?
A1 42 39m?
20 46,32m*
A2 45, 14m?
A22 46, 54m*
A23 47 55m®
24 41, 36m*
25 71,20m*
UKUPNO apartmani 692, 86m?
UKUPNG komunikacie 86,3Tm?
Pneto ETAZE 779,23m7°
Pbruto ETAZE 886,82m*

Il SPRAT

AZE 50,75m?
A2T 50,75m*
AZE 43 51m?
A29 43 42m?
A30 71 54m*
A 42 39m*
A2 4239m*
A3 46 32m?
Add 4514m*
Ads 46, 54m?
A3E a7 55m®
AT 41,36m?
Alg 71,20m*
UKUPMO apartman 692,86m?
UKUPNO kamunikaci e 86,37m’
Freto ETAZE 779,23m?
Pbrute ETAZE 886,82m*
Il SPRAT

A30 50,75m*
AdD 50, 75m?
Ad 43 5'm*
A4z 43 42m?
Ad3 71,54m*
Add 4239m*
Ado 42 38m?
AdE 46 32m*
AdT 45 14m*
A48 46 54m?*
AdG a7 55m?
AS0 41 36m?
AS1 71,20m*
UKLIPMO apartmarn 692 86m*
UKUPNO komunikacie 86,3Tm*
Preto ETAZE 779,23m?
Pbruto ETAZE 886,82m*
Prato OBJEKTA 3102, 10+953,88=4055 90m?
Pbruto OBJEKTA 3527 9241027 Ba=4550,78m?
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b) Velic¢ina projekta

je G+P+3. Parcela je nepravilnog oblika, teren je u padu, zakoSen i ima visinsku razliku od
2.7 m u na duzini od cca 50 m. Pjesacki pristup parceli je obezbijeden preko saobracajnice sa
sjeverne strane objekta kao i preko planirane saobracajnice sa dvostranim trotoaraom duz
zapadne granice predmetne urbanistiCke parcele. UrbanistiCka parcela 60 u bloku 17 prema
UTU ima povrSinu od 1821 m? i sastoji se od djelova katastarskih parcela. 593, 594, 595/1,
5821 581/1 K.O. Budva. Turustucki objekat je planiran na dijelu UP 60 koji ima povrSinu od
1774 m?* prema elaboratu parcelacije po DUP-u, i svi parametri izgradenosti kao i zauzetosrti
racunati su u odnosu na tu povrsinu.

Neto povrsSina: 3102,10 + 953,89 = 4055, 99 m’
Bruto povrsina: 3527,92 + 1022,86 = 4550, 78 m’

¢) Kumuliranje sa efektima drugih projekata

Navedeni projekat moze izazvati kumuliranje sa efektima drugih projekata u toku izgradnje.
Realizacija projekata ove vrste ne moZe biti u suprotnosti sa okruZenjem.

d) KoriSc¢enje prirodnih resursa i energije, narocito tla, zemljiste, vode i biodiverziteta

Predmetni objekat ¢e biti prikljucen na elektrodistributivni sistem grada, shodno izdatim
uslovima.

Voda potrebna za izgradnju i funkcionisanje projekta je sa gradskog vodovoda.

e) Stvaranje otpada i tehnologija tretmana otpada( reciklaza,prerada, odlaganje i sl.)

Gradevinski otpad

Gradevinski otpad ¢e se se privremeno skladistiti na zemljiSte gradiliSta. Skladistice se
odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od
drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina. Upravljanje gradevinskim
otpadom bice u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16).

Komunalni otpad

Sav komunalni otpad ¢e odvoziti preduzece nadlezno za te poslove ,, KOMUNALNO*
D.0.0. BUDVA sa kojim ¢e investitor sklopiti Ugovor o pruzanju usluga.
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f) Zagadivanje, Stetno djelovanje i izazivanje neprijatnih mirisa, ukljué¢ivanje emisije u
vazduh, ispuctanje u vodotoke, odlaganje na zemljiSte, buku, vibracije, toplotu,
jonizujuca i ne jonizujuéa zracéenja.

Izvor zagadenja Zivotne sredine iz ovakvih objekata su emisije izduvnih gasova mehanizacije
sa gradiliSta

Negativne posledice u fazi izgradnje objekta se javljaju kao rezultat iskopavanja zemlje 1
gradevinskog otpada, transporta, kao i ugradivanja velikih koli¢ina gradevinskog materijala.
Posledice su povecan nivo buke, emisija izduvnih gasova mehanizacije sa gradiliSta i
raznoSenje Cestica prasine prilikom radova.

Zagadenja zivotne sredine u fazi izgradnje objekta su privremenog karaktera, po obimu i
intenzitetu ogranicena.

Sanitarno- fekalne vode

Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila 1 kuhinja prihvac¢ene su u horizontalne
razvode po etazama i prikljuene na kanalizacione vertikale.

Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila 1 kuhinja, pre€iS¢avace se preko
bioprecistaca.

Kvalitet preciS¢enih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu 1 sanitarno tehni¢kim
uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nainu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" (Sl.list Crne Gore, 45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13).

Nosilac projekta je duzan sklopiti Ugovor sa ovla§¢enom ustanovom o redovnom servisiranju i
¢iS¢enju bioloskog precistaca.

Buka

Iz tehnickog opisa izvodenja projekta moze se zakljuciti da ¢e u ovoj fazi do¢i do povecanog
nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije i1 ru¢nih alata. Najveci nivo buke se moze
ocekivati u fazi iskopa i tokom pripreme terena za polaganje podzemnih instalacija. Za
izvrSenje ovih funkcija prema planiranom obimu rada ¢e biti angazovani bager, buldozer,
utovarna lopata i kamioni za odvoz otkopanog materijala.

Uticaj vibracija

U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e biti prisutna pojava vibracija usljed rada gradevinskih
masina i kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodicnog karaktera, jer traju dok se
obavlja izvodenje projekta, odnosno dok radi gradevinska operativa.
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Uticaji toplote, jonizujuéeg i nejonizujucog zracenja

Uticaji toplote, jonizujuceg i nejonizujuc¢og zraenja nece biti prisutni.

o) Rizik nastanka acidenta

Djelatnost ¢e se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te ¢e rizik nastanka udesa
(akcidenta) biti sveden na najmanju mogucu mjeru. Negativni uticaji i efekti se multiplikuju u
slucaju udesnih situacija koje se vrlo rijetko deSavaju ali se ipak mogu desiti. Sagledavajuci
namjenu prostora definisanu za predmetno podrucje i postoje¢im stanjem kvaliteta Zivotne
sredine, namece se zakljuak da je moguéi ograni¢avajuci faktor daljeg razvoja podrucja
povecani nivo buke koji potiCe od izgradnje objekta i blizine prometne saobracajnice,
generalno povecano aerozagadenje koje je porijeklom od blizine i sa Sireg lokaliteta opStine
Budva. U cilju prevencije, pripravnosti i odgovora na moguéne udesne situacije, nosilac
Projekta ¢e projektovati sistem protiv-poZarne zaStite, pri ¢emu Ce analiza poZarno-
eksplozivne ugrozenosti morati da sadrzi sledece:

- evidentiranje zapaljivih materija koje su prisutne u navedenim objektima sa
navodenjem njihovih fizicko-hemijskih osobina i njihov nacin kori$¢enja,

- poZarno opterecenje i

- specifikaciju stabilne i mobilne PP opreme

h) Rizici za ljudsko zdravlje
Izgradnjom 1 funkcionisanjem projekta nece biti ugroZeno zdravlje radnika i korisnika usluga.

Djelatnost ¢e se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te ne€e postojati rizik za ljudsko
zdravlje.
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA

ZIVOTNU SREDINU

a) Velic¢ina i prostorni obuhvat uticaja projekta

Objekat se nalazi na djelovima katastarskih parcela 593, 594 1 595/1 K.O. Budva i spratnosti
je G+P+3. Parcela je nepravilnog oblika, teren je u padu, zakoSen i ima visinsku razliku od
2.7 m u na duZini od cca 50 m. Pjesacki pristup parceli je obezbijeden preko saobracajnice sa
sjeverne strane objekta kao i preko planirane saobracajnice sa dvostranim trotoaraom duz
zapadne granice predmetne urbanistiCke parcele.

Urbanisti¢ka parcela 60 u bloku 17 prema UTU ima povr§inu od 1821 m? i sastoji se od
djelova katastarskih parcela. 593, 594, 595/1, 582 i1 581/1 K.O. Budva. Turustucki objekat je

planiran na dijelu UP 60 koji ima povrinu od 1774 m* prema elaboratu parcelacije po DUP-
u, i svi parametri izgradenosti kao i zauzetosrti racunati su u odnosu na tu povrsinu.

Tabelarni prikaz povrsina:

Neto povrsina: 3102,10 + 953,89 = 4055, 99 m’
Bruto povrsina: 3527,92 + 1022,86 = 4550, 78 m’
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PRIKAZ POVRSINA OBJEKTA

GARAZA I SPRAT
UKUPNO garaa 784,08m° AZE 50.75m*
UKUPNO ostave 151,23m* Azr 50.75m*
UKUPND komunikacis 18,58m* gg :i':2m2
AL
Pnato ETAZE 953,89m* A30 71,54m*
Pbruto ETAZE 1022,86m? A3 42,38m*
A32 42,39m?
Povrsing garaze ne ulazi u obragun A3 46,32m?
urbanistékin paramatsra A3d 45 14m?
AdS 46,54m?
A3E 97.,55m*
AST 41,36m?
PRIZEMLJE A38 71.20m*
Al 50,75m*
A2 20 7o UKUPNO apartman 692,86m"
A5 43'5, me LIKLIENG kamunikacije 86,37m?
Ad 4342m* Prete ETAZE 779.23m?
> e Pbruto ETAZE 886,82m*
AT 42,39m?
AB 48,32m*
A9 45.14m? Il SPRAT
A0 48,54m? A3E 50,75m*
Al 38,56m* AAD 50,75m?
A12 38,56m? Ad1 43,51m*
AdZ 43,42m?
UKLUPNG apartmani 559.8Tm* AT 71 ﬂma
UKUPNO poslovni prostor  89,06m? A4 42'39mu
UKUPNG komunikaci e 66,13m* A4E 42.39mf
UKUPNO hal 49,35m* A4E 46.32m®
Pneto ETAZE 764,41m? :i; :g-;ﬁg:
Pbruto ETAZE 867,46m* 4D 07.55m?
AS0 41,36m*
| SPRAT AS1 71.20m*
N . UKUPNO apartman 692, 86m?
i"i hgzgm: UKUPNO komunikacie 86,37Tm*
1 &0, 75m
A15 43,51m® Preto ETAZE T79,23m?
AlE 43,42m? Pbruto ETAZE 886,82m*
AT T1,24m*
AlE 42,39m*
A9 42,39m*
A20 48,32m*
A 45, 14m*
A22 46,54m* Pneto OBJEKTA  3102,10+053,50=4085 90
ﬁi i:‘.{;gm: Pbruto OBJEKTA 3527 9241022 BR=4550, Tam?
LA6m
AZS 71.20m*
UKUPND apartmani 692, 86m?
UKUPNC komunikacije 86,3Tm?
Preto ETAZE 778,23m?
Pbruto ETAZE 886,82m*

b) Priroda uticaj

Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u vazduhu

Svi uticaji koji se ticu izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon
realizacije projekta.

Koli¢ine zagaduju¢ih materija koje se javljaju usled gradevinske operature, ne mogu izazvati
negativne uticaje na kvalitet vazduha na ovoj lokaciji. Ovome ide u prilog i Cinjenica da sve
masine nece biti angaZzovane u istom trenutku.

U toku izgradnje u fazi pripreme zemljiSta angaZovace se sljedece maSine: buldoZer, utovarna
lopata, bager i kamion. Sve navedene masine kao pogonsko gorivo koriste dizel gorivo.

U fazi eksploatacije ¢e se usled funkcionisanja djelatnosti stvarati odredeni nivo
aerozagadenja. Medutim, uzimajuci u obzir njegovo okruzenje, sigurni smo da ne¢e do¢i do
novih, znacajnih negativnih uticaja na sastav 1 kvalitet vazduha na ovoj lokaciji.

Tokom funkcionisanja objekta ne¢e do¢i do emisije ne navedenih zagadivaca u vazduh,
obzirom da nece biti sagorijevanja bilo koje vrste goriva.
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Nijesu nam poznati bilo kakvi dugotrajni uticaji na vazduh koji se mogu javiti usled
incidentne situacije. Eventualni poZar bi prouzrokovao lokalno zagadenje vazduha, a transport
zagadujucih Cestica bi zavisio od smjera vjetra.

Iz opisa projekta je jasno da se ne moZze govoriti 0 njegovom uticaju na meteoroloske i
klimatske karakteristike.

Oplemenjivanjem okolnog prostora vegetacijom autohtonog porijekla i oCuvanjem postojece
vegetacije u blizini lokacije, emisije gasova sa efektom staklene baSte, kada je predmetni
projekat u pitanju bi¢e svedene na najmanju mogucu mjeru.

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje vazduha kada je funkcionisanje
projekta u pitanju.

Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u povrsSinskim i podzemnim vodama

Shodno karakteristikama zemljiSta na lokaciji, tehnologiji izvodenja objekta (armirano-
betonski objekat), organizaciji gradiliSta koja ne predvida lagerovanje gradevinskog
materijala, ve¢ njegovo sukscesivno dopremanje.

Takode, sav otpad koji se javlja usled izvodenja radova ¢e se pravovremeno odvoziti na
gradevinsku deponiju, Sto znaCi da nece biti odlaganja otpada na lokaciji i njegovom
eventualnom spiranju usled atmosferskih padavina.

Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila 1 kuhinja, pre€iS¢avace se preko
bioprecistaca.

Kvalitet pre¢is¢enih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnickim
uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nainu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" (Sllist Crne Gore, 45/08, 09/10, 26/12, 52/12,
59/13).Nosilac projekta je duzan sklopiti Ugovor sa ovlaS¢enom ustanovom o redovhom
servisiranju i ¢iS¢enju bioloSkog precistaca.

Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u zemljistu

Neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut i materijal iz otkopa) moze dovesti do
devastacije prostora prilikom izvodenja projekta. Takode, ukoliko se na lokaciji projekta vrsi
zamjena ulja i punjenje rezervoara kamiona i gradevinskih masina gorivom moze do¢i usljed
prosipanja ulja ili goriva do zagadenja zemljiSta. Ovaj uticaj je ograni¢enog vremenskog
trajanja, odnosno do momenta zavrsetka projekta.

Prilikom funkcionisanja projekta uticaj se prvenstveno moze javiti usljed neadekvatnog
odlaganja Cvrstog otpada, posebno u dijelu odlaganja komunalnog otpada.

Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih.

Odlaganje otpada moZe imati uticaja na kvalitet Zivotne sredine na lokaciji projekta ukoliko se
ne bude vrSilo njegovo adekvatno odlaganje. Tako je nakon izvodenja projekta sav
gradevinski otpad potrebno ukloniti sa lokacije. Takode je neophodno u toku funkcionisanja
projekta komunalni otpad uklanjati u skladu sa zakonskom regulativom.
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Gubitak i oStecenje biljnih i Zivotinjskih stanista

Lokaciju karakteriSe odsustvo vegetacije.

Na predmetnoj lokaciji nije evidentirano prisustvo rijetkih, prorijedenih, endemicnih i
ugrozenih biljnihi i Zivotinjskih vrsta (RjeSenje Republickog zavoda za zasStitu prirode o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta, ,,SI. list RCG” br. 76/06.).

¢) Prekograniéna priroda uticaja

Obzirom na polozaj lokacije projekta ne postoji moguénost prekogranicnog zagadenja
vazduha.

Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje voda kada je ovaj projekat u
pitanju.

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje zemljiSte kada je ovaj projekat u
pitanju

d) Jacina i sloZenost uticaja

Realizacija projekata ove vrste ne moze biti u suprotnosti sa okruZenjem. Jacina i sloZenost
uticaja je neznatna.

Sto se tice sloZenosti uticaja navedeni projekat ne¢e imati uticaja na Zivotnu sredinu jer e se

nosilac projekta pridrZzavati standarda iz oblasti zaStite Zivotne sredine, odrZivog razvoja,
upravljanja otpadom, energetske efikasnosti...

¢) Vjerovatnoca uticaja

Vjerovatnoc¢a uticaja je prisutna u toku izgradnje predmetnog objekta, te se vjerovatnoca
uticaja oCekuje tokom cijelog perioda funkcionisanja projekta.

f) Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalost i ponavlanje uticaja

Ucestalost mogucih uticaja moze biti prisutna i u toku izgradnje i u toku funkcionisanja
projekta, dok ¢e vizuelni efekat biti prisutan ¢itavo vrijeme.
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o) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata

Navedeni projekat ne moze izazvati kumuliranje sa efektima drugih projekata. Realizacija
projekata ove vrste ne moze biti u suprotnosti sa okruZzenjem.

h) Moguénost efektivnog smanjenja uticaja

Analiziraju¢i projekat, izdvojene su mjere zastite koje su predvidene tehniCkom
dokumentacijom, kao i mjere zastite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja
moguceg negativnog uticaja izgradnje stambeno-apartmanskog objekta, na Zivotnu sredinu, na
najmanju mogucu mjeru.
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5.0PIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NAZIVOTNU
SREDINU

a) Ocekivane zagadujuce materije

Izvor zagadenja Zivotne sredine iz ovakvih objekata su emisije izduvnih gasova mehanizacije
sa gradiliSta

Negativne posledice u fazi izgradnje objekta se javljaju kao rezultat iskopavanja zemlje i
gradevinskog otpada, transporta, kao i ugradivanja velikih koli¢ina gradevinskog materijala.
Posledice su povecan nivo buke, emisija izduvnih gasova mehanizacije sa gradiliSta i
raznoSenje Cestica praSine prilikom radova.

Zagadenja Zivotne sredine u fazi izgradnje objekta su privremenog karaktera, po obimu i
intenzitetu ogranicena.

Sanitarno fekalne otpadne vode

Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila i kuhinja prihva¢ene su u horizontalne
razvode po etazama i prikljuene na kanalizacione vertikale.

Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila 1 kuhinja, preciS¢avace se preko
bioprecistaca.

Kvalitet pre¢is¢enih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnickim
uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i1 javnu kanalizaciju, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" (SlLlist Crne Gore, 45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13).

Nosilac projekta je duZan sklopiti Ugovor sa ovlaS¢enom ustanovom o redovnom servisiranju i
¢iS¢enju bioloskog precistaca.

Buka

Iz tehnickog opisa izvodenja projekta moze se zakljuciti da ¢e u ovoj fazi do¢i do povecanog
nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije i1 ru¢nih alata. Najveci nivo buke se moze
ocekivati u fazi iskopa i tokom pripreme terena za polaganje podzemnih instalacija. Za
izvrSenje ovih funkcija prema planiranom obimu rada ¢e biti angaZovani bager, buldozer,
utovarna lopata i kamioni za odvoz otkopanog materijala.

Uticaj vibracija

U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e biti prisutna pojava vibracija usljed rada gradevinskih
masina i kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodicnog karaktera, jer traju dok se
obavlja izvodenje projekta, odnosno dok radi gradevinska operativa.
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Uticaji toplote, jonizujuéeg i nejonizujucog zracenja

Uticaji toplote, jonizujuceg i nejonizujucog zracenja nece biti prisutni.

b) KoriS¢enje prirodnih resursa

Voda

U toku izgradnje 1 funkcionisanja projekta koristiti ¢e se voda sa gradskog vodovoda.
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6.MJERE ZA SPRJ ECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE
STETNIH UTICAJA

Analiziraju¢i moguce Stetne uticaje planiranog projekta na Zivotnu sredinu, mogu se
prepoznati odredene mjere i postupci kojima ¢e se obezbjediti potrebni ekoloski uslovi, koji
omogucavaju da se uticaj predmetnog objekta svede u granice prihvatljivosti. Ako se
karakteristike prirodne sredine 1 postojee stanje Zivotne sredine pocCnu razmatrati
istovremeno sa tehni¢ko-tehnoloSkim karakteristikama planiranih aktivnosti, a to je ovde bio
slu¢aj, preventivnim mjerama zastite moze se postici da se degradacija zivotne sredine smanji
1 sprije¢i moguci Stetni uticaji na Zivotnu sredinu.

Imaju¢i ovo u vidu, izdvojene su mjere =zaStite koje su predvidene tehnickom
dokumentacijom, kao i mjere zastite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja
moguceg negativnog uticaja IZGRADNJE STAMBENOG - OBJEKTA, NAMIJENE
TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI BLOK, U OKVIRU BLOKA BROJ 17, NA
URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 60, KOJU CINE DJELOVI KATASTARSKIH
PARCELA BROJ 593, 594, 595/1, 582 1581/1 KO BUDVA, OPSTINA BUDVA*, CIJI SU
NOSIOCI PROJEKTA TANOVIC SASA, TANOVIC MARTA I TANOVIC VASKO, na
Zivotnu sredinu, na najmanju mogucu mjeru.

a) Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i
standardima i rokovi za njeno sprovodenje

Opste mjere zaStite ukljucuju sve aktivnosti propisane planovima viSeg reda koji su u skladu
sa opStom globalnom strategijom na ocuvanju i unapredenju Zivotne sredine a koje su
definisane zakonskim propisima. U ove mjere zastite ubrajamo sledece:

* sve aktivnosti koje su odredene kroz lokalne planove najviseg reda, treba ispoStovati i nove
aktivnosti usaglasiti sa datom planerskom dokumentacijom viSeg stepena,

* ispostovati sve regulative koje su vezane za grani¢ne vrednosti intenziteta odredenih faktora
kao Sto su buka, zagadenje vazduha, zagadenje voda i dr. mjere zaStite treba da odredene
izdvojene uticaje dovedu na nivo dozvoljenog intenziteta u okviru konkretnog investicionog
poduhvata,

e uredno pratiti stanje Zivotne sredine organizovanjem sluzbi za konkretno mjerenje podataka
na terenu,

e uraditi planove odrZavanja planiranih elemenata vezanih za zaStitu Zivotne sredine
(odrzavanje zelenila, uredaja za preciS¢avanje tehnoloski otpadnih voda i sli¢no.).

U administrativne mjere zastite ubrajamo sve one aktivnosti koje treba preuzeti da se kasnije
ne dese odredene pojave koje mogu ugroziti Zeljena ocekivanja i zakone.

U ove mjere zaStite spadaju sledece:
* sankcionisati mogucu individualnu izgradnju u neposrednom okruZenju koji nijesu u skladu
sa planskom dokumentacijom,

* obezbjediti nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih mjera
zastite od strane stru¢nog kadra za datu oblast,
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* obezbjediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju investitor i
izvodac¢ o neophodnosti poStovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

b) Mjere koje ¢e se preduzeti u slué¢aju udesa (akcidenta)

Mjere za sluc¢aj da dode do pozara

1.Nosilac projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju i da zaposlene
upozna sa njihovim koris¢enjem.

2.U slucaju akcidentnih situacija obaveza je Nosioca projekta da izvrSi sanaciju i
remedijaciju terena i dovede ga u prvobitno stanje.

PoZzar kao elementarna pojava deSava se slucajno, prakticno moZe da nastane u bilo kojem
dijelu predmetnog objekta, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed
definisati i predvidjeti. Kao primarnu preventivnu mjeru neophodno je primijeniti racionalna
projektantska rjeSenja, koja obezbjeduju veci stepen sigurnosti ljudi i materijalnih dobara.
Osnovni koncept svakog projektanta sadrzi stav, da je u toku poZara iz objekta najbitnije
1zvrsiti blagovremenu 1 sigurnu evakuacija ugroZenih osoba, a sam objekat tretirati u drugom
planu, imajuci u vidu da se on moZe obnoviti.
Sa stanovista zaStite od poZara, u razmatranje se prije svega uzimaju sljedece ¢injenice:

» sprje¢avanje nastanka poZara — primjenom ,,aktivnih“ ili ,,primarnih® mjera,

» gaSenje poZara u ranoj-pocetnoj fazi,

» predvidjeti bezbjednu evakuaciju ugrozenih osoba i vrijedne opreme,

» gaSenje i lokalizacija pozara i

» ocuvanje integriteta i stabilnosti objekta.
SprjeCavanje nastanka poZara u objektu najefikasnije se vrsi primjenom negorivih materijala u
elementima njegove konstrukcije gdje je god to moguce. U tom smislu treba izvrSiti zamjenu
materijala koji je lakSe zapaljiv ili ima vecu toplotnu mo¢, sa materijalom koji ima manju
temperaturu paljenja i manju toplotnu mo¢. U aktivnu mjeru takode spada i smanjenje ukupne
koli¢ine masenog poZarnog opterecenja u objektu, ¢ime se smanjuje temperatura termickih
procesa, ZariSte pozara, temperatura plamena i iskri itd, a takode treba voditi racuna da izvor
toplote ne bude u blizini gorivih predmeta.
Gasenje pilot (malog — pocetnog) plamena koji je nastao nakon gubitka kontrole nad vatrom
je moguce priru¢nim sredstvima, nekada ¢ak i gaZenjem obi¢nom cipelom po ZariStu poZara.
Za kontrolu pozara dok je u pocetnoj fazi i njegovu ranu likvidaciju najbolje je rjeSenje
koriste¢i mobilne aparate za gasenje koji mogu koristiti sva lica (€ak i djeca, stari 1 iznemogli)
itd.
Ukoliko se poZar nije uspio ugasiti jednim ,,S* ili ,,CO,* aparatom, ve¢ se otrgao kontroli
potrebno je sprovesti vecu intervenciju — gaSenju treba da pristupi veéi broj lica sa vise
opreme (aparata za pocetno gasenje i unutrasnjom hidrantskom mreZom). Nakon toga se moze
poceti i sa evakuacijom, imajuci u vidu da jedan broj lica nije vian stru¢noj intervenciji, pa u
mnogim slucajevima oni svojom panikom ometaju intervenciju. Da bi se obezbijedila
efikasna evakuacija potrebno je obezbijediti integritet Kkonstrukcije na putnim
komunikacijama i ambijentne karakteristike ispod faktora opasnosti u vremenu evakuacije.
GaSenje poZara treba da pruZi izglede na uspjeh i kada je Zariste veliko i nekoliko desetina m”.
U ovoj fazi koriste se stabilne instalacije za gaSenje uz uceSce pripadnika profesionalne
vatrogasne jedinice. Postupak gasenja sprovodi se po sljede¢im fazama:
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I - faza;

Podrazumijeva iskljucenje elektricne energije 1 pristup gasenju poZara ru¢nim aparatima ili
vodom iz hidrantske mreZe, ako materija koja gori to dozvoljava.

Za koriS¢enje aparata za pocetno gasSenje poZara tipa ,,S*“ od 6 1 9 kg potrebno je obaviti radnje
sljede¢im redosljedom:

_ u Sto kraCem vremenskom periodu obezbijediti aparat do mjesta poZara,

_ izvudi osigura¢ pokretne rucice na ventilu aparata,

_ dlanom udariti pokretnu rucicu na ventilu aparata,

_ sacekati 5 sekundi, i

_ okrenuti mlaznicu prema poZaru i pritisnuti pokretnu rucicu do kraja.

Vrijeme djelovanja je 18 sekundi, a domet mlaza iznosi 4 m.

Za koriS€enje aparata za pocetno gaSenje poZara tipa ,,CO2*“ od 5 kg potrebno je obaviti
radnje sljede¢im redosljedom:

_ u Sto kraCem vremenskom periodu obezbijediti aparat na mjesto poZara,

_ otvoriti ventil do kraja, i

_ okrenuti mlaznicu prema poZaru.

Vrijeme djelovanja je 6 sekundi a domet mlaza iznosi 4 m.

_ obavijestiti vatrogasnu jedinicu, i

_ obavijestiti pripadnike Ministarstva unutrasnjih poslova, a po potrebi hitnu medicinsku
sluzbu.

II — faza;

Nastupa kada se primijenjenim postupcima i radnjama u prvim stepenom nije uspio ugasiti
pozar. Dolaskom pripadnika vatrogasne jedinice oni preuzimaju ulogu rukovonenja akcijom
gasenja, sprovode¢i neophodne poteze i radnje. Svi prisutni su podredeni komandi
rukovodioca akcije gaSenja, slijede njegova uputstva i ne smiju se preduzimati samovoljne
akcije i radnje.

III — faza;

Ovaj stepen nastupa kod poZara veceg intenziteta tj. kada prethodnim postupcima nije doslo
do njegove likvidacije. Rukovodilac akcije gasenja putem radio-veze obavjeStava vatrogasnu
jedinicu 1 svoje pretpostavljene, traZzeci pojacanje u ljudstvu i tehnici. Do dolaska pojacanja a
po potrebi i drugih spasilackih ekipa nastoji se ne dozvoliti da se pozar dalje Siri, koristeci
raspoloZiva protivpoZarna sredstva i opremu. Po dolasku komandira ili njegovog zamjenika,
rukovodilac akcije gasenja upoznaje svoje pretpostavljene o trenutnoj situaciji, a oni nakon
toga preduzimaju komandu i rukovode akcijom gasenja. Svi izvrSioci su tada pod njegovim
komandom, samostalno ne preduzimaju akcije a oni su odgovoran za sve radnje do konacne
likvidacije poZara.

Uslove za zaStitu Zivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi projektovanja, u fazi
izgradnje 1 u fazi koriS¢enja.
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U cilju zaStite Zivotne sredine neophodno je pridrzavati se vazeCih zakonskih propisa i
normativa, a kojima su obuhvacena slede¢a podrucja: urboekologija, zastita od pozara, zastita
od buke, termotehnicka zastita objekta i zastita od zagadenja zemljiSta i vazduha.

Tehnologija gradenja i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti prilagodene komunalnim
odlukama koje Stite uslove planiranih objekata, o¢uvanje sredine i sanitarno-higijenske mjere
za ocuvanje prostora.

¢) Planovi i tehnicka rjesenja zastite Zivotne sredine (reciklaza, tretman,
dispozicija otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i drugo....)

MIJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA BIOLOSKI PRECISTAC

1.Mehanicki dio bioloskog uredaja za precis€avanje sanitarno-fekalnih voda, se prazni
jednom godisnje, odnosno i ¢esc¢e ukoliko je to potrebno. Mehanicki dio potrebno je isprazniti
kada je napunjeno 2/3 korisne zapremine mehanickog dijela. Gornji sloj izdvojenih masnoca
ne smije biti deblji od 16 cm. Prije nego Sto se bioloski uredaj_ponovo pokrene, potrebno je
pregledati da nije doSlo do oStecenja zidova 1 pregrada.

2.Praznjenje mora izvrSiti ovlaS¢eno preduzece.

3.Potrebno je provjetravati koli¢inu mulja, koliinu izdvojenih masno¢a na povrSini 1 rad
elektricnih komponenata.

4. Duvalice, pumpe i elektricna oprema ne zahtijevaju odrZavanje. Eventualne greske
prijavljuju kontrolne lampice na ormari¢u za upravljanje. Preporucljivo je da se vizuelna
kontrola izvrsi Cetiri puta godisSnje.

5.Ako dode do konstantnog zastoja vode, potrebno je obnoviti pjescani ili tampon sloj za
ponovnu propusnost tla.

6. Kvalitet otpadnih voda - karakteristike (izlazni parametri) efluenta treba da odgovaraju ,,
,,Pravilniku o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,,Sluzbeni list CG*, br. 56/19).

7.Ventilacioni odvod nalazi se u sklopu samog uredaja i nikako se ne postavlja u blizini
susjedne parcele.

MIJERE KOJE SE ODNOSE NA REDUKCIJU BUKE

1.Buka na granicama predmetne lokacije ne smije prelaziti propisane grani¢ne vrijednosti
nivoe buke u zoni sa kojom se granic¢i (Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj
sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih
efekata buke (Sl. list Crne Gore, br. 60/11).
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2.Na osnovu ¢lana 33 Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (“Sl. list CG”, broj 28/11),
donijeta je Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji OpStine Budva ("Sl.list CG -
opstinski propisi”, br. 38/13 1 02/19), kojom buka na granicama predmetne lokacije ne smije
prelaziti propisane grani¢ne vrijednosti nivoe buke u zoni sa kojom se granici.

3.Adekvatna organizacija radi sprecavanja stvaranja guzve i zastoja.

4.Adekvatan odabir i dispozicija biljnog materijala oko predmetne lokacije, mozZe dovesti do redukcije
buke.

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA CVRSTI OTPAD

1.Vlasnik otpada duzan je da upravlja otpadom u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(Sl.list Crne Gore, br. 64/11 1 39/16), planovima 1 programima upravljanja otpadom 1
zahtjevima zastite Zivotne sredine.

2.Vlasnik otpada duZan je da upravlja otpadom u skladu sa Lokalnim planom upravljanja
komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom opstine Budva za period 2017-2020. godine
("SLlist CG - opstinski propisi", br. 44/17).

3.Shodno Zakonu o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16), upravljanje
otpadom mora vrSiti na nacin da se:

- najmanje 50% ukupne mase sakupljenog otpadnog materijala, kao Sto su papir, metal,
plastika i staklo, iz domacinstava i drugih izvora u kojima su tokovi otpada sli¢ni sa tokovima
otpada iz domacinstava, pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje;

- najmanje 70% neopasnog gradevinskog otpada pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje i
druge nacine prerade, kao Sto je koriS¢enje za zamjenu drugih materijalau postupku
zatrpavanja iskljucuju¢i materijale iz prirode;

4.Vlasnik otpada duZan je da, u pravilu, izvrSi obradu otpada, a ukoliko je obrada otpada
nemoguca, ekonomski ili sa stanovista zastite Zivotne sredine neopravdana, duzan je da otpad
odloZi u skladu sa planovima upravljanja otpadom i principima zastite Zivotne sredine.

5.Proizvodac¢ otpada duZan je da izradi plan upravljanja otpadom, ako na godiSnjem nivou
proizvodi vise od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona neopasnog otpada, shodno
obavezama Zakona o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore, br. 64/11 1 39/16).

6.Evakuacija komunalnog otpada: za evakuaciju komunalnog otpada neophodno je nabaviti
metalne kontejnere (komercijalnog tipa) zapremine 1100 litara, koji ¢e biti postavljen u
unutras$njosti predmetne lokacije a prema uslovima D.O.0.,,KOMUNALNO*“ BUDVA, isti ¢e

se prazniti.

7.0tpadni materijal koji nastaje mora se odlagati na mjesto privremenog odlaganja u radnim
prostorijama, a zatim se otpad po vrsti odlaZze na odgovarajuce mjesto.

8.Ne smije se vrSiti nepravilno odlaganje otpadnog materijala na otvorenim povrSinama.
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9. Investitor je u obavezi da vodi svakodnevnu evidenciju o mjestu nastanka, koli¢inama
inaCinu tretmana otpadnog materijala koji se stvara u objektima i na lokaciji.

d) Druge mjere koje mogu uticati na_sprijeCavanje ili smanjenje Stetnih
uticaja na Zivotnu sredinu

Nosilac projekta mora da posjeduje kompletnu dokumentaciju o izvedenom stanju, ateste za
opremu, kao 1 izvjeStaje o ispitivanjima;

Nosilac projekta mora da posjeduje Pravilnik o radu u kome je definisan postupak za slucaj
opisanih mogucih akcidenata, na¢in obuke zaposlenih i zaduzenja u takvim situacijama;

Manipulativne povrSine oko objekta se osvjetljavaju;

Projektovana gromobranska instalacija se sastoji od hvataljki, odvoda i uzemljivaca.
6.Sagledavaju¢i namjenu objekta, moguce uzroke izbijanja pozara, brzinu razvoja poZara i
uslove koji vladaju u prostorijama, za automatsku detekciju pojave pozara predvida se
primjena opticko-dimnih i termickih detektora poZara;

U objektu je predviden sistem video nadzora kamerama. Sistem se koristi za daljinski nadzor
unutrasnjih i spoljnjeg prostora;
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7. 1ZVORI PODATAKA

1. Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1.1list RCG* br. 75/18).
2. Zakon o Zivotnoj sredini (,,SI. list CG* br. 52/16).
3. Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list Crne Gore®, br 25/10, 43/15).

4.Zakon o vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07, i ,,Sluzbeni list CG” br. 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 1 84/18);

5. Zakon o upravljanju otpadom (,,S1.list Crne Gore*, br. 64/11 1 39/16).
6. Zakon o zastiti prirode (,,51. list Crne Gore,* br. 54/16).
7.. Zakon o prevozu opasnih materija (,,S1. list Crne Gore*, br. 33/14,13/18).

8.. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18,
63/181 11/19).

9.. Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,SI. list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14).

10. Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list RCG*, br. 55/16, 74/16).

11. Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,S1. list CG” br. 34/14)

12. Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (,,S1.list Crne Gore*,
br. 02/07).

13. Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija zagadujuc¢ih materija u vazduhu iz stacionarnih
izvora (,,SI. list Crne Gore*, br.10/11).

14. Pravilnik o blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odluCivanje o
potrebi izrade elaborata (,,S1.list CG ,,br. 19/19).

15. Pravilnik o kvalitetu 1 sanitarno tehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,,S1.list CG* br.56/19).

16. Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SI. list RCG*, br. 33/13 1 65/15).

17. Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora
buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,S1. list Crne Gore*, br.
60/11).

18.Pravilnik o nac¢inu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada (,,SI.
list Crne Gore", br. 50/12)
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19. Pravilnik o klasifikiciji i katalogu otpada (,,SI. list RCG*, br. 59/13 i 83/16).

20. Pravilnik o nacinu i postupku mjerenja emisija iz stacionarnih izvora (,,Sl. list CG” br.
39/13).

21. Lokalni planoupravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom opstine Budva
za period 2017-2020. godine ("Sl.list CG - opstinski propisi", br. 44/17).

22. Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji Opstine Budva ("Sl.list CG - opstinski
propisi", br. 38/13 1 02/19),

23. Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 06-061- 1367/3 od 14.11.2019. godine iizdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, Opstina Budva.

24 Kopija plana;
25.List nepokretnosti;

26.Informacije o stanju Zivotne sredine (Agencija za zaStitu prirode i Zivotne sredine Crne

Gore, 2018).

27. Seizmicka rejonizacija Crne Gore (V. Radulovi¢, B. Glavatovi¢, M. Arsovski i V.
Mihailov, 1982)

28.Podaci Hdrometeoroloskog zavoda Crne Gore, 2011
29. Internet: www googleearth

30. http:///aco.rs/reference
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PRILOG ZAHTJEVA
ZA ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE ELABORATA ZA PROJEKAT
,JZGRADNJA STAMBENOG - OBJEKTA, NAMJENE TURISTICKI OBJEKAT -
APARTMANSKI BLOK, U OKVIRU BLOKA BROJ 17, NA URBANISTICKOJ
PARCELI BROJ 60, KOJU CINE DJELOVI KATASTARSKIH PARCELA BROJ
593, 594, 595/1, 582 1 581/1 KO BUDVA, OPSTINA BUDVA“, CIJI SU NOSIOCI
PROJEKTA TANOVIC SASA, TANOVIC MARTA I TANOVIC VASKO
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: Upuv-06-332/21-19/2
Budva, 10.03.2021.godine

Tanovié¢ Saga, Tanovié Vasko i Tanovi¢ Marta

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva, riesavajuéi po zahtjevu imenovanih a na osnovu
&lana 33 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), ¢lana 218
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih
uslova (“Sluzbeni list CG” broj 70/17), uvida u Centralni Registar planske dokumentacije i registar izdatih
urbanistiko tehnickih uslova, izdaje

UVJERENJE

Urbanisticko tehnicki uslovi broj 06-061-1310/2 od 28.09.2015. godine za izradu investiciono tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na djelovima katastarskih parcela br. 593, 594, 595/1, 582 i
581/1 KO Budva, odnosno na urbanistickoj parceli br. 60 u obuhvatu DUP-a ,Podkosljun® (“SluZbeni
list CG” broj 26/08), izdati su od strane ovog Sekretarijata, po zahtjevu Tanovi¢ Sase, Vaska i Marte iz
Budve. Predmetni utu su vaze¢i i dostupni na sajtu Opstine Budva:

https://budva.me/sites/default/ﬁles/dozvole/05°/o20UTU%2C%20qradievinske%201%20upotrebne%ZOdozvol
e%202a%20%202015%20godinu/09%20Septembar/ |zdati%20Urbanisticko-tehnicki%20uslovi/21%20-
%2030/T anovic%20Sasa%2C%20Vasko%20i%20Marta.pdf

Rok vazenja predmetnih urbanisti¢ko tehnickih uslova, odnosno rok za primjenu planskih dokumenata
donijetih do stupanja na snagu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,
4418, 63/18 i 82/20) je do donodenja plana generalne requlaciie Crne Gore, u skladu sa ¢lanom 218
vazeceg zakona.

Predmetni uslovi se mogu koristit za izradu Idejnog riesenja, Idejnog projekta i Glavnog projekta u skladu sa
odredbama ¢lana 75, 76, 77 i 78 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteliskin objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG”
br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znadaja za turizam i ugostiteljstvo. Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list CG’ br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna
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jedinica. Glanom 29 stav 1 predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj
svojini i koji se nalazi i dio je turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan
upravljac.”

U &anu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoj
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

Moguénost fazne izgradnje

1. Zaobjekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povréine pod objektom i spratnost, a

ove vrijednosti mogu biti i manje.

2. 7aurbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiékih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih parcela (Cl.
76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narogito:
uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima, 3D vizuelizacija
objekta, uslovi i rjesenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje
lokacije.

3. 7Zagradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Cme Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajui
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.
Za predmetnu lokaciju vaze¢im zakonom nije propisana obaveza izrade urbanistickog projekta.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zadtitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i
elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/requlatival .

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je putem otvaranja
korisnickog naloga na web portalu Agencile za telekomunikacije i postansku  djelatnost

http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna riedenja urbanisticke parcele.
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Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane Clanom 91 vazeCeg zakona Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno
rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnodenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstava ekologije, prostornog planiranja i urbanizma:

http://wwwmrt.qov,me/rubrike/zakonska-requIativa/1 37389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Uvjerenje sluZi kao dopuna ve¢ izdatih urbanisti¢ko tehnickih uslova i u druge svrhe se ne moze
koristiti.

Samostalni savjetnik Il, arh. Maja Ti$ma dipl.inZ.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Broj: 06-061-1310/2

Budva, 28.09.2015. godine

Sekretarijat za urbanizam i zaStitu zZivotne sredine opstine Budva, rjesavajuc¢i po
zahtjevu Tanovi¢ SaSe, Vaska i Marte iz Budve na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog
urbanistickog plana Potkosljun, usvojenog Odlukom Skupstine op$tine Budva, Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br.26/08 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1.LOKACIJA
Blok broj: 17
Urbanisticka parcela broj: 60 , koju ¢ine

Djelovi katastarskih parcela 593, 594, 595/1, 582 i 581/1 KO Budva

Manyji djelovi susjednih kat.parcela 582 i 581/1 KO Budva ulaze u sastav urbanisti¢ke parcele.

Manyji djelovi kat.parcele 593 KO Budva ulaze u trasu planirane kolske saobra¢ajnice, a dio
kat.parcele 595/1 KO Budva ulazi u trasu planirane pjeSacke staze po DUP-u Podkosljun.

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po DUP-u kako bi se taéno utvrdilo iz kojih djelova
predmetnih katastarskih parcele se sastoji Urbanisticka parcele broj 60. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZzurnog katastarskog
stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.3 strana
60)

2.NAMJENA OBJEKTA

SS3 - Stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa srednje visokim objektima

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).(tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 6.7, strana 82)

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu. Na
urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, fontana, sportskih
terena, pomocnih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu
(razlicite kancelarije, sluzbe, biroi, ugostiteljsko-turisticki sadrzaji), garaza i parking mesta. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 6.3.5 , strana 76)

3,POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Stambeni objekatevidentiran sa teretom — nema dozvolu, u listu nepokretnosti broj 1640 za kp
593 KO Budva, je srusen.

UTU broj 06-061-1310/2 od 28.09.2015.godine
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Ukoliko postoji neusaglaSenost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grafitkog
priloga - list 10. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vazeca je spratnost iz grafickog priloga.

Ako se maksimalno dozvoljena obra¢unata BRGP na osnovu vazee spratnosti iz grafitkog
priloga BRGP ne slaze sa onom iz tabele, vazi vrijednost koja je povoljnija za investitora.(tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 7, strana 117)

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni jednovremeno),
s tim da da konatno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanisti¢koj parceli, ne mogu preéi
maksimalne dozvoljene povrdine pod objektom (objektima), maksimalno dozvoljenu BRGP na
urbanisti¢koj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na urbanistickoj parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koridéenja
stambenog objekta (garaza, ostava i sl.).BRGP pomocnih objekata je maksimalno do 30 m2, a
maksimalno dozvoljena spratnost P.

Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) obavezujuéa je i preko nje se
ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu BGRP,
osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluZne
djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta a ukupna planirana spratnost
objekta smenjuje za jednu etazu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.4 strana 76, poglavlje 7 strana
115 i poglavlje 6.7.3 strana 84).

S.HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: UTU
za izgradnju objekata — SM3, SS3 i SS4, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 6.7 strana 82-84)

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se
prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih
urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna
povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska
povrsina objekta, odnosno objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi,
pravilnici i standardi.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne
mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povriine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska
linija se u pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
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i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
a (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona¢no
nog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7, strana 77)
Boc¢na gradevinska linija

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipi¢nim

slucajevima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 1,5 - 2,5m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele,
izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m -2,5m ako je oblik parcele nepravilan i
ukoliko je min. odstojanje objekta od susednog objekta je 3,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeéi nacin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojeéih objekata, veé formirati iste ili sliéne u
novoprojektovanim objektima.

* Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti I objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo uz
pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 83)

* Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novog objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoc¢nih sa visinom parapeta 1,80 m.
Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati
otvore.

* Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar
bloka, dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo u slutajevima kada je $irina ovog javnog
prolaza 5,5 metara i vi$e (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.9. strana 78)

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od
susednog objekta je 3,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeéi
nacin:

e najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boénim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobraajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garaZu ne
smije biti veéi od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za
turistiCke objekte ne smije biti vec¢i od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i
nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, visestambenih
objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila
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a moze biti 1 u viSe podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veéa od
, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje
e ispod kona¢no uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.
Krovovi
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teziti da
bude paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse,

Potkrovlje ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz
nagib krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor
isklju¢ivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovlje svojom povr$inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljudivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim
otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije
solarnog grijanja, rezervoare za vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 3,00 m;

etazu smjeStajnih jedinica turisti¢kih objekata 3,30 m;

prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najveée dozvoljene visine (definisane u
metrima) odredene urbanisti¢kim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana 69)

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najvideg sljemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povriina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za
izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i
dobijaju se interpolovanjem.

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloSkim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani
Projekat osnovnih geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrie privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili 4 i vise etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrenih geolo$kih istraZivanja, kojima se detaljno
odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i1  geomehanicke Kkarakteristike temeljnog tla,
geotehniCke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom
dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.
Tehni¢ku kontrolu izvestaja i elaborata vr§i Ministarstvo preko privrednog drustva (Glan 33).
Odobrenje za izradu geoloskih istrazivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima, izdaje Ministarstvo.

Pri projektovanju objekata preporuduje se koriséenje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude,
jer povoljno uti¢e na ouvanje stabilnosti terena.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ofuvanje stabilnosti terena.
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br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11 35/13, 39/13 1 33/14) i ¢lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i
u kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na
‘govarajuci nacin, da uvecéanje opterecenja na temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili po
susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na
temeljima i terenu omogucéuju prihvatanje dodatnih optereéenja, da objekat u konstruktivnom smislu
moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristi¢nog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju o¢uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepeniSta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena oéekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr§ina na parceli. U
obradi fasada koristiti svjetle prigusene boje u skladu sa podnebljem — bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvorisne
fasade, sprec¢avanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja I ulep$avanju javnih
prostora. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, OpsStina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — opStinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m” ugradene kamene fasade.

8. USLOVI ZA UREPENJE PARCELA - VISESTAMBENO STANOVANJE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu
opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i
poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, boéanje i sl.). Prostor oplemeniti
skulpturama, fontanama i ¢esmama.  Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi
racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Pjesacke povrsine poplocavati kamenim, betonskim
ili behaton plo¢ama. Fizi¢kim barijerama (vrlo visoki ivi¢njaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz
vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa zZbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj
kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin,
lavanda, zukva i br§ljan. Predvidjeti travnjak otporan na su$u i gaZenje. Na terenima u padu podzide
uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden
mediteranskom ambijentu. Moguca je i sadnja u zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko drvede,
zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)

9. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu
liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata
na uglu ne mogu biti visoCije od 0,90m racunajué¢i od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra$njosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 6.7.5, strana 84)

10. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA I PODZIDA
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Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi obavezno izgraditi podzide.
Ye. ukljucujuc1 i n_]lhOVC stope 1zgrad1t1 unutar gramca sopstvene urbanlsucke parcele Vlsma

et
Pi jedna kaskadlrana podzida ne moze biti ve¢i od 30°. Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki
proracun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom.
Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog
podzidom.Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze. Zbunaste vrste, drveée koje u punim uzrastu
ima mali habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.20 strana 107)

11. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobradaja.
Svaka urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povriinu.
Parcelom podobnom za gradenje smatrade se i ona parcela koja se ne graniéi sa izgradenim javnom
saobracajnom povr$inom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije DUP-om planirane saobraéajnice)
obezbjeden pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,0m. U tom smislu, za izgradnju na
katastzarskoj parceli koje se ne grani¢e sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije izdavanja
gradevinske dozvole obezbedit, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 6.3.2, strana 75,76)

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili
katastarske parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistic¢kom
apartmanu, za ostale namjene prostora u objektu Koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povriine
UGOSTITELISKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAIJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta. Ne dozvoljava se prenamjena garaia u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice, kancelarije i sl.).

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni uslovi
predvideni odgovarajuéim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu
bezbjednosti. (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11 strana 78, 79)

U slucaju kada se predmetna parcela priklju¢uje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Direkcije za saobracaj.

12. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i
postrojenja i karta telekomunikacija.

Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za
investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore. Sastavni
dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — JP Vodovod i kanalizacija Budve, Agencije za telekomunikacije Crne Gore i
Direkcije za saobracaj Crne Gore.
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Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su
ne na sajtu Www.epcg.me

SLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG,
r. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba posti¢i
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koriScenje
obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni,
objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu
nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sunc¢ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo¢ljivim
mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjeStatku
klimatizaciju. Pri proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju,
Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni
list CG - opStinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?
ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha —
godi$nja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istie se visoka temperatura letnjih mjeseci u toku
kojih se javlja prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

14. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slucaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vie od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica
sa invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti najmanje
jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom. (¢lan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupa¢nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

15. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
rauna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praZnjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti §to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivi¢njaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smeée moguée je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija
visina ne moze biti veca od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.25. strana 111)
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Tticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno
je u_projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o
zastiti od buke u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju

(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte
sa 4 i viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m* (hoteli, pansioni, sportske
hale, trzni centri i sli€no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Elaboratom zaStite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili
vise poslovnih prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu
o zadtiti i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom Ministarstva, shodno
¢lanu 10. Zakonu o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .

Kada su u pitanju zastiene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod =zastitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjelenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine:
WWW.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna
istrazivanja.

17. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zatiéeni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste) i Guvaju se u postojec¢oj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i
terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim na¢inom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke
parcele. Sjeenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.

Presadivanje maslina obaviti u saradnji i uz struéne konsultacije sa nekim od udruzenja
maslinara i struénom insitucijom (Poljoprivredni fakultet, Institut). Presadivanje maslina obavezno
obaviti u prisustvu nadleznog poljoprivrednog inspektora. Stabla maslina i drugih vrijednih primjeraka
zelenila koja se izmje$taju na novu poziciju, prije presadivanja struéno orezati. Pri presadivanju koristiti
mehanizaciju koja se u Sumskim gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca. Moguée je Koristiti i
auto-dizalice i utovarivade sa velikom zapreminom utovarne kasike. Na novoj poziciji stabla staticki
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ezbjediti od naginjanja i prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu kasetu sliénu paleti.
ualni dio DUP-a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)

VINSKO-PRAVNI ODNOSI

Prije izrade glavnog projekta neophodno je:

Uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u Podkosljun , kako bi se ta¢no utvrdla povrSina

predmetnih katastarskih parcele koje ulaze u urbanisticku parcelu i povrsina koje ulaze u

trasu puta.

2. U skladu sa Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno
rijeSenje za kompletnu urbabistiCku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite i
spratnost objekata, medusobna udaljenja i kolske i pesacke prilaze. Za idejno reSenje
uraditi reviziju.

3. Na idejno rjeSenje, pribaviti saglasnost ovjerenu kod notara svih ucesnika u urbanisti¢koj
parceli,

4. Investitor je u obavezi da shodno Clanu 142, stav 1 i Clanu 143, Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, pribavi Odobrenje za rusenje postojeceg objekta.

19. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljucenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i
dostupan je na sajtu www.budva.me . Sastavni dio urbanisti¢ko tehni¢kiih uslova su i tehni¢ki uslovi JP
Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije Crne Gore, dati u prilogu.

Prilikom podno$enja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnifke dokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

20. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP - a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore

Samostalni s pli§ Tamara dipl. inZ.
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Budva 28.09.2015.godine
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1ZVOD 1Z DUP-a PODKOSUUN, karta: 11 Planirana parcelacija i preparcelacija, Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj: 26/08

Samostalni savjetnik: arh. Tamara Golis dipl.ing. Budva 28.09.2015.godine
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1ZVOD IZ DUP-a PODKOSLIUN, karta: 12 Planirani saobracaj reguladyg ni g l,'[an, Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj: 26/08
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Samostalni savjetnik: arh.
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LEGENDA:

. . . I granica plana

e F@gionalni vodovod

------------- postojedi vodovod
novi vodovod
fekalna kanalizacija

atmosferska kanalizacija

regulisana rijeka

regulisani potok - otvoreno korito

regulisani potok -
] I I | I | I | I | djelimi¢no zatvoreno korito

=1 & ;
LGS planirana crpna stanica

.

& Ph pozarni hidrant

OTVORENO REGULISANO KORITO
POTOKA PODKOSLJUN

0.20 3.00 ogp

ZARVORENO REGULISANO KORITO
POTOKA PODKOSLJUN

o

1.40
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{ZVOD IZ DUPta @ OSLIUN, karta: 19 Planirana elektroenerget

TS 10/0,4kV
K1 1"

mreza, Sluzbeni list CG, o

r;s;'ﬁi"'propvis'i broj: 2

TS 10/0.4kV
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LEGENDA:

EE B B ogrenicaplana

POSTOJECE
TS 10/0.4 kV

slobodnostoje¢i KRO

35kV dalekovod (vazdusna mreZa)- UKIDA SE
35KV (6x) dalekovod (kablovska mreZa)

35KV (3x) dalekovod (kablovska mreZa)

10kV dalekovod (kablovska mreZa)

0.4kV vod (kablovska mreZa)

0.4kV vod (vazdusni)

HOOMIE - -

PLANIRANO

Al Ts10/0.4kv

10kV dalekovod (kablovska mrezZa)

Hp

35KV dalekovod (kablovska mreza)

NAPOMENA:
Sve trafo stanice sa oznakom "MK (broj)" su 2x 630 kVA
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izv Z DUP-a PODKOSLIUN, karta: 21 Planirane t&lekomunikacije, Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj; 26/08
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LEGENDA:

EE BB genicaplana
POSTOJECE
spoljasnji kablovski izvod
unutrasnji kablovski izvod

komunikaciono ¢voriste
(izdvojeni komunikacioni stepen)

PLANIRANO
spolja3nji kablovski izvod
unutra3nji kablovski izvod

komunikaciono cvoriste
(izdvojeni komunikacioni stepen)

/—broj cijevi g110mm

n

S S E kablovska TT kanalizacija
100x4x0.4
S

kablovsko TT okno — kapacitet kabla

oznaka kablovskog podrucja
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DUP Podkosljun u Budvi

Sema 2

grad} inija

e Polozaj i oblik stepenista kojim se ulazi u poslovni prostor mora biti takav da ne ugrozava kretanje
pjesaka na trotoaru i mora se nalaziti na gradevinskoj liniji prizemlja postojeéeg objekta.
e Ukoliko su intervencije koje treba preduzeti takvog obima da zadiru u konstruktivni sklop objekta

potrebno je izvrsiti kompletnu rekonstrukciju objekta.

6.3.9. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeéi nadin:

e Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojeéih objekata, veé formirati iste ili sliéne u

novoprojektovanim objektima.

e Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeéeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoc¢nih sa visinom parapeta 1,80 m.
Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno

postavljati otvore.

e Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo u sludajevima kada je Sirina ovog javnog

prolaza 5,5 metara i vise.

6.3.10. Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

e Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije

susjednih objekata pri éemu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih uslova.

e Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ovakvi objekti, posjeduju
dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguée je da ugaoni akcenat ima jedan
sprat viSe u odnosu na datu spratnost objekta, s time da se ne moze prekoragiti indeks izgradenosti

propisan za tu parcelu.

6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljudujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim

etazama zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI

1 PM/75 m” bruto povrsine

UGOSTITELJSKI SADRZAIJI

1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAIJI

1 PM/75 m? bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI

prema analizi planera - projektanta
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Potkrovlje svojom povr§inom ne smije izlaziti iz horizontalnog

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova.

Krovovi su kosi. krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%

Maksimalna visina nazidka potkrovlja jei 1.5 m (raunajuéi od poda potkrovne etaze do

preloma krovne kosine).

® Moguce je formirati samo jednu galeriju u okviru potkrovlja i nije dozvoljena izgradnja
potkrovlja u vise nivoa.

e Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat ili susjednu parcelu.

s WS
BUDVA

Dozvoljeno je i tekuce odrzavanje i sanacija, kao i:
e  obnova, sanacija i zamjena oSte¢enih i dotrajalih konstruktivnih i drugih djelova objekta i
krova u zateenim gabaritima;
e priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu, kao i rekonstrukeija svih vrsta instalacija; ukljuéujuéi
11izgradnju lifta,
e rekonstrukcija postojeéih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).

6.7. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA U ZONI
REKONSTRUKCIJE I OBNOVE (SM3, SS3, SS4)

U zoni rekonstrukcije i obnove, moguca je nova izgradnja, na osnovu uslova datih ovim planom.
Urbanisticki pokazatelji za novu izgradnju u okviru ove zone su nastali uskladivanjem visinske i
horizontalne regulacije sa postojeéim susjednim objektima i analizom ekonomske realnosti
rekonstrukcije preostalih lokacija sa niZim stepenom izgradenosti. Na ovaj nagin se ne remeti zapo&et
oblik rekonstrukcije prostora i stvaraju se uslovi za njegovo konaéno uobli¢avanje.

Na osnovu preovladujuce izgradenosti bloka, definisana su tri tipa namjene:

e stanovanje manje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa niskim objektima (SM3),
spratnosti do G+P+2+Pk, u blokovima br. 41 §;

e stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa srednje visokim objektima
(SS3), spratnosti do G+P+3, u blokovima br. 8, 12, 171 21;

e stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima vece visine (SS4),
pretezne spratnosti od G+P+3 do G+P+4, u blokovima br. 1, 4, 5,7, 8,9, 10, 12, 13, 15, 19,
20,251 28;

Novi objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na

parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u facki 7.
Urbanisticki  pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i wurbanistickim
parcelama.

™~
_[a]
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6.7.1. Urbanisti¢ka parcela

® & o ©o o o o

{

povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 300 m”, a maksim
Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11 m,
najmanja dozvoljena povrsina pod objektom iznosi 80 m’,

kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najvise 3 objekta u nizu,
razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m,

nizovi se mogu formirati u obliku latini¢nih slova "L" i "U" ili sliéno,

nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

6.7.2. Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.
Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:
- slobodnostojeci objekti — 1,5-2.5m
- jednostrano uzidani objekti — 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo
rastojanje moze biti i manje (od 1.5 - 2.5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko
je rastojanje od susednog objekta minimalno 3,0 m.
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 3,0 m.
Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljudivo
uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.
Maksimalna spratnost objekta:
1. u zoni sa sa niskim objektima (SM3)
— garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 2 sprata i potkrovlje — G+P+2+Pk,
odnosno Cetiri korisne etaze,
2. u zoni sa srednje visokim objektima (SS3)
- garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje — G+P+3+Pk,
odnosno pet korisnih etaza.
3. u zoni sa objektima veée visine (SS4)
- garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 4 sprata — G+P+4 — odnosno pet korisnih
etaza.
Maksimalna visina vijenca iznosi:
1. u zoni sa sa niskim objektima (SM3)
- 12,00 m (G+P+2+Pk = 12,00 m); mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena
do gomje ivice krovnog vijenca,
2. u zoni sa srednje visokim objektima (SS3)
- 15,00 m (G+P+3+Pk = 15,00 m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena
do gomje ivice krovnog vijenca,
3. uzoni sa objektima veée visine (SS4)
- 16,50 m (G+P+4 = 16,50 m), mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena do
gomje ivice krovnog vijenca.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gomje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza
- naterenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najniZe korisne etaze objekta do gomje ivice
konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza.
Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sljemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gomje ivice vijenca do sljemena krova.
Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m raSunajuéi od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.
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6.7.3

e Kota prizemlja je:
- na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona¢no niveHsaniog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, kota poda prizemlja moze
biti najviSe 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena:
- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise do 3.50
m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najniZeg dijela objekta.

. Izgradnja na parceli

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provijeriti staticku
stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke
6.21. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika.

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i
prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konalno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalno dozvoljenu povrsinu pod objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor
(stanovanje, turizam, komercijalne i poslovne djelatnosti), uradunavaju se u ukupnu BRGP, i u
tom slu€aju se ukupna planirana spratnost objekta smanjuje za jednu etazu.

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.
Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koriséenja stambenog objekta
(garaza, ostava isl.).

Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalno do 30 m®.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nain dat u tacki 8.2.4. UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Za izgradnju podzida vaZze uslovi definisani 6.20. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

6.7.4. RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

6.7.5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

[ 14
)

parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuéi od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.
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Obezbijedit pravilnu erijentaciju grobnih mjcsta, u skladu sa tradicijom i religiozmm obidajima,

b
AW

Tabela 1E: Osnowvni elementi za dimenzionisanje povriing za sahramjivange

vTsie grobmica dimnenzijs (m) povriing (m'}
grobaice - dvojne 250 x 2.75 ako 12,0
grobovi u nizw 220x 1,0i230x 1,10 ako 50
arobavi 2a urne oko 13

6,20, USLOVI ZA [ZGRADNIU SUHOZIDA 1 PODZIDA

Suhozidi kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno oduvati, lzgradnju objekata na
urbanistitkoj parceli predvidjeti na nafin da se suhozidine $to manje odteéuju, & uredenjem lerena
ohezbjediti njihove sanaciju i rekonstrukeijo na mjestima oftedenja. Sanaciju i rekonstrukeiju obaviti
tradicionalnom tehnikom wdanja. Pri rekonstrukeiji i sanaciji predvidieti dovoljan broj otvora za
drenaiu 1 ocjedivanje voda iz terena obuhvadenog suhozidom,

Ma terenima u nagibu, na mjestima usjicka i nasipa, umjesto Skarpi obavemno izgraditi podeide.
Podeide, ukljugujuci i njihove stope izgraditi unutar granica sopstvene urbanistithe parcele.

Visina pejedinadnog podzida ne mode biti veéa od 1.5 m, osim uz javnc sacbraéajnice

MNa mjestima usjcka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podsdima, uz
pedtovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna dirina kaskade iemedjn dva podzida je 2 m.

Magib terena izmedu dva sugjedna kaskadirana podzida ne moke bili vedi od 30°. Svaki podzid vidi od
1.0 m mora imati statidki proradun sa dokazom objezbjedenja na provitanje,

Kemstruktivni dio pedzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove oblozit kamenom.

Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenaiu i ogjedivanje voda ix terena obuhvacenog
podadom.

Na prostorn tzmedu dva susjedna kaskadirana podeida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom neée
ugrozili stabilnost podzida. U obzir dolaze. #bunaste vrste, drveée koje u punim uzrastu ima mali
habitus 1 karjenov sisiem, pozavics, trava.

6.21. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA STABILNOST TERENA
[ OBJEKATA 1 PRIHVATLITY NIVO SEIZMICKOG RIZIK A

Obezbjedenje pribvatljivog nivea seizmifkog fka generalno ima dva osnovna zahtjova;

¢ da prilikom zemljotresa bude o manje gubitaka Gudskih Fivota, #to manje povrijedenih i da
bude &0 manje materijalnil i drugih teta,

s da trofkovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu vedi od trodkova projekiovanga,
izgradnje i finansijskib ulaganja kojima su se mogla sprijedili oftecenja ili udenje, kao i njima
izazvane povrede i gubici ljudskih Hvola,

prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukeije postojetih objckata nivou ofekivanog seizmitkog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanistitkih, arhitekionskih, konstruktivoih i graditeljskih mjera u
cilju smanjenja scizmidke povredljivosti objekata.

UrbanistiZkim rjedenjem defmisani su indeks zauzetosn parcele, odnosno prostors, planirana spramost

ohickata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povriina, &ime se obesbjeduju rastojanja u shizaju
racaranja objekata 1 prostor za intervencije pri raéfiffavanju rusevina,
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Jedan broj planiranih objckata radi obozhjedenja potrebnog broja mjesta za pa

garade u jednom ili vife nivoa pod zemljom, Sto je wglavnom povoline sa aspekia smanjenja
scizmikog hazarda

Da bi s¢ oberbijedili stabilnost objekata i prhvatljiv nivo seizmifkog rizika obavezno:

izvrditi detaljna geolodka istraZivanja tla i izraditi claborat o rezultatima geolodkih istraZivanja
shodno Elanovima 6, do 12, Zakona o geolofkim istrazivanjima ("SluZbeni list RCG", 28/93,
27/94, 42/94, 26/07) i &lanu 12. Zakona o izgradnji objckata ("Sluzbeni list RCG", 55/00),
kojima se detaline odreduju geomehanizke karakieristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i
drugi podaci od madaja m seizmicku sigurmnost objckta | diferencijalna slijeganja tla:
1.2, za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,
L3, za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupe rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,
za svaki planirani objekat visokogradnje 1 niskogradnje u Glavnom projekin shodno Clang
19, Zakona o izgradnji objekata {"Slukbeni list RCG", 55/00) i Clanu 5. stav 6. Pravilnika o
sadrzini i madinue kontrole glavnih projekata ("SluFbeni list RCG", 5401) prora*unom
stabiligst 1 sigumost objekia dokazat da je objekat fundiran na odgovarajuéi naéin, dokazati
stabilnost i sigumost objckta ukljudujudi i seizmickn stabilnost, to da ohjekat nede ugrozii
susjedne objekte, saobradajnice 1 mstalacyye,
za svaki postojedi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom. u Glavnom projekin shodno Clanu 19, Zakona o izgradnji objekata ("Sluzheni
list RCG", 55/00) i Elanu 5. stav 6. Pravilnika o sadr¥ini i naéinu kontrole glavnih projekata
("Slutbeni list RCG", 34/01) dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nain, da
uveéanje optereéenja na temelje nede izazvati Stcme posljedice po objekat ili po susjedne
objekie, saobracajnice i nstalacije, da odgovarajuée intervenicije kao sanacione mjerc na
temeljima i terenu omoguéuje prilvatanje dodatnih optereéenja, da objekat u konstruklivaom
smisly mofe da podnese predvidene mtervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost,
vriti osmatrame tla 1 objckata prema odredbama Pravilnika o sadriini 1 nadinu osmatranja tia i
objckta u toku gradenja i upotrebe ("Slufbeni list RCG®, br. 54/01),
aseizmicko  projektovamie 1 grademje objekala  obesbijediti krox obavernu  kontrolu
uskladencsti projekala sa urbanistickim planom, strufnu kenirolu projeketa i nadeor pri
izgradnji, od strane struénih i ovialéenih lica i nadledmih organa, uz sirikinoe podiovanje
varedih zakona, provilnika, normativa, tehniékih normi, standarda i normi kvaliteta,
ukloniti nasip (zemljani materijal pomijefan sa sradevinskim Sulom}), koji s¢ na mmatmom
dijelu prostora DUP-a nalazi w povrdinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za
fundiranje objekata, a nije pogedan ni kao podloga za sacbradajnice. 1 zamijoniti ga drugim
materijalom,
temelje preteimo projekiovati | izgraditi na jedinstvenaj koti, a kaskade predvidieti v iznimnim
sludapevima,
projekiovati | izgraditi temelje koji oberbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploge ili
trake) 1 koji premodcuju sve nejednakosti u slijegangu,
objekle na lerenu u nagibu projektoval i izgraditi keo sanacions konstrukeije, sposobne da
pribvate dio litostatiGkih pritisaka sa padine i da obezbjede uzajamnu stabilnost objckia 1
padme,

. zidove ukopanih dijelova projektovati 1 izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa padineg i

ohezhijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

. poslije iskopa za temelje vavrdin zbijanje podila.
. 5ve potporne konstrukeije projektovati 1 izgraditi uz primjenu adekvaine drenaie,
. sve ukopane dijelove objekata projekiovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnithom =astitom

od uticaya progjednih gravitacionih voda,

. bezhjedno izvediti radove na izgradnji objckata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama

osigurati buduéi iskop. padinu, postojefe objekie, susjedne objekte, trotoar, posiojefe
instalacije 1zradom projekta zatite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjcke i iskope,

108

79



DUP Podkabljun u Budvi

paralelne sa prufanjem pedine, projektovati i izgraditi uz wigeSig,
kracim dionicama (4 de 5 m),

13, iskopom, naroéite na terenima u nagibu, ne smije se naruSiti topografija 1 stabilnost terena na
okolnim urbanistickim parcelama i povrdinama namijenjenim za izgradnju saobraéajnica,

16, u deluvijalmim, deluvvijalno-proluvyalnim 1 aluvigalnim sedimentima iskope dublic od 2.0 m
zaititi od zaruiavanja, dotoka podeemne ili povrdinske vode ili moguéih vodozasicenja,

17. kada je potrchno podbetoniranje susjednil objekata, izvoditi ga v kampadama na Eirini od
1.5m,

18, vodovodnu 1 kanalizacionu mrefa projektovatl i izgraditi izvan zone temcljenja, a veze
unutrainje mrede vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mredom izvesti kao feksibilne, kako
bi sz omoguéilo prihvatanje eventualne pajave neravnomjemag slijeganja,

19. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno wz objekie, projekiovati i izgraditi

preke vedonepropusnih podloga (tchnidkih kanala),

fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsky fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne

scpticke jame sa piolodkim predidéavanjem, a nikeko nije doavoljena primjena propusnih

seplickih jama, bunara kao septiékih jama ili slobadno aticanje avih voda u teren.,

1. kentrolisans odvedenje svih povriingkih voda (sa krovnih poveSina, sa frotoara oke objekata i
sa ostalih dijelova parcele, u kifnu kanalizaciju ili na javnu saobradajnu povedino, kako bi se
sprijedilo da voda dode do temelja ili w podile, raskvasi ga i izazove izazove cveniualna nagla
slijeganja objekia,

20,

Pri projektovenju objekata preporuéuje se koriféenje propisa EURDCODES, narofito EURDCODE
8 - Projekini propis za zemljotresnu otpomost konstrukeija.

Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg drveéa i druge vepetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to mogude, jer povalino utide na oduvanje stabilnost terena

622, USLOVIU ODNOSU NA ZASTITU PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Ma podruéju plana ne postoje zasticeni spomenici prirode. Meprohodan ili vrlo tesko prohodan teren u
sjcveroistoénom | istolnom dijelu podrudja plana onemoguéili su uvid u eventualno postojanje
zasticenth, njetkih 1 ugrodemh vrsia florg,

U dostupnim dijelovima podrudja plana, uoleno je prisustve pojedinih zadticenih vrsta (slijepi misevi,
komjate, neke vrsie ptica) za koje bi trebalo ulvrdili eventnalna staniSta i ispitati koje sve za¥tidene
vrste postaje na ovom podrucju.

Patrebno je izvrditi istraZivanja podrulja DUP-a kako bi se ubvrdile prisustvo zadticenih vrsta, njihova
stanifta, brojnost jedinki 1 drugi podact od #nadaja za biodiverzitet.

Na podruéju DUP-a nalazi se nekoliko maslinjaka i jedan broj pojedinatnih primjeraka ili malih grupa
masling, Masline | maslinjeci su zadticeni Lakonom o maslinarstve. Uslovima zastite masling i
maslinjaka su dati u tatki 8.2.4. Urbanistifko-tehniéki uslovi za uredenje povr¥ing pod aclenilom i
slobodnih povrdina.

Mespomo je da preostali dijelovi nekadagnjih hrastovih Suma, zatim borove kubbure na padinama brda
Kotljun predstavljaju realnu prirodnn vrijednost kake Budve, 1ake i nasclja na podrudje plana, Ovim
planom predvideno je njihov prelazak u kategoriju gradskih Suma sa uredenjem predvidenim u tacki
8.2 4. Urbanisticko-tehnicki uslovi 2a wredenje povrdina pod zelenilom i slobodnih povriina
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6.23, USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIE

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezb
naselje. nova slika nasclja Podkodljun, videg standarda. Uslovi koja treba pofTovali odnose se na sve
ohjekte i sve ambijents naselja

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojedi arhitektonski stil se mora podtovati prilikom nadgradnje, dogradnje. adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bile kakvih dijelova na postojeée gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl potrebno je da svi novi
dijelovi 1 radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu w kome je izgradena postojeca zgrada. Nije
doevoljena promjena stila gradenja.

lzvoma fasada s mora ofuvati prilikom prerada i popravki. Arhitekionska i keloristika regenja
fasada, kaja se predlaiu prilikom rekonsirukcije moraju da odgovaraju izvomim Hesenjima, Nije
dozvoljena koleristika prerada, ofivljavanje, dodavanje beja i ukrasa kaji nisu postojali na eriginalna
sgradi, wmiiljanje nove fasade i sl.

2. Uljepiavanje dvoridnih fasada

U mnogim sluéajevima dvorifne fasade i kalkani zgrada wéestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se
ovim ambijentima posvetile vife paznje, potrebng je da dveridne fasade i bodne vidne fasade budu na
adekvatan nadin, u duhu ovih uslova cbradene.

3. Sprefavanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. nc smiju sc formirati na bazi onih clemenata 1| kompozicija koji
vode ka kifu, kao Sto su laima postmodemistidka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski eino-
clementi drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisanc dckoracije, figure i sl).
Pseudearhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastifnim, gipsanim i drugim
clementima, dodavanje lainih mansardnih krovova (takozvanih ubara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvane ukrovljavanje) id.

4. Upntreha korektivaog selenila

Poielina je upotrcha korektiviog zelenila tamo gdje druge mjere nisu mogude. Upotrcha zclenila za
korekeiju likovno arhitektonskih nedostataka postojedih sgrada je prihvatljiva i preporuduje se. U tom
smislu sc podrzava vertikalne ozelenjavanje, ceclenjavanje krovova, primjena puzavica i sl,

5, Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijelle prigufenc boje, v skladu sa karakieritiénim bojama podneblja (bijela,
bed, siva, oker.). Kod primjenc materijala u zavrino] obradi fasada voditi rauna o otpornosti na
atmosferske ulicaje i pevedan salinitct vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom keristiti autchtoni
kamen, a zidanje i oblaganje vedili na tradicionalni nagin,

6. Uljepiavanje javnib prostora
Patrebno je oslobadanje javnil prostora od neadekvatne, mine, neukusne urbane opreme i sadrisja (na
primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostorn u kome se nalaze),

634 USLOVIZA MESMETANO KRETANIE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povriinama u nivou, bez upotrebe
stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza i drugih denivelisanih dijelova parcele i
planiranag objekta savladavaii izgradnjom rampi poiclinog nagiba do 3%, maksimum do 8,5%, a ija
najmanja dozvoljena neto Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, éime sc omoguéuje nesmetano kretanje
mvalidskim kalicima.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDIKICA: BUDVA
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Dawum: 110623005,

KOPIJA FLANA

Razmijora 1 10K

Katastarska opéliina: BLIDW A
Birey lista nopokretnisti:

Firey plana: 7

Parcwlc: S93, 5494, 549571

12V 00 IZ DHGITALNOG PLANA
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Dt | vrifesme fampe: MORI015 - 11.33 3000000036

(AR AR

PETat

CRENA GORA

UPEAVA £A NEKEETMIMNE

PODRUCNA JEDINICA
BUDYA

Broj: 104-856-19375/2015
[Datum: 09092015
(4] BUDVA

Na osnove Clana 173, Zakona o drfavnem premjeru 1 katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29007 i "SI list ©G" be.
3211, postupajudi po zshijeve TANOVIC Sa84, | izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 1641 - PREPIS

Podaci o parcelama
x Braj Plan Paotes il Matin koridenja Bon. N
Bruj Pedbru) oom Skica [DOtum updsal o) kudnl bea) Osnov sticanja kiags | Povréing mf|  Prihod
. & P00 1. iase 17 043
[ MASLIEDE
i 043
PPodaci o vlasnikn ili nosiocu ]
Matlipd bref « ID broj Mazlv nosloca prava - adresa §| mjesto TRnov prava Tt prava
T AT 2 TANCVIC FETAR SAGA Suknrikinie in
Budva  Budwva
DAL THE TANGVI® PETAR VASKO Sakorilienje I
MAIMEKD PUT 61 HUDVA EUDVA  Budva

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Tak=n za ovaj PREPIS j naplacena ma ospovu Tarifneg broja | Zakona o administrativiim taksama ("S1. list ROG" br.
SEN3, 4004, BINS @ 0206, "Slhist OG" 22708, 7708, 0309, 40010, 20411 | 26/11) u fzoosu od 5 EURA. Napladena
naknada u iznose od 3 EURA za korifdenje podataka premjera, katastra nepokreinosti i usluga na osnove flana 174 Zakona
o drfaviom premjere i katastre nepokretnost ("SLIist ROG" 2907 1 "SLlist CG" 32711,
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arwer 1 weijeme Rowpe: Q002015 - 1132

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Brcuj: 104-956- 1937472015
Datum: 09082015

ks BUDY A

SR000N0G03G

Na osnovu Slana 173, Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("5l list RCG" br. 2907 1 "SL. list

32/11), postupajusi po zahtjevn TANOVIC SASA, | ixdaje e

LIST NEPOKRETNOSTI 1640 - PREPIS

i -

CG" br.

Podact o parcelama
Flan Matin korAden]a Ton,
Broj Podbrof piel | gice |Datem upisal g i Wkal beo) Genar sticans kiasa | Povedina o] prinod
son & FOCA Volamk 3. Wase 12 ENE]
6 NASLIEDE s
. f POCA Crvantte ETE T
6 NASLIEDE
4 i [ POCA ni lambena Teeadh i [T
& GRADENIE
653 4,13
Podact o vlasniku 1li nosiocu
Mulitni broj = 10 beaj Maziv nosbocn pravo = odresa | mjesio Thney prava Ohim prava !
LTINS TAROVIC PETAR 5454 Keribleaje "
Buha  Badw
Podaci o obhjektima i posebnim djelovima
Matin korifdenja FD Enralnozt Osnov prava
Eruj Pl :;’;j‘k Osnov sticanja Godina Iu;pml! ¥lasnik ili mfljlu PrEYE
Sobnost izgradnje Povréina Adresa, Mjesto
93 | Porndifna slambana zgracia P &
ORADEMNIE - P
[} i [ Hu)
R : gﬂm&?m ; 3: “:;“': FETAR Bt ml'_-l;'"_m!
1] Hudva Bedss
Podaci o teretima i ogranicenjima
i Bro Redni Lratum upisa .
Bmj Podbmj tw{k po | Bede Mafin keriféenja T o Opis prava
OIS p
43 1 0 Pravdifna stamhena zgrada hu? dovaly
0
- i 1
£ 1120963 &

_‘r‘ - iy
] SR
ﬁ‘ -
i 1
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

Taksa za ovaj PREPIS je nepladena na osnove Tarifnog broja | Zakona o administrativoim taksama (*S0 list RCG® br.
S503, 4604, 5105 1 0206, "SLlist CG* 3208, TTOE. 03/09, 40/10, 20710 § 26/11) u iznosu od 5 EURA. Mapladena

naknada w ignosu od 3 EURA zo koriféenje podataka premiere. katastra nepokretnosti i usluga na osnove Elana 174 Zakona
o driavnom premjeru i katastro nepokretnosti ("S1list ROG" 29907 § "SLlist OG" 32/11).
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ﬁ 1120964 fi:
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D § vedipwrs Brampe: DOWZ015 - 11.32

PODRUCNA JEDINICA
BUDWVA

Broj:  |04-956-193732015
Datum: 08092015
KO BUDVA

Ma osnova Elana 173,

32011}, postupajudi po zahtjevs TANOVIC SASA, | fadaje se

000000036

.

Zakona o dr¥avnom premjeru | kitastru nepokretnosti (Sl list RCG" br. 20/07 §

LIST NEPOKRETNOSTI 1025 - PREPIS

"8l list CG" br,

Podaci o parcelama
T Flan . Potes ili Madin Koriddenka Haon.
ra) Poibro) ol | Siclen |Datum wpisal giica | Kutal broy Osnov sticanja Miasa | Povedina m’|  Prinod | |
as i IGONHILS [DOCA Feme 1. Kase z T
515 MASLIEDE
505 4 [ IGOIELS [OCA o T W ETL 136
15 MASLIEDE
3u ) 1 % ETARI GRAD Tornditag samten Zgredn ] |
3 NASLIEDE
Bk 0.84
Podact o vlasniku ili nosiocu
Maliinl bro] « 1D Gra] Waziv nosloch prava - adoeas | mjesio Thsney prava Tihim prava
WITMITTS TANCVIC RADULE MARTA [T 7T
ZORADA KOD SKOLE  Bedva
Podact o objektima 1 posebnim djelovima
Nadin Rorifdenjs FD Sprtsosl’ Dgnay prava
Broj Podhrn | :“:L Osnov sticanja Godina ngnt Viasnik ill mosilac prave
Sobnoosi lzgradnje Povriing Adresa, Mieslo
2180 T | Porcditng stambess sgris = i
WASLIEEE a1 TaRDWC RADULE ManTA 01T
ZORAD KOD SKOLE Bk
RS0 ] Pasknmi prosiar 1 [Feren 11
NASLIEDRE 3'] TAKDVIE RADULE MARTA, LAl e
T TORAT KOO SKOLE R
RS0 I Stambeni prosiar 3 Fl e T3]
NaSLIEDE = TAHOVIE RADULE MARTA ksl
-] TORATA KOO SKOLE e
2ES0 I Stambeni prosior 3 P2 | (]
NASLIERE 5 TANDVES RATULE MARTA HamEINIl
-] TORADA KOO SCOLE  Bades
Me postoje tereti i ogranicéenja.
- P
G 1120961 (@ -
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CRMA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Taksa za ovaj PREPIS je napladena ma osnove Tarifnog broja | Zakena o sdministrativiim taksama ("SL list ROG" br.
5503, 46004, B1AO5 | 0206, "SLhist OG" 2208, 7708, 0309, 40010, 20011 1 2611} u iznosu od 5 EURA. Napladena

niknada u iznosu od 3 EURA za korifcenje podataka premjera, katastra nepokreinosti i nsluga na osnova #lana 174 Zakona
o driavnom premjery i katastru nepokremost ("3Llist ROG" 2907 § "Sllist CG" 32/11).
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Za UT Listove

YDA arpa s AJEHO DA l!!"if'l-'m’
YEOROBOS H KA TELUABOO0 “VODOVOD I KANALIZACIJAT BUDVA
.'ﬂ_ﬂwvﬂf‘_' e Gora
T 53_3,1_ 22 Trg sunca 1, 85310 Budva .U_ T «:J;_:; U va
\ J Tehnicki sektor 2.— 2[: %m ilb:__“__

ra
1 WAl o~
A e www.vodovodbudva.me W o 5':-'&1’

itki selror: +38200033 403 -84, fae +IB2(0133/465.5T4, E=miiIEfichaRI0g

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1310/3 od 29.09.2015. godine, na$ brgj
01-5971/1 od 01.10.2015. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i zastitu
#ivotne sredine Opitine Budva, a u ime investitora TANOVIC SASA, VASKO I
MARTA iz Budve, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Ma dijelovima katastarskih parcela broj: 593, 594, 595/1, 582 i 581/1 KO Budva,
urbanisticka parcela broj 60, blok broj 17, DUP PotkoSljun, na kojoj je Urbanisticko
tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i zatitu Zivotne
sredine Opétine Budva, predvidena izgradnja stambenog objekta, postoje instalacije
vodovodne i fekalne kanalizacione mree, kao $to je i prikazano na skici koja je sastavni
dio ovih Tehnikih uslova.

MNAPOMEMNA:

Na predmetnoj urbanisti¢kopj parceli postojao je objekat koji je posjedovao vodovodni
prikljuéak (Vodomjer je i dalje aktivan u naem sistemu). Da bi se planirani objekat
prikljudio na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreiu neophodno je na osnovu
uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, DUP-om i tehni¢kim uslovima, planiranu
infrastrukiurn. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti izvedeni od starne
ovlaséenog izvodaga i uz obavezan nadzor od srane ovladienog nadzomog organa.
Ukoliko se ne bude mogao projektovatoi gravitacioni prikljucak na postojecu fekalnu
kanalizaciju, predlazemo prepumpavanje otpadnih voda iz donjih etaza. Oko postojece
fekalne kanalizacije odredena je zona zastite cijevi u Sirini od 3,00 m (1,50 m od osovine
cijevi) gdje se zabranjuje gradnja.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj
06-061-1310/2 od 28.09.2015. godine.

TEHNICKA SLUZBA TEHNICKI DIREKTOR VD IZVRSNOG DIREKTORA
Momir Tomovi¢, dipl. ing.  Stevan Vudeti€, dipl. ing. _ Jasmina Krstajic, dipl. prav.
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Investitor: Tanovié Saga, Vasko i Marta
Katastarska parcela: dijelovi 593, 394, 595/1, 582 i 581/1, Katastarska op5tina: Budva

Tehnidki uslovi j vanje instalacija fe izacione mrefe;

1.

]

Urbanistiéka parcela: 60, blok broj 17, DUP: PotkoZljun
Tehniéki uslovi j

vanje instalacija vod

. Spoljnu iview vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum | m (jedan metar) unutar

granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Figosani) u skladu sa vaZeéim metroloikim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti sa moguénoicu daljinskog ofitavanja i daljinskog
zatvaranja ili kao kompaktna cjelina ili sa odovjenim ventilom za daljinsko zatvaranje
{odluka broj 01-5749/1 od 28.10.2014. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

. Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u

zajednidkim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DDO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradw (u Sahe). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (Sahti).

Za prikljutke vede od @ 2” (DN 50 mm) predvidjeti kombinovane vodomjere koji se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog {malog) obraéunskog vodomjera na
daljinsko oéitavanje sa ventilima.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu velidine, investitor je u obavezi da izvr3i rekonstrukeiju iste.
Montazu svih vodomijera izvodi iskljéivo DOO “Vodoved i kanalizacija”™, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovat
u pravaoj lindji.

Hidrostatitki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 2.5 bara, Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mre#i prema hidrauliékom proradunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povefanje pritiska. Dati takvo refenje da se
sprijeéi hidraulitki udar u spoljnoj vodovodnoj mrei. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleine sluzbe DOO “Vodovod 1 kanalizacija” Budva,

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spredava vradanje vode iz ovih uredyja u mredu,

. Profil prikljuéka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moge bili manji od

& 1/2" (DN 135 mm)

. Hidramsku mredu voditi nezavisno od distributivie mrefe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

sghti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljudak uliva minimum 5 em
od dna kanala (kada su u pitanju kelektori i silazi), a kod cijevnih kanala v ralvio.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridravati se postojedeg standarda. Preénik
kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidraulitkog prorauna, sa tim da preénik
cijevi ne moe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekia izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljutak od revizionog silaza pa do kanalizacione mre#e izvesti padom od 1 do & % upravno
na uliéni kanal.

Pri projektovanju vediti raéuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljutka. a L rastojanje (ako nema kaskade). U slufaju kaskade ova visina se povetava za
wvisinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.
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5. Prikljutenje gara?a, servisa. restorana, praona i drugih objekata koji ispudtaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vréiti preko talofnika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mredu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopredis¢ivaéem lii vodonepropusnu septitku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za erplienje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodoved i kanalizacija”™ Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izd je prikljufka na V i K mrefu:

1. lzdati Tehni¢ki uslovi ne daju prave podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, Po izradi projekia i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ove] Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljutenje objekia na
vadovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu,

2. 7a podnosenje zahtjeva za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mredu (dobija se u Tehnidkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva ili se
preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekia;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

¢. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. Prikljutenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekie) izdaje se kao
gradevinski prikljutak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupitina Opétine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odriavanje i ukljufic u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodne je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projekine dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovleiteni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaiéenog izvodaéa i uz obaveran nadzor od srane ovlaiéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5, Glavni projekat mora da sadrii:

a. Tehnitke uslove izdate od strane DO “Vodovod 1 kanalizacija™ Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove objekta sa polofajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
¢, Za objekte koji ispudtaju vode sa sadrfajem ulja. masti. benzina i sl. na situaciji;
terena i osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika. separatora masti i
revizionih okana;
f. Elaborat septitke jame sa biopredidéivafem. ukeliko je ista predvidena Glavnim
projektom.
TEHNICKA SLUZBA TEHNICKI DIREKTOR
Momir Tomovié, dipl. ing. p: fevah Vizseric, dipl. Ing.
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KT 2978
KDC 28/46

Legenda:
Postojeci vodovod PeHD 90 mm
= == == %1 - Cn Planirani vodovod PeHD 80 mm
—#——— Posfojedi vodovod manjeg profila kaji se ukida
¢o Postojece mjesta prikljuéka na vodovod - UKIDA SE
- parcela 593 posjeduje priklkjutak profila 1/2"
Cn  Planirano mjesto prikljuéka na planirani vedovod
vim  Postoje€a vodomjerna Sahta - izmjestitit
broj vodomjera 718384, @1/27
vm1 Planirana vodomjerna fahta
Postojeca fekalna kanalizacija PVC 250 mm
Zastitni pojas oko cjevovoda fekalne kanalizacije u Sirini od 3,00 m (1,50 m od osovina cijev
RO0  Planirano mjesto prikljuéka na fekalnu kanalizaciju
- ukoliko =& ne bude mogac pérojektovati gravitacioni prikljuéak, predlazemo da se donje
etaZe prikljuée prepumpavanjem

Datum:
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AGENCIJA 2A ELEKTRONSKE KOMUNIKACLIE | POSTANSKU DJELATHOST -

T2L. + 382 (020 408-700
B + 382 (920 406-702
B eleip@ekip mea
wwrw.ekip.me

Uslovi za izgradnju

pretplatniékih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajednidkog antenskog sistema objekata

I OPSTI USLOVI

1. Elektremsku komunikacionu infrastrukburu gradii take da ne sprefava razvo)
elekiranskih komunikacija, da omogudava implementaciju novih tehnika i tehnologija,
liberalizaciju trZista i pospjeSivanje konkurencije u sektoru elektronskih komunikacija,
povecanju broja servisa, njihoveo] ekonomskoj i geografskoj dostupnosti.

2. Potrebno je obezbjediti planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukiure
koja ce zadovaoljiti zahfjeve vife operatora elektronskih komunikacija, koji ¢ gradanima
poruditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione servise,

3. Elektronsku komunikacionu infrastrukturu planirati i graditi tako da je mofe koristiti
viSe operatora, a takode i lokalna samouprava za sveje potrebe. Zhog toga u kablovekej
e telekomunikacionoj kanalizaciji, telekomunikacionim objektima, prikljudcima na
' elekironsku komunikacionu mrefu, kuénim instalacijama, kao L na antenskim stubovima
predvidjet kapacitete koji bi omogudavali dalju modernizaciju i profirenje elektronskih
komunikacionih mreZa bez potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova i
gradenjem novih objekta kejima bi se lznova devastirala postojeca infrastruktura i

prostor.

4. Projektovanje, izgradnju, rekonstrukeiju [ zamjenu elektronskih komunikacionih sistema

izvoditi po najvifim tehnolodkim, ekonomskim i ekologkim kriterijumima.

92



Cana Gana
AGENCLA 28 ELEKTROMSER ROMUNIKACUE | POSTARSOL COELATHOST

3. Ked projektovanja/izzradnje novih infrastrukturnih objekata posebnu pa#nju obrati na
zadtitu postojece elekironzke kemunikacione infrastrukture.

. Aktivnosti u zoni telekomunikacionih objekata treba izvoditi u skladu sa odredbama
flana 28 Fakona o elekbronskim komunikacijama, pa se u blizind objekata, opreme [ u
blizini trasa na kojim su postavljene komponente elektronskih komunikacionih mrefa ili
‘radio- koridora ne smiju jzvoditi radovi, gradii novi objekti, saditi sadnice ili
preduzimati bilo koje druge aktivnosti koje bi mogle odtetiti komponente elektronskih
komunikacionih mreda ili ometati njihov rad. Investitor je obavezan da od eperatora
elektronskih komunikacionih usluga, koji za prufanje usluge koristi telekomunikacione
kablove, pribavi izgiavu o poloZaju navedene infrastrukture u zoni zahvata. Izjavu treba
pribaviti od Crnopgorskog Telekoma A.D. Podgorica i i Cabling-a d.o.0. Budva. Na
osnovi navedere izjave potrebno je projektom predvidieti zadtitu ili eventualno
potrebno izmjeftanje postojede elektronske komunikacione infrastrukture, kako ne bi
doflo do njenog citedenja i ometarja rada elekironske komunikacione mrese, Prema
odredbama &lana 29 Zakona o elektronskim komunikacijama u slufaju kada je, radi
izgradnje komunalnih cbjekata i drugih javnih oi}jekata i instalacija, potrebno da se
izmjesti ili za3tii postojeca elektronska komunikaciona mreZa ili pripadajuda
infrastrukture, investitor gradnje ima obavezu da obavifesti vlasnika elektronske
komunikacione rrete ili pripadajuée infrasrukture, najmanje 30 dana prije predvidenog
podetka radova i da mu obezbijedi pristup radi n&dz.om\nad izvodenjem radova,

. Prilikom projektavanjafizgradnje objekta pridr¥avab se odrebi Pravilnika o adredivanju
elemenata elektronskih komunikacionih mrefa | pripadsjuée infrastrukture, &irine
zadtitnih zona § vrste radio-koridora u ljoj zoni nije dopultena gradnja drugih objekata
(wShuZbeni list Crne Core” broj £3/09).

Postojeda elektronsks komunikaciona infrastruktura i povezana oprema ne mogu bid
obtefene 1 njihov rad ne mole biti ometan u slufaju izgradnie nove kemunalne
Infrastrukture i druge vrste objekata, odnosno treba da bude cbezbijeden pristup i
nesmetano odrfavanjs iste tokom titaveg vijeka trajanja.

U svihu eliminisanja mogufeg mehanitkog i hemijskog o¥tedenja elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja
[ ukrStanja sa ostalom infrastrukturom u prostony, potrebno je pridefavab se odredenih
minimalnih rastojanja.

Prilikom projektovanja/izgradnje objekta pridriavati se tehnitkih standarda iz
predmetne oblasti. Spisak vaZnijih standarda primjenjivih za predmetnu oblast dat je u
prilogu.”
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II POSEENIUSLOVI ZA OBJEKTE

1. Stambenil poslovni objekt

Projektovanje/izgradnju elektronske komunikacione mrefe za stambeni ili poslovni objekat
prilikom izgradnje novih i rekonstrukcije postojedih instalactis 1 njegovo prikljufenje na
postajedu elékironsku komunikacionu infrastrukiinu investitor je duan fzvedit u skladu sa
odredbama iz dlana 26 Zakona o elekironskim komunikacijama.
Projektovana/izgradena elektronska komunikacina infrastruktura treba da omoguéi:
- Slobodan izbor operatora svim krajnjim kerisnicima objekta;
- Pristup objektu svim operatorima, na mijestima predvidenim za tu namjenu, uz
ravnopravne i nediskriminatorne uslove,
- Korifdenje Zirokog spekbra usluga bez potrebe irmjene fiksne kablovske
infrastrukture; s

- Jednostavno koriSéenje, prilaz | modernizaciiu kablovske infrastrukture koje ndje
uslovljeno refimom upotrebe od strane pojedinih korisnika;

Projekat segmenta elektronskih komunikacija mora sadrzati:
- Projekat elektronske komunikacione mrefe objekta,
- Projekat  kablovske  kanalizacije potrebne za povezivanje. elektronske

komunikacione mrede - objekta na  postojedu - elektronsku  komunikacionu
infrastruktaru.

Za potrebe predmetnog objekta mora biti projektovanafizgradena  elektronska
komunikaciona mrefa koja de omoguditi:

- Povezivanje na javne elektronske komunikacione mrefe za pruZanje javno dostupnih
telefonskih usluga i drugih usluga, bez obzira na nadin pristupa tim mrefama i
korifdenje navedenih usluga od strane korisnika objekta

- Povecdvanje sw  javne  elekironske  xomunikacione  mrede  za distribuciju
audiovizuelnih sadrZaja’i drugih usTuga, bez cbzira na nadin pristupa tim mreZama i
korifdenje navedenih usluga od strane korisnika objekta

- Prijem | diskribuciju terestikih (VHF band-owvi 1, IT 1 [Il { UHF band-ovi IV i ¥} 1

" satelitskih radio i televizijskih signala preko zajedniZkog antenskog sistema.

Flektronsku komunikacionu mrezu objekta projektovatifizgraditi tako da obavezno sadrii:
elektronsku komunikacionu opremu (kablove, aktivnu mrefnu opremu keja je prilagodena
vrsti elekironske komunikacione usluge), elektronsku komunikacionu infrastrukiurn i

povezanu opremu (sisteme za vodenje kablova i telekomunikacione prostore 2a smijetaj
uredaja { opreme), i ym T )
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* Instalaciie moraju biti projektovane/izgradene | moraju se koristiti tako da se abEz.EE]edi
njfhova sigumost 1 inkegritet, na nadin da budu cbezbijedene od pristupa neovlaiéenth
cscba,

Instalacije moraju biti izvedene tako da zbog vlage, mehaniZkih, hemijskih i elekiriénih
uticaja ne bude ugroZena sigurnost ljudi, predmeta { objekta,

Instalacije moraju bitl [zvedene tako-da odgovarsju ehnitkim propisima kojl se odnose na
zadtitu telekomunikacionih vodova od uticaja elektroenergetskih vodova,

Instalacija u objektu mora biti izvedena tako da omogudava jednostavno prikljufenje radio i
telekomunikacione kerminalne opreme koja je u skladu sa posebnim propisima.

Prostorije, instalacione cijevi, kanali i druga sredstava za vodenje kablova koje slufe za
instalaciju razlifite opreme i kablova, ormani koji sluZe kao distributivne tafke u objektima

treba da su tako organizovani i izvedend, da omogudavaju istovremeni pristup objektu vise
operatora. '

Telekomunikacione kuéne instalacije realizovati sa kablovima koji bi omoguéavali keriicenje
naprednijih servisa, koji se ved nude na trEStu ili &je se pruanje tek planira.

U kablovskej telekomunikacionoj kanalizaciji i kuénim instalacijama predvidjeti kapacitete
koji bi omogudavali dalju modernizaciju elekironskih komunikacionih mreZa baziranih
prvenstveno na kablovima sa optitkim vlaknima bez potrebe za izvedenjem dodamibh

radova.
L

Potrebno je projektovatifizgraditi pristupnu kabloveku kanalizaciju za potrebe povezivanja
elektronske komunikacione mrefe objekta na postojeéu elektronsku komunikacionu
infrastrukturu. Pristupna kablovska kanalizacija se planira, projektuje i gradi u skladu sa
vaZedim propisima ¢ izgradnji kablovske kanalizacije 1 vaZedim prostornim planom kojim je
~ uredeno uie podrudje na kojem se nalazi predmeini objekat. Kapacitet kablovske
kanalizacije projektovati u skladu sa namjenom cbjekta, velifinom objekta i uslovom da
prishie objekbs mora bil omeguden svim operatorima vz ravnopravne i nediskrminatorne
uslove, - , '

Preporudeni kapacitet pristupne kablovske kanalizacije zavisi od vrste objekta:

- Ukoliko se radi o stambeno-poslovnom  objektu preporufuje se da kapacitet
pristupne kablovske kanalizacije iznosi 0,0133m? za poslovni dio objekta i 0,0066m?
za svakih 23 stanova stambenog dijela objekta,

- Ukoliko se radi o individualnom stambenom objektu preporudeni kapacitet
pristupne kablovske kanalizacije kude za jednu porodicu je 0,0013m?, a 0,0026m? za
kuéu za dvije porodice. _

- Ukpliko se radi o poslovnom objekbu preporuffeni kapacitel pristupne kablovske
kanalizacije iznosi 0,0132m? za poslovni objekat.
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2. Saobradajnice

Ako rekonstrukcija postojece ili izgradnja nove saobradajnice ugrofava trasu:

- _postojeteg podzemno poloZenop elektronskog komunikacionog kabla koji nije u
zaftitno] cijevi wed se isti nalazi u frasi sacbradajmice, potrebno je izvrdit
izmjeStanje istog, Nova trasa elektronskog komunikacionog kabla treba da bude u
trotoaru ili u zelenom pojasu predmetne sachradajnice.

- postojece kablovske kanalizacije, tako da ¢e se ona nalaziti u trasi kelovoza nove
sacbracajnice i da nije mogude postici propisanu minimalnz udaljenost izmedu
spolinjeg zida gornjeg reda cijevi i nivelete saobradajnice, potrebno je izvedit
fzmijestanje postojede kablovske kanalizacije. Okna nove kanalizacije lociraju se u
trotoaru ili zelenom pojasu predmetne sacbradajnice,

-

Ako je trasa nove saobraéajnice planirana tako da se ukrita sa po.stuje&.[m elektronskim
komunikaclonim kablom, potrebno je izviiti izmjeStanje trase postojedeg elektronskog
komunikaclonog kabla tako da ona bude vertikalna na osu sacbradajnice, pri femu
elektronski komunikacioni kabal treba da se nalazi u zadtitno] cijevi, kao | da se polodi
barem jof jedna dodatna rezervna cijev. Dufina cijevi u kojoj se nalazi elektronski

komy:nikacioni kabal treba da bude sa svake strane za 05 m veda od ¥irine trase -

saobra-ﬁa]mce Ako trasa cljevi presijeca trotoar, i nastavlja se u zelenum pu;ﬂsu, tada
pormenuta trasa treba da zavrdiu ze]enﬂm po]asu .

Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP-om zone
u kojoj se nalazi sacbracajnica, a najmanje dvije PVC cijevi £110mm. Flanirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duZ Eitave sacbradajnice i da se, gdje god je to mogucde,
ullopi u budude trotoare sacbraajnice i zelene povriine.

Prema odredbama £lana 30 Zakona o elektronskim komunikaciiame investitor jo dufan,

najmanje 30 dana prije pofetka izgradnje sacbracajnice dostaviti Agenciji obavjeStenje koje-

sadrZi datum podetka i zavrdetka radova i trasu sacbradajnice. Dostavljeno obavjedtenje
Agencija je duZna objaviti na svoem veb - sajtu. Investitor izgradnje saobradajnice, na zahljev
‘operatora elektronskih komunikaclonih mrefa, nediskriminatormne i v dobroj namijeri

pregovara o mogucnosti i uslovima gradenja elektronskih kemunikacionih objekata i
infrastrukfure u pojasu saobracajnice,
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3, Elektmenefgetska infrastruktura

Pri izgradnii elektroenergetskih- postrojenja, kao 3o su podzemni i nadzemni vodovi
visokeg napona, rasklopna postrejenja i sligno, potrebno je odrediti i proracunak mogude
zone etmog uticaja ma podzemne | nadzemne elektronske komunikacione vodove s
bakamim provodnicima, U slutaju da proratun pokaZe da su prekorafene granidne
¥rijednosti napona opasnost  ifili smemmji, investitor predmetnog elekt-menergetskng
Postrofenja uradiée prejekat zadHte za predmetni elektronski komunikacioni vid ili cijelu
mrefu ako je ista u zon uticaja, .

Polaganje podzemnih elektroenergetskih kablova fznad i ispod postejeéih elektronskih
komunikacionih kablova il kablovske kanalizacije, nije dopusteno unutar zaititne ZOne,
osim na mjestima ukrftanja. Polaganje elektroenergetskog kabla kroz okna kablovske
kanalizacije, kao i Polaganje ispod odnosno iznad okna, nije dopufteno, Ukritanje
podzemnih elektronskih kemunikacionih kablova sa elektroenergetskim kablovima izvodi
5¢ pa pravilu pod uglom od 90", a ni u kom sludaju ne moe biti manji od 45

Fotrebno  je ispostovati najmanja propisana tastofanja, koja  zavise od napona
elektroenergetskog kabla, izmedy Podzemnog  elektronskog komunikacionog kabla s
bakarnim provodnikom i najblizeg pnda':emnug elektroenergetskog kabla. Ako, u realnim
uslovima, nije moguée postidi propisana rastojanja potrebno je primijeniti sdredene zastime
mijere, koje se ostvaruju postavijanjem kabla u za8time cijevi ili polucijevi koje se spajaju na
odgovarajudi nadin,

4. Vodovod i kanalizacija

Pri paralelnom vodenju ili pribliZavanju Postojeceg elektronskog kemunikacionog kabla i
vodovodnih i kanalizacionih instalacija potrebno je poftovati propisana rastojanja, a
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti. Mjesto ukrtanja elektronskog komunikacionoeg
kabla 1 vodovodne ciievi, po pravily, treba da bude izvedeno take da vedovodna cijev
prolazi ispod elektronskog knmur&kaciunng kabla, potujudi pri tome propisana rastojanja.
Na mjestu ukrtanja elektronskog kcmunikacimmg kabla i kanalizacione cijevi kanalizaciona
cijev mora biti polofena ispod kabla, pri &emu kabal treba da bude mehani¢ki za%tiden,
Polaganje vodevodnih kanalizacionih cijevi kroz okna kablovske kanalizacije, kao i
polaganje ispod, odnosns iznad okna, nije dopuitens. -
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5. Infrastruktura javaih operatora elektronskih komunikacionih usluga (radio bazne
stanice)

U cilju racionalnog koridéenja prostora, zadtite Fivome sredine ili zdravlja ljudi, javne
bezbjednosti ili uredenja prostora, izgradnja objekata | infrastrukture javnih operatora mora
biti obavljena na nattina da se u najvecoj mogudoj mjeri amapgudi raspolofivost kvalitetnag
zajednitkog koriicenja elektronske komunikacione infrastrukeure, Operatori su duini da pri
izgradnji i koriSéenju komunikacionih mreza preduzmu sve mjere koje omogudavaju pristup
i kvalitetno zajednitko koriféenje elektronske komunikacione infrastrukture.

Ako je za baznu stanicy potrebne izgraditi samonosivi antenski stub, u skladu se
odredbama élana 33 stav 1 Zakona o elekironskim komunikacijama potrebno je antenski
stub projektovati take da moge nositi vize antenskih sistema za eventualng koriféenje od
strane drugih operatera, a u cilju zaltite Fivomne sredine i primjerenijeg prostorneg uredenga,

Prema flanu 86 Zakena o elektronskim komunikacijama i Pravilniku o grani&nim
vrijednostima parametara elektromagnetnog polja u cilju agranitavanja izlaganja populacije
elekiromagnetnom zraéenju (,Shufbeni list Crne Gore” broj 15/10) mora se ESPng}'I:faH
ogranitenje jaine elektromagnetnih Polja. Nafin koriscenja radio i telekornunikacione
terminalne opreme i elemenata elektranskih komunikacionih mreZa mora biti takav, da
ukupna jadina elektromagnetnog polja na odredeno] lokaciji ne prelazi granice propisane
posebnim zakonom, ' -

IZVRENI DIREKTOR
Zoran Sekulié
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Prilog:  Spisak vaznijih standarda Primjenjivih za elekironske komunikacione mrese

o e R -

10

11.

13. MEST EN 50117-2-4:2009 Koaksijalni kablovi - Dip 7-4: Specifikacija po sekelfama za kablove

14.

objekta

MEST EN 50173-1:2009 Informaciona tehnologija - Osnovni sistemi kabliranja - Dio 1: Op3ti
zahtjevi / Information technology - Generic cabling systems - Part 1: General requirernents

MEST EN 50173-2:2009 Informaciona tehnologiia - Osnovai sistemi kabliranja - Dio 2
Kancelarijski prostor / Information technology - Generic cabling systems - Part 2: Office
premises . -

MEST EN 50173-32009 Informaciona tehnologija - Osnowni sistemi kabliranja - Dio 3

Industrijske prostorije / Information technology - Generic cabling systems - Part 3: Industrial
premises R - e

MEST EN 50173-4:2009 Informaciona tehnologija - Osnovni sistemi kabliranja - Dio 4
Stambeni prostori f Information technology - Generie cabling systems - Part 4: Homes

MEST EN 50173-5:2009 Informaciona tehnologija - Osnovni sistemi kabliranja - Dio 5: Centri
podataka / Information technology - Generie cabling systems - Part 5: Data centres

ISO/IEC 18010 Information technology — Pathways and spaces for cutomer premises cabling
ISO/IEC 11801 Generic cabling for customer Premises
ISO/TEC 15018 Ceneric cabling for homes

MEST EN 50174-1:2009 Informaciona tehnelogija - Instalacija kabliranja - Dio 1: Specifikacifa i

obezhjedenje kvaliteta / Information technology - Cabling installation - Part 1: Specification and
quality assurance

: S
- MEST EN 50174-2:2009 Informaciona tehnologija - Instalacija kabliranja - Dio 2: Planiranje i

praksa instaliranja kablova u zgradama / Information technology - Cabling installation - Part 2:
Installation planning and Ppractices inside buildings

MEST EN 50174-3:2009 Informaciona tehnelogija - Instalacija kabliranja - Dio 3: Flaniranje i
Prakea instaliranja kablova jzvan zgrada [ Information technology - Cabling installation - Part
3: Installation planning and Practices outside buildings : _ :

MEST EN 50117-2-3:2009 Koaksijalni kablovi = Dio 2-3: Specifikacija po sekcijama za kablove
koji se kariste 1 distribucionim kbl .. mredani Diawsbucu o spunu kablovi za sisteme
KOJi rade u opsegu 5 MHz - 1 000 MHz / Coaxial cables - Part 2-3: Sectional specification for
cables used in cabled distribubion netwarks - Distribution and trunk cables for systems
operabing at 5 MHz - 1 000 Mz ;

koji se koriste u distribucionim kablovskim mrefama - Uny tradnji prikljuéni kablovi za sisteme
koji rade u opsegu 5 MHz - 3 gap MHz / Coaxial cables - Part 2-4: Sectional specification for
cables used in cabled distribution networks - Indoor drop cables for systems operating at 5
MHz - 3 000 MHz i

MEST EN 50117-2-5:2009 Koaksijalni kablovi - Dis 2.5: Specifikacija po sekcijama za kablove
koji se koriste u distribucionim kablovskim mrefama - Spoljadnji prikljuéni kablovi za sisteme
koji rade u opsegu 5 MHz - 3 000 MHz - Coaxial cables - Pat 2-5: Sectional specification for
cables used In cabled disteibution netwaorks - Outdoor drop cables for systems operating at §

MHz-3000MHz
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MEST EN 50290-2-1:2009 Kemunikacioni kablovi - Dig 2.1. Opéta pravila za Projektovanje i
Izgradnju / Communication cables - Part 2-1; Common design rules and construction :

MEST EN 50310:2009 Primjena izjednadavan;a potencijala i uzemljenja u zgradama pomocn
opreme informacione tehnologije / Application of #quipotential bonding and earthing in
buildings with information technology equipment

MEST EN 50346:2009/A2:2011 Informaciona tehnologija - Instalacija kabliranja - Ispitivanje
instali:anogkabl:iranja / Information technology - Cabling installation - Testing of installed cabling

MEST EN 50441-1:2009 Kablovi =g unutrainfe stambene telekomunikacione instalacije - Do 1:
Neakiopljem kablovi - Klasa 1 { Cables for indaar residential telecommunication installations -
Fart 1: Unscreened cables - Grade 1

MEST EN 50441-2:2009 Kablovi za unutrainje stambene telekomu nikacione instalacije - Dio 2
Oklopljeni kablovi - Klasa 2 / Cables for indoar residen tial telecommunication installations -
Part 2: Screened cables - Grade

- MEST EN 50441-3:2009 Eablovi za Uhutrainje stambene telekomunikacione inslalacije - Dio 3

Okloplieni kablovi - Klasa 3 { Cables for indoar residential telecommunication installations -
Part 3: Screened cables - Grade 3

MEST EN 60603-7-3:2010 Konektori za elektronsky opremu - Dio 7-3: Detalina specifikacija za
S-pinske, oklopljene, slobodne pri¢vritene konektore, 2a prenos podataka na frekvencijama
do 100 MHz / Connectors for electronic equipment - Part 7.3; Detail specification for d-way,
shielded, free and fixed connectors, for data transmissions with frequencies up to 100 MHz

- MEST EN 60603-7-5:2010 Konektori za elektronsky Opremu - Dio 7-5: Detaljna specifikacija za

8-pinske, oklopliene, slobodne priévridens konektore, z3 prents podataka na frekvencijama

- d0 250 MHz / Connectars far electronic equipment - Part 7-5: Detail specification for B-way,

shielded, free and fixed connectors, for datg transmissions with Frequencies up bo 250 MHz

- MEST EN 60603-7-7:2009 Konektori za elektronsky apremu - Dio 7-7: Detaljna specifikacifa za

B-pinske, oklopliene, slobodne i Pri¢vrifene konektore za prenos podataka na frekvencijama do
600 MHz / Connectors for electronic equipment - Past 7.7: Detail specification for B-way,
shielded, free and fixed connectors for data trangmission with frequenicies up to 600 MHz

24 MESTEN 60966-2-4:2009 Sklopovi radinfrekvenlﬁh i kraksitalnih kahlmes - Thia - Detaling

26,

& - eoslje Zu adbiovske sKiopove za radio.| TV prijemmnike - Frekventni opseg 0 - 3000 MHz,
IEC 61169-2 konektori / Radio frequency and coaial cables assemblies - Part 2.4: Dietail
specification for cabla assemblies for radio and Ty receivers - Frequency range O ko 3 000 MHs,
IEC 61168-2 connectars : :

- MEST EN 60966-2-5:2009 Spojevi radiofrekvenmih ; koaksijalnih kablova - Dio 2.5: Detaljna

specifikacija za kablovske sklopove za radio § Ty prijemnike - Frekventni opseg 0 - 1000 MHz,
IEC 611692 konektori [ Radio frequency and ecoaxial cable assemblies - Part 2-5: Detail

—_—
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7. MEST EN 61169-2:2009 Radiofrekventni konektori - Dio 2: Specifikacija po sekcijama -

Radiofrekvenimi koaksijalni konsksori tipa 852 / Radio-frequency connéctors - Part - Sectional
specification - Radio frequency coaxial connectors of type 9,52

28. MEST EN 61169-24:2010 Radiofrekventni konektori - Dio 24: Specifikacifa Fo sekcljama -

=

37,

39,
40.

Radiofrekventni koaksijalni konektor sa navejnim spajanjem, tipidno za upotrebu u 75 omskim
kablovskim mrezama (tip F) / Radio-frequency connectors - Part 24: Sectional specification -

Radio frequency coaxial connectors with serew coupling, typically for use in 75 ohm cable
networks (type F)

. EN 50083-1 Safety requirements
- MEST EN 50083-2:2008 Kablovske mrefe za televizijske signale, zvuzne signale i usluge

uzajamnog djelovanja - Dig 2: Elektromagnetna kempatibilnost za opremu J/ Cable networks
for television signals, sound signals and interactive services - Part 2: Electromagnetie
compatibility for equipment :

- EN 500833 Active wideband etuipmnent
- MEST EN 50083-4:2009 Kablovske mreze za televizijske signale, zvuine signale 1 interaktivne

usluge - Dio 4: Pasivna Sirokopojasna oprema za mrede keaksijalnih kablova / Cable networks
for television signals, sound signals and interactive services - Part 4 Passive wideband
equipment for coaxial cable networks

- MEST EN 50083-5:2009 Kablovske mrede za televizijske signale, zvufne signale i mteraictivne

usluge - Dio 5 Uprema glavne stanice / Cable networks for television signals, sound signals
and interactive services - Part 5: Headend equipment .

- EN 500836 Optical equipment
36,

MEST EN 50083-7:2009 Kablovske mrede 2a televizijske signale, zvuine signale i ushsge
uzajamnog djelovanja - Dio 7: Karakteristike sistema / Cable networks for television signals,
sound signals and interactive services - Fart 7: System performance

MEST EN 50083-8:2009 Kablovske mrede za televizijske signale, zvaéne signale | interaktivne
usluge - Dio 8: Elektromagnetna kompatibilnost za mrege / Cable networks for television

signals, sound signals and inkaraabire o e bwi o Blecuvmagnetic compatibility for
networks

opremu za DVB/MPEG-2 prencsne tokove { Cable networks for television signals, sound
signals and interactive services -Part 0. Interfaces for CATV/SMATV headends and similar
professional equipment for DVBMPEG-2 transport streams

EN 50083-10 System performance for return path

MEST EN 60728-1:2009 Kablovske mrefe za televizijske signale, zvuéne signale § usluge
uzajamnog djelovanja - Dio 1: Karakteristike sisterna 2a dirak e putanje / Cable netwarks for

television signals, sound signals and interactive services - Part I: System performance of
forward paths
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41. MEST EN 60728-3:2009 Kablovske mrefe te]evizi]'sh:e- signale, zvucne signale usluge

uzajamnog djelovanja - Dio 3; Aktivng Sirokopojasna eprema za mrede koaksijalnih kablova /

Cable networks for television signals, sound signals and interactive services - Part 3: Active

wideband equipment for coaxial cable networks

42 MEST EN 60728-4-2009 Kablovske mrese za televizijske signale, zvuine signale i usluge
uzajamnog dielovanja - Dio 4; Pazivna Sirokopojasna oprema za mrefe koaksijalnih kablova /
Cable networks for television signals, sound signals and interactive services - Part 4: Passive
wideband equipment for coaxial cablenetworks

43. MEST EN 60728-5:2009 Kablovske mrefe za televizijske signale, zvuine signale i usluge
uzajamnog djelovanja - Dio 5: Oprema glavne stanjce { Cable networks for television signals,
sound signals and interactive services - Part 5; Headend equipment

4d. MEST EN 60725-6:2009 Kablovske mre#s »a televizijske signale, zvuzne signale I usluge
uzajamnog dielovanja - Dio &: Opticka (optoelekironitka) oprema [ Cable networks for
television signals, sound signals and interactive services - Part & Optical equipment

45. MEST EN 60728-7-1:2000 Kablovske mrefe za televizijske signale, zyvuine signale i usluge
uzajamnog djelovanja - Dip 7-1: Spoljainje instalacione mrege hibridnih optizke- koaksijalnih
kablova =Specifikacija fizitkog (PHY) nivoa f Cable networks for television signals, sound
signals and interactive services - Part 7.1 Hybrid Fibre Coax Outside Plant Status Monitoring -
FPhysical (PHY) Layer Specification :

45. MEST EN 60728-7.2:3009 Kablovske mree 3, televizijske signale, zvuine signale | usluge
uzajamnog dielovanja - Dig 7-2: Nadgledanje stanja spoljainjih instalacionih mreZa hibridnih
opticko-koaksijalnih Lkablova - Specifikacija MAC nivoa / Gable networks for television signals,
sound signals and interactve services - Part 7-7: Hybrid Fibre Coax Cutside Plant Status
Manitoring - Media acesss Contral (MAC) Layer Specification

47. MEST EN 60728-7-3:2009 Kablovske mreZe za televizijske signale, zvuine signale i ushuge

networks for television signals, sound signals and interactive services - Part 7-3: Hybrid Fibre
Coax Outside Plant Status Monitoring - Power supply to Transponder Interface Bus (P'STIB)
Specification Y

45. MEST EN 60728-10:2009 Kablovske mre?e 23 televizijske signale, zvuine signale i usluge

uzajamnog dje]cwénja - Dio 10: Karakteristike sistema £ povratne putanje / Cable networks for

* television signals, sound signals and interactive services - Part 10: System performance for
“return pathis

49. MEST EN 60728-11:2009 Kablovske mrefe za televizijske signale, zvune signale i uslige
uzajamnog djelovanja - Dio 11: Bezbjednost / Cable networks for television signals, sound
signals and interactive services - Part 1. Safety
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