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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija za izgradnju i uredenje obale nalazi se sjeverno od RezZevi¢a, odnosno na katastarskoj parceli br.
929 KO Rezevici 1, sektor 47 Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore.

Polozaj lokacije - obale prikazan je na slici 1, dok je na slici 2 prikazana lokacija obale sa uzom okolinom.
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Slika 1. Geografski polozaj lokaéije obalnog pojasa (naéen strelicom)
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Slika 2. Lokacija obale (oznacen crvenom linijom) sa uzom okolinom
Siri kontekst lokacije na katastarskoj parceli br. 929 KO Rezeviéi I, jeste tipi¢na morfologija obalnog pojasa
Rezevica, sa centralnom lokacijom zasticenog kupaliSta Drobni pijesak, i uskim morskim pojasom,
nepristupacne konfiguracije. Istovremeno, cijeli potez odlikuju izuzetne prirodne karakteristike, autenticni
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mediteranski ambijent, te prirodni kvaliteti kako u pogledu vegetacije, tako i u smislu panorame zaleda i
akvatorije.

Parcela 929 KO. Rezeviéi 1, je u teritoriji Morskog dobra, pruza se oko 500 m duz mora, od ¢ega dio koji
tangira parcelu 934 ¢ini 100 metara obale. U ovom dijelu, rezidencijalni kompleks u zaledu, na parceli 934
KO Rezevidi 1, koji je izgraden u skladu sa UP Branica za Rijekom, ¢ini zalede parceli 929, te sa istom i
uscem potoka u more ¢ini cijelinu 1 karakteristican ambijent cijelog poteza (slika 4.)
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5. Postoje koja se izgraduje 1 ureduje

Pored nespornih prirodnih kvaliteta lokacije, u $iroj teritoriji zahvata je evidentna nepovezanost obalne
teritorije, te samo mestimicna iskoris¢enost 1 valorizacija akvatorije u svthu boravka korisnika i turista.
Takode, opste nepovoljne karakteristike za koriséenje obale su:

- Obala je izrazito nebezbjedna i neuredena, dovodeci u opasnost korisnike i turiste van zona
uredenih kupalista (kopneni dio i dio akvatorija).

- Djelovi obale koji su neuredeni uzrokoju nepovezanost cijelog poteza, gdje nije moguce ostvariti
funkcionalnu cjelinu, a $to onemogucava komunikaciju korisnika i turista, te nesmetano i efikasno
odvijanje svih djelatnosti u relaciji sa obalom .

- Nepostojanje infrastrukture na neuredenim djelovima obale, §to onemogucava kontinuitet
komfora, nivoa usluge i bezbjednosti korisnika i turista.

- Nepovoljno dejstvo mora u smislu kontinuirane devastacije plaznog fronta, te narocito razorno
dejstvo talasa, $to se ogleda kroz oste¢enje formiranih struktura i kapaciteta na obali.

- Nemoguénost koris¢enja i nedostupnost plaza licima sa posebnim potrebama

U morfoloskom pogledu Sire podruéje lokacije pripada priobalnom dijelu. Odlikuje se lako uocljivim
strukturnim elementima, prirodnog ambijenta, a u njegovom pejzazu uocava se kontrast mora i u dubokom
zaledu uzvisenja, tj. planina.

U geoloskoj gradi lokacije ucestvuju karbonatne i eruptivne stijene mezozoika, anizijski i paleogeni flis.




Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.) posmatrano
podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 9°
MCS skale.

Sa pedoloskog aspekta na posmatranom prostoru najvise su prisutna eutricna smeda zemljista-districni
kambisol i crvenica-terra rossa.

Klima posmatranog podrucja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim 1 kiSnim zimama i toplim i
relativno susnim ljetima. Srednje mjese¢ne temperature vazduha se krecu od 7,7 °C u januaru do 24,1 °C u
julu. Srednje godisnje temperature vazduha iznose 15,8 °C

Godisnja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Ve¢i dio padavina padne tokom jeseni 1
zime.

Najcesce duva juzni vijetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najéesci vjetar maestral
koji donost lijepo vrijeme.

Lokacija ne pripada zasticenom podrucju i na samoj lokaciji nema nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra.

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada slabo naseljenom podrucju.

U okruzenju lokacije sa juzne i isto¢ne strane nalazi se nekoliko turistickih 1 individualnih stambenih
objekata. Sa sjeverne strane lokacije nalazi se Sumski pojas a za zapadne strane more.

Prilaz obali je omogucen sa sjeverne strane.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, Investitoru su izdati Urbanisticko
tehnicki uslovi br. 06-061-939/4 od 12. 02. 2019. godine za izradu tehnicke dokumentacije za kupalista,
objekate pomorskog saobracaja 1 obalno Setaliste, na katastarskoj parceli br. 929 KO Rezeviéi I, u zoni
sektor 47 Morskog dobra.

Urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u prilogu 1.
Opis postojecih plaznih kapaciteta

Atlasom crnogorskih plaza i kupali§ta za period 2019 - 2023 godine, u sektoru 46-47, prepoznato je
kupaliste na parcelama K.P.929 i K.P. 704 sve K.O. Rezeviéi 1, koje se prostire plaznim pojasom dugim
520 m, od uscéa Rijeke Rezevica do neposredne blizine kupaliSta Drobni pijesak. Predmetna lokacija na
katastarskoj parceli 929., se naslanja na parcelu 934 u zaledu, u duzini od oko 100 m i ¢ini krajnji dio pojasa
do pozicije uséa Rijeke Rezevica u more. Cijeli obalni potez odlikuje potpuno neregulisana i nebezbedna
aktivnost koriséenja obale, 1 u tom kontekstu se ne moze govoriti o znacajnijim uredenim plaznim
kapacitetima.

Opis postojecih 1 planiranih turistickih kapaciteta u zaledu

Pomenuti turisticki kompleks na parceli 934 K.O. Rezevidi 1., realizovan je u skladu sa UP Branica za
Rijekom, kao cijelina standarda 5*, ukupne BRGP 3.740,00 m® sa uredenim terenom koji se spusta do mora
1 direktno tangira parcelu 929. Takode, u samom zaledu parcele 929, nalazi se pomocni objekat — plazni bar
sa vazecom gradevinskom dozvolom, koji je planiran u funkciji usluge javnog uredenog kupalista na parceli
929. Planirani broj korisnika na predmetnom dijelu parcele 929., je u relaciji sa kompleksom u zaledu 1

iznosi minimum 35-40, sa objektivnom mogucnoscu prosirenja na 60 korisnika, 30 plaznih setova.

U sirem kontekstu, kupaliste se nalazi u pojasu razvoja turizma visoke kategorije, gotovo po pravilu 5%, i u
tom smislu se u bliskoj budu¢nosti moze ocekivati povecanje smjestajnih kapaciteta u zaledu. Na osnovu
toga, uredeno javno kupaliste na dijelu kontakta sa parcelom 934 u duzini od 100 m treba sagledavati kao
dio Sireg plaznog fronta sa ostatkom parcele 929, te parcelom 704 K.O. Rezevici 1.

Cilj projekta

Na osnovu zatecenog stanja, postojecih kapaciteta, ali i planiranih sadrzaja, buduéeg razvoja, te Sireg
konteksta lokacije, definisani su ciljevi koje treba ostvariti Investicionim programom za uredenje i
unapredenje obale na parceli 929 KO Rezevici I 1 to:
- Izvrsiti povezivanje obale te omoguciti komfornije 1 bezbjednije koriséenje iste.
- Cjelokupnu obalu je neophodno infrastrukturno snabdijeti i povezati, pre svega instalacijama jake
struje, vodovoda 1 kanalizacije, kako bi se povecali komfor i bezbijednost korsnika.
- Duz javnog uredenog kupalista na K.P. 929 je neophodno obezbijediti adekvatan kapacitet za turiste
1z kompeksa na parceli 934 i spoljne korisnike, opsegu 25 - 30 plaznih setova.
- Afirmacija atraktivnosti i prirodnog mediteranskog ambijenta lokacije kroz dostupnost obale
korisnicima i turistima, kao 1 bezbjedno kupanje.
- Iskoristiti prirodnu morfologiju terena za uklapanje dodatnih sadrzaja i struktura u funkciji
raznovrsnije turisticke ponude (potencijalne Setnice, kultivacija stjenovite obale...itd.)
- Spreciti negativno dejstvo mora u smislu erozije 1 razornog dejstva talasa, stabilizacijom krupnog
obalnog

- Obezbjediti na cijelom potezu pristup osobama sa posebnim potrebama, u smislu rampi, platformi....i
sl.

U skladu sa prethodno navedenim ciljevima, krajnja svrha predlozenih aktivnosti je formiranje bezbednog,
infrastrukturno povezanog i ambijentalno uklopljenog javnog urededenog kupalista na K.P. 929 K.O.
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Rezevici 1, sa perspektivom povezivanja 1 uklapanja u $iri plazni pojas 1 kreiranje jedinstvene obalne cjeline
Rezevica.
Projektno rjesenje

Na osnovu postavljenih ciljeva, prostornog i ambijentalnog postojeceg stanja, te izdatth UTU uslova za
predmetnu lokaciju br. 0102-649/1, projektno tjeSenje na parceli 929 K.O. Rezevidi je planitano za
sprovodenje, na nacin da se intervencija nadoveze na postojecu strukturu platoa sa pomoénim objektom u
zaledu na parceli 934 K.O. Rezevici 1.

Projektno tjesenje obuhvata pripremu, ¢is¢enje i uklanjanje materijala koji narusava ambijent kupalista te
dovodenje terena u stanje adekvatno za buduce radove, sa cis¢enjem podmorija od otpada u duzini od 100
m plaznog poteza. Stabilizacija plaznog fronta i modeliranje terena prirodnim materijalom u kaskadama
niske visine do 1,20 m, sa pripadajué¢im stepenicama uklopljenim u ambijent, duzine oko 80 m. Na
krajevima intervencije, a prema UTU uslovima izraditi dva pristanista, koja se uklapaju u postojeci
ambijent, obradena prirodnim materijalom, koja sluze za naknadno vezivanje plutajuc¢ih pontona za pristan,
a prema uslovima za objekte privremenog karaktera. Kultivacija najvise kaskade sitnim, prirodnim
pijeskom, u svrhu formiranja platoa za bezbjedan boravak kupaca i turista koji se uklapa u ambijent
formirane kaskade.

Instalacije

Projektom je predvideno opremanje lokacije-obalnog pojasa instalacijama jake struje. Napajanje obalnog
pojasa elektricnom energijom sa elektrodistributivhe mreze predvideno je shodno uslovima nadlezne
Elektrodistibucije Budva.

Takode je projektom predvideno opremanje lokacije - obalnog pojasa vodovodnim i kanalizacionim
instalacijama prema ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Budva.

Opremanje lokacije elektro i hidrotehnickim instalacijama je u svrhu lakse komunikacije, bezbjednijeg i
komfornijeg boravka korisnika na kupalistu.

Otpad

Otpad se javlja u toku realizacije projekta - izgradnje 1 uredenja obale, kao 1 u toku eksploatacije projekta.

U fazi izgradnje i uredenja obale kao otpad javlja se matrijal od skidanja povrsinskog sloja obalnog pojasa i
gradevinski otpad.

Nastali otpad bice kontrolisano sakupljan, a nadlezno preduzece ¢e ga transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ce se tatode sakupljati, a nadlezno preduzece ¢e ga transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

U toku eksploatacije objekata, nastaje komunalni otpad.

Duz obale bi¢e postavljene kante za otpatke. Nastali otpad iz korpi odlagace se u kontejner koji ¢e biti
potpuno obezbijedeni sa higijenskom zastitom.

Otpad iz kontejnera ¢e na gradsku deponiju komunalnim vozilom odvoziti nadlezno komunalno
preduzece.




4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
izrade elaborata (,,SL list CG” br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta na Zivotnu sredinu
se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije 1 karakteristike projekta, uzimajuéi u obzir uticaj projekta
na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju 1 vrednuju u svakom pojedina¢nom
slucaju, pri tomr vodedi racuna o:

- velicini 1 prostoru na koji projekat ima uticaj, kao §to su geografsko podrucje i broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa 1 koncentracija emisija zagadujuéih materija u vazduhu, povrsinskim 1
podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i ostecenje biljnih i zivotinjskih vrsta 1 njihovih stanista,
gubitak zemljista 1 drugo,

- jacini 1 slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativnhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja 1

- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i uredenja obale na lokaciji sjeverno od Rezevica na zivotnu sredinu bice
lokalnog karaktera.

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nece biti znacajan jer se u realizaciji projekta nece
koristiti veée gradevinske masine.
Imajudi u vidu funkciju objekta u fazi eksploatacije objekta zagadenja vazduha nece biti.

U toku izvodenja radova na dijelu obalnog pojasa moze doéi do povremenih zamucenja priobalnog dijela
mora i ona nastaju samo mehanickim putem, uslijed eventualnog odrona iskopa. Ona kratko traju,
odnosno dolazi do brzog izbistrenja i ona nemaju veci negativan uticaj, jer nijesu nastala uslijed hemijskog
dejstva.

Imajudi u vidu funkciju objekta u fazi eksploatacije objekta znacajnijeg zagadenja mora nece biti.

Imajudi u vidu vrstu i veli¢inu zahvata doci ¢e do odredene promjen topografije lokalnog terena.

U pocetnoj fazi izvodenja radova na odredenom dijelu koji ¢e zauzeti obalni pojas do¢i ¢e do trajunog
skidanja zemljisnog prekrivaca, a time 1 uklanjanja biljnog pokrivaca tj. vegetacije $to ¢e imati negativni
uticaj ovog projekta na zivotnu sredinu na kopnenom dijelu priobalnog pojasa.

U toku realizacije projekta na odredenom dijelu priobalnog pojasa do¢i ¢e do negativanog uticaja na
zajednice flore 1 faune koje se nalaze u priobalnom dijelu mora. Za floru je u pitanju plazno podrucije koje
se ureduje. Za faunu mogudi uticaj je privtemenog karaktera i nece biti znacajan. Vrste koje su pokretljive,
tokom izvodenja radova mogle bi migrirati, ali se moze ocekivati njthov povratak nakon prestanka radova i
uspostavljanja novog stanja.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti izrazeni.
Takode, 1 sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja nije velika.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojecih objekata koji su turistickog karaktera ¢e izostati, posto na
posmatranom podrucju nema proizvodnih objekata.

Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekogranicni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postoje¢e lokacije-priobalnog pojasa, kao 1 karakteristika planiranih
postupaka u okviru lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja moguce je
smanjenje negativnih uticaja na zivotnu sredinu.




5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Projekat izgradnje i uredenja obale na lokaciji sjeverno od Rezevi¢a moze imati odredeni uticaj na Zivotnu
sredinu. Efekti se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog i trajnog
karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica izgradnje i uredenja obale i po prirodi su
vecinom privremenog karaktera. Negativne posljedice se prvenstveno javljaju, kao rezultat iskopa
odredenoe koli¢ine materijala, transporta i ugradnje gradevinskog materijala.

Kao posljedica eksploatacije obale tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji
poremecaje zivotne sredine.

bi izazvali znacajne

U toku izvodenja radova nece biti znacajnijeg uticaja na kvalitet vazduha jer se u realizaciji projekta nece
koristiti vece gradevinske masine. Sa druge strane svi radovi su povremenog i1 privremenog karaktera.
Imajudi u vidu funkciju objekta u fazi eksploatacije objekta zagadenja vazduha nece biti.

Buka koja ce se javiti na gradiliStu u toku realizacije predmetnog objekta, priviemenog je karakteraje sa
najvedim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

U toku eksploatacije objekta sa stanovista buke koja se javlja na lokaciji, nece do¢i do vecih promjena u
odnosu na postojece stanje.

U toku realizacije projekta na dijelu obalnog pojasa moze do¢i do odredenog uticaja na more kao posledica
povremenih zamucenja priobalnog dijela mora koja nastaju samo mehanickim putem, uslijed eventualnog
odrona iskopa. Ona kratko traju, odnosno dolazi do brzog izbistrenja i ona nemaju veci negativan uticaj, jer
nijesu nastala uslijed hemijskog dejstva. Konacno, ova zamucenja se mogu svesti na $to manju mjeru uz
kori§¢enja mjera zastite.

Imajuéi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje mora.

U toku realizacije projekta odredeni uticaj ¢e se javiti na floru i faunu koja se nalaze u kopnenom i
priobalnom dijelu mora.

U pocetnoj fazi izvodenja radova na odredenom dijelu koji ¢e zauzeti obalni pojas do¢i ¢e do trajunog
skidanja zemljisSnog prekrivaca, a time 1 uklanjanja biljnog pokrivaca tj. vegetacije §to ¢e imati negativni
uticaj ovog projekta na zivotnu sredinu na kopnenom dijelu priobalnog pojasa.

U toku realizacije projekta na odredenom dijelu priobalnog pojasa doci ¢e do negativanog uticaja na
zajednice flore 1 faune koje se nalaze u priobalnom dijelu mora. Za floru je u pitanju plazno podrucije koje
se ureduje. Za faunu mogudi uticaj je privtemenog karaktera i nece biti znacajan. Vrste koje su pokretljive,
tokom izvodenja radova mogle bi migrirati, ali se moze oc¢ekivati njihov povratak nakon prestanka radova i

uspostavljanja novog stanja.

U fazi izgradnje i uredenja obale kao otpad javlja se matrijal od skidanja povrsinskog sloja obalnog pojasa i
gradevinski otpad, koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SL list CG"
br.64/11, 39/16).

Tokom funkcionisanja objekta javlja¢e se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno preduzece.

Posto se radi o izgradniji i uredenju obale na pojedinim segmentima obalnog pojasa do¢i ¢e do odredene
izmjene lokalne topografije, §to ¢e imati odredeni uticaja na karakteristike pejzaza.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine nece biti znacajan.
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJAN]JE STETNIH UTICAJA

Izgradnja i uredenja obale na na lokaciji sjeverno od Rezevica, ima za cilj da poveca komfor i bezbijednost
korsnika na cijelom obalnom pojasu.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta projekta, moze biti uzro¢nik degradacije zivotne sredine, ukoliko se u
toku izvodenja 1 funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, ukazuje, da su ostvareni uslovi za smanjenje negativnih uticaja na zivotnu sredinu.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguée ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce
bl bl
preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zadtite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta 1 mjera zastite u akcidentu.

Napomena:

Da bi se procijenio negativan uticaj realizacije projekta na floru i faunu, potrebno je da Nosilac projekta
preko nadleznih akreditovanih institucija prije pocetka realizacije projekta izvrsio ispitivanje ,,nultog stanja”
u okviru kojeg bi izvrseno istrazivanje ekosistema mora u priobalnom pojasu

Mjere zastite predvidene zakonima 1 drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje je
neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.

Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj projekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi,
prilikom projektovanja i realizacije potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i propisa koji
regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace 1 Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje mora 1 uticaj projekta na floru i faunu.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane strucnog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti za
dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se
odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvoda¢ radova je obavezan da uradi poseban Elaborat o uredenju gradilista i radu na gradilistu, sa
tacno definisanim mjestima o skladistenju i odlaganju materijala kojice se koristi prilikom izvodenja
radova, sigurnost radnika, kao i zastite neposredne okoline kompleksa.

- Izvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti geotehnicki nadzor.

- Izvodac radova je obavezan da izvrsi pravilan izbor prevoznih sredstava i aparata sa stanovista
emisije gasova i buke.

- Zavrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.
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Materijal od iskopa i gradevinski otpad pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.
Materijali koje ¢e se koristiti za realizaciu projekta moraju imati odgovarajuce validne ateste.

Radove na realizaciji projekta treba pazljivo planiranti i izvesti u skladu sa propisima, kako bi se sto
manje nanijelo stete zivotnoj sredini.

Sve aktivnosti na gradilistu koje imaju interakcije sa morem moraju se obavljati u koordinaciji sa
ribolovackom organizacijom i ekoloskim inspektorima.

Sav otpad, koji ¢e se javiti u fazi realizacije projekta, kontrolisano skupljati na predvidenoj lokaciji,
odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada, odakle ga nadlezno
preduzecée treba transportovati na za to predvidenu lokaciju.

Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada sa
lokacije gradiliSta 1 obezbijediti odnosenje i deponovanje prikupljenog komunalnog otpada u
dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

Izvrsiti revitalizaciju prostora, tj. sanaciju okolo obalnog pojasa poslije zavrsenih radova, tj. ukloniti
predmete 1 materijale sa povrsina koriS¢enih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu
deponiju.

Planom uredenja obalnog pojasa predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, a sa aspekta ozelenjavanja
akcenat ce se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz koriséenje autohtonih vrsta i vrsta
mediteranskog podneblja.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih uticaja na zivotnu
sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.

U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija na trasi obalnog pojasa.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta koje ¢e biti postovljene u toku uredenja obalnog pojasa.
Obezbijediti dovoljan broj korpi-kanti 1 kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada 1
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa komunalnom sluzbom grada.

Redovno komunalno odrzavanje i ¢iS¢enje obalnog pojasa radi smanjenja moguénosti zagadivanja
prevashodno morske vode.

Mjere zastite u slucaju akcidenta

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa i velikih talasa. Podrucje
predmetne lokacije pripada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu
sa vazecim propisima i principima za antiseizmicko projektovanje 1 gradenje u skladu sa Zakon o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SL list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu za projekat Izgradnja
1 uredenja obale na lokaciji sjeverno od Rezevi¢a, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,Sl. list CG”, br.

19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenog projekta, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19
i 82/20).

Zakon o zivotnoj stedini (,S. list CG” br. 52/16).

Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16).

Zakon o vodama (,,S1. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 1 2/17).
Zakon o moru (,,S. list CG”, br. 6/08)

Zakon o morskom dobru (,,SL. list RCG”, br. 14/92, 27/94 i ,Sl. list CG”, br. 51/08 i 21/09).
Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10 i 43/15).

Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,S1. list CG”, br. 28/11101/14).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SL. list CG” br. 49/10, 40/11 1 44/17).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11 1 39/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list CG” br. 55/16 i 74/106).

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
izrade elaborata (,,Sl. list CG”, br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i
akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11).

Pravilnik o nac¢inu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,SL. list CG”, br. 10/11).

Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih 1 Stetnih materija u zemljiStu i metodama za njthovo
ispitivanje (,,SL. list RCG”, br. 18/97).

Pravilnik o nac¢inu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,S1. list CG”, 25/19).

Pravilnik o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,Sl. list CG” br.
56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,S1. list CG” br. 59/13 1 83/16).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/13 1 65/15).

Projektna dokumentacija

Investicioni program za izgradnju i uredenje obale na katastarskoj parceli br. 929 KO Rezevidi 1, sektor
47 Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore
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Crna Gora JABHO MPENYAERE 34 YTIPABIbAIE MOPCKHM

Opstina Budva AOBFOM u7HE TOPE = .
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ Bpo; Q[ 0: 4 :_6 4/ @?/ A
Broj: 06-061-939/4 . B N
Budva, 12.02.2019. godine syasa, /3 0. =0 O

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjesavajuci po zahtievu JP MORSKO DOBRO na
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17), &lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama lokalna samouprava
(Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list
CG broj 70/17) i Prostomog plana posebne namjene za obalno podrudije (Sluzbeni list CG 56/18),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
kupalista, objekte pomorskog saobracaja i obalno SetaliSte za sektor 47

1. LOKACIJA - SEKTOR 47
Lokaciju ¢ine katastarske parcele KO Sveti Stefan i KO Rezevici 1 u zoni sektora 47 Morskog dobra

Tatni podatci o katastarskim parcelama koje Eine predmetni sektor utvrdice se kroz izradu Elaborat
parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija i mora biti ovjeren
od strane Uprave za nekretnine.

Direktna implementaciia, odnosno izdavanje UT uslova iz PPPNOP_mogucaje za: kupalista; objekte
pomorskog saobracaja; Setnice pored mora i lokacije marikulture. Za podrucje morskog dobra radi
kontinuiteta u planiranju i uredenju prostora PPPNOP zadrzava podjelu na sektore koii su prikazani u
grafickom dijelu plana. (PPPNOP, Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana, strana 293)

2. POSTOJECE STANJE

Odlukom Upravnog odbora JP Morsko dobro, broj 0203-388/5-1 od 28.01.2019.godine, doneden je Atlas
cmogorskih plaza i kupalista za period od 2019. do 2023.godine. Atlasom su odredeni zahvati postojecih i
planiranih kupalista i max. povrsine priviemenih objekata na kupalidtima.

Za predmetni sektor 46, u Atlasu su popisana 2 kupalista na plazi Galije na kat.parcelama 1890 i 1891 KO
Sveti Stefan, jedno kupaliste koje se ‘realizuje saglasno planskoj dokumentaciji” na kat.parcelama 1891 KO
Sveti Stefan i katparceli 1 KO Rezeviéi 1, kupaliSte na katparceli 2 KO Rezevici 1, jedno kupaliste na plaZi
Drobni pijesak na kat parceli 474/1 KO Rezevici 1 i kupaliste na stenovitoj obali na kat.parceli 929 i 704 KO
Rezevici 1.

Imajuéi u vidu da Atlas cmogorskih plaza i kupaliéta za period od 2019. do 2023.godine, u Zakonu o
planiranju prostora i izgradnii objekata nije prepoznat kao planski document i da je donesen na period od
5 godina, isti se moze koristiti iskljuéivo u funkciii dobiianja podataka o orjentacionoj povrsini plaza Galije i
Drobni pijesak i postojeéih kupalista na stienovitoj obali .
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U listu nepokretnosti broj 1060 za KO Rezevici 1:
- na katastar§koj parceli 704 upisan je kr§ kamenjar povrsine 1005m? u svojini Crne Gore sa pravom
raspolaganija u;__)isanim na Vladu CG. Na kat.parceli je upisan tereti ograniéenje morsko dobro;
- na katastar§k01 parceli 929 upisan je kr§ kamenjar povrsine 4732m? u svojini Crne Gore sa pravom
raspolaganja upisanim na Viadu CG. Na kat parceli je upisan tereti ograni¢enje morsko dobro;

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA: kupalista, 2 pristanista i obalno Setaliste

U zoni morskog dobra sva uredena kupaliSta su prema namjeni podijefiena na: 1) javna, 2) hoteiska, i 3)
kupahsfta specijalne namjene (nudisticka/zenska, reprezentativna, namijenjena djegijim odmaralistima i
banjskim ljegilistima, izletnicka ..). Svako kupaliste mora biti obezbijedeno sanitamo — higijenskim (kabine
za presvlgéenje, tudevi, korpe za oftpatke, sanitami objekat), bezbjedonosnim (spasilacka sluzba,
ogradivanje sa morske strane) i drugim uslovima.

Javna kupaliéta moraju imati slobodan pristup za sve korisnike, bez naplate ulaza. Hotelska kupalista mogu
da ogranide pristup i omoguce samo svojim gostima. Specijaina kupalidta su ona koja imaju posebne
karakteristike ili rezim koridéenja — nudisticka, sa ljiekovitim svojstvima il reprezentativna, za banjska
ljecilista ili djeCija odmaraliéta, zbog Gega pristup moZe biti dozvolien samo za odredene kategorije
posjetilaca,a u skladu sa specijalnim rezimom kori¢enja kupalidta i njegove okoline.

Izlemiéka.kupaliéta nemaju pristup sa obale vec samo sa mora. Kako nemaju svu adekvatnu infrastrukturu
mogu da ispune samo minimaine uslove shodno Pravilniku o uslovima koja moraju da ispunjavaju uredena
iizgradena kupalita. (poglavije 27.1 Smjernice/pravila i uslovi za kupaliéta, strana 248)

Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista (Sliist RCG’, br.20/08,
20/09, 25/09, 4/10, 61/10, 26/11) definisani su uslovi i oprema koje moraju ispunjavati uredena i izgradena
kupalista.

Preporucuje sa da uredena kupali$ta imaju: organizovana pristaniita za pristajanje gamaca i turistickin
brodica u blizini, ali van akvatorijuma kupalista, kolski il pjedacki prilaz, oznaten zahvat na kopnu i moru,
definisane ulaze na plazu i po moguénosti organizovan parking prostor.

Pristajanje plovnih objekata se ne smije obavljati nasukavanjem vec na pristanistima, koja mogu biti stalna i
sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju na Sipovima od drveta, metala ili betona. Moguce je i
postavijanje fiksnog ili plutajuceg pontona. Dubina gaza mora biti takva, da plovni objeki dok su privezani
budu u plutajucem stanju. (Poglavije 27.1 strana 248-249)

Setaliéta uz more (lungo mare) se mogu planirati na prostorima Cije su namjene odredene za. kupalidta,
urbano izgradenu obalu; naseljske strukture; turisticke objekte i komplekse; sportske objekte. Setnice ne bi
trebalo planirati na slobodnom dijelu obale (istaknuta je potreba za otuvanjem karaktera prostora -
prirodni pejzaz) i na prostorima koji su namijenjeni posebnoj namjeni. (poglavlie 27.3 strana 250)

4. PRAVILA PARCELACIE

(3]
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Za podrucje morskog dobra radi kontinuiteta u planiranju i uredenju prostora PPPNOP zadrzava pqdjelu na
sektore koji su prikazani u grafickom dijelu plana. (PPPNOP, Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana,
strana 293). PPPNOP nije definisao oblik i veli¢inu urbanistickin parcela u zoni Morskog dobra.

U skladu sa &lanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika 0 nadinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objaviien u gluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parce\!lokaciju
(sector 46). Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija. Elaborat mora bit ovjeren od strane
Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 glana 13 je predvideno da se za objekte
infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase

objekta na azumim katastarskim podlogama.

5. USLOVI UREDENJA | PRAVILA REGULACWE/ URBANISTICK! PARAMETRI

U poglaviju 21 1. Mogucnosti za povetanje povrsina plaza u Crnoj Gori PPPNOP predlaze da se od strane
organa nadleznog za upravijanje morskim dobrom uradi Atlas crnogorskin plaza (katastar plaZa), kako bi se
precizno definisao njihov kapacitet. Potrebno je izvréiti precizna snimanja obalnog prostora Crne Gore da bi
se dobio podatak © stvamoj povrsini plaza u Crnoj Gori. Na osnovu uporedenja sa nekadasnjim stanjem
plaza utvrdice se koje su najvise ugrozene erozionim procesima, a nakon toga odabrati najznacajnije plaze,
u skladu sa razvojem turistickin kompleksa i za njin uraditi studije izvodljivosti moguénosti povecanja
njihovih povrsina i definisati ulaganja i dobiti od pravilnog gazdovanja plazama. (strana 222)

Ku;zaliéte, kao izdvojena organizaciona cjefina, ne mode biti manje od 20m duzine ifili 200m*. Na vecim
plazama sa vise kupali$nih jedinica, pojedinacno kupaliste ne mozé biti manje od 50m duzine.

.Uredenja i prosirenja postojetih te eventualna izgradnja novih kupalista odvijala bi se uklanjanjem sadrzaja
i objekata koji nisu neophodni i mogu s€ organizovati na drugim prostorima, nasipanjem autohtonim
pijeskom ili ljunkom, izgradnjom inzenjerskih objekata zastite plaza (npr. podvodni pragovi, naperi),
izgradnjom il montazom pontona i mola (narogito u Boki) i pazljivim modeliranjem postojeceg stienovitog ili
kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za kupate. Ovakvi radovi nisu redvideni na zasticenim

@ ‘ i nisu predvider As Ze======" -
odrucijima (plaza Drobni _pijesak je zasticeno_prirodno odruéije - karta 15.PPPNOP). (Poglavije
271, strana 248)

Na stijenama koje su gastavni _dio zasticen rirodnog dobra ne magu se p_ostavliati objekti bilo
kog karaktera, radi stvaranja uslovaza Qovratak prirodne vegetacije. (P\oglavlie 27.4 strana 250-251)

Prigtaniéta raditi u skladu sa propisanim tehnickim rjeSenjima i uslovima plovidbe, pri gemu rubove tj. ivicu
horizontalne h_odne povrsine i vertikalne koja uranja u more predvidjeti od blokova kamena sa zaobljenim
rubom. $ve vidne povrsine poplocati kamenim plotama u betonskoj podlozi. Prethodno se ne odnosi na
navoze i kolske pristupe trajektnim pristanistima, cija se materijalizacija odreduje N skladu sa vrstom
kolskog saobracaja koja se na njima obavja (asfalt, beton). (Poglavlije 27.2 strana 249-250)

Osnovni elementi prostomog i organizacionog definisanja Setalista uz more po pravilu su sliedeci:

. Syim p!aniragim intervencijama na formiranju, uredenju i korisenju etalita uz more neophodno je
oGuvati povrsinu mora fj. iskljucuje se mogucnost nasipanja mora;
« Uspostaviti propusne veze pjesackih komunikacija unutar mjesta i Setalista;
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Setalidte je neophodno jasno definisati, a pravac njegovod pruzanja propratiti adekvatnom
signalizacijom;

Obezbijediti neophodnu infrastruktumu opremljenost getalista;

Sa vodene strane je obavezan zid koji ima funkciju zastite korisnika;

U urbanim jezgrima, a gdje do sada nisu postojale, mogu se planirati nove etne staze;

U cilju uspostavijanja kontinuiteta Setnice i formiranja odmorista na plocasto stienovitim terenima
mogu se predvidjet minimalna pokrivanja gomjih povrsina stijena betoniranjem;

o Zavr$nu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti U skladu sa ambijentalnim karakteristikama
lokacije (kamene ploge, kaldrma i dr.)ili od montaznih elemenata (betonske prefabrikovane ploce,
drvena oplata i tek izuzetno beton);

Omoguciti neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ogranicenja;

Omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima na njima prilagodenim prostorima Setalista;

Na pojedinim dijelovima, a u skladu sa prostornim moguénostima, predvidjet i staze za bicikliste.
Setalignim redom regulisati odrzavanje Gistote i nadin koriscenja (unoSenje kuénih fjubimaca i dr.);
Da bi se zastitil setati neophodno je definisati granice setalisnih podrucja U kojima se ne smiju
voziti bicikli, motori, i druga vozila;

« Sanitame, servisne i usluzne sadrzaje na Setalitu po pravilu treba smjestiti u postojeco) strukturi il
kao priviemene (sezonske) objekte, na za to predvidenim punktovima;

(poglavije 97.3 strana 250)

6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAL ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Zakonom O geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova z@ projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja | reviziju vrse privredna druitva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu. Pri
projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, naroito EUROCODE 8 -

Projekini propis za zemljotresnu otpomost konstrukeija.

Za definisanje pozicije | dimenzionisanje objekiata uz i u akvatorijumu neophodno je pribavit kontinuirane
poda.tkgio hidrografskom premjeru i okeanografska mijerenja HMZCG, Sektor za hidrografiju i okeanografiju
sa sjedistem u Lepetanima (E-mail: hidrogra fija@meteo.co.me )

1 :glég\élcn ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOQKH’I | DRUGIH
A

U ci\ju zgétjte od elementarnih nepogoda i pozara postupiti u skladu sa Zakonom O zastiti | spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 79/04).

Elab?ratqm zadtite na radu, predvidjet mjere zastite na radu shodno Zakonu © 7a&titi i zdraviju na radu
(Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
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Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom 0 sadrzaju Elaborata 0 uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa Za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja priziaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Transponovanjem olemenata tradicionaine arhitekture i inventivnim pristupom U oblikovanju, kao cdgover
na zateGeni ambijent i potrebe danaénjih korisnika, stvoriti arhitekturu koja daje karakter i gradi identitet

buduceg kupalista. Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model osvjeZiti novim materijalima,
moguénostima i tehnologijom gradnje.

Pristanidta raditi u skladu sa propisanim tehnickim rjedenjima i uslovima plovidbe, pri Cemu rubove . ivicu
horizontalne hodne povrsine i vertikalne koja uranja u more predvidjeti od blokova kamena sa zaobljenim
rubom. Sve vidne povrsine poplocat kamenim ploéama u betonskoj podlozi.

7avrénu obradu obainog Setalista potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama
lokacije (kamene ploce, kaldrma i dr.) ili od montaznih elemenata (betonske prefabrikovane ploce, divena
oplata i tek izuzetno beton).

9. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACIJE

Pejzazno uredenie uskladiti sa karakteristikama prediela, kako ekolodkim tako i ambijentainim, kroz
oduvanje i unapredenje dominantnih strukturnih elemenata (refef, vegetacija, stvorene strukture) i upotrebu
autohtonih biljnih vrsta materijala. Zabranjena je upotreba invazivnih biljnih vrsta.

U slu¢aju dana lokaciji postoje suhozide (suvomede) maksimalno ih sacuvat. Na mjestima gdje je doslo do

njihovog uruéavanja obavezno je izvréiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,U SUVO'.

10. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE PRIVREMENIH OBJEKATA

U skladu sa stavom 3 ¢lana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, postavijanje i gradenje

privremenih objekti u zoni Morskog dobra ureduje se Programom. Program donosi Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma.

11. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Rjesenjem o zaétiti objekata prirode (Sl.list SRCG broj 30/68) Plaza Drobni pijesak je zasticena kao
rezervat prirodnog predjela (ekvivalent kategoriji spomenik prirode)

Plaza Drobni pijesak je zasticeno prirodno podruéije lokalnog znacaja — predio izuzetnih odlika u
skladu sa PPPNOP-om, ana plaii se nalazi i kulturno dobro lokalnog znacaja - arheolo$ki lokalitet
(oznaka 32 u grafickom dijelu plana, karta 16).

Radovi : Uredenja i prosirenja postojecih te eventualna izgradnja novih kupalidta uklanjanjem sadrzaja |
ob@ekata koji nisu neophodni, nasipanjem autohtonim pijeskom ili §ljunkom, izgradnjom inzenjerskih
objekata zastite plaza (npr. podvodni pragovi, naperi), izgradnjom il montaZom pontona i mola (naro€ito u
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Boki) i pazijivim modeliranjem postojeced stienovitog f;:agOdaVa’;!‘?L“dﬁi
kupace, nisu redvideni_na zasticenim odruiii ceno

podrugije - karta 15.PPPNOP). (Poglaviie 271, strana 248)

menitog prostora i njihovim P
i pijesak (e Z

laviie 27.4 stran

lazi na zasticenom podrucjy, radnje, aktivnost | d}e‘la_mosﬁ ie potrel‘mo_
na 0 rode kako se ne bi poremefila prirodna ravnoteza |

kog karakter
Ukoliko se neka od lokacija na

odvijati u skladu sa odredbama Zakona o ZatitE pri
autentitni izgfed. (strana 248, poglaviie 27.1)

sao Podrucjaza koja je obavezna jzrada Detaljne studije redjela, i to:

PPPNOP je defini
Lokacije za park.Sume i izletista: Rt Mogren, Miloderska Suma sa grebenima izngedu plaza Milocer |
rdo, Prijavorac, park suma

gy Stefan. Rt Crvena stijena-Markova ledina, Hrid Kobila-Malo b
neposredno Uz Kraljiéinu-Peéin plazu o g .
Vrijedni prirodni i potu'p_r_irodni predjeli: Rt Mogren, Ostrvo gyeti Nikola, Rtovi: Bijeli, Mali Debeli i

e

Fukov, Perazica skoljic;sRt Crvena stijena — Markova ledina, Hrid Kobila-Malo brdo, Ostrvo SV.
Nedelja, Ostrvo Kati¢, dio Buljarickod polja s o
Lokacije vrijednib kulturnib prediela: Paobhav, Pastrovatka prda, Smokoy Mjienac [Blizikuce-
Podgrab — Vrbe - Tudoroviti - Denasi), Rijeka Rezevici - Katun RezeviCi _
Predjeli sa dominantnim elementima kutturng pastine - podrucja starih istorijskin gradova - $tan
grad Budva, predjeli starih ruralnin naselja, predjel manastirskin kompleksa (Manastira Praskivice),
ostaci starih utvrdenja i vojnih fortifikacija i drugi brojni lokalitell kultume bastine.

-

Zadtita i razvoj predjela predvidena PPPNOP (strana 221) obuhvata gitav niz planskih mjera kojim S€
djeluje u praveu otuvanja, unaprijedivanja i sprijeéav:bn]a devastacije identiteta, karaktera i odlika predjela.
Kao prioritetna i osnovnd mjera istice se utvrdivanje zona sa odgovarajucim rezimima zastite i razvoja, Y
selenih prodora-cezura kojima se spretava linea a:gradnja duz obale i omogucava prirodno povezivan]e
obale i zaleda. Tako su se izdvojile dvije kategorije zelenih pr;dora—cezura sa fleksibilnim i strogim
rezimom koriscenja. !

»

U okviru fleksibilnog rezima zelenih prodora- cezura moguce je razvijati shodno donesenim planskim
dokumetima namjene turizma, stanovanje, poljop ivrede, pejzaznog uredenja, infrastrukture idt. Uz
Wmaﬁem ranjivosti prediela koiu je_potrebno raditi

aralelno sa idejnim il lavnim_projektom Z&@ redmetnu lokacilu Uz minimalnu izgradjenost prostora na

najmanje ranjivim povrsinama.

U okviru strogog rezima zastite potrebno j& primjeniti stexéene obaveze usvojenin planskih dokumenata,
za &iji je obuhvat otrebno ‘uraditi Detalinu_studiju rediela_prije izrade_projekine dokumentacije. Za
podrucja koja su vec u izgradnji, a nalaze se u okviru strogog rezima Jastite potrebno je nakon uradene
Detaline studije predjela dati mjere za sanaciju i obnovu predionih vrijednost degradirane postojecim
intervencijama u predjelu.

Imajuci u vidu da za pojedina zasticena prirodna dobra U zoni morskog aobra nije izvrsena revizija statusa,
organizacija kupalista u zasticenim podrucjima prirode kao i njihovg-.koriéc‘:enje vréi se u skladu sa opstim

-

uslovima za zastitu sa&tienih prirodnih dobara vodeti racuna o oGusanju biolodke i predione raznovrsnosi.
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www.budva.com = e-mail urbanizam.bd@fcom.me




OPSTINA BUDVA - SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = TrgSunca 3+ 85310 BUDVA * Tel +382 (0)33 451 287

Zabranjeno je koriscenje zadticenih prirodnin dobara na nacin koji prouzrokuje: oitecenje zemljista i gubitak
njegove prirodne plodnosti; ostecenje povrsinskih ili podzemnih geoloskih, hidrogeoloskin i geomorfo!oékih
vrijednosti; osiromasenje prirodnog fonda divijin vrsta biljaka, sivotinja i gljiva; smanjenje biolodke i
predione raznovrsnosti; zagadenje il ugrozavanje podzemnih i povrsinskih voda.

Na samom zasticenom prirodnom dobru se ne mogu postavijati objekti trajnog karaktera, izvodit radovi
betoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obaine linije i strukturnog remodeliranja
pjescane plaze. Gradevinski objekti ili njihovi prateci elementi (tende, nadstresnice, ograde | sl) u
neposrednoj okolini zasticenog prirodnog dobra moraju obezbijediti otvaranje vizura ka zasticenom
prirodnom dobru. Na zasticenom prirodnom dobru, koja nemaju izgradeno Setaliste u zaledu, obezbijediti
uredene javne pristupe plazi, napravijene od prirodnih materijala. Na zasticenom prirodnom dobru mogu se
postavijati samo javni priviemeni toaleti koji ne zagaduju okruzenje i redovno sé odrzavaju, osim ako
postoji moguénost niihovog prikljuka na javni kanalizacioni sistem. U odnosu na postojece objekte i
prisutne djelatnosti u okolini i u graniénoj zoni zasticenog prirodnog dobra pri planiranju mikrolokacija i
gabarita novih objekata mora sé uzeti u obzir njihovo zbimo kumulativno dejstvo na zasticeno prirodno
dobro i prirodu uopste

posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrden

73 zadtitu prirode pribavit dozvolu.

Shpdno Z?konu © : i{u%ca‘a na Zivotnu srediny Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projeklima za
koje se yrS| procjena uticaja na ivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Masljne i maslinjaci su zasticeni Zakonom O maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
gmbfjc?nta!no najdragocientji dio potkuniica (tradicionalne saoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa
izvomim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
sut]_oadl, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim
natinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da e sve magline satuvajy, a da se pojedina stebla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
uk_ohkq ]e.to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pnbavjjanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokaine uprave
nadlezan za poslpve poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosgnja zahtieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o masfinarstvu i mastinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kasig su u pitanju ._zaéti(:‘ene biline i Zivotinjske vrste postupati u ckladu sa Rjesenjem 0 stavljanju pod
za_s\vjtu .ny._aﬁuh, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih bifjnih i 7ivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za saititu Zivotne sredine: Wwww.epa.org.me

42.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
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U o'|<\{iru predmetne .Ioli(acije, u popisu registrovanih spomenika kulture (kultuma dobra nacionalnog
znacaja) suvurbana cjelina poluostrvo Sveti Stefan (oznaka 23 u grafikod djelu plana, karta 16) i dvije
spomen place na poluostrvu Sveti Stefan (oznake 25 i 26).

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o 7astiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 od
13.08.2010. godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
&lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave

7a zadtitu kutturnih dobara Cme Gore.

Studijom zastite kultumih dobara u obuhvatu Prostomog plana posebne namjene za Obalno podrucje
(Centar za konzervaciju i arheologiju Cme Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom [
zakonom, obraden je kompletan cmogorski priobalni pojas sa 439 kultumih dobara sa osam
srednjevjekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturmim
vrijednostima u Sest primorskih opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se
nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovcen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrzivo koriséenje kufturne bastine.
Konzervatorske smjemnice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izlozen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprjecavanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze promijeniti
njihovo svojstvo, osobenost i znataj, postujuci nacionaino zakonodavstvo, konzervatorske principe |
savremene medunarodne standarde.

U Osmom poglaviju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne preporuke 0 mjerama
zadtite i rezimima upravijanja i korig&tenja kuttumih dobara i evidentiranin objekata i lokaliteta sa
potencijinim kultumim vrijednostima na principima odrZivog koriscenja, sa podjelom po vrstama: arheoloski
lokaliteti, fortifikacioni objekti, infrastruktumi objekti, kutturno - istorijske cjeline, kutturni pejzaZi, memorijalni
objekti, profani objekd, sakralni objekti i podrucja. (Poglavije 19.2.1 Implementacija studije kulturnih dobara
u zahvatu PPPNOP, strana 21 1)

0Od strane Miinistarstva odrzivog razvoja i turizma dostavljeni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-
1538/1 od 03.12.2018.godine) ne sadrzi Studiju zastite kutumih dobara u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene za Obalno podrucje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije.

13. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

7a naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionainog
znacaja je obavezno donogenje urbanistickog projekta , shodno Clanu A5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistiékog projekta padaju na njegov teret.

Projekini zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Cme Gore, po pribavljenom mislienju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Cme Gore.
8
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Urbanisticki projekat izraduje privredno druitvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat

14. USLOVIZA PRIKLJUCENJE OBJEKATANA INFRASTRUKTURU| POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Detalinije tehnicke uslove za prikljucenje na vodovodnu i kanalizacionu mreZu, ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcd.me

\Jodovodne i kanalizacione, olektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i stendardima, 2 pricjutenje iekia na nesefjske infrastrukiume sisteme projektovatl prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnin preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada se U okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika 0 odredivanju i odrzavanju Zona i pojaseva
sanitamne zaztite | ogranicenjima u im sonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i U zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zafite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu il ugroziti stabilnost cjevovoda. )

Sastavni dio ovih urbanisticko tehniékih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

15. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno li priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32111, 47/11, 48111 ¥52/16).

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja
Vodne uslove (u skladu sa lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i s glanom 2
Odluke o odredivanju voda od znataja za Cmu: Goru, Sluzbeni list CG broj 9/08) za izradu projekine
dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju 7adtitnih vodnih objekata na vodama od znataja za Cmu
Goru (tatka 24 stav 1 clan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Cme Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naginu i uslovima za obavezno

oglasavanije u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata objavijen je u Sluzbenom fistu
CG broj 07/08.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Uprave za vode Cme Gore.
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16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA POMORSKU SIGURNOST

Ulove za obi_ekte moji mogu uticati na bezbjednost plovidbe u obalnom moru Crne Gore, ovaj Sekretarijat,
po §luzben01 duznosti pribavija od Uprave pomorske sigumnosti CG. U nadleznosti uprave je sigurnost
plovidbe u obalnom moru Cme Gore, uredenje i obezbjedenje pomorskih puteva , postavljanje objekata
sigumosti na plovnim putevima i obebjedivanje njegovog pravilnog funkcionisanja. '

Ovaj sekretarijat ¢e uputiti zahtiev za izdavanie posebnih uslova za izradu projekine dokumentacije Upravi
pomorske sigumosti Cre Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U. akyiny P_PPNMD ne nostoj zona agranienja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelovsi objekta{ van zone ogranidenja prepreka aerodroma, gija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove

za oznadavanje i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

_Lokacija kupalita (osim izletnickog koji ima pristup sa mora) mora imatj pristup sa gradske saobracajnice il
javnog puta. U skladu sa namjenom objekta i prostornim mogucnostima lokacije, predvideti odgovarajuci
broj parking mjesta.

Ukoliko katastarska parcela/lokacija nema pristup na javnu saobracajnu povrsinu, a ne nalazi se u starom
jezgru naselja, formirati katastarsku parcelu prilaznog puta minimaine Sirine 3m. Ukoliko je prilazni put duZi
od 25m, minimalna &irina prilaznog puta iznosi 4,5m.

_Sirina zatitnog pojasa u kome se ne mogu raditi stambene, poslovne, pomo¢ne i slicne z rade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elekfricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opétinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlie Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

19. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom,
shodno Pravilniku o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokrtljivost i lica sa invaliditetom, SI. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata
pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika. Predvideti postavijanje rampe za ulazak u more lica
smanjene pokrtijivosti i lica sa invaliditetom.

20. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba obezbjediti koris¢enjem sunceve energije i drugih obnovljivih izvora energije. Analizirati
lokaciju, namjenu, orijentaciju i oblik objekta. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve
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Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i7

primjeraka u digitainom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata.

24, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela PPPNMD, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehniiki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva , Vodni uslovi Uprave za vode CG,

Tehnicki uslovi Uprave pomorske sigurnosti CG/zahtjev i potvrda o prijemu u slucaju da odgovor ne stigne
u zakonom predvidenom roku

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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