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Crna Gora P
Opétina Budva o
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ A )
Broj: 06-061-1012/3 | Gy
Budva, 12.02.2019. godine T e Ty

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu JP MORSKO DOBRO na
osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17), &lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna samouprava
(Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanistiéko tehnickih uslova (Sluzbeni list
CG broj 70/17) i Prostomog plana posebne namjene za obalno podruije (Sluzbeni list CG 56/18),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
kupalista, objekte pomorskog saobracaja i obalno Setaliéte za sektor 46

1. LOKACIJA - SEKTOR 46
Lokaciju €ine katastarske parcele KO Sveti Stefan u zoni sektora 46 Morskog dobra

Tatni podatci o katastarskim parcelama koje &ine predmetni sektor utvrdiée se kroz izradu Elaborat
parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren
od strane Uprave za nekretnine.

Direktna_implementacila, odnosno izdavanje UT uslova iz PPPNOP moguéaje za: kupaliéta: obiekte
pomorskoq saobracaja; Setnice pored mora i lokaciie marikulture. Za podrudle morskoq dobra radi
kontin iteta aniraniu i ure ie stora PPPNOP adrZava Ea‘. ne ka koii su Dﬂ]SE@lLLJ

Odlukom Upravnog odbora JP Morsko dobro, broj 0203-388/5-1 od 28.01.2019.godine, doneden je Atlas
cmogorskih plaza i kupali$ta za period od 2019. do 2023.godine. Atlasom su odredeni zahvati postojeéih i
planiranih kupalidta i max. povrSine priviemenih objekata na kupalidtima.

Za predmetni sektor 46, u Atlasu su popisana 2 kupalidta na plazi Kamenovo na kat.parcelama 296 i 301
KO Sveti Stefan, jedno kupaliste na stjenovitoj obali Golubinj na kat.parceli 1875 KO Sveti Stefan, 3
kupalista na plaZi Przno na kat.parceli 1876 KO Sveti Stfan, po jedno kupaliste na Kraljiéinoj i Kraljevoj
plazi u Miloteru na katparcelama 1877 i 1879 KO Sveti Stefan, 6 kupalista na plaZi Sveti Stefan na
kat.parcelama 1881 i 1883 KO Sveti Stefan i kupalidte koje se “realizuje saglasno planskoj dokumentaciji
na kat parcelama 1885/1, 1886 i 1887 KO Sveti Stefan.

a period od 2019. do
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U listu nepokretnosti broj 742 za KO Sveti Stefan:

- na katastarskoj parceli 1885/1 upisano je prirodno neplodno zemijiste povrsine 1494m2 u svojini
Cme Gore sa pravom raspolaganja upisanim na Viadu CG. Na katparceli je upisan teret |
ograni¢enje morsko dobro;
na katastarskoj parceli 1886 upisano je prirodno neplodno zemijiste povrsine 731m? u svojini Cme
Gore sa pravom raspolaganja upisanim na Viadu CG. Na katparceli je upisan teret i ograniéenje
morsko dobro;
na katastarskoj parceli 1887upisanc je prirodno neplodno zemljidte povrsine 413m?2 u svojini Cme
Gore sa pravom raspolaganja upisanim na Viadu CG. Na katparceli je upisan teret i ogranidenje
morsko dobro;

- na katastarskoj parceli 1888 upisano je prirodno neplodno zemijiste povrsine 2735m? u svojini
CmeGomsapravomraspolaganjaupisaimnthduCG,Nakatparcelijeupisa\hmti
ogranicenje morsko dobro.

Pojedine lokacije u sektoru 46 imaju obalno Setaliste (Przno, Miloger i dio Svetog Stefana).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA: kupaliéta, sidriste i obalno setaliste

U zoni morskog dobra sva uredena kupaliéta su prema namjeni podijeljena na: 1) javna, 2) hotelska, i 3)
kupalidta specijaine namjene (nudistitka/zenska, reprezentativna, namijenjena djecijim odmaralidtima i
banjskim fje¢ilistima, izletnitka ..). Svako kupaliste mora bit obezbijedeno sanitamo - higijenskim (kabine
za presviaCenje, tuSevi, korpe za ofpatke, sanitami objekat), bezbjedonosnim (spasilatka sluzba,
ogradivanje sa morske strane) i drugim uslovima.

Javna kupalista moraju imati slobodan pristup za sve korisnike, bez naplate ulaza. Hotelska kupalista mogu
da ogranie pristup i omoguée samo svojim gostima. Specijalna kupalita su ona koja imaju posebne
karakteristike ili reZim koridtenja - nudisticka, sa ljekovitim svojstvima i reprezentativna, za banjska
hecilista ili djeCija odmaralista, zbog Cega pristup moze biti dozvolien samo za odredene kategorije
posjetilaca,a u skladu sa specijainim reZzimom koris¢enja kupalista i njegove okoline.

Izletni¢ka kupalidta nemaju pristup sa obale ve¢ samo sa mora. Kako nemaju svu adekvatnu infrastrukturny
mogu da ispune samo minimalne uslove shodno Pravilniku o uslovima koja moraju da ispunjavaju uredena
i izgradena kupalista. (poglavije 27.1 Smjemice/pravila i uslovi za kupalista, strana 248)

Preporuuje sa da uredena kupalidta imaju: organizovana pristaniéta za pristajanje ¢amaca i turistiékih
brodica u blizini, ali van akvatorijuma kupalista, kolski ili pjesacki prilaz, oznagen zahvat na kopnu i moru,
definisane ulaze na plazu i po mogucnosti organizovan parking prostor.

Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalidta ("Sl.ist RCG", br.20/08,
20/09, 25/09, 4/10, 61/10, 26/11) definisani su uslovi | oprema koje moraju ispunjavati uredena i izgradena
kupalista.

Sidriste, kao dio akvatorija, u uvali zadticenoj od nevremena, namijenjen je za prihvat plovnih objekata.
“Sidridte je dio vodenoga prostora pogodan za sidrenje plovnih objekata u zasticenoj uvali”.

- g-mail urbanizam bd@t-com.me
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Setalidta uz more (lungo mare) se mogu planirati na prostorima Cije su namjene odredene za: kupalista,
urbano izgradenu obailu; naseljske strukture; turisticke objekte i komplekse; sportske objekte. Setnice ne bi
trebalo planirati na slobodnom dijelu obale (istaknuta je potreba za otuvanjem karaktera prostora -
prirodni pejzaz) i na prostorima koji su namijenjeni posebnoj namjeni. (poglavije 27.3 strana 250)

4. PRAVILA PARCELACIE

Za podruéje morskog dobra radi kontinuiteta u planiranju i uredenju prostora PPPNOP zadriava podjelu na
sektore koji su prikazani u grafiékom dijelu plana. (PPPNOP, Poglaviie 36 Pravila za sprovodenje plana,
strana 293). PPPNOP nije definisao oblik i veli¢inu urbanistiékih parcela u zoni Morskog dobra.

U skladu sa &lanom 13, tatka 1 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacie po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcsla koje formiraju urbanisticku parcellokaciju
(sector 46). Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovieren od strane
Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte
infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze grafiski prikaz budute trase
objekta na azumim katastarskim podlogama.

5. USLOVI UREDENJA | PRAVILA REGULACIJE / URBANISTICKI PARAMETRI

U poglaviju 21.1. Moguénosti za povecanje povrsina plaza u Cmoj Gori PPPNOP prediaze da se od strane
organa nadleZnog za upravijanje morskim dobrom uradi Atias cmogorskih plaZa (katastar plaza), kako bi se
precizno definisao njihov kapacitet. Potrebno je izvriiti precizna snimanja obalnog prostora Cme Gore da bi
se dobio podatak o stvamoj povrsini plaZa u Cmoj Gori. Na osnovu uporedenja sa nekadaSnjim stanjem
plaza utvrdice se koje su najvide ugroZene erozionim procesima, a nakon toga odabrati najznadajnije plaze,
u skladu sa razvojem turistikih kompleksa i za njih uraditi studije izvodijivosti moguénosti povecanja
njihovih povrsina i definisati ulaganja i dobiti od pravilnog gazdovanja plazama. (strana 222)

Kupaliste, kao izdvojena organizaciona cjelina, ne moZe biti manje od 20m duZine iAli 200m*. Na veéim
plazama sa vie kupalidnih jedinica, pojedinaéno kupalidte ne moZe biti manje od 50m duzine.

Uredenja i prosirenja postojetih te eventuaina izgradnja novih kupalista odvijala bi se uklanjanjem sadvig’a
i objekata koji nisu neophodni i mogu se organizovati na drugim prostorima, nasipanjem autohtonim
pijeskom il 8junkom, izgradnjom inZenjerskih objekata zastite plaza (npr.. podvodn.i pmgq:i, ngpan},_
izgradnjom i montaZzom pontona i mola (narogito u Boki) i paZljivim modeliranjem postojeéeg stienovitog ili
kamenitog prostora i njihnovim prilagodavanjem za kupace. Ovakvi radovi nisu predvideni na zasticenim
podruéifima (plaie Milocer i Svet Stefan su zasticena - 5.PPPNOP),
(Poglaviie 27.1, strana 248)

nd Sujefiama noje Si

Sidriste naspram ,Pasije jame” prikazano je u grafickom dijelu PPPNOP-razrada za zonu MD ali _nllo
navedeno u popisu preporuéenih sidriSta cmogorske obale, na stranama 139 - 140 tekstuainog dijela
PPPNOP.

Osnovni element prostomog i organizacionog definisanja $etali$ta uz more po pravilu su sljedeci:

« e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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¢ Svim planiranim intervencijama na formiraniju, uredenju i kori$¢enju Setalista uz more neophodno je
oCuvati povrsinu mora {). iskljuéuje se moguénost nasipanja mora:

*  Uspostaviti propusne veze pjesatkih komunikacija unutar mjesta i Setaliita

Setalidte je neophodno jasno definisafi, a pravac njegovog prufanja propratiti adekvatnom

signalizacijom,;

Obezbijediti neophodnu infrastruktumu opremijenost &etalista;

Sa vodene strane je obavezan zid koj ima funkciju zastite korisnika:

U urbanim jezgrima, a gdje do sada nisu postojale, mogu se planirati nove Setne staze;

U cifju uspostavijanja kontinuiteta Setnice i formiranja odmoriéta na plotasto stienovitim terenima

mogu se predvidjeli minimalna pokrivanja gomijih povrsina stijena betoniranjem;

* Zavrinu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama

lokacije (kamene ploge, kaldrma i dr.) ii od montaZnih elemenata (betonske prefabrikovane ploge,

drvena oplata i tek izuzetno beton);

Omoguciti neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ogranicenja;

Omogutiti neometan pristup hendikepiranim licima na njima prilagodenim prostorima Setaliéta;

Na pojedinim dijelovima, a u skladu sa prostomim moguénostima, predvidjeti i staze za bicikliste.

Setalisnim redom regulisati odrzavanje Cistoce i nacin korid¢enja (uno$enje kuénih jubimaca i dr.);

Da bi se zadtitili Setaci neophodno je definisati granice Setalisnih podrudja u kojima se ne smiju

voziti bicikl, motori, i druga vozila;

* Sanitame, servisne i usluZne sadrZaje na Setalistu po pravilu treba smjestiti u postojecoj strukturi ili
kao priviemene (sezonske) objekte, na za to predvidenim punktovima;

« (poglaviie 27.3 strana 250)

6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH IST RAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Zakonom o geoloskim
istraZivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 | 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolodka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i revizijlu vrSe privredna drustva, odnosno druga prawna lica koja imaju licencu. Pri
projektovanju objekata preporutuje se koristenje propisa EUROCODES, narofito EUROCODE 8 -
Projekni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija.

Za definisanje pozicije i dimenzionisanje objektata uz i u akvatorijumu neophodno je pribaviti kontinuirane
podatke o hidrografskom premjeru i okeanografska mjerenja HMZCG, Sektor za hidrografiju i okeanografiju
sa sjedistem u Lepetanima (E-mail: '/ s f net ne )

7. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cifu zastite od elementamih nepogoda i poZara postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju

(Shuzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnkom o mjerama zastite od elementamin
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 79/04),

- e-malil urbanizam bd@t-com.me
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Elaboratom zaétite na radu, predvidjeti mjere zaitite na radu shodno Zakonu o zadtiti | zdraviju na radu
(Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Flaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Shuzbeni ist RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja priziaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Transponovanjem elemenata tradicionalne arhitekture i inventivnim pristupom u oblikovanju, kao odgovor
na zate¢eni ambijent i potrebe danadnjih korisnika, stvoriti arhitektury koja daje karakter i gradi identitet
buduceg kupalista. Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model osvjeiti novim materijalima,
moguénostima i shnologijom gradnje.

Sidriste raditi u skladu sa propisanim tehni&kim riedenjima i uslovima plovidbe.

Zavr$nu obradu obalnog Setalista potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentainim karakteristikama
lokacije (kamene ploe, kaldrma i dr.) i od montaznih elemenata (betonske prefabrikovane plote, drvena
oplata i tek izuzetno beton).

9. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACIJE
Pejzazno uredenje uskladiti sa karakteristikama prediela, kako ekoloskim tako i ambijentainim, kroz

oluvanje i unapredenje dominantnih strukturnih elemenata (refjef, vegetacija, stvorene strukture) i upotrebu
autohtonih bilinih vrsta i materijala. Zabranjena je upofreba invazivnih biljnih vrsta.

U sluéaju da na lokaciji postoje suhozide (suvomede) maksimalno ih saéuvati. Na mjestima gdje je doslo do
njihovog urudavania obavezno je izvrsit rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,u suvo”.

10. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE PRIVREMENIH OBJEKATA

U skladu sa stavom 3 élana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, postaviianje i gradenje
priviemenih objekti u zoni Morskog dobra ureduje se Programom. Program donosi Ministarstvo odrZivog
razvoja i turizma.

11. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Rjesenjem o zadtiti objekata prirode (Sllist SRCG broj 30/68) Plaia Sveti Stefan | Miloder su
zastiene kao rezervati prirodnog predjela (ekvivalent kategoriji spomenik prirode)

Plaie Sveti Stefan | Miloder su zasticeno prirodno podruéije lokalnog znacaja - predio izuzetnih
odilka u skladu sa PPPNOP-om, a kultuma dobra nacionalnog znadaja su: urbana cjelina
poluostrvo Sveti Stefan (oznaka 23 u grafikod dielu plana, karta 16) | dvije spomen plade na
poluostrvu Sveti Stefan (oznake 25i 26).

Radovi ; Uredenja i proirenja postoje¢ih te eventualna izgradnja novih kupalidta uklanjanjem sadrZaja i
objekata koji nisu neophodni, nasipanjem autohtonim pijeskom ifi $fjunkom, izgradnjom inZenjerskih

5
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objekata zastite plaza (npr. podvodni pragovi, naperi), izgradnjom ili montaZom pontona i mola (naroéito u
Boki) i pazljivim modeliranjem postojeceg stjenovitog ili kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za
kupace, nisu_predvideni na zasticenim podruéijima (plaie Sveti Stefan | Miloger su zasticena
prirodna podruéija - karta 15.PPPNOP), (Poglaviie 27.1, strana 248)

Na stilenama koje su sastavni dio zasticenog prirodnoy dobra ne mogu se postavijati objekti bilo
kog karaktera, radi stvaranja uslova za povratak prirodne vegetacile. (Poglavlje 27.4 strana 250-251)
Ukoliko se neka od lokacija nalazi na zastiéenom podrutju, radnje, aktivnosti i djelatnosti je potrebno

odvijati u skladu sa odredbama Zakona o zast prirode kako se ne bi poremetila prirodna ravnoteZa i
autenticni izgled. (strana 248, Poglavije 27.1)

PPPNOP e definisao Podruéja za koja je obavezna izrada Detaline studile predijela, i to:

- Lokacije za park Sume i izletidta: Rt Mogren, Milogerska $uma sa grebenima izmedy plaia
Miloger | Sv.Stefan, Rt Crvena stijena-Markova ledina, Hrid Kobila-Malo brdo, Prijevorac, park
Suma neposredno uz Kraljig&inu-Petin plazu
Vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli: Rt Mogren, Ostrvo Sveti Nikola, Rtovi- Bijeli, Mali, debeli i
Zukov, Peraziéa §koljié, Rt Crvena stjena - Markova ledina, Hrid Kobila-Malo brdo, Ostrvo Sv.
Nedelja, Ostrvo Katic, dio Buljaridkog polja
Lokacije vrijednih agrikultumih predjela: Pobori, Patrovadka brda, Smokov Vijenac (Blizikute-
Podgrab - Vibe ~ Tudorovi¢i - Denasi), Rijeka Rezeviti - Katun Rezeviéi

- Predjeli sa dominantnim elementima kultume basfine - podruéja starih istorijskih gradova - Stari
grad Budva, predjeli starih rurainih naselja, predjeli manastirskih kompleksa (Manastira Praskivice),
ostaci starih utvrdenja i vojnih fortifikacija i drugi brojni lokaliteti kultume batine.

Zadfita i razvoj predjela predvidena PPPNOP (strana 221) obuhvata Eitav niz planskih mjera kojim se
djeluje u pravcu ofuvanja, unaprijedivania i sprijeéavanja devastacije identiteta, karaktera i odlika predjela.
Kao prioritetna i osnovna mijera istiée se utvrdivanje zona sa odgovarajucim reZimima zasite i razvoja, i
zelenih prodora-cezura kojima se spretava lineama gradnja duz obale i omoguéava prirodno povezivanje
cbale i zaleda. Tako su se izdvojile dvile kategorije zelenih prodora-cezura sa fleksibilnim i strogim
rezimom koriscenja.

U okviru fleksibilnog rezima zelenih prodora- cezura moguée je razvijati shodno donesenim planskim
dokumetima namjene turizma, stanovanje, pofiopriviede, pejzainog uredenja, infrastrukture idt uz
predhoodnu izradu Detaline studile prediela sa vrednovaniem raniivosti prediela koiu ie potrebno radit
paraleino sa ideinim ili glavnim projektom za predmetnu lokaciju uz minimalu izgradjenost prostora na
najmanje ranjivim povrsinama. U _sektoru 46 PPPNOP-om su planirane 2 predione cezure - zelena
prodora sa fleksibilnim rezimom,

U okviru strogog reima zastite potrebno je primieniti staéene o
za Gili_je obuhvat potrebno uraditi Detalinu studiiy prediela pri

) IL: LZIade Ll‘iﬁ..l'l S l "_
podruéja koja su ve¢ u izgradnji, a nalaze se u okviru strogog reima zaétite potrebno je nakon uradene
Detaljne studije predjela dati mjere za sanaciju i obnovu predionih vrijlednosti degradirane postojecim
intervencijama u predjelu.

+ e-mail urbanizam bd@t-com.me
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Imajuéi u vidu da za pojedina zasticena prirodna dobra u zoni morskog dobra nije izvrSena revizija statusa,
organizacija kupalista u zadticenim podruéjima prirode kao i njihovo koriséenje vrii se u skladu sa opstim
uslovima za zastitu zadti¢enih prirodnih dobara vodedi raéuna o ofuvanju biologke i predione raznovrsnost.
Zabranjeno je koris¢enje zadfiéenih prirodnih dobara na nain koji prouzrokuje: ostecenje zemljista i gubitak
njegove prirodne plodnosti; oétecenje povrsinskih ili podzemnih geolodkih, hidrogeoloskih | geomorfoloskih
viijednosti; osiromasenje prirodnog fonda divijih vrsta biljaka, Zivotinja i gliiva; smanjenje biolodke i
predione raznovrsnosti, zagadenje ili ugrozavanje podzemnih i povrsinskih voda.

Na samom zastiéenom prirodnom dobru se ne mogu postavijati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi
betoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne inije i struktumog remodeliranja
piestane plaze. Gradevinski objekti ili njihovi prateci element (tende, nadstresnice, ograde i sl) u
neposrednoj okolini zadticenog prirodnog dobra moraju obezbijediti otvaranje vizura ka zadticenom
prirodnom dobru. Na zastiéenom prirodnom dobru, koja nemaju izgradeno Setalite u zaledu, obezbijediti
uredene javne pristupe plaZi, napraviiene od prirodnih materijala. Na zasticenom prirodnom dobru mogu se
postavijati samo javni priviemeni toaleti koji ne zagaduju okruZenje i redovno se odrZavaju, osim ako
poshjimguénostrﬁﬂmogpﬁkiu&anajamikmahadmiddm.Uo&owmmbjeéaobjemi
prisutne djelatnosti u okolini i u graniénoj zoni zadtiéenog prirodnog dobra pri planiranju mikrolokecia i
gabarita novih objekata mora se uzeti u obzir njihovo zbimo kumulativno dejstvo na zasticeno prirodno
dobro i prirodu uopéte

Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i masinovom ulju. Maslinjaci, kao najvaniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske basts), Cuvaju se u postojetoj formi, sa
izvomim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povréina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusi. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim
naéinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavianje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u masfinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahieva za presadivanje. Sjeenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu | maslinovom ulju (“Slubeni fist CG*, 4514).

Kada su u pitanju zadticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skiadu sa Rjedenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Skuzbeni list SRCG®, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www =pa org me
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12.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije, u popisu registrovanih spomenika kulture (kutuma dobra nacionalnog
znataja) su urbana cjelina poluostrvo Sveti Stefan (oznaka 23 u grafikod djelu plana, karta 16) i dvije
spomen plaCe na polucstrvu Sveti Stefan (oznake 25 i 26).

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi il je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kultumih dobara (Sl. list br. 49/10 od
13.08.2010. godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavia konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zasfiti kultumih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa Elanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zadtitu kukurnih dobara Cme Gore.

Studijom zadtite kulumih dobara u obuhvatu Prostomog plana posebne namjene za Obalno podruéje
(Centar za konzervaciju i arheologiju Cme Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i
zakonom, obraden je kompletan cmogorski priobalni pojas sa 439 kultumih dobara sa osam
srednjevjekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kultumim
vrijednostima u Sest primorskih opétina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se
nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generaine konzetvatorske smjemice i preporuke za odrZivo kori$tenje kultume bastine.
Konzervatorske smjemice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izloZen potencijal
graditefjske badtine u obuhvatu plana i sprietavanja svih radnji i aktivnosti kojima se moZe promijenit
njihovo svojstvo, osobenost i znataj, postujuéi nacionalno zakonodavetvo, konzervatorske principe i
savremene medunarodne standarde.

U Osmom poglaviju studije - Generalne konzervatorske smjemice, date su generalne preporuke o mjerama
zadlite | reZimima upravijanja i korid¢enja kultumih dobara i evidentiranih objekata i lokaliteta sa
potencijinim kultumim vrijednostima na principima odrZivag koridtenja, sa podjelom po vrstame: arheolodki
lokaliteti, fortifikacioni objekti, infrastruktumi objekti, kultumo - istorijske cjeline, kultumi pejzaZi, memorijalni
objekti, profani objekt, sakraini objekti i podruéja. (Poglavije 19.2.1 Implementacija studije kultumih dobara
u zahvatu PPPNOP, strana 211)

Od strane Miinistarstva odrZivog razvoja i turizma dostavijeni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-
1538/1 od 03.12.2018.godine) ne sadrZi Studiju zastite kultumih dobara u obuhvatu Prostomog plana
posebne namjene za Obalno podruéje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije.

13. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionahoq
znataja je obavezno donodenje urbanistickog projekta, shodno élanu 45 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Ako je inicijativu za izradu urbanistikog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, !mékoyi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret. Projekini zadatak za Urbanisticki projekat lzmduje' glavpl
gradski arhitekta, na osnovu smijemica iz plana generalne regulacije Cme Gore, po pribavijenom migfjenju
8
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gigvnog drZzavnog arhitekte i Uprave za zastitu kultumih dobara Cme Gore. Urbanisticki projekat izraduje
privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupétina jedinice lokalne samouprave
donosi urbanisticki projekat.

14. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Detaljniie tehnicke uslove za prikjuéenje na vodovodnu i kanalizacionu mre2u, ovaj Sekrefarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajts www epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZeéim
propisima i standardima, a prikfju€enje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistitke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po slizbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu élana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitame zaZtite i ograniéenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zatite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji na&in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.)

f=h ' A. i : My i ! i 4510Va SU POSEU . o0} i Z&
od strane nadleZnih shiZbi - DOO Vodovod i kanalizaciia Budve.
15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacie za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (SluZzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16).

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti pribavia
Vodne uslove (u skladu sa élanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnii objekata | sa &lanom 2
Odluke o odredivanju voda od znataja za Cmu Goru, Sluzbeni list CG broj 9/08) za izradu projekine
dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zaétitnih vodnih objekata na vodama od znaaja za Cmu
Goru (tadka 24 stav 1 ¢élan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Cme Gore. Pravilnik o sadrZini
zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naéinu i uslovima za obavezno oglasavanje u postupku
utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata objavijen je u Sluzbenom listu CG broj 07/08.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izrad
strane Uprave za vode Cme Gore,

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA POMORSKU SIGURNOST
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Ulove za objekte moji mogu uticati na bezbjednost plovidbe u obalnom moru Cme Gore, ovaj Sekretarijat,
po sluzbenoj duZnosti pribavija od Uprave pomorske sigumosti CG, U nadleZnosti uprave je sigumost
pfovidbe u obalnom moru Cme Gore, uredenie i obezbjedenje pomorskih puteva , postavijanje objekata
sigumosti na plovnim putevima i obebjedivanje njegovog pravilnog funkcionisanja.

Ova| sekretarijat ¢e uputiti zahtiev za izdavanie posebnih uslova za izradu projekine dokumentaciie U ravi
ke si i Cme G

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru PPPNMD ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili staine objekate il
djelove objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, &ija je visina veta od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | usiove
za oznatavanje i odrZavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Lokacia kupalista (osim izletnitkog koji ima pristup sa mora) mora imati pristup sa gradske saobracajnice ili
javnog puta. U skladu sa namjenom objekta i prostomim moguénostima lokacije, predvideti odgovarajuéi
broj parking mjesta. Ukoliko katastarska parcela/lokacija nema pristup na javnu saobracajnu povrsinu, a ne
nalazi se u starom jezgru naselja, formirati katastarsku parcelu prilaznog puta minimalne 8irine 3m. Ukoliko
je prilazni put duZi od 25m, minimaina $irina prilaznog puta iznosi 4,5m.

|Eimnpene SIOVNe, POMoLne | SIGNe rade, Kopal
rezervoari, septicke jame i sl niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
raéunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglaviie Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobractaja, strana 125)

SlE

19. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom,
shodno Pravilniku o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokrifjivosti i lica sa invaliditetom, Sl ist Cme Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata
pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika. Predvideti postavijanje rampe za ulazak u more lica
smanjene pokrtljivosti i fica sa invaliditetom.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efkasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba obezbjediti koris¢enjem sunéeve energije i drugih obnovijivih izvora energije. Analizirati
lokaciju, namjenu, orijentaciju i oblik objekta. U ciju racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja kori§¢enja energije. Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je
Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 47/13).

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
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Mjesta za postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunainim preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju dvrstog komunalnog ofpada. Mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti 3to blize javnim sacbracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka)
u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Niée za postavijanje kontejnera za
smece moguce je sa fri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moZe biti
veéa od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja moZe
se odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Idejnim rjedenjem se
utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekata, a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj
objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima..

23. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje natin izgradnje objekata, uslove za prikljuenje na infrastrukturu i
uslove za uredenje, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu

www. planovidozvole mit.gov.me/LAMP/PlanninaDocument?m=BD.

Ovim urbanisti¢ko tehnickim uslovima obradena su tri zahtieva JP Morsko dobro u sektoru 46. JP obatilo se
ovom Sekretarijatu sa zahtevima broj 06-061-101211 od 29.08.2018.godine, 06-061-1016/1 od
29.08.2019.godine i 06-061-1294/1 od 01.11.2018.godine za izdavanje urbanistiéko tehnidkih uslova za
sanaciju obalnog Setalista i revitalizaciju plaZe u Prinu i uredenje/izgradnju dva kupalita u sektoru 46.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistiko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane tlanom 81 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, élana 40
Zakona o zaétiti prirode i PPPNOP-om:
- Studije izvodijivosti moguénosti pove¢anja povrsina plaza
- Detaljne studije predjela za dve predione cezure
- Dozvola Agencije za zasfitu prirode i Zivotne sredine za obavijanje radnji, aktivnost i djelatnosti u
zasticenom podruéiju prirode ili Elaborat o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta i Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skiadu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (SI. fist CG broj 68/17)
Ugovora o angaZovanju izvodaca radova i Ugovora o angaZovanju stuénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemijistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiétu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Siuzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalhom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.
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24, PRILOZI

Kopile grafickog i tekstualnog dijela PPPNMD, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva , Vodni uslovi Uprave za vode CG,

Konzervatorski uslovi Uprave za zastitu kultumih dobara Cme Gor,

Tehnicki uslovi Uprave pomorske sigumosti CG/zahtjev i potvrda o prijemu u sluéaju da odgovor ne stigne
u zakonom predvidenom roku

ara Goli$ dipLing.

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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[:] Funkeionaino zalede kupaiita

Izgradjena obaia
(mula,mandraéi, privezita, kupaliéta)

=] Posebne povriine za turizam
=] /ostrvo Sv. Marko, ostrvo Sv. Nikola i Ada Bojana/
Mijesovita namjena
S (nautichd, turistiéki, komercijalni | stambenl sadrZaj)

e

Postojeca lzgradencst
Povriine za sport | rekreaciju
- Zone sporta | rekreacie

D Poljoprivredne povriine

] e e

E Zona marikufture

[ Exeploataciia peioida
Prirodne povriine

B Trevnate povriine

- Suma

- Park-duma

- Makija, §ibliaci, garg

- Vegetacia dina

.-

-

REZIMI KORISCENJA PROSTORA
Zasticena podruéja medunerodnog znecaja

Zadtiéeno podruéje svjetske bastine UNESCO - a

Ostale zasticena podrucje

. Postojeta zaiticena prirodna podruia
i 31 T — E
"] Vrijadni morski habitati

Predione cezure - zeleni prodori (strogi reim)
L
- * Predione cezure - zeleni prodori (fleksibilni rezim)

?

Ini odmak - 100m od obaine linije

Izgradena obala odmak - se ne moZe primijeniti

Moguca edaptacija odmaka zbog naslijedenth prava

Moguéa adaptacija uz primjenu urbanistickih kriterijuma

Moguca adaptacija uz primjenu urbanistiCkih kriterijuma | dodatne mjere
Moguca adaptacija za projekte javnog interesa

Moguca adaptacije za projekte javnog interesa uz dodatne mjere
Moguca adaptacija uz prioritet legaiizacije | sanacye

Moguca adaptacija uz prioritet legalizacije | sanacije te uz dodatne mjers
Bez adaptacije

Uslovi za prosirenje zone odmaka

EUHNHHHIHE

P BATEADK ZONE HD
T« o,
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v  Granica zahvata
PPPN OP

3 Centar posebnog znaaja

Centar regionainog znadaja
Znadajan lokalni centar
a Lokaini centar

EBNIREZIMI
__ISCENJA PROSTORA

| Granica Morskog dobra

Linija odmaka od 100m

Linija odmaka 1000m

[EE LT TT

AL

ENTI TRANSPORTNOG SISTEI;A_

-

-

@
X

Autoput

Autoput - alternativna trasa
"Brza saobracajnica”
Magistraini put

Regionalni put
Lokalni/op&tinski/ put
Ostali putevi/staze
Eurovelo 8

Zeljeznitka pruga

Denivelisana raskrsnica
Aerodrom

Letjeliste

Drop zona

Stalni grani&ni prelaz

Autobuska stanica
Alternativna lokacija
autobuske stanice
Zeljeznitka stanica

RO ="

Zeljeznitko staja
Medunarodna luka
Lokaina luka
Marina

Sidriste

Kruzer terminal
Terminal integralnog
transporta

Trajekt

Pristan

odruéje spomenika kulture

Za#titna (buffer) zona

(podruéje zastiteno | opitinskom odlukom)
2 NP Skadarsko jezero - Ramsarsko podruéje

Driavni znataj
' 2. NP Skadarsko jezero / Kontaktne zone
3. NP Lovéen

Lokaini :
n 4. Rezervat prirode - Tivatska Solila

. Predio izuzetnih odiika:
5.1. Beéiéka plaza

5.2. Canj plaza
5.3. Jaz plaia




6. Spomenlik prirode:

6.1. Buljarica

6.2. Drobni pljesak-plaza

6.3. Lovor-Oleander kod Sopota - Risan,
8.4. Ludice - plata

6.5. Mala plaa

6.6. Milo&er plaza

6.7. Mogren plaza

6.8. Park dvorca Petroviéa na Topolici
6.9. Petin plaia

6.10. Prino pla2a - Plavo Horizonti
6.11. Ratac sa Zukotrijicom

6.12 Savinska Dubrava

8.13. Svetl Stefan plaza

6.14, Topolica plaia

6.18, Valdanos

6.16. Velika plaza

8.17. Veliki gradskl park u Tivtu
6.18. Velji pijesak

Spomenik prirode, predio izuzetnih prirodnih odlika:
6.19. Brdo Spas

5.4 PredioZena za brisanje /Slovenska plaza/

== =i Postojeci regionalni park Orjen
~ 7 7 (nije upisan u cenraini registar)

Potencijaina zaéti¢ena prirodna podruéja

| Nacionaini park - Orjen

Il Regionaini park - Vrmac

il Spomenik prirode - Platamuni

v wm-mmm-w:smm
V  Regionaini park - Rumija

vi smm-ZomokoO-unumduVuﬂommlan

Vil Spomenik prirode - Sasko jezero
Vil Spomenik prirode - Ulcinjska Solana sa knetama
IX Spomenik prirode - Ada Bojana

D EMERALD mreia -
podrudja od posebnog interesa za zaétitu

EMERALD mreZa u Crnoj Gori sastoji se od 32 lokaliteta,
a od toga u primorskom regionu 13:

-  Kotorsko-Risanskizally, . Orijen,

= Platamuni, - Lovéen,

- Ostrvo Kati&i, - Rumija,

- Tivatska solila, - Velika plaZa | Solana,

-  Buljarica, - Basko jezero, rijeka Bojana,
- Brdo Spas, Knete | Ada

- F l‘h Mhp - Smm m'o

L

Kod uvale Valdanos

Lustica: od Mamule do rta Macka

Od rta Komina do ostrva Stari Uicinj

Od rta Traste do Platamuna

Od rta Volujica do Dobrih Voda
PredioZeno zad. podrudje u moru - Katlé
Seka Deran | juZni dio V. PlaZe do delte Bojan

Estuar Bojane

I







- — - --'-‘.------I

KULTURNA DOBRA

Oo Crkva Sv. Dimitrija, Brajici

Spomen - plota kod Sein Laptiéi, posvedena 13 julsh
Tvrdava Kosmat
Smnpwhmlmum-uumﬂoumw
lpann-uehumubom-oaumluim.nuna
Criva Sv. Petra, Madiel

Spomen - plota mum“uhmm
13 juiskom ustanky

Spomen - Mmmwtmammlmm

Sp -plota p & bmmmiqwm

Mmlnwlwmmmm
strijefjanih rodoljuba tx ovog kraje

Manastir Podiastva

Crkva Sv. Jovana Krstitelje

Crkva Sv. Trojfice

Crkva Santa Marija in Punta, Stari grad

Bodemi sa bastionima | stari grad Budva

Crkva Sv. Sava Osvedeni, Stari grad

Spomen - plota u Budvi na zgradi danadnje apotoks, Starl grad

Prostor zmeduy hotsla Avala | gradskih bedema

Ostaci vile Urbane u recepcifi bivieg hotels Avata

Manasur Podostrog

Most iz Napoteonove epohe

Criva Sv. Nikole, ostrvo Sv. Nikola

Sv Stefan

Manastir Praskvica
am-muummmr-mvwm
m-uoummmmmm,nm
Sp - plota posvetena Vasu Mitrovidy, Princ
Manastir Duljevo

e
(30)  Manastic Rezevies

Sp Etesma p
Orobni pijesak
Criva Sv. Krsta, Krudevica
!m-mmmmﬁ-*ﬂlﬂw
Crkva Sv. Krata, Novoselje

Manastir Stanjeviéi sa crikvom Sv. Trojice

g heroja Nika And

tana Stani P Vuk

(D@7 Tvrtava Durtevac
0@ Spomen - mwmubuam

0@ Ostaci vile Rustike s mozaikom

Crkva Sv. Tome, Petrova:

oo Ontaci kestela | Lazarsia

0@ Spomenik 4 Petroveu posveten poginulim Padtrovicima u NOB, Lazarst
(A

Spomen - mumummmwmm«umm

Invuali u Petroveu, kod invalidshog odmarslista,
mmmmmmummmm1ui godine
Mu%umn@iummuwm
pllhulm

u selu Bull P tena poginulim

W

m.,.mp

@@ »
O
DS

—

EVIDENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA
POTENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

e
(EY ;
. A3 apamen dom Creana homuns, Redevs
. ¥ a F J 3
. s Spomen dor v2na komuna Petrove
. L 6 | Kan hula, Buljnrica

11 Criva 8 bovanz Pretedo. Stamdaél

J Bv. Pot Podmaine
LT e, 2etiov " Aot

~
) -
v

8v Save Rycks Regevidi
Mimarija, Tudorovié

Jovann, TiNlorow

<™
3
@

Polke, Tudorowé

-
-
-
-

kve Sy Nikole Tudorowic

- e e .
= - - . .
-

vl v e Petrovac

.t'.;’,)

- samonatan Sv Vids, Petrove
. 12 Criva Sv Mine Gradac, Buberics
{ . (13 Criva Sv Veadi Buljarica
' 14) rivs Sv.Armion, Mogren
' ' deva ¥
X1) .
| 2 ' B
|_l'5_1 b 3 (Wi 8
¥ & L™
N6) Am Urencvs
NG ) b
Braji
e g K S8 e —e
(6) "
Y J'ibﬂ t et



VIZURAMA | VIDIKOVCIMA

f?é?;?’*
§

(b Vizueini repen
a - Kotor gradske ndine, Katedrala Sv. Tripuna
b- pmhnmummnu-nm

© - Crieva Sv. Matie, Dobrota
d - Criva Sv. Eustania, Dobrota

Varige
r - Garnjl Stofly sa zvondkom crive Bv. lilje
I Cﬂlvl&f Marije, Stolv

u Smiummr-\m
v - Crikva Sy Kuzme | Darmjana, Mus
z - Criova Pomodnice Kridana
x - Cricve Sv Dujma, Skaljart

Zona zuzetnih pricodnin vrisdnost

PT - Polje sa slatkovodnim trvorima, Morinj
P8 - Suma lovora | kestens, Kostanjica

Naziv gr. priloga:
PLAN ZASTITE KULTURNE BASTINE

"B B B PR ERWE W WREEsw r--l--'- -eeaw -wesw WY Bmvww

Naru&ilac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Oznaka sjevera:

Zagreb

M Granica zahvats PPPN 22 Obalno podrutje CG

enalajs matals naslnju
@ @ g
¢ ® (B)  sokrabt objekas
[ 0 (1) Protani objeket
[ (n ) () Fortfikace
[ a1} @ vrbanecretine
& O 3 Urbane cieline sa podgradem
(i) i) itvastrakturni objekt

i @ OEr——
/ @ @) Wl pejeat
EVIDENTIRAN! OBJEKT! | LOKALITET! SA POTENCIALNIM
KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

Arhealotid lokalitet!
’ Arheolofki lokalitet! - gomile | tumuli

Sakraln! objekti

Profani objekt!
& Fortifikaclje
! S——
| Urbane cleline sa podgradem
‘L Infrastrukturni objekti
! Spomen oblljetla
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\. Kulturna i prirodna dobra-
medunarodnl znaéaj

ZadtiCeno podrudje Kotora
(lﬁ'ogll retim)

Zaéticeno podruéje Kotora / okolina
(bufer zona)

— — — _ __ _ontaktna zona/
Kulturna dobra
|
B Prediozena zadtite i zadticene okoline
% kulturnih arheolodkih

rezervata
h veclh objekata (putevi)
r } GndaUrhlnog]uorlsmoggndtnpodgm

++*  rurainih cjelina |

B. Otvoreni ruraini prostori

macionaini park. spomenik prirode, predio tuuretnih odikal
i:l@::: Potencijaina zaéticena prirodna podrudja

Granica pojasa
NP Lovéen | NP Skadarsko jezero

Morski habitati

Kod uvale Valdanos

- Lustica: od Mamule do rta Matka

- Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

= Od rta Traéte do Platamuna
Od rta Volujica do Dobrih Voda
PredioZeno zaé. podruéje u moru - Katié
mommmmov.mmmaojm

[ ] Podrutja za razvoj intenzivne poljoprivrede

Posebna podrutja poljoprivrede

Ipodruéja vrijednih agrikulturnih predjela/
lzuzetno vrijedni prirodni | poluprirodni predjeli
SUME - rezimi | Vrijednost  3,4,° |
.

Makija

Masline

Predione cezure - zeleni prodori
(strogi rezim)

-

Predione cezure - zeleni prodori
(fleksibilan rezim)

C. Morsko dobro
'i Granica zahvata Morakog dobra

| |

Obalna linjja

D. Obalni odmak 100m od obalne linije

1| 1zgradena obala odmak - se ne maze primijentt

e t_|  zbog nastijedenih prava

r | Moguca adaptacije uz primjenu urbanistiékih kriterfjun

Moguca adaptacija uz primjenu urbanistizkih kriterijun
W mjere

[ 5 ] Moguéa adaptacija za projekte javnog Interesa

§ I Moguéa adaptacija za projekte javnog Interesa
— uz dodatne mjere

L._ j_] mwummim

L_a.-:j mdn*q:cltmprwbﬂﬁnkllm.*h

E. Obalni pojas1000m od obaine linije

|——— I Linija odmaka 100m
 Tipovi gradevinskih podrugia

ey

Linlja odmaka 1000m

Pojas izmedu 100 | 1000m
namjena turizam

1.1. Gradevinska podruéja naselja - urbana
1.2. Gradevinska podrudja naselja - ruraina

2. tzdvojeni dijelovi GP naselja

- Detaljna razrade u okviru plana
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Maziy gr. priloga;
SINTEZNI PRIKAZ INFRASTRUKTURE -
saobrataja, hidrthniéks, wektrotubnicks | sokironsks ksmusitacions
52 gasovadom

Oznaka sjevera:

KINISTARSTYO ODRIVOS RAZVO3A 1 TURIZNA &Q

L1 T —

Fzup
™

— Rarmjera:
Horwath HT1 *a R 1:50000

Yeirr

P ortone s
s

Granica canvees PPPY 0P

Avtotuaia stanica
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I L SRS
r O Torminal inagrainog wanmpons
r Aarrgrom @ Tragsat
Lot jelibts @ Bropaea n-—-
Elekironska komunikacions infrastruktury
S i P —

I_E,'-‘] Planirans baana staica
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Postojets afostanics T8
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Datum i vtileme Stampe 11.00.2018. 08:00:50

%
(' z
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj:  104-956-17843/2018 '
Datum: 11.09.2018 ;
KO:  SVETI STEFAN |
Na osnovu ¥ana 173. Zakonz © dr¥avnom premjern i katastry nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07 i |*"SL, lst CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevn SL-OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVCY, ,
izdaje se '
1
LIST NEPOKRETNOSTI 742 - I1ZVOD
r
)
"\\.) Yodacdl o parcelama ) _
N’ Nofin koriién] B ]
Brol Podb zg-lr?‘:'le SP!?; Datom tpisa m:mfoh'?énilu bro) Qﬂnﬂknlﬂﬂnjna an P“‘il:.m o prngg
\ 1886 17 PASTA JAMA TEpIIEn LD . 71 ]
\ 17
1887 17 PASIA JAMA no neplodno zemimie , a1 0.0
17 , : :
1688 :g’ TASIA JAMA Tirdeo WEpotna Z2mlpE 2735 0400
:3879 0.00
Podact o vlasnikn iif nosiocu ‘ I
Matitni bro] - 1D Gro) Nadvnoﬂocnpmm-adnsalmfsw | Usnov prava ' OUhim prava
6036000005350 CRNA QURA Kvofina in
50360000068 VYLADA CRNE GORE Sub) laganja Rat; laganje 7]
“ PODGORICA mmmmum i w
Podaci o terefima 1 ogranitenjima _
.| Bror Podbry Sel | ep Redt Nalin korfitenja v‘f.‘“‘;,";a';l;,',";, On!smel
- |
25032002
. 1886 19 | Prirodno neplodno zemaljsie onko dobro N
j 00 ,
) I
2500312002 \
1887 20 | Prirodmo noplodno zemljikee plorsko dobro
00
250312002 : |
1888 2 | Prirodea oeplodno zemljisie plocko dobro !
G0 1
|
ll
|
I
!
]
!
b2
]
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj:  104-956-17847/2018
Datum: 11002018

KO: SVETI STEFAN
Na osnovu &lana 173. Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i "SL list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL-OPSTINA BUDVA-SEKRETARIAT ZA URBANIZAM 1 ODRZIVI RAZVOI, |

izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 742 - IZVOD
( Podaci o parcelama
o«
Broj Podbrol srade | Sien | Dotum uplen| i, ToISH Cuner whcame | K | Porrina 3] prinog
1885 | 17 IPASIA JAMA Pnrolno nep’odno zenitte 1444 4
4108,
1494 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio Tisnov prava Uhim prava
6036000005950 CRNA GORA [Svojina ]
60360000068 14 VLADA CRNE GORE Subjeki Raspolaganjs fupohguue 1]
PODGORICA PODGORICA Podgoric
Podaci o teretima i cenjima
-, e Natin koriiéenja ey Opis prava
25/03/2002
1885 | 18 | Prirodno ncplodno zemljiste Pl dotve
C 00
tivnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55003, 46/04, 81/05 i

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona 0 administra
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/1 1).

Datum i vrijeme §tampe 11.09.2018. 08 04.52




—

| CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467- 104-387K/18
Datum: 10092015,

1ZvOD IZ DIGITALNOG PLANA

Obradio:

)

Kulastarska op§tiina: SVET] STEFAN

.
i Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 15,17
. Parccla: 1885/1

KOPIJA PLANA

Razmjcra 1: 1000

16852

45643

14574

FLS

=

LS
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA BUDVA
Broj: 467- 104-3882/18

Datum: LW 2014

|

1ZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA
Qbradio:

Katastarska opktiina: SVETI STEFAN
Broj lista ncpokretnosti:

Broj plana: 17

Parcele: 1886, 1887

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

14587

O b
=

LS
9




CRNA GORA i
UPRAVA ZA NEKRETNINE ¢
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA "

Broj: 467- 1043862118

Datum: 10092018

KOPIJA PLANA

Razmijera [: 1000

1ZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katasturshu opstiima SVETISTEFAN

Broy lista nepokretnost
Brog plana 17
Parceln: IR8K

idL)\,\ 1456735




