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1. OPSTE INFORMACIJE

Podaci o nosiocu projekta

Investitor:
Kontakt osoba:
Adresa:

Broj telefona:

e-mail:

Radoman Mandi¢

Dragan Bujkovi¢

Hotel ,,Bracera”, Donji Bulevar BB, 85310 Budva
+382 69 040 603

hotelanita@t-com.me

Podaci o projektu

Naziv projekta: HOTELSKO - APARTMANSKI OBJEKAT

Lokacija: Beci¢i, Opstina Budva

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me
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Podaci o organizaciji i licima koja su ucestvovala u izradi elaborata
Izvod iz CRPS za obavljanje djelatnosti projektovanja i inZinjeringa

IZVOD I1Z CENTRALNOG”REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA

Registarski broj 5-0759104 / 002 Datum registracije: 11.04.2016.
PIB: 03086445 Datum promjene podataka: 08.02.2021.

"PAMING" D.0.0. ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING, KONSALTING, PROMET
ROBA | USLUGA - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /002

Skraéeni naziv: PAMING

Telefon: +38267607714

eMail: ivan@paming.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 07.04.2016.

Datum donosenja Statuta: 07.04.2016. Datum promjene Statuta: 01.02.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA

Adresa sjedista: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novc¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

IVAN €ukovic CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:
IVAN ¢ukovié

Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neogranic¢eno ( )
Ovlaéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 24,02.2021 godine u 11:2 acelnica

WisQund Vtﬁ{h /

Dusanka Vujisi¢

2/2
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2832/2

Podgorica, 08.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu »PAMING« d.0.0. iz Podgorice,
za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢&lana 135 st. 1§ 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE »PAMING« d.o.0. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2832/1 od 14.05.2018.godine, »PAMING« d.0.0. Podgorica, obratio se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1996/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Ivanu Cukoviéu, Spec.Sci.mas., iz Podgorice, izdata licenca
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0759104/001 od 11.04.2016.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda& radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovla§éeni inzenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlas¢enog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
¢lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drusStvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 taéka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuc¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢c. 1i ¢l 4
Pravilnika o nac¢inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Na osnovu c¢lana 19. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu  (,,SL list CG” br. 75/18), donosim
sljedece:

RJESENJE
o angaZovanju struCnih lica na izradi
ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
HOTELSKO-APARTMANSKOG OBJEKTA

Sastav tima:
Prof. dr Dragoljub Bleci¢, dipl. ing.
MSc. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.
dr SneZana Dragicevi¢, dipl. biolog
Miroslav Jaredi¢, dipl. ing. mas. i spec. za$. Ziv. sred.

Kordinator za izradu Elaborata:
MSc. Ivan Cukovi¢, mas. i zop-a.

Obrazlozenje:

Bududi da imenovani ispunjavaju uslove predvidene vazecom zakonskom regulativom, to je odluceno
kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Podgorica, Izvtsni direktor,

januar 2023. god. MSec. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.

@PAMING 9

%’ PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Dokaz da strucna lica ispunjavaju propisane uslove
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\

FOND Broj: 20440102061 037002

Jmh:; 2079512100246
Li¢ni broj: 6438869874
20.12.2018.

Datum:
PENTISAOG | INVALIDSKOG
QSIGURANJA CRNE GORE

\

(dsjek £a Sprovedenje Ino Osiguranja

MNa osnovu €lana 18 stav |1 élana 36 Zakona ¢ upravnom pestupku ("SLIist Cme Gore", broj 56/14, 20415,
40716, 3717 1 Elama 113, Zakona o penzijskom i invalidskom osiguranju ( "SL list RCG®, broj 54/2003, 39404,
G104, 7904, 14007, 4707 1 "SLlist CG" br. 7908, 14710, T80, 34711, 66512, 38713, 61713, 60/14, 104135,
44/15, 42/16 7 55/16 ), rjesavajuéi po zahtjevu DRAGOLJUB BLECIC-afe iz -afe za ostvarivanje prava na

RIESENIE

DEAGOLILB H[.l'_f.'l(:_-u."l, i -alc, rodenomeoj 25071431, godine, poéev od 26.07.2018. godine, priznaje
S¢ pravo na starosnu penziju u mjesedénom iznosu od
[splata tereti Fond penzijskog i invalidskog osiguranja.
Penzija se utvrduje u mjesefnom iznosu, a za isplatu ce dospijevati unazad,
Lskladivanje penzije se vedi automatskim putem, bez donofenja posebnog rjedenja.
Zalba i revizija ne odladu izvrienje rjefenja.

Obrazlozenje

Postupak za ostvarivanje prava na starosnu penziju pokrenut je zahtjevom od 26.07.2018. godine primjenom
Sporgzuma izmedu Crne Gore 1 Republike Srhije o socijalnom osiguranju (51 list RCG, br. 17/07).

LI dokaznom postupku je utvrdeno:

-da je imenovani-a roden-a 25,07, 1951, godine,

-da mu-jaj ostvareni penzijski staz utvrden shodno €L60-74 Zakona o PIO iznosi 42 godina, 3 mjeseci 1 26
dana.

Obzirom da je éinjeniéno stanje utvrdeno na osnova podataka iz sluZbenih evidencija | dokaza prilofenih uz
zahtjev, ova) Organ je shodno Elanu 106 £1UP-a odludio u skradenom postupku,

Prema tome, ispunjeni su uslovi iz Slana |7, 18, 197, 1974, 198, 1982 7 199 Zakona ¢ penzijskom invalidskom
osiguranju da mu-joj se prizna pravo na slEnesnu penziju.

Visina starosne penzije odreduje se primjenom €015 do 27, 58, 202, 202a 1 212 Zakona o PIO, a na osnovu
podataka utvrdenih v matiénog evidenciji Fonda P10,

Majpovoljniji liéni koeficijent utvrden je u skladu sa ¢l 19 do 27 i €1, 200 Zakona o P10, a za period od 1975 do
20061 izmosi

Licni bodovi osiguranika od _ . shodno €1, 21 Zakona o PIO, utvrduju se mnoZenjem njegovog licnog
koelicijenta | ukupnog penzijskog staza,

lznos penzije je obradunat shodno €1, 20 Zakona o PIO tako $to se utvedeni liéni bodovi osiguranika pomnoZe sa
vrijednoSéu penzije za jedan liéni bod koji na dan ostvarivanja prava iznosi EUR-a pa penzija iznosi
EUR-a mjesecno.

Pravo na isplatu penzije pripada od 26.07.201 8, godine u skladu sa élanom 95 Zakona o PIO.

Pregled penzijskog staZaobratun lifnog koeficijenta i wskladjeni iznosi penzije nalaze se u prilogu ovog
tjelenja.

Saizlodenog odludeno je kao u dispozitive rjeden)a.

Zalba i revizija ne odlazu tevrienje rjedenja prema Clanu 900191 Lakona o PIC.

UPUTSTVO O PRAVNOI ZASTITI: Protiv ovop rjefenja mofe se izjaviti #alba u roku od 13 dana od dana
prijema istog Ministarstva rada 1 socijalnog staranja u Podgoricl, a preke Odsjeka za sprovodenje INO
osiguranja.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

RJESENJE DOSTAVITI:

I.DRAGOLJUB BLECIC, MESE SELIMOVICA 12/133 PODGORICA,
2.0dsjeku za obradun i isplatu prava iz penzijskog i invalidskog osiguranja
3.U dosije

Postupak vodio/la
KUC BRANKO

.\‘qéclmk:‘ca
'OVIC SNEZANA
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

A

¢% PENIYBIMKA CPBHJA

YHUBEP3UTET Y KPAI'YJEBLY
OcuuBay: PEMYBJINKA CPBUJA

PAossony 3a pap 6poj 612-02-02268/2010-04 o 18. 05. 2011. roguse uzgano je MuHucTapcTBo npocsete u Hayke Peny6nuke Cpbuje,
Beorpap u P o ponynm [ 3a pap 6poj: 612-00-01732/2019-06 op 22. 10.2019. roguHe usgano je
MwuHucTapcTBo npocsete, HayKe U ja Peny6 Cp6uje, beorpap

OAKYNTET TEXHUYKUX HAYKA Y ‘-IA‘-IKry YHUBEP3UTETA Y KPATYJEBLY
OcHusau: PEMYBJIMKA CPBUJA

[lo3sony 3a pap 6poj: 612-00-01846/2013-04 o 23. 09. 2013. rogune
Pewerse 0 gonyHu v usmenu flozsone 3a pag 6poj: 612-00-01383/2014-04 op 09. 12. 2014. roguse
Pewetbe o gonynu flo3sone 3a pag 6poj: 612-00-03723/2016-06 op 30.11. 2017. rogune
Pewere o gonynn [lozBone 3a pap 6poj: 612-00-03022/2017-06 og 25. 01. 2018. roguue
u Pewetbe o gonyxu [lo3sone 3a pag 6poj: 612-00-01491/2020-06 op 05. 10. 2020. roguHe u3pano je
Munucrapcrso HayKe passoja Peny Cp6uje, beorpag

UBAH, HERrE/LKO, hYKOBURh

poheH 14. 07. 1986. roguHe, LleTurse, Penybnuka Lipna MNopa,
ynucax wkorncke 2017/2018. roguue, a naxa 13. 12. 2019. roguHe 3aBpluno je

MacTep CTPYKOBHE CTyAuje Apyror cTeneHa Ha CTYAWjCKOM nporpamy

MALUMHCTBO U MHXEHEPCKA UHO®OPMATUKA

obuma 120 (ctogBageceT) 6ogosa ECIMB ca npoceyHoM oueHom 9,40 (aeeeT u 40/100).

Ha ocHoBy Tora u3,qaje ce oBa gunnomMa o Cte4eHOM BUCOKOM oGpaaoBarby U CTPYYHOM Ha3uBy

CTPYKOBHM MacTep MHXEeHep MaLIUHCTBA

104, 10. 11. 2020. roauHe
Y Yauky

DekaH PekTtop
IIpod. dOp Janujena Munowesuh IIpod. ad duaunosuh

wA

v 4
MC - 000036
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

CEPHIA A

PATHA KIbHKHIA

Hagamav: JIT Caywbenn ancr CUT - Beorpax
@ O4muxa 13 nopywisuy: O6p. Gp. 321201

\//ZE GAT /77//3*&.

"“l’(‘ﬂii

Histe 1 mpesmnie: %gkf"/{’:f 7((:(1(—/

Hase oun man najre: W -/2"{“40’

PA}IHA K“)“)KHHA ‘ TUAR, STECEIL N CORMHE POBCHE vvivrssrssssfberccanniessmnerhoss s ilosbune

Mijeero pohetha, OmITIHL:

oy f] NEDOIRI8S | 4&/ .................................................
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PEITYBJIMKA CPBHJA

BUOJIOIIKU ®AKVIITET
YHUBEP3UTETA ¥ BEOI'PAIIY

TUTJIOMA

O CTEYEHOM HAVYHOM CTEIIEHY
JIOKTOPA HAVKA

JIPATUREBUR (Byko) CHEXKAHA

POBEHA 30. CEIITEMBPA 1972. TOIIMHE ¥ MOJKOBILLY, PEITYBJIMKA LIPHA I'OPA,
JJAHA 14. JVJIA 2001. T'OJMHE CTEKJIA JE AKAJITEMCKH HA3UB MATHUCTPA
BUOJIOLIKHUX HAVKA, A 14. HOBEMBPA 2008. 'OAWHE OJIBPAHHJIA JE
JIOKTOPCKY JUCEPTALIWIY HA BHOJIOLIKOM ®AKVIITETY T1OJI HABUBOM
»TAKCOHOMCKA, ®UTOI'EOIPA®CKA W EKOJIOIUKA AHAJIM3A ®JIOPE
MAXOBHWHA PEKE MOPAYE".

HA OCHOBY TOI'A U31AJE JOJ CE OBA JTIUITJIOMA O CTEHEHOM HAYYHOM CTEIEHY

JJOKTOPA BUOJIOILIKHUX HAVKA

Pennu 6poj 10 enstneanpge o saaxrm oaumoMasa 13 202

Y Beorpauy, 6. oxrobpa 2009. roamse

(ML)

JEKAH ~ PEKTOP
- S = y . / -
;’Mbur-/m..c&nf /f ‘A,L- A i
ap dehera Knewenuh Byxiennh & ap Bpamvo Kosasesuh
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

/Y\ PRIRODNJACK!I MUZEJ CRNE GORE
T PODGORICA

- in 1 74 LES1)033-184 Cemmia)
- Ny Wopvode BeCintrga Osnamagica 15, PO 20444 (RN,

Emal: ponum)@ cg.yu 821811 AWy

2

Dltun“‘

W»co

Na osnovu &lana 171, Zakona o op$tem upravnom postupku i &l. 16 Statuta
JU "Prirodnjacki muzej Crne Gore" a na litni zahtjev SneZane Dragicevi¢ izdaje
se

POTVRDA

Da je Snezana Dragicevié. dipl. biolog u radnom odnosu na ncodredeno
vrijeme u JU "Prirodnjacki muzej Crne Gore", po¢ev od 01.07. 1996. godine na
radnom mjestu kustosa u Zbirci mahovina.

Ova potvrda se izdaje imenovanoj kao saradniku pri izradi elaborata za
procjenu uticaja na Zivotnu sredinu i u druge svrhe se ne moZe koristiti.

IREKTOR-a
Ondrej Vizi /

\.~
\\ ¢ >
i 5o P T
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PEHYBJII/IKA CPBbUJA

BHCOKA TEXHHYKA LUKOAA CTPYKOEHHX CTYAHJA Y HOBOM CAAY

Octias: AYTOHOMHA TIOKPAJHHA BOJEOAHHA

A3EAAY 30 pad Spoj: 106-022-00136/2009-01 0 O1. 08. 2009. roaHHE 130 JE
TokpajiHCHH CERPETAPH)AT 30 odpasokarse (Il Bojgoanne, Hogl Can

HPOCAAB (MHAHKA) JAPEAHTR

pober 29.09.1967. roante v MoYH, onmwriia Doya, apasa BOCHA H XEPUErOBHHA

YIHCAH LWKoACKE 2008/09. roakHE, & adHa 29.09.2009. rOAHHE 3ABPLLIHO j€
CNEUHJAAHCTHYKE CTPYKOBHE CTYAHJE apyror CTelIEHA
Ha cTyanicko mporpany SALLUTHTA OA MOAKAPA
odna 60 (LIEFAECET) Soaoga ECIE ca npoceyton outom 9,14 (AEBETYETPHAECT).
Ha OCHOBY TOra H30AjE CE OBA AHIAOMA O CTEYEHOM BHCOKOM OSPATOBAtY H CTPYUHOM HASHBY

CTPYKOEHH HHAEHhEP SALUTHTE KHBEOTHE CPEAHHE
SAWTHTA 0A NOKAPA - CNEUHJAAHCTA

(«

02S -63/10 96.02.2010. roaiHe

(GPOJ AHIAOME) QATYM ISAABAILA)
Y HOBOM CaqAyY (\HpEKTOP \
) W
npod. ap Boko Hukoank
cc-000057
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CEPHIA A
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja hotelsko-apartmanskog objekta, nalaze se u zapadnom dijelu
Becica, iznad i ispod magistralnog puta Budva-Cetinje.

Polozaj lokacije objekta u Beci¢ima prikazana je na slici 1, dok je na slici 2 prikazana lokacija objekta sa
uzom okolinom.

HotelbFard

@fiicefciub

BeaeniBar Time Out

>~

X I - : ~
S ; SPSRe < Cc iciConteTence BispalResort’ - B S
& [Felde) , 3 R > N\ ™St Thon
\berostar Bellel: . . - % e e T e
<t y = = " Lumibiele) M B e C B e ac
estauranta*Beach Bar -

A

LN

‘Slika 2. Loiqz;cija objekta (oznacen strelicom)sa uzom okolinom

Postojedi izgled dijela lokacije prikazan je na slici 3 aib.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Slika 3. Postojedi izgled dijela lokacije

Teren lokacije je travnato-kamenita povrsina, veéim dijelom obrastao niskim rastinjem i u padu je
prema jugu, odnosno prema moru. Kota terena na sredini lokacije iznosi 71 mnm.

2.1. Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta

Izgradnja hotelsko apartmanskog objekta planirana je na urbanistickoj parceli UP 55.1, koju cini
katastarska patrcela br. 770 KO Beci¢i, blok br. 55, u zahvatu Detaljnog-urbanistickog plana Becidi,
Opstina Budva.

Kopija plana parcela data je u prilogu L.

2.2. Potrebna povrSina zemljiSta za vrijeme izgradnje i povrSina koja ¢e biti obuhvacena kada
projekat bude stavljen u funkciju

Povrsina urbanisticke parcele UP 55.1 iznosi 724.89 m*

Povrsina koja ¢e biti obuhvaéena kada projekat bude stavljen u funkciju iznosi 510 m®.

2.3. Prikaz pedoloskih, geomorfoloskih, geoloskih i hidrogeoloskih i seizmoloskih karakteristika
terena

Pedoloske karakteristike

Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog terena koriséena je
Pedoloska karata SFR]J, ,,Cetinje 17, 1:50000, Zavod za unapredenje poljoprivrede, Titograd, 1970. i
Monografija: Fusti¢ B, Dureti¢ G.: ,,Zemljista Crne Gore”, Univerzitet Crne Gore, Biotehnicki institut,
Podgorica, 2000., s. 1-490.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Zemljiste na podrucju lokacije i njene Sire okoline pripada raznim tipovima i podtipovima, zavisno od
osobina podloge na kojoj se obrazovalo.

Na podrucju lokaciji i njenom uzem okruzenju prisutno je smede erodirano zemljiste na tvrdim
karbonatima, plitko i smede mediteransko erodirano zemljiste na flisu (slika 4.).

",

- Smede erodirano zemljiSte na tvrdim karbonatima, plitko - Smede mediteransko erodirano zemljiste na fliSu
Brown eroded soil on hard limestones, shallow Brown mediterranean eroded soil on flysche

i jiste na k -sili j
- gg}ﬁgfi'epﬁgﬂ;fa§“u°m’§k'l‘,‘"' 508 Nevuo- B iapk Aluvijalno-deluvijalno karbonatno, ilovasto zemljiste

Brown forest eroded soll on calcareous-silicate material, shallow Ailuvial-deluvial caicareous loamy so

Slika 4. Pedoloska karta Sireg okruzenja lokacije

Eutricna zemljista se razvijaju na karbonatnim supstratima bogatim bazama — kre¢njackim i dolomitnim
stijenama u zaledu morske obale, gdje se nalazi i lokacija objekta. Prisustvo kalcijum karbonata u
podlozi utice na fizicka i hemijska svojstva zemljista. Mineralni dio ovog zemljiSta nastaje iz
nerastvorenog ostatka kre¢njaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita.

Eutricno smede zemljista je, 1 ako stvoreno na kre¢njaku, beskarbonatno, jer je kalcit ispran, §to je
njegova glavna karakteristika. Reakcija sredine u humusno akumulativnom horizontu je slabo kisjela
(pH 5,5-6,5), sa tendencijom smanjenja kisjelosti sa povacanjem dubine. ZemljiSte je male dubine
profila, dobre vodopropustljivosti, kao i velikog prisustva skeleta.

Aluvijalno-deluvijalno zemljiste, razvijeno je u priobalnom dijelu i to je mlade zemljiste koje sacinjavaju
aluvijalni nanosi. Ovo zemljiste, pretezno pjeskovitoilovastog sastava, zauzima najnize terene 1 stoga su
pod uticajem bliskih podzemnih voda, koje uticu na njegovo oglejavanje i zabarivanje, praceno
procesom zaslanjivanja pod uticajem morske vode.

Geomorfoloske karakteristike

Siti pojas lokacije — Budvanska rivijera svrstava se u red najkvalitetnijih prostora, koji ima izrazite
karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglasenim fenomenima prirodnog i stvarnog
ambijenta, kao §to su osuncanost, Siroke vizure, kontakt sa morem sa jedne strane i zalede brda sa
druge strane, kao 1 dobra saobracajna povezanost.

Geomorfoloske odlike terena, direktna su posledica geoloskog sastava terena, strukturnog sklopa,
endogenih i egzogenih procesa, koji su delovali na ovom podruéju tokom geoloske evolucije.

®#PAMING 23

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja objekta je strma padina, neposredno iznad i ispod
magistralnog puta. Padina je po pruzanju pretezno ravna dok je po padu izlomljena zidovima. Kote
terena su od 66,0 do 86,0 mnm.

Geoloske karakteristike

U geoloskoj gradi, Sireg podrucja istrazivanja, ucestvuju raznovrsni sedimenti trijaske, jurske, kredne,
kredno-eocenske i kvartarne starosti.

al Bluvfum Kalkareniti, mikriti, oolitiéni kreénjaci.
| roznaci, brece i dolomiti
. S I y Prelazni slojevi u podini flisa i flié:
Huirnaml | xfllnlm:lm laporavito- Krfﬁgmh i mikriti 5a proslojcima K-E | laporaviti kreénjaci kalkareniti i
vapnoviti L laporei (danski kat- donji eocen)

Kalkareniti. mikriti sa prosiojcima dolomita
Bankoviti do masini, rjede siojeviti sa pelaskim lsmelibranhijatama i Parfiriti i dijabazi
kraénjaci daonelama (ladinski kat i g. trijas)

Slika 5. Geoloska karta Sireg podrucja lokacije
(Osnovna geoloska karta SFR] - Budva 1:100.000, Beograd 1969. god.)

Teren Kosljuna i Zavale u geoloskom smislu izgradeno je od sedimenata jure koja je generalno
predstavljena bankovitim i masivnim krecnjacima sa proslojcima i muglama roznaca. U sredisnjem
dijelu se javljaju tankoslojeviti i plocasti krecnjaci i roznaci, mjestimi¢no sa proslojcima laporaca i
glinaca. Ova serija prostire se u uzanim pojasevima duz cijele Budvansko-Barske zone.

Kvartarne sedimente, deluvijalnog porijekla ¢ine glina crvenica sa znatnim uce$¢em drobine, komada 1
blokova kre¢njackog i1 roznackog porijekla. Ucesée drobine i blokova je promjenjivo ali generalno
posmatrano veliko. Marinski sedimenti, odnosno $ljunak i pijesak javljaju se u manjem obimu na
pojedinim plazama, u uvali Guvance.

Sama lokacija je u tektonskom pogledu jednostavnog sastava. Osnovna stijena (kre¢njaci) monoklino
pada prema jugo-zapadu sa padnim uglovima od 40 do 60°.

Podrucje pripada geotektonskoj jedinici Budvansko-Barska zona koja se karakterise velikim tektonskim
suzenjem i komplikovanom geoloskom gradom. Generalna orjentacija slojeva i osa nabora je Dinarsko,
mada postoje povijanja i skretanja koja znatno odstupaju od ovog pravca.
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Sklop Budvanko-barske zone je veoma slozen. Oko Budve mezozojski i paleogeni sedimenti su ubrani
u vise paralelnih prevrnutih antiklinala i sinklinala koje su izraskidane kraljustima i kretane jedna preko
druge prema jugozapadu.

Hidrogeoloske odlike terena

Na osnovu litoloskog sastava terena, hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa u sklopu
terena, te poroznosti mogu se izdvojiti dobropropusne stijene 1 kompleks srednje i slabopropusnih
stijena.

U dobropropusne stijene, pukotinske i karstne poroznosti spada osnovna stijena (kre¢njaci). U sklopu
terena imaju funkciju kolektorasprovodnika, posebno povrsinski, ispucali i karstifikovani dio. Sa
povecanjem dubine smanjuje se stepen degradacije stijene a samim tim i njena propusnost. U
povrsinskom dijelu pukotine i kaverne su ispunjene glinom crvenicom i sithom drobinom $to otezava
cirkulaciju.

Deluvijalni pokrivac koji prekriva teren je srednje do slabo propustan, intergranularne 1 kapilarne
poroznosti. Stepen propusnosti zavisi od procenta glinovite komponente. Marinski sljunkovi 1 pijeskovi
su dobro propusni sedimenti, intergranularne poroznosti.

Generalno vode cirkulisu sa visocijih kota prema moru duz pukotina, karstnih kanala i kaverni. Nivo
vode je u djelovima blize moru u hidraulickoj vezi sa nivoom mora. U ostalom dijelu on je nesto
visocije ali generalno dublje ispod povrsine terena. Pri velikim padavinama na nekoliko lokacija duz
jaruga javljaju se povremeni vodotoci.

Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ i dr., Titograd, 1982.)
posmatrano podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog
intenziteta 9° MCS skale (slika 6.).

Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa evropskim
standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za
povratni period od 100 godina (B. Glavatovi¢, Podgorica, 2005.) (slika 7.).
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Slika 6. Karta seizmicke regionalizacije teritorije Slika 7. Karta ocekivanih maksimalnih magnituda
Crne Gore zemljotresa u Crnoj Gori i okruzenju za

povratni period vremena od 100 godina

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce seizmicke faktore
ponasanja u skladu sa Evrokodom 8.
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InZenjersko geoloske karakteristike

Na osnovu ispitivanja predmetne geoloske sredine koja su prezentirana u Elaboratu o geotehnickim
istrazivanjima terena, a koji je za potrebe Nosioca projekta uradio "Geotehnika Montenegro" d.o.o. iz
Niksic¢a, novembra 2022. godine, moze se zakljuciti da je izucavani teren izgraden od krecnjaka sa
roznacima, vise ili manje raspadnutim i degradiranim.

Preko njih je u zoni magistralnog puta nasip relativnho male debljine, sastavljen od blokova sa
drobinom i pojedinim komadima kre¢njaka i roznaca.

Izdvojene su dvije inzenjerskogeoloske jedinice i to:

Deluvijum (G,DR)dI (sredina 1), predstavljen je glinom crvenicom sa sitnom i ostrom drobinom od
kre¢njaka 1 roznaca te pojedinim komadima laporovitog kre¢njaka, braon i smede boje. Predstavlja
heterogenu, srednje konsolidovanu sredinu, relativnho male debljine. Na lokaciji nalazi se u povlati
osnovne stijene 1 prekriva gornji ravniji dio lokacije. Debljina ove sredine je do 1,0 m.

Prema kategorizaciji GN-200 ovi sedimenti spadaju u III kategoriju iskopa.

Krecnjaci i roZznaci (K,R) (sredina 2), sastavljeni su od slojevitih 1 plocastih krecnjaka i roznaca,
mjestimicno sa proslojcima listastih glinaca, ispucalih i povrsinski raspadnutih, sa jasno uocljivom
osnovnom teksturom sedimenata. Slojevi su debljine od 2 do 15 cm. Pukotine su obicno u dvije
familije, medusobno upravne i priblizno upravne na slojeve. Zajedno sa meduslojnim pukotinama dijele
stijensku masu na drobinu i blokove cm-dm dimenzija. Fragmenti slojeva su na mjestu, dobro
uzglobljeni 1 slozeni. Debljina intenzivno ispucale povrsinske zone je nekoliko metara. Generalno,
sredina je dobre nosiva dok je stabilnost uslovljena ofjentacijom slojeva koja je u ovom slucaju
nepovoljna jer slojevi padaju niz padinu.

Prema kategorizaciji GN-200 ovi sedimenti spadaju najveéim dijelom u V i VI kategoriju iskopa, dok
manji dio povrsinski degradiran pripada III1 IV kategoriji iskopa.

2.4. Podaci o izvoristima vodosnabdijevanja i hidroloske karakteristike

Pored Regionalnog vodovoda, Opstina Budva se snabdijeva vodom i sa nekoliko izvorista sa svojih
lokacija.
Budvanski vodovod je tehnicki slozen sistem koji pruza usluge za preko 90 % ukupne populacije
opstine. Sacinjavaju ga: izvoriSta sa kaptaznim objektima i crpnim stanicama; distributivni sistem
(cjevovodi 1 vodovodni prikljucci); hidrogradevinski objekti (rezervoari, prekidne komore, prepumpne
stanice).

Vodovodni sistem Budve obuhvata Budvu, Beci¢e, Milocer, Sveti Stefan, Rijeku Rezevica, Perazi¢a Do,
Petrovac, Buljaricu i ostala manja priobalna mjesta na teritoriji budvanske opstine. Jedna od osnovnih
karakteristika budvanskog sistema je izrazena sezonska varijacija potrosnje vode sa ljetnjim
maksimumima koji i po nekoliko puta prevazilaze zimsku potrosnju.

Izvorista sa kojih koristi vodu ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Budva, kao i njihova izdasnosti prikazani
su u tabeli 1.
Tabela 1. Izvorista u Opstini Budva i njihova izdasnost

Naziv izvorista Minimalna izdasnost .IzdaénosF tokom N
(1/s) kisnog perioda (1/s)
Rijeka Rezevica 50-601/s 120-150 *
Buljarica 20-251/s 40
Podgorska vrela 1501/s 230 *
Loznica 61/s 251/s
Ukupno 2501/s 420-450

* 1 pored povecane izdasnosti tokom duzih perioda moguénosti plasmana vode iz ovih izvorista u sistem ogranicena je
kapacitetom transportnih cevovoda i pumpnih stanica.

Izvorista su dovoljno udaljena od lokacije objekta.
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,»Vodovod ikanalizacija” d.o.o. - Budva u vodovodnom distribucionom sistemu raspolaze sa odredenim
rezervoarima (tabela 2.).

Tabela 2. Rezervoari za vodu u Opstini Budva

Naziv rezervoara Lokacija Zapremina (m3) Kota dna (m) | Kota preliva (m)
,,opas”’ Budva 750 62,0 66,0

,, Topli§” Budva 2000 62,0 66,0
,LPodlicak” Milocer 2500 81,5 85,5
,,Rezevidi” Rijeka Rezevi¢a 100 136,0 134,0
,.IKatun” Katun Rezeviéa 100 220,0 2230

,»AS” Perazica do 100 75,0 78,0
,,Petrovac” Petrovac 500 75,0 79,0
Ukupno 6050

* Prikazani su samo distribucioni rezervoari koji u€estvuju u izravnavanju ¢asovne neravnomjernosti potrosnje vode u sistemu

Vedi dio kolic¢ine vode za potrebe vodosnabdevanja Budve se u vodovodni ditsribucioni sistem plasira
preko slede¢ih pumpnih stanica:
- Pumpna stanica ,,Buljarica”
- Pumpne stanice sistema ,,Podgor”
- Pumpna stanica ,,Rijeka Rezevi¢a”
- Vise manjih hidroforskih postrojenja koja su priklju¢ena na magistralne cjevovode i
namenjena su vodosnabdevanju visih zona potrosnje

Prema projektu ,,Projekcija dugoro¢nog snabdijevanja vodom Crne Gore”;, koji je za uradilo
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Crne gore, Podgorica 2016. godine, vodovodni sistem na
teritoriji Opstine Budva je potisno - gravitacionog karaktera. Duzina vodovodne mreze na teritoriji
Opstine Budva iznosi oko 300 km, od ¢ega su oko 55 km cjevovodi profila ve¢eg od 150 mm, a 245 km
cjevovodi manjeg profila od 150 mm. Dovodoni i distributvni cjevovodi u vodovodnoj mrezi Budve
izgradeni su, od pocetka funkcionisanja sistema do danas, od razli¢itih materijala: liveno gvozdeni,
azbestno cementni, celicni, pocin¢ani, PVC, PeHD, fluidna plastika, itd., $to ima za posledicu ceste

kvarove i gubitke od 57%.

Najve¢i nedostatak postojeceg vodovoda je nepostojanje rezervoarskog prostora. Da bi se
vodosnabdijevanje dovelo na kvalitetan nivo potrebno je izgraditi jo$ rezervoarskog prostora i
hidrostanica za vise zone ¢ime bi se obezbjedilo kvalitetno snabdijevanje vodom svih potro$aca na
teritoriji opstine. Visinskim zoniranjem smanjice se radni pritisci u velikom dijelu mreze, koji su danas
vrlo visoki i koji su pored fizickih nedostataka (kvarovi, losi spojevi, dotrajala mreza itd.) uzrok velikim
gubicima vode u vodovodu.

Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Budva ne posjeduje znacajnije povrsinske vodotokove niti
stalne izvore slatke vode. Na lokaciji 1 njenom uzem okruzenju nema povrsinskih vodotoka, dok je
more od lokacije udaljeno oko 650 m vazdusne linije.

2.5. Klimatskih karakteristika sa odgovaraju¢im meteoroloSskim pokazateljima

Klimatske karakteristike posmatranog podrucja uslovljene su njegovim geografskim polozajem,
nadmorskom visinom, reljefom, biljnim pokriva¢em, blizinom Jadranskog mora i ljudskom aktivnosti.
Za prikaz klimatskih karakteristika posmatranog podrucja koris¢eni su podaci sa meteoroloske stanice
Budva koja je najbliza posmatranom podrucju.

Za klimatske prilike ovog kraja, pored uticaja mora, od posebnog je znacaja i brdsko-planinsko zalede,
$to se odrazava prije svega na temperaturu, padavine 1 vietrove.

Klima Budve i okoline ima sve odlike mediteranske klime sa blagim 1 ki$nim zimama i toplim i relativnho
susnim ljetima, dok su snijezne padavine veoma rijetke.
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Zalede kao brdovito-planinski kraj, obzirom na ve¢u nadmorsku visinu i planinski reljef, odlikuje se
ostrijom klimom i ve¢om koli¢cinom padavina.

Na bazi viSegodi$njih mjerenja (1961-1990) (B. Radojici¢, Geografija Crne Gore: prirodna osnova,
Unireks, 19906), srednje mjese¢ne temperature vazduha se krecu od 8,3°C u januaru do 24,2°C u julu.
Srednje godisnje temperature vazduha iznose 15,8°C (tabela 3.).

U toku ljetnjih mjeseci moguce su dosta visoke temperature (110 dana godisnje sa temperaturom
vazduha preko 25°C, a 29 preko 30°C), dok zimi vtlo rijetko padnu ispod 0°C. Visoke ljetnje
temperature su posljedica prisustva golih kre¢njackih stijena koje se zagrijavaju, dok visoko zalede stiti
podrucje od hladnog vazduha.

Tabela 3. Srednje mjese¢ne temperature vazduha u °C
Mjesto Mijeseci God.
1 I | 1 | 1v A% VI | VII | VIII | IX X X1 XI1I by
83 |[881]10,6| 13,7 (18,0 21,7 | 242 | 23,7 | 20,6 | 16,7 | 13,1 | 10,1 15,8

Budva

U pogledu oblacnosti podrucje Budve 1 okoline spada u najvedrije podrucje obale sa prosje¢no 248
vedrih dana u godini. Srednja godisnja oblac¢nost za ovo podrudje iznosi 4,7/10 poktivenosti neba
oblacima. Najvise obla¢nih dana ima u decembru, a najmanje u julu i1 avgustu, dok je uce$ée vedrih
dana suprotno obla¢nosti.

Broj prosjecnih sati sijanja sunca godisnje iznosi 2.304,2 a dnevni prosjek je 6,3 casova. Mjesec jul i
avgust imaju najevée dnevno osuncanje od 10,7 sati, a novembar, decembar i januar 3,0 sata dnevno
(tabela 4.).

Tabela 4. Srednje mjesecne i godisnje osuncanje u ¢asovima
Mijesto Mijeseci God.
1 11 111 v N VI | VIl | vl | IX X Xl | XII z
103,2) 1054 | 146,9 | 181,5| 242,35 | 285,3| 2324 | 2324 | 2388 | 169,5| 101,5 | 89,9| 2.304,2

Budva

Godis$nja suma padavina je relativno visoka i u prosjeku iznosi 1.578 mm kise (snijeg se moze gotovo
potpuno zanemariti).

Vedi dio padavina padne tokom jeseni i zime. U novembru 242 mm, a najmanje u julu i avgustu 26-35
mm (tabela 5.). Budva godis$nje ima 128 ki$nih dana.

Tabela 5. Srednje mjeseéne i godis$nje kolic¢ine padavina (mm)
Mijesto Mijeseci God.
I 11 111 v \ VI | VII | VIIT | IX | X XI | XII py
166 172 | 152 | 119 97 62 | 26 | 35 | 116 | 174 | 242 | 217 | 1.578

Budva

U pogledu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlazna i susna, jer u
periodu IV-IX padne 28 % od godl$nje sume, dok u periodu X-1II padne svega 1,2 % godisnje sume.
Sto se ti¢e vazdusnog pritiska on se malo mijenja i kreée se oko 1 bara, a najvisi je u oktobru, a najnizi
tokom ljeta u julu.

Srednja godisnja vlaznost vazduha na Crnogorskom primortju se krece od 68 - 70 %.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnjim mjesecima vrlo rjetko javljaju. Broj
dana u godini sa vjetrom jacine preko 8 ¢vorova u sekundi je vrlo mali i to u zimskom periodu.

Pedeset posto vremena godisnje u Budvi i okolini je mirno. Maestral duva sa jugozapada uglavnom od
aprila do novembra, kada donosi osvjezenje. Jugo je vjetar kojl duva sa mora i donosi kiSu, a
najintenzivniji je na prelazu izmedu jeseni i zime 1 zime i prolje¢a. Bura je hladan sjeverni vjetar koji
duva uglavnom u zimskom petiodu. Vtlo je jakog intenziteta i dostize brzinu i do 80 km/h.
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2.6. Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativhom kapacitetu
prirodnih resursa

Prostor u kome se nalazi lokacija objekta pripada priobalnom podrucju koje se odlikuje lako uocljivim
strukturnim elementima, prirodnog ambijenta, a u njegovom izgledu uocava se kontrast mora i
brdovitog zaleda.

Podrucje ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiSnim zimama i toplim i relativho susnim
ljetima.

Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Budva ne posjeduje znacajnije povrsinske vodotokove.
Na lokaciji 1 njenom okruzenju nema znacajnijih povrsinskih vodotokova niti stalnih izvora slatke vode,
a more je od lokacije udaljeno oko 650 m vazdusne linije.

Na osnovu fizicko - hemijske 1 mikrobioloske analize kvaliteta voda za pi¢e u Budvi, koje se redovno
rade, moze se zakljuciti da kvalitet voda zadovoljava zahtjeve za piée, bez potrebe dodatnog tretmana.
Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na pet javnih 5 kupalista u Becicima i jednom kupalistu u
Rafailovi¢ima u 2022. godini, pokazali su da je kvalitet morske vode na svih Sest lokacije bio u
kategoriji odli¢na.

Sa aspekta kvaliteta zemljista, hemijske analize zemljiSta na posmatranom prostoru nijesu radene.
Medutim, moze se predpostaviti da je kvalitet zemljista na lokaciji 1 njenom uzem okruzenju (sa juzne i
sjeverne strane) pod odredenim uticajem zagadivaca od saobracaja posebno za vrijeme turisticke
sezone.

Predmetno podrucje u Sirem smislu, pripada zoni u kojoj dominira vegetacija koja je nastala
degradacijom vje¢nozelenih mediteranskih Suma.

Na staniStima sa silikatnom ili mekanom karbonatnom podlogom, kao 1 dubljim zemljistima, javlja se
listopadna termofilna vegetacija.

Makija je prvi degradacioni stadijum ovih Suma i sastoji se od termofilnih, sklerofilnih biljaka, koje
obicno ne prelaze visinu od 4 m. Gariga je tip vegetacije koji nastaje degradacijom makije. U njoj
dominiraju zbunovi koji nemaju gust sklop kao u makiji (visina im obic¢no ne prelazi 1m).

Predmetna lokacija je povrsina koja je na “granici” urbanih i neizgradenih povrsina, odnosno u
neposrednoj blizini veoma prometne saobracajnice.

Lokacija je tipa garige, ve¢im dijelom obrasla niskim rastinjem i u padu je prema moru. Na njoj
dominiraju zZbunaste forme 1 mediteranske i submediteranske biljke suncanih stanista.

2.7. Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Podru¢je u kome se nalazi lokacija objekta pripada Mediteranskom biogeografskom regionu,
prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.

Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i Zivotinjskog svijeta.
Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja, ¢ini svojevrstan spoj autohtonih i
alohtonih vrsta i predstavlja gradivni dio pejzazno - ambijentalnih vrijednosti ovog dijela priobalnog
podrudja.

Ovakve, specificne prilike uslovile su razvoj specificne termofilne zimzelene vegetacije - makije koja se
tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima.

Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih vjetrova, prije svega
bure u zimskim mjesecima.

Raznovrsnost biljnog svijeta podru¢ja ne bi bila potpuna bez pominjanja parkovskog i bastenskog
ukrasnog bilja. Specificnost klime i prostora uslovila je bujanje mnogih dekorativnih, introdukovanih
vrsta.

Na predmetnoj lokaciji nije evidentirano prisustvo vrsta koje su zasticene nacionalnim zakonodavstvom
shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG”, br.
76/06).
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Sa druge strane navodi u stavki 7, ¢lana 4 Pravilnika o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (,SL list CG” br. 19/19), kao $to su moévarna podrucdja, uséa rijeka, povrsinske vode,
poljoprivredna zemljista, planinske i Sumske oblasti, podruc¢ja na kojima ranije nisu bili zadovoljeni
standardi kvaliteta Zivotne sredine, nijesu karakteristicni za podrudje lokacije 1 njene uze okoline.

2.8. Opis flore i faune

Flora i vegetacija

Specificne klimatske prilike ovog podrucja (visoke temperature i neravnomjerna distribucija padavina; u
toku ljeta izrazena je pojava susnog perioda koji traje mjesec dana, ponekad i vise), pedoloski supstrat i
drugi faktori, uslovili su razvoj termofilne zimzelene vegetacije koja se tokom dugog vremenskog
perioda prilagodila ovim zivotnim uslovima. Vegetaciju ovog podrucja bila je prepoznata kroz dvije
sumske zajednice: Sume hrasta crnike (Quercus ilex) i Sume hrasta medunca (Qureus pubescens) i graba
(Carpinus orientalis). Ove sastojine su danas ve¢im dijelom degradirane i zamijenjene makijom, garigom i
kamenjarom. Makija je predstavljena grmolikim zajednicama u vidu niskih Suma i Sikara. Gariga je dalji
degradacioni oblik makije zastupljen u vidu niskih zimzelnih zajednica sikara, grmova i polugrmova,
koji nemaju gust sklop i ¢ija visina obi¢no ne prelazi 1 m. Izmedu drvenastih biljaka nalaze se povrsine
ispranog zemljiSta 1 kamenja, tako da je sprat zeljastih biljaka bolje razvijen nego u makiji (sve biljke,
elementi garige adaptirane su na suvu mediteransku klimu i siromasno zemljiste). Kamenjari su osim
gore pomenutih drvenastih vrsta, na ovom prostoru rastu brojne druge drvenaste 1 zeljaste biljke, a
najcesée: koscela (Celtis australis), crni jasen (Fraxinus ornus), maslina (Olea enropaea), smokva (Ficus carica),
zelenika (Phillyrea media), tr8lja (Pistacia lentiscus), smrdljika (Pistacia terebinthus), zokva (Spartium junceum),
draca (Palinrus spina-christy), kostrika (Ruscus aculeatns), brsljan (Hedera helix), mirta (Myrtus communis), zatim
trave (Poaceae), smilje (Helichrysum italicum), dubacac (Teucrium polium), gorski vtijesak (Satureja montana) i
brojne druge biljke koje su se prilagodile mediteranskoj klimi i drugim Zivotnim uslovima ovog
podrudja.

Predmetna lokacija je neizgradena povrsina tipa garige, ve¢im dijelom obrasla niskim rastinjem i u padu
je prema jugu, odnosno prema moru. Na njoj dominiraju zbunaste forme (nisko drvece je rijetko):
Spartium juncenm (zokva), Myrtus communis (mirta), Laurus nobilis (lovor), Phyllyrea latifolia (Sirokolisna
zelenika), Juniperus oxycedrus (primorska kleka), Erica arborea, Paliurus spina-christi (draca), Punika granatum
(nar), Ficus carica (smokva), Olea europaea (maslina), Colutea arborescens, kapina (Rubus ulmifolius), te povijuse
Smilax aspera, Clematis flammula 1 Hedera helix; od zeljastth vrsta prisutne su trave, Phlomis fruticosus,
Euphorbia wulfenii (mljecika), Salvia officinalis (pelim), Teucrium  polium (pepeljusa), Cistus sp. (businac),
Asparagus acutifolius (Sparoga), Foeniculum vulgare, Tordylinm apulum, Sedum acre, Sedum sexangulare, ali 1 druge
mediteranske i submediteranske biljke suncanih stanista.

Obilaskom predmetne lokacije nije evidentirano prisustvo zasti¢enih, ugrozenih i rijetkih biljaka shodno
Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG”, bt. 76/00).

Fauna

Predmetna lokacija je male povrsine, tako da za istu ne postoje podaci o fauni. Za uze predmetno
podrudje takode ne postoje precizni, recentni literaturni podaci o fauni i njenom diverzitetu. Svakako je
opste poznato da primorski pojas odlikuje prisustvo raznovrsnih stanista i zivotinjskih zajednica, vrsta
koje imaju kosmopolitsko rasprostranjenje ili zive samo u pojasu Mediterana. Na Sirem podrucju, u
spusta sa vecih visina, lisica (I ulpes vulpes), divlja svinja (Sus scrofa), sitniji sisari poput jeza (Erinaceus
concolor) 1li miseva (vrste roda Apodemus). Ptice su Cesti stanovnici makije jer mnoge vrste u makiji nalaze
mjesto za gnijezdenje i zimovanje: grmuse (vrste roda Sykia), sjenice (vrste roda Parus), kratkoprsti
kobac (Accipiter brevipes), usati ¢uk (Otus scops), mediteranske vrste pjevacica i druge. Vecina ovih vrsta su
zakonom zaStiene i spadaju u indikatorske vrste za IBA podruc¢ja. Od gmizavaca, ovdje su prisutni:
sumska kornjaca (Testudo hermanni), poskok (Vipera ammodytes), primorski smuk (Coluber gemonensis),
prugasti smuk (Elaphe quatnorelineata), zatim zidni guster (Podarcis muralis), kraski guster (Podarcis
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melisellensis), blavor (Ophisanrus apodus), balkanski zelembaé (Lacerta trilineata) 1 drugi. Kako je bliza
okolina bez slatkovodnih tokova, vodozemci odsustvuju ili su veoma rijetki (krastaca, Bufo bufo). Na
ovom podrucju prisutne su mnoge vrste beskicmenjaka, insekti su najbrojni (Coleoptera, Heteroptera,
Diptera, Lepidoptera).

Predmetna lokacija je povrsina koja na “granici” urbanih i1 neizgradenih povrsina, odnosno u
neposrednoj blizini veoma prometne saobracajnice. Na njoj dominira nisko rastinje, pa se prema
sadasnjem izgledu lokacije moze pretpostaviti da su krupniji predstavnici faune najvjerovatnije ovdje ne
borave, ali sitniji, poput ptica, sitnih sisara (misevi), gmizavaca (gusteri, Sumska kornjaca), beski¢menjaci
(npr. insekti, stonoge, pauci, Skorpije) mogu biti privremeno ili za stalno.

Tokom obilaska predmetne lokacije nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili zasticene vrste
zivotinja shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,S1. list RCG”,
br. 76/00).

Zasti¢ena prirodna dobra

Na teritoriji Opstine Budva, povtsine koje zbog svojih prirodnih odlika, estetskih i/ili bioloskih uzivaju
status zasticenih prirodnih dobara na nivou Crne Gore su:
- Brdo Spas - predio posebnih prirodnih odlika.
- Maslina u selu Ivanoviéi iznad Becica - Zasticeni dendroloski objekat.
- Zasti¢eno podrucje u moru (ZPM) Katic.
- Plaze: Plaza u Buljarici (4 ha), Plaza Lucice (0,9 ha), Petrovacka plaza (1,5 ha), Plaza Drobni
pjesak (1ha), Plaza Svati Stefan (4 ha), Plaza Milocer (1ha), Plaza Przno (2 ha), Becicka plaza (5
ha), Slovenska plaza Budva (4ha), Plaza Mogren (2 ha), Plaza Jaz (4 ha) - spomenici prirode.

Na predmetnoj lokaciji i njenom uzem okruzenju nisu prisutna zastiena prirodna dobra.
Od zasticenih objekata prirode lokaciji je najbliza Becicka plaza.

2.9. Pregled osnovnih karakteristika predjela

Krupni infrastrukturni projekti generiSu negativan uticaj na pejzaz. Jacina uticaja zavisi od samog
podrudja i njegovih karakteristika koje se ogledaju kroz prirodne, antropogene (kulturne) i vizuelne
odlike. Beci¢i 1 Budva, prostiru se u obalnom pojasu na ravnom terenu i u brdsko-planinskom zaledu.
Ukoliko bi izvréili tipizaciju Sireg podrucja na osnovu karakteristika prirodnih vrijednosti, stepena
antropogenog uticaja i prisustva stvorenih struktura, na podruc¢ju Budve uocili bi tri tipa pejzaza:
pejzazni izgled koji je tipi¢an za primorski pojas i obrastao je makijom i garigom, pejzaz srednje visoke
sume (prisutan je na uzviSenjima, a najces¢e ga cini pejzaz mjeSovite Sume) i antropogeni ili kulturni
pejzaz (nastao je kao rezultat velikih antropogenih zahvata, a odnosi se na prostore sa brojnim
stvorenim strukturama, prirodna i kulturna bastina).

Osnovna karakteristika pejzaza kojem pripada ovo podrucje ogleda se u skladu dva prirodna kontrasta:
vazdazelene tvrdolisne vegetacije — makije 1 stjenovitih, strmih kre¢njackih grebena. Makija je
najrasprostranjeniji oblik drvenaste mediteranske vegetacije i ona obezbjeduje zivopisnost predjela
tokom cijele godine. U ovom pejzazu uocava se kontrast mora i relativno strmog planinskog dijela koji
se nalazi u njegovom zaledu. Inace, smatra se da je makija danas najvazniji ekosistem Mediterana. Iako
predstavlja degradacioni stadijum vegetacije, nastao kao rezultat antropogenog djelovanja, ima visestruki
znacaj. Stiti zemljiste od erozije i predstavlja stanista mnogih mediteranskih Zivotinjskih vrsta. Ovaj tip
vegetacije ima 1 estetsko znacenje jer on upravo daje karakteristicnu pejsaznu arhitekturu Mediteranu.
Mnoge biljke su aromati¢ne, pa cijelom podru¢ju daju specifican miris (upotrebljavaju se i u
tradicionalnoj mediteranskoj kuhinji).

Vise decenija unazad, posebno u primorskom dijelu Crne Gore, pod uticajem urbanizacije, prirodni i
kultivisani oblici pejzaza su na podrucju gradova i vecih naselja izmijenjeni u izgradeni pejzaz. Glavni
problemi ocuvanja autenti¢nih odlika pejzaza su upravo neplanska gradnja turistickih i infrastrukturnih
objekata, uniStavanje mediteranske vegetacije, Sumski pozari, neadekvatne pejzazne intervencije, i
drugo.
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2.10. Pregled zasticenih objekata i dobara kulturno istorijske bastine

Podrucje Opstine Budva je poznato po bogatom kulturnom nasljedu koje ¢ini veliki broj kulturno
istoriskih spomenika, a najznacajniji je Stari grad Budva, nalazi se na samoj obali mora i skriva bogatu
istorijsku proslost, koja pocinje od V vijeka p.n.e .

Pored Starog grada, Opstina Budva ima veliki broj kulturno-istorijskih spomenika, medju kojima je
veliki broj manastira i manjih crkava. Svi ti spomenici zivo dokumentuju prohujala istorijska i drustvena
desavanja na prostoru Budvanske rivijere.

Medju najpoznatije kulturno istorijske spomenike spadaju crkva Sv.Ivana, sagradjena u VII vijeku,
crkva Santa Maria in Punta iz 840 god., crkva Svete Trojice iz 1804.

Sjeverno od Budve nalazi se manastir Stanjevici, u kojem je 1798. izglasan prvi Crnogorski zakonik.
Najznacajniji 1 najvise pominjani manastir, centar pismenosti kod Pastrovica. Nalazi se iznad grada-
hotela Sveti Stefan. Cine ga tri crkve, u kojima su pojedine freske iz XVII vijeka.

Na podrucju Beci¢a najpoznatiji je manastir Praskvica, ¢ije osnivanje se po tradiciji vezuje za XI vijek.
Manastir je tokom vjekova dijelio sudbinu podneblja i naroda i duze vrijeme je bio duhovni 1 politicki

centar plemena Pastrovica.
Na samoj lokaciji i njenom uzem okruzenju nema nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra.

2.11. Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovnistva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Broj stanovnika i domacdinstava za Opstinu Budva prema podacima Popisa od 1948. do 2011. godine
prikazan je u tabeli 6. (Statisticki godisnjak CG od 2011. god.).

Tabela 6. Stanovnistvo, domaséinstva i povrsina Opstine Budva

Broj stanovnika Povrsina
1948 | 1953 1961 | 1971 [ 1981 1991 | 2003 | 2011 km?
3822 | 4364 | 4834 | 6106 | 8632 | 11.717 | 19.909 | 19.218

Broj domacdinstava 122
1.096 | 1.282 | 1501 | 1.854 | 2736 | 3777 | 5218 | 6.982

Podaci pokazuju da je broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 2011. godine stalno rastao, odnosno
od 1948. do 2011. godine broj stanovnika se povecao oko pet puta, a broj domacinstava vise od Sest
puta. Gustina naseljenosti u opstini Budva prema Popisu iz 2011. godine iznosila je 157,5 stanovnika
na 1 km? i bila je ve¢a u odnosu na sve prethodne popise.

Prikaz rodne strukture stanovnistva za 2011. godinu dat je u tabeli 7.

Tabela 7. Rodna i starosna struktura stanovnista u Opsini Budva

Mjesto Musko | Zensko
Budva 9.224 9.994

Ukup.stan.
19.218

Demografski pokazatelji u Opstini Budva od 2013 do 2021. godine dati su u tabeli 8.
Tabela 8. Demografski pokazatelji u Opsini Budva

Godina Broj , Stopa'priro.dnog Stopa Stopa
stanovnika prirastaja nataliteta mortaliteta
2013 19.451 9,3 16,5 7,2
2014 19.837 9,0 15,8 0,9
2015 20.523 5,8 15,0 9,2
2016 20.575 8,3 16,0 7,8
2017 20.982 9,4 17,6 8,2
2018 21.553 9,0 16,9 7,9
2019 22.061 10,3 17,2 0,9
2020 22.387 8,2 15,9 7,6
2021 22.660 42 16,4 12,2
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Podaci pokazuju da se stopa prirodnog prirastaja za navedeni period kretala od 4,2 u 2021. do 10,3 u
2019. godini.

Prema Statistickom godisnjaku CG za 2022. godinu broj zaposlenih u Opstini Budva u 2021. godini
iznosio je 14.326 stanovnika, a od toga broj Zzena je bio 6.705 (46,8 %) a muskaraca 7.621 (53,2 %).
Struktura aktivnog stanovnista po nekim granama privrede pokazuje da je najvise stanovnistva radilo u
hotelima i restoranima, trgovini i drzavnoj upravi.

Naselje Beciéi koje pripada Opstini Budva u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta prema Popisu
iz 2011. godine imalo je 895 stanovnika (2003. godine imalo je 771, a 1991. godine 726 stanovnika), od
toga 678 punoljetnih.

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta sa juzne i zapadne strane pripada relativno
naseljenom podrucju dok je sa sjeverne i zapadne strane podrucje ne naseljeno.

Treba naglasiti da se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca Bec¢i¢ima visestruko povecava, zvog
velikog broja turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.

2.12. Podaci o postojecim objektima i infrastruktur

Na predmetnoj lokaciji nema objekata.

U sirem okruzenju lokacije posebno sa juzne strane prema moru nalazi se veci broj individualnih
stambenih i turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.

Lokaciji je najblizi apartmanski objekat koji je u izgradnji i koji se nalaze sa juzne strane, a od lokacije je
udaljen oko 30 m vazdusne linije.

Pristup lokaciji je mogu¢ sa magistralnog puta Cetinje-Budva sa njene sjeverne i juzne strane.

Od infrastrukturnih objekata u okruzenju lokacije postoji elektroenergetska, vodovodna i kanalizaciona
mreza i TT mreza.
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3. OPIS PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za urbanizam 1 odrzivi razvoj Opstine Budva, Investitoru su izdati Urbanisticko
tehnicki uslovi br. 06-061-563/3 od 26. 04. 2017. godine za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta na urbanistickoj parceli UP 55.1, koju ¢ini katastarska parcela br. 770 KO Be¢iéi, blok br. 55, u
zahvatu Detaljnog-urbanistickog plana Becici, Opstina Budva.

Urbanisticko tehnicki uslovi dati su u prilogu 11

3.1. Opis fizickih karakteristika projekta

Projektno rjesenje objekta, radeno je na osnovu dostavljenog situacionog plana - geodetskog snimka sa
katastarskom predstavom i naneSenim granicama urbanisticke parcele, urbanisticko-tehnickih uslova i
projektnog zadatka Investitora.

Uporedni prikaz planskim dokumentom dozvljenih 1 ostvarenih kapaciteta na bazi idejnog rjesenja dat
je utabeli 9.
Tabela 9. Uporedni prikaz ispunjenja planskih parametara

UrbanistiCki parametri Iz projekta Zadato UTU
Povrsina UP 55.1 724,90 m? 724,90 m?
Katastarska parcela br. Katastarska parcela br. 770 Katastarska parcela br. 770
Maks. indeks izgradenosti 2.72 3.50
Maks. indeks zauzetosti 0,49 0,58
Maks BRGP 1.989,06 m? 2.537,15 m?
Mkas povrsina pod objektom 359,27 m? 420,44 m?

Minimalno rastojanje objekta od

. 2,00 m 2,00 m
susjedne parcele
Spratnost Su+Pr+5 Pr+5
1 PM / apartmanu
Parking mjesta 27 1 PM / 6 hotelska soba

1 PM / 2 stola sa 4 stolice

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vazeéim
pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom nosioca projekta.

Kao $to je navedeno u opisu lokacije, na lokaciji nema objekata, tako da se radovi uklanjanja svode na
pripremi terena.

U fazi funkcionisanja projekta, pored zemljista koje ¢e biti zauzeto objektom, jedan dio ¢e biti
iskoriscen za izgradnju invrastrukturnih objekata, neophodnih za rad objekta.
Ostatak zemljiSta bice iskoriscen za zelene povrsine.

U objektu ¢e biti zaposleno oko 20 radnika razlicitih struka i kvalifikacija.

3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodenje projekta

Prethodni radovi za izgradnju objekta poslovnih  djelatnosti  obuhvataju  geodetsko
obiljezavanje polozaja objekta i sve neophodne iskope.

Prije pocetka radova na izvodenju projekta, gradiliSte mora biti obezbjedeno od neovlastenog pristupa,
osim zaposlenim i licima angazovanim na izvodenju radova.
Iz tih razloga neposredno na prilazu gradiliStu, mora se postaviti tabla na kojoj ¢e pored informacije o
Izvodacu i Investitoru radova, biti ispisano i sljedece:

- gradiliste,

- zabranjen pristup nezaposlenim licima.
Zemljani radovi

Zemljani radovi obuhvataju kopanje suterena, temelja za objekat i kopanje kanala za drenaze i
postavljanje instalacija i sli¢no.
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Iskop zemlje u dubini ve¢oj od 100 cm smije se vrsiti samo uz postupno osiguravanje bocnih strana
iskopa. Oplata za podupiranje bo¢nih strana iskopa rovova, kanala 1 jame mora izlaziti najmanje za 20
cm. iznad ivice iskopa, da bi se sprijecilo padanje materijala sa terena u iskop. Iskopani materijal iz
rovova i kanala mora se odbacivati od ivice iskopa najmanje za 50 cm. Pri masinskom kopanju i utovaru
zemlje, rukovalac mora, voditi ra¢una o bezbjednosti zaposlenih koji rade ispod ili oko tih masina.

U toku izvodenja radova na iskopu obavezan je geotehnicki nadzor, radi sprovodenja predlozenog
nacina iskopa kao i radi eventualnih izmjena geotehnickih uslova temeljenja i iskopa ukoliko to
zahtijevaju realna svojstva geoloske sredine.

Gradevinski radovi

Na gradiliste ¢e se dopremati gradevinski materijal u skladu sa programom njegove isporuke u ta¢no
odredenim rokovima i koli¢inama i to: armatura, grada (rezana, daske, fosne), beton, opeka i ostali
gradevinski materijali.

U okviru lokacije do zavrsetka izgradnje objekta obezbijeden je privremeni prostor povrsine oko 500
m’ za istovar gradevinskog materijala i opreme.

Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako da se time dodatno ne zagaduje zivotna sredina,
odnosno da su zagadenja minimalna.

Gradevinski radovi obavljaju se tako da se njihovim izvodenjem ne zagaduje zivotna sredina, a u slucaju
povecane buke, pojave prasine, koje mogu ugroziti okolni prostor i stanovni$tvo, preduzimaju se mjere
za njihovo otklanjanje ili dovodenje u dozvoljene granice. Radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta
mora biti podignut zastor koja ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od praine.

Za vrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

U slucaju poveéane buke pored postavljanja ograde okolo objekta, radove treba izvoditi samo u
dnevnim uslovima.

Na gradilistu ce se izvoditi slijedec¢i gradevinski radovi: tesarski, betonski i ab radovi, zidarski, zavrsni
zanatski radovi i transport.

Tesarski radovi obuhvataju poslove ru¢ne pripreme 1 obradu drvene grade, razupiranje rovova i kanala,
izradu 1 postavljanje oplata za betoniranje objekata, izradu i postavljanje radnih podova i drugo.
Betonski i ab radovi obuhvataju izgradnju svih betonskih segmenata predvidenih projektom (betonski
temelji objekta, armiranobetonska platana i1 grede, armiranobetonska stepeniSta, obodni
armiranobetonski zidovi, liftovska okna, pune armiranobetonske ploce, brtonski krov i td).

Zavrsni zanatski radovi obuhvataju sve zanatske radove u objektu.

Za sve navedene vrste radova svi zaposleni na gradiliStu moraju koristiti odgovarajuca li¢na zastitna
sredstva.

Organizacija transporta

Koric¢enje susjedne saobracajnice izvodac radova treba da obavlja na nadin, tako da ne ometa odvijanje
normalnog saobracaja.

Brzina saobracaja na prilazu gradiliStu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako to zahtijeva
sigurnost kretanja zaposlenih na gradilistu, odnosno neophodno je postaviti saobracajni znak za
ogranicenje brzine na prilazu gradilistu.

Pri obavljanju transporta na gradiliStu ne smije biti ugrozena bezbjednost radnika koji opsluzuju uredaj
ili rade u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad vise uredaja rade istovremeno na stijeSnjenom
prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim nadzorom stru¢nog radnika koji zvucnim
signalom upozorava radnike. Svaki samohodni uredaj mora da bude opremljen zvucnim i svjetlosnim
sighalom za upozoravanje radnika. Zvucni signal se upotrebljava samo kad je to neophodno, da se ne
povecava postojeca buka.

Radna snaga i mehanizacija

Za izgradnju objekta u odredenime vremenskime intervalima bice angazovana radna snaga koju u
osnovi sacinjavaju: Sef gradilista, gradevinski poslovoda, magacioner, rukovodioci gradevinskih masina,
Soferi, betonirci, armiraci, zidari, tesari, izolateri, stolari, bravari, limari, moleri, keramicari, parketari,
fasaderi, gipsari i instalateri opreme.
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Takode, za izgradnju objekta u odredenime vremenskime intervalima bice angazovana i gradevinska
mehanizacija koju u osnovi sacinjavaju: rovokopaci, utovarivaci, kamioni, automikseri, pumpa za
beton, kranska dizalica, kao i sitne masine i uredaji.

Za sva koridcena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa iz zastite na radu od ovlascene institucije. Za rukovanje 1 odrzavanje navedenih sredstava rada
moze se povjeriti samo licu koje je stru¢no osposobljeno za takav rad i ispunjava odredene uslove u
smislu stru¢ne, zdravstvene 1 druge podobnosti o ¢emu se mora voditi evidencija.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.

Tacan broj rade snage 1 gradevinske mehanizacije definisace Izvoda¢ radova, a to ce zavisiti od
kapaciteta 1 organizacije samog Izvodaca radova.

Ostalo

Dinamika realizacije pojedinih faza bice definisana Semom organizacije gradilista.

Gradiliste ¢e biti snabdjeveno elektricnom energijom i vodom prema vaze¢im propisima i telefonskim
vezama.

Voda ¢e se koristiti za potrebe radnika i za kvasenje sitnog otpada da bi se sprijecilo dizanje prasine
Elektricna energija ¢e se koristiti za rad odredenih uredaja 1 aparata u toku izgradnje objekta.

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

U toku realizacije projekta do¢i ¢e do emisije Stetnih gasova u vazduh usljed rada gradevinske
mehanizacije, dok neprijatnih mirisa nece biti.

Takode, u toku realizacije projekta doéi ¢e do povecanje nivoa buke usljed rada masina, transportnih
sredstava i drugih alata, i to sa najveéim stepenom na samoj lokaciji izvodenja projekta.

Vibracija, u toku realizacije projekta, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacijei neée biti znacajne
van lokacije objekta.

Radi konfornijih uslova za rad, tehnic¢kog i ostalog osoblja na gradilistu ¢e biti postavljene kancelarijske
prostorije obi¢no kontejnerskog tipa.

Svi pripremni radovi imaju privremeni karakter.
Izvoda¢ je duzan da po zavrSetku radova gradiliSte kompletno odisti, ukloni sav gradevinski otpad,
mehanizaciju, radne prostorije i da prema projektu izvr$u uredenje terena.

Planirani pocetak radova na izgradnji predmetnog objekta je mart 2023. god., a zavrsetak maj 2024.
god.

Napomena: Za vrijeme turisticke sezone od pocetka juna do pocetka oktobra radovi na izgradnji
objekta se obustavljaju.

3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta
Funkcionalno rjesenje

Projektovan je hotelsko-apartmanskog objekta sptatnosti Po+Pr+5.

Izgradnja objekata je planirana u dvije faze:
- faza-A: garaza + prizemlje + I sprat
- faza-B: Il sprat + III sprat + IV sprat + V sprat.

Po etazama su projektovani sledeci sadrzaji:
- Suteren (garaza, dvije ostave, tampon zona sa stepenistem i liftom, prostorije za vodovodne i
strujne potrebe),
- Prizemlje (ulazni hol, stepeniste, lift i ¢etri hotelske sobe),
- I sprat (stepeniste, lift i pet hotelskih soba),
- II sprat (poseban ulaz sa bo¢ne strane u objekat, stepeniste i pet apartmana),
- 1II sprat (stepeniSte 1 pet apartamana),
- IV sprat (stepeniste i pet apartmana),
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- V sprat (restoran sa slede¢im sadrzajem: ulaz u restoran, recepcija, kancelarija, kuhinja sa
ekonomskim ulazom, sanitarije, restoranski prostor sa smjestajem gostiju).

U ukopanom suterenskom-garaznom-prostoru se nalazi 24 parking mjesta po principu Single Pit
nezavisnog sistema parkiranja vozila jednog iznad drugog sa jamom i 3 parking mjesta na gornjem
otvorenom parkingu, $to je ukupno 27 PM.

GaraZa ima jedan ulaz/izlaz u sredisnjem dijelu. Sirina ulice je 5,5 m, a dimenzije parking mjesta 5x2,5
m. Uz koris¢enje neophodne vertikalne signalizacije, kako bi se obezbjedio kvlitetan i bezbjedan
kontakt sa saobracajnicom.

Prizemlje 1 sve nadzemne etaze isprojektovane su sa spratnom visinom od h=3,06 m.

Objekat ima 4 ulaza.

Komunikacija izmedu etaza je ostvarena preko stepenista i lifta.

Osobama sa invaliditetom je omogucen pristup preko lifta do kojeg se dolazi na nivou suterenske etaze.

Na vrhu objekta je predviden zeleni krov povrsine 317,6 m”.

3D prikaz objekta poslovnih djelatnosti na lokaciji dat je na slici 8.

Slika 8. 3D prikaz hotelsko-apartmanskog objekta na lokaciji

Prednji suterenski zid ¢e biti ozelenjen puzavicama ili mediteranskim bori¢ima pored trotoara. Planom
je predvidena pjesacka staza —sa stepenistem na istocnoj strani uz urbanisticku parcelu 55.1 koja krece
od trotora uz magistralni put Cetinje-Budva 1 kontaktira objekat 1 sa gornje i sa donje strane.

Garaza ima jedan ulaz/izlaz u sredisnjem dijelu. Sirina ulice je 5,5 m, a dimenzije parking mjesta
5x2,5m. Uz koris¢enje neophodne vertikalne signalizacije, kako bi se obezbjedio kvlitetan i bezbjedan
kontakt sa saobracajnicom.

Povrsine objekta po etazama 1 ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 10.

Tabela 10. Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povr§ina [m’]

Rb. EtaZa Neto Bruto
1. |Suteren 348,52 37461
2. |Prizemlic 250,04 287.59
3. |I Sprat 268,29 318,16
4. |11 sprat 267.63 334,36
5. [1II sprat 267,63 337,68
6. [IV sprat 260,49 337,68
7. |V sprat 319,32 350,27

UKUPNO: 1.981,92 2.349,35
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Ukupna neto povriina objekta iznosi 1.981,92 m? a bruto 2.349,35 m*.
Konstrukcija i materijalizacija

Objekat je projektovan u sistemu AB-platana, AB stubova i horizontalnih i vertikalnih AB-seklaza.
Medjuspratna konstrukcija je puna armirano-betonska ploc¢a debljine 16-18 -20 cm. Osim AB-platana
zidovi su formirani od glinenih giter blokova debljine 10 ili i 20 cm.

Prilikom izrade ove dokumentacije posebno se vodilo racuna o strukturi i nosivosti tla, podzemnim
vodama, klimatskim, seizmickim i ostalim uslovima koji su od znacaja za staticki proracun i izbor
konstrukcije.

Treba istaci da je konstrukcija objekta savremeno koncipirana i da tehnoloski odgovara uobicajenoj
gradevinskoj praksi za ovu vrstu objekata.

Materijali predvideni za realizaciju projekta su prirodnog porjekla i zadovoljavaju sve arhitektonsko
konstruktivne zahtjeve.
Obrada objekta je prilagodena njegovoj funkciji.

Fasadni zidovi su oblozeni u sistemu ,,DEMIT* debljine 8 cm sa svim slojevima fasade 1 uz upotrebu
»FUNDERMAKSA” (sa teksturom drveta) u pojedinim dijelovima preko podkonstrukcije (ventilisana
fasada) kada je stiropor zasti¢en mrezicom i jednim slojem lijepka. Fasadni zidovi objekta, obraduju se
bavalitom u sivoj boji (RAL 7012) i u bijeloj boji (RAL 9016).

Garaza je oblozena bunjastim kamenom.

Prizemlje 1 ulazi su oblozeni kamenim plocama preko termoizolacije uz upotrebu armaturnih mreze -
Q122.

Ravan krov je zeleni i projektovan sa svim hidro i termo izolacionim slojevima.

Primjenjeni materijali i zavrsne obrade po etazama:
- Vertikalne komunikacije materijalizovane su u mermernim plo¢ama.
- Ulazni hodnici u prizemlja su materijalizovani u mermernim ploc¢ama.
- Podovi kupatila i kuhinje sa granitnim keramickim plo¢icama ”A” klase.
- U dnevnim,trpezarijskim i spava¢im prostorijama postavljen je hrastov parket u linearnom slogu
standardnih dimenzija.

Unutrasnji zidovi su gletovani i molerisani ili oblozeni keramickim ploc¢icama. Visina postavljanja
keramike u kuhinjama je h=150-160 cm. U kupatilima keramika se stavlja do kontakta sa plafonom.
Spoljni zidovi imaju termicku a u suterenu i hidro-izolacionu zastitu.

Vrata su od ¢amove i hrastove grade suvim postupkom ugradena sa obodnim lajsnama i duplo
$perovana i zavrsno lakirana 2 puta.

Spoljna bravarija je od plastificiranih eloksiranih profila sa termo prekidom i termopan staklima u
paketu 6+12+4 mm. Vrata i prozori su opremljeni svim potrebnim okovom i moraju imati vodo ne
propusnost i neophodnu otpornost na udar vazdusne struje.

Instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Instalacija jake struje

Napajanje objekata elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno
uslovima nadlezne Elektrodistibucije Budva.

Preko mjerno razvodnog ormara MRO, koji se nalazi na prizemlju, vrsi se napajanje svih potrosaca u
objektu (garaze, 9 soba, 15 apartmana, restoran, zajednicka potrosnja).
U MRO su smjestena brojila za mjerenje utrosene elektri¢ne energije.

Za potrebe rezervnog napajanja garaze i zajednicke potrosnje predviden je dizel elektri¢ni agregat koji
¢e biti smjesten u tehnickoj prostoriji u suterenu objekta.
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U objektu su predvidene instalacije opSte potrosnje i osvjetljenja, instalacija izjednacenja potencijala 1
instalacije uzemljenja i gromobrana.

Za potrebe opste potros$nje, uvazavajuci nacin grijanja i klimatizacije, predviden je potreban broj
monofaznih i trofaznih suko uti¢nica.

U svim prostorijama objekta predvidena je odgovarajuca rasvjeta prilagodena namjeni i uslovima
montaze.

Sve metalne mase rasvjetnih tijela bi¢e uzemljene.

Obzirom na namjenu objekta projektovano je i sigurnosno (nuzno) osvetljenje, u prostoru
zajednickih hodnika i stepenista.

U skladu sa tehnickim propisima za izvodenje elektroinstalacija, predvidena je i instalacija za
izjednacenje potencijala.

Izjednacenje potencijala ¢e se izvriti u razvodnim tablama na sabirnicama.

Uzemljenje metalnih masa bice izvedeno provodnikom P/F 1x16 mm?® preko zavrtnja sa kablovskom
stopicom i maticom M10. Isti izvod ¢e biti iskoris¢en da se izvrsi uzemljenje metalne konstrukcije
(gelendera) varenjem trake Fe/Zn 25x4 mm i spojem na zajednicki uzemljivac.

U skladu sa JUS IEC 1024-1 t.2.3.2., za uzemljenje predviden je temeljni uzemljiva¢ objekta zajednicki
za sve instalacije u objektu prema JUS N.B2.754.
Temeljni uzemljivac je predviden od pocinéane trake Fe-Zn 25x4mm polozene u temelju objekta.

Shodno Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,,S1. list
SRJ” br. 11/96) predvidena je gromobranska instalacija, koja se sastoji od spoljasnje i unutrasnje
gromobranske instalacije.

Elementi spoljasnje gromobranske instalacije su:
- prihvatni sistem, uredaj sa hvataljkom za rano startovanje,
- spusni provodnici, koji se izvode od trake Fe/Zn 25 x 3 mm, a koja se polaze kroz betonske
stubove 1 platna, do temeljnog uzemljivaca i
- sistem uzemljenja je ostvaren temeljnim uzemljiva¢em.

Unutrasnja gromobranska instalacija obuhvata sve dodatke spoljasnjoj instalaciji koji ¢e smanjiti
elektromagnetna dejstva struje atmosferskog praznjenja. To su pridruzeni metalni djelovi u $ticenom
prostoru (npr. cjevovodi, stepenista, cijevi za ventilaciju, medusobno povezane armature i sl.), kroz koje
moze protedi struja atmosferskog praznjenja.

Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja 1 atestom
dokazati efikasnost zaStite.

Dizel agregat

Kako je ve¢ navedeno, za rezervno napajanje potrosaca u objektu (potrosaca u garazi sa pratecim
masinskim sistemima dijela objekta, lifta 1 rasvjete u garazi) je predviden dizel elektricni agregat koiji ¢e
biti smjesten u tehnickoj prostoriji u suterenu objekta.

Uz agregat se i isporucuje ATS ormar, za za automatsko prebacivanje mreza/agregat.

Predviden je dizel elektri¢ni agregat namijenjen za unutrasnju montazu, ali oklopljen, radi smanjenja
nivoa buke u objektu.

DEA ima slijedece karekteristike:
- Napon - 400/230 V, frekvencija - 50 Hz
- Snaga u Prime rezimu rada 45 kVA /36 kW
- Rezervoar za gorivo je kapaciteta 68 1, koji omogucava rad od 11h uz 75% opterecen;j
- Potrosnja goriva pri 75% opterecenju iznosi 8,3 1/h
- Nivo buke na 7 m udaljenosti od izvora pri 75% opterecenja iznosi 66 dBA.
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Ventilacija 1 rashladivanje agregata ostavareno je pomocu aksijalnog ventilatora, koji je ugraden na
agregatu. Usisavanje svijezeg vazduha u agregatski kontejner je preko aksijalnog ventilatorskog sistema.
Izduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se celicnom cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u atmosferu
na krovu objekta.

Shodno ¢lanu 99. i 100. Zakona o zastiti i spasavanju (,SL list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11.,
54/16., 146/21. i 03/23), instalacije i uredaji koji moraju da funkcioni$u u rezimu pozara, §to vazii za
DEA obavezano je redovno ispitivanje, servisiranje i odrzavanje prema uputstvima proizvodaca, a
najmanje jednom u $est mjeseci.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo, koji se nalazi u sklopu agregata bi¢e montiran na izolovano
prostoru na nepropusnoj betonskoj podlozi, da bi se sprije¢io moguéi negativni uticaji u slucaju
akcidentne situacije prosipanja goriva iz rezervoara, koja je malo vjerovatna.

Instalacija slabe struje

Glavnim projektom elektri¢nih instalacija slabe struje, obradene su sledece instalacije: SKS, TV sistem,
sistem za dojavu pozara, sistema detekcije CO gasa, sistem video nadzora i sistem interfona.

Prilikom izrade ovog projekta isposStovane su odgovarajuce zakonske odredbe, propisi - standardi i
preporuke.

Instalacije grejanja, hladenja i ventilacije
U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije 1 ventilacije.

U apartmanima je predviden multisplit sistem klimatizacije za grejanje prostorija u zimskom periodu, i i
hladenje prostorija u ljetnjem periodu.

Za ventilaciju kuhinja u apartmanima predvidena je ventilacija pomocu aksijalnih ventilatora kojima se
vazduh odvodi putem kanala i izbacuje na krov van objekta, a isti sistem je predviden za ventilaciju
sanitarnih prostorija.

Garaza ima svoj nezavisni sistem ventilacije, odnosno sistem odvodenja izduvnih gasova, koji ujedno
sluzi i kao sistem za odvodenje dima u slucaju pozara.

Izvlacenje vazduha za ventilaciju garaza, odnosno dima u slucaju odimljavanja garaze, vrsi se uz pomoc¢
Jetfan ventilatora smjestenih u garazi. U suterenu nalazi se 1 kom Jet fan ventilatora.

Zagadeni vazduh u slucaju ventilacije ili dim u slucaju pozara Jetfan ventilatori dopremaju do krovnih
ventilatora THT/CL-63-4T-3-D3400 IE3 x 1kom koji izvlace vaduh iz garaze i izbacuju ga van objekta.
Kroz garazu se polaze pocinkovani jednosektorski kanal ojacan sa ukrucenjima koj trpi temperaturu od
400 °C u trajanju od 120 min.

Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisati sve Stetne produkte sagorijevanja u
automobilskim motorima sa unutrasnjim sagorijevanjem.

U garazi je predviden i sistem za detekciju i dojavu u slucaju povecéanja koncentracije ugljen-monoksida
CO, na osnovu koga se vrsi ukljucivanje i isklju¢ivanje ventilatora:

Ukoliko koncentracija CO poraste iznad 100 ppm ventilatori se ukljucuju da rade na nizoj brzini. Ako
koncentracija CO poraste iznad 150 ppm ventilatori se ukljucuju na visoj brzini. U slucaju da
koncentracija CO poraste iznad 250 ppm, ukljucuje se zvucni ili svjetlosni alarm koji upozorava
korisnike garaze da iskljuce vozila i napuste garazu.

Svi ventilatori se iskljucuju kada koncentracija CO opadne ispod 50 ppm.

Automatska stabilna instalacija za gasenje poZara - sprinkler instalacija.

Za garazni prostor objekta predvidena je automatska stabilna instalacija za gasenje pozara - sprinkler
instalacija. Predvidena je mokra instalacija, $to znaci da je voda u cjevovodima do ispred same mlaznice.
Prilikom kretanja vode u cjevovodima, indikatori protoka koji se nalaze na dovodnim cjevovodima na
svakoj etazi, daje impuls koji se prenosi na centralu za dojavu pozara, a ona zatim daje alarmni signal da
je instalacija proradila i pokazuje ta¢nu etazu pojave pozara. Sprinkler instalacija se napaja vodom iz
gradske vodovodne mrezZe.
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Detaljan opis instalacije dat je u projektu Automatske stabilne unstalacije za gaSenje pozara - sprinkler
instalacija, koji je sastavni dio projektne dokumentacije.

Hidrotehnicke instalacije

Projekat instalacija vodovoda 1 kanalizacije uraden je prema arhitektonsko-gradevinskim rjeSenjima,
katastru instalacija i propisanim tehnickim uslovima izdatih od strane "Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
Budva.

Vodovod

Prikljucenje objekta na vodovodnu mrezu predvideno je na cjevovod DN80 mm.

Kako postojeci cjevovod DN63 mm (02") ne odgovara potrebama predmetnog objekta Investitor se
mora obratiti nadleznoj sluzbi za izgradnju navedenog cjevovoda.

Na predmetnoj parceli, na samom ulazu u garazu Ce se izgraditi vodomjerni $aht, u kojem ¢e se ugraditi
dva kontrolna vodomjera @80" za ocitavanje potrosnje sprinkler sistema i hidrantske mreze i ©6/4"
sanitarne mreze.

Za sprinker sistem i hidrantsku mrezu kao i za sanitarnu mrezu predvideni su rezervoari.

Instalacije u objektu su predvidene od plasti¢nih poliepropilenskih cijevi, koje moraju imati
odgovarajuce ateste.

Snabdijevanje toplom vodom sanitarnih prostorija obezbjeduje se preko elektri¢nih bojlera zapremine
1001110 1.

Za zastitu od pozara predvideni su zidni protivpozarni hidranati DN50, i to na svakoj etazi po jedan
ukupno 5 kom.

Po zavrsetku svih radova, a prije upotrebe objekta, celokupnu vodovodnu mrezu treba isprati 1 izvrsiti
dezinfekciju iste u skladu sa vaze¢im propisima. Dezinfekciju mreze poveriti ovlaséenoj firmi za tu
delatnost i pribaviti dokaz - atest o sanitarnoj ispravnosti mreze i vode.

Fekalna kanalizacija

Sanitarne vode ¢e se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, odnosno u
gradski kolektor. Za prihvat i odvodenje otpadnih voda iz objekta projektovan je sabirni kanal precnika
cijevi DN200 mm.

Instalacija fekalne kanalizacije bie uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Unutrasnja kanalizaciona mreza je predvidena od plasticnih niskosumnih kanalizacionih cijevi za
unutrasnje instalacije, dok je za spoljasnje kolektore usvojena PVC kanalizaciona cijev minimalne
nosivosti SN4 za uli¢nu kanalizaciju.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Separator za vodu iz kuhinje

Vode iz kuhinje prije upustanja u sanitarnu kanalizacionu mrezu prolazi¢e kroz huhinjski separator radi
njthovog odmascivanja.

Usvojen je separator LIPUMAX P-FST NS10/1000 D400, kapaciteta 10 1/s ili separator nekog drugog
proizvodaca istih karakteristika.

Prije upustanja u kanalizacionu mrezu, otpadne vode treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne
materije (ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/1 (prilog I11).

Odabrani separator ispunjava propise trazene Pravilnikom, obzirom da je ukupna kolicina ulja 1 masti u
vodi na ispustu manja od 25 mg/1.
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Izdvojena ulja 1 masti iz separatora kao neopasni otpad, sakupljaju se 1 odlazu u posebnu hermeticki
zatvorenu burad, koje ¢e biti smjestena u ostavi montaznog objekta (¢im ce biti zasticeno od
atmosferskih padavina).

Vlasnik navedenog neopasnog otpada, duzan je da isti povjeri privrednom drustvu ili preduzetniku koji
ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom.

Obaveza je vlasnika neopasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza navedenog otpada.

Atmosferske vode

Projektom atmosferske kanalizacije definisano je odvodenje atmosferskih voda sa krova objekta i voda
od pranja garaze.

Atmosferske vode sa krova se skupljaju pomocu oluka i posto nijesu opterecene necistocama direktno
se upustanja u upojni bunar.

Predvidena je unutrasnja mreza za odvodenje voda od pranja garaze. Sakupljanje ovih voda predvideno
je preko sistema prefabrikovanih kanala.

Posto vode od pranja garaze mogu biti optere¢ene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva
kola, one se prije upustanja u upojni bunar, propustaju kroz separator za lake tecnosti radi njihovog
precis¢avanja.

Separator lakih te€nosti za vode od pranja garaze

Kako je ve¢ navedeno, vode od pranja garaze, koja moze biti optere¢ena zemljom, pijeskom i lakim
tecnostima od prisustva kola prije upustanja u upojni bunar, propusta se kroz separator za lake te¢nosti
radi njthovog preci§¢avanja.

Prije upustanja u upojni bunar, otpadne vode treba da zadovolje granicne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1
sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne
materije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog I11).

Izbor separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrsen je na osnovu protoka hidranata.
Za pranje garaze koristie se maksimalno dva hidranta (2 x 2,51/s) tj. Qmax = 5 1/s.

Usvojen je separator masti 1 naftnih derivata BP NG15 bp 6, Regeneracija ili drugog proizvodaca istih
ili slicnih katakteristika.

Princip rada separatora

Prljava voda ulazi najprije u taloznik mulja, gdje se vodena struja usporava tako da se iz vode izdvajaju
tvrdi dijelovi. Djelimicno mehanicki ociséena voda zatim ulazi u separator ulja kroz posebne
polietilenske ploce (lamelni taloZnik), koji dodatno smiruje protok vode tako da se ubrzava uklanjanje
mulja, a istovremeno se izdvajaju takode vece kapljice lakih tecnosti. Manje kapljice lakih tecnosti se iz
vode izdvajaju pomocu koalescentnog filtra. Ocis¢ena voda kroz odvod napusta separator.

Nakon ugradnje i prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje ocistiti od eventualne prljavstine
1 necisto¢a koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika, blato itd.) te cijeli
separator isprati ¢istom vodom.

Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom mjese¢no. Mulj iz
taloznika 1 ulje iz filtera separatora treba odstraniti prije nego sto dostigne debljinu koja je predvidena
katalogom isporucioca opreme.

Prostor za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja potrebno je cistiti najmanje jednom
tromjesecno. Dijelovi separatora smiju da se ¢iste samo hladnim sredstvima za ciscenje (bioloski
rastvorljivima sredstvima za odmascivanje).

Izdvojena lake tec¢nosti iz separatora kao opasni otpad privtemeno se sakupljaju i odlazu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad i iste skladiste na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.
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Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.

Uredenje terena

Uredjenje i opremanje lokacije tretirano je u skladu sa uslovima lokacije, kao i slobodnom povrsinom.
Spoljasnje uredenje terena obuhvata hodne i zelene povrsine kao i prateé¢i mobilijar .

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom, oblikovnim i
nivelacionim rjeSenjem parternih povrsina.

Sa aspekta ozelenjavanja akcenat ¢e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji niskog zelenila uz
kori$¢enje autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja.

Sadni materijal mora biti rasadnicki odnjegovan - pravilno razvijen, sa neosteCenim kotjenovim
sistemom i nadzemnim dijelom, bez oboljenja entomoloske i fitopatoloske prirode.

Po zavrsenom planiranju zelenih povrsina, izvrsice se nasipanje plodne, humusne zemlje.

Za zasnivanje travnjaka potrebno je odabrati pogodnu smjesu trava za ovo podrudje i uslove, a zatim je
1zvrsiti pravilnu pripremu zemljista.

Na balkonima su planirane staklene ograde i zardinjere sa zelenilom koje ¢e pozitivho uticati na spoljni
izgled objekta daju¢i mu karakter ozelenjene arhitekture.

Nakon potpune obrade zelenih povirsina, potrebna je intenzivna njega i odrzavanje, koje ¢e pomoci
sadnicama da se bolje i lakse prilagode novoj sredini, koja ¢e obezbediti brz porast i bioloski snaznu
vegetaciju.

Situacion plan objekta dat je u prilogu IV.

3.4. Vrste i koliCine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potroSnog
materijala koji se koristi za potrebe tehnoloskog procesa sa posebnim osvrtom na koli¢ine
i karakteristike opasnih materija i drugo

Imajudi u vidu namjenu objekata u toku njthovog rada koristice se elektricna energija (za rad razlicitih
uredaja, osvjetljenje, grejanje, ventilaciju 1 klimatizaciju) i voda za potrebe rada objekata, cija potrosnja
iskljucivo zavisi od broja korisnika.

3.5. Vrste i koli¢ine ispuStenih gasova, otpadne vode i drugih Cvrstih, teCnih i gasovitih
otpadnih materija, po tehnoloskim cjelinama

Ispustanje gasova

Ispustanje gasova na lokaciji prilokom izgradnje objekta nastaje usljed rada mehanizacije u toku iskopa
zemlje, odvoza iskopa i gradevinskog otpada, kao 1 dovoza potrebnog gradevinskog materijala. Imajuci
u vidu da se radovi izvode u ogranicenom vremenskom periodu, odnosno da su privremenog i
povremenog karaktera, to kolicina gasova nece biti velika.

U toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi mogu nastati uslijed kretanja vozila do objekta 1 od
objekta, kao posledica rada motora na unutrasnje sagorijevanje. Izduvni gasovi se u osnovi sastoje od
azotovih 1 ugljenikovih oksida.

Posto je voznja motornih vozila kartkog vremenskog perioda to je i kolicina produkata sagorijevanja
mala, tako da do vecih zagadenja vazduha u okolini objekta nece dodi.

Zatim, u toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi mogu nastati i uslijed rada dizel agregata.
Koli¢ina gasova po ovom osnovu nije velika imajuci u vidu da ¢e dizel agregat raditi samo u slucaju
nestanka elektricne energije, $to je rijedak slucaj jer se radi o primorskoj sredini.

Otpadne vode

Odvodenje otpadnih voda iz objekta, kako je ve¢ navedeno rijeseno je preko instalacije fekalne
kanalizacije, instalacije za prikupljanje voda od pranja garaze i instalacije atmosferske kanalizacije za
prikupljanje atmosferskih voda sa krova objekta.
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Koli¢ina fekalnih voda iskljucivo zavisi od broja korisnika usluga, dok koli¢ina atmosferskih voda
isklju¢ivo zavisi od koli¢ine padavina.

Buka

Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnih objekata nastaje usljed rada masina,
transportnih sredstava i drugih alata, i ista je priviemenog karakteraje sa najvedim stepenom prisutnosti
na samoj lokaciji izvodenja.

Intezitet buke takode zavisi od broja masina i prevoznih sredstava koje ¢e biti angazovane na izgradniji
objekata.

Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje ¢e biti angazovane na
izgradnji objekata prikazane su u tabeli 11.

Tabela 11. Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw) za osnovne gradevinske masine
koje ¢e biti angazovane na izgradnji objekata

Vista opreme Lw dB(A)
Bager 100
Utovarivac 95
Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85
Vibrator za beton 85
Valjak 90

U toku eksploatacije objekata buka se najvise javlja od vozila koja dolaze i odlaze do objekata i ona nece
biti znacajna, kao i od rada dizel agregata.
Nivo buke na 7 m udaljenosti od izvora pri 75% opterecenja iznosi 66 dBA.

Vibracije

Vibracija, u toku izgradnje objekata, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije.

U tabeli 12. date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu odredene vrste
gradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i informacijama iz literature,
a preuzete su iz Izvjestaja o strateskoj procjeni uticaja, koja je radena za Drzavni prostorni plan.

Tabela 12. Razdaljine na kojima mogu biti registrovane vibracije od strane gradevinske mehanizacije

Razdaljine na kojima vibracije mogu

Gradevinske aktivnosti ..
biti registrovane (m)

Iskopavanje 10 -15
Kompaktiranje 10 - 15
Teska vozila 5-10

U fazi eksploatacije kompleksa vibracije nece biti prisutne.

Toplota i zracenje

Toplota i zracenje u fazi izgradnje i funkcionisanja objekata nece biti prisutni.
Otpad

Otpad se javlja u u fazi izgradnje i eksploatacije objekata.

Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se materijal od iskopa i gradevinski otpad.
Ukupna koli¢ina iskopa za temeljenje objekata iznosi oko 1.900 m’.

Manji dio materijala od iskopa koristice se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ce veci dio
izvoda¢ radova pokrivenim kamionima transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem
projekta, odnosno izvoda¢em radova odredi nadlezni organ lokalne uprave.
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Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvoda¢ radova c¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvoda¢em radova odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generise se odredena koli¢ina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladistenja u kontejneru predaju se ovlaséenom
komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. 1 83/16.) navedeni
otpad se klasira u sledece grupe:

Neopasni otpad:

Gradevinski otpad:
17 01 beton, cigla, plocice 1 keramika
17 01 01 beton
17 01 02 cigle
17 01 03 plocice 1 keramika
17 02 drvo, staklo i plastika
17 05 zemljiste
17 08 02 gradevinski materijal na bazi gipsa
17 09 04 mijesani otpad od gradenja i rusenja.

Ambalazni otpad:
15 01 Ambalaza (ukljucujuci posebno sakupljenu ambalazu u komunalnom otpadu)
15 01 01 papirna i kartonska ambalaza
15 01 02 plasti¢na ambalaza
15 01 03 drvena ambalaza
15 01 04 metalna ambalaza
15 01 06 mijesana ambalaza

Komunalni otpad:
20 03 01 mijesani komunalni otpad

Otpad u toku eksploatacije
Otpad iz separatora koji nastaje uslijed precis¢avanja vode od pranja garaza

Otpad koji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.
Prilikom preciséavanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj. Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i
katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. 1 83/16.), muljevi se klasifikuju u grupu:

- 10 01 20* muljevi iz tretmana otpadnih voda na licu mjestu koji sadrze opasne supstance ili

- 10 01 21 muljevi iz tretmana otpadnih voda na licu mjestu drugaciji od onih navedenih u
podgrupi 10 01 20%*.

Otpadna ulja iz preciS¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u grupu:
- 19 08 10* smjese masti i ulja iz separacije ulje/voda drugacije od onih navedenih u podgrupi
19 08 09.

Otpad iz separator koji nastaje uslijed precis¢avanje voda iz kuhinje

Otpadna ulja 1 masti koja nastaju prilikom precis¢avanja voda iz kuhinje spadaju u kategoriju neopasnog
otpada.
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13.183/16.), otpadna ulja
1 masti se klasifikuju u grupu:

- 19 08 09 smjese masti i ulja iz sepatacije ulje/voda

Komunalni otpad

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa higijenskom zastitom.

##PAMING 45

\\« PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prostor predviden za kontejnere, kao i prilaz istim bice bez stepenika, osvijetljen i poplocan (zbog
klizanja).
Komunalni otpad se svrstava u klasu:

20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Tretiranje otpadnih matetija

Od otpadnih materija koje ¢e nastati u toku funkcionisanja objekta sa stanovista njihovog tretiranja,
odnosno privtemenog odlaganja znacajna su otpadna ulja i lake tecnosti iz separatora, koje nastaju
uslijed precis¢avanja voda od pranja garaze. Ove otpadne materije predstavljaju opasan otpad.

Prema clanu 7. Uredbe o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,S1. list CG”, br. 33/13 1 65/15.), ova
vrsta otpada treba da se sakuplija u posude izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu
nepropustljivost, korozionu stabilnost 1 mehanicku otpornost.

Imajudi u vidu navedeno, predvidena su dva bureta zapremine po 25 1, jedno za skladistenje navedenog
opasnog otpada, a drugo kao rezervno, a ono se koristi kada prvo bure po pozivu vlasnika preuzme
ovlascena firma za zbrinjavanje otpada i koja vraca ocis¢eno bure.

Shodno odredbama clana 3. pomenute Uredbe, pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad
odreduje privremeno skladiste za odlaganje opasnog otpada. Imajuéi u vidu navedeno Investitor je za
odlaganje opasnog otpada obezbijedio zaseban prostor u zasebnoj ostavi u suterenu objekta, gdje se
v1si privremeno odlaganje.

Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlas¢enim licima je fizicki obezbijedeno 1
zakljucano. O svim aktivnostima u vezi privremenog skladistenja vodi se evidencija.

Posto u predmetnom objektu nije moguce izvrsiti regeneraciju opasnog otpada, to shodno ¢lanu 52.
Zakona o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11 i 39/16) vlasnik opasnog otpada duzan je da
unistavanje istog povjeri privrednom drustvu ili preduzetniku koji ispunjava uslove utvrdene posebnim
propisom, odnosno u konkretnom slucaju potrebno je da predmetno drustvo sklopi ugovor sa
ovlaséenim preduzetnikom koji ¢e preuzeti nastale kolicine navedenih vrsta opasnih otpada i
transportovati ga svojom opremom i mehanizacijom do kona¢nog odredista, $to je ve¢ uradeno.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju obezbjediti
sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove utvrdene Zakonom o
prevozu opasnih materija (,,S. list CG”, br. 33/14).
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4. 1ZVJESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Kvantitativnih podataka o nekim segmentima Zivotne sredine u Budvi nema, pa ce se izvjestaj o
postoje¢em stanju zivotne sredine vise bazirati na kvalitativnoj analizi

Kvalitet vazduha u Budvi najvise zavisi od inteziteta saobracaja, posto u njoj nema vecih industrijskih
objekata.

Na lokaciji kvalitet vazduha nije pracen, a zadnjih dvanaest Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj
Gori od 2010 do 2021. godine, koje je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore ne sadrzi
podatke o kvalitetu vazduha na podrucju Budve.

Sto se tice lokacije 1 njenog okruzenja, odnosno grada Budve, treba ocekivati da je vazduh u gradskoj
zoni Budve pod odredenim uticajem izduvnih gasova iz prevoznih sredstava posebno u toku turisticke
sezone.

Sa hidroloskog aspekta podrucje Budve ne posjeduje znacajnije povrsinske vodotokove.
Na lokaciji i njenom uzem okruzenju nema povrsinskih vodotokova, a more je od lokacije udaljeno oko
650 m vazdusne linije.

Na osnovu fizicko - hemijske 1 mikrobioloske analize kvaliteta voda za pi¢e u Budvi, koje se redovno
rade, moze se zakljuciti da kvalitet voda zadovoljava zahtjeve za pice, bez potrebe dodatnog tretmana.

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na pet javnih 5 kupalista u Becicima i jednom kupalistu u
Rafailovi¢ima u 2022. godini, pokazali su da je kvalitet morske vode na svih Sest lokacije bio u
kategoriji odlicna.

Na podrucju lokaciji i njenom uzem okruzenju prisutno je smede erodirano zemljiSte na tvrdim
karbonatima, plitko i smede mediteransko erodirano zemljiste na fliSu.
Na lokaciji i njenom okruzenju nije registrovano nelegalno odlaganje otpada.

Sa aspekta ocjene kvaliteta zemljista, hemijske analize zemljista na lokaciji 1 njenoj okolini nijesu radene.
Ranije analize zemljista u Budvi pored saobracajnica u 2009. godini pokazuju povecan sadrzaj nikla,
medutim on je prirodnog porijekla.

Sa aspekta lokacije, moze se predpostaviti da je kvalitet zemljista na lokaciji i njenom uzem okruzenju
(sa juzne i sjeverne strane) pod odredenim uticajem zagadivaca od saobracaja posebno za vrijeme
turisticke sezone.

Sa stanovista buke zona Beci¢a je pod odredenim opterecenjem u toku turisticke sezone od buke iz
ugostiteljskih lokala u vecernjim casovima, a dijelom i od buke od saobracaja takode u toku turisticke
sezone.

Na bazi navedenog moze se konstatovati da je postojece stanje osnovnih segmenata zivotne sredine na
posmatranom prostoru zadovoljavajuceg kvaliteta, odnosno posmatrano podrucje nije optereceno
znacajnijim negativnim uticajima na zivotnu sredinu.

Ukoliko se projekat ne realizuje, ostace postojece stanje zivotne sredine, odnosno izostace uticaji na
zivotnu sredinu koji bi se desili u toku rekonstrukcije, dogradnje i eksploatacije objekta.
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5. OPIS RAZMATRANIH ALTERNATIVA

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjeSenje izgradnje hotelsko-apartmanskog objekta, u
Becic¢ima, koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih alternativnih rjesenja nije bilo.

Lokacija

Lokacija za izgradnju hotelsko apartmanskog objekta, nalazi se na urbanistickoj parceli UP 1, koju ¢ini
katastarska parcela br. 770 KO Beciéi, blok br. 55, u zahvatu Detaljnog-urbanistickog plana Beciéi,
Opstina Budva.

Polozaj objekta u okviru lokacije, je optimalan i1 zadovoljava infrastrukturne uslove predvidene namjeni,
tako da sa planiranom opremom ispunjava norme i standarde u pogledu zastite Zivotne sredine.

Uticaji na segmente Zivotne sredine i zdravlje ljudi

Izgradnja i eksploatacija objekta nece predstavljati znacajan izvor zagadivanja zivotne sredine.
Sve mjere projektovane za smanjenje uticaja objekta na Zivotnu sredinu prate se i sprovode od strane
Nosioca projekta uz postovanja vazecih zakonskih normi.

Proizvodni procesi ili tehnologija

Za izgradnju objekta planirane namjene, koristice se tehnologija koja se primenjuje kod realizacije
ovakve vrste objekata.

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta bi¢e u potpunosti u skladu sa uslovima
propisanim u okviru opste zakonske regulative, ali je 1 sa druge strane prilagodene specificnostima
posmatranog objekta.

Planovi lokacija i nacrti projekta

Projekat je raden prema urbanisticko-tehnickim uslovima i projektnom zadatku za izradu
dokumentacije izdat od strane Nosioca projekta. U projektnoj dokumentaciji, razradene su sve faze uz
primjenu savremenih tehnicko tehnoloskih rjesenja za objekte ove vrste 1 namjene.

Vrste 1 izbor materijala za izvodenje projekta

Osnovni materijal za izgradnju objekta je:
- cCeli¢na armatura,
- betoni
- blok opeka za zidanje i1 drugi gradevinski materijali.

Vremenski raspored za izvodenje 1 prestanak funkcionisanja projekta

Prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji vremenski raspored izvodenja projekta po fazama nije
definisan, ve¢ je samo naveden pocetak i zavrsetak radova na izvodenju projekta.
Nije naveden prestanak funkcionisanja projekta.

Veli¢ina lokacije

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 55.1 iznosi 724.89 m®.
Povrsina koja ¢e biti obuhvaéena kada projekat bude stavljen u funkciju iznosi 510 m?.

Kontrola zagadenja

Kontrolu zagadenja u toku izgradnje i eksploatacije objekta sprovodi Nosilac projekta.
Uredenje odlaganja otpada ukljucujuli reciklazu, ponovno korisé¢enje 1 konacno odlaganje

Odlaganje otpada je u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/16).
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Odgovornost i proceduru za upravljanje Zivotnom sredinom

Odgovornost za upravljanje zivotnom sredinom u toku izgradnje i eksploatacije objekata ima Nosilac
projekta.

Obuka

Obuka za projektovanje, primjenu, izgradnju i kontrolu funkcionisanja i kvaliteta izgradenog tehnickog
reSenja je potrebna svima. Glavni 1 prvi lanac u obuci treba da budu sami projektanti. Oni su kasnije
duzni da svoje projektovano rjesenje objasne samom izvodacu. Naravno da se ovo odnosi na projekat
tehnickih mjera zastite zivotne sredine.

Monitoring
Monitoring se vrsi tokom eksploatacije objekata prema proogramu koji je obraden u poglavlju 9.
Planovi za vanredne prilike

Planovima za vanredne prilike se planiraju mjere 1 aktivnosti za sprecavanje 1 umanjenje posledica
akcidentnih situacija, snage i sredstva subjekata sistema, njihovo organizovano i koordinirano
angazovanje 1 djelovanje u vanrednim situacijama u cilju zastite 1 spasavanja ljudi i materijalnih dobara.

Uklanjanje projekta i dovodenje lokacije u prvobitno stanje (za privremene projekte)

Posto se ne radi o privtemenom projektu, njegovo uklanjanje nije definisano.
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6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Za analizu su koris¢eni raspolozivi podaci o postojeem stanju zivotne sredine u Sirem okruzenju
lokacije.

6.1. Naseljenost i koncentracija stanovniStva

Broj stanovnika i domacdinstava od 1948. do 2003. godine u Opstini Budva je stalno rastao da bi 2011
opao. Posebno veliki rast je zabeljezen od 1991. do 2003. godine. Gustina naseljenosti u Opstini Budva
prema Popisu iz 2011. godine iznosila je 157,5 stanovnika na jedan kvadratni kilometar, dok je broj
¢lanova po domacinstvu iznosio 2,75.

Naselje Beciéi koje pripada Opstini Budva u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta prema popisu
iz 2011. godine imalo je 895 stanovnika (2003. godine imalo je 771, a 1991. godine 726 stanovnika), od
toga 678 punoljetnih.

Treba naglasiti da se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca Beci¢ima viSestruko povecava, zvog
velikog broja turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.

6.2. Biodiverzitet (flora i fauna)

Vegetaciju posmatranog podruéja bila je prepoznata kroz dvije Sumske zajednice: Sume hrasta crnike
(Quercus ilex) 1 Sume hrasta medunca (Qurcus pubescens) 1 graba (Carpinus orientalis). Ove sastojine su danas
vedim dijelom degradirane i zamijenjene makijom, garigom i kamenjarom. Makija je predstavljena
grmolikim zajednicama u vidu niskih §uma 1 Sikara. Gariga je dalji degradacioni oblik makije zastupljen
u vidu niskih zimzelnih zajednica Sikara, grmova 1 polugrmova, koji nemaju gust sklop 1 ¢ija visina
obicno ne prelazi 1 m.

Predmetna lokacija je neizgradena povrsina tipa garige, veéim dijelom obrasla niskim rastinjem i u padu
je prema jugu, odnosno prema moru.

Na njoj dominiraju zbunaste forme (nisko drveée je rijetko): Spartium juncenm (zukva), Myrtus communis
(mirta), Laurus nobilis (lovor), Phyllyrea latifolia (Sirokolisna zelenika), Juniperus oxycedrus (primorska kleka),
Erica arborea, Palinrus spina-christi (draca), Punika granatum (nar), Ficus carica (smokva), Olea europacea
(maslina), Colutea arborescens, kupina (Rubus nlmifolins), te povijuse Smilax aspera, Clematis flammula i Hedera
helisc; od zeljastih vrsta prisutne su trave, Phlomis fruticosus, Euphorbia wulfenii (mljecika), Salvia officinalis
(pelim), Teucrium polinm (pepeljusa), Cistus sp. (businac), Asparagus acutifolins (Sparoga), Foeniculum vulgare,
Tordylinm apulum, Sedum acre, Sedum sexangulare, ali 1 druge mediteranske i submediteranske biljke
suncanih stanista.

Obilaskom predmetne lokacije nije evidentirano prisustvo zasti¢enih, ugrozenih i rijetkih biljaka shodno
Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG”, br. 76/00).

Predmetno podrucje pripada uskom primorskom pojasu koji odlikuje prisustvo raznovrsnih stanista i
zivotinjskih zajednica.

Predmetna lokacija je povriina koja na “granici” urbanih i1 neizgradenih povrsina, odnosno u
neposrednoj blizini veoma prometne saobracajnice.

Na njoj dominira nisko rastinje, pa se prema sadasnjem izgledu lokacije moze pretpostaviti da su
krupniji predstavnici faune najvjerovatnije ovdje ne borave, ali sitniji, poput ptica, sitnih sisara (misevi),
gmizavaca (gusteri, Sumska kornjaca), beskicmenjaci (npr. insekti, stonoge, pauci, Skorpije) mogu biti
privremeno ili za stalno.

Tokom obilaska predmetne lokacije nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili zasticene vrste
zivotinja shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,SL list RCG”,
bt. 76/06).
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6.3. Kvalitet zemljista
Na kvaliett zemljiSta utice veliki broj faktora, a najvise geoloska podloga, reljef, klima, hidrografija,

vegetacija 1 covjek.

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i $tetnih materija prema Pravilniku o dozvoljenim
kolicinama opasnih i $tetnih materija u zemljistu 1 metodama za njihovo ispitivanje (,,SL. list RCG”, br.
18/97) date su u tabeli 13.

Tabela 13. Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i Stetnih materija u zemljistu

Red. br. Element Hemijska oznaka MDKu zeml]ls.t v
mg/kg zemlje

1. Kadmijum Cd 2

2. Olovo Pb 50

3. Ziva Hg 1,5

4. Arsen As 20

5. Hrom Cr 50

6. Nikl Ni 50

7. Fluor F 300

8. Bakar Cu 100

9. Cink Zn 300

10 Bor B 5

11. Kobalt Co 50

12. Molibden Mo 10

Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK mg/kg zemlje) sredstava za zastitu bilja u zemljistu iznose za:
- triazine (atrazin 1 simazin) 0,01,
- karbamate 0,5,
- ditiokarbamate 1,0,
- 5-hlor-2-(4-hlorfenoksi) fenol 1,0,
- fenolne herbicide (DNOCI DINOSEB) 0,3 i
- organohlorne preparate DDT+DDD+DDE 0,01.

Maksimalno dozvoljene koli¢cine (MDK mg/kg zemlje) toksi¢nih i kancerogenih materija u zemljistu
iznose za:
- policiklicne aromati¢ne ugljovodonike (PAHS) 0,6
- polihlorovane bifenile i terfenile (PCBs i PTC)za svaki od kongenera (28, 52, 101, 118, 138, 153
i 180) 0,004
- organokalajna jedinjenja (TVT, TMT) 0,005.

Hemijske analize zemljista na lokaciji i njenoj uzoj okolini nijesu radene. Takode, zadnjih dvanaest
Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori od 2010 do 2021. godine, koje je uradila Agencija za
zadtitu zivotne sredine Crne Gore ne sadrzi podatke o kvalitetu zemljista u Budvi, odnosno Budva nije
bio ciljno mjesto za uzorkovanje 1 analizu zemljista.

Ipak, da bi se izvrdila bilo kakva procjena kvaliteta zemljiSta na lokaciji i njenom blizem okruzenju
iskoris¢ene su henijske analize zemljista, koje je uradio JU ,,Ekotoksikoloski centar” iz Podgorice u junu
2009. god., za dvije lokacije u Budvi (Saobracajnica 1, uzorak uzet na raskrsnica prema Podgorici i
Saobracajnica 2, uzorak uzet na oko 200 m od raskrsnice prema Podgorici), a ispitana su 4. uzorka.

Rezultati analize zemljista pokazuju povecan sadrzaj nikla na lokacijama Saobracajnica 1 i Saobracajnica
2 (slika 9.), dok je sadrzaj ostalih neorganskih i organskih polutanata na ovim lokacijama je ispod MDK
normiranih Pravilnikom.

Bez obzira $to se radi o zastarelim podacima, oni mogu biti odredeni pokazatelj kvaliteta zemljista, jer u
u Budvi u proteklom periodu nije bilo izgradnje vecih industrijskih objekata, tako da je i danas glavno
zagadenje zemljiSta od gasova iz motornih vozila posebno u toku turisticke sezone.

##PAMING 51

\\« PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Svakako, treba ocekivati da je na lokaciji 1 u uzem okruzenju lokacije zemljiSte pod odredenim uticajem
izduvnih gasova iz prevoznih sredstava narocito u toku turisticke sezone, jer je lokacija pored
magistralnog puta Budva-Cetinje.

6.4. Vode

Zakonom o vodama (,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17 i 84/18)
ureduje se pravni status i nacin integralnog upravljanja vodama, vodnim i priobalnim zemljiStem i
vodnim objektima, uslovi i nacin obavljanja vodne djelatnosti i druga pitanja od znacaja za upravljanje
vodama i vodnim dobrom.

Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19), propisuje
se nacin 1 rokovi utvrdivanja statusa povrsinskih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog i
ekoloskog statusa povrsinskih voda, lista prioritetnih supstanci i mjere koje ¢e se sprovoditi za
poboljsanje statusa povrsinskih voda.

Shodno ¢lanu 3. Pravilnika status povrsinskih voda odreduje se na osnovu rezultata monitoringa
hemijskog i ekoloskog stanja vodnih tijela ili vise vodnih tijela povrsinskih voda.

Pravilnikom o naéinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19), propisuje
se nacin i rokovi utvrdivanja statusa podzemnih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog i
kvantitativnog statusa podzemnih voda i mjere koje ¢e se sprovoditi za poboljsanje statusa podzemnih voda.
Status povrsinskih voda u podrucjima namijenjenim koriséenju vode za ljudsku upotrebu ili na
podrucjima zastite Natura 2000 odreduje se u skladu sa clanom 14 i 15 navedenog Pravilnika.

Kada je u pitanju kvalitet voda za pice, prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za
2021., koju je uradila Agencija za zadtitu zivotne sredine Crne Gore, na teritoriji Crne Gore po
opStinama vrSena je fizicko-hemijsko 1 mikrobioloska analiza uzoraka voda za pice sa gradskih
vodovoda i drugih javnih objekata vodosnabdijevanja.

Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja i mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice za sve

opstine u Crnoj Gori prikazani su na slikama 9 1 10.
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Slika 9. Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice u 2021. godini
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Slika 10. Rezultati mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pic¢e u 2021. godini
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Na osnovu fizicko - hemijske i mikrobioloske analize kvaliteta voda u Budvi, koje se redovno rade,
moze se zakljuciti da je kvalitet voda u 2021. godini u oko 97% slucajeva zadovoljavao zahtjeve za pice,
bez potrebe dodatnog tretmana.

Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravnu vodu za pice.

Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom od 1996. godine realizuje godisnje programe pracenja
sanitarnog kvaliteta morske vode na javnim kupalistima tokom ljetnje sezone shodno
odredbama Zakona o vodama. Od 2010. program se realizuje u skladu sa Uredbom o klasifikaciji i
kategorizaciji voda (,SL. list RCG” 02/07), kao i u skladu sa ostalim nacionalnim i medunarodnim
propisima iz oblasti zastite Zivotne sredine, voda i mora. Program je uskladen sa osnovnim
zahtjevima EU Direktive o kvalitetu voda za kupanje i rekreaciju (Directive 2006/7/EEC) i
Medunarodnog programa Plava Zastavica (Blue Flag Programme).

Radi pracenja sanitarne ispravnosti morske vode na javnim kupalistima i njenog ukupnog kvaliteta, a u
skladu sa nacionalnim i medjunarodnim propisima, prate se fizicko-hemijski parametri (temperatura
vazduha, temperatura vode (prilikom uzimanja uzorka), salinitet, pH, boja, zasi¢enost kiseonikom
(%02), amonijak (mg/l), plivajuée otpadne materije (opisno) i boja i providnost (opisno) i osnovni
mikrobioloski parametri (Escherichia coli (u 100 ml) i Intestinalne enterokoke (u 100 ml)).

Kada je u pitanju Opstina Budva, program pracenja sanitarnog kvaliteta morske vode u 2022. godini
obuhvatio je 32 lokacije na javnim kupalistima na kojima se uzorkovanje morske vode vrsilo u periodu
lietnje kupalisne sezone od pocetka juna do kraja avgusta, deset puta.

Od 32 kupalisti na kojima je prac¢en kvalitet morske vode lokaciji objekta sa juzne strane je najbliza
Becicka plaza.

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na pet javnih kupaliSta u Beci¢ima 1 jednom kupalistu u
Rafailovi¢ima u 2022. godini, pokazali su da je na kupalistima Becicka plaza 01, 02, 04 i 05 i na
kupaliStu u Rafailovi¢ima, svih 10 mjerenja sa aspekta kvaliteta morske vode bilo u kategoriji odlican,
dok je na kupalistima Becic¢ka plaza 03, od 10 mjerenja sa aspekta kvaliteta morske vode devet je bilo u
kategoriji odli¢na, a jedno mjerenje je bilo u kategoriji dobra.

6.5. Kvalitet vazduha

Donosenjem Pravilnika o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 21/11),
propisan je nacin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanje podataka, kao i referentne metode mjerenja,
kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i njthova validacija.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha (,,SI. list
CG”, br. 44/10, 13/11, 64/18), teritorija Crne Gore podijeljena je u tri zone (tabela 14.), koje su
odredene preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujucih
materija, na osnovu dostupnih podataka o koncetracijama zagaduju¢ih materija i modeliranjem
postoje¢ih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim
granicama opstina koje se nalaze u sastavu tih zona.

Tabela 14. Zone kvaliteta vazduha

Zona kvaliteta vazduha Opstine u sastavu zone
Berane, Bijelo Polje, Gusinje, Kolasin, Mojkovac,
Sjeverna zona kvaliteta vazduha I?etnjica, Plav, Pljevlja, Pluzine, Rozaje, Savnik,
Zabljak
Centralna zona kvaliteta vazduha Cetinje, Danilovgrad, Niksi¢, Podgorica
Juzna zona kvaliteta vazduha Bar, Budva, Kotor, Tivat, Ulcinj, Herceg Novi

Iz tabele se vidi da Opstina Budva pripada juznoj zoni kvaliteta vazduha.

U tabeli 15. prikazane su grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO,, NO; i PMio, shodno Uredba o
utvrdivanju vrsta zagadujuéih materija, granicnih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SL
list CG”, br. 25/12).
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Tabela 15. Granic¢na vrijednost imisije za neorganske materije

Zagadujuca Peri g . Granic¢na vrijednost za zastitu
. eriod usrednjavanja g
materija zdravlja ljudi
CO Maxsimalna osmocasovna srednja 10 mg/m?3
dnevna vrijednost
SO, Jednocasovna srednja vrijednost 350 pg/m?3, ne smije se prekoraciti vise
od 24 puta u toku godine
Dnevna srednja vrijednost 125 pg/ m3, ne smije se prekoraciti
vise od 3 puta u toku godine
NO» Jednocasovna srednja vrijednost 200 pg/m?3, ne smije bid prekoradenje
preko 18 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?
PMio Dnevna srednja vrijednost 50 pg/m3, ne smije biti prekoracena
preko 35 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 ug/m3

Na lokaciji kvalitet vazduha nije pracen, a zadnjih dvanaest Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj
Gori od 2010 do 2021. godine, koje je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore ne sadrzi
podatke o kvalitetu vazduha na podrucju Budve.

Medutim, treba ocekivati da je vazduh na lokaciji pod odredenim uticajem izduvnih gasova iz prevoznih
sredstava narocito u toku turisticke sezone, jer je lokacija pored magistralnog puta Budva-Cetinje.

6.6. Klima

Klima obalnog podrucja Opstine Budva ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i ki$nim zimama i
toplim 1 relativno susnim ljetima.

Srednje mjesecne temperature vazduha se kre¢u od 7 do 9 °C u u zimskim mjesecima do oko 24 °C u
julu 1 avgustu, dok se srednje godi$nje temperature vazduhase krecui od 16 do 17,0 °C zavisno od
godine.

Maksimalne mjesecne, prosjecne kolicine padavina najcesce se javljaju u novembru i decembru, a
prosje¢ne minimalne u julu i avgustu. U ukupnoj kolic¢ini padavina za navedeno podrucje snijeg skoro
da nema ucesca.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

6.7. Kulturno naslede - nepokretna kulturna dobra

Podrucje Opstine Budva je poznato po bogatom kulturnom nasljedu koje ¢ini veliki broj kulturno
istoriskih spomenika, a najznacajniji je Stari grad Budva, nalazi se na samoj obali mora i skriva bogatu
istorijsku proslost, koja pocinje od V vijeka p.n.e .

Pored Starog grada, Opstina Budva ima veliki broj kulturno-istorijskih spomenika, medju kojima je
veliki broj manastira i manjih crkava. Svi ti spomenici zivo dokumentuju prohujala istorijska i drustvena
desavanja na prostoru Budvanske rivijere.

Na podrucju Becic¢a najpoznatiji je manastir Praskvica, ¢ije osnivanje se po tradiciji vezuje za XI vijek.
Manastir je tokom vjekova dijelio sudbinu podneblja i naroda i duze vrijeme je bio duhovni i politicki
centar plemena Pastrovica.

Na samoj lokaciji i njenom uzem okruzenju nema nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra.

6.8. Predio i topografija

Osnovna karakteristika primorskog pejzaza a i same lokacije, ogleda se u skladu dva prirodna kontrasta:
vazdazelene tvrdolisne vegetacije - makije i stjenovitih, strmih kre¢njackih grebena.
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Ovaj pejzaz je u direktnoj vezi sa pejzazom sljunkovito-pjeskovitih obala i akvatorijalnim pejzazom kao
svojim neposrednim okruzenjem.

Sa aspekta topografije prostor kome pripada lokacija objekta moze se tretirati kao prostor pod nagibom
prema moru.

6.9. Izgradenost prostora lokacije i njene okoline
Na predmetnoj lokaciji nema objekata.

U sirem okruzenju lokacije posebno sa juzne strane prema moru nalazi se veéi broj individualnih
stambenih i turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.

Kako je ve¢ navedeno u dijelu 2.12. lokaciji je najblizi apartmanski objekat koji je u izgradnji i koji se
nalaze sa juzne strane, a od lokacije je udaljen oko 30 m vazdusne linije.
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7. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja i eksploatacija hotelsko-apartmanskog objekta u Beci¢ima, nece predstavljati znacajan izvor
zagadenja zivotne sredine.

Ovim Elaboratom biée indetifikovani i analizirani uticaji karakteristicni za izgradnju i eksploataciju
objekta.

Metodologija klasifikacije i vrednovanja uticaja koja je primijenjena za potrebe ovog Elaborata bazirana
je na analizi prema kojoj se razmatranje uticaja vrs$i u odnosu na sledeée parametre:

- prostorni aspekt, prema kome uticaji mogu biti lokalni, regionalni i globalni,

- vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti povremeni ili trajni,

- intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji.

Prikaz mogucdih znacajnih uticaja koje projekat moze imati na zivotnu sredinu (prema clanu 9 Pravilnika
o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL list CG” br. 19/19)) obuhvatice
kvalitativan 1 gde je to moguce, kvantitativan prikaz moguéih promjena u zivotnoj sredini za vrijeme
izvodenja projekta, redovnog rada i za slucaj akcidenta.

Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije objekata na pojedine segmente zivotne sredine izvrseno je
na bazi inteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledece stavke:

- nema uticaja, nema promjene elemenata zivotne sredine.

- uticaj je mali, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je mala i

- uticaj je znacajan, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je vecéa od dozvoljenih

zakonskih normi.

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na zivotnu sredinu na lokaciji i Sire moze se javiti u fazi
izgradnje, u fazi eksploatacije, uz napomenu da jednu i drugu fazu moze da prati pojava akcidentnih
situacija.

7.1. Kvalitet vazduha
U toku izvodenja radova

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica rada gradevinske
mehanizacije u toku izgradnje objekata. Negativne posljedice se javljaju kao rezultat iskopa odredene
kolicine materijala, njegovog transporta i ugradnje materijala u objekte.

Prilikom izgradnje objekata do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed:
- uticaja lebdecih Cestica (prasina) koje nastaju uslijed iskopa,
- uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta i
- uslijed transporta razlicitih materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.

Imajudi u vidu da se radi o privremenim i povremenim poslovima to koris¢enje poznatih modela za
procjenu imisionih koncentracija gasova 1 PM cestica nije primjenljivo.

Iz navedenih razloga proracun imisionih koncentracija gasova i PM cestica u fazi izgradnje objekta nije
raden, vec¢ su u tabeli 16. navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih polutanata i lebdecih cestica
prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. god.
odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih polutanaka
zadovoljiti navedeni Evropski standard.
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Tabela 16. EU faza 111 B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza 111 B

K . Snaga motora Emisija gasova g/kWh
ategorija W Datum o e NG EFT
X
L 130< P < 560 Jan. 2011. 3,5 0,19 2,0 0,025
M 75 <P <130 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
N 56 <P <75 Jan. 2012. 5,0 0,19 3,3 0,025
P 37 <P <56 Jan. 2013. 5,0 4.7 0,025
*NOx + HC
Faza IV
Q 130=< P < 560 Jan. 2014. 3,5 0,19 0,4 0,025
M 75 <P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025

Grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO, NO, i PMio, shodno Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih
matetija, granicnih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 25/12), prikazane
su u tabeli 15.

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izgradnji predmetnog objekta
ne predstavlja poseban problem, posto se sa aspekta morfologije terena radi o otvorenom prostoru,
¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na to uticu i meteoroloski uslovi kao $to su brzina i
pravac vijetra, temperatura i vlaznost, turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta $to se radi o
privremenim i povremenim radovima.

Takode, u toku iskopa materijala do negativnog uticaja na kvalitet vazduha moze do¢i uslijed pojave
pradine, zato je u su$nom periodu i za vrijeme vjetra neophodno kvasenje sitnog materijala u toku
iskopa.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da e uticaj izgradnje objekata na kvalitet vazduha
biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Prilikom eksploatacije objekata do narusavanja kvaliteta vazduha moze doci uslijed uticaja izduvnih
gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekata, jer se grijanje u objektima ostvaruje pomocu
elektricne energije.

Imajuéi u vidu kapacitet objekata, odnosno broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekata, kolic¢ine
zagadujucih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na
ovom podrucju.

Takode, u toku eksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na kvalitet
vazduha nece biti znacajan.

Ovo iz razloga sto kolicina gasova nije velika prije svega $to e se agregat ukljucivati samo uslijed
nestanka elektricne energije, $to je u primorskim uslovima rijedak slucaj.

Iz opisa projekta jasno je da isti nece imati uticaja na meteoroloske i klimatske karakteristike podrucja
Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje vazduha kada je djelatnost predmetnog
projekta u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da Ce uticaj eksploatacije objekata na kvalitet
vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

7.2. Kvalitet voda i zemljista

U toku izvodenja radova

U toku izvodenja radova, kvalitet zemljiSta 1 podzemnih voda moglo bi ugroziti nekontrolisano curenje
1 ispustanja ulja, maziva 1 goriva iz kori§¢ene mehanizacije, kao i nekontrolisano prosipanje boja,
rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi u toku izgradnje objekata.
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Uz kori$¢enja mjera tehnicke zastite, koje vrsi nadzorni organ u toku izgradnje objekata ove pojave su
malo vjerovatne.

Imajuéi u vidu gabarite objekata u toku njihove izgradnje do¢i ¢e do odredenih promjena lokalne
topografije.

Do devastacije prostora prilikom izvodenja projekta moze do¢i neadekvatnim odlaganjem gradevinskog
otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo vjerovatna.

Sa druge strane, izvodac je duzan da po zavrSetku radova gradiliSte kompletno ocisti, ukloni sav
gradevinski otpad i da prema projektu izvrSu uredenje terena, ¢ime bi se izbjego uticaju otpadnog
materijala na zivotnu sredinu sredinu.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da Ce uticaj izgradnje objekata na atmosferske vode i
podzemne vode biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Takode je procjena da u toku izgradnje objekata nece do¢i do vecth promjena postojeceg fizicko-
hemijskog 1 mikrobioloskog sastava zemljista na lokaciji objekata i njenoj okolini, odnosno
vrednovanjem uticaja moze se reci da Ce uticaj izgradnje objekata na kvalitet zemljiSta biti lokalnog
karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih 1
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljiSta i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodice se u gradsku fekalnu kanalizaciju, dok ce se
vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene gorivom i uljima prije upustanja u upojni bunar
preciséavati u separatoru, tako da iste nece imati znacajniji uticaj na kvalitet podzemnih voda i zemljista.

Prije upustanja u upojni bunar, vode od pranja garaze poslije prolaza kroz separatore treba da zadovolje
grani¢ne vrijednosti emisije zagaduju¢ih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1,
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,Sl. list CG” br.
56/19)), a koje za teskoispatljive lipofilne matetije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog III).

Izdvojena ulja, goriva i masti u talozniku i separatoru sakupljace se i priviemeno odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad (dva bureta zapremine po 25 1), koja ¢e biti smjestena u zasebnoj ostavi u
garazi objekta (¢im ce biti zasticena od atmosferskih padavina).

Obaveza Investitora je da taloznik 1 separator permanentno odrzava i kontrolise ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njegovog zagusenja i otpadna voda neprecis¢ena oticala u gradsku
kanalizacionu mrezu.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je predmetni projekat u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet povrsinskih i
podzemnih voda biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

Procjena je da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet zemljista biti lokalnog karaktera, trajan, a sa aspekta
inteziteta mali.

7.3. Lokalno stanovnistvo

Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika usluga, kao i u povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u objektu.

Posto se radi o hotelsko-apartmanskom objektu do¢i ¢e do povecanja fluktuacije stanovnistva.

U toku izgradnje objekta vizuelni uticaji nece biti povoljni, dok u toku njegove eksploatacije vizuelni
uticaj nece biti nepovoljni s obzirom na savremen izgled objekta.

Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovnistvo nece biti izrazen, imajuci u vidu da emisija zagadujuéih
materija nije velika, a sa druge strane radi se o poslovima povremenog i privtemenog karaktera.

##PAMING 58

\\« PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prilikom iskopa materijala za suteren i temelje objekta moze do¢i do negativhog uticaja na kvalitet
vazduha na lokaciji objekta uslijed pojave prasine, zato je u susnom periodu i za vrijeme vjetra
neophodno kvasenje materijala od iskopa.

Radi smanjenja aerozagadenja u toku izgradnje objekta oko objekta mora biti podignut zastor koj ¢e
dodatno sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Kako je ve¢ navedeno u dijelu 3.5. pri radu gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke. Pri
izgradnji objekta sve masine (tabela 11) ne rade u isto vrijeme, a veéina njih pri radu je u pokretu i
udaljena je jedna od druge, $to otezava stvarnu procjenu generisane buke.

Procjena je da se najveci nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada skoncentrisane blizu
jedna druge, a to je za vrijeme iskopa temelja objekta.

Proracun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinacno za masine koje ¢e
biti najvise koriscene i koje emituju najvecu buku (bager, utovarivac i kamion), kao i za slucaj kada se
masine mogu naci na bliskom rastojanju, kao na primjer bager + kamion, ili utovariva¢ + kamion, na
razli¢itim udaljenostima od mjesta emisije.

Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koris¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja zvuka na
odredenom rastojanju od izvora za navedene slucajeve prikazane su u tabeli 17.

Tabela 17. Proracun ekvivalentnog nivoa buke na razli¢itim rastojanjima od izvora buke

Levor Rastojanje od izvora buke, m Dozvoljeni ekvivalentni nivo
25 | 50 | 100 | 150 | 200 buke u dBA
Bager 61 55 49 45 43
Utovarivaé 56 50 44 40 38
Kamion 56 50 44 40 38 60
Bager + kamion 62 56 50 46 44
Utovariva¢ + kamion 59 53 47 43 41

Napomena: Kada se radi o vise izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrsen je na
osnovu izraza:

Lr=10-log > 10°""7;dB(A)
i
gdje je: Lr: ukupni nivo buke, a Lj pojedinacni nivo buke.

Rezultati prorac¢una pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova doci do povecéanja nivoa buke u okolni
prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovarivac¢, 16 m - za kamion, 32 m - za bager +
kamion, 22 m - za utovariva¢ + kamion, u odnosu na dozvoljene vrijednosti koje prema Pravilniku o
grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL. list CG” br. 60/11), i prema Odluku o utvrdivanju
akusti¢cnih zona na teritoriji Opstine Budva (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”, br.38/13 i 02/19),
iznose 60 dB(A) za dnevne, 60 za vecernje i 50 dB(A) za nocne, za zonu mjesovite namjene kojoj
pripada lokacija objekta.

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e se povecani nivo buke prilikom izgradnje objekta, pojavljivati u
odredenim vremenskim intervalima na rastojanjima duzim nego $to je udaljenost najblizeg objekta koji
se nalaze u okruzenju sa juzne strane lokacije.

Medutim, treba imati u vidu da sam stambeni objekat ima izolaciju sa aspekta buke tako da izgradnja
objekta sa aspekta buke nece imati vedi uticaj na stanovnike stambenog objekta koji se nalaze u
okruzenju lokacije.

Sa druge strane radovi na iskopu materijala kada je najveca buka ne traju dugo $to takode doprinosi
manjem uticaju buke na okolne objekte u toku izgradnje objekta.

Radove na izgradnji objekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima $to takode dodatno doprinosi
smanjenju uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.
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U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada dizel-agregata i rada motora automobila koji
dolaze i odlaze iz objekta.

Za odabrani tip dizel agregata nivo buke u toku rada na udaljenosti od 7 m, iznosi 66 dB(A), odnosno
nivo buke na bazi proracuna biée veci od dozvoljenih vrijednosti na udaljenosti od 7,6 m od izvora za
dnevne i 8,8 m za nocne uslove. Dozvoljene vrijednosti su 60 dB(A) za dnevne, 60 za vecernje i 50
dB(A) za noc¢ne, u zoni mjesovite namjene kojoj pripada lokacija objekta, prema Odluci o utvrdivanju
akustickih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice (,SL list CG - opstinski propisi” br. 27/15) za
zonu mjesovite namjene u koju spada lokacija objekta.

Imajudi u vidu da se agregat nalazi u zatvornom prostoru-suterenu koji posjeduje odredenu izolaciju
zvuka, to ¢e nivo buke od strane rada agregata u okruzenju lokacije biti joz nizi od proracunatih
vrijednosti, odnosno nivo buke izvan lokacije bice mnogo nizi od dozvoljenih granicnih vrijednosti.

Naglasava se da ce dizel agregat raditi samo u slucaju nestanka elektricne energije, $to nije cest slucaj, jer
se radi o primorskom podrucju koje nije izlozeno velikim vremenskim nepogodama.

U toku eksploatacije objekta sa stanovista buke koju razvijaju automobili, nece do¢i do vecih promjena
u odnosu na postojece stanje, sobzirom da je broj vozila koji dolazi do objekta mnogo manji od broja
vozila koja prolaze susjednom magistralom, te u tom slucaju ne treba preduzimati posebne mjere
zastite.

Vibracija u toku eksploatacije objekta nece biti prisutne.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ce uticaj izgradnje 1 eksploatacije objekta na
stanovnistvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

7.4. Uticaj na ekosisteme i geologiju

Realizacija projekta imace negativan uticaj na floru i faunu koja se nalazi na lokaciji.

U toku izgradnje objekta, sa lokacije bi¢e uklonjen zemljisni pokrivac i biljne vrste koje se nalaze na
lokaciji objekata

Uklanjanje zemljisSnog pokrivaca imace negativan uticaj i na faunu lokacije, u prvom redu gmizavce,
ptice i sitnije sisare.

Medutim, povrsina predmetne lokacije u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji bi za njih bio od
velikog znacaja. Naime, sve navedene vrste su pokretljive i za svoj zivot koriste mnogo vece prostore
od ovoga, tako da je za ocekivati da ¢e se one pomjeriti 1 pronaéi nova odgovaraju¢a stanista u
neposrednom okruzenju, odnosno planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja
brojnosti ovih organizama.

Radovi koji ¢ée se izvoditi u toku realizacije ovog projekta podrazumijevaju povecanu prisutnost ljudi 1
masina, a samim tim i povecan nivo buke, $to ¢e imati negativan uticaj na faunu lokacije, u prvom redu
gmizavce 1 ptice.

Oni ¢e privremeno napustiti svoja stanita i preci u okolno podrucje (ovo se posebno i u najvecoj mjeri
odnosi na zivi svijet koji je u zoni direktnog uticaja planiranog zahvata). Ipak, ve¢ina od navedenih
vrsta u velikoj mjeri su prilagodeni zivotu u blizini ¢ovjeka, kao i na mijestima koja su pod
antropogenim uticajem, tako da planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja brojnosti
ovih organizama.

Ovaj negativan uticaj je takode privremenog karaktera, i odnosi se na vrijeme izgradnje objekta.

Sto se tice rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i zivotinjskih vrsta, njih na lokaciji nema
pa se moze konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na floru i faunu nece biti znacajan.

Nakon zavrsetka izgradnje objekta, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno uredenje terena
na slobodnim povrsinama sa vrstama koje su karakteristicne za ovo podneblje. Ovo ¢e doprinijeti
stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan boravak korisnika
objekta.
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U toku izvodenja projekta nec¢e doc¢i do gubitaka i ostecenja geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih
osobina, jer na lokaciji nema nalazi$ta mineralnih sirovina.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da e uticaj rada objekta na ekosisteme biti
lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

7.5. Namjena i koriS§¢enje povrSina

Kako je ve¢ navedeno na lokaciji nema objekata.

Posto se planirani objekat u skladu sa Detaljnim urbanistickim planom "Beciéi" u Budvi, uklapa u
predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i koriscenje povrsina, niti ¢e imati uticaja na
upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) neée u vecoj mjeri vrsiti emisiju zagadujucih
supstanci, kao ni supstanci koje bi zagadile zemljiste i podzemne vode to nece biti veceg uticaja projekta
na kori$¢enje okolnog prostora.

7.6. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

U toku eksploatacije objekat ¢e imati odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se
nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju elektricne energije 1 vode, kao i protok
saobracaja i kolicinu otpadnih voda i komunalnog otpada.

7.7. Uticaj na zaSticena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Posto na lokaciji 1 njenom uzem okruzenju nema prirodnih i kulturnih dobra, to se uticaj u toku
izgradnje 1 eksploatacije objekta na njih ne ocekuje.

7.8. Uticaj na karakteristike pejzaZa

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuéi u vidu njegovu velicinu doéi ¢e do odredenog
uticaja na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj
takode nece biti negativan.

7.9. Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Sto se ti¢e kumulativhog uticaja projekta sa drugim projektima na Zivotnu sredinu kada je postojece
stanje u pitanju treba istaci da je lokacija objekta sa juzne i sjeverne strane ograni¢ena prometnom
saobracajnicom- magistralnim putem Budva-Cetinje.

Kada je u pitanju predmetni objekat odredeni povremeni kumulativni uticaj na posmatranom podrucju
manivestuje se preko nivoa buke koja nastaje uslijed drumskog saobracaja.

Svakako, odredeni kumulativni uticaj uslijed prisustva navedenog objekta na okolni prostor se javlja i
zbog promjene topografije, kao i promjene vizuelnog izgleda.
7.10. Akcidentne situacije

Do najveéeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze dodi u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa i procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pozar

Pozar kao elementarna pojava desava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem dijelu
predmetnih objekata, a njegove razmijere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed definisati i

predvidjeti.

Do pozara u objektima moze dodi usljed:
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- upotrebe otvorenog plamena (pusenje 1 sl.),

- neispravnost ili preopterecenje elektricnih uredaja i instalacija,

- upotrebe resoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,

- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koriscenja uredaja za za-varivanje,
lemljenje 1 letovanje,

- drzanje i smjestaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje i sl.

Pojava pozara u objektima zavisno od njegove razmijere prije svega moze ugrozit bezbijednost ljudi u
objektu, dovest do ostecenja objekata i negativno uticati na zivotnu sredinu, a prije svega na kvalitet
vazduha.

Medutim, imajuci uvidu da ¢e se objekti graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da se u njemu
neée odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoca pojave pozara
minimalna. Sa druge strane u objektuce biti ugradena stabilna instalacija za zastitu od pozara.

Zemljotres

Na stabilnost objekata veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, ¢ija se pojava, snaga i posljedice
koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije pripada IX stepenu MCS skale,
zato izgradnja 1 eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazeéim propisima i principima za
antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,,SL list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20., 86/22.104/23.).

Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz gradevinske mehanizacije u toku
izgradnje objekata.

U fazi izgradnje objekata u slucaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski opasne supstance
(ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu dospjeti u povrsinski sloj
zemljista.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljista ukloniti sa lokacije,
skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju otpadom
(,,SL list CG” br. 64/11139/106).

Obim posljedica u slucaju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih karakteristika, a
prije svega od sorpcionih karakteristika tla 1 koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatnoc¢a da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum ukoliko se
primjene odgovarajuce organizacione i tehnicke mjere u toku izgradnje objekata, §to podrazumijeva da
je za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa uz redovno odrzavanje mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem
maksimalnog eliminisanja moguénosti curenja goriva 1 masinskog ulja u toku rada.
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8. OPIS MJERA ZA SPRECAVAN]E, SMANJEN]E ILI OTKLANJAN]JE STETNIH UTICAJA

Izgradnja hotelsko-apartmanskog objekta, planirana je radi poboljsanja turisticke ponude na
posmatranom podrucju, odnosno u Beci¢ima.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzro¢nik degradacije zivotne sredine, ukoliko se
u toku izvodenja 1 funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuée preventivne mjere zastite.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom, potrebno je
preduzeti odgovarajuce preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti citavog sistema podigao
na jos vedi nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mijera zastite predvidenih
zakonima 1 drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta 1 mjera zastite u akcidentu.

8.1. Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonom i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje
je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji reguliu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, vode i nivoa buke 1 dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Investitor i izvodac, o
neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

- Uraditi plan za odrzavanje objekta tokom godine.

Pored navedenog neophodno je 1 sledece:

- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i rada na gradilistu sa
naznacenim mjerama zastite na radu po vaze¢im propisima i standardima.

- Prije pocetka izvodenja, izvoda¢ je obavezan da se upozna sa geoloskim i hidrogeoloskim
karakteristikama terena.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana
prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Neophodno je izvréiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloskim zahtjevima, uz
neophodno prilozenu atestnu dokumentaciju.

8.2. Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zaStite zivotne sredine u toku izgradnje objekata obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.

U mjere zastite spadaju:

- Prije pocetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlas¢enog pristupa i prolaza
svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova, radnika koji vrSe nadzor,
radnika koji vrse inspekcijski nadzor 1 predstavnika Investitora

- Izvodac¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekat,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu, odnosno okolni prostor.

- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban Elaborat o uredenju gradilista i radu na gradilistu,
sa tacno definisanim mjestima o skladistenju i odlaganju materijala kojice se koristi prilikom
izvodenja radova, sigurnost radnika, saobracaja, kao 1 zastite neposredne okoline kompleksa.
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U toku izvodenja radova na iskopu potreban je 1 geotehnicki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 16.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom
stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao 1 eliminisanja mogucnosti curenja nafte,
derivata 1 masinskog ulja.

Sve gradevinske masine 1 prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.
Brzina saobracaja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako se to zahtjeva.
Odredenu koli¢inu zemlje iz iskopa koristiti za nivelaciju terena u krugu gradiliSta, a visak
transportovati na lokaciju koju odreduje nadlezni organ lokalne uprave, ako ne postoji vec
registrovana deponija za gradevinski otpad u skladu sa Planom upravljanja otpadom.

Takode, za vrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa i pristupni put,
radi redukovanja prasine.

Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven.

Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

Radi smanjenja aerozagadenja, oko objekta mora biti podignut zastor koji ¢e sprijeciti
ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Radove na izgradnji objekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima §to doprinosi smanjenju
uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.

Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada sa
lokacije gradilista i obezbijediti odnosenje i deponovanje prikupljenog komunalnog otpada u
dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

Na gradilistu objekta treba izgraditi sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog higijenskog
toaleta i locirati ga na mjestima dovoljno udaljenom od ostalih objekata.

Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavr$enih radova, tj. ukloniti
predmete 1 materijale sa povrsina koriscenih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu
deponiju.

Planom ozelenjavanja treba izvrsiti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina na slobodnim povrsinama lokacije objekta treba biti u funkciji
zastite zivotne sredine i hortikulturne dekoracije.

Mjere kojih se treba pridrzavati prilikom montiranja oprema i instalacija:

Instalacije elektrucne energije moraju biti uradene u svemu prema tehnickim propisima i sa
standardnim materijalom.

Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja i
atestom dokazati efikasnost zastite.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo mora biti montiran na betonskoj podlozi — betonskoj
kadi, koja sadrzi visokouljnu zastitu, da bi se sprijecili moguci negativni uticaji u slucaju
prosipanja goriva iz rezervoara.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, mora se izvrSiti njeno ispitivanje na
prohodnost 1 vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja 1 provjera
funkcionalnosti.

Separator mora imati kapacitet da moze da prihvati sve vode od pranja garaze.

Nakon ugradnje separatora i prije pocetka njegovog rada, neophodno ga je ocistiti od
eventualne prljavstine i necisto¢a koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo,
plastika, blato itd.) i cijeli separator isprati ¢istom vodom.
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8.3. Mjere zaStite u toku redovnog rada objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku eksploatacije objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.

U mjere zastite spadaju:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.
Kontrolisati kvalitet precis¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tecnosti 1 ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI.
list CG” br. 56/19).
Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i goriva u separatoru jednom mjesecno, i
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.
Mulj iz taloznika ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu proizvodaca, §to vazi
1 za uklanjanje lakih tecnosti iz separatora.
Prostor u separatoru za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja cistiti najmanje
jednom tromjesecno, a to podrazumijeva i pranje koalescentnog filtera sredstvom za uklanjanje
masnoca.
Izdvojena ulja 1 goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati i privremeno odlagati u
posude izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost i
mehanicku otpornost.
Pravno 1 fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti privtemeno skladiste za
odlaganje opasnog otpada koje je zasticenom od atmosferskih padavina.
Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlaséenim licima mora biti fizicki
obezbijedeno 1 zakljucano.
Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.
Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih matetija (,,SL list CG”, br. 33/14).
Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.
Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena, a §to obuhvata:

- okopavanje sadnica drveca;

- prihranjivanje travnjaka mineralnim dubrivom (NPK) tri puta godisnje (u martu, krajem

aprila i krajem maja);

- redovno okopavanje 1 orezivanje drveca;

- tretiranje travnjaka od korovskih biljaka;

- zalivanje travnjaka i sadnica;
Redovno komunalno odrzavanje i ¢iS¢enje objekata i plato radi smanjenja mogucénosti zagadenja.

8.4. Mjere zaStite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od poZara

Projektnom dokumentacijom za izgradnju turistickog kompleksa projektovano je niz mjera iz oblasti
zaStite od pozara, koji bitno uticu na povecanje opSteg nivoa bezbijednosti materijalnih dobara u
objektima, kao 1 samih objekata, odnosno stepen otpornosti objekata na pozar bi¢e odreden u skladu sa
standardima i bi¢e prikazan u Elaboratu zastite od pozara.
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Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u odgovarajucim
nadleznim institucijama po vazecem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji regulisu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekata.

Investitor je obavezan uraditi Plan zastite 1 spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nac¢in obuke i
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Plan zastite od udesa i odgovora na udes, treba da sadrzati sljedece elemente:

nacin utvrdivanja i prepoznavanja akcidentne situacije,

zaduzenja 1 odgovornost svih zaposlenih u slucaju udesa,

ime, prezime i funkciju rukovodioca smjene,

metod i proceduru obavjestavanja zaposlenih i Investitora o udesu,

proceduru evakuacije i puteve evakuacije zaposlenih do sigurnosnih odstojanja,

nacin i vrstu prenosa informacija o udesu izmedu odgovornih nadleznih drzavnih interventnih
sluzbi (MUP-a, hitne, vatrogasne, itd).

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekata, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazZio.

U mjere zastite spadaju:

Izvoda¢ radova je obavezan da iztsiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu njihovog
kvaliteta - ispravnosti.

Za sva koris¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravhom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucénosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekata
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, privtemeno ga skladistiti u zatvorena burad, u
zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11. i
39/16.) i zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite

1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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9. PROGRAM PRACENA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Pracenje uticaja izgradnje i eksploatacije objekata na zivotnu sredinu je obaveza koja proizilazi iz
zakonskih propisa. Drzavni program pracenja uticaja na zivotnu sredinu sprovodi Agencija za zastitu
zivotne sredine Crne Gore preko ovlascenih institucija.

Pored pracenja uticaja na zivotnu sredinu koji sprovodi Agencija za zaStitu zivotne sredine, prema
Zakonu o zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16 i 73/19) obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili
preduzetnik koji je korisnik postrojenja koje zagaduje Zivotnu sredinu) da vrsi pracenje uticaja na
zivotnu sredinu, a da dobijene podatke dostavlja Agencija za zastitu zivotne sredine.

Pracenje uticaja na zivotnu sredinu se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem indikatora
stanja zivotne sredine i obuhvata pracenje prirodnih faktora, promjene stanja i karakteristike zivotne
sredine.

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na zivotnu sredinu definisani su
odgovaraju¢om zakonskom regulativom iz oblasti zivotne sredine.

Monitoring kvaliteta vazduha se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj
sredini (,SL. list CG” br. 52/16 1 73/19), Zakonu o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10, 43/15 i
73/19) i Pravilniku o nacinu i uslovima praéenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG” br. 21/11.132/16.).

Monitoring voda se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj sredini (,,Sl. list
CG” br. 52/16 i 73/19) i Zakonu o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 2/17 i 84/18), Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda
("SL list RCG", 25/19), Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list
CG”, 52/19) i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1.
list CG” br. 56/19).

Monitoring kvaliteta zemljista se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj
sredini (,,S1. list CG” br. 52/16 1 73/19) i Pravilnikom o dozvoljenim koli¢inama opasnih i $tetnih
materija u zemljiStu i metodama za njihovo ispitivanje (,SL. list RCG”, br. 18/97).

Monitoring buke se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj sredini (,,S1. list
CG” br. 52/16 i 73/19) i Zakonu o zastiti buke u zZivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/11, 01/14,
2/18), Pravilnikom o metodama izracunavanja i mjerenja nivoa buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”
br. 27/14)) i Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj stredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11
194/21).

U toku izgradnje objekta

Kroz analizu mogucih uticaja objekata na zivotnu sredinu i kroz primjenu odgovarajucih mjera zastite,
zakljuceno da se u toku izgradnje objekata ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha,
voda i zemljista, to se iz tih razloga ne predlaze posebno pracenje navedenih segmenata zivotne sredine.

Medutim, u toku izgradnje objekata kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze doci do
povecanja nivoa buke na lokaciji koja je privtemenog karaktera, $to je utvrdeno na bazi proracuna nivoa
buke za masine koje ¢e biti najvise koriscene i koje emituju najvecu buku (dio 7.4.), te iz tih razloga
neophodno je njeno mjerenje u uslovima rada veceg broja masina istovremeno.

U toku eksploatacije projekta

Kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite, zakljuceno je
da se u toku eksploataciji objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha, voda,
zemljista 1 povecanja nivoa generisane buke, ali je ipak shodno zakonskim obavezama neophodno
pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora.
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Za vodu na izlazu iz separatora za precis¢avanje otpadnih voda iz objekata potrebno je pratiti sledece
parametre:
- Fizicko-hemijski parametri: pH vrijednost, temperatura, boja, miris, talozne materije i
suspendovane materije.
- Organski parametri: teskoispatrljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti),
- Neorganski parametri: amonijak, nitriti, nitrati, fluoridi, sulfati, , cink, bakar, kadmijum, nikl.

Mjesta, nacin 1 ucestalost mjerenja utvrdenih parametara

U toku izgradnje objekata

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti kontrolna mjerenja u toku izgradnje objekata, odnosno iskopa
materijala za suteren i za temeljenje objekta. Ukoliko se ukaze potreba za smanjenjem nivoa buke,
potrebno je smanjiti broj masina i aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlas¢ena organizacija.

U toku eksploatacije projekta
Za vode poslije izlaska iz separatora:

Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢nu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz separatora.
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,Sl. list CG” br.
56/19), prilog 8. tabela 29., definisana je minimalna ucestalost uzorkovanja u zavisnosti od koli¢ine
ispustenih otpadnih voda.

Prema navedenom Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢ni monitoring kvaliteta
vode poslije izlaska iz separatora dva puta godisnje.

Monitoring preciS¢enih otpadnih voda na izlasku iz separatora vréiti u aprilu i oktobtu tekuce godine.
Dobijeni rezultati ispitivanja treba da se uporede sa podacima navedenim u Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1. list CG” br. 56/19).

Monitoring vrsi ovladcena organizacija, a nacin ispitivanja je definisan standardnim metodama
ispitivanja.

Pored navedenog, nosilac projekta treba da postupa u svemu u skladu sa mjerama koje su predvidene u
cilju sprjecavanja, smanjenja ili otklanjanja znacajnog Stetnog uticaja na zivotnu sredinu, a koje su
opisane u poglavlju 8. ovog Elaborata.

Nadzor nad ovim aktivnostima vrsi ekoloska inspekcija.
SadrZaj 1 dinamiku dostaviljanja izvjestaja o izvrsenim mjerenjima

Pravna lica, koja ispustaju otpadne vode u recipijent vode evidenciju o ucestalosti ispitivanja, kolicini i
sastavu opasnih i Stetnih materija, a sadrzaj Izvjestaja je definisan standardima akreditovanih
organizacija.

Nadlezni inspekcijski organ treba da provjerava evidenciju preuzimanja opasnog otpada iz separatora u
skladu sa Pravilnikom o nacinu vodenja evidencije otpada 1 sadrzaja formulara o transportu otpada

(,,SL. list CG” br. 50/12).
Obavezu obavjestavanja javnosti o rezultatima izvrsenog mjerenja

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.

Pored navedenog vlasnik objekta je obavezan da obavjestava javnosti o rezultatima izvrSenih mjerenja
preko svoga sajta.
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10. NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

Lokacija na kojoj se planira izgradnja hotelsko-apartmanskog objekta, nalaze se u zapadnom dijjelu
Becica, iznad 1 ispod magistralnog puta Budva-Cetinje, odnosno na urbanistickoj parceli UP 55.1, koju
¢ini katastarska parcela br. 770 KO Becici, blok br. 55, u zahvatu Detaljnog-urbanistickog plana Becidi,
Opstina Budva.

Na predmetnoj lokaciji nema objekata. Teren lokacije je travnato-kamenita povrsina, vecim dijelom
obrastao niskim rastinjem i u padu je prema jugu, odnosno prema moru. Kota terena na sredini lokacije
iznosi 71 mnm.

Povrsina urbanisticke parcele UP 55.1 iznosi 724.89 m®, a povrsina koja ¢e biti obuhvacena kada
projekat bude stavljen u funkciju iznosi 510 m*.

U sirem okruzenju lokacije posebno sa juzne strane prema moru nalazi se veci broj individualnih
stambenih i turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.

Lokaciji je najblizi apartmanski objekat koji je u izgradnji i koji se nalaze sa juzne strane, a od lokacije je
udaljen oko 30 m vazdus$ne linije.

Pristup lokaciji je mogu¢ sa magistralnog puta Cetinje-Budva sa njene sjeverne i juzne strane.

Od infrastrukturnih objekata u okruzenju lokacije postoji elektroenergetska, vodovodna i kanalizaciona
mreza 1 TT mreza.

Od strane Sekretarijata za urbanizam 1 odrzivi razvoj Opstine Budva, Investitoru su izdati Urbanisticko
tehnicki uslovi br. 06-061-563/3 od 26. 04. 2017. godine za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta na urbanistickoj parceli UP 55.1, koju ¢ini katastarska parcela br. 770 KO Beci¢i, blok br. 55, u
zahvatu Detaljnog-urbanistickog plana Becici, Opstina Budva.

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vazeéim
pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom nosioca projekta.

Projektovan je hotelsko-apartmanskog objekta sptatnosti Po+Pr+5.
Izgradnja objekata je planirana u dvije faze:

- faza-A: garaza + prizemlje + I sprat

- faza-B: II sprat + III sprat + IV sprat + V sprat.

Po etazama su projektovani sledeci sadrzaji:

- Suteren (garaza, dvije ostave, tampon zona sa stepenistem i liftom, prostorije za vodovodne i
strujne potrebe),

- Prizemlje (ulazni hol, stepeniste, lift i ¢etri hotelske sobe),

- I sprat (stepeniste, lift i pet hotelskih soba),

- II sprat (poseban ulaz sa bo¢ne strane u objekat, stepeniste i pet apartmana),

- III sprat (stepeniste 1 pet apartamana),

- IV sprat (stepeniste i pet apartmana),

- V sprat (restoran sa slede¢im sadrzajem: ulaz u restoran, recepcija, kancelarija, kuhinja sa
ekonomskim ulazom, sanitarije, restoranski prostor sa smjestajem gostiju).

U ukopanom suterenskom-garaznom-prostoru se nalazi 24 parking mjesta po principu Single Pit
nezavisnog sistema parkiranja vozila jednog iznad drugog sa jamom i 3 parking mjesta na gornjem
otvorenom parkingu, $to je ukupno 27 PM.

Garaza ima jedan ulaz/izlaz u sredisnjem dijelu.

Prizemlje i sve nadzemne etaze isprojektovane su sa spratnom visinom od h=3,06 m.

Objekat ima 4 ulaza.

Komunikacija izmedu etaza je ostvarena preko stepenista i lifta.

Osobama sa invaliditetom je omogucen pristup preko lifta do kojeg se dolazi na nivou suterenske etaze.

Na vrhu objekta je predviden zeleni krov povrsine 317,6 m”.
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Predniji suterenski zid ¢e biti ozelenjen puzavicama ili mediteranskim bori¢ima pored trotoara. Planom
je predvidena pjesacka staza —sa stepenistem na istocnoj strani uz urbanisticku parcelu 55.1 koja krece
od trotora uz magistralni put Cetinje-Budva i kontaktira objekat 1 sa gornje i sa donje strane.

Ukupna neto povrsina objekta iznosi 1.981,92 m®, a bruto 2.349,35 m™.

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekata elektricnom energijom sa elektrodistributivhe mreze predvideno je shodno
uslovima nadlezne Elektrodistibucije Budva.

Preko mjerno razvodnog ormara MRO, koji se nalazi na prizemlju, vrsi se napajanje svih potrosaca u
objektu (garaze, 9 soba, 15 apartmana, restoran, zajednicka potrosnja).

U MRO su smjestena brojila za mjerenje utrosene elektricne energije.

Za potrebe rezervnog napajanja garaze i zajednicke potrosnje predviden je dizel elektri¢ni agregat koji
¢e biti smjesten u tehnickoj prostoriji u suterenu objekta.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacija izjednacenja potencijala i
instalacije uzemljenja i gromobrana.

Glavnim projektom elektri¢nih instalacija slabe struje, obradene su sledece instalacije: SKS, TV sistem,
sistem za dojavu pozara, sistema detekcije CO gasa, sistem video nadzora i sistem interfona.

Prilikom izrade ovog projekta ispostovane su odgovarajuce zakonske odredbe, propisi - standardi i
preporuke.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije.

U apartmanima je predviden multisplit sistem klimatizacije za grejanje prostorija u zimskom periodu, i i
hladenje prostorija u ljetnjem periodu.

Za ventilaciju kuhinja u apartmanima predvidena je ventilacija pomocu aksijalnih ventilatora kojima se
vazduh odvodi putem kanala i izbacuje na krov van objekta, a isti sistem je predviden za ventilaciju
sanitarnih prostorija.

Garaza ima svoj nezavisni sistem ventilacije, odnosno sistem odvodenja izduvnih gasova, koji ujedno
sluzi i kao sistem za odvodenje dima u slucaju pozara.

Izvlacenje vazduha za ventilaciju garaza, odnosno dima u slucaju odimljavanja garaze, vrsi se uz pomoc
Jetfan ventilatora smjestenih u garazi. U suterenu nalazi se 1 kom Jet fan ventilatora.

Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisati sve Stetne produkte sagotijevanja u
automobilskim motorima sa unutrasnjim sagorijevanjem.

U garazi je predviden i sistem za detekciju i dojavu u slucaju povecéanja koncentracije ugljen-monoksida
CO, na osnovu koga se vrsi ukljucivanje i isklju¢ivanje ventilatora:

Za garazni prostor objekta predvidena je automatska stabilna instalacija za gasenje pozara - sprinkler
instalacija.

Projekat instalacija vodovoda i kanalizacije uraden je prema arhitektonsko-gradevinskim rjesenjima,
katastru instalacija i propisanim tehnickim uslovima izdatih od strane "Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
Budva.

Prikljucenje objekta na vodovodnu mrezu predvideno je na cjevovod DN80 mm.

Kako postojeci cjevovod DN63 mm (2") ne odgovara potrebama predmetnog objekta Investitor se
mora obratiti nadleznoj sluzbi za izgradnju navedenog cjevovoda.

Za sprinker sistem 1 hidrantsku mrezu kao i za sanitarnu mrezu predvideni su rezervoari.

Instalacije u objektu su predvidene od plasti¢nih poliepropilenskih cijevi, koje moraju imati
odgovarajuce ateste.

Snabdijevanje toplom vodom sanitarnih prostorija obezbjeduje se preko elektri¢nih bojlera zapremine
10011101
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Za zadtitu od pozara predvideni su zidni protivpozarni hidranati DN50, i to na svakoj etazi po jedan
ukupno 5 kom.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazec¢im zakonskim propisima.

Sanitarne vode ¢e se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, odnosno u
gradski kolektor. Za prihvat i odvodenje otpadnih voda iz objekta projektovan je sabirni kanal precnika
cijevi DN200 mm.

Instalacija fekalne kanalizacije bie uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Vode iz kuhinje prije upustanja u sanitarnu kanalizacionu mrezu prolazi¢e kroz huhinjski separator radi
njthovog odmas¢ivanja.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provijera funkcionalnosti.

Projektom atmosferske kanalizacije definisano je odvodenje atmosferskih voda sa krova objekta i voda
od pranja garaze.

Atmosferske vode sa krova se skupljaju pomocu oluka i posto nijesu opterecene necistocama direktno
se upustanja u upojni bunar.

Predvidena je unutrasnja mreza za odvodenje voda od pranja garaze. Sakupljanje ovih voda predvideno
je preko sistema prefabrikovanih kanala.

Posto vode od pranja garaze mogu biti optere¢ene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva
kola, one se prije upustanja u upojni bunar, propustaju kroz separator za lake tec¢nosti radi njihovog
precis¢avanja.

Uredjenje i opremanje lokacije tretirano je u skladu sa uslovima lokacije, kao i slobodnom povrsinom.
Spoljasnje uredenje terena obuhvata hodne i zelene povrsine kao i prateéi mobilijar .

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom obijekta, te sa organizacijom, oblikovnim i
nivelacionim rjeSenjem parternih povrsina.

Sa aspekta ozelenjavanja akcenat ¢e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji niskog zelenila uz
kori$¢enje autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja.

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjeSenje izgradnje hotelsko-apartmanskog objekta, u
Becic¢ima, koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih alternativnih rjesenja nije bilo.

Izgradnja i eksploatacija hotelsko-apartmanskog objekta u Beci¢ima, nece predstavljati znacajniji izvor
zagadivanja zivotne sredine.

Svi efekti se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog i trajnog
karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme i izgradnje objekta i po prirodi
su vedinom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi, gradevinskih
masina, primjene razli¢itih tehnologija i organizacije izvodenja radova.

Kao posljedica rada objekta tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji bi izazvali znacajne
poremecaje zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije, koje su pri normalnom radu objekta
svedene na minimum.

Procjenjuje se da pri izgradnji objekta izdvojene koli¢ine zagadujuc¢ih materija, kao posljedica emisije
polutanata od mehanizacije 1 motornih vozila, neée izazvati vece negativni uticaj na kvalitet vazduha na
ovom podrucju, odnosno nece ugroziti zivotnu sredinu na predmetnoj lokaciji i njenoj okolini.

U toku funkcionisanje objekta nece biti znacajnijh uticaja na kvalitet vazduha, jer se grijanje objekta
ostvaruje pomocu toplotnih pumpi.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.
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Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata direktno ¢e se odvoditi u gradsku kanalizacionu
mrezu, a vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od
prisustva automobila, prije utustanja u upojni bunar prec¢is¢avaju se u separatoru, tako da iste nece imati
vedi uticaj na kvalitet podzemnih voda i zemljista.

Posto se radi o hotelsko-apartmanskom objektu doéi ¢e do odredenog povecanja naseljenosti i
koncetracije stanovnistva, Sto ¢e posebno biti izrazeno u vrijeme turisticke sezone.

Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovni§tvo nece biti izrazen, imajuci u vidu da emisija zagadujucih
materija nije velika, a sa druge strane radi se o poslovima povremenog i privtemenog karaktera.

Na gradilistu u toku izgradnje objekata posebno u toku iskopa, moze doc¢i do povecanja inteziteta buke
u odnosu na dozvoljene vrijednosti. Ova buka je povremenog 1 privtemenog karaktera.

Kako se radi o turistickom podrucju nije dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada ventilatora, rada dizel-agregata i rada motora
automobila koji dolaze 1 odlaze iz objekta.

Procenjuje se da buka u toku eksploatacije objekta nece imati znacajniji uticaj na okruzenje.

Tokom obilaska predmetne lokacije nije evidentirano prisustvo prorijedenih, endemic¢nih i ugrozenih
biljnih i Zivotinjskih vrsta, pa se moze konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na floru i
faunu koja se nalazi na lokaciji nece biti znacajan.

U toku izvodenja projekta nec¢e doc¢i do gubitaka i ostecenja geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih
osobina.

Posto se planirani objekat u skladu sa Detaljnim urbanistickim planom "Beciéi" u Budvi, uklapa u
predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i koris¢enje povrdina, niti ¢e imati uticaja na
upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

U toku eksploatacije objekat ¢e imati odredeni uticaj na postoje¢u komunalnu infrastrukturu, koja se
nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju elektricne energije i vode, kao 1 protok
saobracaja i koli¢inu otpadnih voda i komunalnog otpada.

Posto na lokaciji 1 njenom uzem okruzenju nema prirodnih i kulturnih dobra, to se uticaj u toku
izgradnje 1 eksploatacije objekta poslovnih djelatnosti na njih ne ocekuje.

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuéi u vidu njegovu velicinu doc¢i ¢e do odredenog
uticaja na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj
takode nece biti negativan.

Kada je u pitanju predmetni objekat odredeni povremeni kumulativni uticaj na posmatranom podrucju
manivestuje se preko nivoa buke koja nastaje uslijed drumskog saobracaja.

Svakako, odredeni kumulativni uticaj uslijed prisustva navedenog objekta na okolni prostor se javlja i
zbog promjene topografije, kao i promjene vizuelnog izgleda.

Do najveéeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze doci u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara.

Pored mjera utvrdenih Elaboratom koje se moraju primijeniti u toku izgradnje, sprovoditi tokom
eksploatacije, utvrdene su i mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata.

Kako je kroz analizu uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na zivotnu sredinu 1 primjenu
odgovarajucih mjera zastite, zaklju¢eno da se u toku izgradnje objekta mogu ocekivati odredeni uticaji
na povecanje buke, koja je privtemenog karaktera, to se predlaze njeno kontrolno mjerenje u uslovima
rada veceg broja masina istovremeno.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlas¢ena organizacija.
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U toku eksploataciji objekta zakljuceno je da se ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet
vazduha, voda, zemljiSta i povecanja nivoa generisane buke, ali je shodno zakonskim obavezama
neophodno praéenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora.

Prema vaze¢em Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢ni monitoring kvaliteta vode
poslije izlaska iz separatora dva puta godisnje.

Monitoring vrsi ovlaséena organizacija.

Shodno Zakonu o zZivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.

Pored navedenog vlasnik objekta je obavezan da obavjestava javnosti o rezultatima izvrSenih mjerenja
preko svoga sajta.
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11. PODACI O MOGUCIM TESKOCAMA

Sva projektna rjesenja predvidena tehnickom dokumentacijom za izgradnju hotelsko-apartmanskog
objekta u Beci¢ima, su tehnicki prihvatljiva.

Medutim, obradivaci Elaborata, imali su teskoce oko analize kvaliteta nekih segmenata Zivotne sredine,
posto tih podataka za lokaciju i njeno okruzenje nema, pa su za potrebe izrade Elaborata koris¢eni
podaci za sire okruzenje lokacije, odnosno podaci za Budvu.
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12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA

Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva sproveo je postupak uticaja planiranog
projekta na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl. list CG”
br. 75/18).

Nosilac projekta je Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva podnio zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata za procjenu uticaja na zivotnu sredinu.

Na bazi podnesenog zahtjeva Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva je donio Rjesenje
br. UPI-06-322/22-723/5 od 23. 01. 2023. god., kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

Rjesenje je dato u prilogu V.

Sa druge strane predmetni projekat je planiran u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,SL list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20., 86/22. i 04/23.) i drugih odnosnih
zakona i kao takav podlijeze kontrolama koje su odredene posebnim propisima.

Pored mjera koje su predvidene za sprecavanje ili ublazavanje znacajnih Stetnih uticaja na zivotnu
sredinu, kao 1 mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata a koje su navedene u Elaboratu navedeno
je da ce se sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavati u okviru Plana zastite i spasavanja -
Preduzetnog plana.
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13. DODATNE INFORMACIJE

Nije bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za odredivanje obima i
sadrzaja Elaborata, posto je Elaborat obuhvatio sve segmente predvidene Pravilnikom o blizoj sadrzini
elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 19/19).
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14. IZVORI PODATAKA

Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu hotelsko-apartmanskog objekta u Beci¢ima, uraden je u
skladu sa Pravilnikom o blizoj sadrzini elaborata o procjeni na zivotnu sredinu, (,,Sl. list CG”, br.
19/19), shodno Rjesenju Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, br. UPI-06-322/22-723/5
od 23. 01. 2023. god.

Prilikom izrade Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu navedenog kompleksa, koris¢ena je
sledeca:

1. Zakonska regulativa

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20.,86/22.104/23.).

- Zakon o zivotnoj sredini (,,S. list CG” br. 52/16173/19).

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S. list CG” br. 75/18).

- Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16118/19).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S1. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

- Zakon o vodama (,SL list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17,
80/17, 84/18).

- Zakon o moru (,,SL. list CG”, br. 17/07,06/08 1 40/11).

- Zakon o morskom dobru (,,SL. list RCG”, br. 14/92, 27/94 i S list CG”, br. 51/08 i 21/09 i
40/11).

- Zakon o za$titi vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10, 43/15173/19).

- Zakon o zastiti od negativnih uticaja klimatskih promjena (,,SL. list CG”, br. 73/19).

- Zakon o za$titi buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/106).

- Zakon o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,,SL. list RCG” br.
80/051,,SL list CG” br. 54/09, 40/11, 42/151 54/10).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list CG” br. 55/16, 2/18 1 66/19).

- Zakon o zastiti i spasavanju (,,SL. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11., 54/16., 146/21. i
03/23).

- Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,SL. list CG” br. 34/14 1 44/18).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,SL. list CG” br. 33/14, 13/18).

- Pravilnik o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL list CG” br.
19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja tetnih efekata buke (,,SL list CG”, br. 60/11).

- Odluka o utvrdivanju akusticnih zona na teritoriji opstine Budva (,,SL. list CG - opstinski
propisi”, br. 38/1316/19).

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagadujucih matetija u vazduhu (,,SL list RCG” br. 25/01)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuéih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 25/12).

- Pravilnik o dozvoljenim kolicinama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,SL. list RCG”, br. 18/97)

- Pravilnik o naé¢inu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda (,,SL list CG”, 25/19).

- Pravilnik o naéinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,S1. list CG”, 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL.
list CG” bt. 56/19).

- Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG” br. 76/00).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).

- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/13 1 65/15).

##PAMING i

\\« PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu 1 postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima 1 nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (,,SL. list CG” br.
50/12).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,S1. list CG” br. 16/13).

2. Projektna dokumentacija

Glavni projekti:

arhitekture,

elektro instalacija,
termotehnickih instalacija 1
vodovoda i kanalizacije
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PRILOZI

= Prilog I:
= Prilog II:

= Prilog III:
* Prilog IV:

* Prilog V:

Kopija plana parcele

Urbanisticko-tehnicki uslovi

GraniCne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama
Situacioni plan predmetnog objekta

Rjesenje kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu
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PRILOG 1
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PRILOG 1II
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Crna Gora

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Broj: 06-061-563/3

Budva, 26.04.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj optine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu MANDIC
RADOMANA na osnovu ¢lana 62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni
list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog urbanistitkog plana
Betiéi, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. LOKACIJA
Blok broj: 55, Urbanisti¢ka parcela broj: 55.1, koju ¢ini katastarska parcela 770 KO Bedici

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

2. NAMJENA OBJEKTA

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog rjesenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-
a i ¢lana 62b Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata , izabere namjenu predmetnog objekta.

Jednoporodi¢no stanovanje po karti namjene povrsina

Uvidom u grafi¢ki prilog DUP-a, katra namjena povrsina, konstatovano je da su predmetne
urbanisti¢ke parcele u zoni sa namjenom — jednoporodino stanovanje.

Stanovanje manje gustine u zoni nqvé' izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem podrazumjeva
broj stanova u objektu od 4 do 8, pri Gemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom
(strana 398).

Na urbanisti¢kim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih
terena, pomocnih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta. (tekstualni dio DUP-a,

Poglavlje 5.2 , strana 394)
f

TURISTICKI APARTMANI po tekstualnom djelu DUP-a

U tekstualnom djelu DUP-a poglavlje 5.3.1. U.T.U. za izgradnju objekata u zoni nove izgradnje sa
jednoporpdiénim stanovanjem (strana 398), navedeno je sledece:

“Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem

podrazumjeva broj stanova u objektu od 4 do 8, pri Cemu se i turisticki apartman smatra
stambenom jedinicom.”

UTU broj 06-061- 563/3 od 26.04.2016.godine
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 63/11) u ¢lanu 19 stav dva, tri i Cetri definisana je namjena 1 sadrzaj
turistickog apartmana odnosno apartmanskog bloka.

VILA ili HOTEL po ¢lanu 62b

Clanom 62b Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata predvideno je da se utu za primarni
ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane 1 pica
mogu izdati ako lokacija namjenjena planskim dokumentom za stanovanje ili poslovnu djelatnost
nije privedena namjeni. U konkretnom slucaju predmetne urbanisti¢ke parcele su neizgradene.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 63/11) u ¢lanu 18 definisana je namjena i sadrzaj turistiCke vile, koja je
shodno €lanu 3 taCka 1 svrstana u primarne ugostiteljske objekte za pruzanje usluge smjestaja 1
usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Clanovima 6 do 14 Pravilnika definisana je namjena I
sadrzaj hotela, malog hotela, boutique hotela, garni hotela, apart hotela, condohotela, hostela,
pansiona 1 motela, koji su shodno ¢lanu 3 tacka 1 svrstani u primarne ugostiteljske objekte za
pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

Pratecdi sadrzaji, pomoc¢ni objekti uz osnovni objekat

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je Odlukom
o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (SI. list CG — opétinski propisi br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoc¢ni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomo¢ni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koris¢enju
sluzi pomo¢ni objekat, kao §to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao S§to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu,
rezervoari, bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi
i sli¢no.

Tip 3: pomo¢ni objekti uredenja terena kao §to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista 1 sli¢no.

Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze u obracun BRGP.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1051 za KO Beti¢i, od 22.03.2017.godine, na katastarskoj parceli 770
upisan je pa$njak povrsine 774m’ . Na kat.parceli nema upisanih objekata, tereta i ograniéenja, a
kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.
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Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.2. strana 394). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise
faza koje se moraju uklopiti i definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke
parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252). Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu
koji moraju biti izvedeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da
konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3, strana 398)

Indeks izgradenosti 1 zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi manje
kapacitete, ali ve¢e ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je
maksimizirana, obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi
podrumskih (podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru
predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP
suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spretnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno
povecana udaljenja od granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje
osnovne gradevinske linije i planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-
a, strana 251).

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
(Sluzbeni list CG br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u
podzemne etaze: podrum.

S. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: UTU za
izgradnju objekata — stanovanje male gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.3 strana 398)

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od boc¢ne ili zadnje granice parcele od planom
predvidene je moguca iskljuCivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na €ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele.
U okviru saglasnosti suseda potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na
predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.2 stav 3 strana 394)
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Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu
se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska
linija” (ciklama - magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ,,zone gradenja definisane pravilima
regulacije” (sive Srafure na izvodu iz DUP-a), a u tekstualnom delu DUP-a:

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuca i na nju se
postavlja jedna fasada objekta. Najve¢i dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0
(100%)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povr§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od
kona¢no nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.2,
strana394)

Bo¢na gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije - ,zone gradenja
definisane pravilima regulacije” (sive Srafure na izvodu iz DUP-a) i ,bo¢na gradevinska linija
0,75m-1,0m od granice parcele”, a u tekstualnom delu DUP-a, za preporucenu spratnost *:

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno
ovo rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m-2.5m ako je oblik parcele nepravilan

Zadnja gradevinska linija

Obzirom da urb.parcela izlazi na dve ulice nema zadnje gradevinske linije ve¢ su date dve glavne
gradevinske linije u grafickom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska linija”
(ciklama - magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ,,zone gradenja definisane pravilima regulacije
(sive Srafure na izvodu iz DUP-a), a u tekstualnom delu DUP-a, za preporuéenu spretnost *:

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m izuzetno ovo rastojanje moze biti i
manje minimum 2,5m ako je oblik parcele nepravilan.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise
1,50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda
najnize korisne etaze i iznosi najvi§e 3,50 m iznad kote konano nivelisanog i uredenog terena
najnizeg djela objekta.

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23". Voda sa krova jednog
objekta ne sme se slivati na drugi objekat.
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Poslednja etaza moze se koristiti 1 kao potkrovlje ali bez mogucnosti reSavanja u vidu visespratnih
nivoa. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,5m racunajuc¢i od kote poda potkrovlja do tacke
preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3 strana 398)

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani
Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloSkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja 1 reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju
licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja, kojima se
detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog
tla, geotehniCke 1 seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je
istrazivan. Tehni¢ku kontrolu izvestaja i elaborata vr$i Ministarstvo preko privrednog drustva (Elan
33). Odobrenje za izradu geoloskih istrazivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo
ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, naroc¢ito EUROCODE
8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude, jer
povoljno utiCe na o¢uvanje stabilnosti terena.

U slu€aju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na oCuvanje stabilnosti terena.

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena o¢ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.12. strana 403)
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U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o
naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m* ugradene kamene fasade. s

8. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i1 druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu
liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde
objekata na uglu ne mogu biti visoCije od 0,90m racunaju¢i od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.4, strana 398)

9. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Za ovu kategoriju povr§ina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i
njegovom komponovnju voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sl. Staze poplocavati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati
mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
zukva 1 brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili
susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje zive ograde od
gusto posadenog 1 pravilno orezanog drveca ili visokog zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na
parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi
postojec¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika 1 gabarita. Parkinge
poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole
iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu
odgovarajuéu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je
predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i
sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i Cesmama.

10. USLOVI ZA PRIKLJ UCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od DOO Vodovod i Kanalizacija Budva.

Vodovodne 1 kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeéim propisima i standardima, a prikljufenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna
rjeSenja urbanistiCke parcele.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su
dostupne na sajtu www.epcg.me
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Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve 1 Direkcije za saobracaj Crne
Gore.

U sludaju kada se predmetna parcela izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o
putevima (“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove
od Direkcije za saobracaj. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja 1
vrienje radnji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom
rezimu ili kada se predmetne katastarske parcele graniCe sa potokom/rekom ovaj sekretarijat po
sluzbenoj duznosti pribavla Vodne uslove/Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije
od Sekretarijata za privredu i finansije/Uprave za vode.

U okviru DUPa ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate
ili djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno
je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju 1 postavljanje,
kao I uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na
snagu 01.08.2016.godine)

11. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuCenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu, u
Sirini od najmanje 3,0m .

Obaveza svakog korisnika 1 investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu datom u tabeli, odnosno 1,1 parking mesto po stanu ili
turistickom apartmanu, uz otvorene mogucnosti da to razrjesi na razliCite naCine: podrumska garaza
(u vise nivoa), suterenska garaza, parkiranje na ploCama iznad podruma ili suterena, izgradnja
spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana
251 1 strana 397).

NAMENA 1 PARKING MESTO

trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni 80m2 neto etazne povrsine
objekti ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana - 6 soba

12. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGILJE
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Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koriscenje
obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno ¢e dobiti na
vrijednosti na trzi§tu nekretnina, dok e objektima sa velikom potro$njom energije opadati
vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mestima
na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri
proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, OpStina
Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG —
opitinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m’ ugradenog
solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha —
godi$nja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura letnjih mjeseci u
toku kojih se javlja prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

13. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slu¢aju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti
najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 139/13)

Obavezna primena elemena’ta’l pristupaCnosti, propisana ¢lanom 47. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz Clana 17, 18, 23 1 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 1 23 plus dio
objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog
prostora.

14. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe
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za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
rauna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koliini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.14. strana 404)

15. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistitke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od
1000m” poslovnog prostora i garaze sa vie od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i
Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07),
neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 1 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4
i viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale,
trzni centri i sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 1 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG
broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruSenje postojeé¢eg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti 1 zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata
o uredenju gradilista (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o za$titi i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07 1 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(Sluzbeni list RCG broj 79/04).#

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZzbeni list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .

Kada su u pitanju zasticene biljne i zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju
pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG", 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna
istrazivanja. '

16. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku
od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih
preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

17. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ¢1.79 i ¢1.94 (Sl.list Crne Gore br. 50/08,
40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14), kroz izradu idejnog rjeSenja moze se odrediti faznost
gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da
konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrbno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise
susjednih urbanistickih parcela (€l. 60 vazec¢eg Zakona),. Idejno rjeSenje prikazuje urbanisti¢ko-
arhitektonsku postavku svih urbanistickih elemenata u okviru urbanisticke parcele, na osnovu koga
se tacno odreduju lokacija planiranih objekata, pristup objektima, medusobna udaljenja. ...

Idejno urbanisticko- arh1tektonska rjeSenja su sastavni dio dokumentacije za dobijanje gradevinske
dozvole i moraju biti revidovand od strane licenciranog revidenta.

U sluCaju da urbanisticku parcelu ¢ini vise katastarskih parcela razli¢itih vlasnika, potrebno je
pribaviti saglasnost na revidovano idejno rjeSenje svih uesnika u urbanisti¢koj parceli, ovjereno
kod notara.

18.. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI
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GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA OTPADNIH VODA

1. Granicne vrijednosti emisija zagadujuéih supstanci u otpadnim vodama

PRILOG 1

Granicne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama date su tabeli 1

ovog priloga.

Tabela 1: GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA ZAGABUJUCIH SUPSTANCI U OTPADNIM VODAMA

ZABRANA
ISPUSTANJA IZRAZENI POVRSINSKE JAVNA
PARAMETRI U PODZEMNE KAO JEDINICA VODE KANALIZACUA
VODE

1 2 3 4 5 6
FIZIEKO-HEMIJSKI PARAMETRI
1. pH vrijednost 6,5-9,0 6,5-9,5
2. Temperatura °C 30 40
3. ATg ne vise od °C 5 -
3.1. ATy ne vise od °C 3(a)1,5(b) -
4. Boja bez -
5. Miris bez -
6. TaloZne materije ml/Ih 0,5 10
7. Ukupne suspendovane materije mg/| 35 /60 (c) 500
EKOTOKSIKOLOSKI PARAMETRI
8. ToksiCnost na dafnije LIDp* Féktor . 2 -

razrjedenja
. . , " Faktor
9. Toksi¢nost na svjetleée bakterije LID * . . 3 -
razrjedenja

ORGANSKI PARAMETRI
10. BPK; 0, mg/| 25 500
11. HPK 0, mg/| 125 700
12. Ukupni organski ugljenik (TOC) C mg/| 30 -
13. Teskoisparljive lipofilne materije
(ukupna uljapi n':asti) (,ZI) J me/! 20 100
14. Ukupni ugljovodonici (e) N mg/| 10 30
15. Lakoisparljivi aromaticni
ugljovodoﬁiciJ(BTX) (f) N me/! 01 10
15.1. Benzen N mg/| 0,1 1,0
16. Trihlorbenzeni N mg/| 0,04 0,04
17. Polihlorovani bifenili (PCB) (g) N mg/| 0,001 0,001
(1§.OX,;-\dsorbu1uC| organski halogeni cl me/| 0,5 0,5
19. Lakoisparljivi hlorovani
ugljovodoﬁicij(h) N c mg/! 01 10
19.1. Tetrahlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.2. Trihlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.3. 1,2 — dihloretan N mg/I 0,1 0,1
19.4. 1,1 — dihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.5. Trihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.6. Tetrahloretilen N mg/| 0,1 0,1
(13(.:7B;I;I)eksahloro - 1,3-butadien N me/| 0,01 0,01
19.8. Dihlormetan N mg/| 0,1 0,1




20. Fenoli mg/I 0,1 10,00
21. DeterdZenti, anjonski mg/I 1 10,00
22. DeterdzZenti, nejonski mg/I 1 10,00
23. DeterdZenti, katjonski mg/I 0,2 2,0
24. Organohlorovani pesticidi

24.1. Heksahlorbenzen (HCB) N mg/| 0,001 0,001
24.2. Lindan N mg/| 0,01 0,01
24.3. Endosulfan N mg/| 0,0005 0,0005
24.4. Aldrin N mg/| 0,001 0,001
24.5. Dieldrin N mg/| 0,001 0,001
24.6. Endrin N mg/| 0,001 0,001
24.7. 1zodrin N mg/| 0,001 0,001
24.8. Pentahlorbenzen N mg/| 0,0007 0,0007
24.9. Ukupni DDT (i) N mg/| 0,0025 0,0025
24.10. Para-para DDT N mg/| 0,001 0,001
25. Triazinski pesticidi i metaboliti

25.1. Alahlor N mg/| 0,03 0,03
25.2. Atrazin N mg/I 0,06 0,06
25.3. Simazin N mg/| 0,1 0,1
26. Organofosforni pesticidi

26.1. Hlorfenvinfos N mg/| 0,01 0,01
26.2. Hlorpirifos N mg/| 0,003 0,003
27. Pesticidi fenilurea, bromacil,

metribuzin

27.1. Izoproturon N mg/| 0,03 0,03
27.2. Diuron N mg/| 0,02 0,02
28. Drugi pesticidi

28.1. Pentahlorofenol (PCP) N mg/| 0,04 0,04
29. Organokalajna jedinjenja

29.1. Tributilkalajna jedinjenja N TBTyation mg/| 0,00002 0,00002
30. Policikli¢ni aromaticni

ugljovodonici (PAH)

30.1. Antracen N mg/| 0,01 0,01
30.2. Naftalen N mg/| 0,01 0,01
30.3 Fluoranten N mg/| 0,01 0,01
30.4. Benzo(a)piren N mg/| 0,05 0,05
30.5. Benzo(b)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.6. Benzo(k)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.7. Benzo(g,h,i)perilen N mg/| 0,0002 0,0002
30.8. Indeno(1,2,3-cd)piren N mg/| 0,0002 0,0002
31. Druga organska jedinjenja

31.1. Hloroalkani C10-C13 N mg/I 0,04 0,04
31.2. Nonilfenol i nonilfenol etoksilati N mg/I 0,03 0,03
31.3. di(2-etilheksil)ftalat (DEHP) N mg/I 0,13 0,13
31.4. Oktilfenoli i oktilfenol etoksilati N mg/I 0,01 0,01
31.5. Pentabromdifeniletri-(PBDE) (j) N mg/I 0,00005 0,00005
NEORGANSKI PARAMETRI

32. Aluminijum Al mg/| 3 -
33. Arsen N As mg/I 0,1 0,1
34. Bakar Cu mg/I 0,5 0,5
35. Barijum Ba mg/| 5 5
36. Bor B mg/| 1,0 10,0
37. Cink Zn mg/| 2 2
38. Kadmijum N cd mg/| 0,1 0,1
39. Kobalt Co mg/| 1 1




40. Kalaj Sn mg/I 2 2
41. Ukupni hrom Cr mg/I 0,5 0,5
42. Hrom (VI) Cr mg/I 0,1 0,1
43. Mangan Mn mg/I 2 4,0
44. Nikal N Ni mg/| 0,5 0,5
45, Olovo N Pb mg/| 0,5 0,5
46. Selen Se mg/| 0,02 0,1
47. Srebro Ag mg/| 0,1 0,1
48. Vanadijum \% mg/| 0,05 0,1
49. Gvozde Fe mg/I 2 10
50. Ziva N Hg mg/!| 0,01 0,01
51. Fluoridi rastvoreni F mg/| 10,0 20,0
52. Sulfiti SO, mg/| 1 10
53. Sulfidi rastvoreni S mg/| 0,1 1,0
54. Sulfati SO, mg/| 250 200 (k)
55. Hloridi cl mg/| - 1 000 (k)
56. Ukupni fosfor P mg/| 2/1(c) 10
57. Hlor slobodni cl mg/I 0,2 0,5
58. Hlor ukupni cl mg/| 0,5 1,0
59. Ukupni azot N mg/I 15/ 10 (c) 50
60. Amonijacni azot N mg/| 10(1)/ 6,7 (m) -
61. Nitriti N mg/| 1(1)/0,7 (m) 10
62. Nitrati N mg/| 2()/1,3(m) -
63. Ukupni cijanidi N CN mg/| 0,5 1,0
64. Cijanidi slobodni N CN mg/| 0,1 0,1

Oznake u tabeli 1 znace:

*LIDp, LID, - najmanje razrjedenje otpadne vode koje nema uticaja na test organizme; odreduje se najmanje Cetiri puta godisnje -
toksi¢nost na dafnije odreduje se u slucaju kada se otpadne vode ispustaju u kopnene vode, a toksi¢nost na svjetlece bakterije u
slucaju kada se otpadne vode ispustaju u priobalne morske vode.

ATg - razlika vrijednosti temperature rashladne vode na ispustu i vrijednosti temperature vode na zahvatu.

AT, - razlika vrijednosti temperature na granici zone mijeSanja u kopnenim i priobalnim vodama (recipijentu) i vrijednosti
temperature vode uzvodno od ispusta.

N - zagadujuca supstanca Cije je ispustanje u podzemne vode zabranjeno.

(a) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja ciprinidnih voda i na podrucja priobalnih voda, i to na granici zone
mijesanja (max 200 metara) koja se odreduje na osnovu rezultata modeliranja pri projektovanju novog postrojenja, a nakon
pustanja postrojenja u rad na osnovu mjerenja temperature u zoni mijeSanja minimalno u razdoblju od 2 godine.

(b) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja salmonidnih voda.

(c) - za komunalne otpadne vode u skladu sa Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim vodama, a za industijske i druge
otpadne vode za ispustanja u osjetljiva podrucja.

(d) - teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) predstavljaju sumu masti i ulja Zivotinjskog i biljnog porijekla, kao i
ukupnih ugljovodonika (mineralnih ulja) ekstraktabilnih n-heksanom.

(e) - ukupni ugljovodonici (mineralna ulja) predstavljaju sumu dugolancanih i razgranatih alifati¢nih, aliciklicnih, aroamti¢nih ili alkil-
supstituisanih aromati¢nih ugljovodonika izmedu C;H,, (n-dekana) i C4oHg, (n-tetrakontana).

(f) - lakoisparljivi aromaticni ugljovodonici (BTX) predstavljaju sumu benzena, etilbenzena i orto-, meta- i paraksilena.

(g) - polihlorovani bifenili (PCB) predstavljaju sumu 2,4,4’-trihlorobifenil (PCB-28), 2,2’,5,5’-tetrahlorobifenil (PCB-52), 2,2’,4,5,5'-
pentahlorobifenil (PCB-101), 2,2’,,4,4’,5 — heksahlorobifenil (PCB-138), 2,2’,4,4’,5,5’- heksahlorobifenil (PCB-153), 2,2’,3,4,4’,5 —
heptahlorobifenil (PCB-180), 2,2’,3,3’,4,4’,5,5’-oktahlorobifenil (PCB-194) i 2,3’,4,4’,5-pentahlorobifenil (PCB-118).

(h) - lakoisparljivi hlorovani ugljovodonici predstavljaju sumu trihlormetana, dihlormetana, tetrahlormetana, 1,2-dihlormetana,
trihlormetana i tetrahloretena.

(i) - ukupna koli¢ina DDT obuhvata zbir izomera 1,1,1-trihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan; 1,1,1-trihloro-2 (o-hlorofenil)-2-(p-
hlorofenil)etan; 1,1-dihloro-2,2bis(p-hlorofenil)etilen; 1,1-dihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan.

(j) - pentabromdifeniletri (PBDE) predstavljaju sumu kongerena 28, 47, 99, 100, 153 i 154.

(k) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na betonske kolektorske cijevi.

() - za komunalne otpadne vode za aglomeracije izmedu 10 000 i 100 000 ES, a za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
podrucja koja nijesu odredena kao osjetljiva.

(m) - za komunalne otpadne vode za aglomeracije vece od 100 000 ES, a za za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
osjetljiva podrucja.
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrfivi razvoj

Trg Sunca br. 3. 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva. me

Broj:UPI-06-322/22-723/5
Budva, 23.01.2023.godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi mevoj. na osnovu Elana 14, Zakona o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list CG™, broj 75/18). u postupku sprovedenom po zahtjevu investitora
Mandi¢ Radomana iz Budve, broj UPI-06-322/22-723/1 od 29.12.2022_godine, 7a odludivanje o
potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju hotelsko-apartmanskog
objekta, na katastarskoj parceli 770 KO Bediéi, u bloku broj 53, u zahvatu DUP-a “Be@ici™, te ¢lana
116 Zakona o upravnom postupkui“Slutbeni list RCG™, br, 56/14. 20/15, 40416137171 donosi:

RJES ENJE

. Utvrduje se da je za projekat - izgradnja hotelsko- apartmanskog objekta. na
katastarskoj parceli 770 KO} Bediél, na urbanistikoj parceli 55.1, u bloku 55, u zahvatu
DUP-a “Betiéi”, potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

2. Nalake se investitorn Mandi¢ Radomanu iz Budve, da 7a predmemni projekat -
izgradnja hotelsko- apartmanskog objekta, izradi Elaborat procjene uticaja na Yivotnu
sredinu 115 dostavi Sekretarijatu 7a urbanizam 1 odrZivi razvoj na dalje odluéivanje.

Obrazlofenje

Investitor Mandi¢ Radoman iz Budve, obratio se Sekretarijatu za urbanizam i odrivi razvoj
zahtjevom broj UPI-06-322/22-723/1 od 29.12.2022.godine. kao nadlefnom organu, radi
odlu€ivanja o potrebi procjene ulicaja na Zivomnu sredinu izgradnje hotelsko-apartmanskog ohjekta,
katastarskoj parceli 770 KO Beéici, u bloku 535, u zahvatu DUP-a “Beéidi™.

Lz uredan zahtjev za odludivanje o potrebi izrade elaborate procjene uticaja predmetnog projekta na
zivotnu sredinu priloZena je dokumentacija propisana Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije
koja se podnosi uz zahljey za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (»S1list Crne Gores 19/19),
Makon razmatranja, podnijetog zahtjeva i ocjene moguéih uticaja predmetnog projekta u skladu sa
Listom II Uredbe o projektima za koje se vrdi procjena ulicajs na #ivomu sredinu (™ S1.list
RCG7br. 20007, “Sluzbeni list CG”, brog 47/13 i 53/14) - redni broj 12 tatka (b) Sekretarijat za
urbamizam i odrfivi razvoj je kenstatovao da predmetni zahtjev sadri podatke relevantne za
odludivanje,

Postupajuci po zahtjevu nosioca projekia, o shodno odredbama &lana 12 7 13 Zakona o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list CG”, br.75/18), Sekretarijat za urbanizam i odr2ivi razvoj,
Jje akwom broj UPL-06-322/22-723/2 od 12.01.2023 godine, obavijestio je zainteresovanu javnost.
organizovaoe javni uvid i obezbijedio dostupnost podataka i dokumentacije nosioca projekta.

Uvid u dostavljenu dekumentaciju je omoguéen u Sekretarijatu za urbanizam i odr¥ivi razvoj u
Budvi, kao 1 na sajtu Opitine Budva. U ostavljenom roku, od 12.01, do 20.01.2023.godine, nije bilo
zainteresovanih pravnih, ni lizi¢kih lica za uvid u dokumentaciju.
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Razmatranjem predmetnog  zahtjeva nosioca projekta i podataka o predmetnoj  lokaéii
karakteristikama i moguéim uticajima navedenog projekta na Fvotnu aredinu, Sckretarij v
urbanizam i odr#ivi razvoj utvedio je potrebu izrade Elaborata prociene uticaja na Fivotnu ﬁradinhi?,c B

=

Razlozi za utvrdivanje izrade claborata procjene uticaja na Fvotnu sreding su slededi:

=Lokactja objekata, nalazi se uz magistralni put Budva-Cetinje, u naselju Bediéi. Do predmetne
lokacije prilaz je omoguéen sa magistralnog puta, i to sa juine i sjeverne strane, OkruZenje lokacije
pripada slabo naseljenom podrudju. U irem okruZenju lokacije nalaz se brojni individualni
stambeni i turisticki objekt.

- Na lokaciji i u njenoj blizini nema znacajnijih povrinskih vodotokova, niti stalnih izvora slatke
vinle. Lokacija ne pripada zadticenom podrudiu i na samoj lokaciji nema prirodnih, ni nepokretnih
kulturnih dobara, Od infrastruktumih objekata i mrefa do parcele su razvedene saobradéajna,
clektroenergetska mre?a, vodovodna i kanalizaciona mrea i TT mresa,

- Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu DUP-2 “Bediéi”, na okviru urbanisticke parcele UP 55.1,
koju €ini katastarska parcela 770 KO Bediél, Tehnitka dokumentacija za izgradnju predmetnog
objekla uradena je u skladu sa projektnim radatkom. a planirana je fazna gradnja objekta.
UrbanistiZka parcela na kojoj je planirana gradnia ima povriinu 724,90 m2,

- legradnja hotelsko-apartmanskog objekta prema projektniom rjeSenju planirana je na nadin da ce
objekat imati spratnost Su+Pr=5. 1 fazi “A” gradnje — planirana je gradnja garaZe. prizemlja i I
sprata, dok je u fazi “B" biti izgradene IL 111, IV T V ctaza ohjekta, U suterenskoj ctafi planiran je
garaini prostor za 24 parking mjesta, dok ce ispred objekta bili organizovana 3 parking mjesta. §to
ukupno Zini 27 parking mjesta. Na L 11, 111 i IV eta?i objckta bice izgradeni smjedtajni kapaciteti, u
hotelskim sobama i apartmanima. Na V ctagi objekia planirana je izgradnja i organizacija hotelskog
restorana sa kuhinjom i drugim prateéim sadcZajima. Maksimalna bruto razvijena gradevinska
povrdina ohickta (BGRP) prema projekiu je 1989.06 m? .

Moguci znadajni uticaji predmetnog objekta odnose se na zemljifite, podzemne vode, vazduh,
vibracije 1 buku (moguéi uticaji: eventulne incidentne situacije kao $to su izlivanje goriva, ulja ili
sredstava za izolaciju u toku izgradnje. usled neadekvatnog zbrinjavanja komunalnog otpada |
otpadnih voda u toku eksploatacije objekta, eventualna pojava poiara), kao i kumulativna dejstva sa
drugim objektima u okruZenju.

[zradom elaborata procjene uticaja obezhijedicée se neophodni podaci, predvidjeti negativni uticaji
projekta na Zivotnu stedinu, utvrditi odgovarajuce mijere zastite | definisati program praéenja uticaja
na Zivotnu sredinu u toku izvodenja, funkcionisanja projekta, kaoiu sludaju havarije.

Imajuéi u vidu predhodno navedeno, odnosno &njenicu da je odludeno o potrebi procjene uticaja, to
Je nosiocu projekta, utvrdena obaveza izrade Flaborata procjene uticaja kao 3o je odluéeno u tacki
2.0vog rjefenja,

[nvestitor projekta moze, shodno odredbama ¢lana 15, ovog Zakona, podnijeti ovom Sekretarijatu,
zahtjeyv za odredivanje obima i sadr¥aja elaborata na #ivotnu sredinu,

Shodno odredbama élana 17 Zakona o procieni ulicaja na #votnu sredinu (“Sluzbeni list CG™,
br.75/18) investitor Mandi¢ Radoman iz Budve, je dufan podnijeti Sekretardjatu za urbanizam i
odrfivi razvoj, zahtjev za davanje saglasnosti na Flaborat procjene uticaja na Fivolnu sredinu,
najkasnije u roku od dvije godine od dana prijema rjcenja o potrebi procjene uticaja.




‘ig:l.. arijal za urbanizam i exdriivi razvoj na osnovy sprovedenog postupka odlutivanja o potrebi
pRogiene uticaja po zahtjeva nosioca projekis. primjenom Elana 13, stav 1, a u vezi sa élanom 3 stav
i a 2 ovog Zakona, odludio je kao u dispozitivu ovog rjefenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjefenja moZe se izjavili Zalba Glavnom administratoru,u roku od
13 dana od dana prijema rjedenja.Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje sc preko ovog Sekretarijata.

Obradivaé:
Rukovodilac sektora za
Zadtitu Zivotne sredine,
Andu u:uvmdjj;al n}g.zuﬁ.iiv-sradine
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