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1. OPŠTE INFORMACIJE 
 
Podaci o nosiocu  projekta:    

 

Investitor: „V.A.S. INVEST” d.o.o. - Budva 
  

Odgovorno lice: Vadim Verhovski, Ovlašćeni zastupnik 
  

PIB: 02447711 
  

Kontakt osoba: Vadim Verhovski 
  

Adresa: Dositejeva br. 57., 85310 Budva 
  

Broj telefona: +382 69 366 701 
  

e-mail: v.verhovski@smokvabay.com 

 
 
 

Podaci o projektu: 
 
 
Pun naziv projekta: SMOKVA BAY MONTENEGRO - TURISTIČKA NASELJA TN2 i TN3 5* 
 
 
                 Lokacija:  KATUN REŽEVIĆI, OPŠTINA BUDVA 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 3 

2. OPIS LOKACIJE 

Lokacija na kojoj je predviđena izgradnja Turističkog naselja TN2 i TN3 sa 5*, nalazi se u Opštini 
Budva, na području Katuna Reževići, uže područje Smokvica, sa desne strane magistralnog puta Budva-
Petrovac. 
 

Geografski položaj lokacije objekta prikazan je na slici 1, dok je na slici 2 prikazana lokacija 
objekata i njena uža okolina. 
 

  
Slika 1. Geografski položaj lokacije objekata (označen strelicom) 

 

 
Slika 2.  Lokacija objekata (označen strelicom) sa užom okolinom 

 
Predmetna lokacija se nalazi u priobalnom dijelu. U nagibu je prema jugu i jugozapadu odnosno prema 
moru. Nadmorska visina lokacije se kreće od od 6 do 117 m, i na njoj nema objekata. 
 

Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvođenje projekta, podaci o potrebnoj 
površini zemljišta, za vrijeme izgradnje i površina koja će biti obuhvaćena kada projekat bude 
stavljen u funkciju 
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Izgradnja Turističkog naselja TN2 i TN3 sa 5* planirana je na lokaciji urbanističkih parcela UP 3a1, UP 
3a2, dio UP 3a3, UP 3b1 i UP 3b2, koje se sastoji od katastarskih parcela čiji je spisak za odgovarajuće 
UP dat u tabeli 1. 
 

Tabela 1.  Spisak katastarskih parcela 

TN2 
Hillside 

UP 3a1 

16.606 m2 

2709/4, 2709/5, 2825/1, 2824/1, 2830/4, 2823/1, 2820/2, 2820/1, 2820/3, 
2821/1, 2821/2, 2822/2, 2817/2, 2819/2, 2845/1, 2846/1, 2843/6, 2844, 
2817/1, 2816/1, 2818, 2843/4, 2843/1, 2808/3, 2843/7, 2841/1, 2842/1, 
2809/3 i 2806/3 KO Reževići 1 

UP 3a2 

5.878 m2 
2709/7, 2709/19, 2826/3 i 2825/3 KO Rezevići 1 

dio UP 3a3 

6.834 m2 

2812/1, 2813/1, 2814, 2811, 2802, 2803, 2804, 2810/1, 2815/2, 2816/3, 
2809/5, 2806/1 i 2807 KO Reževići 1 

TN3 
Downtown 

UP 3b1 

41.899 m2 

2709/3, 2709/17, 2709/18, 2808/1, 2809/1, 2806/4, 2823/3, 2825/4, 
2826/1, 2827/1, 2828/1, 2829/1, 2829/2, 2830/1, 2830/2, 2831/1, 2831/2, 
2832/1, 2833, 2834/1, 2834/2, 2835/1, 2835/2, 2836/1, 2836/2, 2836/3, 
2843/2, 2848/1, 2848/2, 2849/1, 2849/2, 2837, 2838, 2840, 2839 i 2847 
KO Reževići 1 

UP 3b2 

3.772 m2 
2709/14, 2709/28 i 2709/11 KO Reževići 1 

 

Površina urbanističkih parcela UP 3a1, UP 3a2, dio UP 3a3, UP 3b1 i UP 3b2 takođe je data u tabeli 1. 
Površina lokacije za realizaciju TN2 iznosi 29.318 m2, a za realzaciju TN3 iznosi 45.671 m2. 
Ukupna površina lokacije iznosi 74.989 m2. 
Za potrebe realizacije projekta koristiće se cijela površina lokacije. 
Površina koju zauzima objekat kada bude stavljen u funkciju iznosi 14.290 m2. 
 

Kopija plana parcela data je u prilogu I. 

Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnom kapacitetu prirodnih 
resursa 

U morfološkom pogledu šire područje lokacije pripada priobalnom dijelu. Odlikuje se izrazitim, lako 

uočljivim strukturnim elementima, prirodnog ambijenta, a u njegovom pejzažu uočava se kontrast mora 

i u dubokom zaleđu uzvišenja, tj. planina.  
Lokacija istraživanja je padina iznad mora u Reževićima, relativno strma. Teren je u nagibu prema jugu i 
jugozapadu. 
Lokacija Smokvice sa svojom okolinom, u geološkom smislu izgrađena je od sedimenata različite 
starosti, od trijaske do kredne. 
Generalno posmatrano područje istraživanja je izgrađeno od krečnjaka sa rožnacima trijaske  i kredne  
starosti i fliša kredno-eocenske starosti. 
Na osnovu litološkog sastava terena, hidrogeoloških svojstava i funkcija stijenskih masa u sklopu 
terena, te poroznosti mogu se izdvojiti dobro propusne stijene i kompleks slabopropusnih do 
nepropusnih stijena. U dobropropusne stijene, pukotinske i karstne poroznosti spada osnovna stijena  
(masivni krečnjaci i krečnjaci sa rožnacima). Slabo propusne do nepropusne stijene su flišni sedimenti.  
Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatović i dr. Titograd, 1982.) 
posmatrano područje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmičkog 
intenziteta 9o MCS skale. 
Sa pedološkog aspekta  na području lokacije razvijena je crvenica-terra rossa a u njenom širem 
okruženju pored crvenice prisutno je eutrično smeđe zemljište-distrični kambisol i u manjoj mjeri 
aluvijalno-deluvijalno zenljište. 
 

Sa hidrološkog aspekta na širem prostoru lokacije nalaze se tri mala površinska  toka-potoka, koji u 
sušnom periodu presušuju. More je od lokacije udaljeno oko 30 m vazdušne linije. 
 

Predmetno područje u širem smislu, pripada zoni u kojoj dominira vegetacija koja je nastala 
degradacijom vječnozelenih mediteranskih šuma.  
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Makija je prvi degradacioni stadijum ovih šuma i sastoji se od termofilnih, sklerofilnih biljaka, koje 
obično ne prelaze visinu od 4 m. Gariga je tip vegetacije koji nastaje degradacijom makije. U njoj 
dominiraju žbunovi koji nemaju gust sklop kao u makiji (visina im obično ne prelazi 1m).  
Sama lokacija predstavlja degradirani oblik šume hrasta medunca i pripada visokoj makiji koju 
izgrađuju: Quercus pubescens, Pistacia lenticus, Philirea latifolia, Paliurus spina-christii, Clematis flammula, Smilax 
aspera, Spartium junceum.  

Klimatske karakteristike 

Klima posmatranog područja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kišnim zimama i toplim i 
relativno sušnim ljetima. Srednje mjesečne temperature vazduha se kreću od 7,7 oC u januaru do 24,1 oC 
u julu. Srednje godišnje temperature vazduha iznose 15,8 oC. 
Godišnja količina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Veći dio padavina padne tokom jeseni 
i zime. 
Najčešće duva južni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najčešci vjetar 
maestral koji donosi lijepo vrijeme. 

Apsorpcioni kapaciteti prirodne sredine 

Kapacitet životne sredine je sposobnost životne sredine da prihvati određenu količinu zagađujućih 
materija po jedinici vremena i da je pretvori u bezopasan oblik ili nepovratno odloži, a da od toga ne 
nastupi nepovratna šteta. 
 

Neutralisanju zagađivača koji nastaju kao posledica izgradnje i eksploatacije bilo koga objekata, najviše 
doprinosi vegetacija posmatranog prostora. 
Područje u kome se nalazi lokacija objekta pripada Mediteranskom biogeografskom regionu, 
prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.  
Ovakve, specifične prilike uslovile su razvoj specifične termofilne zimzelene vegetacije - makije koja se 
tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim životnim uslovima.  
Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih vjetrova, prije svega 
bure u zimskim mjesecima. 
 

Lokacija ne pripada zaštićenom području i na samoj lokaciji nema nepokretnih prirodnih i kulturnih 
dobra. Sa sjeveroistočne strane lokacije na udaljenosti od oko 280 m vazdušne linije nalazi se manastir 
Reževići. 
 

Prema rezultatima Popisa iz 2011. godine u Opštini Budva bilo je 19.218 stanovnika, a domaćinstava 
6.982.  
Broj stanovnika i domaćinstava od 1948. do 2003. godine u Opštini Budva je stalno rastao da bi 2011 
opao. Gustina naseljenosti u Opštini Budva prema Popisu iz 2011. godine  iznosila je  157,5 stanovnika, 
dok je broj članova po domaćinstvu iznosio 2,75.  
 

Katun Reževići koje pripada Opštini Budva u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta prema 
popisu iz 2011. godine imalo je 42 stanovnika (19 ženskih i 23 muških), od toga 36 punoljetnih.  
Okruženje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada slabo naseljenom području. 
U toku turističke sezone biće povećana naseljenost i koncentracija stanovništa, prevashodno zbog 
povećanog broja gostiju. 
Što se tiče područja na kojem nijesu zadovoljeni standardi kvaliteta životne sredine a koje je relevantno 
za projekat treba navesti da na lokaciji i njenom okruženju nema većih zagađivača životne sredine. 
 

Imajući u vidu karakteristike lokacije i njenog okruženja može se konstatovati da posmatrani prostor za 
sada posjeduje dobre apsorpcione kapacitete prirodne sredine. 

Podaci o postojećim objektima i infrastruktura 

Na lokaciji nema objekata, dok njeno okruženje pripada slabo naseljenom području. 
 

U okruženju lokacije sa južne strane nalazi se more, sa istočne i zapadne strane pojas niskog rastinja, 
dok se jedino sa sjeverne strane (iznad lokacije a ispod magistralnog puta) nalazi nekoliko individualnih 
stambenih objekata. 
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Prilaz početku lokaciji omogućen je sa lokalnog puta, koja se odvaja od magistralnog puta Perovac-
Budva. 
Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolinie osim prilazne saobrađajnice nema drugih 
infrastrukturnih objekata. 
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA 

Od strane Ministarstva održivog razvoja i turizma, Investitoru su posebno izdati Urbanističko-tehnički 
uslovi za izradu tehničke dokumentacije za realizaciju projekta TN2 i TN3 na urbanističkim parcelama 
UP3a i UP3b, respektivno. 
 

Za realizaciju projekta TN2 na urbanističkoj parceli UP3a (3a1, 3a2 i 3a3), u zahvatu Urbanističkog 
projekta „Turistički kompleks Smokvica” - Izmjene i dopune Opština Budva, izdati su Urbanističko 
tehnički uslovi br. 1055-1588/10 od 24. jula 2017. godine. 
Za realizaciju projekta TN3 na urbanističkoj parceli UP3b (3b1 i 3b2), u zahvatu Urbanističkog 
projekta „Turistički kompleks Smokvica” - Izmjene i dopune Opština Budva, izdati su Urbanističko 
tehnički uslovi br. 1055-1589/12 od 24. jula 2017. godine. 
 

Spisak katastarskih parcela koje čine UP3a (3a1, 3a2 i 3a3) i UP3b (3b1 i 3b2) dat je u tabeli 1. 
 

Urbanističko-tehnički uslovi su dati u prilogu II. 
 
Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rješenja turističkog naselja – TN2 na  
urbanističkoj parceli UP3a (3a1, 3a2 i 3a3) prikazani su u tabeli 2, dok su u tabeli 3 prikazani zadati 
parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rješenja turističkog naselja - TN3 na  urbanističkoj 
parceli UP3b (3b1 i 3b2). 
 

Tabela 2.  Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rješenja turističkog naselja - TN2 na 
urbanističkoj parceli UP3a (3a1, 3a2 i 3a3) 

 

 
 

Tabela 3.  Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rješenja turističkog naselja - TN3 na 
urbanističkoj parceli UP3b (3b1 i 3b2) 

 
 
Idejno rješenje za TN2 i TN3 je urađeno u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima. 
 

Geodetska mjerenja i tehnička obrada podataka urađeni su u skladu sa važećom Zakonskom 
regulativom. 
 
Kao što je navedeno u opisu lokacije Turistička naselja TN2 i TN3, koja su predmet projekta, nalaze se 
u zahvatu UP-a „Turističko naselje Smokvica“ („Sl. list CG - o.p.”, br. 13/17), Opština Budva (slika 3).  
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Slika 3.  Položaj Turističkog naselja TN2 i TN3, u zahvatu UP-a „Turističko naselje Smokvica” 

 

Urbanističkim projektom predviđena je izgradnja tri ekskluzivna turistička naselja na obali mora, TN1, 
TN2 i TN3. U skladu sa uslovima plana i potrebama investitora, planirana je fazna realizacija 
kompleksa na sljedeći način: u prvoj fazi planirana je izgradnja infrastrukture i turističkih naselja TN2 i 
TN3 (koja će biti podijeljena na manje faze), dok je izgradnja turističkog naselja TN1 planirana u drugoj 
fazi.  
Idejnim rješenjem data je kompletna organizacija turističkih naselja TN2 i TN3, s obzirom na to da 
predstavljaju jedinstveni kompleks, dok će se Glavnim projektom definisati precizan redosljed faza u 
okviru ovog kompleksa.  
Izgradnja saobraćajne infrastrukture je započeta u skladu sa planskim dokumentom (izvedeni zemljani 
radovi), na osnovu prijave građenja koja je zavedena u Ministarstvu održivog razvoja i turizma pod 
brojem 107/4-2129/1 od 25. aprila 2019. godine, a u Opštini Budva pod brojem 05-432/1 od 23. aprila 
2019. godine. 

Namjena i koncepcija naselja  

Urbanističke parcele UP 3a1, UP 3a2, Up 3a3, UP 3b1 i UP 3b2 planskim dokumentom označene su 
kao površine za turizam – turistička naselja T2.  
U zahvatu TN2 nalaze se i parcele UP 11 i UP12, na kojima je planirana gradnja objekata hidrotehničke 
infrastrukture, UP 4a i UP 4b za objekte centralnih djelatnosti i UP 5 na kojoj je planirana gradnja 
objekta pružanja usluga hrane i pića.  
U zahvatu TN3 nalaze se parcele UP 9 i UP 10, na kojima je takođe planirana gradnja objekata 
hidrotehničke infrastrukture.  
Saobraćajno rješenje projektovano je u skladu sa planskim dokumentom. Komunikacija unutar naselja 
pretežno se vrši golf vozilima, stoga je svim objektima omogućen pristup. Većina objekata ima i kolski 
pristup sa 4 saobraćajnice (S1, S2, S3 i S4). U naseljima su projektovane i tri velike podzemne garaže. 
 
Položaj saobraćajnica u okviru lokacije prikazan je na slici 4. 
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Slika 4.  Položaj saobraćajnica u okviru lokacije 

 

U naseljima TN 2 i TN3 je obezbijeđeno ukupno 169 parking mjesta, dok je minimalni uslov shodno 
važećem pravilniku o kategorizaciji ugostiteljskih objekta, prema kom je neophodno obezbijediti 
parking mjesta za minimum 20% smještajnih jedinica, 59 parking mjesta za 295 smještajnih jedinica.  
Takođe je ispoštovan i uslov iz planskog dokumenta, prema kom je neophodno obezbijediti ukupno 
155 parking mjesta na datoj lokaciji.  
Od ukupnog broja projektovanih parking mjesta obezbijeđeno je 13 parking mjesta pristupačna licima 
smanjene pokretljivosti, odnosno 7,69% ukupnog broja parking mesta (shodno članu 51 Pravilnika o 
bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa 
invaliditetom, neophodno je obezbijediti minimum 5% pristupačnih parkirališnih mjesta u odnosu na 
ukupni broj parkirališnih mjesta). U hotelskoj garaži ispod objekta R10 je od 84 parking mjesta 
projektovano 7 parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti (8,33%), u objektu HS1 su obezbijeđena 3 
parking mjesta od ukupno 29 (10,34%), a u objektu HS7 su obezbijeđena 3 parking mjesta od ukupno 
30 (10%).  
U skladu sa potrebama i zahtjevima investitora, u turističkim naseljima TN2 i TN3, naziva Hillside i 
Downtown, funkcionisaće jedinstveni hotelski operater u objektima paviljonskog tipa, kategorizacije 5*. 
Centralni objekat hotela (H1) planiran je na urbanističkoj parceli UP 3b1, kao i objekti H2, H3 i H4.  
Na istoj parceli smješteni su i objekti rezidencijalnog karaktera, u kom se nalazi dio pratećih hotelskih 
sadržaja - depadansi R2 i R7. U prizemlju objekta R9 smještena su 4 hotelska apartmana. Sateliti 
centralnog hotela nalaze se i na UP 3a1 (HS1a, HS1b, HS2 i HS3), kao i na UP 3a3 (hotel HS4). Prateći 
sadržaji hotela predviđeni su i u ugostiteljsko - rezidencijalnom objektu HS1c (UP 3a1). 
 

Položaj objekata na lokaciji dat je na slici 5. 
 

Analizom prostornog modela zaključeno je da treba u najvećoj mjeri sačuvati vizure od objekata ka 
moru ali i obratno, od mora ka objektima. S obzirom na to da je centralni objekat hotela (H) najveći 
objekat u pogledu i horizontalnih i vertikalnih gabarita, idealna pozicija je na samom prilazu 
urbanističkoj parceli UP 3b1, a uz saobraćajnicu S1. Na ovaj način objekat je zaklonjen brdom pa je 
nesaglediv iz pravca mora (hotel se uočava jedino u trenutku prilaza samoj plaži). 
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Slika 5.  Položaj objekata na lokaciji 

 

Kako bi se u što većoj mjeri ublažila agresivnost objekta u odnosu na okolinu, njegova projektovana 
spratnost je Su2+Su1+P+5, pri čemu je posljednja etaža projektovana kao krovna terasa sa bazenom 
(projektovano 7 nadzemnih etaža, planom dozvoljeno maksimalno 10 nadzemnih etaža na UP 3b1), što 
objekatima koji se nalaze u njegovom zaleđu na UP 3a1 i UP 3a3 obezbjeđuje otvorene vizure ka moru. 
Planom je omogućeno projektovanje spratnih visina većih od visina propisanih Pravilnikom o bližem 
sadržaju i formi planskog dokumenta (član 100), ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekata.  
U ovom slučaju dozvoljavaju se veće spratne visine zbog većeg standarda i ekskluzivnosti turističkog 
naselja sa 4* i 5*, kao i zbog uslova obezbjeđenja povećane energetske efikasnosti objekata. U tom 
smislu, za suterenske i prizemnu etažu projektovana je spratna visina 5 m, a na gornjim etažama 3,65 m.  
Ukupna površina hotelskih objekata (TN2 i TN3) je 32.390,80 m2 , a obezbijeđeno je ukupno 159 
smještajnih jedinica i 113 parking mjesta.  
Na urbanističkoj parceli br. UP 3b1 planirana je i izgradnja 12 depadansa (objekti R1 – R12) i 7 vila 
(Rv1 – Rv7), na UP 3b2 planirane su 4 vile (objekti Rv8 – Rv11). U prizemlju objekta R9 planirani su 
hotelski apartmani. Objekat HS1c na UP 3a1 je pretežno rezidencijalnog karaktera (izuzev hotelskih 
sadržaja projektovanih na etažama P i +1). Objekti HS7a, HS7b i HS7c na UP 3a2 su pretežno 
rezidencijalnog karaktera, izuzev ugostiteljskih sadržaja (retail, pool bar, bazen). Na UP 3a3 
projektovane su dvije vile – HS5 i HS6.  
Ukupna površina depadansa i vila (TN2 + TN3) je 28.495,40 m2 , a obezbijeđeno je ukupno 136 
smještajnih jedinica i 56 parking mjesta.  
 

Planskim dokumentom postavljen je obavezan uslov za kapacitete turističkih naselja: „Prema važećem 
pravilniku, na svim parcelama sa namjenom T2, udio smještajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u 
osnovnom objektu, a najviše 70% u „vilama“ i depadansima.  Ukupna površina prostora planirana za 
osnovne objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana površina za depadanse ili „vile“ je najviše 
50%.“. Na urbanističkoj parceli UP 3a (TN2 - Hillside) projektovane su 142 smještajne jedinice, od čega 
97 hotelskih smještajnih jedinica (68,31%), i 45 smještajnih jedinica u depadansima i vilama (31,69%).  
Ukupna bruto građevinska površina svih objekata je 23.091,20 m2 , od čega hotelski objekti imaju 
ukupnu površinu od 13.372,20 m2 (57,91%), a depadansi i vile 9.719,00 m2 (42,09%)  
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Na urbanističkoj parceli UP 3b (TN3 - Downtown) projektovane su 153 smještajne jedinice, od čega 62 
hotelskih smještajnih jedinica (40,52%), i 91 smještajna jedinica u depadansima i vilama (59,48%).  
Ukupna bruto građevinska površina svih objekata je 37.795,0 m2, od čega hotelski objekti imaju ukupnu 
površinu od 19.018,60 m2 (50,32%), a depadansi i vile 18.776,40 m2 (49,68%).  
 

Na nivou kompleksa (TN2 + TN3), projektovano je ukupno 295 smještajnih jedinica, od čega 159 
hotelskih smještajnih jedinica (53,90%), i 136 smještajnih jedinica u depadansima i vilama (46,10%). 
Ukupna bruto građevinska površina svih objekata je 60.886,20 m2 , od čega hotelski objekti imaju 
ukupnu površinu od 32.390,80 m2 (53,20%), a depadansi i vile 28.495,40 m2 (46,80%). 
 
Ukupan broj projektovanih ležajeva je 490 (planom dozvoljeno 631).  
Shodno važećem praviliniku o kategorizaciji ugostiteljskih objekata, za objekete kategorije 5* 
neophodno je obezbijediti najmanje 80% sjedećih mjesta u odnosu na broj kreveta. Na projektovani 
broj kreveta, neophodno je obezbijediti 392 sjedjećih mjesta.  
Restorani su projektovani u objektima H1, R2, R7, HS1c i HS4, u kojima je moguće organizovati 606 
sjedjećih mjesta. Obračun stolica u restoranima vršen je u odnosu na minimalnu obezbijeđenu površinu 
po stolici (1,8 m2), shodno važećem pravilniku o kategorizaciji ugostiteljskih objekata. Na terasama 
pojedinih objekata moguća je organizacija dodatnog prostora za sjedjenje.  
 

Na slici 6 dat je šematski prikaz projektovanih sadržaja u okviru turističkog kompleksa. 
 

 
Slika 6.  Šematski prikaz projektovanih sadržaja u okviru turističkog kompleksa 

 
Ostvarenih kapaciteta sa komparativnom analizom ostvarenih i dozvoljenih urbanističkih parametara za 
TN2 dati su u tabeli 4, dok su u tabeli 5 dati ostvarenih kapaciteta sa komparativnom analizom 
ostvarenih i dozvoljenih urbanističkih parametara za TN3. 
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Tabela 4. Ostvarenih kapaciteta sa komparativnom analizom ostvarenih i dozvoljenih urbanističkih parametara za TN2 

 
 

Tabela 5. Ostvarenih kapaciteta sa komparativnom analizom ostvarenih i dozvoljenih urbanističkih parametara za TN3 

 

 

Objekti u turističkom naselju TN2 

Objekat HS1 predstavlja satelit hotela H1 kao dio hotelskog kompleksa u kom je smješten dio 
izdvojenih smještajnih jedinica (u lamelama HS1a i HS1b). Hotelski sadržaji su projektovani i lameli 
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HS1c (etaže P i +1), dok je na ostalim etažama objekat rezidencijalnog karaktera. Objekti HS1a, HS1b i 
restoranski dio objekta HS1c povezani su i toplom vezom.  
Pozicija objekta je na urbanističkoj parceli UP 3a1, kojoj se na jugozapadnoj strani pristupa sa 
saobraćajnice S3.  
Pristup objektima je moguć i putem golf vozila, zbog lakšeg prevoza gostiju i prenošenja prtljaga.  
U podzemnoj garaži projektovanoj na dva nivoa, koja je smještena u objektu HS1a i kojoj se direktno 
pristupa sa saobraćajnice S3 (na etaži -2 na apsolutnoj koti 53.0m, na etaži -1 na apsolutnoj koti 56.0m), 
obezbijeđeno je 29 parking mjesta.  
U okviru parcele predviđeno je otvoreno parkiranje za bicikle i električne bicikle, kako za goste tako i za 
zaposlene. 
Objekti HS2, HS3 i HS4 predstavljaju satelite hotela H1 kao dio hotelskog kompleksa u kom je 
smješten dio izdvojenih smještajnih jedinica kao i ostalih hotelskih sadržaja.  
Objekti HS2 i HS3 su identični, nalaze se na parceli br. UP 3a1 i pristupa im se sa saobraćajnice S1 na 
sjeveroistočnoj strani konkretne lokacije.  
Objekat HS4 nalazi se na parceli UP 3a3, pristup je obezbijeđen na jugozapadnoj strani konkretne 
lokacije sa saobraćajnice S1.  
Pristup objektima je moguć i putem golf vozila, zbog lakšeg prevoza gostiju i prenošenja prtljaga.  
U okviru parcele predviđeno je otvoreno parkiranje za bicikle i električne bicikle, kako za goste tako i za 
zaposlene. 
Objekti vila su slobodnostojeći objekti, namijenjeni jednoporodičnom stanovanju.  
Vilama projektovanim na urbanističkoj parceli UP 3a3, pristupa se saobraćajnice S1, na istočnoj strani 
konkretne lokacije.  
Parking mjesta su obezbijeđena za svaku vilu u okviru pripadajuće lokacije. Uz objekte je planirano i 
uređenje terena sa bazenom i uređenje bašti.  
Svi objekti projektovani su u okviru zadatih građevinskih linija i u skladu sa urbanističko – tehničkim 
uslovima. 
Objekat HS7 pretežno predstavlja objekat rezidencijalnog karaktera, u kom je smješten dio 
ugostiteljskih sadržaja (na nivou -2 u objektu HS7a i u prizemlju objekta HS7b).  
Uz objekat je planirano i uređenje terena, formiranje trga sa bazenom i drugim javnim sadržajima na 
krovu podzemne garaže.  
Pozicija objekta je na urbanističkoj parceli UP 3a2, kojoj se na jugozapadnoj strani pristupa sa 
saobraćajnice S1.  
Pristup objektima je moguć i putem golf vozila, zbog lakšeg prevoza gostiju i prenošenja prtljaga.  
U podzemnoj garaži, koja je smještena u objektima HS7b i HS7c i kojoj se direktno pristupa sa 
saobraćajnice S1 (na etaži -1 objekta HS7c na apsolutnoj koti 33.0m), obezbijeđeno je 30 parking 
mjesta. Iz garaže je moguće direktno pristupiti svim objektima.  
U okviru parcele predviđeno je otvoreno parkiranje za bicikle i električne bicikle, kako za goste tako i za 
zaposlene. 

Objekti u turističkom naselju TN3 

Glavni objekat hotelskog kompleksa čini hotel H1, sa pratećim smeštajnim jedinicama i drugim 
hotelskim sadržajima i u objektima H2, H3, H4 i prizemlju objekta R9 (TN3 - Downtown) i u 
objektima HS1a, HS1b, HS2, HS3 i HS4 (TN2 – Hillside). Prateći ugostiteljski sadržaji projektovani su 
u djelovima objekata R2 i R7 (Downtown), kao i u dijelu objekta HS1c (Hillside).  
Objekti H1 – H4 projektovani su na urbanističkoj parceli UP 3b1, kojoj se na sjevernoj strani pristupa 
sa glavne saobraćajnice (S1). Servisnoj (podzemnoj) etaži objekta pristupa se preko bočne saobraćajnice 
(S4) koja je direktno vezana na glavnu saobraćajnicu. Drugi pristup lokaciji obezbijeđen je i sa 
novoplanirane saobraćajnice S2.  
Glavni pristup objektima je preko pristupnog platoa povezanog sa saobraćajnicom S1 i sa pješačkim 
komunikacijama (staze i stepeništa) sa zapadne strane hotela H1 i direktnim pristupom javnim 
prostorijama hotela H1. Hoteli H2 i H3 imaju direktan pristup sa saobraćajnice S4. Pristup hotelima je 
moguć i putem golf vozila, zbog lakšeg prevoza gostiju i prenošenja prtljaga.  
 

Parking mjesta su obezbijeđena u izdvojenom objektu naspram hotela H1, na 2 podzemne etaže sa 
direktnim pristupom rampom sa saobraćajnice S1. Obezbijeđeno je 84 parking mjesta, a u skladu sa 
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planiranom bruto građevinskom površinom objekata i pravilnicima koji regulišu oblasti kategorizacije 
hotela i izradu planskih dokumenata. Objekat hotela H1 je sa garažom povezan tunelom koji prolazi 
ispod saobraćajnice S4. U okviru parcele predviđeno je otvoreno parkiranje za bicikle i električne 
bicikle, kako za goste tako i za zaposlene. 
 

Objekti R1 - R12 su pretežno rezidencijalni sa projektovanim javnim sadržajima koji se prožimaju kroz 
cijelu lokaciju.  
Objekti su projektovani na urbanističkoj parceli UP 3b1, kojoj se na sjevernoj strani pristupa sa glavne 
saobraćajnice (S1), koja je sabirna.  
Parking mjesta su obezbijeđena u izdvojenom objektu naspram hotela H1, na 2 podzemne etaže sa 
direktnim pristupom rampom sa saobraćajnice S4. Obezbijeđeno je 88 parking mjesta, a u skladu sa 
planiranom bruto građevinskom površinom objekata i pravilnicima koji regulišu oblasti kategorizacije 
hotela i izradu planskih dokumenata.  
Glavni pristup objektima je preko pristupnog platoa povezanog sa saobraćajnicom S1 i sa pješačkim 
komunikacijama (staze i stepeništa) sa zapadne strane. Objektima je takođe moguće pristupiti preko 
saobraćajnice S2 i lokalne saobraćajnice S4.  
U okviru parcele predviđeno je otvoreno parkiranje za bicikle i električne bicikle, kako za goste tako i za 
zaposlene. Pristup parking mjestima omogućen je preko sabraćajnice S1, u svemu prema saobraćajnim 
propisima i pravilnicima.  
Svi objekti projektovani su u okviru zadatih građevinskih linija i u skladu sa urbansitičko – tehničkim 
uslovima. 
 

Objekti vila su slobodnostojeći objekti, namijenjeni jednoporodičnom stanovanju.  
Vilama projektovanim na urbanističkoj parceli UP 3b1 (Rv 1 – Rv7), pristupa se saobraćajnice S4, na 
sjevernoj strani svake konkretne lokacije. Vilama Rv8 i Rv9 se pristupa sa saobraćajnice S4, dok se 
vilama Rv10 i Rv11 pristupa sa saobraćajnice S1. Vile Rv8 – Rv11 projektovane su na urbanističkoj 
parceli UP 3b2.  
Parking mjesta su obezbijeđena za svaku vilu u okviru pripadajuće lokacije. Uz objekte je planirano i 
uređenje terena sa bazenom, uređenja bašti i krovnih terasa.  
Projektovano je 5 različitih tipova vila, i to:  

- Vila tip A - 5 objekata: Rv1 – Rv5;  

- Vila tip B - 1 objekat: Rv6;  

- Vila tip C - 1 objekat: Rv7;  

- Vila tip D - 1 objekat: Rv8;  

- Vila tip E - 1 objekta: Rv9;  

- Vila tip F - 2 objekta: Rv10 i Rv11.  
 

Svi objekti projektovani su u okviru zadatih građevinskih linija i u skladu sa urbanističko – tehničkim 
uslovima. 
 

Projektovano je 3 nivoa platoa na kotama +10,5 m, +17,5 m i +23,5 m. Platoi predstavljaju javne 
prostore, trgove sa kojih se pristupa objektima R2 (na etaži -1) i R7 (na etaži -1) preko terasa restorana. 
Cijeli prostor zapravo predstavlja jedinstveni kaskadni trg sa pratećim sadržajima: bazen, terase 
restorana koji su smješteni u objektima R2 i R7, na svim nivoima organizovane su zone za sjedjenje i 
sunčanje, kao i tuševi i toaleti koji su smješteni u neposrednoj blizini bazena. Celokupni prostori 
kaskadnih trgova projektovani su kroz najvise zahteve hotelijerstva i ugostiteljstva omogucavajuci 
korisniku koriscenje prostora tokom cele godine.  
 

Na koti +10,5 m projektovan je bazen i plato sa kog se pristupa objektu R7 na etaži -2, na kojoj su 
smještene svlačionice i toaleti za posjetioce trga i bazena.  
Na koti +17,5 m projektovan je trg na koji izlaze i terase restorana.  
Na koti +23,5 m formiran je bazen i parkovska povrsina. Vertikalna komunikacija izmedju nivoa 
omogucena je pored stepenisnih pristupa i liftovskim javnim prevozom koji se nalazi u objektu R7. 
Kaskade, čiji su zidovi obloženi prirodnim kamenom, su povezane stepeništem i rampama, koje su 
projektovane i za pristup protivpožarnih vozila sa saobraćajnice S2. Lokacija - urbanistička parcela UP 
3b1 
 

3D prikaz turističkog naselja TN2 i TN3 na lokaciji dat je na slici 3. 
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Zelene površine  

Planskim dokumentom definisan je minimani procenat ozelenjenosti na nivou urbanističkih parcela i on 
iznosi 60% (uređene zelene površine), pri čemu je moguće predvidjeti i alternativne oblike 
ozelenjavanja kao što su krovno i vertikalno ozelenjavanje. Ostale slobodne površine planirati za platoe, 
staze, vodene površine, saobraćajne manipulativne površine itd.  
Idejnim rješenjem predviđeno je da se u maksimalnom mogućoj mjeri spriječi degradacija prirodnog 
predjela, a u cilju zaštite njegove jedinstvenosti, raznovrsnosti i estetskih vrijednosti.  
Na urbanističkoj parceli UP 3a (Hillside) projektovano je cca 18.659 m2 uređenih parternih zelenih 
površina, što čini 63,64% ozelenjenosti parcele. Projektovano je dodatnih cca 4.070 m2 krovnih zelenih 
površina, i cca 706 m2 vertikalnog ozelenjavanja komunikacionih jezgara objekata, što ukupno iznosi 
23.435 m2 zelenih površina, odnosno 79,93% površine urbanističke parcele, ne računajući vertikalno 
ozelenjavanje potpornih zidova.  
U obračun uređenih zelenih površina ušla je i park-šuma, ukupne površine cca 12.562 m2 , projektovane 
na urbanističkim parcelama UP 3a1 i UP 3a3.  
Na urbanističkoj parceli UP 3b (Downtown) projektovano je cca 20.015 m2 uređenih parternih zelenih 
površina, što čini 43,82% ozelenjenosti parcele. Projektovano je dodatnih cca 5.885 m2 krovnih zelenih 
površina, i cca 2.385 m2 vertikalnog ozelenjavanja komunikacionih jezgara objekata, što ukupno iznosi 
28.285 m2 zelenih površina, odnosno 61,93% površine urbanističke parcele, ne računajući vertikalno 
ozelenjavanje potpornih zidova.  
Na nivou kompleksa (Hillside + Downtown), projektovano je ukupno 51.720 m2 uređenih zelenih 
površina, što čini 68,97% ozelenjenosti predmetne lokacije. 
 
Šematski prikaz zelenih površina na lokaciji dat je na slici 7. 
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Slika 7.  Šematski prikaz zelenih površina na lokaciji 

 

Na lokacijije je predviđena sadnja određenih vrsta visokog, niskog rastinja i puzavica (slika 8). 
 

 
Slika 8.  Vrste visokog, niskog rastinja i puzavica koje će biti zasađene na lokaciji 

 

U parteru, na UP 3b1, projektovan je bio pool koji imitira potok koji se nekada nalazio na lokaciji, a u 
kom je predviđena sadnja vodenog bilja. Ukupna površina vodenih površina bio pool-a iznosi cca 745 
m2.  
 

Ukupna površina javnih bazena projektovanih u parteru iznosi cca 2.110 m2, dok površina privatnih 
bazena u parteru iznosi cca 1.100 m2. Ukupna površina bazena na krovnim terasama objekata iznosi cca 
810 m2.  
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Vodne površine (ne računajući bazene na krovnim terasama) zauzimaju 3.955 m2 , što čini 5,27% 
ukupne površine lokacije (TN2+TN3).  

Arhitektura i orjentacija objekata  

Lokaciji se pristupa putem koji vodi sa brda otvarajući vizure ka otvorenom moru i naselju koje se 
kaskadno spušta do plaža. Pažljivom orjentacijom i pozicijom objekata obezbijeđene su vizure ka moru 
iz svih jedinica, a zalazak sunca je moguće sagledati iz više od 90% istih. Svi restorani, vile, hotelske 
sobe i apartmani, jednosobni i dvosobni stanovi su u potpunosti orjentisani ka moru. U trosobnim 
stanovima treća soba uglavnom nije frontalno orjentisana ka moru, već se vizure otvaraju iz drugih 
uglova.  
 

Arhitektura objekata je kubična i svedena, ali razigrana etažnim smicanjima, u cilju prilagođavanja 
strmom terenu i kaskadiranim podzidama.  
Krovovi objekata su projektovani kao ravni ekstezivni zeleni krovovi. Ukoliko je na krovu predviđena 
prohodna terasa, tada je prate metalne žardinjere dovoljne veličine za sadnju žbunastih kultura i niskog 
drveća.  
Fasade ka moru su urađene u velikim staklenim površinama. Pozicije su klizne i zamišljene tako da kada 
su otvorene, unutrašnje prostorije sa terasama čine jedinstven prostor. Na najnižim etažama objekata 
planirane su pergole sa mogućnošću ozelenjavanja nekom vrstom puzavice. Na višim etažama u 
zonama lođa predviđene su tende kao zaštita od suvišnog sunca. 

Konstrukcija i materijalizacija 

Konstrukcija objekata je armiranobetonska (kombinaija skeleta i platna) sa monolitnom međuspratnom 
konstrukcijom. U zonama većeg raspona predviđa se upotreba prednapregnutog betona.  
Konstrukcija krova je ravna armiranobetonska ploča.  
Detaljne dimenzije i raspored svih konstruktivnih elemenata biće proračunati i provjereni u 
građevinskom dijelu Glavnog projekta.  
 

U zoni prizemlja projektovana je fasada od prirodnog kamena lokalnog porijekla, montiranog klasično 
preko termoizolacije na fasadnim zidovima. Potrebna termoizolacija tipa kamena vuna treba da 
zadovoljava standarde određene od strane projektanta. Na gornjim etažama primijenjena je kontaktna 
fasada sa granulacijom i kanelurama ili samo granulacijom, u zagasito bijeloj boji tipa RAL 9010. 
Fasadni premaz se nanosi preko fasadne mrežice po svim standardima i propisima i postavlja se preko 
termoizolacije od ekspandiranog polistirena, po specifikaciji koja se određuje projektom energetske 
efikasnosti. Sa unutrašnje strane fasadni zidovi se oblažu gipskartonskim pločama na potkonstrukciji sa 
slojem mineralne vune, što je usklađeno sa pozicijom prostorije u objektu i zahtjevima građevinske 
fizike.  
 

Otvori su zastakljeni kvalitetnim niskoemisionim staklima uz upotrebu kliznih sistema.  
Bravarija je planirana kao aluminijumska sa termoprekidom tipa FEAL ili ALUMIL.  
 

Oblaganje podzida planirano je čeličnim limom – kortenom na potkonstrukciji ili se podzida izvodi kao 
suvomeđa od lokalnog kamena. Planirano je ozelenjavanje podzida, kao i pojedinih fasadnih zidova.  
 

U parteru je planirano više tipova popločanja: pločama od lokalnog kamena, kaldrmisanje sivim 
granitnim pločama, kaldrmisanje tumbanim lokalnim kamenom, deking od tikovine/sibirskog arisa, 
terakotom. Ukupna površina partera koji se popločava iznosi 5.024,10 m2, što čini 6,70% ukupne 
površine naselja TN2 i TN3. 
 

Popločanje bazena planirano je pločama velikog formata tipa Graniti fiandre Fjord.  
 

Krovovi su predviđeni kao ravni, neprohodni ili prohodni sa neophodnim slojevima za montažu 
dekinga. Kod objekata kod kojih je predviđena izgradnja bazena na završnoj etaži, ispod krova je 
potrebno obezbijediti odgovarajuću konstrukciju za montažu bazena.  
Predviđeno je ozelenjavanje neprohodnih krovova, sa potrebnim slojevima za održavanje vegetacije.  
Hidroizolacija krovova izvodi se uz pomoć mehanički fiksiranih folija.  
Odvodnjavanje sa krovova se izvodi putem slivnika sa horizontalnim izvodima ili kanalicama koji se 
kupe u vertikalama skrivenim u fasadnim slojevima.  
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Unutrašnji zidovi su gips-kartonski, gletovani i bojeni. Plafoni su spušteni plafoni od monolitnog gips-
kartona ili malterisani, gletovani i bojeni. Podovi su izrađeni na AB ploči sa svim slojevima. 
 

Napomene: 
Za predmetni prostor ranije je projektovano idejno rješenje na koje je glavni državni arhitekta dao 
saglasnost (Rješenje br. 05-1821/6 od 26. januara 2021. godine). Tokom izrade idejnog rješenja, na 
zahtjev projektanta Ministarstvo održivog razvoja i turizma dostavilo je tumačenje (akt br. 106-739/5 
od 13. juna 2019. godine) u vezi sa maksimalnim dozvoljenim brojem smještajnih jedinica, navodeći da 
je moguća organizacija konkretnog prostora koja se u potpunosti ne podudara sa predloženim idejnim 
rješenjem, uz obavezno poštovanje sljedećih parametara: striktno zadate građevinske linije, maksimalna 
spratnost, maksimalna ukupna površina pod objektima, maksimalna ukupna bruto površina 
urbanističke parcele i ukupan broj ležajeva.  
 

Na osnovu prethodog idejnog rješenja, izrađen je glavni projekat za Lamelu C, Objekat br. 13 – dio 2 
osnovnog objekta na dijelu urbanističke parcele br. UP 3a1, koju čini dio kat. parcele br. 2709/5 KO 
Reževići I, i prijavljena gradnja objekta (započet iskop terena) nadležnom Ministarstvu, zavedena 8. 
decembra 2021. godine pod brojem 12-4397/1. Ovim idejnim rješenjem takođe vrši se izmjena 
predmetnog objekta. U ovom idejnom rješenju predmetni objekat označen je kao HS1a.  
 

U skladu sa odredbama Pravilnika o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i 
kretanje lica smanjene pokretljivosti, obezbijeđeni su prilazi i upotreba objekata i javnih prostora licima 
smanjene pokretljivosti.  
Svi objekti su projektovani u skladu sa važećim Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehničkim uslovima 
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.  

Instalacije 

U objektima turističkog naselja predviđene su sve vrste instalacija koje zahtijeva predviđeni standard 
objekata ili se to zahtijeva prema higijensko-tehničkim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 

Elektro instalacije 
Napajanje objekata električnom energijom sa elektrodistributivne mreže predviđeno je shodno 
uslovima nadležne Elektrodistibucije Budva, a napajanje se vrši preko glavnog razvodnog ormana 
objekata.  
Kao rezervni izvor napajanja u hotelima su predviđeni automatski dizel električni agregat (DEA) u 
kontejnerskoj izradi. U slučaju da važni potrošači u objektima ostanu bez napona spoljašnje mreže, 
automatski se vrši prebacivanje tereta mreža-agregat. 
U objektima su predviđene instalacije opšte potrošnje i osvjetljenja, instalacije izjednačenja potencijala i 
instalacije uzemljenja i gromobrana.  
U objektima su predviđene  i instalacije slabe struje kao što su: SKS-a; sistema distribucije TV signala; 
IP videointerfonski sistem; sistema detekcije i dojave požara; sistem detekcije CO u garaži, sistema 
video nadzora i  sistem kontrole pristupa. 
 

Termotehničke instalacije 
U objektima su predviđene termotehničke instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije. 
Grijanje i hlađenje stambenog dijela se vrši pomoću split, multi split i mini VRF visokoefektivnih 
sistema sa inverterom u izvedbi toplotne pumpe. 
U svim kupatilima je predviđena ugradnja električnog podnog grijanja. 
Odsisna ventilacija kuhinja se vrši preko kuhinjskih napa (kupuje ih klijent) koje u sebi sadrže ventilator 
sa nepovratnom klapnom, dok se  odsisna ventilacija tehničkih prostorija i magacinskih prostora vrši 
preko kanalskih ventilatora sa takođe ugrađenom nepovratnom klapnom. 
Za ventilaciju toaleta i kupatila predviđena je ugradnja kanalskih ventilatora sa ugrađenom nepovratnom 
klapnom. 
Okno za putnički lift obezbijeđeno je nadpritisnom ventilacijom, koja se obezbeđuje preko aksijalnog 
ventilatora, montiranog na vrhu liftovskog okna (u hodniku), koji ubacuje vazduh direktno u okno. 
 

Projektom je riješena redovna ventilacija garaža, na bazi maksimalno dozvolјenih koncentracija štetnih 
gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je urađen tako da može odsisavati sve štetne produkte 
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sagorevanјa iz automobilskih motora, ali se može koristiti i za odsisavanјe svih zaostalih gasova i 
zaostalog dima nakon gašenјa eventualnog požara. 
Nadoknada svježeg vazduha za ventilaciju garaže je obezbijeđena preko posebnih aksijalnih ventilatora 
direktno iz zone dvorišta u prostor garaže. 
U garaži je predviđena instalacija za detekciju uglјenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom  
ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uređaja na koji se povezuju 
senzori koji se postavljaju pod plafonom garaže.  
 

U objektima hotela  predviđena je automatska stabilna instalacija za gašenje požara-sprinkler instalacija. 

Hidrotehničke instalacije 

Za kompletno turističko naselje planirano je dovođenje vode sa gradske vodovodne mreže.  
Shodno UT uslovima i tehničkim uslovima „Vodovod i kanalizacija Budva“ d.o.o., trenutno nije 
moguće kvalitetno snabdijevanje turističkog naselja sa gradske mreže, kako ona nema dovoljne 
kapacitete da pokrije potrebe planiranog kompleksa uz postojeće korisnike.  
Isto bi bilo moguće tek nakon izgradnje novog odvojka regionalnog vodovoda iznad Svetog Stefana, 
kojim bi se gradskom vodovodnom sistemu Budve obezbijedile dodatne količine sanitarne vode.  
Kako nema podatak o periodu realizacije planiranog odvojka, idejnim rešenjem ponuđene su dvije 
opcije - snabdijevanje sa gradske vodovodne mreže koja je dovoljnih kapaciteta i snabdijevanje 
turističkog naselja preko rezervoara (opciono, ako do trenutka izgradnje ne bude riješen problem 
potrošnje gradske mreže).  
Vodovodna mreža sastojala bi se od cjevovoda, priključnih šahtova sa ugrađenim vodomjerima za 
mjerenje utroška vode objekata u sklopu kompleksa i protivpožarnih hidranata postavljenih tako da 
obezbjeđuju adekvatnu zaštitu naselja.  
Za potrebe gašenja požara predviđena je posebna vodovodna mreža. 
 

U skladu sa arhitektonsko-građevinskim rešenjem projekta riješena je evakuacija sanitarnih otpadnih 
voda iz svih sanitarnih uređaja i točećih mjesta i njena evakuacija do postrojenja za prečišćavanje 
otpadnih voda cijelog turističkog naselja Smokvice. 
Instalacija fekalne kanalizacije biće urađena u skladu sa projektnim rješenjem. Dimenzije cijevi i 
fazonskih komada su planirane prema hidrauličkom proračunu.  
Nakon završetka radova na montaži kanalizacije, vršiće se njeno ispitivanje na prohodnost i 
vodopropustljivost, a nakon montaže sanitarnih uređaja i provjera funkcionalnosti. 
 

Atmosferske vode sa krova objekta, zatravljenih krovih površina i terasa pomoćnu  olučnih cijevi 
sakupljaće se i pomoću cjevovoda, pošto nijesu opterećene nečistoćama, direktno će se odvoditi u 
spoljnu atmosfersku kanalizaciju budućeg Turističkog naselja Smokvice. 
 

Atmosferske vode sa manipulativnih površina i parkinga, kao i vode od pranja garaža, koje mogu biti 
opterećene zemljom, pijeskom i lakim tečnostima od prisustva kola, prije upuštanja u rezervoar 
prečišćene vode propuštaju se kroz separator gdje se vrši njihovo prečišćavanje, odnosno taloženje 
zemlje i pijeska i odvajanje lakih tečnosti (goriva, masti i ulja).  
 

Voda iz boprečistača, seperatora, atmosferske vode, kao i voda iz bazena odvode se do planiranih 
rezervoara za sakupljanje prečišćene/tehničke vode, kojom je planirano zalivanje i održavanje zelenih 
površina kompleksa.  
 

Situacioni plan objekta dat je u prilogu III. 

Otpad 

Otpad se javlja u fazi izgradnje i u fazi eksploatacije objekta. 

Otpad u fazi izgradnje 

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa i građevinski otpad. 
Materijal od iskopa biće kontrolisano sakupljan i koristiće se za potrebe planiranja i nivelacije terena, a 
višak će izvođač radova transportovati na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi 
nadležni organ gradske uprave.    
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Građeviski otpad će se sakupljati, a izvođač radova će ga takođe transportovati na lokaciju, koju u 
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadležni organ gradske uprave.   
 

Od strane radnika tokom izgradnje objekata generiše se određena količina komunalnog otpada. 
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladištenja u kontejneru predaje se ovlašćenom 
komunalnom preduzeću u Podgorici. 
 

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada („Sl. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni 
otpad se klasira u neopasni otpad. 

Otpad u toku eksploatacije 

U toku eksploatacije objekata, u PPOV-a nastaje kanalizacioni mulj, zatim može da nastane otpad koji 
se sakuplja u separatorima i komunalni otpad. 
Izvlačenje kanalizacionog mulja iz PPOV-a odgovarajućom opremom, vrši pravno lice koje upravlja 
javnom kanalizacijom ili lice registrovano za obavljanje ovih poslova.   
 

Prilikom prečišćavanja sanitatnih voda u PPOV-a nastaje kanalizacioni mulj. 
Prilikom prečišćavanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake tečnosti i ulja. Prema Pravilniku o 
klasifikaciji otpada i katalogu otpada („Sl. list CG” br. 59/13. i 83/16.), otpad se klasira u grupu 
opasnog otpada. 
 

Privremeno deponovanje komunalnog otpada usled boravka zaposlenih, do odnošenja na gradsku 
deponiju komunalnim vozilima, biće obezbijeđeno u kontejnerima koji će biti potpuno obezbijeđeni sa 
higijenskom zaštitom.  
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4. KARAKTERISTIKE MOGUĆEG UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU SREDINU 

Prema Pravilniku o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlučivanje o potrebi 
izrade elaborata („Sl. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogućih uticaja projekta na životnu 
sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, uzimajući u obzir 
uticaj projekta na faktore od značaja za procjenu uticaja kojima se utvrđuju, opisuju i vrednuju u 
svakom pojedinačnom slučaju, pri tomr vodeći računa o: 

- veličini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao što su geografsko područje i broj stanovnika na 
koje projekat može uticati, 

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagađujućih materija u vazduhu, 
površinskim i podzemnim vodama, zemljištu, gubitak i oštećenje biljnih i životinjskih vrsta i 
njihovih staništa, gubitak zemljišta i drugo, 

- jačini i složenosti uticaja, 
- vjerovatnoći uticaja, 
- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojećih projekata, 
- prekograničnoj prirodi uticaja i 
- mogućnosti smanjivanja uticaja. 

  

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije Turističkog naselja TN2 i TN3 sa 5*, na području 
Katuna Reževići, Opština Budva, na životnu sredinu biće lokalnog karaktera. 
 

Prilikom realizacije projekta do narušavanja kvaliteta vazduha može doći uslijed uticaja izduvnih gasova 
iz mehanizacije koja će biti angažovana na izgradnji objekata, kao i uticaja lebdećih čestica (prašina) koje 
će se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed transporta materijala od iskopa.   
Imajući u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima procjenjuje se da izdvojene količine 
zagađujućih materija u toku izgradnje objekata neće izazvati veći negativan uticaj na kvalitet vazduha na 
lokaciji i njenom okruženju.  
 

Buka koja će se javiti na gradilištu u toku izgradnje predmetnih objekata, privremenog je karakteraje sa 
najvećim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.   
 

Uticaj eksploatacije objekta na podzemne vode i more neće biti značajan, jer će se u toku eksploatacije 
objekta sanitarne vode odvoditi u postrojenje za prečišćavanje otpadnih voda (PPOV), dok će se 
atmosferske vode sa manipulativnihj površina i parkinga, kao i vode od pranja garaža, koje mogu biti 
opterećene zemljom, pijeskom i lakim tečnostima od prisustva kola, prije upuštanja u atmosfersku 
kanalizaciju propuštaće se kroz separatore gdje će se vrši njihovo prečišćavanje, odnosno taloženje 
zemlje i pijeska i odvajanje lakih tečnosti (goriva i ulja). 
 

Uticaj izgradnje i eksploatacije turističkog naselja na zemljište lokacije se ogleda i u trajnom zauzmanju 
dijela zemljišta za realizaciju projekta.  
Imajući u vidu veličinu zahvata doći će do određenih promjen topografije lokalnog terena.  
 

Realizacijom projekta, biće uklonjena vegetacije sa površine lokacija koju u osnovi sačinjava makija i 
nisko rastinje što će se u određenoj mjeri negativno odraziti na floru i faunu lokacija, posmatranog 
prostora. 
 

Sa aspekta jačine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekata neće biti izraženi. 
Takođe, i sa aspekta vjerovatnoće pojava negativnih uticaja je mala. 
 

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojećih objekata koji se nalaze u širem okruženju, koji su su 
takođe stambenog i turističkog karaktera će izostati, pošto na posmatranom području nema 
proizvodnih objekata.  
 

Izgradnja i eksploatacija objekata neće imati prekogranični uticaj. 
 

Na osnovu analize karakteristika postojeće lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru 
lokacije, preko mjera za sprečavanje, smanjenje ili otklanjanje štetnih uticaja moguće je smanjenje 
negativnih uticaja na životnu sredinu. 
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5. OPIS MOGUĆIH ZNAČAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU SREDINU 

Od značajnijih uticaja  u toku realizacije i eksploatacije projekta - Turističkog naselja TN2 i TN3 sa 5*, 
na području Katuna Reževići, Opština Budva, na životnu sredinu treba izdvojiti trajno zauzimanje veće 
površine zemljišta za realizaciju projekta i izmjenu lokalne topografije, što će u određenoj mjeri uticati 
na promjenu slike predjela i identitet ove lokacije. 
 

Prilikom realizacije projekta do narušavanja kvaliteta vazduha može doći usljed uticaja izduvnih gasova 
iz građevinske mehanizacije koja će biti angažovana na izgradnji objekata i usljed transporta različitih 
materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije. 
Takođe pri iskopu materijala do negativnog uticaja na kvalitet vazduha može doći uslijed pojave 
prašine, zato je u sušnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno kvašenje iskopa.  
Prilikom eksploatacije objekta do narušavanja kvaliteta vazduha može doći samo uslijed uticaja izduvnih 
gasova iz automobila  koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se grijanje u objektu ostvaruje pomoću 
toplotnih pumpi. 
 

Prilikom realizacije projekta, usljed rada građevinskih mašina doći će do povećanja nivoa buke i 
vibracija, ali će ista biti takođe lokalnog karaktera samo na lokalietu gradilišta.  
Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i elektro-magnetnog zračenja neće biti. 
Funkcionisanje projekta neće prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora koji dolaze i odlaze 
od objekata, dok vibracija, emisije svjetlosne i   toplotne energije kao ni  elektromagnetno zračenja neće 
biti. 
 

Imajući u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja neće se izvršiti depozicija hemijskih i 
drugih materija koje bi mogle značajnije uticati na zagađenje zemljišta i podzemnih voda.  
Prilikom funkcionisanja objekta  predviđeno je da se fekalne vode odvode na prečišćavanje u PPOV-a, 
dok će se atmosferske vode sa platoa i parkinga, kao i vode od pranja garaža, koje mogu biti opterećene 
zemljom, pijeskom i lakim tečnostima od prisustva kola, prije upuštanja u upojni bunar propuštati kroz 
separatoree gdje će se vrši njihovo prečišćavanje, odnosno taloženje zemlje i pijeska i odvajanje lakih 
tečnosti (goriva, masti i ulja). 
 

Realizacija projekta će imati određeni negativan uticaj na floru i faunu lokacije jer će sa lokacije biti  
uklonjena vegetacije koju u osnovi sačinjava makija i nisko rastinje. 
 

Tokom izvođenja  projekta nastaje građevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku izgradnje), koji 
će biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 64/11. i 39/16.). 
Tokom funkcionisanja projekta od otpada nastaje kanalizacioni mulj u PPOV-u, otpad u separatoru koji 
spada u kategoriju opasnog otpada i komunalni otpad koji koji će takođe biti uredno deponovan, 
shodno Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 64/11. i 39/16.). 
 

Projekat neće dovesti do većih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom načinu 
života, iako će u njemu u toku funkcionisanja stanovati i raditi veći broj ljudi. 
 

Lokacija i njena okolina nije zaštićena po bilo kom segmentu, pa njena eksploatacija ne može 
prouzrokovati veće štetne posljedice. 
 

Projekat će imaće određeni uticaj na komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruženju lokacije, jer 
će povećati potrošnju vode i električne energije, kao i protok saobraćaja i količinu otpadnih voda i 
otpada. 
Tokom izvođenja i funkcionisanja projekta doći će do određenog uticaja na karakteristike pejzaža.  
 

Uticaji na ostale segmente životne sredine kao što klima i zaštićena prirodna i kulturna dobra neće biti 
značajan.  
Shodno namjeni projekta, ne postoje faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali veće 
negativne posljedice po životnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini. 
Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente životne sredine 
može doći u slučaju pojave akcidenta.  
 

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljišta i podzemnih voda može doći uslijed procurivanja ulja i 
goriva iz mehanizacije u toku realizacije projekta. Ukoliko do toga dođe neophodno je zagađeno 



 

 23 

zemljište skinuti, skladištiti ga privremeno u zatvorena burad, u zaštićenom prostoru lokacije, shodno 
Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 64/11. i 39/16.). 
Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola građevinske 
mehanizacije. 
 

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekata može doći uslijed pojave 
požara. Međutim, imajući uvidu da se u objektima neće odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i 
opasne supstance to je vjerovatnoća pojave požara mala. Sa druge strane u objektima će biti ugrađen 
stabilni sistem za zaštitu od požara. 
 

Na stabilnost objekata negativan uticaj može imati pojava jakog zemljotresa. Područje predmetne 
lokacije pripada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekata mora biti u skladu sa 
važećim propisima i principima za antiseizmičko projektovanje i građenje u skladu sa Zakon o 
planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 
04/23). 
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6. MJERE ZA SPREČAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE ŠTETNIH UTICAJA 

Izgradnja Turističkog naselja TN2 i TN3 sa 5*, planirana je radi poboljšanja turističke ponude na 
području Katuna Reževići, Opština Budva.  
 

Zbog svoje specifičnosti, ova vrsta objekata, može biti uzročnik degradacije životne sredine, ukoliko se 
u toku izvođenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuće preventivne mjere zaštite. 
 

Sprečavanje, smanjenje i otklanjanje štetnih uticaja može se sagledati preko mjera zaštite predviđenih 
zakonima i drugim propisima, mjera zaštite predviđenih prilikom izgradnje objekta, mjera zaštite u toku 
eksploatacije objekta i mjera zaštite u akcidentu. 

Mjere zaštite predviđene zakonima i drugim propisima 

Mjere zaštite životne sredine predviđene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi 
koje je neophodno ispoštovati pri realizaciji projekta.  
 

Osnovne mjere su: 

- Obzirom na značaj objekata, kako u pogledu njihove sigurnosti tako i u pogledu zaštite ljudi i 
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridržavati se svih važećih zakona i 
propisa koji regulišu predmetnu problematiku. 

- Ispoštovati sve regulative (domaće i Evropske) koje su vezane za granične vrijednosti intenziteta 
određenih faktora kao što su prevashodno zagađenje vazduha, voda i nivoa buke, i dr.  

- Obezbijediti određeni nadzor prilikom izvođenja radova radi kontrole sprovođenja propisanih 
mjera zaštite od strane stručnog kadra za sve faze. 

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i 
izvođač, o neophodnosti poštovanja i sprovođenja propisanih mjera zašite. 

Mjere zaštite predviđene prilikom izgradnje objekta 

Mjere zaštite životne sredine  u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti 
za dovođenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi 
se određeni uticaji sveli na minimum: 
 

Osnovne mjere su: 

- Izvođač radova je dužan organizovati postavljanje gradilišta tako da njegovi privremeni objekti, 
postrojenja, oprema itd. ne utiču na treću stranu, odnosno okolni prostor. 

- U toku izvođenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnički nadzor, radi usklađivanja 
geotehničkih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehničkim sredinama. 

- Građevinska mehanizacija koja će biti angažovana na izvođenju projekta treba da zadovolji 
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014. 
god.) prema Direktivi 2004/26/EC). 

- Tokom izvođenja radova održavati mehanizaciju: građevinske mašine i vozila u ispravnom stanju, 
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogućnosti curenja nafte, derivata i 
mašinskog ulja. 

- Za vrijeme vjetra i sušnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja  prašine. 

- Materijal od iskopa pri transportu na predviđenu lokaciju treba da bude pokriven. 

- Redovno prati točkove na vozilima koja napuštaju lokaciju. 

- Radi smanjenja aerozagađenja okololnog prostora od prašine, u toku realizacije projekta mora biti 
podignut zastor oko svakog objekta u toku njegove izgradnje. 

- Izvršiti revitalizaciju zemljišta, tj. sanaciju okolo objekata poslije  završenih radova, tj. ukloniti 
predmete i materijale sa površina korišćenih za potrebe gradilišta odvoženjem  na odabranu  
deponiju.  

- Planоm uređenja terena predvidjeti pravilan izbоr biljnih vrsta, оtpоrnih na aеrоzagađivanjе. 
Fоrmiranje zеlеnih pоvršina okolo objekata je u funkciјi zaštitе živоtnе srеdinе i hоrtikulturnе 
dеkоraciје. 
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Mjere zaštite u toku redovnog rada objekta 

Mjere zaštite životne sredine  u toku eksploatacije projekta takođe, obuhvataju mjere koje je neophodno 
preduzeti za dovođenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje 
mjera kako bi se određeni uticaji sveli na minimum. 
 

U tom smislu potrebno je: 
- Redovna kontrola svih instalacija u objektu. 

- Provjera kvaliteta prečišćene otpadne vode na izlazu iz bioprečistača i na ispustu iz separatora 
lakih tečnosti i ulja prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje 
otpadnih voda, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o 
kvalitetu otpadnih voda („Sl. list CG” br. 56/19). 

- Redovna kontrola visine mulja u bioprečistaču. 
- Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom kanalizacijom ili    licem 

koje je registrovano za obavljanje ovih poslova za pražnjenje biološkog prečistača. 
- Kontrolisati visinu mulja i izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjesečno,  i vanredno 

nakon dugotrajnih kiša i drugih vanrednih događaja. 
- Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu 

hermetički zatvorenu burad i iste skladištiti na prostoru zaštićenom od  atmosferskih padavina. 
- Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlašćenom organizacijom koja ima dozvolu za 

upravljanje opasnim otpadom. 
- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje čvrstog komunalnog otpada i 

obezbijediti sakupljanje i odnošenje otpada u dogovoru sa nadležnom komunalnom službom 
grada. 

- Redovno održavanje biljnih vtsta i travnatih površina koje će biti postovljene shodno projektu o 
uređenju prostora. 

- Redovno komunalno održavanje i čišćenje objekata i plato radi smanjenja mogućnosti zagađenja. 

Mjere zaštite u slučaju akcidenta 

Mjere zaštite od požara 

Radi zaštite od požara potrebno je: 

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u  odgovarajućim 
nadležnim institucijama po važećem Zakonu o uređenju prostora i izgradnji objekata i 
propisima koji regulišu protivpožarnu zaštitu. 

-    Pravilnim izborom opreme i elemenata električnih instalacija, treba biti u svemu  prema 
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvođenja  radova, eksploatacije i   
održavanje ne bude uzrok izbijanju požara i nesreće na radu. 

- Za zaštitu od pоžara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mоbilnih vatrоgasnih aparata, kојi 
treba pоstaviti na pristupačnim mjеstima, uz napomenu da se  način korišćenja daje uz uputstvo 
prоizvоđača.  

- Nosioc projekta је dužan da vatrоgasnu оprеmu оdržava u ispravnоm stanju.  

- Pristupne saobraćajnice treba da omoguće nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama  do 
objekta. 
 

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zaštitе i spašavanja, koji između ostalog obuhvata način оbukе 
i pоstupak zapоslеnih radnika u akcidеntnim situaciјama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i 
obavezama, mоraјu biti upоznati svi zapоslеni u objektu. 

Mjere zaštite od prosipanja goriva i ulja 

Mjere zaštite životne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije 
objekta, takođe obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i 
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublažio. 
 

U  mjere zaštite spadaju:  
- Za sva korišćena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuću dokumentaciju o primjeni 

mjera i propisa tehničke ispravnosti vozila. 
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- Tokom izvođenja radova održavati mehanizaciju (građevinske mašine i vozila) u ispravnom 
stanju, sa ciljem eliminisanja mogućnosti curenja nafte, derivata i mašinskog ulja u toku rada. 

- U koliko dođe do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta neophodno je 
zagađeno zemljište skinuti, skladištiti ga u zatvorena burad, u zaštićenom prostoru lokacije, 
shodno Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” 64/11. i 39/16.) i zamijeniti novim slojem.  
 

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rješavaće se u okviru Plana zaštite 
i spašavanja - Preduzetnog plana. 
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7.  IZVORI PODATAKA 

Zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu Turističkog 
naselja TN2 i TN3 sa 5*, na lokaciji na području Katuna Reževići, uže područje Smokvica, Opština 
Budva, urađen je u skladu sa Pravilnikom o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz  zahtjev 
za odlučivanje o potrebi izrade elaborata („Sl. list CG” br. 19/19). 
 

Prilikom izrade zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu 
apartmanskog bloka,  korišćena je sledeća: 

Zakonska regulativa: 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19, 
82/20, 86/22 i 04/23). 

- Zakon o životnoj sredini („Sl. list CG” br. 52/16 i 73/19.). 
- Zakon o zaštiti prirode („Sl. list CG” br. 54/16 i 18/19). 
- Zakon o zaštiti kulturnih dobara („Sl. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17). 
- Zakon o vodama („Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17, 

80/17, 84/18). 
- Zakon o moru („Sl. list CG”, br. 17/07, 06/08 i 40/11). 
- Zakon o morskom dobru („Sl. list RCG”, br. 14/92, 27/94 i „Sl. list CG”, br. 51/08 i 21/09 i 

40/11). 
- Zakon o zaštiti vazduha („Sl. list CG” br. 25/10, 43/15 i 73/19). 
- Zakon o zaštiti buke u životnoj sredini („Sl. list CG”, br. 28/11, 01/14 i 2/18). 
- Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 64/11 i 39/16). 
- Zakon o komunalnim djelatnostima („Sl. list CG” br. 55/16, 2/18 i 66/19). 
- Zakonom o prevozu opasnih materija („Sl. list CG” br. 33/14, 13/18).   
- Pravilnikom o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz  zahtjev za odlučivanje o 

potrebi izrade elaborata („Sl. list CG”, br. 19/19). 
- Pravilnik o graničnim vrijednostima buke u životnoj sredini, načinu utvrđivanja indikatora buke 

i akustičnih zona i metodama ocjenjivanja štetnih efekata buke („Sl. list CG”, br. 60/11). 
- Pravilnik o načinu i uslovima praćenja kvaliteta vazduha („Sl. list CG”, br. 21/11 i 32/16). 
- Uredba o utvrđivanju vrsta zagađujućih materija, graničnih vrijednosti i drugih standarda 

kvaliteta vazduha („Sl. list CG”, br. 25/12). 
- Pravilnik o dozvoljenim količinama opasnih i štetnih materija u zemljištu i metodama za 

njihovo ispitivanje („Sl. list RCG”, br. 18/97). 
- Pravilnik o načinu i rokovima utvrđivanja statusa površinskih voda („Sl. list CG”, 25/19). 
- Pravilnik o načinu i rokovima utvrđivanja statusa podzemnih voda („Sl. list CG”, 52/19). 
- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i 

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda („Sl. 
list CG” br. 56/19). 

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada („Sl. list CG” br. 59/13 i 83/16). 
- Uredba o načinu i uslovima skladištenja otpada („Sl. list CG” br. 33/13 i 65/15). 
- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno društvo, odnosno preduzetnik za 

sakupljanje, odnosno transport otpada („Sl. list CG” br. 16/13). 

Projektna dokumentacija 

- Idejno rješenje Turističkog naselja TN2 i TN3 sa 5*, na lokaciji na području Katuna Reževići, 
uže područje Smokvica, Opština Budva, Podgorica, 2023. god.  
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