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UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIFODA
Oxdjelienje za inspekenyska nadzor lokalnih javmh pohoda
lﬂl(]l]: UPL 21-411/21- 15515;"'5
Budva, 26,10,2022, podine

Uprava lokalnih javnih prihoda Opétne Budva, postupajudi po sluzbenoj duznosn, u
postupku utvedivana poresa na nepokretmosna za 2017, 2008, 2009, 2020, 1 2021,
eoddinu, na osnovua €lana 87 Zakona o upravnom postuphu (*Sluzbem list Crne Gore,
broj 56/ 14, 20/15, 40/161 37/17), vrii:

DOSTAYLJAN]E JAVNIM OBAV]ESTEN]EM

Shodno élanu 87 Zakona o upravnom posuphy, Uprava lokalnih javnih prihoda Opérine

Budva, javnim obaviestvanjem vedi dostavljenje upravnog akea broj:

1. 21-411/21-15815/3 od 05.10.2022. godine, poreskom obvezniku “NM
INVESTMENT OO, PIB: 02803097, na adresi: Budva, ul, Stevana
Stiljanovica bub., Bedid;

Posto dostavljanje predmemog aka nije bilo mopude na jedan od nacina iz ¢lana 84 1
85 Zakona, Uprava lokalmhb javmh pohoda Opdtne Budva vedi dostavljange javnim
obavjestavanjem objavljivanjem pismena na internet stranici Opétine Budva, poralu
clektronske uprave 1 oplisno tabh ovog organa.

Dostaviianje javnim obavjeitavanjem smatra se vrienim po isteku roka od deser dana
od dana objavljivanja pismena, Datum objavljivanja istog je 26.10.2022. podine, a datum
isteka roka je 05.11.2022. podine.
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UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA,
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BUDWA,

ZAPISNIK

SUBJEKAT NADZORA: “NM INVESTMENT" D.0.0O. PIB: 02803087

ADRESA: BUDVA, UL STEVANA STILIANOVICA BB, BECICH

NADZOR IZVRSIO: oviadéeno lice - Vukanit Zelka

PREDMET NADZORA: utvrdivanje poreza na nepokretnosti za 2017, 2018, 2019, 2020. i 2021.godinu.

NALAZ

Uvidom u katastarsku evidenciju Uprave za kalastar i drizavnu imovinu - Podrugna jedinica Budva, utvrdeno
j& da "NM INVESTMENT" D.0.0O. posjeduje nepokretnosti na teritonji Opstine Budva, i to:

garaino mjesto PDE (11 m?), PDY (12 m’) 1 stambeni presier PD35 (B3 m’), PD42 (77 m®), PD43 (53 m") u
zgradi br.1 na KP 121011 KO Bedi&, LN-1142 (osnov prava - svojina, obim prava 1/1), za koje nije utvrdena
poreska obaveza po osnovu poreza za nepokretnost za 2017, 2018, 2019, 20201 2021, goadinu,

U postupku utwrdivanja poreske obaveze po osnovu poreza na nepokretnost. poreskom obvezmiku je
omeguéeno da utestvuje u postupku ulvrdivanja poreske obaveze, saglasno ¢lanu 14, stav 1 ZUP-a, tako
Sto je upuden poziv za stranku, broj: UPI-21-411/21-15815/1 dana 03.12.2021. godine koji je poslat na
adresu pnjema sluzbene poste poreskog obveznika, navedenu u Centralnom registru privrednih subjekata
Crne Gore. Poreski obveznik nije zaprimio poziv za stranku. Poziv za stranku javno je oglaten na web-sajtu
Opstine Budva dana 07.12.2021.godine pod brojem: UPI 21-411/21-15815/2, shodno &. B7 Zakona o
upravnom postupku (,SluZbeni list RCG®, broj. 5972014, 202015, 4002016 1 37/2017).

Obveznik poreza na nepokretnost shodno &1, 4 Zakona o porezu na nepokretnost ((Slutbeni list CG°, broj;
25/19 | 4922) |e viasnik nepokretnosti na dan 01. januara godine za koju se porez utwrduje. Poreski
obveznik "NM INVESTMENT® D.O.O. je shodno navedenom é&lanu Zakona o porezu na nepokretnosti,
obveznik poreza na nepokretnost za 2017, 2018, 2019, 2020. i 2021. godinu.

S obzirom da "NM INVESTMENT" D.O.0. poreskom organu nije dostavio poreske prijave radi utvrdivanja
poreske obaveze po osnovu poreza na nepokretnosti za 2017, 2018, 2019, 2020. i 2021. godinu, u skladu
sa &lanom 36, Zakona o poresko) administracij ((Slwkbeni st RCG®, broj: 65/01, 80/04 i "SluZbeni list
CG".br. 20011, 28/12, BMS5, 4717, 521191 145/21) i &lanem 168, Zakona o porezu na nepokretnosti { Sluzbeni
list CG"°, braj: 25/19 i 49/22), poreski organ ¢e za poreskog obveznika padnijetl poresku prijavu po osnovu
pareza na nepokretnost, shodno élanu 37. stav 1 Zakona o poresko] administracsi (* Sludbeni list RCG',
broj 65/01, B0/04 i "Slutbenom listu CG, br. 200111, 28112, 8/15, 47117, 52119 i 145/21) kojim je propisano da
pareski organ ima oviadcenje da za poreskog obveznika podnese poresku prijavu, u roku od tri dana od
dana saznanja da prijava nije podnijeta u propisanom roku,

Paresku prjavu radi utvrdivanja poreza na nepokretnost, ovlaséeno lice Uprave lokalnih javnih priheda ée



podnijeti za 2017, 2018, 2019, 2020. | 2021 godinu za: garaZno mjesto PD8 (11 m®), PDY (12 m) i
stambeni prostor PD35 (83 m*), PD42 (77 m"), PD43 (53 m’) u zgradi br 1 na KP 1210/1 KO Beéiéi, LN-
1142 (osnov prava-svojina, obim prava 1/1), shodno ¢lanu 100 Zakona o poreskoj administraciji (.SluZbeni
list RCG", broj 65/01, BIVO4 i SluZbeni list CG°, br. 20011, 2B/12, 8/15, 4TM7, 52119 i 145/21), kojim je
propisano da prave na utwidivanje poreske obaveze zastanjeva u roku od pet godina od isteka godine u
kajoj je tu obavezu trebalo utvrditi.

Poreski ogran ce utvrditi poresku osnovicu za utvrdivanje poreza na nepokretnost u skladu sa élanom &g
stav 2. Zakona o porezu na nepokretnost ("Sludbeni list CG* br.25/19 i 49/22) kojim je propssano da ako
ocbveznik poreza na nepokretnosti u poslovnim knjigama vrijednost nepokretnosti ne iskaZze u skladu sa
stavom 1 ovog &ana, ili ne podnese poresku prjavu, porez na nepokretnosti obraéunava se u skladu sa
¢lanom €a i Eb oveg Zakona.

Triina vrijednost nepokretnosti, koja predstavlja osnovicu za utvrdivanje poreza na nepokretnosti za 2017,
2018, 2019, 2020. i 2021.godinu utvrduje se primjenom &ana Ba slav 1. Zakona o porezu na nepokretnost
{.SluZbeni list CG" br25/19 | 49/22). Triidna vrijednost nepokretnosti (gradevinskog objekta) odreduje se
tako &to se prosjeéna trzisna cijena m® gradevinskog objekta, zavisno od namjene, mnodi sa velitinom
gradevinskog objekta (zrafena um®), a nakon toga konguje koeficijeniom mjesta gdje se gradevinski
objekat nalazi, koeficijentom kvalitela i umanjuje s& na osnovu starosti objekla.

2017.GODINA

Za 2017. godinu trzisna vrijednost garaznog mjesta POB (11 m®), PD9 (12 m"). na KP 1210/1 KO Bedid,
LN-1142 (osnov prava-svajina, obim prava 1/1) ukupne povrding P=23 m2 utvrduje se:
23 m2 (a) x 955,00€ (b) x 1,00 (c) x 0,48 (d) x - 0,03 () = 10 436,66 €
a) povriina nepokretnosti 23 m2
b) prosjeéna trhidna vnjednost navedena nepokretnosti po m2 na tenton)i opStine Budva za 2016.godinu
u iznosu od 955 00 €m2 (Shodno Odluc o edredivanju praosjeéne trfifne cijene nepokretnost br. 01-
177211 od 26.06.2017_godine | podataka Zavoda za stalistiku Monstat®),
c) 1,00 - koeficijent kojim je utvrdena |l zona (shodno €1.7. Odluke o porezu na nepokretnost, . Sluzbeni
list CG = Opé&tinski propisi® br. 43/19 1 25/22 i &lanu 6d. Zakona o porezu na nepokretnost, . Sluzbeni
list CG" br. 2519 40/22),
d) koeficijent kvalteta objekta 0,49 (shodno &anu 6. Odluke o porezu na nepokretnost - Sluzbeni list
CG - Opédlinski propis® br, 4319 i 2522 i &anu Ge. Zakona o porezu na nepokretnost-_Slukbeni list
CG" br.25/19 1 49722),
&) koeficijent starosti objekta (shodno élanu 6f. £akona o porezu na nepokretnost - Slufbeni list CG",
broj: 25/19 1 49/22). Nepokretnost je sagradena 2014, godine, starost objekta je 3 godina, koef. - 0.03.

Za 2017. godinu trZiina vrijednost stambenog prostora PD35 (83 m®), PD42 (77 m’), PD43 (53 m°) na
KF 1210/1 KO Bedéidi, LN-1142 (osnov prava-svojina, obim prava 1/1) ukupne povrsine P=213m’, utvrduje se:
213 m2 (a) x 955,00 € (b) x 1.00 (c) x 0,85 (d) x - 0,03 (e)= 167.71567 €
a) povriina nepokretnosti 213 m2
b) prosjeéna trzidna vrjednost nepokretnosti = stambenog prostora po m2 na tertonji opstine Budva za
2016.godinu u iznosu od 95500 €m2 (Shodno Odluci o cdredivanju prosjelne triidne cijene
nepokretnosti br. 01-1772/1 od 26.06. 2017 godine | podataka Zavoda za stalistiku Monstat’),
c) 1,00 - koeficijent kojim je utvrdena |l zona (shodno €1.7. Odluke o porezu na nepokretnost, .Sluzbeni
list CG - Opéitinski propisi® br. 4319 1 2522 | danu Bd, Zakona o porezu na nepokretnost,  Slubeni
list CG" br.25M19 1 48/22),
d) koeficijent kvalitela objekta 0,85 (shodno &lanu 6. Odliuke o porezu na nepokretnosti —  Sluzbeni list
CG - Opé&tinski propisi® br. 43/19 | 25/22 i &lanu Be. Zakona o porezu na nepokretnost- Slulben list
CG" br. 2511914822,
o) koeficijen! starosti objekta (shodno élanu 6f. Zakona o porézu na nepokretnost - _Slufbeni list CG",
broj: 25/19 1 49/22), Nepokretnost je sagradena 2014, godine, starost objekta je 3 godina, koef, - 0.03,
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20718.GODINA

Za 2018. godinu trZidna vrijednost garaznog mjesta POB (11 m®), PD9 (12 m"), na KP 1210/1 KO Bedtid,
LMN-1142 {osnov prava-svojina, obim prava 1/1) ukupne povriine P=23 m2 utvrduje se:
23m2 (a) x 1.159,00 (b) = 1,00 (c) x 0,49 (d) x - 0,04 (&) =12.539,45 €
a) povriina nepokretnosti 23 m2
b) prosjeéna trdidna vrijednost navedene nepokretnosti po m2 na tertonjl opstine Budva za 2017 godinu
u iznosu od 1.158,00€/m2 (Shodno Odluci o odredivanju prosjedne tr2idne cijene nepokretnosh za
2018.godinu br. 01-1320/1 od 15.05.2018.godine | podataka Zavoda za statistiku Monstat™),
c) 1.00 - koeficien! kojim je utvrdena [l zona (shodno &.7. Odiuke o porezu na nepokretnost, ,Sluzbeni
list CG — Opétinski propisi® br. 4319 i 25/22 i &anu 6d. Zakona o porezu na nepokretnost,  Slufbeni
list CG" br.25/19 1 49/22),
d) koeficijent kvaliteta objekta 0,49 (shodno élanu 6. Odiuke o porezu na nepokratnosti =  Sluzben: list
CG = Opstinski propisi® br. 43/19 1 2522 i élanu 6e. Zakona o porezu na nepokretnost-_Siufbeni list
CG" br 25181 49/22),
e) koeficijent starosti objekta (shodno &lanu 6f. Zakona o porezu na nepokretnost - _Sluzben: list CG°,
broj: 25719 | 49/22). Nepokretnost je sagradena 2014, godine, starost objekta je 4 godina, koef. - 0,04,

Za 2018. godinu trzisna vrijednost stambenog prostora PD42 (77 m") na KP 1210/1 KO Bediti, LN-1142
(osnov prava-svojina, obim prava 1/1), utvrduje se:
77 m2 (a) x 1.159,00 (b) = 1,00 (c) x 0.85 (d) x-0.04 (e) =72.822,29 €
a) pavriina nepokretnosti 77 m2
b) prosjedna trifna vnjednost nepokratnosti = stambanog prostora po m2 na tertarij opstine Budva za
2017.godinu u iznosu od 1.159,00&m2 (Shodno Odluci o odredivanju prosjeéne tridne cijene
nepokretnosti za 2018 godinu br. 01-132001 od 15.052018 godine | podatoka favoda za statistku
Monstat’),
c) 1,00 - koeficient kojm je utvrdena || zona (shodno &1.7. Odluke o porezu na nepokretnosh, Sludben
list CG — OpStinski propisi® br. 43/19 | 25/22 i ¢lanu 6d. Zakona o porezu na nepokreinost, Slutbeni
list CG™ br.25/19 1 49/22),
d) koeficijent kvalileta objekta 0.85 (shodno danu 6 Odluke o porezu na nepokreinosti — Sludbeni list
CG - OpdStinski propisi® br. 43719 § 25/22 i ¢lanu Ge, Fakena o porezu na nepokretnost- Slukbeni list
CG* br.25/19 | 49/22),
2) koeficjent starosti objekta (shodno élanu 6f. Zakona o porezu na nepokratnost - Sludbeni list CG,
broj: 25/19 | 42/22). Nepokretnost je sagradena 2014. godine starost objekta je 4 godina, koef - 0,04,

2019.GODINA

Za 2019. godinu tr2ifna vrijednost garaZnog mjesta PDB (11 m’), PD9 (12 m’), na KP 1210/1 KO Bedidi,
LN-1142 (osnov prava-svojing, obim prava 1/1) ukupne povriing P=23 m2 utvrduje se:
23 m2 (a) x 1.357.00 (b) = 1,00 (c) x 0.49 (d) x - 0.05 (e) = 1485698 €
a) povriina nepokreinosti 23 m2
b) prosjecna trkifna vrjednost navedone nepokretnosti pao m2 na teritorn)i epstine Budva za 2018.godinu
u izmosu od 1.397,00 €m2 (Shedno Odluci o odredivanju prosjeéne trisne cijene nepokretnosti za
2018 godinu br. 01-38572 od 01.03.2015. godine i podataka Zavoda za statistiku Monstat™),
c) 1,00 - koeficient kojim je utvrdena |l zona (shodno &1.7. Odluke o porezu na nepokretnost,  Sluzben
list CG — OpStinski propisi® be. 4319 1 25/22 1 ¢lanu 6d. Zakona o porezu na nepokretnost, Slufbeni
list CG" br.25/19 | 49/22),
d} koeficjent kvalideta objesta 0,49 (shodno élanu 6 Odluke o porezu na nepokreinosti — _Slufbeni list
CG - OpStinski propisi® br. 43/13 | 25/22 i &lanu Be. Zakona o porezu na nepokrelnost- Slutbeni list
CG" br.25/19 1 49722,
e) koeficiient starosti objekta (shodno &lanu Bf. Zakona o porezu na nepokretnost - Sludbeni ist CG°,
broj: 25/191 49/22). Nepokretnost je sagradena 2014.godine, starost objekta je 5 godine, koel - 0,05,

=
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Za 2019. godinu trZidna vrijednost stambenog prostora PD42 (77 m®) na KP 1210/1 KO Beéidi, LN-1142
(osnov prava-svojina, obim prava /1), utvrduje se:

77 m2 (a) x 1.397,00 (b) x 1.00 (c) x 0,85 {d) x - 0,05 (e) = 86.861,87 €

a) powrdina nepokretnosti 77 m2

b) prosjeéna tr2idna vrjednost nepokretnost — stambenog prostora po m2 na lentorn)i opstine Budva za
2018 godinu u iznosu od 1.387.00 €m2 (Shodno Odluci o odredivanju prosjeéne (rdisne cijene
nepokretnosti za 2019.godinu br. 01-58572 od 01.03.2019.godine | podataka Zavoda za stalistiku
Maonsiat®),

c) 1,00 - koeficijent kojim je utvrdena [ zana (shodno &1.7. Odluke o porezu na nepokretnosti, Sluzben
list CG — OpStinski propisi® br. 43/19 1 25/22 | &lanu Bd. Zakona o porezu na nepokretnost,  Slukbem
list CG" br.25/19 1 49/22),

d) koeficijent kvaliteta objekta 0,85 (shodno élanu 6. Odluke o porezu na nepokretnost —  SluZbeni list
CG = Opétinski propisi® br. 43/18 | 25/22 i &lanu 6e. Zakona o porezu na nepokrelnost- Slubeni list
CG" br.25/19 | 45/22),

e) koeficient starosh objekta (shodno élanu Bf. Zakona o porezu na nepekretnost - SluZbeni list CG",
broj: 26719 1 49/22). Nepaokretnost je sagradena 2014 godine starost objekta je 5 godine, koef. - 0,05,

2020.GODINA

Za 2020. gedinu trkidna vrijednost garainog mjesta PD8 (11 m’), PD8 (12 m’), na KP 1210/1 KO Bedidi,
LN-1142 (osnov prava-svojina, ebim prava 1/1) ukupne povréine P=23 m2 utvrduje se;

a)
b)

c)

d)

e)

23m2 (a)x 779,10 (b) = 1,00 (c) x 0.49 (d) x - 0.06 (e) = B253.63 €

povriing nepokretnosti 23 m2

prosjecna trtisna vrijednost navedene nepokretnasti po m2 na tentori opstine Budva za 2019 godinu u
iznosu od 779,10 €m2 (Shodno Odluci o odredivanju prosjedne trkine cijene nepokretnosti za
2020 godinu br. 01-923720-1466/1 od 28.05.2020 godine | podataka Zavoda za statistiku Monstat’),
1,00 - koeficijent kojim jo utvrdena |l zona (shodno &.7. Odluke o porezu na nepokretnosti,  Sludboem
list CG — OpStinski propisi® br. 437191 25722 i &lanu 6d. £akona o porezu na nepokretnost, . SluZbeni
list CG" br.25/19 i 43/22),

koeficijent kvalileta objekta 0,43 (shodno élanu 6. Odliuke o porezu na nepokretnost = Sludbeni list
CG - Opétinski propisi® br. 43/19 i 25/22 | &lonu 6e. Zakona o porezu na nepokretnost- Sluzbeani list
CG" br.25/19 i 49/22),

koeficijent starosti objekta (shodno élanu 6f. Zakona o porezu na nepokretnost - Sluzbeni list CG",
broj: 25/19 | 49/22). Nepokretnost je sagradena 2014, godine, starcst objekia je 6 godine, koef, - 0,06,

Za 2020. godinu trzisna vrijednost stambenog prostora PD42 (77 m*) na KP 1210/1 KO Bedidi, LN-1142
{osnov prava-svojina, obim prava 1/1), utvrduje se:

a)
b)

c)

d)

77 m2 (a) x 1.333.60 (b) x 1.00 (c) x 0.B5 (d) x - 0,06 (e) = 82.047.07 €

povriina nepokretnost 77 m2

prosjetna trdidna vrjednost nepokrelnosti — stambenog prestora po m2 na tentorji opstine Budva za
2019.godinu u iznosu od 133360 €m2 (Shodne Odluci o odredivanju prosjeine tr2isne cijene
nepokretnosti za 2020 godinu br. 01-823720-1466/1 od 28.05.2020.godine | podataka Zavoda za
statistiku ,Monstal™),

1.00 - koeficijen! kojim je utvrdena || zona (shodno &.7. Odluke o porezu na nepokretnosti,  Slufbeni
list CG — Opétinski propisi® br. 43/19 1 25/22 1 &anu 6d. Zakona o porezu na nepokretnost,  Slufbeni
list CG® br 2518 i 48/22),

koeficijent kvalileta objexta 0,85 (shodno elanu 6. Odluke o porezu na nepokretnosti = _Siufbeni list
CG — Opstinski propisi® br. 43719 | 2522 i &lanu 6e. Zakona o porezu na nepokretnost-,Slufbani list
CG" br.25M119 1 4922),

koeficijent starosti objekta (shodno &lanu 6f. Zakona o poresu na nepokretnost - Sluibeni list CGT,
broj: 25/19 | 49/22). Nepokretnost je sagradena 2014, godine, staros! objekta je 6 godina, koef. - 0,06,



2021.GODINA

£a 2021.godinu trigna vrijednost garainog mjesta PD8 (11 m®), PDS (12 m"), na KP 121011 KO Bedid,
LMN-1142 (osnov prava-svojing, obim prava 1/1) ukupne povriine P=23 m2 utwrduje se:

23m2 {a) x 663,70 (b) x 1,00 (c) x 0,49 (d) x - 0,07 (e)=6.977.27 €

@) paovriina nepokretnosti 23 m2
b} prosjedna tr2isna vrijednost navedene nepokretnost po m2 na teritonji opStine Budva za 2020 godinu

c)

u iznosu od 66570 €m2 (Shodno Odiuc o odredivanju prosjeéne irZifne cijene nepokretnosti za
2021.godinu br. 01-082/21-1050/2 od 16.04 2021 godine | podataka Zavoda za statistiku .Monstat™),
1,00 - koeficijent kejim je utvrdena Il zona (shoedno £1.7. Odluke o porezu na nepakretnost, Sluzben:
list CG — Opstinski propes:® br. 43719 1 25/22 i ¢lanu 6d. Zakona o porezu na nepokretnost, Sludbem
list CG" br.25/19 0 48722),

d} koeficijent kvaliteta objekta 0,49 (shodno &anu 6. Odluke o porezu na nepokretnosti —  Slu2beni list

CG - Opétinski propis”® br. 43119 1 25722 i &anu Be, Zakona o porezu na nepokretnost- Slu2beni list
CG" br.25/191489/22),

&) za koeficijent starosti objekta (shodno élanu 6f. Zakona o porezu na nepokretnost - Slufbani list CG*,

broj: 25/19 1 48/22). Nepokreinost je sagradena 2014, god., starost objekta 7 godina, koef. - 0,07,

Za 2021.godinu triisna vrijednost stambenog prostora PD42 (77 m) na KP 1210/1 KO Bedidi, LN-1142
{osnov prava-svajina, obim prava 1/1), utvrduje se:

7Tim2(a) x 1.141,20 (b) x 1,00 (c) = 0,85 (d) x - 0,07 {e})=60 463,13 €

a) povrsina nepokretnosti 77 m2

b

c)

dj

€)

prosjeéna Inkidna vnjednost nepokretnosti — stambenog prostora po m2 na lenfor) opstine Budva za
2020 godinu u ixnosy od 1.141.20 €m2 (Shodno Odluci o odredvanju prosjeéne trdidne cijene
nepokretnosti za 2021.godinu br. 01-082/21-1050/2 od 16.04 2021 godine | podataka favoda za
statistiku Monstat®),

1.00 - koeficijent kojim je utvrdena |l zona {((shodno &1.7. Odluke o porezu na nepokretnosti,  SluZbeni
list CG — Opétinski propiss® be. 43191 25/22 i élanu 8d. Zakona o porezu na nepokretnost, SluZben
list CG" br.25/19 | 49722),

koeficijent kvaliteta objekta 0,85 (shodno ¢lanu 6. Odluke o parezu na nepokretnosti = _Slufbeni list
CG - Opétinski propis® br. 43119 1 2522 1 tlanu Be, fakona o porezu na nepokretnost-_Slukben list
CG" br.25/19 1 49722),

za koeficijent starosti cbjekia (shodno &lanu & Zakona o porezu na nepekretnost - Sludbeni list CG°,
broj: 25/19 1 49/22), Nepokretnost je sagradena 2014, godine, starost objekta je 7 godina, koef. - 0,07.
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