CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Uprava loklanih javnih prihpda
Broj:UPI-21-411/22- /7 Z; /
Budva, 17.02.2022.godine

Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Budva, postupajuéi po sluzbenoj
duznosti, u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2020. godinu, na osnovu
clana 87 Zakona o upravnom  postupku (“Sluzbeni list Crne Gore, broj
56/14,20/15,40/16137/17), vrii:

DOSTAVLJAN]JE JAVNIM OBAVJESTENJEM

Shodno clanu 87 Zakona o upravnom postupku, Uprava lokalnih javnih prihoda
Opstine Budva, javnim obavjestavanjem vrsi dostavljenje upravnog akta — broj:

1. UP I 21-411/22-2357, od 08.02.2022. godine, poreskom obvezniku “5
STAR INTERNATIONAL DEVELOPMENTS” D.O.O., AOP
31984, na adresi ul. Jadranski put br.10 - Budva;,

2. UP1I 21-411/22-2360, od 09.02.2022. godine, poreskom obvezniku “5
STAR INTERNATIONAL DEVELOPMENTS” D.0O.0., AOP
31984, na adresi ul. Jadranski put br.10 - Budva;

Posto dostavljanje predmetnog akta nije bilo moguée na jedan od nadina iz
clana 84.185. Zakona, Uprava lokalnih javnih prihoda Opétine Budva vréi dostavljanje
javnim obavjestavanjem objavljivanjem pismena na internet stranici Opétine Budva,
portalu elektronske uprave i oglasnoj table ovog organa.

Dostavljanje javnim obavjeStavanjem smatra se izvrSenim po isteku roka od
deset dana od dana objavljivanja pismena. Datum objavljivanja istog je
17.02.2022.godine, a datum isteka roka je 28.02.2022.godine.

Obradila v.d Direktorice
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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA
BROJ: UP121-411/22- 2357

BR. AOP 31984

BUDVA, 08.02.2022.god.

Uprava lokalnih javnih prihoda, na osnovu ¢l. 15 Zakona o porezu na nepokretnosti (Sl.list CG br.
25/19) i €. 6, 52, 53 i 54 Zakona o poreskoj administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17,
52/19) i ¢l. 18 Zakona o upravnom postupku (SL list CG br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), €l. 1 Odluke o
porezu na nepokretnosti (S. list CG — Opétinski propisi br. 43/19) i Odluke o dopunama Odluke o porezu
na nepokretnosti (S1. list CG-Opétinski propisi br. 40/20), u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti
za 2020. god. donosi:

RJESENJE
PORESKOM OBVEZNIKU: "5 STAR INTERNATIONAL DEVELOPMENTS" DOO
MATICNI BROJ: 02709210
ADRESA: ul. Jadranski put br, 10 - Budva
UTVRDUJE SE:

POREZ NA NEPOKRETNOSTI ZA 2020. GODINU
Nepokretnost: Zemljiste na KP 3182/1, 3185/1 KO Maine; LN- 1170, P=1,009m2

TrZzi$na vrijednost nepokretnosti: 15,135.00 €
Iznos poreza po stopi od: 025 % 37.84 €
Umanjenje za 2020. god: -15% -5.68 €
Ukupan godi$nji iznos poreza: 32.16 €

2. Porez na nepokretnosti se placa 10(deset) dana od dana uruéenja rjeSenja. Uplata se mozZe izvr§iti preko
Ziro rauna broj: 510-8178014-14.

Ukoliko se plaéanje vr$i iz inostranstva i ako placate posle 31.10.2021 godine potrebno je navesti sledece detalje:
FIELD59: GLAVNI RACUN TREZORA OPSTINE BUDVA, Trg sunca bb, Crna Gora; IBAN:
ME25530005130005001125; FIELD 71A: OUR; FIELD 70: broj AOP; SWIFT CODE: MNBAMEPG
3. Na iznos koji nije plaéen u propisanom roku plaéa se kamata po stopi od 0,03 % dnevno za svaki dan
zaka$njenja i plaa se na Ziro radun broj: 510-81762371-28

4. Ako poreski obveznik dospjelu obavezu ne plati u propisanom roku, preduzeée se mjere prinudne
naplate propisane Zakonom o poreskoj administraciji.

5. Zalba ne odlaZe izvrienje rjeSenja.

CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA
BROJ: UP121-411/22- 2357

BR. AOP 31984

BUDVA, 08.02.2022. god.

DOSTAVNICA

(urugio) (primio) {dana)




OBRAZLOZENJE:

Poreska obaveza po osnovu poreza na nepokretnost utvrdena je u skladu sa ¢lanom 52, 53 i 54 Zakona o poreskoj
administraciji (Sl.list CG br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19). Porez je utvrden na osnovu podataka iz poreske prijave,
sluzbene evidencije i druge raspoloZive dokumentacije, shodno Zakona o porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19),
Uredbe o blizim kriterijumima i metodologiji za utvrdivanje trZi$ne vrijednosti nepokretnosti (SI. List CG br. 36/11, 66/15,
39/17).

Obveznik poreza na nepokretnosti je shodno ¢€l. 4 Zakona o porezu na nepokretnosti (Sl.list CG br. 25/19) svako lice
koje je vlasnik nepokretnosti na dan 01.01.godine za koju se porez utvrduje. Kada je vlasnik nepokretnosti nepoznat ili nije
odreden, obveznik poreza na nepokretnosti je korisnik nepokretnosti. Osnovica poreza na nepokretnosti je trZisna vrijednost
nepokretnosti na dan 01.01. godine za koju se porez utvrduje shodno &lanu 5 Zakona o porezu na nepokretnosti (Sl.list CG br.
25/19).

Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznika koji vodi poslovne knjige, utvrduje se na na&in propisan &l. 15 stav 1
Uredbe o blizim kriterijumima i metodologiji za utvdivanje trZi¥ne vrijednosti nepokretnosti (SI. List CG br.36/11, 66/15,
39/17). Shodno €1.15 stav 1 navedene Uredbe Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznika koji vodi poslovne knjige
utvrduje se tako Sto se kao trZi¥na vrijednost nepokretnosti uzima vrijednost nepokretnosti koja je prikazana u njegovim
poslovnim knjigama, u skladu sa propisima kojima se ureduje radunovodstvo (fer vrijednost), sa stanjem na dan 31. decembra
godine koja prethodi godini za koju se utvrduje porez na nepokretnosti.

Poreski obveznik "5 STAR INTERNATIONAL DEVELOPMENTS" DOO nije dostavio poresku prijavu za
2020.god. sa pratecom dokumentacijom, a bio je u obavezi shodno &l. 16. Stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (Sl.list CG
br. 25/19) za zemljiste na KP 3182/1, 3185/1 KO Maine; LN-1170, ukupne P=1,009m2, radi utvrdivanja poreske obaveze za
2020. godinu. Odjeljenje za inspekcijski nadzor Uprave lokalnih javnih prihoda Op3tine Budva je poreskom obvezniku uputilo
Zapisnik o izvr¥enom inspekcijskom nadzoru br. UPI-21-411/20-4036/1 dana 07.09.2020.godine. Poreskom obvezniku je
omoguceno da ucestvuje u postupku utvrdivanja poreske obaveze za 2020.god. pozivom za stranku br. UPI 21-411/21-13491/1
od 15.10.2021.godine. Poreski obveznik nije zaprimio Zapisnik Odjeljenja za inspekcijski nadzor kao ni poziv za stranku, niti
se na isti odazvao. Poziv za stranku javno je oglaSen na web-sajtu Op3tine Budva dana 03.11.2021.god. pod br. UP1 21-411/21-
13491/2. Uvidom u katastarsku evidenciju Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Budva utvrdeno je da je poreski obveznik
"5 STAR INTERNATIONAL DEVELOPMENTS" DOO na dan 01.01.2020.god. vlasnik navedenog zemljiste na KP 3182/1,
3185/1 KO Maine; LN-1170, ukupne P=1,009m2, te je shodno &l. 4 Zakona o porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19),
obveznik poreza na nepokretnosti za godinu za koju se porez utvrduje.

Odjeljenje za inspekcijski nadzor Uprave lokalnih javnih prihoda saginilo je Zapisnik br. UPI 21-411/21-13491/4 od
23.11.2021.godine. Obzirom da poreski obveznik nije postupio u skladu sa &l. 36 Zakona o poreskoj administraciji (Sl.list CG
br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19) i &l. 16. Stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (Sl.list CG br. 25/19), poreski organ je
za poreskog obveznika podnio poresku prijavu shodno &l. 37. stav 1 Zakona o poreskoj administraciji (Sl.list CG br. 20/11,
28/12, 08/15, 47/17, 52/19). Kao osnovica za oporezivanje uzece se vrijednost zemljidta iz ugovora o kupoprodaji u iznosu od
15,135.00 €.

Poreski organ podnio je poresku prijavu za poreskog obveznika "5 STAR INTERNATIONAL DEVELOPMENTS"
DOO za 2020.god. br. UPI 21-411/21-13491/9 dana 23.11.2021.god. i izmijenjenu poresku prijavu za 2020.god. br. UPI 21-
411/21-13491/15 dana 29.11.2021.god. za zemljiste na KP 3182/1, 3185/1 KO Maine; LN-1170, ukupne P=1,009m2 u kojoj je
iskazana vrijednost nepokretnosti u iznosu od 15,135.00 €, 3to se i uzima kao osnovica za oporezivanje.

Shodno ¢&l. 3 Zakona o porezu na nepokretnosti (SI. list CG br. 25/19) zemljiste (gradevisko, Sumsko, poljoprivredno i
ostalo) je predmet oporezivanja.

Na utvrdenu osnovicu za oporezivanje u iznosu od 15,135.00 € primijenjena je stopa od 0.25 % shodno &1. 10 tatka
2.2 Odluke o porezu na nepokretnost (SI. list CG — Opstinski propisi br.43/19) i umanjenje od 15% shodno Odluci o dopunama
Odluke o porezu na nepokretnosti (S. list CG-Opstinski propisi br. 40/20), pa poreska obaveza iznosi 32.16 €.

Porez na nepokretnosti se pla¢a 10 (deset) dana od dana urudenja rjeSenja shodno &l. 55 Zakona o poreskoj
administraciji (S1.list CG br. 20/11, 28/12, 08/15 1 47/17, 52/19).

Kamata na iznos neblagovremeno uplacenih obaveza obratunava se za svaki dan zaka¥njenja po stopi od 0,03%,
shodno &1. 95 stav 1 Zakona o poreskoj administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15 i 47/17).

Ako poreski obveznik poresku obavezu ne plati u navedenom roku, poreski organ ¢e po sluzbenoj duznosti preduzeti
propisane mjere prinudne naplate na osnovu &l. 56 i 61 Zakona o poreskoj administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15,
47/17, 52/19).

Zalba protiv ovog rjeSenja ne odlaze njegovo izvrienje, shodno odredbama &l. 58 stav 2 Zakona o poreskoj
administraciji (SL.list CG br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje3enja moZe se izjaviti Zalba u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Glavnom
administratoru Op3tine Budva preko Uprave lokalnih javnih prihoda. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od
4,00 €. Taksa se uplacuje na Ziro ratun broj:510-8176777-39

Dostavljeno Rukovodilac sektora za utvrdivanje i
- por.obvezniku evidenciju lokalnih javnih prihoda
- aa Veselin Marié
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA
BROJ: UP121-411/22- 2360

BR. AOP 31984

BUDVA, 09.02.2022.god.

Uprava lokalnih javnih prihoda, na osnovu ¢l. 15 Zakona o porezu na nepokretnosti (SlL.list CG br.
25/19) 1 ¢€l. 6, 52, 53 1 54 Zakona o poreskoj administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17,
52/19) i €l. 18 Zakona o upravnom postupku (Sl. list CG br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), ¢l. 1 Odluke o
porezu na nepokretnosti (S1. list CG — Opstinski propisi br. 43/19) i Odluke o dopunama Odluke o porezu
na nepokretnosti (SI. list CG-Opétinski propisi br. 40/20), u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti
za 2020. god. donosi:

RJESENJE
PORESKOM OBVEZNIKU: "5 STAR INTERNATIONAL DEVELOPMENTS" DOO
MATICNI BROJ: 02709210
ADRESA: ul. Jadranski put br. 10 - Budva
UTVRDUJE SE:

POREZ NA NEPOKRETNOSTI ZA 2020. GODINU
Nepokretnost: Zemljiste na KP 203,204,205/1,205/3,206/1,206/3 KO Braji¢i, LN-172,332,
ukupne P=111,316m2

TrZiSna vrijednost nepokretnosti: 144,139.00 €
Iznos poreza po stopi od: 025 % 360.35 €
Umanjenje za 2020. god: -15% -54.05 €
Ukupan godisnji iznos poreza: 306.30 €

2. Porez na nepokretnosti se placa 10(deset) dana od dana urucenja rjeSenja. Uplata se moZe izvriiti preko
Ziro ra¢una broj: 510-8178014-14.

Ukoliko se pla¢anje vr§i iz inostranstva i ako placate posle 31.10.2021 godine potrebno je navesti sledece detalje:
FIELD59: GLAVNI RACUN TREZORA OPSTINE BUDVA, Trg sunca bb, Crna Gora; IBAN:
ME25530005130005001125; FIELD 71A: OUR; FIELD 70: broj AOP; SWIFT CODE: MNBAMEPG

3. Na iznos koji nije placen u propisanom roku placa se kamata po stopi od 0,03 % dnevno za svaki dan
zaka$njenja i placa se na Ziro raun broj: 510-81762371-28

4. Ako poreski obveznik dospjelu obavezu ne plati u propisanom roku, preduzeée se mjere prinudne
naplate propisane Zakonom o poreskoj administraciji.

5. Zalba ne odlaZe izvrienje rjedenja.

CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA
BROJ: UP121-411/22- 2360

BR. AOP 31984

BUDVA, 09.02.2022. god.

DOSTAVNICA

(urugio) (ﬁrimio) (dana)




OBRAZLOZENJE:

Poreska obaveza po osnovu poreza na nepokretnost utvrdena je u skladu sa ¢lanom 52, 53 i 54 Zakona o poreskoj administraciji
(SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19). Porez je utvrden na osnovu podataka iz poreske prijave, sluzbene evidencije i druge
raspoloZive dokumentacije, shodno Zakona o porezu na nepokretnosti (Sl.list CG br. 25/19), Uredbe o bliZzim kriterijumima i metodologiji za
utvrdivanje trzidne vrijednosti nepokretnosti (S1. List CG br. 36/11, 66/15, 39/17).

Obveznik poreza na nepokretnosti je shodno ¢l. 4 Zakona o porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19) svako lice koje je
vlasnik nepokretnosti na dan 01.01.godine za koju se porez utvrduje. Kada je vlasnik nepokretnosti nepoznat ili nije odreden, obveznik
poreza na nepokretnosti je korisnik nepokretnosti. Osnovica poreza na nepokretnosti je trZi¥na vrijednost nepokretnosti na dan 01.01. godine
za koju se porez utvrduje shodno ¢lanu 5 Zakona o porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19).

Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznika koji vodi poslovne knjige, utvrduje se na nadin propisan ¢l 15 stav 1 Uredbe o
blizim kriterijumima i metodologiji za utvdivanje trZi$ne vrijednosti nepokretnosti (SI. List CG br.36/11, 66/15, 39/17). Shodno €1.15 stav 1
navedene Uredbe Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznika koji vodi poslovne knjige utvrduje se tako 3to se kao trZi3na vrijednost
nepokretnosti uzima vrijednost nepokretnosti koja je prikazana u njegovim poslovnim knjigama, u skladu sa propisima kojima se ureduje
raéunovodstvo (fer vrijednost), sa stanjem na dan 31. decembra godine koja prethodi godini za koju se utvrduje porez na nepokretnosti.

Poreski obveznik "5 STAR INTERNATIONAL DEVELOPMENTS" DOO nije dostavio poresku prijavu za 2020.god. sa pratecom
dokumentacijom, a bio je u obavezi shodno &l. 16. Stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19) za zemljidte na KP
203,204,205/1,205/3,206/1,206/3 KO Braji¢i, LN-172,332, ukupne P=111,316m2, radi utvrdivanja poreske obaveze za 2020. godinu.
Odjeljenje za inspekcijski nadzor Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Budva je poreskom obvezniku uputilo Zapisnik o izvrienom
inspekcijskom nadzoru br. UPI-21-411/20-4036/1 dana 07.09.2020.godine. Poreskom obvezniku je omoguceno da ucestvuje u postupku
utvrdivanja poreske obaveze za 2020.god. pozivom za stranku br. UPI 21-411/21-13491/1 od 15.10.2021.godine. Poreski obveznik nije
zaprimio Zapisnik Odjeljenja za inspekcijski nadzor kao ni poziv za stranku, niti se na isti odazvao. Poziv za stranku javno je oglaSen na
web-sajtu Opitine Budva dana 03.11.2021.god. pod br. UPI 21-411/21-13491/2. Uvidom u katastarsku evidenciju Uprave za katastar i
drzavnu imovinu PJ Budva utvrdeno je da je poreski obveznik "5 STAR INTERNATIONAL DEVELOPMENTS" DOO na dan
01.01.2020.god. vlasnik navedenog zemljidte na KP 203,204,205/1,205/3,206/1,206/3 KO Braji¢i, LN-172,332, ukupne P=111,316m2, te je
shodno &l. 4 Zakona o porezu na nepokretnosti (SL1ist CG br. 25/19), obveznik poreza na nepokretnosti za godinu za koju se porez utvrduje.

Odjeljenje za inspekcijski nadzor Uprave lokalnih javnih prihoda saginilo je Zapisnik br. UPI 21-411/21-13491/3 od
23.11.2021.godine. Obzirom da poreski obveznik nije postupio u skladu sa &l. 36 Zakona o poreskoj administraciji (SLlist CG br. 20/11,
28/12, 08/15, 47/17, 52/19) i &L. 16. Stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (Sl.list CG br. 25/19), poreski organ je za poreskog obveznika
podnio poresku prijavu shodno €1. 37. Stav 1 Zakona o poreskoj administraciji a u skladu sa Uredbom o bliZim kriterijumima i metodologiji
za odredivanje trZi¥ne vrijednosti nepokretnosti (S1. List CG br.36/11, 66/15, 39/17).

Za 2020. godinu trzi¥na vrijednost poljoprivrednog zemljiita (livada, pasnjak, Suma), KP 203, 204, 205/1, 205/3, 206/1, 206/3
KO Brajiéi, LN-172 i LN-332, ukupne povrine P=111.304,25 m?, utvrduje se:

111.304,25 m2 (a) x 18,50 € (b) x 0,70 (c) x 0,10 (d) = 144.139,00 €

a) povrSina nepokretnosti 111.304,25 m2

b) prosjetna tr¥ina vrijednosti nepokretnosti — poljoprivrednog i Sumskog zemljidta po m2 na teritoriji op3tine Budva za 2020.god u
iznosu od 18,50 €/m2 (Shodno dopisu Uprave prihoda Crne Gore o prosjednoj trZi¥noj cijeni zemljidta za 2018, 2019, 2020.godinu,
dopis br. 03/11-2/2183/21 od 15.03.2021. godine)

c) 0,70 - koeficijent kojim je utvrdena Cetvrta zona (shodno &l. 5. Odluke o porezu na nepokretnosti, S. list CG — Opétinski propisi br.

43/19),

d) koeficijent kvaliteta zemljista 0,10 (shodno €1. 7. Odluke o porezu na nepokretnosti - S1. list CG — Op3tinski propisi br. 43/19)

Poreski organ podnio je poresku prijavu za poreskog obveznika "5 STAR INTERNATIONAL DEVELOPMENTS" DOO za
2020.god. br. UPI 21-411/21-13491/9 dana 23.11.2021.god. i izmijenjenu poresku prijavu za 2020.god. br. UPI 21-411/21-13491/15 dana
29.11.2021.god. za zemljiste na KP 203,204,205/1,205/3,206/1,206/3 KO Braji¢i, LN-172,332, ukupne P=111,316m2 u kojoj je iskazana
vrijednost nepokretnosti u iznosu od 144,139.00 €, 3to se i uzima kao osnovica za oporezivanje.

Shodno &l. 3 Zakona o porezu na nepokretnosti (S1. list CG br. 25/19) zemljite (gradevisko, Sumsko, poljoprivredno i ostalo) je
predmet oporezivanja.

Na utvrdenu osnovicu za oporezivanje u iznosu od 144,139.00 € primijenjena je stopa od 0.25 % shodno ¢l. 10 tatka 2.2 Odluke o
porezu na nepokretnost (S1. list CG — Opdtinski propisi br.43/19) i umanjenje od 15% shodno Odluci o dopunama Odluke o porezu na
nepokretnosti (S1. list CG-Op3tinski propisi br. 40/20), pa poreska obaveza iznosi 306.30 €.

Porez na nepokretnosti se placa 10 (deset) dana od dana urudenja rjedenja shodno &l. 55 Zakona o poreskoj administraciji (Sl.list
CG br. 20/11, 28/12, 08/15 1 47/17, 52/19).

Kamata na iznos neblagovremeno uplaéenih obaveza obratunava se za svaki dan zaka3njenja po stopi od 0,03%. shodno ¢l. 95 stav
1 Zakona o poreskoj administraciji (Sl.list CG br. 20/11, 28/12, 08/15 i 47/17).

Ako poreski obveznik poresku obavezu ne plati u navedenom roku, poreski organ ée po sluzbenoj duZnosti preduzeti propisane
mjere prmudne naplate na osnovu &l. 56 i 61 Zakona o poreskoj administraciji (Sl.list CG br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19).

Zalba protiv ovog rjeSenja ne odlae njegovo izvrienje, shodno odredbama €l. 58 stav 2 Zakona o poreskm administraciji (Sl.list CG
br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba u roku od 15 dana od dana prijema rje3enja. Glavnom
administratoru Opétine Budva preko Uprave lokalnih javnih prihoda. Zalba se taksira administrativnom tak iznosu od 4,00 €. Taksa se
uplaéuje na Ziro raun broj:510-8176777-39 D

Dostavljeno Rukovodilac sektora za utvrdivanje i evidenciju
” por.obvezniku lokalnih javnih prihoda
= a/a Veselin Marié

& A /
/ ,A(&L e
. &

Vad



